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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-
forslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av kommunfullmiktige (KF). Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 ar efter
det att byggnadsnimnden (BN) tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Handlingar finns att ldsa pa:
Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

pbplan@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen ldamnas av:
Ida Lennartsson, planarkitekt 0300-83 44 47

Daniel Josefson, exploateringsingenjor 0300-83 42 68

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning (publiceras ej pé internet)

Ovriga handlingar:
* Bullerutredning, Norconsult, Mars 2017

* Samlad dagvattenutredning till detaljplaner, Norconsult, 2016-10-17

* Trafikutredning for Kungsbackas sodra centrum vid Kungsbacka sportcenter, Reinertsen,

2016-09-30
* Parkeringsutredning Aranis stadsdel, Ramboéll, 2013-06-05
* Geoteknisk utredning, Norconsult, 2017-06-28
* Vibrationsutredning, Norconsult, 2017-07-04
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Bakgrund

Utbyggnaden av Aranis stadsdel dr en omfattande strategisk stadsfornyelse som beror

stora delar av sédra Kungsbacka stad. Stadsdelen byggs successivt ut enligt en struktur och
etappindelning som kommunfullmiktige tidigare har beslutat om. Etapp 1 och 2 omfat-
tar Arandsgymnasiet samt fyra kvarter med bostider och verksamheter och stod firdiga ar
2010. Nu aktuell detaljplan utgér etapp 4. Planarbete pagér dven for etapp 3 som ér beldgen

norr om planomradet.

Uppdrag

Kommunstyrelsen hemstillde 2014-06-17 §138 hos byggnadsnimnden att uppritta forslag
till detaljplan f6r utbyggnad av Arands stadsdel etapp 4, i enlighet med godként planpro-

gram.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-02-23 §34 att ett lokalprogram skulle tas fram for Aranis
etapp 4 och dirmed att planprocessen skulle paborjas for dven den etappen. Kommunsty-
relsen har beslutat att snabbt 6ka kommunens bostadsbyggande och Aranis etapp 4 ska ses
som en del av denna process. Detta volymprojekt, med i huvudsak mindre hyresbostider, har
ddrfor hog prioritet.

Byggnadsnimnden beslutade 2016-04-14 §93 att uppdra it f6rvaltningen att uppritta de-
taljplan f6r Aranis etapp 4 inom stadsdelen Aranis i Kungsbacka.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att méjliggora ett bostadskvarter med verksamheter i bottenvaningen
och en utbildningslokal inom en del av fastigheten INLAGSGARDE 1 i Kungsbacka stad.
Detaljplanen ska bidra till en hallbar stadsutveckling genom att skapa forutsittningar for att
foljande malbild uppfylls:

Livskraftigt omrade

* Aranis 4 ska relatera till det omgivande omrédets karaktir samtidigt som den egna iden-
titeten stiarks med attraktiv och nytinkande arkitektur med stor variation.

* Aranis 4 ska upplevas som ett attraktivt, levande och tryggt omrade.

Vélbefinnande och mangfald

* Stirka social interaktion genom att skapa offentliga métesplatser med hog kvalitet, kom-
fort och trygghet.

* Sikerstilla att alla har en plats i Aranis 4 genom en méingfald av upplatelseformer, la-
genhetsstorlekar och boendekostnader.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ligger mellan Arandsgymnasiet och Vistkustbanan i Aranis stadsdel i Kungs-
backa stad. Omradet bestar idag huvudsakligen av en asfalterad parkeringsyta som omfattar
cirka 5 300 kvm. Marken dgs idag av Kungsbacka kommun, men kommer att 6verlatas till
exploator nér detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréidet f6r Kungsbacka stad i kommunens 6versikts-
plan, antagen av kommunfullmiktige 2006. I den férdjupade 6versiktsplanen f6r Kungs-
backa stad dr Aranis stadsdel utpekat som ett omride limpligt for bostdder.

Planprogram

Ett planprogram f6r Arands stadsdel etapp 3 och 4 godkindes av kommunstyrelsen 2014~
06-17 §138.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan K59, som vann laga kraft 1971-10-28. I gil-
lande detaljplanen dr omrédet planlagt f6r garageindamal. Genomforandetiden har gatt ut.

Planomradet sett fran sydost.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs huvudsakligen av asfalterade parkeringsytor. Parkeringen har delats in

i sektioner med hjilp av grisbeklidda ytor. Utmed de angrinsande vigarna har trid plan-
terats. Omradet dr plant med mycket smé hojdskillnader. Det hyser inga rekreationsvarden
eller hogre naturvirden, men strax vister om omradet rinner Kungsbackain, vilken hyser
héga naturvirden och ér recipient till omradet. Hiar mynnar dven S6dera ut i Kungsbackaan,
vars flode rinner strax norr om planomradet och idr kulverterat under stadskdrnan. Vid darna
finns en park med grisytor och en del planterad bjork och ask.
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Planforslag
Planférslaget innebir att en redan iansprakstagen yta bebyggs.

Stadsbild

Planomradet utgdrs huvudsakligen av en parkeringsytan, som omges av ytterligare parke-
ringsytor och Arandsgymnasiet.

Bostadskvarter Utbildningslokaler
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Aranas 2

Arandsgymnasiet

Perspektiv fran infarten i dster

Planforslag

Planférslaget innebir att stadsbilden kommer att férindras i och med att en idag obebyggd
yta kommer att bebyggas. Skolbyggnaden och bostadskvarteret tillats att fi en hogre hojd
an det intilliggande Aranisgymnasiet vilket innebdr att den kommer att kunna synas pa hall
frin Inlags industriomrade och i vyerna lings med Gymnasiegatan och Lindens gata. Bade
det foreslagna bostadskvarteret och skolbyggnaden kommer att synas frin Vistkustbanan.

Férorenad mark

Det aktuella omridet innehéller inga kinda markféroreningar, varken i Linsstyrelsens

MIFO-databas eller hos foérvaltningen for Miljé & Hilsoskydd i Kungsbacka.

Inom omrédet har inga férorenande verksamheter pigatt. Omréidet grinsar ddremot till
jarnvigen och kring sparomraden sa foreligger generellt en 6kad risk f6r fororeningar fran
till exempel bekimpningsmedel och impregnering frin slipers. D4 planerade bostider ligger
cirka 80 meter frin spiret si bedoms risken for paverkan av féroreningar som liten. Enligt
miljéutredningen for planomradet (Norconsult 2013) si bedéms risken for att manniskor
och miljon ska paverkas av de eventuella féroreningarna som liten och att ytterligare under-
sokningar inte behovs.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomridet inom ligrisk f6r radon och marken
bestar av silt och lera.

Planférslag
Dir si behovs ska byggnader utforas radonskyddat.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning for detaljplanen dr framtagen av Norconsult, 2017-06-28.

Utredningen konstaterar att detaljplanens intentioner bedéms kunna fullféljas ur ett geotek-
niskt perspektiv forutsatt att rekommendationerna nedan beaktas.

Stabilitetssituationen for detaljplaneomradet uppfyller rekommenderad sikerhetsniva enligt
IEG rapport 4:2010, bide for befintliga forhillanden och f6r planliggning av omradet.
Laster upp till 10 kPa kan tilldtas ur stabilitetssynpunkt.

Marken inom planomridet dr mycket sittningsbendgen. All form av 6kade markbelast-
ningar, till exempel genom uppfyllnader eller grundvattensinkning, medfér lingtidsbundna
sittningar. Belastningsokningar, for savil permanenta som temporira skeden, inom omradet
ska undvikas med avseende pa risken for att oonskade sittningar och sittningsdifferenser
uppstar for planerade byggnader.

Med hinsyn till aktuella jorddjup, generellt 6ver 50 m, och lerans sittningsegenskaper
(normalkonsoliderad) behéver samtliga byggnader grundliggas med spetsburna palar ned
till fast botten eller berg alternativt med linga kohesionspalar. Vilken typ av pilning som er-
fordras beror pa aktuellt jorddjup och byggnadernas lastsituation. For att klarligga limpligt
utforande av grundldggningen skall detta studeras i detalj i en kompletterande utredning.
Eventuella killare under markniva ska utféras som vattentit konstruktion och far ej dri-
neras i syfte att férhindra grundvattensinkning. Med djupa killarvaningar och en grund-
vattenyta nidra markytan blir byggnaden utsatt for lyftkrafter pa grund av vattentrycket. Vid
detaljprojektering ska detta beaktas, det giller f6r sivil permanenta som temporira skeden. I
samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk beskrivning upprit-
tas ddr de geotekniska fragestdllningarna noggrant beaktas. Vidare ska ett kontrollprogram
med avseende pa omgivningspaverkan upprittas som bland annat beskriver krav och upp-
foljning av rorelser i intilliggande byggnader och anliggningar.

I samband med anliggande och nivésittning av omréidet ska hinsyn tas till befintliga
ledningar inom det aktuella omradet si att dessa inte kommer till skada till £6ljd av belast-
ningar och sittningar frin markuppfyllnader. Nya ledningar kan i allmidnhet utféras utan
speciell grundliggning. For djupa (6ver 2 m) schakter erfordras spont alternativt flacka
slinter.

Generellt giller att schakter djupare dn ca 2 m bor utféras inom spont. Vid schaktarbe-

ten med och utan spont samt fyllnadsarbeten ska hdnsyn tas till risken for stabilitetsbrott.
Schaktslinter och sponter ska anpassas efter jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt
med beaktande av forekommande belastningar och pagiende trafik intill schakt. Schakt
for killarniva pa 3 till 5 m under markytan kommer under grundliggningsutférandet, med
hénsyn till omgivningen, att kriva omfattande och kostnadskrivande forstirkningsatgéirder
i form av avstyvande spont runt hela schakten.

Vibrationer

En utredning av komfortvibrationer dr utférd av Norconsult 2017-07-04. Utredningen visar
att det uppmata vibrationsnivierna ligger 6ver den grins som betecknar “mittlig storning”.
Maximal uppmittes 1,1 mm/s vigd RMS (mitpunkt 3) for planerad byggnad inom Aranis
etapp 4. Storningar frin tigtrafiken 6verskred ej denna grins som betecknar "mittlig stor-
ning”.

For att utvirdera risk for stérningar i planerade byggnader har analys utforts. Resultaten
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visar att risk for vibrationsstorningar foreligger bade for tag- och fordonstrafik. Maximalt
torvintad vibrationsniva uppstar i vertikal riktning frin fordonstrafik dagtid och 6verskri-
der grinsen for “sannolik storning” med en faktor 2. For tagtrafik nattetid, bedémd enligt
Trafikverkets riktlinjer, visar berikningar att maximal f6rvintad vibrationsniva 6verskrider
griansen 0,4 mm/s vigd RMS men 6verskrider ej riktvirdet 0,7 mm/s vigd RMS. Respons-
spektraberikning, vilket beridknar ett virsta fall med egenfrekvens i byggnad sammanfallan-
de med inkommande stérfrekvens, genererade dven det maximala nivéer frin fordonstrafik
dagtid och 6verskrider grinsen for "sannolik storning” med en faktor 5 i vertikal riktning.

Aven i de horisontella riktningarna erhills i hdga vibrationsnivaer. For tigtrafik nattetid
enligt Trafikverkets riktlinjer visar berikningar att i virsta fall kan vibrationsnivi overskrida
griansen 0,4 mm/s vigd RMS med en faktor 4 i vertikal riktning, f6r horisontell riktning
overskreds ej gransen 0,4 mm/s vigd RMS.

Moijliga dtgirder for att minska risken for vibrationsstdrningar kan exempelvis vara att redu-
cera inverkan frin eventuella farthinder och férsikra sig om att vigbana halls sa jaimn som
mojligt. Att forstirka byggnad och bjilklag sa att egenfrekvens f6r byggnadsdelar hills si
hog som mojligt och dirmed inte sammanfaller med storfrekvens fran fordons- och tagtra-
fik. For de horisontella vibrationerna bedéms risken som liten med avseende pa vibrations-
storning fran tig och inga atgirder foreslis. For de fordonsrelaterade stérningarna uppgar
de uppmitta nivierna i mark inom planomrédet till 1,1 mm/s vigd RMS vilket medfor att
itgirder inte bara innebir kontroll av att egenfrekvenser i byggnad inte sammanfaller med
storfrekvens, utan dven att reducering av de inkommande vibrationsnivierna skall beaktas.

I praktiken kan det vara svért att bygga sa att ligsta egenfrekvens i bjdlklag hamnar 6ver ca
10 Hz, det stiller speciella krav pa husens konstruktion. Primirt bor uppkomsten av kraftiga
vibrationer av vigtrafik f6rhindras genom 6versyn av vigar, viggrund, farthinder och évriga
ojamnheter. Det kan innebira att vigbyggnaden miste forstirkas, t.ex. djupare fyllning med
sprangsten eller grundférstirkning med KC-pelare, vilket bor utredas ytterligare.

Planforslag

Pi grund av markens sittningskinslighet och ridande stabilitetstérhallanden har bygglov-
och marklovplikten utékats genom bestimmelser i plankartan. Utéver planbestimmelserna
ska rekommendationerna i de geotekniska utredningarna féljas.

Planbestimmelse i plankartan anger att vibrationsnivan i bostad inte far 6verskrida 0,4

mm/s vig RMS.

Social hallbarhet

Planomradet bestér i dag av en 6verblickbar yta. Nir ytan bebyggs och éverblickbarheten
ddrmed férsvinner fér inte kinsla av otrygghet 6ka. En social konsekvensanslys dr genom-
t6rd med fokus pi Aranis stadsdel. Lids mer om de sociala konskvenserna under kapitlet
Overviganden och konsekvenser.

Planférslag

Genom att reglera entréers och verksamheternas placering skapas trygghet i det offentliga
rummet, vilket dr i enlighet med projektets mal; ”Stirka social interaktion genom att skapa
offentliga motesplatser med hog kvalitet, komfort och trygghet”.

Genom avtal regleras upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och hyresnivaer for att sikerstilla
den méngfald som efterstrivas i stadsdelen.

Trygghet dr att kunna rora sig i och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska
begrinsningar, vilket i Arands 4 kommer att underlittas di ging- och cykelvigar byggs ut
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kring och inom planomréidet. Bostadgirden och gemensam takterass kommer att bli privat.
I planen regleras storleken pd bostadsgardens yta.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet obebyggt och nyttjas idag som parkeringsyta. Direkt vister om
planomridet ligger Arandsgymnasiet. Norr om planomréidet finns ytterligare parkeringsytor
som ska omvandlas till tre bostadskvarter samt ett parkeringshus. Séder om planomradet
planeras ett badhus och en park. Detaljplanen f6r badhuset méjliggor f6r parkering till
Aranis 4.

Kommersiell och kommunal service

I Aranis stadsdel finns det idag mindre butiker och caféer. I norr ansluter stadsdelen till den
dldre stadskdrnan som har en hégre koncentration av kommersiell service.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Forvaltningen f6r Gymnasie- & Vuxenutbildning har behov av ytterligare lokaler i centrala
Kungsbacka. Omradet planeras med utgangspunkten att den nya utbildningsbyggnaden
ska kunna samverka med den befintliga gymnasieverksamheten samt att bostadskvarteret
ska erbjuda Kungsbacka smi och billiga ligenheter, vilket befolkar stadsdelen och 6kar den

sociala hallbarheten.

Planforslag

Planférslaget innebir att behovet av en lokaler f6r Gymnasie- och Vuxenutbildning kan mo-
tas dd planen moéjliggor for utbildningslokaler och kontor. Byggnaden f6r utbildningslokaler
tillats i plankartan bli lika hog som den hogsta delen av bostadsbebyggelsen och kommer

e

Perspektiv mot sydost. Utbildningslokal och bostadskvarter.

10 Planbeskrivning



22
Zim .~
‘ L,,,lelﬂ

Perspektiv mot norr ldngs Gymnasiegatan, Aranasgymnasiet till vanster
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med dess placering vid infarten Gsterifran till innnerstaden utgora ett landmirke och skapa
mojlighet for kommunen att fylla en av de mest centrala platserna i staden med offentliga
funktioner.

I detaljplanen sikerstills att bostadskvarterets entréer placeras mot kvarterets utsida. Ex-
ploateringsgraden har bestdmts till hogst 12 500 kvm bruttoarea, BTA, for att sikerstilla en
relevant byggritt for bostadskvarteret. For att sikerstilla att bostadskvarterets hojd anpassas
till de kommande och befintliga bostadskvarteren i stadsdelen si har hogsta tillatna antal
vaningar angetts i plankartan. For att skapa en variation i hjd i bostadkvarteret ér det till-
litna hégsta viningsantalet olika inom olika delar av bostadskvarteret, mellan fem till sju
viningar. Mot jirnvigen tillits bostadskvarterets vara sju vaningar for att kunna skapa en
bittre boendemilj6 ur bullersynpunkt. Mot soder, vister och nordvist tillats byggnaden

inte vara lika hog for att sol- och dagsljusvirdena ska bli sa bra som méjligt for bostdderna,
bostadsgirden och torget. Balkonger fir inte kraga ut mer dn 1 meter mot allmén plats.

Solférhallanden pa girden har studerats i en solstudie. Den visar att delar av gairden kommer
vara skuggig under hela dret. En gemensam takterrass kommer att anliggas pa bostadens
norra del och dirmed fungera som uteplats med goda solférhallanden. Mojlighet finns dven
att anldgga i ligen med bittre solférhallanden.

I bostadsdelen stills krav pa verksamheter i hornen mot Gymnasiegatan.

All bebyggelse inom planomréadet ska placeras i grins mot gatan, vilket medges i planen.
Utéver bestimmelserna i plankartan ska gestaltningsprinciperna nedan f6ljas.

Gestaltningsprinciper
Generella gestaltningsprinciper:
* Bebyggelsen ska gestaltas med en samtida och stadsmissig karaktir. Den nya bebyggel-

sen ska samspela med bebyggelsen i det befintliga Aranis stadsdel och med Innerstaden,
men ha en egen identitet for att skapa mangtald och variation i stadsdelen.

* Motet mellan byggnaderna inom Aranis 4 och gymnasiet ska ges stor vikt vid i gestalt-
ningen. Fonden mot rondellen i korsningen for Hantverksgatan och S6dra infarten lika-
s4, eftersom den ir en del av entrén till Aranis stadsdel.

* Placering av entréer och fonster, passager och belysning ska bidra till trygghet samt le-
vande och attraktiva miljoer. Passagen mellan bostadskvarteret och skolans nya lokaler ar
ett viktigt strak att gestalta vil.

Gestaltningsprinciper for bostadskvarteret:

* Tydligt forhallningssitt till den omgivande bebyggelsen och sirskild omsorg om entré-
punkter, métesplatser och strak. Modern och stadsmaissig arkitektur med en egen identi-
tet.

* Entréer ska placeras mot offentliga platser.
* Fasader, firgsittning och materialval ska priglas av en hog kvalité.

* Vaningsantalet ska variera inom bostadskvarteret. Solvirden och ljudmilj6er ska beaktas i
val av vaningsantal.

* Bostadsbyggnaden ska utformas som ett slutet eller huvudsakligen slutet kvarter. Bo-
stadskvarterets husdjup ska vara max 12 meter och byggnaderna ska placeras i grins mot
gatan.
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Gestaltningsprinciper for utbildningslokaler:

* Byggnaden ska ha en aktiv bottenvaning. Entréer ska vara tydliga och vilkomnande.
Bottenvaningen ska till stor del vara uppglasad for att lysa upp omréidet och skapa en
trygg, integrerad och inbjudande plats.

* Byggnaden ska kidnnetecknas av robusta material i morka kul6rer och utmirka sig bade
pa hojden och materialmassigt. Fasader, fargsittning och materialval ska priglas av en
hog kvalitet. Volymen ska komplettera Aranis gymnasiet.

* Taket ska variera i hojd. Pa vissa platser kan det brytas upp med terrasser.

* Byggnaden ska skdrma av trafiken i 6st samtidigt som den ramar in torget pa tomtens
sydvistra del. Stor vikt ska liggas pé ett inbjudande torg dir det finns tydliga strik och
sittmoijligheter. Utemiljon ska belysas si att det kdnnas tryggt och vilkomnande dven nir
det dr mork.

Gator och trafik

Gatunitet ir i huvudsak utbyggt inom stadsdelen. Foreslagen bebyggelsen nas frimst frin
So6dra infarten i 6ster eller frin Gymnasiegatan som passerar vister om planomradet.
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Biltrafik

En trafikutredning, "Trafikutredning f6r Kungsbackas sédra centrum vid Kungsbacka
sportcenter” (Reinertsen, 2016-09-30) har tagits fram for den framtida badanliggningen i
Aranis stadsdel. Utredningen ber6r dven Aranis etapp 4.

En huvudtanke i trafikutredningen ér att tydligt separera bilar frin ytor dir ménniskor
vistas for att uppnd en levande, siker och trygg plats. Det dr dock viktigt att dnda ge moj-
lighet att komma nira anlidggningarna f6r att himta och limna samt for verksamheternas
transporter. Utredningen visade att korsningspunkterna inom och i anslutning till Aranis
stadsdel kommer att ha god kapacitet dven efter att omradet har byggts ut.

Planférslag

Mellan den foreslagna skolbyggnaden och det féreslagna bostadskvarteret mojliggor detal;j-
planen en ny lokalgata. Gatan ska anordnas som gingfartsomrade och kunna anvindas f6r
angoéring till bland annat verksamheterna i de nya byggnadernas bottenvaningar. I detaljpla-
nen inkluderas dven Liraregatan eftersom den idag dr planlagd f6r garageindamal. Lings
med Liraregatans norra sida ska det anldggas en gangvig med en bredd pa minst 2 meter.
Pi Liraregatans sodra sida behéver det inte finnas en gingvig eftersom det inte finns nigra
anslutande gang- eller cykelvigar ét sydost.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats finns pa Lindens gata, 100 meter norrut. Héllplatsen trafikeras av

en stadsbusslinje med anslutning till resecentrum vid Kungsbacka station. Resecentrum ér
beldget ca 700 m norr om planomradet och hirifran utgar alla kommunens busslinjer. Frin
Kungsbacka station avgar tag i riktning mot Goteborg samt mot Malmé och Képenhamn.

Gang- och cykeltrafik

Enligt "Trafikutredning f6r Kungsbackas s6dra centrum vid Kungsbacka sportcenter” ar
de interna kopplingarna f6r cyklister idag otydliga och det ér inte helt sjilvklart hur man
bist ska rora sig genom Aranis stadsdel. Da infrastrukturen byggdes ut i Aranis staddel sa
avsags cykeltrafiken dela kérbana med biltrafiken. P4 grund av den hoga belastningsgraden
och trafiksikerhetsaspekter avser kommunen nu att bygga om straken sa att de blir battre

anpassade till bade bil- och cykeltrafiken.

Planforslag

Detaljplanen mojliggor for en gingbana lings med den vistra sidan av Sédra Infarten. For
att inte plankartan ska bli svarldst ingar gingbanan i markanvindningen GATA. Enligt
Boverket ingar GC i anvindningen GATA: ”Gatuparkering ingir och normalt férekommer
cykeltrafik pd kérbanan men ocksé separata cykelvigar kan ingd.”

Parkering for bil och cykel

Inom planomradet finns idag ingen cykelparkering men det finns cirka 130 bilparkerings-
platser som férsvinner nir detaljplanen genomfors. Planomréidet bor innehalla 2 cykelpar-
keringsplatser/ligenhet samt ytterligare cykelparkering vid skolbyggnaden. Pi grund av det
centrala och kollektivtrafiknira liget samt att ligenheterna inom omréadet blir sma, cirka
28-70 kvm, bedoms bostidernas bilparkeringsbehov kunna tillgodoses med ett parkeringstal
pa 1,2 bilparkeringsplatser/100 kv BTA, vilket motsvarar cirka 0,8 parkeringsplats/ligen-
het. Utbildningslokalerna bedoms skapa ett parkeringsbehov pa cirka 47 bilparkeringsplat-

ser. Parkeringsbehovet kommer att 16sas 6ster om planomradet.
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ser ut idag. Rod linje illustrerar planomradets avgransning. Gul linje illus-
trerar avgransningen for den nya parkeringsyta som mojliggors i samband med detaljplanen for badhuset.

Bilden till hoger visar hur omradet

Detaljplanens paverkan pa statligt vagnat

Detaljplanen innebir ett tillskott pa 160 bostider samt utbildningslokaler/kontor. Inom
planomradet finns idag parkeringsplatser men ingen bostadsbebyggelse eller verksamheter.
Ar 2040 beriiknas enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg att omradet alstrar 375 bilre-
sor arsvardagsdygnstrafik, AVDT. Uppskattningsvis haller sig 20 procent av dessa sig inom
Kungsbacka stad. Resterande delar uppskattningsvis upp sig som foljer i tabellen nedan:

BTA, bostader 0 12 400

Antal bilresor 0 375

Bilresor férdelade pa vagnat

Inom Kungsbacka stad 20% 75

Vag 158, Sardleden 20% 75

Vag 970 Goéteborgsvagen 5% 19

Vég E6 - soder 10% 37 AVDT, &rsvardagsdygnstrafik.

_—- Obs! Tabellen utgar fran ett tillskott av 180 Igh.

Aktuell detaljplan tillskapar sméldgenheter med ett ligre parkeringstal. Liget pd planomra-
det dr nira tigstationen och annan service dirfér bedéms behovet av bil vara mattligt. Sam-
manlagt ser vi att detaljplanen tillskapar en ringa belastning pa riksintresset.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning (Norconsult, 2016-10-17)
tagits fram. Enligt utredningen bedéms féroreningshalterna i dagvattnet minska efter ex-
ploateringen, eftersom befintliga parkeringsytor reduceras. Avleds dessutom dagvattnet till
raingardens, som har en god renande effekt, bedoms féroreningshalterna minska markant
jamfort med befintlig situation. Siledes minskar med storsta sannolikhet f6roreningsbelast-
ningen pa Kungsbackaan, som ir recipient fér omridets dagvatten, med foreslagen 16sning.

Eftersom den foreslagna exploateringen innebir att befintliga grisytor hirdgors si medfor
det ett okat flode fran planomradet. Om flédet inte ska 6ka efter exploatering kan olika
16sningar tillimpas:

* Genom att anligga genomslippliga gronytor pa minst 25% av planomridet (1200 m2)
kan eventuellt behovet av utjdmningsmagasin undgas. Dock bér hinsyn dven tas till
framtida klimatf6rindringar, vilket skulle innebira att gronytorna istillet behéver uppga
till ca 40 % (2000 m2) av planomridet.

* Om i stort sett samtliga ytor hirdgors, foreslds fordréjning anliggas si ytligt som moéjligt
med hinsyn till det 4-nira liget med risk f6r 6versvimning och uppdidmning i dagvat-
tensystemet.

Erforderlig effektiv utjgmningsvolym inom planomradet uppgir till 27 kvm forutsatt att
samtliga ytor hiardgors och utflodet begrinsas till befintligt 10-arsfléde. Utjamningslosning-
ar inom planomridet kan exempelvis utgoras av grona tak, och/eller raingardens.

Da parkeringsytan, dir utbildningslokalen planeras, ar beligen 1-1,5 m hégre dn foten pé
denna slint krivs att h6jdskillnaden tas upp pa négot vis, exempelvis med hjilp av en stod-
mur.

Enligt dagvattenutredningen dr det dven viktigt att hojdsittningen av omradet dgnas stor
omsorg. Gator och fastigheter ska i méjligaste mén harmonisera med varandra. Inga fastig-
heter bor anliggas ligre 4n gatan for att en tillfredsstidllande avledning av drin- och spillvat-
ten ska kunna erhallas.
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Kartan redovisar plushojderna inom det aktuella planomradet med omnejd.
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Planforslag

Storleken pa genomslippliga gronytor kommer eventuellt att regleras genom tilldgsavtal.
Kommunen hanterar planomradets dagvatten pa allmin plats, troligtvis genom underjor-
diska magasin, eventuellt i kombination med raingardens, inom omradet med markanvind-
ningen TORG. I 6vrigt ska rekommendationerna i dagvattenutredningen féljas.

Vatten och avlopp

Den kommunala anliggningen for spill- och dricksvatten i omridet bedoms ha kapacitet att
forsorja foreslagen byggnation. I lokalgata mellan f6reslagna byggnationer finns vatten- och
dagvattenledningar beldgna. I befintlig cirkulationsplats nordost om planomradet finns en
spillvattenledning beldgen. Dessa ledningar méste beaktas vid pilning f6r planerad bygg-
nation. Anslutningspunkt till allmédnna VA-ledningar {6r respektive kvarter kan upprittas
mellan planerade fastigheter i omraden som pa plankartan benimns som Gata respektive

Torg.

Vattentrycket i omradet ir cirka +64 meter (RH2000). Onskas hogre vattentryck far det
ordnas av fastighetsigaren genom intern tryckstegring.

Befintlig D1200 mm-ledning dr delvis fylld med a-vatten i dagsliget vilket reducerar till-
ginglig kapacitet. Ledningen dr dessutom fran 1961 och dess skick dr okint. I tilligg ar ett
mycket stort avrinningsomréde anslutet till ledningen. I dagvattenutredningen rekommen-
deras dirfor pa lang sikt att befintligt ledningsnit utvirderas for att bedéma vilka fléden,
med hinsyn till dterkomsttider, som i praktiken kan avledas och var systemets kapacitet ir
bristande.

Planforslag

Dir det idag finns dagvattenledningar planlidggs marken som allmin plats, GATA.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger pa cirka 20 meters avstind frin planomradet. Avstandet
mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter, vilket uppfylls med stor marginal. Kor-
barhet och tillginglighet fo6r Riddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet.

Varme

Inom omrédet finns det mojlighet att ansluta sig till Statkrafts fjairrvirmenit. Fjarrvirme-
ledningarna 16per parallellt och till viss del 6verlappar byggritt utmed Gymnasiegatan intill
planomridets vistra grins samt Liraregatan. Ledningen kommer att behéva flyttas i sam-
band med utbyggnaden av bostadskvarteret.

Planforslag

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande fore-
sprakas. Befintlig fjirrviremledning kommer att beh6va flyttas pa erforderligt avstind fran

byggritt.

El och Tele

Inom omrédet finns ledningar under mark. Skanova har en ledning inom det omride som

foreslas planliggas som GATA.

Eon har en elkabel som parallellt med Gymnasiegatan och inom det omrade som féreslas
planliggas som GATA. Ledningens lige dr inte exakt inmitt, varfor man behover ha god
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marginal mellan ledningen och den plats dir markarbete ska utféras. Ledningen som gar
parallellt med Gymnasiegatan kommer att behova troligtvis flyttas i samband med utbygg-
naden av utbildningslokalen.

Planférslag

Transformatorstation som servar bebyggelsen inom planomradet kommer att planliggas for
och uppféras inom nirliggande detaljplan.

Bredband
Ledningar f6r bredband finns inom den del omradet som féreslas planliggas som GATA

samt parallellt med Gymnasiegatan. Ledningen som gir parallellt med Gymnasiegatan
kommer att behova flyttas i samband med utbyggnaden av utbildningslokalen och bostads-
kvarteret.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns cirka 120 meter frin det aktuella omridet.

Planforslag

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan ta sig fram till den nya bebyggelsen
via befintligt gatunit. Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med detaljplanen har Norconsult tagit fram en bullerutredning (mars 2017) som
redovisar hoga bullervirden framforallt frin jirnvigen. Beriknade ljudnivaer 6verskrider
riktvirdena for buller vid fasad och for flertalet ligenheter. For att ha mojlighet att klara
riktvirdena krivs en skirm lings jarnvigen.

For de ligenheter som dven med skidrm lings jirnvigen beriknas fa ekvivalenta ljudnivéer
over 60 dBA och ir stérre dn 35 kvm bér minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot
sida dir ekvivalent ljudnivé inte 6verskrider 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA klaras.
Ligenheter pa hogst 35 kvm kan placeras dir ekvivalenta ljudnivin ar 65 dBA eller ligre
utan sirskilda bullerskyddsatgirder. For bostadskvarteret klaras riktvirdet vid fasad mot
garden vid slutet kvarter.

For bostider och verksamheter klaras riktvirdena inomhus med fasader inklusive fonster

utformade med hinsyn till ljudnivikraven i Boverkets Byggregler (BBR).

Planforslag

I enlighet med planprogrammet £6r Aranis 3 och 4 ska kommunen bygga ett bullerskydd
lings med jarnvigen i Aranis stadsdel. Bullerskyddet kommer att i en héjd pa 3 meter. I
planen regleras hogsta ekvivalenta ljudniva, i enlighet med bullerférordning, och en bestim-
melse har inforts om att byggnader ska uppféras sammanbyggda for att skapa en tyst sida
mot gérden, dir dven uteplats kommer att anordnas med ekvivalent ljudniva som inte 6ver-
skrider 50 dBA. Bostadslidgenheterna far inte tas i bruk forran bullerskdrmen dr plats, vilket
kommer att regleras i bygglovsskedet.
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Farligt gods

Planomradet dr beliget 80 meter frin Vistra stambanan, som dr en transportled for farligt
gods. Linsstyrelsen i Hallands lin har tagit fram rapporten "Riskanalys av transport av
farligt gods i Hallands lin” med riktlinjer for planering av omraden i nirheten av farligt
godsleder (2011). I riktlinjerna rekommenderas ett avstind mellan vistkustbanan och bosti-
der till 80 meter. Vid ett avstind pa 80 meter ska f6ljande krav upptyllas;

* Motverka spridning av vitska in mot omradet. Detta kan géras med hjilp av nidgot av
t.ex. en vall eller ett plank som dr titt i nedkanten.

* Sidoomrédet fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal.

* Beakta mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslipp genom att luftintag place-
ras hogt och pa motsatt sida av leden.

Kommunen planerar att uppféra en bullerskidrm lings med jarnvigen, vilket skulle motverka
spridning av vitska in mot planomradet.

Planférslag

I plankartan har en bestimmelse inf6rts om att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt
sida i forhallande till jarnvigen.

Risk for 6versvamning

Vattennivéierna i Kungsbackain varierar med édrstid, hojdvariationer i landskapet och avstind
till havet. I dns nedre delar paverkas nivin frimst av havsnivin medan nivan i ans 6vre delar
frimst paverkas av flodet i an. Paverkan frin havet stricker sig tydligt upp till Kraftvigen,
drygt 2 km norr om aktuellt programomrade.

I den f6rdjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad ges rekommendationer avseende ligsta
golvniva f6r ny bebyggelse i titorten f6r att minska risken f6r 6versvimningar. I denna har
kommunen utgitt frin ett fléde med 100-ars aterkomsttid och ett hogsta vattenstind i inre
Kungsbackain med och lagt till en buffert pa 0,5 meter. For aktuellt omrade giller en ligsta
golvniva pa +3,0 meter.

I rapporten Klimatanalys for stigande hav och amynningar i Hallands 1in (WSP 2012-05-
24) dir berikningar om framtida havsnivier har behandlats sa finns det en risk att havsni-
vierna med en klimateffekt blir +3,5 meter. For att ta héjd for sa stora havsnivahojningar
behéver kommunen sannolikt bygga olika former av skydd lings med é4n eller vid &myn-
ningen for att skydda samhillsviktiga verksamheter och infrastruktur. P4 kort sikt kan det
handla om tillfilliga skyddsatgirder si som tillfilliga versvimningsskydd.

Foreslagen utformning av nya byggnader inom planomradet kan, enligt dagvattenutred-
ningen, innebira att instingda omréden tillskapas, till f6ljd av kvarterens utformning. Detta
medfor att dagvatten frin delar av planomradena ej har majlighet att avledas ytledes vid
tillfdllen da ledningsnitet dr 6verbelastat. Det skulle saledes vara limpligt att forse bygg-
naderna med 6ppna portar pa kinsliga platser, varigenom dagvattnet kan limna respektive
kvarter markledes.

Planforslag

I plankartan regleras att niva pa firdigt golv i bostad och 6ppningar i konstruktioner ska
vara liagst +3,0 meter om inte annat 6versvimningsskydd anordnas.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjdnstens férdon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Overviganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Kungsbacka kommun har gjort en behovsbeddmning f6r att ta reda pa om férslaget kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska géra sin bedémning enligt
de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar. Sam-
manfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedoms medf6ra nagon
betydande miljopaverkan. Diremot avses rekommendationerna i dagvattenutredningen och
bullerutredningen i huvudsak f6ljas.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling.

Natur, kulturmiljoé & rekreation

Inom planomradet finns inga natur-, kultur- eller rekreationsvirden.

Landskapsbild
Stadsbilden kommer att paverkas i och med att den obebyggda parkeringsytan bebyggs.

Markforhallanden

Marken ir redan ianspriktagen som en hirdgjord parkeringsyta.

Vattenforhallanden

Planens genomférande skulle innebira mer hardgjorda ytor, men ingen 6kad féroreningsbe-
lastning frain omradets dagvatten. Planens genomférande innebir snarare en forbattring av-
seende fororeningsbelastning di parkeringsplatser omvandlas till byggnader och innergard.

Trafikrelaterade fragor

En liten 6kning vad giller trafik i omriddet bedoms uppsta men férutsittningarna for att na
omradet med kollektivtrafik dr mycket goda. Trafikokningen bedoms inte leda till nigra
stora negativa eftekter f6r miljon eller manniskors hilsa.

Halsa och sakerhet

Omrédet dr idag paverkat av buller fran jirnvigen. Effekten pd méinniskors hilsa blir liten
pa grund av att en 3 meter hog bullerskdrm byggs ut lings med jirnvigen samt att bostads-
bebyggelsen kommer att regleras genom planbestimmelser och i bygglovsskedet genom

reglementet i Boverkets byggregler, BBR.

Planomradet ligger 80 meter fran jarnvigen. Atgirder som krivs for bebyggelse med 80
meters avstind fran jirnvig regleras genom planbestimmelser i enlighet med direkt fran
Linsstyrelsens rapport "Riskanalys av farligt gods i Hallands 1an”.

Naturresurser

Ett genomférande av planen innebidr exploatering med bostider och skola pi en redan ian-
sprakstagen yta.
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Miljokvalitetsnormer for luft, yt-och grundvatten 5 kap Miljobalken

Enligt behovsbedémningen innebir planforslaget ingen paverkan pa varken MKN £6r luft
eller MKN for vatten.

Miljomal
Bostidder och skola planeras i ett mycket centralt lige och med nirhet till en av kommunens

basta kollektivtrafikknutpunkter. Pa grund av 6kade transporter blir det en viss negativ
paverkan pd miljémalet for begrinsad klimatpaverkan.

Planomradet avvattnas till Kungsbackaan. Under férutsittning att det sker en god dag-
vattenhantering bedéms péaverkan pa levande sjoar och vattendrag bli liten.

Paverkan pa Natura 2000

Slutrecipient f6r dagvattnet frin omradet d4r Kungsbackafjorden, som ligger cirka 2 kilome-
ter nedstroms aktuellt omrade, och idr ett riksintresse for naturvirden och friluftslivet enligt
3 kap 6 § miljobalken, ett Natura 2000-omréide enligt 7 kap 28 § miljobalken samt ett na-
turreservat enligt 7 kap 4 § miljobalken. Kungsbackafjorden bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats.

Sociala konsekvenser

Den fysiska miljon paverkar folkhilsan och ir en lingsiktig samhillsinvestering. Stadens
utformning har stor paverkan pé en individs hilsa, det har till exempel att géra med hur
delaktig man kénner sig i samhillet och i vilken miljé barn och unga vixer upp i. Fysisk pla-
nering kan hjilpa till att skapa tillit f6r omgivningen, underlitta jamlika férhéillanden och
gora det mojligt att vara fysisk aktiv. En hilsosam stad forsoker tillgodose allas behov samt
uppmuntrar en kinsla av stolthet, rérlighet och tillganglighet.

Mangfald

Mingfald syftar i férsta hand pa blandningen av ménniskor som bor, verkar i och besoker
omréidet. Genom en blandad befolkning skapas bittre forutsittningar for integration, dy-
namik, tolerans och tillit mellan minniskor. Om det finns en variation av bostider, verk-
samhetslokaler och aktiviteter dr det mer troligt att &ven manniskorna i omradet speglar en
storre mangfald. Med omraden som inte dr alltfor likformiga eller avgrinsade av barridrer,
blir orten mer sammanhéllen. Det gor det littare att rora sig mellan olika omraden och fler
kan sig vilkomna dven pa platser dir man inte bor eller ar verksam.

Inom Aranis etapp 4 kommer upplitelseformerna inkludera bade hyresritter och bostadsrit-
ter, med tyngdpunkt pid mindre ligenheter. Planférslaget mojliggor en mangfald i Aranis
stadsdel genom en blandning av upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och boendekostnader.

Planomradet knyter samman innerstaden med badhusomradet och kommer utgéra en for-
lingning av innerstaden. Bottenvaningarna kommer att mojliggoras f6r verksamheter. Om-
radet kommer dirmed att befolkas av bide boende och minniskor pa besok eller genomresa.

Planbeskrivning 21



Vardagsliv

Vardagsliv avser mojligheterna till ett aktivt, kreativt och fungerande vardagsliv. Nirheten
eller mojligheten att pé ett enkelt sitt ta sig mellan olika vardagsfunktioner sisom arbets-
plats, bostad och service ér faktorer som underlittar vardagen. Om det finns ett stort utbud
av fritidssysselsattningar (kultur, néjen, idrott mm) 6kar méjligheterna att dgna sig at rekre-
ation och fysisk aktivitet, vilket dr positivt f6r mianniskors vilmiende och hilsa. Tillgingen
till parker och gronomraden har ocksé stor betydelse for att rora pa sig i vardagen eller fi en
stunds vila och avkoppling.

Inom och i ndrhet av Aranis stadsdel finns en god tillgang till handel, service och akti-
viteter. Innergirdarna har mojlighet att utgora trygga sociala motesplatser f6r de boende.
Planforslaget kan stirka social interaktion genom att skapa offentliga métesplatser med hog
kvalitet, komfort och trygghet.

I omradets nirhet finns dven promenadstraken lings Kungsbackain och en allmin lekplats.

Trygghet

Trygghet dr avsaknad av ridsla om att nigot negativt ska hinda. Trygghet dr en forutsitt-
ning for allas tillgang till det offentliga rummet. I fysiska miljder ror ridslan ofta 6verfall
eller (trafik-)olyckor. Manga kinner sig otrygga i morka, folktomma, misskotta miljéer

med ”daligt rykte” och/eller ddr man inte kinner sig sedd eller ser andra. Faktorer som kan
paverka trygghetsupplevelsen positivt dr god 6verblickbarhet, folkliv, aktiva fasader, till
exempel bottenviningar med fonster och entréer ut mot gatan. Kinslan av otrygghet ir olika
for olika personer och kan variera under dygnet. Kvinnor kinner sig verlag mer otrygga

i det offentliga rummet dn vad min gor vilket gor att kvinnor oftare 4n min anpassar sitt
beteende, som att gi omvigar, vilja andra firdmedel eller stanna inomhus. Jimstilldhets-
perspektivet dr darfor mycket viktigt ndr man pratar om trygghet.

Trygghet dr att kunna rora sig i och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska
begrinsningar.

Omradet dr beliget mellan Kungsbacka centrum i norr och Arandsgymnasiet samt lokaler
tor idrott och fritidsaktiviteter mm i séder. Blandningen av bostider och andra funktioner
inom och i omrédets nirhet 6kar férutsittningarna for att folk kommer att réra sig genom
planomridet under stora delar av dygnet, vilket bidrar till 6kad trygghet.

Mobilitet

Mobilitet giller mojligheten att forflytta sig samt allas ritt att kunna ta sig mellan viktiga
punkter. Ur ett socialt perspektiv dr det viktigast att beakta ging, cykel och kollektivtrafik,
eftersom dessa firdmedel ar tillgingliga f6r de flesta. Det giller sirskilt for grupper som
ofta missgynnas sa som barn, dldre och rorelsehindrade. Kollektivtrafik och ging dr dess-
utom transportsitt som 6kar den sociala kontakten mellan ménniskor, d4 man kan se och
interagera med folk under tiden. Nirhet mellan malpunkter underlattar mianniskors vardag
och minskar behovet av forflyttningar. Starka strak och kopplingar stirker mobiliteten,
medan barridrer forsvarar den.

Nirhet till kollektivtrafik finns med héllplats lings med Lindens gata. Genom omrédet
gar dven ett cyklestrak som kopplar samman innerstaden med badhusomradet. Omréidet dr
sedan tidigare utbyggt i en struktur dér trottoarer kantar gatorna och cykeltrafiken férvintas

dela gata med biltrafiken.
Samvaro

Samvaro handlar om att det ska finnas goda méjligheter for att umgis savil som att bara se
andra minniskor. Bide spontana och planerade triftar behover kunna ske i stadsrummet.
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Med en variation av platser och aktiviteter samt mdnga manniskor i omlopp 6kar de sociala
kontaktmajligheterna. Det behéver bland annat finnas platser for barns lek och larande i
ndromradet dir de ocksd har méjlighet att triffa andra barn. Foérutom tillging och nirhet dr
kvalitén i utemiljon avgorande for att folk ska vilja vistas pa stadens platser och strik.

Boende i planomradet kommer att ha tillgang till en gird fér de boende att vistas pa. Park
finns lings Kungsbackaan ca 200 meter frin planomradet. Kommunal lekplats finns pa
samma avstind. Dessutom finns nirhet till simhall, ishall och teater samt innerstadens moj-
ligheter till samvaro.

Genomforandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

Organisatoriska fragor

Tidplan for planskedet

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
* Samrad andra kvartalet 2017
* Granskning tredje kvartalet 2017

* Antagande fjirde kvartalet 2017

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningséitgirder genomféras, bygglov
erhillas och utbyggnaden paborjas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebér en

skilig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomfoérandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphévas inom genom-
térandetiden mot nigon berord fastighetsigares vilja om inte sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan dé dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén plats. Det innebir att ansvar f6r utférande och drift av
allmin plats inom detaljplanens omrade dligger kommunen.

Avtal

Avtal om markéverlatelse och genomférande har tecknats med exploatéren f6r den del av
planomridet som ska bebyggas med bostider och eventuellt lokaler. Avtalet reglerar marké-
verlatelsen, exploatérens erliggande av gatukostnadsavgift och andra liknande anslutnings-
avgifter, samt hur byggnationen ska ske.

For norra delen av planomréide som ska bebyggas med en undervisningsbyggnad, som ska
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kvarstanna i kommunal 4go, ska avtal om intern markupplitelse tecknas mellan berérda
forvaltningar pa kommunen.

Ansvar

Inom planomradet finns tva exploatorer; dels képaren av sddra delen, dels kommunen ge-
nom dess serviceforvaltning, for norra delen.

Exploatérerna ansvarar for atgirder inom den kvartersmark som respektive exploatér forfo-
gar Over.

Ansvaret for utférande och drift av allmin plats avilar kommunen.
Kommunen ansvarar fér allmidnnyttiga VA-ledningar inom planomridet.

Agare av fjirrvirme/el/tele/bredbandsnit ansvarar for att planomradet ansluts till respektive
nat.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgande

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen.

Kommunen ir ensam fastighetsigare inom planomradet. S6dra delen av planomridet kom-
mer efter att dp har vunnit laga kraft att 6verlitas till exploator.

Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stéd av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom sa kallad fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte n6d-
vindig.

Detaljplanen méjliggor byggritter for boende, lokaler och undervisningsbyggnad enligt det
som anges ovan i planbeskrivningen. Respektive del av kvarteret kommer att avstyckas till
egna fastigheter. S6dra delen kommer sannolikt, pa exploatdrens initiativ, att indelas utifrin

upplatelseform for respektive byggnad.

Kommunen ansvarar for, och bekostar, avstyckning i syfte att bilda en fastighet for under-
visningsbyggnad och en fastighet f6r bostdder och lokaler. Ytterligare indelning ansvarar
respektive exploator for.

Ledningsratt

De ledningar som kommunen ansvarar for ir sikerstillda, eller kommer att sikerstillas
genom ledningsritt inom u-omride. Kommunen anséker och bekostar lantmiteriforrittning
for ledningsritt.

Respektive ledningshavare for andra allmidnna ledningar, till exempel tele och el, svarar sjilv
for att sikerstilla rattighet for sina ledningar.

Servitut och gemensamhetsanldaggning

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till behov av nigra nya servitut.

De eventuella servitut och gemensamhetsanliggningar som behévs inom respektive kom-
mande fastighet, bildas pa initiativ av respektive exploator.
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Tekniska fragor
Se respektive avsnitt ovan angéende trafik, VA, el/tele mm.

Parkering anordnas pa kommunens angrinsande markparkering och boende l6ser s k boen-
dekort av kommunen.

Det kommer att beh6va anldggas en bullerskidrm lings med jarnvigen for att sikerstilla
ljudmiljén inom kvarteret. Bullerskirmen ligger inom angrinsande Dezaljplan for badbus,
infrastruktur och park vid Kungsbacka sportcenter. Kommunen ansvarar for att bullerskidrmen
ir pa plats innan forsta inflyttning sker.

Eventuellt kan det bli aktuellt med flytt av nagra allmidnnyttiga ledningar, frimst fjérrvirme
och el. Kommunen ansvarar for att dessa flyttas s att kvarteret kan bebyggas.

Ekonomiska fragor

Konsekvenser for kommunen

Kommunen i egenskap av exploator far kostnader f6r iordningstillande och bebyggelse inom
kvartersmark — norra delen.

Kommunen far kostnader f6r utbyggnad av allmin plats, vilket finansieras genom gatukost-
nadsavgifter.

Kommunen far kostnader f6r utbyggnad av t ex VA-anslutningar. Detta finansieras genom
anslutningsavgifter.

Kommunen fir kostnader f6r utbyggnad av bullerskirm mot jirnvigen.

Konsekvenser for exploatéren (sédra delen)

Exploatoren for sodra planomradet far kostnader f6r markforvirv, diverse anslutningsavgif-
ter samt byggnation inom kvarteret. Dock erhalls intikter genom forsiljning av bostadsrit-
ter samt hyresintikter.
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