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§ 71 Dnr BN-2025-00001 
Förändring av ärendelista 

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner förändring av ärendelistan. 

Sammanfattning av ärendet 
Ärende 16,  - Byggsanktionsavgift för att ha uppfört en 
bygglovspliktig komplementbyggnad innan startbesked, utgår från dagens 
sammanträde. 

Ärende 5, Information om granskning av detaljplan för breddning av Varlavägen 
och ärende 6, Information om lagrådsremiss om förenklingar av reglerna för 
bygglov, byter plats. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
förändring av ärendelistan och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 72 Dnr BN-2025-00002 
Anmälan av jäv 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar anmälan om jäv till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Ingen av nämndens ledamöter eller ersättare anmäler jäv. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
informationen om jäv till protokollet och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 73 Dnr BN-2025-00003 
Information från förvaltningschefen 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar informationen till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Hanna Ståhl, tillförordnad förvaltningschef, informerar inledningsvis 
byggnadsnämnden om helårsresultat för 2024 från Sveriges Kommuner och 
Regioners Insiktsmätning.  

Vidare får nämnden en återrapportering från presidieavstämningen den 7 april 2025, 
samt information om avslutade och pågående rekryteringar inom bygg- och 
miljöförvaltningen. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
informationen till protokollet och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 74 Dnr BN-2025-00113 
Information om den fördjupade översiktsplanen för Kungsbacka stad 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar informationen till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Samhällsbyggnadskontoret informerar byggnadsnämnden om förslaget till ny 
fördjupad översiktsplan för Kungsbacka stad 2050. Planen genomgår granskning 
mellan den 4 mars till den 31 maj 2025. 

Nämnden får information om hur förslaget har förändrats sedan samrådet. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
informationen till protokollet och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 75 Dnr BN-2025-00121 
Information om lagrådsremiss om förenklingar av reglerna för bygglov 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar informationen till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Kasra Hassirian, förvaltningsjurist, informerar byggnadsnämnden om 
lagrådsremissen om ett nytt regelverk för bygglov. Lagrådsremissen föreslår 
ändringar i plan- och bygglagen som innebär ett nytt, enklare, effektivare och mer 
ändamålsenligt regelverk för bygglov och föreslås träda i kraft den 1 oktober 2025. 

Byggnadsnämnden får en redogörelse av de huvudsakliga förslagen samt hur 
ändringarna i lagstiftningen kan komma att påverka nämndens verksamhet. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
informationen till protokollet och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 76 Dnr BN-2019-00016 
Information om granskning av detaljplan för breddning av Varlavägen 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar informationen till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Samhällsbyggnadskontoret informerar byggnadsnämnden om det pågående arbetet 
för detaljplan för breddning av Varlavägen, inom Varla 2:198 och 12:67. 

Byggnadsnämnden beslutade 2018-08-30 § 238 att uppdra åt 
samhällsbyggnadskontoret att upprätta förslag till ändring av detaljplan för 
korsningen Arendalsleden–Varlavägen samt för del av Varlavägen, från 
Arendalsleden fram till Tölö tvärled. Samhällsbyggnadskontoret har 2025-03-14 på 
delegation tagit beslut om att genomföra granskning av detaljplanen. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
informationen till protokollet och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 77 Dnr BN-2025-00057 
Antagande av Riktlinjer för tolkning av begreppet sammanhållen 
bebyggelse 

Beslut 
Byggnadsnämnden antar Riktlinjer för tolkning av begreppet sammanhållen 
bebyggelse, daterad 2025-02-20. 

Riktlinjer för tolkning av begreppet sammanhållen bebyggelse, antagen av 
byggnadsnämnden 2020-03-12 § 64, upphör samtidigt att gälla. 

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har 2020-03-12, § 64, antagit en riktlinje för tolkning av 
begreppet sammanhållen bebyggelse. Det föreligger nu anledning att revidera 
aktuellt dokument. Detta med beaktande av att överinstanser i flera ärenden har 
frångått nämndens tolkning av begreppet sammanhållen bebyggelse samt att det 
inom rättspraxis har skett vissa förtydliganden gällande tolkningen av detta begrepp. 
Nu föreslagen revidering av nämndens riktlinjer ämnas vara i linje med gällande 
praxis från mark- och miljödomstolarna och följaktligen mindre restriktiv vid 
tolkningen av vad som utgör sammanhållen bebyggelse. 

Av föreslagen ny riktlinje framgår sammantaget att en bebyggelsegrupp i regel 
utgörs av sammanhållen bebyggelse om den består av 10–20 hus, exklusive mindre 
anläggningar eller komplement-byggnader som tillhör en huvudbyggnad. Enstaka 
tomter med byggnader eller mindre grupper av byggnader (tio eller färre), som 
gränsar till detaljplan eller skiljs åt genom en detaljplan av en väg, gata, parkmark 
eller likande ytor inom 100 meter kan räknas som sammanhållen bebyggelse. Det 
samlade intrycket på platsen bedöms med hänsyn till bebyggelsens storlek och 
utformning samt områdets karaktär, bebyggelsestruktur, fastighetsindelning, 
bebyggelsen eller områdets känslighet avseende kulturmiljö samt områdets topografi 
& naturförutsättningar. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-03-11 § 66 
Bygg- och miljöförvaltningens tjänsteskrivelse, 2025-02-20 
Riktlinjer för tolkning av begreppet sammanhållen bebyggelse, 2025-02-20 
Protokollsutdrag 2020-03-12 BN § 64 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag. 

Ordföranden (M) prövar förslaget och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 78 Dnr BN-2025-00059 
Antagande av reviderad Strategi 2024–2027 

Beslut 
Byggnadsnämnden antar reviderad strategi för perioden 2024–2027, daterad 2025-
02-26. 

Strategi 2024–2027, daterad 2024-03-27, godkänd av byggnadsnämnden 2024-04-18 
§ 92, upphör samtidigt att gälla. 

Byggnadsnämnden uppdrar åt förvaltningschefen att upprätta färdplan för perioden 
2024–2027, att göra nödvändiga omfördelningar i budgeten under året samt att 
informera nämnden om dessa i samband med delårsrapport och bokslut. 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunstyrelsen gav 2023-11-28 kommundirektören i uppdrag att ta fram förslag 
till ny styrmodell för att stärka organisationens förmåga till förbättring och förnyelse 
(KS-2023-00672). Byggnadsnämnden och nämnden för Miljö & Hälsoskydd utsågs 
till pilotnämnder och bygg- och miljöförvaltningen till pilotförvaltning i uppdraget. 
Nämnderna undantogs därmed från gällande styrprinciper för planering och 
uppföljning. Målet var att ta fram en prototyp för det som förväntas kunna ersätta det 
tidigare nämndbudgetdokumentet. 

Byggnadsnämnden beslutade 2024-04-18 § 92 (BN 2024-00132) om en första 
version av strategi för perioden 2024–2027. Under 2024 har nämnderna arbetat 
vidare med en färdplan för att konkretisera strategin. Detta arbete har resulterat i ett 
förslag till revidering av strategin. 

I strategin utgår nämnderna från kommunens övergripande politiska vision och mål 
och formulerar en ledstjärna som målbild för att konkretisera visionen, det vill säga 
den önskade positionen i framtiden. Strategin beskriver också vilka strategiska nyttor 
som ska uppnås under perioden 2024–2027 och vilka förmågor förvaltningen 
behöver utveckla för att möjliggöra nyttorna. Under arbetet med färdplanen har 
antalet nyttor i strategin minskat från fem till tre och antalet förmågor ökat från fem 
till sex. Den reviderade strategin innehåller också ett första förslag på hur nyttorna 
ska följas upp. 

Ett nytt moment införs också i uppföljningen som kallas Resultatdialog. 
Resultatdialogen behöver formas tillsammans med nämnderna med syftet att samtala 
om hur väl vi uppnår strategin. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 79 
Bygg- och miljöförvaltningens tjänsteskrivelse, 2025-03-26 
Nämnden för Miljö & Hälsoskydd 2025-03-13 § 37 
Nämnden för Miljö & Hälsoskydds yttrande, 2025-02-26 
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Strategi 2024–2027, Byggnadsnämnden, 2025-02-26 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag. 

Ordföranden (M) prövar förslaget och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 

Beslutet skickas till 
Kommunstyrelsen 
Nämnden för Miljö & Hälsoskydd  
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§ 79 Dnr BN-2025-000358 
Antagande av nya vägnamn i detaljplan för Tölö ängar etapp 3 inom 
TÖLÖ 6:4 med flera 

Beslut 
Byggnadsnämnden antar vägnamnsförslagen Järnåldersvägen, Stenåldersvägen och 
Bronsåldersvägen. 

Sammanfattning av ärendet 
Med anledning av den fortsatta utvecklingen av stadsdelen Tölö ängar med bostäder, 
utbildningslokaler och idrottshall inom detaljplan TP80, har det blivit aktuellt med 
två nya vägnamn. Områdets tillfart sker från cirkulationen på Hedeleden, som även 
är tillfart till Tölö ängar etapp 2. 

Det utfördes arkeologiska förundersökningar i området där fynd av flatmarksgravar 
och boplatslämningar, daterade till sten- och järnåldern, gjordes. Vägnamnsförslagen 
härrör från de arkeologiska fynd som gjorts i området. 

Ansökan inkom den 2023-11-14. Berörda fastigheter ligger inom detaljplan TP80.  

Vägnamnsförslagen har varit ute på remiss till Tölö Hembygdsgille, 
Räddningstjänsten Kungsbacka och PostNord Kungsbacka, där Tölö Hembygdsgille 
svarar att de är positiva till förslagen.  

Förvaltningen för Teknik har yttrat sig att de inte har några synpunkter på föreslagna 
vägnamn, men däremot vilka delsträckor som heter vad. Inför framtagandet av 
vägnamnsförslagen inkom ett förslag från Teknik gällande trafikflödet. 
Namnberedningsgruppen namnsatte vägarna efter föreslaget flöde och det är det som 
ligger till grund för förslag till beslut. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 80 
Bygg- och miljöförvaltningens tjänsteskrivelse, 2025-03-18 
Karta med vägnamnsförslag, 2025-02-10 

Förslag till beslut på sammanträdet 
Heinrich Kaufmann (C) yrkar på att lägga till Bronsåldersvägen. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns två förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) tilläggsyrkande. 

Ordföranden (M) prövar först arbetsutskottets förslag och finner att 
byggnadsnämnden bifaller det. 
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Ordföranden (M) prövar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tilläggsyrkande och finner 
att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 80 Dnr BN-2025-00058 
Genomförande av aktivitet: Strategidag den 10 juni 2025 

Beslut 
Byggnadsnämnden beslutar att genomföra strategidag den 10 juni 2025, mellan 
byggnadsnämnden och nämnden för Miljö & Hälsoskydd. 

Sammanfattning av ärendet 
Förvaltningen har bjudit in ledamöter och ersättare i byggnadsnämnden att delta i en 
gemensam strategidag den 10 juni 2025 tillsammans med nämnden för Miljö & 
Hälsoskydd. Syftet med dagen är att de båda nämnderna fördjupar arbetet med 
Strategi 2024–2027, antagen av byggnadsnämnden den 18 april 2024 § 90. 
Strategidagen genomförs mellan klockan 08.00-17.00. 

Enligt avsnitt 4.2 punkt 10 b samt 5.1 punkt 10 b i Riktlinjer och regler för förmåner 
till förtroendevalda, antagen av kommunfullmäktige den 4 april 2023 § 46, framgår 
att aktivitet där huvudsyftet är internt arbete med nämnden såsom planering och 
uppföljning, är arvodesberättigad. Beslutet utgör ett underlag för arvodesbetalning. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 78 
Bygg- och miljöförvaltningens tjänsteskrivelse, 2025-03-17 
Riktlinjer och regler för förmåner till förtroendevalda, KF 2023-04-04 § 46 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag. 

Ordföranden (M) prövar förslaget och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 

Beslutet skickas till 
Deltagande ledamöter och ersättare  
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§ 81 Dnr BN-2018-00035 
Godkännande av detaljplan för bostäder, verksamheter och restaurang 
inom Skällared 3:55 m.fl. i Gottskär samt överlämnande för att anta 
detaljplanen 

Beslut 
Byggnadsnämnden återremitterar detaljplan för bostäder, verksamheter och 
restaurang inom Skällared 3:55 m.fl. i Gottskär, till samhällsbyggnadskontoret. 
Detaljplanen ska omarbetas på det sätt att den inte innebär någon risk för påverkan 
på Natura 2000-området Onsalafjorden, samt för att genomföra ny granskning.  

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden gav den 28 november 2018, § 465, samhällsbyggnadskontoret i 
uppdrag att upprätta detaljplan för bostäder, verksamheter och restaurang inom 
Skällared 3:55 m.fl. i Gottskär. Planprogram har godkänts den 23 oktober 2018, § 
265.  

Detaljplanen medger byggnation av cirka 70 bostäder, lokaler för verksamheter och 
en restaurangbyggnad samt utbyggnad av erforderlig infrastruktur såsom gator, torg, 
bryggstråk och gång- och cykelstråk. Byggnadernas utformning ska ta till vara de 
bebyggelsetraditioner som finns i Gottskär och bidra till att stärka ortens identitet.  

Planförslaget har varit utställt för granskning under tiden 24 september–29 oktober 
2024. Under granskningstiden inkom 19 skrivelser. Inkomna synpunkter berörde 
bland annat tillåten nockhöjd, placering av byggnader, antalet bostäder som 
möjliggörs samt trafik. Länsstyrelsen lyfte i sitt yttrande frågor kopplat till hälsa och 
säkerhet samt risk för olyckor, översvämning eller erosion. 

Inkomna synpunkter sammanfattades och kommenterades i ett granskningsutlåtande 
daterat 2025-01-30. 

Kontoret gjorde bedömningen att planförslaget skulle revideras. Revideringen 
innebar i första hand förtydliganden kopplat till länsstyrelsens och SGI:s synpunkter. 
Framförda synpunkter kopplat till restaurangbyggnadens nockhöjd beaktades genom 
att tillåten nockhöjd sänktes. Synpunkter på hur detaljplanen begränsar allmänhetens 
tillgång till stranden beaktades genom att detaljplanen möjliggjorde för ett allmänt 
tillgängligt bryggstråk mellan restaurangbyggnaden och vattnet.  

Eftersom revideringen innebar att planområdet utökades i anslutning till nytt 
bryggstråk gjorde kontoret bedömningen att detaljplanen skulle genomgå en ny 
granskning. 

Planförslaget har varit utställt för en andra granskning under tiden 4–25 februari 
2025. Under granskningstiden inkom 18 skrivelser. Inkomna synpunkter berörde 
bland annat tillåten nockhöjd och placering av byggnader. Samtliga yttranden finns 
sammanfattade och kommenterade i ett granskningsutlåtande daterat 2025-03-18.  
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Länsstyrelsen skriver i sitt yttrande att de med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 
kap 10 § PBL och nu kända förhållanden bedömer att ett antagande av en detaljplan 
enligt förslaget inte kommer att prövas. 

Till följd att ett yttrande som inlämnats av fastighetsägaren till Skällared 3:115 har 
Samhällsbyggnadskontoret bedömt att en mindre ändring av planförslaget ska göras. 
Ändringen innebär att den gamla detaljplanen O78 upphävs inom ett område om 
cirka 40 kvadratmeter i anslutning till den norra fastighetsgräns för fastigheten 
Skällared 3:115. Syftet med upphävandet är att möjliggöra en fortsatt användning av 
marken så som den används idag samt att möjliggöra att marken kan säljas och 
överföras till Skällared 3:115. Upphävandet innebär att nuvarande användning, som 
del av förgårdsmark till bostadshus inom Skällared 3:115, kan fortsätta. 
Förändringen är en mindre och inte väsentlig justering av planförslaget. 
Detaljplaneområdets utbredning påverkas inte. Ändringen påverkar inte någon av 
länsstyrelsens överprövandegrunder och har inte något intresse hos allmänheten då 
marken sedan lång tid använts som privat mark. Inga andra sakägare än ägarna till 
Skällared 3:55 och Skällared 3:115 är berörda av ändringen. Eftersom revideringen 
inte innebär någon väsentlig ändring av förslaget erfordras inte någon ny granskning. 

De fastigheter knutna till sakägare som lämnat synpunkter som inte tillgodosetts 
finns listade i granskningsutlåtandet daterat 2025-03-18.  

Kontoret har för aktuell detaljplan gjort en miljöbedömning med 
miljökonsekvensbeskrivning. Planförslaget har utformats så att kommunen med stöd 
av miljökonsekvensbeskrivningen har gjort bedömningen att planen inte innebär 
betydande miljöpåverkan. 

Detaljplanen är framtagen utifrån ett utökat standardförfarande och ett beslut om 
antagande av detaljplanen kommer därför att ske i kommunfullmäktige. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 82 
Samhällsbyggnadskontorets tjänsteskrivelse, 2025-03-18  
Planbeskrivning, 2025-03-18 
Plankarta, 2025-03-18 
Illustrationskarta, 2025-01-27 
Grundkarta, 2024-09-06  
Samrådsredogörelse, 2024-06-20    
Länsstyrelsens samrådsyttrande, 2020-10-16 
Granskningsutlåtande, granskning 1, 2025-01-30 
Länsstyrelsens granskningsyttrande 2024-10-25 
Granskningsutlåtande, granskning 2, 2025-03-18 
Länsstyrelsens granskningsyttrande, 2025-03-10 
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Ärendets behandling på sammanträdet 
Vid sammanträdet redogör samhällsbyggnadskontoret för ändrade förutsättningar för 
detaljplanen med hänvisning till länsstyrelsens beslut gällande anmälan om 
vattenverksamhet för restaurangbyggnad. Länsstyrelsen menar att det som 
detaljplanen möjliggör innebär en risk för påverkan på Natura 2000-området 
Onsalafjorden.  

Med hänvisning till samhällsbyggnadskontorets redogörelse, yrkar Thure Sandén 
(M) på att ärendet återremitteras till samhällsbyggnadskontoret för att omarbeta 
detaljplanen på det sätt att den inte innebär någon risk för påverkan på Natura 2000-
området Onsalafjorden, samt för att genomföra ny granskning. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns två förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag respektive eget återremissyrkande. 

Ordföranden (M) prövar om ärendet ska avgöras idag eller återremitteras och finner 
att byggnadsnämnden återremitterar ärendet. 

Beslutet skickas till 
Samhällsbyggnadskontoret, planavdelningen  
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§ 82 Dnr BN-2020-00012 
Granskning av detaljplan för blandad stadsbebyggelse inom sydöstra 
centrum etapp 1 i Kungsbacka 

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner samrådsredogörelsen och granskningshandlingarna, 
med ändringen att planbestämmelse f13 tas bort i plankartan. 

Byggnadsnämnden uppdrar åt samhällsbyggnadskontoret att genomföra granskning 
för detaljplan för blandad stadsbebyggelse inom sydöstra centrum etapp 1 i 
Kungsbacka. 

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämndens arbetsutskott gav den 2 juli 2020 samhällsbyggnadskontoret i 
uppdrag att upprätta detaljplan för bostäder, handel och kontor inom sydöstra 
centrum, etapp1. Planprogram har godkänts den 21 januari 2020.    

Planförslaget har varit utställt på samråd under tiden 17 maj–28 juni 2022. Under 
samrådstiden inkom 19 skrivelser. Inkomna synpunkter berör i huvudsak hälsa och 
säkerhet, ledningsnät samt trafiklösningar. Se vidare i samrådsredogörelsen.  

Planområdet ligger i centrala Kungsbacka, söder om Söderå, öster om Västkustbanan 
samt väster om Varbergsvägen. Planförslaget innebär utveckling och omvandling av 
det befintliga verksamhetsområdet genom att möjliggöra för blandad 
stadsbebyggelse genom bostäder, lokaler för kommersiell verksamhet, kontor, 
parkeringshus, offentliga platser samt breddning av Varbergsvägen. Bebyggelsen ska 
variera mellan 4 och 7 våningar och på en plats medger planen en byggnad i 14 
våningar. Planen innehåller ca 870 bostäder. 

Gaturummen ska gestaltas med grönska i fokus med både träd och andra växter. 
Området innehåller två parker med olika funktioner, såsom plats för avkoppling, 
växter för biologisk mångfald och ytor för lek. 

Inom området finns 5 gällande detaljplaner, de anger industriområde, 
garageändamål, gatumark, parkering och park. Genomförandetiden har gått ut på 
samtliga gällande detaljplaner. 

Kontoret har för aktuell detaljplan gjort en undersökning av miljöpåverkan enligt 
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljöbalken 6 kap. 11 §. Vid undersökningen 
konstaterades att ett genomförande av planen inte innebär betydande miljöpåverkan, 
varför en miljöbedömning med särskild miljökonsekvensbeskrivning inte har gjorts.  

Plankartan kommer att kompletteras med ny grundkarta innan granskningen. 

Planbeskrivningen kommer kompletteras med bilder med bättre kvalitet innan 
granskningen. 
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Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 83 
Samhällsbyggnadskontorets tjänsteskrivelse, 2025-03-18   
Planförslag med plankarta (inklusive grundkarta upprättad 2025-04-23), illustration, 
planbeskrivning upprättad 2025-03-18, plankarta reviderad 2025-04-15 
Samrådsredogörelse, 2025-03-18    
Länsstyrelsens samrådsyttrande, 2022-06-28 

Ärendets behandling på sammanträdet 
Till sammanträdet har grundkarta daterad 2025-04-23 tillkommit.  

Vid sammanträdet redogör samhällsbyggnadskontoret att det i plankartan upprättad 
2025-03-18, har gjorts en mindre justering av en plangräns. Den reviderade 
plankartan dateras 2025-04-15. Byggnadsnämnden har inget att erinra mot 
samhällsbyggnadskontorets redogörelse. 

Förslag till beslut på sammanträdet 
Heinrich Kaufmann (C) yrkar på att planbestämmelse f13 tas bort från plankartan. 
Planbestämmelsen tillåter att teknikrum får uppföras på byggnadens tak och tillåts 
sticka upp över högsta tillåtna nockhöjd med maximalt fyra meter. Ändringen 
innebär att teknikrum inte får uppföras över högsta tillåtna nockhöjd. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns två förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) ändringsyrkande. 

Ordföranden (M) prövar förslagen och finner att byggnadsnämnden bifaller Heinrich 
Kaufmanns (C) ändringsyrkande. 

Beslutet skickas till 
Samhällsbyggnadskontoret, planavdelningen  
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§ 83 Dnr BN-2024-002479 
VALLDA 3:9 - Bygglov för ändrad användning av verksamhetslokal från 
butik till verkstad  

Beslut 
Byggnadsnämnden beviljar bygglov för ändrad användning av verksamhetslokal från 
butik till verkstad. 

Lovet upphör att gälla om åtgärden inte har påbörjats inom två år och avslutats inom 
fem år från det att beslutet vann laga kraft. 

Kontrollansvarig för åtgärden är . 

Avgiften för beslutet är 27 930 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 280 kronor och 
byggskedet 6 650 kronor. Observera att eventuell utstakning och lägeskontroll inte är 
med i ovanstående belopp. Avgiften är fastställd i taxan för byggnadsnämndens 
verksamhet, beslutad i kommunfullmäktige 2023-12-14 § 196. 

Upplysningar 
Innan ni får påbörja byggnadsarbetet måste ni ha fått ett startbesked från 
byggnadsnämnden. Dessutom måste överklagandetiden ha löpt ut. Tiden för 
överklagande av ett beslut om lov eller förhandsbesked är antingen 3 veckor från den 
dag då klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor från det att beslutet kungjordes i 
Post- och Inrikes tidningar för dem som inte ska delges beslutet. 

Om åtgärden påbörjas efter att fyra veckor har förflutit från kungörelsen men innan 
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det på egen risk eftersom lovbeslutet kan 
komma att upphävas om det överklagas. 

Beslutet kommer även att skickas till berörda sakägare.  

Beslutsmotivering 
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges för en 
åtgärd utanför ett område med detaljplan om åtgärden inte strider mot 
områdesbestämmelse och inte förutsätter planläggning. Förvaltningen bedömer att 
föreslagen åtgärd ej omfattas av områdesbestämmelserna och inte förutsätter 
planläggning. Föreslagen åtgärd bedöms lämplig utifrån platsens förutsättningar.  

Förvaltningen bedömer att ansökan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 då 
byggnaderna och deras anvädning är lämpligt utformade och placerade med hänsyn 
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärden på platsen och intresset av en 
god helhetsverkan. Vidare bedömer förvaltningen att åtgärden inte innebär en sådan 
betydande olägenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska därför beviljas. 

I och med ovanstående motiveringar bedömer förvaltningen att inkomna 
invändningar från berörda sakägare har blivit bemötta. 
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Beslutet kan överklagas 
Om du vill överklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsnämnden, 
Kungsbacka kommun, inom tre veckor från den dag du fick del av beslutet. Om 
skrivelsen har kommit in i rätt tid skickar Byggnadsnämnden den vidare till 
Länsstyrelsen i Hallands län, som prövar det överklagade beslutet. Om överklagan 
kommer in för sent avvisas den. I överklagan ska du ange vilket beslut som 
överklagas, varför du anser att beslutet är felaktigt och hur du vill att det ska ändras. 
Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gärna e-postadress, samt 
underteckna överklagan. Om det finns handlingar som stöd för överklagan ska du 
bifoga dem. Skicka gärna överklagandet per e-post till info@kungsbacka.se. 

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din överklagan per e-post. 
Då behöver du lämna in den i vårt kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka 
kommun, Bygg- och miljöförvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tänk på att tydligt 
ange att handlingen innehåller skyddade personuppgifter. 

Sammanfattning av ärendet 
Ansökan registrerades 2024-12-18 och var komplett 2025-01-30. 
Handläggningstiden förlängdes 2025-02-27. 

Ansökan gäller ändrad användning av en verksamhetslokal från butik till verkstad. 
Av verksamhetsbeskrivningen framgår att det är en elektrisk verkstad inriktad på 
installation, service och reparation av elektriska maskiner för skötsel och underhåll 
av skog och trädgård. Lokalarean är 95 m2 i entreplan och 33 m2 i källarplan. I 
ansökan ingår också tillgänglighetsanpassning av lokalytan i entreplan för toalett och 
personalrum. Övriga utrymmen i källaren får användas som förråd. Befintliga 
parkeringsplatser används.  

Byggnaden har också två befintliga lägenheter, en ovan lokalen , och en i källarplan 
under lokalen. Någon prövning av bostädernas lovstatus görs inte i ansökan.  

Befintlig lokal har uppförts med lov för butik 1955. Senaste användningen har varit 
pizzeria. 

Lokaliseringsprövning för den nya verksamheten görs i samband med lovansökan.  

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. 

Översiktsplanen pekar ut Vallda som utvecklingsort. Byggnaden ligger i vad som är 
yttre del, där det inte planeras några nya detaljplaner.  

Remisser 
Miljö- och Hälsoskydd har fått möjligheter att lämna synpunkter. Av remissvaret 
framgår att de inte har några synpunkter.   

Den tilltänkta ändringen bedöms inte påverka närboende eller ha en negativ 
miljöpåverkan. Det finns verksamheter i närheten av den tilltänkta verksamhet som 
kan anses ha likvärdig störning och Miljö & Hälsa har inte fått in något klagomål på 
dem från närboende. Om det är så att verksamheten planerar installera en 

mailto:info@kungsbacka.se
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oljeavskiljare rekommenderas att förvaltningen för Teknik kontaktas innan 
installation så den kan utformas på ett lämpligt sätt. 

Kommunicering 
Om åtgärden avviker mot detaljplan, eller ska utföras utanför detaljplan ska berörda 
sakägare/grannar få tillfälle att yttra sig innan byggnadsnämnden tar beslut, plan- och 
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900). 

Berörda sakägare har fått tillfälle att yttra sig. Inga invändningar har kommit in. 

Kommunicering har skett med sökande huruvuda lokalen behöver 
tillgänglighetsanpassas eller inte. Av de uppgifter som kommit in har förvaltningen 
bedömt att tillgänglighetskraven behöver tillämpas. 

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-03-11 § 73 
Bygg- och miljöförvaltningens tjänsteskrivelse, 2025-02-24 
Remissvar Miljö- och Hälsoskydd, 2025-02-11 
Fasadritning, 2025-01-30 
Planritning, 2025-01-30 
Skrivelse undantag tillgänglighet, 2025-01-27 
Verksamhetsbeskrivning, 2025-01-03 
Ansökan, 2024-12-18 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag. 

Ordföranden (M) prövar förslaget och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 

Beslutet skickas till 
Sökande (A-post) 
Skatteverket (A-post) 
Kungörelse i Post- och Inrikes Tidningar  
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§ 84 Dnr BN-2022-007160 
SÄRÖ 1:391 - Strandskyddsdispens för tillbyggnad av 
båthus/hamnkontor 

Beslut 
Byggnadsnämnden beviljar inte strandskyddsdispens för tillbyggnad av 
båthus/hamnkontor. 

Avgiften för beslutet är 10 800 kronor. Avgiften är fastställd i taxan för 
byggnadsnämndens verksamhet, beslutad i kommunfullmäktige 2022-12-06 § 236. 

Beslutsmotivering 
Förvaltningen bedömer att det inte finns skäl att bevilja dispens från strandskyddet. 
Marken som planeras att tas i anspråk omfattar ett område som behövs för att ge 
allmänheten möjlighet till fri passage och för att bevara goda livsvillkor för djur- och 
växtlivet, enligt miljöbalken 7 kap. 18 f § (MB, SFS 1998:808). 

Utifrån ansökan och platsbesök är bedömningen att byggnadens användning och 
utformning är avhållande för allmänheten och utgör en privatisering.  

Förvaltningen bedömer att det inte föreligger särskilda skäl för att medge dispens 
från strandskyddsbestämmelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap. 18 c § är 
uppfyllda. 

Beslutet kan överklagas 
Om du vill överklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsnämnden, 
Kungsbacka kommun, inom tre veckor från den dag du fick del av beslutet. Om 
skrivelsen har kommit in i rätt tid skickar Byggnadsnämnden den vidare till 
Länsstyrelsen i Hallands län, som prövar det överklagade beslutet. Om överklagan 
kommer in för sent avvisas den. I överklagan ska du ange vilket beslut som 
överklagas, varför du anser att beslutet är felaktigt och hur du vill att det ska ändras. 
Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gärna e-postadress, samt 
underteckna överklagan. Om det finns handlingar som stöd för överklagan ska du 
bifoga dem. Skicka gärna överklagandet per e-post till info@kungsbacka.se. 

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din överklagan per e-post. 
Då behöver du lämna in den i vårt kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka 
kommun, Bygg- och miljöförvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tänk på att tydligt 
ange att handlingen innehåller skyddade personuppgifter. 

Sammanfattning av ärendet 
Ansökan gäller strandskyddsdispens för tillbyggnad av båthus/hamnkontor med en 
byggnadsarea om 15 m². Befintlig byggnad uppges vara 15 m² även den saknar 
strandskyddsdispens. Åtgärden är redan utförd 2009 och visar totalt 58 m².  

mailto:info@kungsbacka.se
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Av förvaltningens utredning framgår att något slags förråd funnits i närheten, 
förmodligen redan 1913 innan strandskyddets tillkomst, men ej för denna plats. Det 
saknas strandskyddsdispens för befintlig byggnad, bryggan och utplaning av den 
mark som bär upp byggnaden. 

Detaljplanens bestämmelser anger allmän plats: park eller plantering. Strandskyddet 
är inte upphävt. Åtgärder för platsen behöver vara åtkomliga för allmänheten och 
bidra till detaljplanens syfte, och inte försämra för växt-och djurlivet.    

Sökanden har åberopat 6 skäl för strandskyddsdispens. Förvaltningen finner att inget 
skäl är tillämpligt här. 

Strandskyddsdispens kan inte beviljas för tillbyggnaden enligt ansökan och ej heller 
för befintlig byggnad. Byggnaden behöver avlägsnas i sin helhet. 

För markåtgärder mot brygga och kajkant, som i sin tur saknar dispens, så finns inte 
anledning att pröva det vidare då det inte sökts för.  

Beslutsunderlag 
Byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-04-01 § 91 
Bygg- och miljöförvaltningen tjänsteskrivelse, 2025-03-13 
Bygglovsavdelningen jämförelse av flygfoton, 2025-03-13 
Foton från bygg- och miljöförvaltningens platsbesök, 2023-09-06 
Plan- och sektionsritning i ansökan, 2022-11-08 
Kartunderlag till situationsplan från 2020-04-21, inkommen 2022-11-08 
Fotografier i ansökan, 2022-11-08 
Historisk redogörelse i ansökan, 2022-11-08 
Arrendeavtal, 2022-11-08 
Detaljplan, 2022-11-08 
Planbesked, 2022-11-08 
Ansökan, 2022-11-08 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett förslag till beslut, det vill 
säga arbetsutskottets förslag. 

Ordföranden (M) prövar förslaget och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 

Beslutet skickas till 
Sökande (delges)  
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§ 85 Dnr BN-2022-007293 
Föreläggs att ansöka om lov för uppförda skyltar och utvändiga 
ändringar av byggnaden 
 

 

Protokoll för ärende om tillsyn, förbud eller föreläggande publiceras inte i sin helhet 
på Kungsbacka kommuns webbsida. 
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§ 86 Dnr BN-2022-006773 
Byggsanktionsavgift för att ha uppfört en bygglovspliktig 
komplementbyggnad innan startbesked 
 
 
Ärendet utgår vid byggnadsnämndens sammanträde den 24 april 2025. 
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§ 87 Dnr BN-2022-000658 
Anmälan av ordförandebeslut - Yttrande till mark- och miljödomstolen i 
mål nr P 3520-24, angående förhandsbesked för nybyggnad av två 
enbostadshus på fastigheten Lunna 4:7 

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegeringsbeslut från ordförande 
Thure Sandén (M) på grund av brådskande ärende.  

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har överlåtit sin beslutanderätt till ordföranden eller vice 
ordföranden för ärenden som är så brådskande att byggnadsnämndens avgörande inte 
kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnämnden. Redovisningen innebär 
inte att byggnadsnämnden omprövar eller fastställer delegeringsbesluten. Däremot 
får byggnadsnämnden återta lämnad delegering eller föregripa ett beslut i ett enskilt 
ärende av den som fått beslutanderätten genom att själv ta över ärendet och fatta 
beslut.  

Ordföranden (M) har med stöd av byggnadsnämndens delegeringsförteckning, punkt 
5.1, reviderad av byggnadsnämnden 2024-10-17 § 222, beslutat att yttra sig till mark- 
och miljödomstolen i mål nr P 3520-24, angående förhandsbesked för nybyggnad av 
två enbostadshus på fastigheten Lunna 4:7. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
redovisningen av delegeringsbeslut fattat av ordföranden på grund av brådskande 
ärende, och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 88 Dnr BN-2022-000977 
Anmälan av ordförandebeslut - Yttrande till mark- och miljödomstolen i 
mål nr P 3514-24, angående nybyggnad av enbostadshus på fastigheten 
Bäcken 1:8 

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegeringsbeslut från ordförande 
Thure Sandén (M) på grund av brådskande ärende.  

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har överlåtit sin beslutanderätt till ordföranden eller vice 
ordföranden för ärenden som är så brådskande att byggnadsnämndens avgörande inte 
kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnämnden. Redovisningen innebär 
inte att byggnadsnämnden omprövar eller fastställer delegeringsbesluten. Däremot 
får byggnadsnämnden återta lämnad delegering eller föregripa ett beslut i ett enskilt 
ärende av den som fått beslutanderätten genom att själv ta över ärendet och fatta 
beslut.  

Ordföranden (M) har med stöd av byggnadsnämndens delegeringsförteckning, punkt 
5.1, reviderad av byggnadsnämnden 2024-10-17 § 222, beslutat att yttra sig till mark- 
och miljödomstolen i mål nr P 3514-24, angående nybyggnad av enbostadshus på 
fastigheten Bäcken 1:8. 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
redovisningen av delegeringsbeslut fattat av ordföranden på grund av brådskande 
ärende, och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 30 (33) 
Byggnadsnämnden Datum  

2025-04-24 
 

 
 

 

 

Det här dokumentet är digitalt signerat 
 
Transaktionsidentitet: BF4F71AE41CAC90CC3500502B129AA0E627A6BE116 
Transaktionsidentitet: 74B224A89DABF95DEF5BD826EC6E8BDC007B65E466 

 
 

 

 

§ 89 Dnr BN-2022-001743 
Anmälan av ordförandebeslut - Yttrande till mark- och 
miljööverdomstolen i mål nr P 17637-24, angående byggsanktionsavgift 
på fastigheten  

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegeringsbeslut från ordförande 
Thure Sandén (M) på grund av brådskande ärende.  

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har överlåtit sin beslutanderätt till ordföranden eller vice 
ordföranden för ärenden som är så brådskande att byggnadsnämndens avgörande inte 
kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnämnden. Redovisningen innebär 
inte att byggnadsnämnden omprövar eller fastställer delegeringsbesluten. Däremot 
får byggnadsnämnden återta lämnad delegering eller föregripa ett beslut i ett enskilt 
ärende av den som fått beslutanderätten genom att själv ta över ärendet och fatta 
beslut.  

Ordföranden (M) har med stöd av byggnadsnämndens delegeringsförteckning, punkt 
5.1, reviderad av byggnadsnämnden 2024-10-17 § 222, beslutat att yttra sig till mark- 
och miljööverdomstolen i mål nr P 17637-24, angående byggsanktionsavgift på 
fastigheten  

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
redovisningen av delegeringsbeslut fattat av ordföranden på grund av brådskande 
ärende, och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 90 Dnr BN-2021-003365 
Anmälan av ordförandebeslut - Yttrande till mark- och miljödomstolen i 
mål nr P 460-25, angående tillsyn på fastigheten  

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegeringsbeslut från ordförande 
Thure Sandén (M) på grund av brådskande ärende.  

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har överlåtit sin beslutanderätt till ordföranden eller vice 
ordföranden för ärenden som är så brådskande att byggnadsnämndens avgörande inte 
kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnämnden. Redovisningen innebär 
inte att byggnadsnämnden omprövar eller fastställer delegeringsbesluten. Däremot 
får byggnadsnämnden återta lämnad delegering eller föregripa ett beslut i ett enskilt 
ärende av den som fått beslutanderätten genom att själv ta över ärendet och fatta 
beslut.  

Ordföranden (M) har med stöd av byggnadsnämndens delegeringsförteckning, punkt 
5.1, reviderad av byggnadsnämnden 2024-10-17 § 222, beslutat att yttra sig till mark- 
och miljödomstolen i mål nr P 460-25, angående tillsyn på fastigheten 

 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
redovisningen av delegeringsbeslut fattat av ordföranden på grund av brådskande 
ärende, och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 91 Dnr BN-2025-00006 
Anmälan av delegeringsbeslut 

Beslut 
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under 
perioden 2025-03-12–2025-04-15. 

Sammanfattning av ärendet 
Byggnadsnämnden har överlåtit sin beslutanderätt till utskott, ordförande och 
tjänstepersoner i enlighet med byggnadsnämndens delegeringsförteckning. Dessa 
beslut ska redovisas till byggnadsnämnden. Redovisningen innebär inte att 
byggnadsnämnden omprövar eller fastställer delegeringsbesluten. Däremot får 
byggnadsnämnden återta lämnad delegering eller föregripa ett beslut i ett enskilt 
ärende av den som fått beslutanderätten genom att själv ta över ärendet och fatta 
beslut. 

Redovisningen innefattar delegeringsbeslut från verksamhetssystemen ByggR och 
Ciceron, byggnadsnämndens arbetsutskotts sammanträden för perioden samt 
personalärenden. 

Beslutsunderlag 
Sammanställning byggnadsnämndens arbetsutskott 2025-03-11 och 2025-04-01 
Sammanställning personalärenden, 2025-04-16 
Sammanställning från ByggR, 2025-04-16 
Sammanställning från Ciceron, 2025-04-16 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan godkänna 
redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2025-03-12–2025-04-15 
och finner att byggnadsnämnden bifaller det. 
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§ 92 Dnr BN-2025-00007 
Redovisning av inkomna skrivelser 

Beslut 
Byggnadsnämnden noterar redovisningen av inkomna skrivelser till protokollet. 

Sammanfattning av ärendet 
Under perioden 2025-03-12–2025-04-15 har följande skrivelser inkommit till 
byggnadsnämnden: 

2025-04-16 Beslut och domar enligt sammanställning från ByggR 

2025-04-09 Ernst & Young AB. Information om Revisionens grundläggande 
granskning 2025 

2025-03-31 Ernst & Young AB. Grundläggande granskning 2024 - Kungsbacka 
kommun slutlig 

2025-03-26 Kommunstyrelsen. Protokollsutdrag 2025-03-18 KS § 57 Fördelning av 
medel avsatta för arbete med civil beredskap 2025  

2025-03-25 Kommunstyrelsen. Protokollsutdrag 2025-03-18 KS § 54 Uppföljning av 
intern kontroll 2024 för Kungsbacka kommun 

2025-03-18 Kommunstyrelsens förvaltning. För kännedom - Kommunens beslut om 
tolkavgift har upphävts 

2025-03-18 Nämnden för Miljö & Hälsoskydd. Protokollsutdrag 2025-03-13 NMH § 
37 Yttrande till byggnadsnämnden avseende beslut om antagande av reviderad 
Strategi 2024-2027 

2025-03-17 Kommunfullmäktige. Protokollsutdrag 2025-03-04 KF § 33 
Fastställande av koncernbudget 2025 

2025-03-17 Kommunfullmäktige. Protokollsutdrag 2025-03-04 KF § 50 
Entledigande och fyllnadsval för uppdrag som ersättare i byggnadsnämnden 

Beslutsunderlag 
Sammanställning från ByggR, 2025-04-16 
Sammanställning från Ciceron, 2025-04-16 

Beslutsgång 
Ordförande Thure Sandén (M) prövar om byggnadsnämnden kan notera 
redovisningen av inkomna skrivelser till protokollet och finner att byggnadsnämnden 
bifaller det. 
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