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Andring av detaljplan fér bostdder inom Strannegérden 10:3 i Onsala Datum: 2023-06-01

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplaneédndringen ar att mojliggora for en tillbyggnad av befintligt bostadshus,
genom att anpassa byggrétten till hur fastigheten, genom tidigare bygglov, tagits 1 ansprak.
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Strannegérden 10:3 i Onsala Datum: 2023-06-01

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av detaljplan for bostéider inom Strannegarden 10:3 i Onsala

Diarienummer 2023-00017

Péborjad 2023-01-30

Upprittad 2023-06-01

Handldggare: Stina Wikstrom, planarkitekt, stina.wikstrom@kungsbacka.se, 0300 83 40 24

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 3 2023
Antagande Kvartal 4 2023

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2023-06-01
e Plankarta med bestimmelser, 2023-06-01

e Planbeskrivning O78, 1960-06-30

e Fastighetsforteckning (publiceras ¢j)

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Detaljplan O78, Laga kraft 1960-06-30
e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun
Annat

e Undersokning, 2023-04-06
e Sirskilt beslut om betydande miljopéaverkan, 2023-05-29
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvéndas till bostdder, industri eller kontor. Den kan ocksé reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sékra insyn for
berdrda, fa fram ett sé bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller ndgon annan
ansOker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansdkan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika séitt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska ingé i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som é&r sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allménheten anvinds ett utdkat forfarande. Om en plan tvédrtom dr av begrinsad
omfattning och inte beror sérskilt ménga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebér att detaljplanen ska genomgé samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebir att fler steg laggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa dver granskningen forutsatt att samtliga
sakdgare, inklusive ldnsstyrelsen, godkénner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

— M

|1 |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Omradet for plandndringen ligger i Gottskér i Onsala och utgdrs av en privatdgd fastighet pa
2100 kvadratmeter. Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus och &r i sin helhet
ianspraktagen som privat tomt. Fastigheten ingér 1 detaljplan O78 som fick laga kraft 1960.
Detaljplanen anger anvdndningen bostadsdandamal inom fastigheten och plandndringen
innebdr inte ndgon fordndring av detta. Bostadshuset ér till stor del placerat inom mark som
inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. Byggnadens placering har gets dispens vid
provning av bygglov 1961, vilket var mgjligt enligt dldre bygglagstiftning. Placeringen
hindrar dock en positiv provning av bygglov for tillbyggnad eftersom avvikelsen fran
detaljplanen inte &r att betrakta som liten.

Hela detaljplanen

Omréadet planeras med utgdngspunkten att ett nytt enbostadshus ska kunna uppforas eller att
befintligt bostadshus ska kunna byggas till. Inom &ndring av detaljplan regleras bland annat
placering, nockhdjd och byggnadsarea utifrdn nu gillande foreskrifter och allménna rad.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att mdjliggora for en tillbyggnad av befintligt
enbostadshus. Nuvarande detaljplan reglerar anvdndningen inom planomradet till bostdder
och detta dndras inte. Darfor anser kommunen att @&ndringen ryms inom den ursprungliga
planens syfte.

Andringen innebir att ett nytt enbostadshus kan ges en friare placering inom fastigheten
alternativt att befintligt enbostadshus kan byggas till. Bestimmelser tillkommer som bland
annat reglerar byggnaders placering i forhallande till fastighetsgrans, hdgsta nockhojd och
takvinkel. Dessa bestimmelser ersétter dldre, mer svartolkade bestimmelser om
byggnadshdjd och vaningsantal.

Konsekvenserna till f6ljd av dndringen é&r att planomradet kan bebyggas pé ett &ndaméilsenligt
sétt samt att vad detaljplanen tillater blir tydligare for omgivningen.

Kommunen gor beddmningen att dndringen av detaljplanen ar positiv da den bidrar till béttre
nyttjande av en sedan tidigare planlagd och ianspréktagen fastighet for bostadséndamal.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden &r S ar rdknat frén det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

BOSTADER

Fastigheten som omfattas av plandndringen anvinds idag for bostadsandamal, vilket ar 1
enlighet med nuvarande detaljplan. Anvindningen BOSTADER syftar till att mojliggdra en
fortsatt markanvindning for bostadsdndamal.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering B som innebar att planomradet idag har
anvandningen bostadsdndamal och, dir sa provas lampligt, for handels-, hantverks-, hotell-
och pensionatdndamal samt for samlingslokaler.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via egenskapsgrians och anvandningsgréins

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen é&r att reglera var inom
planomradet som byggnader far placeras med hénsyn till fastighetsgrans, bergsparti och
siktlinjer.

Begrédnsningen genom sa kallad prickad mark ersitter nuvarande reglering.

Fastighetsstorlek, d,
Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m?. Syftet med bestimmelsen ir att hindra att fastigheten
delas.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om minsta fastighetsstorlek om 1000
kvadratmeter.

Héjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd pa ny- och tillbyggnad av huvudbyggnad ar 6,5 meter. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggdra mojlig volym pa huvudbyggnad inom planomrédet. En hogsta
nockhdjd om 6,5 meter dr lamplig utifran platsens forutsdttningar och nockhéjden pé
omgivande bebyggelse.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om byggnadshdjd om maximalt 4,4 meter samt
hogst antal vaningar som &r begrénsas till en.

Héjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd pa ny- och tillbyggnad av komplementbyggnad ar 4,5 meter. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggéra mojlig volym pd komplementbyggnad inom planomrédet. En
hogsta nockhdjd om 4,5 meter ar lamplig utifran platsens forutsédttningar och dagens behov av
exempelvis fri takhojd i ett bilgarage.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om byggnadshjd pa komplementbyggnad om
maximalt 2,5 meter.
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Placering, p:
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrians. Syftet med bestimmelsen &r
att tydliggdra huvudbyggnadens placering i forhéllande till fastighetsgréns.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om avstand till fastighetsgrans om minst 4,5
meter, vilket i sig dr en tillimpning av 39 § Byggnadsstadgan.

Placering, p.

Fristaende komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggdra komplementbyggnaders placering i forhallande till
fastighetsgrins.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om avstand till fastighetsgrans om minst 4,5
meter, vilket 1 sig r en tilldampning av 39 § Byggnadsstadgan.

Takvinkel, o,

Takvinkel for ny- och tillbyggnad ska vara mellan 20 och 30 grader. Syftet med
bestimmelsen &r att komplettera bestimmelsen om hogsta nockhdjd for att paverka
upplevelsen av byggnadernas hojd.

En motsvarande bestimmelse saknas i nuvarande detaljplan.

Utformning, f,
Endast friliggande enbostadshus. Syftet med bestimmelsen &r att reglera att endast friliggande
enbostadshus far finnas inom planomradet.

Bestdmmelsen ersdtter nuvarande reglering om att hus ska uppforas fristdende samt reglingen
om antalet ldgenheter som &ven i nuvarande detaljplan &r begrinsat till en.

Utnyttjandegrad, e,
Storsta sammanlagda byggnadsarea ir 300 m? per fastighet. Syftet med bestimmelsen ir att
reglera hur stor del av fastigheten som fér tas i ansprak for byggnader.

Bestammelsen ersdtter nuvarande reglering om att maximalt en femtedel av fastigheten far
bebyggas.

Utnyttjandegrad e,

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad 4r 50 m?. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera hur stor yta inom fastigheten som far upptas av
komplementbyggnader.

Bestdmmelsen ersdtter nuvarande reglering om maximalt 40 kvadratmeter
komplementbyggnad.
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Genomforandefragor

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. Planomradet angréinsar till allmén plats for gata
och park med enskilt huvudmannaskap.

Det finns inga genomfoérandefragor kopplade till plandndringen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomréadet finns en géllande detaljplan, O78, som innebér att omridet far tas i ansprik
for bostadsandamal.

Planbesked
Byggnadsnamnden beslutade att Idmna positivt planbesked 2020-11-26.

Riksintressen

Friluftsliv
Planomradet angrénsar till riksintresse for friluftsliv — Kungsbackafjorden.

Rorligt friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv.

Kustomradet i Kungsbacka kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. Omrédet 1 sin helhet ar enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.

Syftet med att peka ut detta riksintresse ar att bevara kustomradets nuvarande karaktédr och
underlétta ett allsidigt utnyttjande av omréadet for turism och rorligt friluftsliv.

Natura 2000
Planomrédet ligger cirka 100 meter fran Kungsbackafjorden som é&r ett Natura 2000-omrade.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvatten fran planomrédet rinner ytledes till vattenforekomsten Yttre Kungsbackafjorden
som &r slutrecipienten. En mindre del rinner véster ut och nar slutligen vattenférekomsten
Varren. Yttre Kungsbackafjorden har statusklassningen maéttlig ekologisk status samt uppnér
ej kemisk status. Varren har statusklassningen god ekologisk status samt uppnar ej kemisk
status.

Mark och natur

Dagvatten
Planomréadet avvattnas idag via ytliga rinnvégar till slutrecipienterna Yttre Kungsbackafjorden
och Varren.

Strandskydd

Det omride som detaljplanedndringen omfattar ingar idag i1 detaljplan O78, en tidigare
byggnadsplan som vann laga kraft 1960. Omradet omfattas inte av strandskydd och
strandskyddet intrdder inte d& detaljplanen endast dndras.

Halsa och siakerhet

Planomrédet ligger inom hogriskomrade for radon. I 6vrigt paverkas inte planomradet av
négra risker eller storningar.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestdr av berg undantagen en mindre yta i véster som bestér av ett tunt lager lera
ovan berg. Berget &r synligt pa flera stédllen inom fastigheten.

Bebyggelseomraden
Planomrédet &r i sin helhet ianspraktaget som privat tomt och bebyggt med ett enbostadshus.
Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
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Konsekvenser

Natur

Planforslaget bedoms inte fa ndgon negativ paverkan pa landskapsbilden. Den
byggnadsvolym som planéndringen mojliggdr motsvarar den volym som nuvarande detaljplan
mojliggor.

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses 1 Miljobedémningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa den analys

som redovisas 1 miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial. Ndgon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Dagvatten
Planforslaget innebér endast en édndrad placering av byggnader inom planomrédet och bedoms
inte paverka forutséttningarna for en lokal fordrjning av dagvatten inom fastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att na beslutade miljokvalitetsnormer for
vatten for Yttre Kungsbackafjorden och Varren.

Halsa och siakerhet

Detaljplanens genomforande innebér att planomradet dven fortsittningsvis kan anvédndas for
bostadsdndamal. Vid ny- och tillbyggnation av bostadshus ska grunden utforas radonsdker for
att minska risken for intrdngande radon frin berggrunden till bostadsutrymmen.

Riksintresse

Detaljplanens genomforande innebér inte ndgon paverkan eller negativ konsekvens pa
riksintressen.
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