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§ 188

Forandring av arendelistan
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkédnner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga fordndringar av drendelista att anmaéla.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
arendelistan utan fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 189

Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmaéld information vid byggnadsndmndens arbetsutskottets sammantrdde den 6 juli
2023.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 190

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
bostader inom Slaps-Hagen 1:90 m.fl. i Kullavik

Dnr BN 2022-00034

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till
detaljplan for bostdder inom Sléps-Hagen 1:90 m fl i Kullavik.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 20 juni 2023 som i stora drag
beskriver innehéllet 1 detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under projektets gang.

Uppdraget innebér att prova en ny detaljplan for bostidder inom fastigheterna Sléps-Hagen 1:90 och
1:30 samt inom del av Sldps-Hagen 1:99. Detaljplanens syfte ar att mgjliggora for bostader 1
enbostadshus med tillhdrande bostadskomplement, vistelseytor utomhus och parkering for bilar och
cyklar.

Eftersom omrédet dér en detaljplan for bostdder nu ska provas inte har stdd 1 dversiktsplanen
kommer den exploatering som foreslas att vara varsam och anpassad till den bebyggelsestruktur
som finns i1 direkt anslutning till planomradet. En kommande exploatering ska ses som en
komplettering av en befintlig bostadsbebyggelse med enbostadshus pa storre tomter. Under
forutséttning av antalet bostéder begrénsas kan det befintliga vdgnitet anvdndas vilket innebér att
ingen ny infrastruktur i form av véigar behover anldggas. P4 sa sitt kan de ytor som tas 1 ansprak for
bebyggelse begriansas och mellanrummen i landskapet vérnas, i enlighet med dversiktsplanens
strategi.

Beslutsunderlag
Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-06-26

Kommunstyrelsen, 2023-06-20 § 149
Projektbestillning, 2023-05-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 191

SKARBY 6:22 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
flerbostadshus
Dnr BN 2023-000681

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om forhandsbesked for ett flerbostadshus pa
fastigheten Skarby 6:22.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL)

9 kap. 17§ Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgédrd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i friga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

9 kap. 31 § Bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Bed6mning

Utanfor detaljplanelagt omride finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt. Beddmningen om
en atgdrd dr lamplig pa en viss plats genom bygglov eller forhandsbesked (prop. 1985/86:1 5.285)
utgar ifran forutsiattningarna i det enskilda fallet. I provningen ska enskilda och allméinna intressen
végas mot varandra och i det kan det enskilda drendet inte ses isolerat, utan ska provas utifran
planmaissiga grunder, dir kommunen har en vidstrackt mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen
och besluta om markanvindningen (MOD 2012:40 och mar- och miljddomstolen dom 2014-11-10 i
mal nr P 3484-14).

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan, som bland annat redovisar
grunddragen kring anvdndningen av kommunens mark- och vattenomraden. Av éversiktsplanen ska
det framga hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann laga kraft i
januari 2022.

Fastigheten som ansokan géller ligger inom titorten Kungsbacka, som &r en prioriterad
utvecklingsort. For att utvecklingen ska ske pa ett samlat sétt, s& att marken anvénds for det som
den ar mest lampad for, samtidigt som behovet av infrastruktur tillgodoses och avvigningar gors
mellan enskilda och allméinna intressen, sdger dversiktsplanen att utvecklingen behover foregas av
fordjupade dversiktsplaner.

For Kungsbacka tétort pagar ett arbete att ta fram en ny fordjupad Gversiktsplan. Tills dess att den
har vunnit laga kraft ska den nu gillande fordjupade 6versiktsplanen, som vann laga kraft 2009,
anvéindas som stod for utvecklingen av orten. Den omfattar dock inte den fastighet som ansdkan
giller.

For en langsiktigt hallbar utveckling av kommunen gér kommunen genom 6versiktsplanen ett
tydligt stéllningstagande att vissa omrdden ska utvecklas som en del av ett stérre sammanhang, dér
det finns ett behov av att reglera bebyggelsens langsiktiga utveckling (prop. 2017/18:167 s. 21).

Forvaltningen bedomer att flerbostadshuset ér ett byggnadsverk som med sin utformning och
anvindning, kan fé en prejudicerande effekt och som dérigenom kan fé stor padverkan pa
omgivningen. Dértill finns det 1 hela kommunen, och 1 omrddet (randzon), ett hogt bebyggelsetryck,
vilket stéller krav pa en mer omfattande utredning genom framtagande av detaljplan enligt 4 kap 2 §
PBL.

Genom att vara en storre byggnad pa en forhéllandevis liten tomt, déartill ett flerbostadshus, skiljer
sig byggnationen fran den omgivande stads- och landskapsbilden som i huvudsak bestar av
bostadsfastigheter med ett enbostadshus och tillhérande komplementbyggnad. Genom placering och
utformning tar man inte hinsyn till platsens natur- och kulturvérden eller intresset av en god
helhetsverkan. Tilldgg ska enligt plan- och bygglagen goras varsamt sé att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas.

Byggnation som tar delar av den 16vskogsbevuxna kullen 1 ansprék ar inte lampligt da det har
negativ paverkan pd de hdga biologiska virden som finns dér, enligt Kungsbackas Naturvardsplan,
sidorna 130-131.

Bemoétande av yttrande fran sékande

Att behovet av LSS-boenden ér stort dr inte skél att bevilja en ansékan om forhandsbesked. En
provning av en byggatgird gors enligt plan- och bygglagen och dirtill hdrande forordningar och
foreskrifter. Andamalet i det hir fallet ér ett flerbostadshus. Behov av sérskilda boendeformer bor
formuleras i planer; oversiktsplan, detaljplan eller omradesbestimmelser. Att byggnaden skiljer sig
fran omkringliggande bebyggelse dr inte samma sak som att det absolut dr olampligt, men
forvaltningen gor bedomningen att den hir typen av byggnation behover bli utredd i ett storre
sammanhang.

Vem som dr ténkt att bli boende dr inte skil att frdngé kraven i lagstiftningen avseende funktioner
eller utformning. Att neka minniskor mgjlighet att cykla genom att forutbestimma vilka formagor
eller onskemal de har, ligger inte inom ramen for lagstiftningen, varken plan- och bygglagen eller

Justerare Expedierat/bestyrkt
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LSS, Lagen om Stdd och Service for vissa funktionshindrade, dir en av grundtankarna &r att ge
individen mgjlighet att leva som andra.

Forvaltningen gor inte nagon annan bedomning én vid tidigare drenden om férhandsbesked pa
fastigheten Skarby 6:22 avseende naturvirden.

Forvaltningen stéller sig tveksam till att endast 10% av kullen skulle paverkas av tdnkta byggnader
och tycker inte att det 6verensstimmer med de inskickade handlingar som ligger till grund for
beslutet.

Forvaltningen bedomer att en byggnad med runt 280 kvadratmeters byggnadsarea (uppmétt pa
situationsplanen) i tvé plan inte &r 1dmplig pa platsen.

Det stimmer att aktuell fastighet inte omfattas av den nu géillande fordjupade dversiktsplanen som
vann laga kraft 2009. Det gor att det saknas fordjupad oversiktsplan for omradet, vilket enligt nu
gillande oversiktsplanen ska finnas for att foregd utvecklingen av bebyggelse i den prioriterade
utvecklingsorten.

Sammanfattning

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansdkan om forhandsbesked for ett flerbostadshus pé
fastigheten Skérby 6:22 ska avslds med stod av kommunens 6versiktsplan Vart framtida
Kungsbacka och 9 kap. 31 § p. 2 och 3, med hinvisning till 2 kap. 6 §, 4 kap. 2 § och 8 kap. 9 §
PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansdkan

Ansdkan kom in 2023-04-04 giller nybyggnad av ett flerbostadshus inom fastigheten SKARBY
6:22. Flerbostadshuset ska innehélla en verksamhet med vard och omsorg for vuxna personer enligt
lagen om stod och service for vissa funktionshindrade, LSS. Ansdkan var komplett efter
foreldggande om att komplettera 2023-04-18.

Byggnaden som ér ténkt att uppforas ska vara i tva plan och ha sex fullvdrdiga lagenheter om
45 kvadratmeter, gemensamhetsutrymme samt personalrum. Byggnadsarean ér enligt
situationsplanen ungefdr 315 kvadratmeter totalt, varav cirka 280 kvadratmeter d4r huvudbyggnad.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Totalt dr behovet av parkeringar fem platser, varav en ér en for de med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enligt ansokan.

Forutsattningar

Fastigheten har en areal om 1 206 kvadratmeter och ar beldgen utanfor omrdde med detaljplan och
omradesbestdmmelser och inom sammanhallen bebyggelse. Fastigheten styckades av fran Skarby
6:10 efter beviljat forhandsbesked om nybyggnation av ett enbostadshus i d&rende BN 2020-003115.

Det finns idag ett garage och ett par mindre byggnader pa platsen.

Den 6stra delen av fastigheten ar relativt plan medan den véstra delen bestar av en hojd med berg i
dagen, nagra trid, en del ldgre vixtlighet och nyligen avverkade tridd, bland annat storre askar och
ekar.

Hojdskillnaden inom fastigheten ar cirka 6,5 meter.

Fastigheten ligger inom den kommunala Naturvéardsplanen, Skdrbybergen. Omradet bedoms ha
mycket stora biologiska virden som framf6r allt dr knutna till 4dellovskogen. Omradet har ocksa
betydelse for friluftsliv och landskapsbild.

Fastigheten nds genom ett industriomrdde via Arendalsvégen till omgivningar med lantlig karaktar
och Lexes viag. Vigen ér en relativt smal grusvig, utan motesplatser. Cykel- och gangbana saknas.

Utmed Lexes vég ligger traditionell villabebyggelse, smdhus med komplementbyggnader pa relativt
stora tomter.

De geotekniska forutséttningarna ér lera i den Ostra delen av fastigheten och berg i den vistra delen,
enligt kartering fran SGU.

Kommunicering
Sakégare, grannar pa annan sida grans eller gata, och andra berorda har fatt mojlighet att yttra sig
angdende den sokta atgérden.

Fastighetsdgare eller dodsbodgare till fastigheterna Skérby 6:7, Skérby 6:10, Skarby 6:12,
Skarby 6:13, Skérby 6:14, Skarby 6:18, Skarby 6:20 och Skarby 6:21 har ldmnat yttranden med

erinran.

Yttrandena finns 1 sin helhet som underlag, en sammanfattning av inkomna synpunkter med erinran
finns sammanstélld nedan:

- Olampligt med flerbostadshus pa platsen,

- byggnadens arkitektur dr inte anpassad till ndrmiljon,

- LSS-boende inte lampligt pé platsen,

- parkeringen kommer inte ricka till, utan vdgen far tas i ansprik for i- och urlastning,

- det finns inte utrymme for de boendens rekreation inom tomten,

Justerare Expedierat/bestyrkt
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- végen dr inte anpassad for mycket och tung trafik och ar redan hart belastad, vigen dr smal
och saknar mojlighet att motas, en 6kad trafikméngd skapar skapa en farlig milj6 for
boende, framfor allt fér barn och

- gdng- och cykelvég, trottoarer och tillging till kollektivtrafik saknas.
Forvaltningen for eknik har horts angdende ansdkan och svarar:

Avfallsinsamling ska ske fran fastigheten i anslutning till Lexes vdg och var vil tilltagna for att
sakerstdlla utsortering av samtliga avfallsfraktioner. Ett avfallsutrymme/miljohus bor inte placeras
mer dn 10 meter frén fastighetens grans mot Lexes vdg. D4 fastigheten ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan den forses med kommunalt VA. I 6vrigt har
teknik inget att erinra.

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig angadende ansdkan, yttrandet med bilagor finns i sin helhet
som underlag till beslut. De anfor bland annat att byggnaden inte ska ses som ett flerbostadshus
utan som en storre villa och i det hér fallet pa en storre villatomt. Byggnadsverket &r med sina 207
kvadratmeter i tva plan proportionell med fastighetens areal om cirka 1 206 kvadratmeter. Inom
regionen som Kungsbacka ligger dr behovet av LSS-platser stort.

Det sedan tidigare beviljade forhandsbeskedet har samma paverkan pé naturviardena som nu ténkt
byggnation.

Byggnationen skulle bara paverka 10 % av kullen, resten skulle forbli orérd dé det endast ér en del
av en forradsbyggnad som byggs in i kullen. Den ska ha sedumtak for att i mojligaste man minska
den synbara paverkan av den naturliga omgivningen. Byggnation av en traditionell villa skulle ha
samma paverkan som nu tdnkt byggnation.

Byggnaden skulle uppta cirka 22 % av tomtens totala yta, vilket inte dr extraordinirt eller
pafallande pa ndgot sétt.

Aktuell fastighet omfattas inte av den nu gillande fordjupade 6versiktsplanen som vann laga kraft
2009.

Fragan om géng- och cykelbana dr forsumbar. De tilltinkta brukarna cyklar ej. Promenader
forekommer 1 viss utstrackning. Ingen av brukarna har korkort eller egen bil, det forekommer inte
heller nagon form av tunga transporter eller liknande trafik till fastigheten. En 6kad trafikfrekvens
far dirmed anses vara av ringa omfattning.

Hojdskillnaden mellan byggnaden och végen ér 0,5-1,0 meter.

Antalet parkeringsplatser godkinns av Inspektionen for Vard och Omsorg.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-06-27

Yttrande, 2023-06-26
Bilaga till yttrande, 5 stycken, 2023-06-26
Yttrande, 2 stycken 2023-06-12

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Yttrande, 6 stycken 2023-06-11
Yttrande, 2 stycken 2023-06-10
Yttrande, 2 stycken 2023-06-09
Yttrande, 2023-06-08

Karta, 2023-04-18
Verksamhetsbeskrivning, 2023-04-18
Ansokan, 2023-04-04

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande och fastighetsdgare (delges)

Sakagare till fastigheterna Skarby 6:7, Skarby 6:10, Skérby 6:12, Skarby 6:13, Skérby 6:14, Skarby
6:18, Skarby 6:20 och Skarby 6:21

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 192

KYVIK 25:2 - Féorhandsbesked for nybyggnad av fem
enbostadshus
Dnr BN 2023-000332

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for fem enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 23 125 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 2-3 § och 4 kap. 2 § PBL, samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndgmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan inkom 2023-02-18 och innebir nylokalisering av fem enbostadshus inom fastigheten
Kyvik 25:2. Fastigheten har en areal av 4,66 ha i tre delomraden och ir idag bebyggd med ett
enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

De foreslagna lokaliseringarna dr beldgna inom ett omrade som berdrs av buller fran viag 158. Om
lokaliseringen utreds vidare behover en bullerutredning presenteras.

Kommunicering
Forvaltningen skickade 2023-06-05 ut en tjidnsteskrivelse med bedomning om avslag till sokande.

Sokande har inkommit med ett yttrande 2023-06-20 (se bilaga).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forvaltningens kommentar till sokandes yttrande:

Inkommen skrivelse bedoms inte foranleda nagot annat stéllningstagande 1 drendet, forvaltningen
vidhéller bedomningen att foreslagna bostadshus dr olampliga. Ett forhandsbesked innebér att
kommunen forbinder sig att en viss atgird kan utforas. Aven om sokande inte avser att uppfora
nagra byggnader 1 dagslaget sa géller dnda ett positivt forhandsbesked i tva ar fran det att beslutet
vunnet laga kraft. For att ett obebyggt markomrade ska kunna styckas av for bostadsdndamal
utanfor detaljplanelagt omrade krivs i regel forhandsbesked for att sékerstilla att fastigheten blir
dndamalsenlig.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsatter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8§ kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvirden,
frimja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sérskilda kulturhistoriska och miljoméssiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Bedomning

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt. Bedomningen om en
atgdrds lamplighet gors i1 en provning genom planldggning eller i drenden om bygglov eller
forhandsbesked. Provningen avser om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill séga en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen
har det dvergripande ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hinsyn ska tas till
bade allméinna och enskilda intressen. De allménna intressena om ldmplig markanvéndning
kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter att planeringen av
samhiéllen och nya bostdder gors pa ett langsiktigt och hallbart sitt. Kommunens utveckling behover framja
strukturer som fungerar vél for invanare samtidigt som den &r resurssnal bade vad det géller ekonomi och hur
vi hanterar var natur. Stora krav stéills dirmed pa att hantera transportfragor med miljéhénsyn samt att skapa
en tillfredsstillande samhaéllsservice, sasom vatten och avlopp, vdgar, skolor, kollektivtrafik med mera.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Vidare ridder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga trycket beror till
stor del pd laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till Goteborg. Efterfrdgan pa mark ar i
synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre tatorterna samt langs med kusten.
Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka
tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar
kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt instrument for den fysiska
planeringen och arbetet med den hallbara utvecklingen. Den samspelar med nationella strategier
och ar framtagen 1 samrdd med kommunens olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner,
grannkommuner och kommunens invéanare. [ 6versiktsplanen framgar grunddragen f6r hur mark-
och vattenomraden ska anvindas. Den ar ddrmed végledande vid ansdkningar om att bygga pa ny
plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad pa planerad
markanvindning. Fastigheten Kyvik 25:2 ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
utredningsomrdde for utvidgad utvecklingsort. Inom omraden som utgor utredningsomrade for utvidgad
utvecklingsort dr tanken att marken ska sparas for framtida utredning och planering av stationsorter
med blandad bostadsbebyggelse och resecentrum. Enligt kommunens dversiktsplan tillats darfor
inte ny bebyggelse inom dessa omréden i dagsléget, utan marken ska i stéllet sparas infor framtida
planldggning.

De foreslagna byggnaderna strider darfor mot intentionerna i kommunens dversiktsplan och beddoms
forsvara en framtida rationell framtida detaljplaneldggning av omradet. Med hénsyn till det hoga
bebyggelsetrycket, samt att det finns fler liknande markomraden som inte exploaterats i omradet ar
risken stor att ett beviljande av ansokan far prejudicerande effekter som kan fé stora konsekvenser
for omradet, dé fler fastighetsdgare kan komma att stélla krav pa att fa vidta liknande atgérder.

Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hénsyn till kravet pa en ldngsiktigt god hushéllning av
mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller dirmed inte l&dmplighets- och
hushéllningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Detaljplanekrav

Inom utvecklingsorter och nérhet av titort planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan
eftersom det i regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden, hushélla med mark och
prioritera mellan motstdende markanvéndningsintressen i dessa omraden. For att sdkerhetsstélla en
héllbar utveckling och d&ndamélsenlig markanvéndning ska bebyggelseutvecklingen darfor 1 forsta
hand provas genom en samlad bedémning i1 en detaljplaneprocess. Inom ramen for en planprocess
finns mojlighet att sitta bebyggelseomradet i ett samhéllsplaneringssammanhang, dér fraigor om
kapaciteten for befintlig infrastruktur och samhéllsservice, liksom behovet av fler bostidder kan
bedomas samt om det givet omradets karaktir. Fortdtning genom enskilda tillkommande bostider 1
utvecklingsomraden &r olampligt eftersom de kan forsvara en rationell framtida detaljplaneldggning
av omrédet.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kommunen avgér om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, eller om den behdver utredas i en detaljplaneprocess. Vid en ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL,
hivda det sa kallade detaljplanekravet. Om kommunen bedomer att en atgird erfordrar
detaljplaneldggning och hivdar detaljplanekravet, ska ansdkan avslés.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan for ny
sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av bygglovspliktiga
byggnadsverk i bebyggelsen, om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, och/eller om
det tillkommande byggnadsverkets anvandning fir en betydande inverkan pd omgivningen.
Sammanhallen bebyggelse ér enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pa tomter som grénsar till varandra
eller skiljs at endast av en vég, gata eller parkmark.

Med hinsyn till ansdkans omfattning, det hoga bebyggelsetrycket och behovet av att kunna
samordna fysiska forhdllanden, sékerstélla en dimensionerad infrastruktur och samhéllsservice och
en langsiktigt hallbar utveckling i omradet gérs bedomningen att en eventuell fOrtitning av
omradet behover utredas i en planprocess. Ansdkan om forhandsbesked ska dérfor avslas.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att det allmédnna intressen som framgar av oversiktsplanen,
samt intresset av att styra bebyggelseutvecklingen verviger det enskilda intresset av att bebygga
fastigheten med enbostadshus.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-06-26

Ansokan, 2023-02-18
Yttrande fran sGkande 2023-06-20
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, dgarna till fastigheten Kyvik 25:2 (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 193

TORPA 1:10 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2023-000807

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och milj6forvaltningen for
fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kriver. Byggnadsndmndens arbetsutskott ger diarfor bygg- och
miljéforvaltningen 1 uppdrag att vidta foljande kompletterande &tgérder i drendet; utreda annan
placering dir lokalisering och dess markniva foljer den befintliga bebyggelsestrukturen samt att
hora grannars instédllning till foreslagen atgérd.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in komplett 2023-04-27 innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten TORPA 1:10 . Fastigheten har en areal 4,3 ha och ér
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ar beldgen utanfor
detaljplanerat omréde.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omréde. Lénsstyrelsen beslutade att beviljat upphévande av
strandskyddet 2021-03-05 for foreslagen placering, med bedomning att vattendragets bredd utmed
aktuell stricka dr mindre 4n 2 meter.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-06-26

Ansokan, 2023-04 27

Situationsplan, 2023-04-27

Léansstyrelsens beslut om upphédvande av strandskydd, 2023-04-27
VA-intyg fran Torpa Dala ekonomisk forening. 2023-04-27
Godkénnande for farganvandning fran fastighetsdgare, 2023-04-27
Skrivelse fran Sokande, 2023-04-27

Yttrande med tillhérande bilagor, 2023-07-05

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantrédet redovisas ett yttrande med tillhdrande bilagor daterat 2023-07-05.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forslag till beslut pa sammantriadet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlaget. Arbetsutskottet ger darfor i uppdrag till forvaltningen att utreda
annan placering dér lokaliseringen och dess marknivé foljer den befintliga bebyggelsestrukturen
samt att hora grannars instéllning till foreslagen atgard.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) aterremissyrkande. Ordféranden (M)
provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och finner att arbetsutskottet terremitterar
arendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljéforvaltningen - Bygglovsavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 194

EKENAS 1:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Dnr BN 2023-000680

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 13 875 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 9 250 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap 2-6 §§ och 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet
Ansokan avser nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten Ekends 1:3, skifte 1. Den
sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen &r oldmplig med hénsyn till
att tva nya enbostadshus pé fastigheten kan skada riksintressets virde och att marken ur allméin
synpunkt inte bor exploateras med hénsyn till att det etablerar nya tomter och hemfridszoner inom
riksintresset for det rorliga friluftslivet. Atgirden kan inte ses som en komplettering av en befintlig
bebyggelsegrupp, utan betraktas istillet som en fortitning av omradet, som kan fa prejudicerande
effekter. Vidare innebér lokaliseringen exploatering av mark utanfor etablerade bebyggelseomraden
i en del av kommunen med splittrad bebyggelsestruktur, vilket inte &r ldampligt med hinsyn till
kravet pa en langsiktigt god hushallning av mark. Atgirden kan inte ses som en komplettering av en
befintlig bebyggelsegrupp, utan betraktas istédllet som en fortdtning av omradet, som kan fa
prejudicerande effekter.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av drendet
Ansokan kom in 2023-04-06 och bedomdes vara komplett 2023-04-15.

Ansokan innebér nylokalisering av tva enbostadshus och tva stycken komplementbyggnader inom
fastigheten EKENAS 1:3 skifte 1. Enligt ansokan avses det styckas av tva nya tomter pa
fastigheten. Tomt 1 ( den véstra), avses fa en area pa 2 100kvm och tomt 2 (den Gstra), en area pa 1
700 kvm. De tinkta tomterna har enligt ansokan relativt plana platder, dar hus kan placeras. Tomt
tvd har en inritad husplacering i sluttning. Tomt 2 ligger ca 8 m hdgre dn tomt 1 , och sluttningen
avses inte ingd 1 avstyckningen. Tomt 2 grinsar till en ekskog. Det finns dven mindre ekar pa den
Ostra tomten som kommer sparas i sa stor utstrickning som mojligt. Fran bada tomterna finns
mdjlighet till utsikt, husen placeras sa att grannarnas utsikt mot vister inte stors.

Tillstand att ansluta till Slaps Avlopps Samfillighetsforening finns och intyg har inkommit till
forvaltningen 2021-03-15. Fastigheten har en areal pa ca 8,4 ha i tre delomraden och ar idag
bebyggd med en komplementbyggnad. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omridde. Den
aktuella lokaliseringen ligger inom omrade med sérskilda bygglovskriterier, riksintresse for rorligt
friluftsliv-Kustomradet samt inom utredningsomrade for vig 158.

Inom fastigheten finns tidigare sokta forhandsbesked.

- En néstan identisk ansdkan, men med storre tomter och annan placering av bostadshuset pa tomt 2,
avslogs av Byggnadsndmndens arbetsutskott 2021-09-16 BN/AU § 384.

-En ansdkan om forhandsbesked med lokalisering norr pé fastigheten, avslogs av
Byggnadsnamndens arbetsutskott 2017-10-25 BN/AU § 413. Sokanden valde att 6verklaga
arbetsutskottets beslut om avslag och det slutliga beslutet fattades av Mark- och miljddomstolen,
Vinersborgs tingsritt, 2019-08-22, mal nr P 1539-19. Mark och miljédomstolen, avslog
overklagandet.

-En ans6kan om forhandsbesked pa angriansande fastighet Ekends 2:26 kommunicerades om avslag
2021-09-19, (BN 2020-002395), sokande valde att aterta sin ansdkan.

Kommunicering
Ansokan bedoms sakna mdjlighet att fa positivt forhandsbesked. Horande av grannar och
remissinstanser har darfor bedomts obehovligt.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsatter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8§ kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvirden,
frimja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamalet.
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Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett séitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sérskilda kulturhistoriska och miljoméssiga virden skyddas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Riksintressen KUSTOMRADET:

3 kap. 6 § miljobalken sdger att mark- och vattenomréden som har betydelse frén allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet sa l1angt mojligt
ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomréden 1 titorter och 1 nérheten av tétorter skall sarskilt beaktas. Omraden som ér av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla ptaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten «Sokbegrepp» ingér, &r ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintressen rorligt friluftsliv:

Fastigheten omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt kap 4 kap. 2 § Miljobalken
(1998:808), ska det rorliga friluftslivets intressen sérskilt beaktas vid beddmning av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon. Kustomradet i Halland, vilket fastigheten Ekenés
1:3 ingar 1, ar ett riksintresse dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, séarskilt
ska beaktas. Atgirden ir redan i ett exploaterat omrade med bebyggelse runtom, ytterligare
fortdtning av omradet kan komma att paverka riksintresset negativa, da det blir ytterligare ingrepp 1
miljon.

Enligt 4 kap. 1 § miljobalken ska exploatering och andra ingrepp i miljon fa komma till stind endast
om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.

Bedomning

Bebyggelsetryck

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrdgan beror pa en kombination av en attraktiv
miljé och kommunens ldge 1 Goteborgsregionen.
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Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka
tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar
kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kommunen har utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i form av outnyttjade byggritter i
dldre planer, permanentning av fritidshus samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta
forhallande stiller mycket stora krav p4 kommunen att hantera transportfragor med miljéhdnsyn och
att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice. For att kunna hantera detta ska kommunen vixa och
utvecklas enligt kommunens dversiktsplan, frdmst inom utpekade utvecklingsorter.

Oversiktsplan

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt instrument for den fysiska
planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen. Den samspelar med nationella strategier
och dr framtagen i samrdd med kommunens olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner,
grannkommuner och kommunens invénare. I versiktsplanen framgar grunddragen f6r hur mark-
och vattenomraden ska anvéndas. Den dr dirmed vigledande vid ansdokningar om att bygga pd ny
plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad pa planerad
markanvandning. Berord fastighet ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
utredningsomrdde for utvidgad utvecklingsort. Inom omréden som utgdr utredningsomrade for
utvidgad utvecklingsort &r tanken att marken ska sparas for framtida utredning och planering av
stationsorter med blandad bostadsbebyggelse och resecentrum. Enligt kommunens 6versiktsplan
tillats dérfor inte ny bebyggelse inom dessa omraden i dagsldget, utan marken ska 1 stéllet sparas
infor framtida planldggning.

De foreslagna byggnaderna strider darfor mot intentionerna i kommunens oversiktsplan och bedéms
forsvara en framtida rationell framtida detaljplaneldggning av omradet. Med hénsyn till det hoga
bebyggelsetrycket, samt att det finns fler liknande markomraden som inte exploaterats i omréadet ar
risken stor att ett beviljande av ansdkan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser
for omradet, da fler fastighetsdgare kan komma att stélla krav pd att fa vidta liknande atgarder.

Lokaliseringen dr ddrmed inte lamplig med hédnsyn till kravet pé en langsiktigt god hushéllning av
mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller dirmed inte ldmplighets- och
hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Detaljplanekravet

Kommunen avgér om markens lamplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, eller om den behdver utredas i en detaljplaneprocess. Vid en ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL,
hévda det sa kallade detaljplanekravet. Om kommunen bedomer att en atgérd erfordrar
detaljplaneldggning och hiavdar detaljplanekravet, ska ansdkan avslés.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades ldmplighet genom detaljplan for ny
sammanhdllen bebyggelse om det krdvs med hédnsyn till omfattningen av bygglovspliktiga
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byggnadsverk i bebyggelsen. Detsamma géller om det rader stor efterfrigan pa omradet for
bebyggande. Sammanhéllen bebyggelse ar enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pa tomter som gransar
till varandra eller skiljs at endast av en vig, gata eller parkmark. Lokaliseringen ingar i en
sammanhéllen bebyggelse. I de kustnira delarna av Kungsbacka kommun rider stor efterfragan
pa mark vilket beskrivits 1 dversiktsplanen.

I ett omrade med sammanhéllen bebyggelse kan det finnas behov av att reglera bebyggelsens
inbordes forhallande i en detaljplan for att sikerstilla vissa kvaliteter i boendemiljon. Exempelvis
lokaliseringens virde som gronyta och i relation till kravet pd en ldngsiktigt god hushéllning av
mark.

Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket och behovet av att kunna samordna fysiska
forhallanden, sdkerstilla en dimensionerad infrastruktur och samhaéllsservice och en langsiktigt
hallbar utveckling i omradet gérs bedomningen att en eventuell fortdtning av omradet behover
utredas i en planprocess. Ansokan om forhandsbesked ska dérfor avslas.

Paverkan pa riksintresse

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av tva nya enbostadshus pa fastigheten kan skada
riksintressets vdrden och att marken ur allméan synpunkt inte bor exploateras med hénsyn till att det
etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Vidare
innebdr lokaliseringen exploatering av mark utanfor etablerade bebyggelseomraden i en del av
kommunen med splittrad bebyggelsestruktur, vilket inte &r [dmpligt med hénsyn till kravet pa en
langsiktigt god hushallning av mark. Ansékan uppfyller ddrmed inte ldmplighets- och
hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Med ovanstéende skdl menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i1 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen har skett och att
tva tillkommande enbostadshus bedoms oldmpligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag
2023-06-20 Tjansteskrivelse

2023-04-06 AnsoOkan,
2023-04-06 intyg fran samfillighet,
2023-04-06 karta med forslag pd placering och bilder fran platsen

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 23 (41)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-07-06

§ 195

FRILLESAS-RYA 1:192 - Forhandsbesked foér
nybyggnad av ett enbostadshus
Dnr BN 2023-000632

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 18 500 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 4 625 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hinvisning till 2 kap. 2-3 §§, 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan giller forhandsbesked for nylokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Frillesas-rya
1:192. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
utvecklingsort. Narmare bestdmt i 6vergangen mellan centrum och ytteromrade. Inom
utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan. Den sammantagna
bedomningen av detta drende dr att den foreslagna placeringen av ett nytt enbostadshus inom
fastigheten &r olampligt med hénsyn till dels strider mot ldamplighets och hushéllningskrav pa sétt
att det kan fa prejudicerande effekter av fler enskilda hus, dels paverka en framtida rationell
planldggning och det gar inte prova enskilt i ansdkan om forhandsbesked fore en lokaliseringsstudie
har gjorts for omréadet. Slutligen har en avviagning mellan enskilda och allminna intressen gjorts.
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Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in komplett 2023-03-30 innebér nylokalisering av ett bostadshus inom
fastigheten FRILLESAS-RYA 1:192 1 Frillesas. Fastigheten dr idag
obebyggd. Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanerat omrade, i ndrheten finns planlagda
omraden.

Fastigheten berors av Riksintressen for det rorliga friluftslivet, samt hog exploaterad kust.

Kommunal VA-anslutning foreslagen.

Beskrivning av handlaggning
Underréttelse om beddmning av ansdkan har skickats till sokande 2023-06-22.

Grannar och remissinstanser har ¢j horts da forutséttningar for att bevilja ansokan saknas.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och kulturvérden,
frimja en dndamélsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett séitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sdrskilda kulturhistoriska och miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som &r ldmpligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutséttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

3 kap. 6 § miljobalken sdger att mark- och vattenomréden som har betydelse frén allmin synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet si langt mojligt
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ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i titorter och 1 nirheten av tétorter skall sérskilt beaktas. Omraden som dr av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla pétaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten ingar, &r ett riksintresse
dar turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid
bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun rader det allmint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun se MOD
2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa ldget i Goteborgsregionen och
pendlingsavstandet till Goteborg. Det hdga bebyggelsetrycket stéller 1 synnerhet stora krav pa den
fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus behover séttas i ett storre perspektiv
eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara
utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgar grunddragen for hur mark- och
vattenomraden ska anvindas. Den dr dirmed vigledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omrdden baserad pa planerad
markanvandning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som utvecklingsort.
Nérmare bestdmt 1 dvergdngen mellan centrum och ytteromréade. Riktlinjer inom utvecklingsorter:

e [ centrum ska bebyggelsen vara titast och hér aterfinns de flesta verksamheterna och utbudet
av olika upplevelser med nérhet till vardagsservice, rekreation, kultur och god
kollektivtrafik.

e Forutséttningar for vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak och
omraden som &r viktiga for den biologiska méngfalden ska virnas och utvecklas. Inom
utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan.

e De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan ocksa
innehalla icke storande verksamheter. Pa ndgra stéllen finns grupper med villor som inte
regleras av detaljplan. Om omrédet har god tillging till vardagsservice och infrastruktur, kan
dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var och hur ménga nya
tomtplatser omradet tél, provas i lokaliseringsstudie som beslutas i byggnadsndmnden.
Diérefter kan forhandsbesked ges.

Bedomning

Detaljplan kravs

Utifran 6versiktsplanen dr utgangspunkten att detaljplaneldggning krévs, om inte undantag fran
kravet pé detaljplan ar uppfyllt genom att byggnadsverket kan provas i samband med ansékan om
forhandsbesked.
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Kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) efter en helhetsbeddmning av férhallandena i det
enskilda fallet. Nagon lokaliseringsstudie for om enskilda bygglovsprovningar kan forega detaljplan
ar ej framtagen for det berérda omradet. Behovet av att samordna fysiska forhallanden, hushélla
med mark, prioritera mellan motstdende markanvindningsintressen, flytt av viaginfrastruktur,
prejudicerande effekter pa omgivningen, hogt bebyggelsetryck, langsiktiga utvecklingen for
omradet medfor att kravet pa ny detaljplan utfaller.

Lamplighets- och hushallningskrav

Den foreslagna lokaliseringen &r inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade utan intilliggande
obebyggda skiften och fastigheter skulle kunna bebyggas pd motsvarande sétt som nu foreslas.
Aven om enstaka byggnader har en begrinsad paverkan pa titortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda atgéarden, utan hela omraden som berors av
bebyggandet. De allmédnna intressen som regleras i andra kapitlet PBL ska inte bara tillimpas vid
planldggning utan ocksé i enskilda drenden om férhandsbesked och bygglov. Detta medfor att
enskilda drenden inte kan bortse frdn omradets utveckling. I titorterna &r bebyggelsetrycket hogt
och dir mojligheten till att genomfora fler liknande atgérder finns, dr risken for prejudicerande
effekter verhidngande. Fortitning genom enskilda tillkommande bostader 1 utvecklingsomraden ar
olampligt eftersom de kan forsvara en rationell framtida detaljplaneldggning av

omradet. Lokaliseringen &r ddrmed inte 1dmplig med hansyn till kravet pd en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansokan uppfyller dirmed inte
lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av nya enbostadshus pé fastigheten kan skada
riksintressets varden. Den dvergripande avvigning gjorts 1 dversiktsplanen att bebyggelseutveckling
kan ske i utvecklingsomraden, forutsitter att en samlad bedomning gors vilka naturomrdden som
bor bevaras som gronomraden och vilka som kan bebyggas. Den samlade bedomningen kan inte
goras i en enskild ansékan om forhandsbesked. Aven i denna aspekt uppfyller ansdkan dirmed inte
lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2 § PBL

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavviagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen har skett och att
tre enbostadshus beddms oldmpligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, upprittad 2023-05-22
Karta, inkommen 2023-03-30
Ansokan, inkommen 2023-03-30
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 196

RYARED 1:44 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet
Dnr BN 2023-000388

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +34,1.

Kontrollansvarig for atgérden éir_

Avgiften for beslutet dr 28 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 250 kronor och byggskedet
7 500 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte d&r med i1 ovanstdende
belopp.

Avgiften ér faststdlld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni fir paborja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for Gverklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den dag dé klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgérd inte forutsitter planliggning.
Byggnadernas placering foljer den struktur som ovrig bebyggelse har i landskapet och dr lamplig
utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar
lampligt utformade och placerade med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgérden inte innebdr en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor
beviljas.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 28 (41)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-07-06

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-02-25.

Ansokan giller nybyggnad av verksamhet med en byggnadsarea om 113 m?.

Fasaden far stdende trépanel 1 kulor NCS S0502-Y och fér ett tak av plat i kulor NCS S9000-N.
Byggnadshojd blir 3,7 meter, avstand till fastighetsgréans blir 5,0 meter.

Ansokan giller dven fordndringar av marken runt byggnaden. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen.

Verksamhetsbeskrivningen anger att det dr ett enmansforetag och kommer besta av huvudsakligen
reparation av sldpkérror och hasttransporter. Antal kunder varierar med ungefar 2-5 stycken per
vecka. Kunderna kommer och ldmnar sina slidpkérror efter 6verenskommelse av tid, inga fasta
Oppettider.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom forhandsbesked beviljat 2022-05-
06 AU § 226. I forhandsbeskedet finns villkor betrdffande att Forvaltningen for Milj6- och
hilsoskydd. Byggnadens védggar och tak skall konstrueras med normaltjocka viggar och att portar
skall placeras mot véster for att forhindra buller mot ndrmast liggande bostad.

Ansokan bedéms vara komplett 2023-05-29.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Remisser
Swedavia har fatt mojligheter att ldimna synpunkter géllande Riksintresse flyghinder. Av yttrandet
daterat 2023-06-26 framgar att de inte har nadgra synpunkter pa ansokan.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-06-26

Utlatande fran Swedavia, 2023-06-26
Sektionsritning, 2023-05-29

Planritning, 2023-05-29

Fasadritningar, 2023-05-29

Situationsplan, 2023-05-29

Uppgift om material och kulor, 2023-05-02
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Verksamhetsbeskrivning, 2023-04-03
Sammanstdllning e-tjénst, 2023-02-25

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 197

SARO 1:367 - Bygglov for tillbyggnad, ombyggnad
samt andrad anvandning av komplementbyggnader

Dnr BN 2023-000575

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad, ombyggnad samt
dndrad anviandning av komplementbyggnader.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojd for samtliga atgérder faststills till befintlig golvhdjd for respektive byggnad.

Kontrollansvarig for atgiarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Av detta kostar bygglovet 18 125 kronor och byggskedet
5 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte 4r med i ovanstaende
belopp.

Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige
2022-12-06 § 236.

Upplysning
Léansstyrelsens utldtande daterat 2023-06-27 om att atgérden ska utforas utan att traden pa tomten
kommer till skada ska beaktas;

“Det finns mdnga sdllsynta lavar noterade pd trdden i anslutning till och pa tomten, men eftersom
atgdrderna inte krdver ndgon trddfillning bor det inte vara ett problem. Det géiller dock att
dtgdrderna kan utforas utan att trdden tar skada.”

Beslutet kommer att kungdras 1 Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakigare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om éatgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Ni féar inte padbdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar att ansokan avviker frén gillande detaljplan da
komplementbyggnaderna, samt sokta atgarder ar placerade pa mark vilken enligt detaljplan inte far
bebyggas. Vidare bedoms ansdkta tillbyggnader medfora att komplementbyggnaderna 6verskrider
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den hogsta tillitna byggnadsarea om 50 m?, d4 de tillsammans uppgar till 156 m?, vilket ir 106 m?
storre dn vad planen medger. Ansokan avviker mot gillande detaljplan d& den totala byggnadsarean
uppgér till 376 m? vilket verskrider den hogsta tilldtna byggnadsarea om 300 m? med 76 m?.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med detaljplan, om atgéarden
stimmer med planen. Trots detta kan lov ges for en dtgédrd som utgor en avvikelse fran planen 1
enlighet 9 kap. 31 b § PBL, om avvikelsen &r liten och forenlig med planens syfte.

Utifrén samtliga i drendet rddande omstandigheter bedomer arbetsutskottet att forevarande
avvikelser, om &n ej sma i absoluta métt och tal, utgor godtagbara avvikelser fran planen som i
kontextuell mening &r att beddma som sma och forenliga med planens dvergripande syfte.

Arbetsutskottet konstaterar att det dr en dldre detaljplan dér genomforandetiden gétt ut och att
byggnaderna vilken atgirderna avser har kulturhistoriska virden som behover bevaras. Angivna
atgirder kommer ge nytt liv at respektive byggnad och motverka forfall. Vidare ar arbetsutskottet
tillfredsstélld med nuvarande forslag i huvudsak med hénsyn till att den &r vél anpassad till den
befintliga bebyggelsestrukturen pa fastigheten.

Foreslagen byggnation ér dartill 1ampligt utformad och placerad med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Det
foreligger darfor skil att bevilja ansdkan om bygglov for tillbyggnad, ombyggnad samt dndrad
anviandning av komplementbyggnader.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-22.

Ansokan géller tillbyggnad, ombyggnad samt utvidndig dndring av komplementbyggnader pa
fastigheten Sar6 1:367.

Befintligt bathus byggs om 38 m? byggs till med 16,6 m? och fir en ny byggnadsarea om 54 m?.
Dorr pa fasad mot Oster tas bort.

En gammal chaufforsbostad om 48 m? byggs om till giiststuga samt byggs till med 2 m?, ny
byggnadsarea blir 50 m?. Vigg som avskirmar pentry och forrad tas bort och gérs om till del av
géststuga. Gamla portar pa forradsdel pa fasad mot sydost bevaras som en del av yttervigg. Fasad
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mot nordvést fir ett nya glasdorrar vid entré. Pa fasad mot sydvést ersitts ett fonster med tva nya.
Fasad mot nordost far tva nya fonster samt en ny dorr. Byggnadshdjd blir 4,5 meter.

Befintligt garage om 26 m? tillbyggnad i form av ett likadant garage intill, byggnadsarea for
garagen blir totalt 52 m?. Byggnadshdjd p4 befintlig och ny del méter 2,5 meter.

Byggnadsarean for samtliga komplementbyggnader blir 156 m?. Huvudbyggnaden som ir placerad
pa fastigheten Sard 1:355 har enligt tidigare bygglovshandlingar en byggnadsarea om 220 m?. Den
totala byggnadsarean blir 376 m?.

Byggnadernas behaller sin ursprungliga fasad och takmaterial, trdpanel i Roslagmahogny m. kimrok
samt enkupigt tegel i kulor NCS S 3040-Y60R.

Ansokan var komplett 2023-03-22

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 fran 1976 vars syfte ér att mojliggora
byggnader for bostdder och handel. I detaljplanen regleras bland annat punktprickad mark som inte
far bebyggas. Dock far dar byggnadsndmnden provar lampligt garage- och forradsbyggnad
uppforas.

Endast en huvudbyggnad och en garage- och forradsbyggnad uppforas. Huvudbyggnad jimte
garage och forraddsbyggnad inte uppta storre sammanlagd areal &n 300 m?. Fristdende garage och
forradsbyggnad far ej uppta storre areal 50 m?.

Ovriga forutsittningar

Fastigheten omfattas av riksintresse for Kulturmiljévard och Kulturmiljoprogram for Kungsbacka
kommun for Sard, huvudbyggnaden pa intilliggande fastighet Sér6 1:355 omfattas av
bebyggelseinventering for kulturhistoriskt virdefulla byggnader med klassningen B. Fastigheten ar
upptagen i strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808) samt Riksintresse naturvérd, Saro
Vister- och Nordanskog.

Remisser
Lansstyrelsen har fatt mojligheter att limna synpunkter géllande Riksintresse naturvird och
Riksintresse Kulturmiljévard.

Av yttrandet daterat 2023-06-27 framgar att dd ingen ny naturmark tas i ansprék samt att omradet
inte ligger inom nagot skyddat omréde sd har naturvdrdsenheten pa Lansstyrelsen ingenting att
anfora drendet. Det finns manga séllsynta lavar noterade pa traden i anslutning till och pa tomten,
men eftersom atgirderna inte krdver ndgon tridfdllning bor det inte vara ett problem. Det géller
dock att atgirderna kan utforas utan att traden tar skada.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.
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Avstamning har skett med kommunantikvarie som inte har nagra synpunkter pa utformningen.

Tjansteskrivelsen skickades till sokande 2023-04-28. S6kande bemoter 1 sin svarsskrivelse,
inkommen 2023-05-08, den bedomning som forvaltningen har gjort och yrkar att
Byggnadsndmndens arbetsutskott skall godkénna ansokan dd detaljplanens syfte inte var att reglera
befintlig bebyggelse pa Sérd och att 6kningen av den bebyggda ytan inte &r signifikant. S6kande
framhéver att forslaget dr smakfullt och syftar till att bevara de kulturhistoriska vérdena i
byggnaderna och bifogar en bilaga med beskrivning.

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stdllningstagande 1 drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-06-27

Yttrande fran Lansstyrelsen, 2023-06-27
Yttrande, inkommen 2023-05-08
Beskrivning, inkommen 2023-05-08
Ansokningshandlingar, inkomna 2023-03-22

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad, ombyggnad samt
dndrad anvidndning av komplementbyggnader med f6ljande motivering; Byggnadsnidmndens
arbetsutskott konstaterar att ansdkan avviker fran géillande detaljplan da komplementbyggnaderna,
samt sokta atgirder dr placerade pa mark vilken enligt detaljplan inte far bebyggas. Vidare bedoms
ansokta tillbyggnader medfora att komplementbyggnaderna dverskrider den hogsta tilldtna
byggnadsarea om 50 m?, d4 de tillsammans uppgér till 156 m?, vilket ir 106 m? storre én vad planen
medger. Ansdkan avviker mot gillande detaljplan d4 den totala byggnadsarean uppgar till 376 m?
vilket 6verskrider den hogsta tillitna byggnadsarea om 300 m*> med 76 m?. Enligt 9 kap. 30 § PBL
ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om dtgdrden stimmer med planen.
Trots detta kan lov ges for en dtgdrd som utgdr en avvikelse fran planen 1 enlighet 9 kap. 31 b §
PBL, om avvikelsen &r liten och forenlig med planens syfte. Utifran samtliga i d&rendet radande
omstdndigheter bedomer arbetsutskottet att forevarande avvikelser, om &n ej sma i absoluta matt
och tal, utgdér godtagbara avvikelser fran planen som 1 kontextuell mening &r att bedéma som sma
och forenliga med planens overgripande syfte. Arbetsutskottet konstaterar att det dr en édldre
detaljplan dar genomforandetiden gétt ut och att byggnaderna vilken atgérderna avser har
kulturhistoriska virden som behdver bevaras. Angivna atgiarder kommer ge nytt liv at respektive
byggnad och motverka forfall. Vidare ar arbetsutskottet tillfredsstdlld med nuvarande forslag i
huvudsak med hénsyn till att den &r vél anpassad till den befintliga bebyggelsestrukturen pé
fastigheten. Foreslagen byggnation ar dartill lampligt utformad och placerad med hénsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande. Ordféranden (M) provar forslagen och finner att
arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 198

LAXEN 22 - Andrad anviindning till bostadsligenhet
och utvandig andring
Dnr BN 2018-000805

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och miljoforvaltningen for
fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kriver. Byggnadsndmndens arbetsutskott ger diarfor bygg- och
milj6forvaltningen 1 uppdrag att vidta foljande kompletterande atgérder i drendet; utreda fradgan om
hiss for att 16sa tillgidngligheten.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2018-05-04.

Ansokan avser bygglov for dndrad anvéndning fran kontorslokal med dvernattningsldgenhet till
bostadslagenhet i del av byggnad pé fastigheten Laxen 22, samt utvidndiga dndringar i form
tillkommande takfonster pa sydostfasaden.

Byggnadsndmnden beslutade 2019-07-11, BN § 242, att avsla ansokan om bygglov for &ndrad
anvindning av kontor med Overnattningslidgenhet till bostadsldgenhet med hénsyn till det
planstridiga utgangslaget.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Halland som avslog dverklagandet 2019-10-14 (403-
6054-19). Detta beslut 6verklagades vidare till Mark- och miljoédomstolen som 2020-04-28 (Mal nr.
P 4475-19) avslog overklagandet. S6kande valde att 6verklaga vidare till Mark- och
miljodverdomstolen som 2022-02-02 (Mal nr. P 5919-20) undanrdjde Mark och miljodomstolen
beslut Byggnadsndmndens beslut som avslag och dterforvisade drendet till ndmnden for fortsatt
handldggning, da de ansg att planstridigt utgangslage inte forelag.

Sokande har inkommit med uppdaterad forslag, dd inldimnat forslag som har provat tidigare avsag
forst och framst anvindning mot géllande detaljplan. Vid vir nuvarande handldggning sé har vi
dven tittat ndrmare pa byggnadstekniska krav s& som brand, dagsljus och tillgdnglighet.

Inlamnat uppdaterad forslag innebir avsteg fran krav pa tillginglighet enligt inldmnat utlatande frén
sakkunnig i tillgdnglighet, som enligt forvaltningens beddmning medfor att bygglov inte ska kunna
beviljas for den del av ansokan som avser dndrad anvdndning, da forslaget inte uppfyller kraven
enligt plan- och bygglagen for denna del.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-06-27
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Yttrande, inkommen 2023-06-27

Yttrande, inkommen 2023-06-02

Utlatande, inkommen 2023-03-24

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-03-14
Fasadritning, inkommen 2023-03-14

Fasadritning, inkommen 2023-03-14

Fasadritning, inkommen 2023-03-14

Situationsplan, inkommen 2023-03-14

Planritning, inkommen 2023-03-14

Skrivelse, utgdende 2023-02-10
Brandskyddsdokumentation, inkommen 2023-01-07
Utforandeprotokoll brand, inkommen 2023-01-07
Anmadlan om kontrollansvarig, inkommen 2022-03-18
Beslut, inkommen 2022-02-02

Ansokan, inkommen 2018-05-04

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar att drendet dterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlaget. Arbetsutskottet ger darfor i uppdrag till forvaltningen att utreda
fragan om hiss for att 16sa tillgédngligheten.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget aterremissyrkande. Ordforanden (M) prévar om drendet ska
aterremitteras eller avgoras idag och finner att arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen - Bygglovsavdelningen
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§ 199

IDALA-HOGEN 1:3 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2023-000322

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har padborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhéjden for huvudbyggnaden faststélls till +48,0.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 35 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och byggskedet
20 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte dr med i1 ovanstaende
belopp.

Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for Gverklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om étgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgird stimmer med omradesbestimmelserna
och inte forutsitter planldggning.

Byggnadsndmnden har antagit foljande riktlinjer Principer for nybyggnad och tillbyggnad utom
detaljplan i Kungsbacka kommun. Principen for bedomning av bygglov utom plan ar att titta pa
landskapet och 6vrig bebyggelse i omradet for att hitta en rimlig hojd for huset. Normalt &r
tvdvaningshus inte vanligt forekommande i1 det halldndska kustlandskapet men kan passa i delar av
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inlandet. Inom omrade med exponerat ldge i landskapet dr det extra viktigt att halla nere nockhdjd
och byggnadshojd.

Forvaltningen har tittat pa bebyggelsen, ett 50-tal hus runt Idala och ldngs sidorna pé Lofta-ans
dalgang. Det befintliga bebyggelsemonstrets byggnader ér placerade 1 det 6ppna landskapets kanter
med stdd av hojder och skogsomréden. Néstan samtliga ligger vid foten av asen med stod av skog
och &s i1 bakkant av huset. Bostadshusen &r framst enplanshus , men ungefér vart tionde hus ar
tvaplanshus och av dem é&r tva fulla vaningsplan ovanligt. De mest forekommande fargséttningarna
ar bruten vit eller ljust gult.

Foreslagen byggnad kommer fa en framskjuten och vil synlig placering i landskapet pa en hojd
ovan gardens befintliga hus vid foten av dsen. Utformningen &r i tva fulla plan, med valmat rott tak
och skdrmtak dver nedersta vaningen pé bada langsidorna. Takform och skidrmtak hjélper
byggnaden att fa en nittare upplevelse.

Byggnadens form och placering foljer ej antagna riktlinjer, eller den struktur som 6vrig bebyggelse
har i landskapet. Dirtill dppnar beslutet upp for prejudicerande tolkningar framdver, ddr man
kommer kunna peka pa detta huset.

Forvaltningen bedomer att byggnaden ar vélproportionerlig, och att taken héller ner upplevelsen av
byggnadens nock- och byggnadshojd d&ven med tva fulla plan. Det enskilda intresset bedoms i detta
fall vdga tyngre dn det allménna intresset att halla en strikt tolkning av riktlinjerna. Byggnaden
bedoms dédrmed lamplig utifrén platsens forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaderna ar
lampligt utformade och placerade med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor
beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna invidndningar frén berdrda
sakdgare har blivit bemotta.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-07-06

Sammanfattning av drendet

Ansokan om att bygga ett enbostadshus om 124 kvm byggnadsarea i tvé plan, utanfor
detaljplanerad omrade néra Idala i Kungsbacka kommun. Ansdkan har foregétts av forhandsbesked.
Foreslagen byggnaden har en vél synlig placering i landskapet pé en hojd ovan annan bebyggelse,
pa ett sétt som inte foljer omradets bebyggelsestruktur eller riktlinjer. Med hansyn till det enskilda
intresset och vl proportionerad byggnad bedoms ansdkan kunna beviljas.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-02-15 och var komplett 2023-05-08.

Ansdkan giller nybyggnad av ett enbostadshus i tva plan med en byggnadsarea om 124 m?
inklusive 0ppenarea under skdrmtak. Foreslagen fargséttning ar gra fasad, vita detaljer och rétt tak.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritning och markplaneringsritning.

Tjanstemédn fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2023-06-16.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom forhandsbesked beviljat 2021-12-
22, BNAU § 541.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Platsen som byggnaden placeras pé ligger exponerad i landskapet, med fardig golvhdjd pa 48 m
jamfort med vdgen i dalen som ligger 25 meter ver havet. Angiven byggnadshéjd dr 6 m och
nockhojd 8 m.

Remisser

Réaddningstjansten och forvaltningen for Teknik har fatt mgjligheter att lamna synpunkter gédllande
framkomlighet pa framfartsvig péd grund av lutning. Rdddningstjénsten hade inga synpunkter och
forvaltningen for Teknik har inte svarat.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp via Idala avlopp ekonomisk forening och intyg finns. Det
ar avstimt med sokande. Uppgift om eget avlopp pa ansdkningsblankett géller e;j.

Kommunicering
Om atgirden ska utforas utanfor detaljplan ska beroérda sakdgare/grannar fa tillfélle att yttra sig
innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2023-06-25

Remissvar fran raddningstjanst 2023-05-25
Yttrande fran sékande 2023-05-10
Vigsektionsritning 2023-05-08

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-07-06

Plan- och sektionsritning 2023-04-24

Fasadritningar 2023-04-24

Markplaneringsritning 2023-04-24

Situationsplan 2023-04-24

Ansokan 2023-04-24

Yttranden fran hustillverkare: 2023-03-27, 2023-04-24
Karta 2023-03-01

VA-intyg inskickat 1 forhandsbeskedet 2021-02-22

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-07-06

Arenden om tillsyn

Arende §§ 200-204 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehéller en méngd personuppgifter
och publiceras dérfor inte pa webbplatsen med anledning av Dataskyddsférordningen, GDPR
(General Data Protection Regulation)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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