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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§ 205
Forandring av arendelistan

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkédnner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga fordndringar av drendelista att anmaéla.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
arendelistan utan fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§ 206

Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmaéld information vid byggnadsndmndens arbetsutskotts sammantride den 10
augusti 2023.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§ 207

Svar pa motion fran Maria Losman (MP) om
utbyggnad av laddinfrastruktur for elbilar i
Kungsbacka

Dnr 2023-00070
Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden foreslar att kommunfullméktige anser att motionen ar besvarad med hianvisning
till att Bygg- och milj6forvaltningen redan har implementerat gillande lagkrav 1
bygglovshandldggningen, samt under det tekniska skedet efter att bygglov har beviljats.

Byggnadsnamnden ar ocksa tillsynsmyndighet for kraven och kommer innan och efter ar 2025 driva
tillsyn 1 fragan. Fran 1 januari 2025 stélls retroaktiva krav, det vill sdga krav som omfattar vissa
befintliga byggnader d&ven om nagra andra atgérder inte vidtas.

Sammanfattning av drendet

Maria Losman (MP) har inkommit med en motion om utbyggnad av laddinfrastruktur for elbilar.
Motionéren vill att Kungsbacka kommun ska skynda pa omstillningen till elektrifierade fordon
genom att bland annat arbeta med rddgivning och samarbete med fastighetsforetag och andra
foretag for utbyggnad av laddinfrastruktur for elbilar. Vidare vill motiondren att kommunen ska
mdjliggora for laddning av elbilar vid arbetsplatser sdsom skolor, forskolor och omsorgsboenden
samt vid vilbesokta besdksdestinationer.

Kommunfullmiktige har 2023-04-04 remitterat motionen till kommunstyrelsen for vidare
beredning.

2023-04-18 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att remittera motionen till nimnden for
Service, nimnden for Teknik, byggnadsndmnden och Eksta Bostads AB for beredning.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-06-29

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-04-18 § 104
Kommunfullméktige 2023-04-04 § 51
Motion fran Maria Losman (MP) 2023-03-31

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Protokollsanteckning
Byggnadsnamndens arbetsutskott stiller sig bakom forvaltningens tjdnsteskrivelse men ldmnar en
anteckning till protokollet att arbetsutskottet stéller sig fragande till inkludering av f6ljande stycke i
tjédnsteskrivelse for svar pad motion:

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

”Det ska podngteras att det blir ett omfattande resurskridvande arbete utdver redan hog belastning pa
befintligt tillsynsarbete. Onskvirt vore att kommunens egna byggnader ses dver inledningsvis redan
nu och fore 1 januari 2025 for att forega med gott exempel samt att minska eventuell internt
tillsynsarbete.”

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§ 208

Godkannande av detaljplan for forskola med mera i
Graskarr inom del av Kolla 5:6 i Kungsbacka stad
samt overlamnande till kommunfullmaktige for att
anta detaljplanen

Dnr BN 2022-00011

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner granskningsutltandet och antagandehandlingarna for detaljplan for
forskola med mera i Gréaskérr inom del av Kolla 5:6 1 Kungsbacka stad, upprattad 2023-07-28.

Byggnadsnamnden 6verlamnar till kommunfullméktige att anta detaljplan for forskola med mera i
Gréskérr inom del av Kolla 5:6 i Kungsbacka stad, uppréttad 2023-07-28.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsndmnden gav den 10 juni 2022 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
detaljplan for forskola med mera i Griskérr inom Kolla 5:6. Den 17 maj 2023 gav
byggnadsndmnden samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att stédlla ut detaljplanen pa granskning.

Planforslaget har varit utstéllt pd granskning under tiden 23 maj till 12 juni 202. Under
granskningstiden inkom 13 skrivelser. Inkomna synpunkter berér mindre redaktionella justeringar 1
planhandlingen. Kontoret har bedomt att planforslaget inte behdver revideras efter granskningen. Se
vidare i granskningsutlatandet.

Planomradet ligger véster om Kolla Parkstad. I norr gransar omradet mot Gréskarrsvégen och
Kungsbackaskogen och 1 6ster mot Onsalavédgen. Planomradet bestar idag dels av gammal
overvuxen jordbruksmark dels av en skogsbeklddd slédnt med inslag av berg i dagen. Omradet ar
cirka 1,7 hektar och marken dgs av kommunen.

Planuppdraget innebér att ta fram en detaljplan for att mdjliggora for en byggnation av en forskola
med skolgérd, angéring och parkering. Forskolan ska mojliggdra for 165 barn och ska byggas tva
till tre vningar. Dérutdver ska tillfartsvig anldggas fran Onsalavigen. Uppdraget innebér dven att
planldgga en flexibel byggritt for kommunal service det vill siga mojliggora for forskola, skola,
bostidder med sérskild service (Bmss) och vard- och omsorgsboende inom samma byggritt for att ge
kommunen handlingsfrihet i en framtid om behovet av forskoleplatser minskar.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en underskning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Fastighetsdgarna till Kolla 5:124 och Ysby 3:16 har ldmnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-07-28
Justerare Expedierat/bestyrkt




Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréttad 2023-04-20), illustration,
planbeskrivning upprittad 2023-07-28

Samradsredogorelse 2023-04-14

Lansstyrelsens samrédsyttrande 2022-12-21
Granskningsutlatande 2023-07-28
Lansstyrelsens granskningsyttrande 2023-06-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhillsbyggnadskontoret - Planavdelningen

8 (52)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§ 209

Antagande av detaljplan for kvarteret Gjutaren och
Liljan i Kungsbacka

Dnr BN 2020-00024

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden godkénner granskningsutlatandet och antagandehandlingarna f6r detaljplan for
kvarteret Gjutaren och Liljan i Kungsbacka, uppréattad 2023-07-28.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden gav den 26 november 2020 samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att upprétta
detaljplan for stadsutveckling inom kvarteret Gjutaren och Liljan. Planprogram har godkénts av
kommunstyrelsen den 24 november 2020.

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 28 februari — 21 mars 2023. Under
granskningstiden inkom 19 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak trafik, utformning av
parken samt oro for skador pa angransande bebyggelse vid byggnation av omradet. Se vidare 1
granskningsutlatandet.

Fastighetséigarna till Blaklinten 5, 6, 7, 8, och 9 samt Olmanis 7:66, Fors 1:119, Snoggetorp 1:9,
Kungsbacka 6:37, Hjilmared 4:22, Arendal 1:4, Vallda 21:117, Kyvik 5:313, Olmanis 6:87,
Frillesas-Rya 3:44, Ingefdran 45, Kolla 5:16 och Skérby 3:33 har ldmnat synpunkter som inte
tillgodosetts.

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka véster om Varlavdgen, norr om Varlaskolan och
Tingbergsvallen, séder om sddra Varla och 6ster om smahusbebyggelse. Planforslaget syftar till att
omvandla ett befintligt verksamhets- och smaindustriomréde till en blandad stadsbebyggelse med
hoga gestaltningsambitioner innehéllandes cirka 300 bostéder, nya utbildningslokaler, forbéttrade
rekreationsmdjligheter, centrumfunktioner, forbéttrade trafik- och parkeringsmojligheter centralt i
Kungsbacka stad samt bittre trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

Gillande detaljplaner K25 (antagen 1950) och T11 (antagen 1973) anger industrimark, park,
gatumark och bostadsindamal. Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-07-10

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréttad 2023-07-10), planbeskrivning,
illustration upprattad 2023-07-28

Samradsredogorelse (inklusive ldnsstyrelsens samradsyttrande), 2023-02-16

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

Granskningsutldtande (inklusive lansstyrelsens granskningsyttrande), 2023-07-28
Gestaltningsprogram, 2023-07-28

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Riksbyggen

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
Serviceforvaltningen

Tekniska forvaltningen

10 (52)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§210

Beslut att utoka planomradet for detaljplan for
bostider inom Kldppa 1:12 m.fl. i Asa med fastigheten
Stockalid 1:9

Dnr BN 2022-00004
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att utéka planomrédet for detaljplan for bostidder inom
Klippa 1:12, 1:13 och del av 1:105 med fastigheten Stockalid 1:9 i Asa.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestédllning den 20 juni 2023 f6r detaljplan for
bostdder inom Kldppa 1:12, 1:13, del av 1:105 och Stockalid 1:9 som i stora drag beskriver
innehallet 1 detaljplanen. Beslutet ersatter tidigare projektbestillning som kommunstyrelsen
beslutade om den 8 mars 2022.

Dévarande fastighetségare ansokte om planbesked for Stockalid 1:9 den 28 maj 2018. Enligt
ansokan ville davarande fastighetsdgare mdjliggora for bostdder i form av en tradgardsby inom
fastigheten. Kommunstyrelsen ldmnade den 23 oktober 2018 besked att kommunen avser att prova
den begérda atgérden inom Stockalid 1:9. Sedan ansdkan har fastigheten dverlatits till ny
fastighetségare.

Planldggning av Stockalid 1:9 dr planerad att starta 2023. Med anledning av att Stockalid 1:9 ligger
intill Kldppa 1:12, 1:13 och del av 1:105 anser samhéllsbyggnadskontoret att det ar [dmpligt att ta fram
en gemensam detaljplan for planuppdragen.

Planomradet ligger dster om Asa Station och utdkningen innebiir att den totala ytan av planomradet
utokas fran 14 hektar till cirka 21 hektar. Fastigheten Stockalid 1:9 d4gs av Derome Hus AB. Genom
att planlagga Kldppa 1:12, 1:13, del av 1:105 och Stockalid 1:9 tillsammans skapas samordningsvinster i
form av att den totala ledtiden minskar, utredningar kan samordnas och omradet planldggs 1 ett
sammanhang. Vidare skapar det battre forutsattningar for forvaltningen for Teknik att uppskatta
kommande VA-behov.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-07-26

Protokollsutdrag, 2023-06-20 §146
Projektbestillning, 2023-05-17

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Fastighetsdgare

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§211

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
handel-, kontor- och verksamhetsandamal inom
Varla 2:412 i Kungsbacka

Dnr BN 2022-00029

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
detaljplan for handel-, kontor- och verksamhetsandamal inom Varla 2:412 i Kungsbacka.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 21 februari 2023 som i stora drag
beskriver innehallet i detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under projektets géng.

Agaren till Varla 2:412 inkom den 18 mars 2022 med en ansdkan om planbesked for att genom ny
detaljplan mojliggora utokad byggritt for handel-, kontor- och verksamhetsdndamal samt
parkeringshus inom Varla 2:412 i Kungsbacka stad. Den tinkta utbyggnaden kommer att ske pa
parkeringsytan som idag ligger framfor Hede fashion outlet. Kommunstyrelsen beslutade att 21 juni
2022 §161 att kommunen avser att prova den begirda atgarden.

Planomrédet ligger i Hede handelsomrade i norra delen av Kungsbacka stad och utgdrs av Hede
fashion outlet med tillhdrande parkering. Ytan for planomradet uppgér till cirka 6,5 hektar och dgs
av Hede fashion outlet AB. Uppdraget innebér att kommunen avser att prova mojligheten for
utokad byggritt for handel-, kontor- och verksamhetsandamal samt ett nytt parkeringshus pa
fastigheten Varla 2:412.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-07-26

Protokollsutdrag, 2023-02-21 KS §35
Projektbestillning, 2022-11-07

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Fastighetsdgare

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

§212

ONSALA-KULLEN 1:10 - Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus
Dnr BN 2023-000495

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pé
fastigheten Onsala-Kullen 1:10.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 4625 kronor pé grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 + 10 veckor. Kostnaden f6r beslutet blir darfér 18 500 kronor.

Avgiften dr faststilld enligt taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236 och reducerad enligt 12 kap. 8 a § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden fir pabdrjas. For att pdborja den
sOkta atgérden krdvs saledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med bygg- och
miljoforvaltningen.

Det ér inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till marken.
Fragorna om servitut till vidg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor prévningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far pabdrjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pé en fastighet som é&r beldgen
utanfor detaljplanerat omrédde och omradesbestimmelser samt inom sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten bestér av flera delomraden och aktuellt delomrade har en areal om 39 770 kvadratmeter.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen atgird i form av en villa i ett plan utgdr en
komplettering av en befintlig bebyggelsegrupp varfor det inte foreligger nagot krav pa detaljplan.
Den foreslagna atgarden medfor sdlunda inte att det aktuella omradet behover utredas i ett storre
sammanhang dd bostadshuset inte anses ha ndgon ndmnvérd paverkan pa omréadets karaktr.
Arbetsutskottet bedomer vidare att det aktuella omrédet har god tillgang till vardagsservice och
infrastruktur varfor det foreligger skal att tillata forevarande atgérd genom provning med
forhandsbesked. Dértill bedoms foreslagen byggétgird inte medfora etablering av en ny
bebyggelsegrupp di huset &mnas lokaliseras inom den hemfridszon som omfattar fastighetens
gardsbildning.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-08-10

Foreslagen lokalisering bedoms salunda vara god och vél anpassad till aktuell bebyggelse pé
platsen. Foreslagen atgérd med aktuell lokalisering bedoms dven passa in 1 landskapsbilden och
uppfylla de krav som foljer av 2 & 8 kap. PBL. Dartill utgor betesmarken pa platsen inte
brukningsvérd jordbruksmark som kan anses utgdra ett motstdende intresse, vilket kan tala emot ett
positivt forhandsbesked. Lokalisering av ett enbostadshus inom aktuellt omrade medfor inte heller
nagon negativ prejudicerande verkan, sirskilt med beaktande av de relativt unika forutséttningar
som foreligger i det enskilda drendet.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagen lokalisering ar lamplig med hénsyn till lage
och omfattning samt kommunens tédtortsutveckling. Det rader inte ndgot detaljplanekrav varfor
atgdrden beddms vara i linje med kommunens strategiska planering. Arbetsutskottet ldmnar darfor
positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa fastigheten

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det, ska byggnadsndmnden
ge ett forhandsbesked i frdga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

9 kap. 31 § Bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om édtgédrden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

2 kap 2 § Planldggning och prévningen i d&renden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sddan anvindning
som fran allméin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

4 kap. 2 § Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades l&dmplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska miljo som atgédrden ska genomfOras 1, till atgdrdens karaktér eller
omfattning eller till forhallandena i 6vrigt,

4. ett nytt byggnadsverk som inte dr ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov eller ér
en annan byggnad dn en sddan som avses 1 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

12 kap. 8 a§ Om en avgift tas ut for handldggningen av ett drende om forhandsbesked enligt 8 § 1,
8 eller 9 eller ett &rende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, ska avgiften reduceras med en femtedel for
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varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta stycket overskrids. Avgiften ska dock
inte reduceras om tidsfristen 6verskrids pa grund av ett beslut enligt 9 kap. 28 §.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska #ndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan giller forhandsbesked om nybyggnation av ett enbostadshus, en villa i ett plan, pa
fastigheten Onsala-Kullen 1:10, delomrade 1.

Fastigheten bestar av flera delomraden. Det berdrda delomradet (1) har en areal om cirka
39 770 kvadratmeter och ar beldgen utanfor omrade med detaljplan och omradesbestimmelser och
inom sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen, Vart framtida Kungsbacka, anger att fastigheten ligger inom utvecklingsorten
Onsala, yttre del, dér enstaka bostadshus kan tilldtas genom provning med forhandsbesked under
forutséttning att omrddet har god tillgang till vardagsservice och infrastruktur och pekats ut som
lampligt 1 lokaliseringsstudier, om vilka byggnadsndmnden ska fatta beslut.

Fastigheten ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv, 6ster om tankt
byggnation ligger ett omrdde med jordbruksblock.

Den del av fastigheten som é&r tankt for byggnation ligger pa mark som idag anvénds for bete.

Tankt byggnation ligger inom relativ nérhet till vardagsservice (2 km) och infrastruktur (1 km) och 1
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Sakkunniga inom Kungsbacka kommun har fatt mojlighet att yttra sig angdende ansokan.

Kommunekologen séger att den lindallé som gér dver fastigheten bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap. 11 §. Enstaka trdd kan péverkas vid anldggande av
infartsvdg samt husbyggnation. Det ser ocksa ut som att en stenmur &r beldgen i anslutning till
tillfartsvdg under byggskede 1 norra dnden enligt situationsplan i ansdkan och att det finns risk att
stenmuren paverkas vid anldggande av ny vég.

Om byggnationen innebdr intrdng i biotopsskyddade objekt kravs miljotillstdnd, vilket soks hos
lansstyrelsen 1 Hallands lén.

Vidare upplyser kommunekologen om att dammar generellt har betydelse for den biologiska
mangfalden. Den befintliga dammen kan hysa fridlysta groddjur vilket bor tas hiansyn till.
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Sakdgare, grannar pd annan sida gréns eller gata, har fitt mojlighet att yttra sig angéende ansdkan.
Flera yttranden (7) har inkommit, alla utan erinran.

Kommunicering
Sokande och fastighetsdgare har fétt ta del av forslag till beslut och inkomna synpunkter och har
inkommit med ett yttrande infor beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-07-27

Yttrande, 6 stycken och 3 bilagor, fran s6kande och fastighetsdgare, 2023-07-08
Yttrande, 2023-06-20
Yttrande, 2023-06-14
Yttrande, 2023-06-08
Yttrande, 2023-06-04
Yttrande, 2023-06-02
Yttrande, 2023-05-31
Yttrande, 2023-05-31
Yttrande, 2023-05-30
Yttrande, 2023-05-30
Yttrande, 2023-05-29
Situationsplan, 2023-03-20
Ansokan, 2023-03-13

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att [dmna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten Onsala-Kullen 1:10 med f6ljande motivering; foreslagen atgiard utgér en komplettering
av en befintlig bebyggelsegrupp varfor det inte foreligger ndgot krav pd detaljplan. Den foreslagna
atgdrden medfor sdlunda inte att det aktuella omradet behdver utredas i ett storre sammanhang da
bostadshuset inte anses ha ndgon nimnvird paverkan pa omréadets karaktir. Vidare har det aktuella
omradet god tillgéng till vardagsservice och infrastruktur varfor det foreligger skil att tillata
forevarande atgédrd genom provning med forhandsbesked. Dértill bedoms foreslagen byggatgérd
inte medfora etablering av en ny bebyggelsegrupp dé huset &mnas lokaliseras inom den
hemfridszon som omfattar fastighetens gardsbildning. Foreslagen lokalisering bedoms salunda vara
god och vil anpassad till aktuell bebyggelse pa platsen. Foreslagen dtgird med aktuell lokalisering
bedoms dven passa in i landskapsbilden och uppfylla de krav som foljer av 2 & 8 kap. PBL. Dértill
utgor betesmarken pé platsen inte brukningsvird jordbruksmark som kan anses utgora ett
motstdende intresse vilket kan tala emot ett positivt forhandsbesked. Lokalisering av ett
enbostadshus inom aktuellt omrdde medfor inte heller ndgon negativ prejudicerande verkan, sérskilt
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med beaktande av de relativt unika forutséttningar som foreligger i det enskilda drendet.
Sammantaget bedomes foreslagen lokalisering vara lamplig med hédnsyn till 1dge och omfattning
samt kommunens tétortsutveckling. Det rader inte nagot detaljplanekrav varfor atgarden bedéms
vara i linje med kommunens strategiska planering.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Fastighetsdgare (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§213

YSBY 2:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av
samlings- & konferenslokal
Dnr BN 2023-000316

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av samlings-
och konferenslokal pa fastigheten Ysby 2:2.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 4625 kronor pé grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 + 10 veckor. Kostnaden f6r beslutet blir darfér 18 500 kronor.

Avgiften dr faststilld enligt taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236 och reducerad enligt 12 kap. 8 a § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL)

9 kap. 17§ Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begér det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilldtas pa den avsedda platsen.

9 kap. 31 § Bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

2 kap 2 § Planldggning och provningen i1 drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &andamal som omrédena &r mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sdidan anvéndning
som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

4 kap. 2 § Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomréades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

4. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov eller ér
en annan byggnad dn en sddan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
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a) byggnadsverket eller dess anvdndning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pad omradet for bebyggande, eller

12 kap. 8 a § Om en avgift tas ut for handlaggningen av ett d&rende om forhandsbesked enligt 8 §
1, 8 eller 9 eller ett d&rende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, ska avgiften reduceras med en femtedel for
varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta stycket 6verskrids. Avgiften ska dock
inte reduceras om tidsfristen overskrids pd grund av ett beslut enligt 9 kap. 28 §.

Bedomning

Utanfor detaljplanelagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt. I ett &rende om
forhandsbesked provar byggnadsndmnden om en viss atgérd ar lamplig pa en specifik plats utifrdn
forutséttningarna i1 det enskilda fallet (prop. 1985/86:1 s.285). I provningen ska enskilda och
allménna intressen vdgas mot varandra. Det enskilda drendet kan dérfor inte ses isolerat, utan ska
provas utifran planmédssiga grunder, ddr kommunen har en vidstrackt mojlighet att styra
bebyggelseutvecklingen och besluta om markanvindningen (MOD 2012:40 och mark- och
miljodomstolen dom 2014-11-10 i méal nr P 3484-14).

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell dversiktsplan, som bland annat redovisar
grunddragen kring anvdndningen av kommunens mark- och vattenomraden. Av dversiktsplanen ska
det framga hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann laga kraft i
januari 2022.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omrdden baserad pa planerad
markanvandning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som landsbygd.

Landsbygd utgors av stora sammanhingande omraden utanfor kommunens tétorter, med mycket
befintlig utspridd bebyggelse, ldnga avstand och hogt bebyggelsetryck. For en langsiktigt hallbar
utveckling av kommunen gér kommunen genom 6versiktsplanen ett tydligt stdllningstagande att
utvecklingen i forsta hand ska utredas som en del av ett storre sammanhang.

(prop. 2017/18:167 s. 21).

Byggnaden, parkering, vig och gréisyta for uppstéllning av bilar, kommer att ta odlingsbar
jordbruksmark i ansprék. Enligt miljébalken 3 kap 4 § far brukningsvird jordbruksmark bara tas i
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga samhéillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark
tas 1 ansprak. Forvaltningen bedomer att det gor lokaliseringen oldmplig.

Forvaltningen bedomer att det sokta byggnadsverket med sin utformning och anvédndning, féar
betydande inverkan pa omgivningen och behover foregas av en mer omfattande utredning genom
framtagande av detaljplan enligt 4 kap 2 § PBL. I en sddan provning behdver en utredning goras
kring det fornldmningsomrade som angransar mot den tiankta tomtmarken direkt i norr.
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Genom att dela av jordbruksmarken i mindre delar skapas luckor som blir svéra att bruka och kan fa
en prejudicerande effekt pd omrdde som gransar mot tdnkt tomt, men ocksa for omraden med
motsvarande forutsittningar som de som finns pé den specifika platsen.

Sokande anger i sitt yttrande (2023-07-12) att dtgarden tillgodoser ett allmént intresse, att andra
lokaliseringar provats for atgarden och att marken inte behover betraktas som brukningsvérd
jordbruksmark.

Fastighetsdgarna anger i sitt yttrande (2023-07-12) att marken inte dr brukningsvérd jordbruksmark
da den inte brukats sedan 1960-talet och da som betesmark f6r mjolkkor.

Forvaltningen bedomer att en samlingslokal for 35 familjer inte ar ett vdsentligt samhéllsintresse,
vilket enligt proposition 1985/86:3 kan vara bostadsforsorjning, att anordna arbetsplatser i relativ
ndrhet till bostidder, tekniska forsorjningssystem och att ge utrymme for rekreativa intressen.
Forvaltningen bedomer, trots att marken inte varit betesmark for mjélkkor sedan 1960-talet enligt
uppgift fran fastighetségaren, ha en likvardig anvdndning som omkringliggande mark, vilket kan ses
pa kommunens historiska flygfotografier. Marken ér dérfor att betrakta som brukningsvérd och inte
som impediment. Dartill vill forvaltningen klargora att &ven mark som édr att betrakta som
impediment ska anvindas for det Aindamal for vilket den dr mest limpad. Oversiktsplanen
framhaller att mark inom det som é&r att betrakta som Landsbygd ska utredas 1 ett storre
sammanhang, bland annat for att en sddan avvigning om markens anvandning ska kunna goras.

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av samlings-
och konferenslokal pa fastigheten Ysby 2:2 ska avslas med stdd av oversiktsplanen och
9 kap. 31 § PBL med hinvisning till 2 kap. 2 § & 4 kap. 2 § PBL.

Byggnadsndmndens arbetsutskott vill harvid tilldgga att forevarande fastighet i dagslaget anvénds
for grodesproduktion och sélunda bestar av mark som &r att bedéma som aktivt jordbruk. Dértill
bedomes att jordbruket pé fastigheten inte upphort sedan 1960-talet. Delar av fastigheten utgor
saledes brukningsvard jordbruksmark idag. Arbetsutskottet tilligger vidare att det enligt
kommunens gillande 6versiktsplan kan finnas planer for en framtida sparforbindelse, ett
kollektivtrafikstrak, i ndrheten av aktuell fastighet varfor det foreligger ytterligare skél till att utreda
fragan i en detaljplan innan lokalisering av ytterligare enstaka bebyggelse medges.

Avgift

Avgiften for avslag enligt gillande taxa for kommunens plan- och byggverksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236, ska motsvara nedlagd handlaggningstid.
Handlidggningstiden for drendet dr 18,5 timmar, vilket motsvarar handldggningstiden for beslut om
forhandsbesked. Avgiften reduceras med 20 % enligt 12 kap. 8 a § PBL, da beslutet &r fattat forsta
veckan efter beslutets tidsfrist om 20 veckor.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.
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Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan som kom in 2023-02-15 giller forhandsbesked for nybyggnad av samlings- och
konferenslokal pé en del av fastigheten Ysby 2:2, med angoring fran Brondomevégen.

Lokalen kommer att anvindas korta stunder tidig kvéll upp till tre gdnger i veckan och pa helgerna.
Antal besokare kommer att vara 40-120 personer, ndgon gang i manaden dr antalet besdkare upp till
400 personer.

All parkering kommer att ordnas inom fastigheten, i forsta hand for cyklar och femtio bilar, varav
fyra dr handikappanpassade. Déarutover kommer en del av gronytan att forstdrkas for att kunna
anvindas vid de tillfdllen da det samlas fler.

Fastigheten Ysby 2:2 har en areal om cirka 34 hektar och &r beldgen utanfor omrade med detaljplan
och omradesbestimmelser och inom sammanhallen bebyggelse.

Det dr en mindre del av fastigheten, cirka 1,4 hektar, som kommer att tas i ansprak for atgérden.
Enligt 6versiktsplanen Vart framtida Kungsbacka, beskrivs omradet som landsbygd.

Marken omfattas inte av sdrskilt omradesskydd eller riksintresse, men ar brukningsvérd
jordbruksmark som brukas, vilket kan ses pa historiska flygfotografier.

Norr om ténkt placering finns ett fornlimningsomréde.
Sakégare och andra berdrda har inte horts angédende ansdkan.

Remisser har inte skickats angdende ansdkan.

Kommunicering
Sokande har fatt ta del av tjdnsteskrivelsen infor beslut. S6kande och fastighetsdgare har inkommit
med yttranden.

Yttrandena finns 1 sin helhet som underlag till beslut.

Sammanfattat anfor sokande att byggnationen foljer befintlig struktur med verksamheter utmed
végen och att atgdrden inte kommer att ndgon inverkan pa omradet, varken till anvéindning eller
utformning, vilket gor att behovet av detaljplan utgér. Vidare anfor sokande att det inte bedrivs
nagot aktivt jordbruk pd marken och att marken inte har brukats sedan 1960-talet. Da marken &r
separerad frn 6vrig jordbruksmark av vag och att omradet dr kuperat kan den beddmas som icke
brukningsvérd jordbruksmark. Samlingslokalen ska anvédndas av 35 enskilda familjer bosatta i
kommunen som idag har sin verksamhet i en lokal med tidsbegréansat lov. Enligt praxis kan tio
enbostadshus ses som vésentligt samhallsintresse. Andra platser har provats for byggnation av
samlingslokal, utan framgéng. Om behovet inte kan tillgodoses kan familjerna och deras foretag
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vara tvungna att flytta ifrdn Kungsbacka kommun. Forutsittningarna finns for att ta odlingsbar
jordbruksmark i ansprék da dtgarden kan ses som vésentligt samhéllsintresse och att annan
lokalisering har provats. Kompensation genom skapande av ny odlingsbar jordbruksmark kan ske.

Sammanfattat anfor de fyra fastighetséigarna att Brondomedalen har &ndrats sedan de var barn, fran
att ha haft ett trettiotal aktiva girdar till att idag vara tva aktiva gardar. Ysby 2:2 &r inte ett av dessa
aktiva jordbruk, utan &dr endast klassat som jordbruk genom Skatteverkets klassificering. Det ar
endast 14 hektar som tas i ansprak for dtgirden, vilket vore en mindre avvikelse fran
oversiktsplanen. Senast marken brukades pa 1960-talet var den betesmark f6r mjolkkor, sedan dess
har den bade varit avstilld, trddad och burit vall, vilket mer &r landskapsvérd dn jordbruk da det inte

finns ndgon ekonomisk vinning. Mark som inte &r bebyggd kan enkelt aterstillas till jordbruksmark
vid behov.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-07-27

Yttrande fran sokande med bilaga, 2 handlingar, 2023-07-12
Yttrande fran fastighetsdgare, 2023-07-12
Verksamhetsbeskrivning, 2023-03-20

Karta, 2023-03-20

Ansokan, 2023-02-15

Ilustration, 2023-02-15

Forslag till beslut pa sammantridet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa foljande tilldgg i beslutsmotiveringen:

Byggnadsndmndens arbetsutskott vill harvid tilldgga att forevarande fastighet i dagslaget anvénds
for grodesproduktion och sélunda bestar av mark som &r att beddma som aktivt jordbruk. Dartill
bedomes att jordbruket pa fastigheten inte upphort sedan 1960-talet. Delar av fastigheten utgor
saledes brukningsvard jordbruksmark idag. Arbetsutskottet tilligger vidare att det enligt
kommunens gillande 6versiktsplan kan finnas planer for en framtida sparforbindelse, ett
kollektivtrafikstrdk, i ndrheten av aktuell fastighet varfor det foreligger ytterligare skél till att utreda
frdgan 1 en detaljplan innan lokalisering av ytterligare enstaka bebyggelse medges.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) tilliggsyrkande.

Ordforanden (M) provar forst forvaltningens forslag och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Ordforanden provar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tilldggsyrkande och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Fastighetsédgare (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§214

BUKARR 2:124 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2023-000742

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krévs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 § plan- och
bygglagen med hénvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 13 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 250 kronor och byggskedet 2
500 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for 6verklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den dag dé klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 a § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for utvindig
andring, komplementbyggnad eller liten tillbyggnad for en- eller tvdbostadshus utanfor ett omréde
med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter planldggning.
Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgird inte forutsatter planlaggning.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap. 31 § punkt 3 da tillbyggnaden
ar lampligt utformad och placerad med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgdrden inte innebdr en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §. Bygglov ska darfor
beviljas.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 26 (52)
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-04-17.

Ansokan géller tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden bestér av ett skarmtak med en
byggnadsarea i form av 6ppenarea om 38,3 m2. Enbostadshuset far en total byggnadsarea om cirka
410 m2. Tillbyggnadens tridetaljer mélas i kulor S1510-Y 10R. Taket klds med plat i kulér S7010-
R90B.

Ansokan var komplett 2023-06-07.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-07-28

Remissvar, 2023-06-15
Fasadritning, 2023-06-07
Fasadritning, 2023-06-07
Fasadritning, 2023-06-07
Fasadritning, 2023-06-07
Fasadritning, 2023-06-07
Planritning, 2023-06-07
Planritning, 2023-06-07

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kungsbacka kommun
Byggnadsnimndens arbetsutskott

Planritning, 2023-06-07
Planritning, 2023-06-07
Planritning, 2023-06-07
Situationsplan, 2023-06-07
Sektionsritning, 2023-06-07
Sektionsritning, 2023-06-07
Ansokan, 2023-04-17

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga

forvaltningens forslag.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-08-10

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar
Ombud

27 (52)

Justerare

Expedierat/bestyrkt
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§215

FINKEN 2 - Bygglov for nybyggnad av
verksamhetslokal i form av pizzeria
Dnr BN 2022-004880

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhetslokal i form av
pizzeria.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststélls till +17,3.

Kontrollansvarig for atgérden ér _

Avgiften for beslutet dr 8 400 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte ar
med 1 ovanstaende belopp. Avgiften ar faststélld 1 taxan for Byggnadsndmndens verksamhet,
beslutad i Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for 6verklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den dag dé klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Markupplatelseavtal krivs med Kungsbacka kommun innan byggnationen pabdrjas.

Beslutsmotivering
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988).

Byggnaden avviker mot detaljplanen pa s vis att 1,7 m? har en placering pa punktprickad mark
som enligt detaljplanen inte far bebyggas med byggnader. Denna avvikelse har godtagits vid en
tidigare lovprovning, D 2022-004135, 2022-12-14. Forvaltningen bedomer att ansdkan for dvrigt

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
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staimmer med detaljplan och uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da byggnaden &r
lampligt utformad och placerad med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgiarden inte
innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Finken 2 hade tidigare beteckningen Kungsbacka 2:2.

Bygglov beviljas D 2022-004135, 2022-12-14 f6r nybyggnad av verksamhetslokal i form av
pizzeria pa fastighet Kungsbacka 2:2. Byggnaden har en byggnadsarea om 86 m2. Byggnadens
fasader klds med trépanel i vit kulor, S0502-Y. Taket klds med plat i svart kuldr, S9000-N.
Byggnaden ska enligt beslutet ha en fardig golvhéjd om +17,7.

I samband med att bygglov beviljas, beviljas dven rivningslov for rivning av befintlig byggnad
(pizzeria). Rivning av befintlig byggnad paborjades innan lov beviljades.

Nya handlingar inkommer till forvaltningen 2023-06-28. S6kande 6nskar h6ja rumshéjden frén 2,4
m till 2,7 m. Den fardiga golvhojden har dven sdnkts 1 jimforelse med tidigare lov, frdn +17,7 till
+17,3 for att fa en béttre anslutning till trottoaren. Byggnaden har en total byggnadsarea om 86 m2.
Byggnadens fasader klés likt i tidigare lov med trépanel i vit kulor, S0502-Y. Taket klds med plét i
svart kulor, S9000-N.

Norr om verksamhetslokalen anldggs en parkering for personer med rorelsehinder och
rorelsenedsittning.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP127 vars syfte ar att mgjliggora byggnader
for bland annat bostider och kiosk. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som fér
bebyggas med byggnader. Byggnad pa foreslagen plats far endast uppforas med 1 vaning. Marken
som pizzerian uppfors pa ar i detaljplanen betecknad med C dvs anvindningsomrade ”Centrum”
och med vidare specifikation att kioskbyggnad far uppforas. Pizzeria beddms vara inom ramen for
beteckningen “Kiosk™ och anvindningen av byggnaden bedoms dérav vara planenlig.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Remisser
Forvaltningen for Teknik har fatt mgjligheter att lamna synpunkter géllande atgérden. I yttrande
fran Teknik daterat 2022-11-14 upplyser forvaltningen foljande:

“Kdrl for hushdllsavfall kan tommas vid fastigheten i anslutning till parkering. Verksamheten bor
ha ett avskilt avfallsutrymme med mdéjlighet till utsortering av samtliga avfallsfraktioner. En
fettavskiljare ska installeras och ansokan sker separat till Forvaltningen for Teknik.”

Kommunikation har skett med Samhillsbyggnadskontoret i samband med att tidigare bygglov
beviljades.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9

Avvikelsen mot detaljplanen som byggnaden har, att en del av byggnaden, narmare bestdmt 1,7 m2
har en placering pd punktprickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas med byggnader,
den avvikelsen provades 1 samband med att det tidigare bygglovet beviljades D 2022-004135, 2022-
12-14. Berdrda sakdgare fick vid den lovprovningen mdjlighet att yttra sig. Inga synpunkter inkom
vid det grannhdrandet.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-07-28

Planritning, 2023-06-28

Sektionsritning, 2023-06-29

Fasadritning, 2023-06-29

Fasadritning, 2023-06-29

Beskrivning, 2023-06-28

Ansokan, 2023-06-28

Nybyggnadskarta, 2023-06-28

Beslut om ny kontrollansvarig, 2023-06-07

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kommunledningskontoret, Kungsbacka kommun, fastighetsidgare
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§216

KUNGSBACKA 2:30 - Bygglov for tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad samt mur
Dnr BN 2023-000397

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg- och miljoforvaltningen for
fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kriver. Byggnadsndmndens arbetsutskott ger bygg- och
milj6forvaltningen 1 uppdrag att fortsatt utreda frigan om samlokalisering av
ambulansverksamheten och Rdddningstjénsten inom Klovsten.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-02-27.

Ansokan géller tillbyggnad av verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 241 m2, varav 71,3
m?2 dr Oppenarea under tak. Befintlig byggnaden utgdr kontor for ambulansstation. Tillbyggnaden
inrymmer garage for ambulansfordon. Taket pa tillbyggnaden klds med papp i kulor S6502-B.
Fasaderna klds med gria fibercementskivor, S7000-N.

Vidare géller ansdkan uppforande av en mur. Muren har en ldngd om 19,5 m och en héjd om ca 85
cm.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt tillbyggnaden. Den nya marknivén finns redovisad
pa fasadritningar.

Ansokan var komplett 2023-05-05.
Handlidggningstiden forldngdes med 10 veckor 2023-06-22.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-07-28

Utlatande fran Trafikverket, 2023-06-29

Beslut om forldngd handlédggningstid, 2023-06-22
Planritning, 2023-05-05

Sektionsritning, 2023-05-05

Fasadritning, 2023-05-05

Marksektionsritning, 2023-05-05

Situationsplan, 2023-05-05

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Ansokan, 2023-02-27

Forslag till beslut pa sammantridet

Thure Sandén (M) yrkar att drendet aterremitteras till bygg- och miljoforvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlaget. Byggnadsndmndens arbetsutskott ger bygg- och
milj6forvaltningen 1 uppdrag att fortsatt utreda frigan om samlokalisering av
ambulansverksamheten och Rdddningstjénsten inom Klovsten.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive eget med fleras yrkande om &terremiss.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen - bygglovsavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§217

ONSALA 1:9 - Bygglov for nybyggnad av
verksamhetsbyggnad och om- och tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad

Dnr BN 2022-006631

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhetsbyggnad.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for om- och tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhéjden for nybyggnaden faststills till +31,9. Tillbyggnaden uppfors i samma golvnivd som
befintlig byggnad.

Kontrollansvarig for atgérden &r _

Avgiften for beslutet dr 7 200 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte ar
med i ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksambhet,
beslutad 1 Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for Gverklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor frdn den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagna atgérder stimmer med omradesbestimmelserna
och inte forutsétter planldggning. Byggnadens och tillbyggnadens placering foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i landskapet och &r lamplig utifrdn platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnationerna
ar lampligt utformade och placerade med héinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

Justerare Expedierat/bestyrkt
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kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgirderna inte innebér en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska
darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Historik: Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov 2023-02-02, AU § 25 f6r nybyggnad
av verksamhetsbyggnad. Byggnaden ska anvindas av verksamheten for kyrkogardens skotsel och
drift, for ombyte, dusch, fika och WC. Den totala byggnadsarean for byggnaden med skdrmtak blir
137,4 m2. Fasader utfors i fibercement skivor 1 gra kulor NCS S1000. Taket beldggs med plat i
morkgra kulor, kulor RAL 7016.

I beslutet ingér dven rivning av ett befintligt skdrmtak som har en placering i anslutning till den
plats dar nybyggnaden ska uppforas.

Bygglovet avser dven tillbyggnad av befintlig verksamhetsbyggnad for att f4 mer utrymme for
kistforvaring. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 25,6 m?. Tillbyggnadens fasader och tak
utfors likt befintlig byggnad dvs vit puts pé fasaden och tegelroda tegelpannor pé taket. I lovet ingér
dven andring av planldsning.

Aktuell lovprovning: Nya ritningar inkom till férvaltningen 2023-06-27. S6kande 6nskar vrida den
byggnaden som ska anvindas som personalutrymme. Byggnaden roteras 90 grader i jamforelse med
vad som tidigare beviljats. Fonstersittningen av byggnaden dndras ocksa och likasa byggnadens
planlosning. Utover dessa dndringar har byggnaden samma utformning och storlek som tidigare lov
medger det vill siga en byggnadsarea om 137,4 m2. Andringen bedéms vara for stor for att

kunna godta som relation och sdkande far informationen att lovet behover tas om. Tillbyggnad i
form av utokat utrymme for kistforvaring dr en byggnation som &r oférdndrad gentemot tidigare
beviljat lov 2023-02-02, AU § 25.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och Kulturmiljoprogram for Kungsbacka
kommun (Onsala Kyrkby).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Lénsstyrelsen (511-6406-20) har i tidigare drende dnr BN 2020-2042 beddmt att dammen, da den
enligt flygbilderna ar anlagd och har en storlek pd mindre &n 1 000 m?, inte dr att betrakta som en

sj0. Den omfattas sdledes inte av strandskydd. Ett stod for denna bedémning ar bland annat Mark-
och milj6dverdomstolens dom den 14 oktober 2013, mél nr F 5418-13.

Remisser

Lansstyrelsen har haft mgjlighet att Iimna synpunkter géllande riksintresse for kulturmiljévard,
rorligt friluftsliv och fornminnen. Lansstyrelsens yttrande inkom till férvaltningen 2022-12-07. Ur
fornldmningssynpunkt har Lénsstyrelsen foljande att anfora i drendet;

Den planerade nya byggnaden ar placerad i ett Fyndomrade (L1996:7133), som ér ett stort omrade
dér en sirskild arkeologisk utredning gjordes 2011. Vissa forhistoriska fynd gjordes men den &r
beddmd som undersdkt. Den mindre tillbyggnaden gors pa en byggnad véster om och utanfor
fyndomrédet. Pa grund av att omradet ar undersokt tidigare och att arbetsforetaget dr att betrakta
som litet [damnar Léansstyrelsen drendet utan erinran ur fornlamningssynpunkt. Lansstyrelsen vill
paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebér att om fornldmning patriffas
under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till
Léansstyrelsen.

Kommunantikvarie har haft mgjlighet att ldmna synpunkter. Kommunantikvarie har ingen erinran
avseende forlaget

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-07-28

Ansokan, 2023-06-27

Fasadritning, 2023-06-27
Brandskyddsbeskrivning, 2023-06-27
Markplaneringsritning, 2023-06-27
Nybyggnadskarta, 2023-06-27
Parkeringsredovisning, 2023-06-27
Plan- och sektionsritning, 2023-06-27
Verksamhetsbeskrivning, 2023-06-27
Fasadritning, 2023-06-27
Fasadritning, 2023-06-27

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun
Byggnadsnimndens arbetsutskott

Fasadritning, 2023-06-27
Fasadritning, 2023-06-27
Planritning, 2023-06-27
Planritning, 2023-06-27
Nybyggnadskarta, 2023-06-27
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga

forvaltningens forslag.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-08-10

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

37 (52)
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§218

SLAPS-STOCKEN 1:24 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad

Dnr BN 2023-001179

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt nybyggnad
av komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har pdborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte 1 detta drende, enligt 10 kap. 10 § plan- och
bygglagen med hénvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 17 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och byggskedet
2 500 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte 4r med 1 ovanstdende
belopp.

Avgiften ir faststalld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for Gverklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked dr antingen 3 veckor frdn den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagna atgérder inte forutsétter planldggning.
Tillbyggnadens och komplementbyggnadens placering f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har
1 landskapet och ér 1amplig utifrén platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt 9 kap. 31 § punkt 3, PBL, da
tillbyggnaderna och komplementbyggnaden &r lampligt utformade och placerade med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
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helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgidrden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §, PBL. Bygglov ska dirfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan kom in 2023-05-31.

Ansokan géller tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden bestér dels av ett tak dver en uteplats.
Detta tak har en byggnadsarea i form av dppenarea om 15,1 m?. Det uppfors dven en tillbyggnad i
form av vixthus. Sjilva tillbyggnad i form av vixthus har en byggnadsarea om 15,1 m?. Taket pa
véxthuset klds med glas. Ansokan inkluderar &ven rivning av del av byggnad. I anslutning dér
tillbyggnaderna uppfors rivs nagra av de befintliga viggarna och nya uppfors. Det uppfors dven ett
nytt tak pa den delen av bostadshuset dér viggarna rivs. Det nya taket klds likt befintligt hus med
svarta betongpannor. Tillbyggnadens fasader och de nya viggarna klis med trd som maélas i kulor
S1006-Y26R. Den ytan som berdrs av ombyggnationen (rivning av befintliga viggar och
uppforande av nya) uppgér till 26 m?. Enbostadshuset far efter redovisade byggnationer en total
byggnadsarea om 322,5 m?.

Ansokan géller d&ven nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden utgor ett tak dver en uteplats.
Byggnadens har en byggnadsarea om 6,3 m?. Taket klids med svart papp. Ovriga byggnadsdelar ir i
trd (furu).

Ansokan beddms vara komplett 2023-06-20.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda

sakédgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-07-28

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Remissvar, 2023-06-22

Planritning, 2023-06-20

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-06-20
Fasadritning, 2023-06-17

Fasadritning, 2023-06-17

Sektionsritning, 2023-06-17

Situationsplan, 2023-06-17

Ansokan, 2023-05-31

Ritningar befintligt, 2023-05-31

Ritningar befintligt, 2023-05-31

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§219

VARLA 2:104 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2023-000808

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 6 250 kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsnimndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en atgdrd som utgdr en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten.

Foreslagen dtgird avviker fran detaljplanens bestimmelser betrdffande placering pd mark som inte
far bebyggas av huvudbyggnad och en placering av huvudbyggnaden niarmre grins dn vad
byggnadsstadgan tillater.

Fastigheten har ett planstridigt utgangslidge da befintlig huvudbyggnad har en planstridig placering.
Cirka 50 m? av huvudbyggnaden har en placering pa mark inte fir bebyggas med en huvudbyggnad.
Av dessa 50 m? ir en del placerad pa mark som inte fir bebyggas, och en del r placerad p& mark
som endast far bebyggas med gardsbyggnader och uthus. Denna avvikelse ar inte tidigare provad
under plan- och bygglagen eller dldre plan och bygglagen. Vid aktuell lovprovning méste befintliga
avvikelser provas tillsammans med de avvikelser som tillbyggnaden resulterar i. Nér bostadshuset
och garaget lankas ihop sa som ansdkan redovisar da blir lank och befintligt garage en tillbyggnad
av huvudbyggnaden och da ocksa en del av huvudbyggnaden. Av tillbyggnadens totala yta, sa ar
cirka 22 m? placerat pa den korsprickade marken som enbart far bebyggas med uthus och
girdsbyggnader. Tillbyggnaden resulterar i att ca 72 m* av huvudbyggnaden hamnar pa den mark
som inte far bebyggas med huvudbyggnad. Denna avvikelse mot detaljplanen bedéms inte vara
liten.

Utover avvikelsen ndmnd ovan, sa strider inlimnat forslag mot byggnadsstadgan. Byggnadsstadgan
som giéller for aktuell fastighet anger att byggnader ska placeras minst 4,5 m frén gréns.
Tillbyggnaden och da ocksd huvudbyggnaden har en placering 1,5 m fran grians. Huvudbyggnaden
far darmed en placering 3,0 m for néra grans. Denna avvikelse bedoms inte heller vara liten.

Dartill finns det idag pa fastigheten en komplementbyggnad som &r en olovlig atgérd.
Komplementbyggnaden som uppforts dr for stor for att kunna utgora en "friggebod". Den belastar
fastigheten med avseende pa att den dr placerad pa prickad mark som inte far bebyggas.
Fastighetens befintliga bebyggelse strider dirmed dven mot detaljplanen i avseende pa
komplementbyggnaden. Aven detta ger fastigheten ett planstridigt utgingslige.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Sammantaget bedoms alla avvikelser inte kunna godtas som en liten avvikelse. Det bedoms dédrmed
inte finnas forutséttning for att bevilja bygglov for foreslagen byggnation.

Over att byggnationen strider mot detaljplanen uppfylls inte tillginglighetskraven for tillbyggnaden.
En tillbyggnad ska vara tillgéinglig for personer som é&r rorelsehindrade exempelvis en person i
rullstol. Tillbyggnaden har fler nivéskillnader och uppfyller pa sa vis inte krav om tillgénglighet.
Byggnationen strider dirmed dven mot 8 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL).

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-04-27.

Ansokan géller tillbyggnad av ett enbostadshus. Sokande dnskar lédnka ihop befintligt garage med
bostadshuset genom en lidnk. Sjilva ldnken har en tillkommande byggnadsarea om 14,7 m?.
Atgirden innebir att bade link och befintligt garage blir en tillbyggnad av huvudbyggnaden. Dessa
tillsammans fir en byggnadsarea om 51 m?. Tillbyggnadens fasader malas i vit kulér, SO500-N.
Taket klds med betongpannor 1 kulér S6502-Y.

Ansokan var komplett 2023-06-16.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T18 vars syfte &r att mojliggora byggnader for
bostéder. I detaljplanen regleras bland annat att punktprickad mark inte far bebyggas. Korsprickad
mark far endast bebyggas med uthus och garage eller dylika mindre gérdsbyggnader.
Byggnadshojden far inte overstiga 3,5 m.

Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker frdn gillande detaljplan da

- Cirka 22 m? av tillbyggnaden fir en placering p4 mark som inte fir bebyggas av en
huvudbyggnad.

Befintligt bostadshus har dven det en placering som innebir att cirka 50 m? gir ut pa den
mark som inte far bebyggas med en huvudbyggnad. Befintligt bostadshus har ett planstridigt
utgangslige.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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I detaljplanen, som dr frdn 1975, regleras inte byggnaders avstind till fastighetsgrins. Enligt plan-
och bygglagens (PBL, SFS 2010:900) 6vergédngsbestammelser giller di 39 § byggnadsstadgan.
Enligt denna bestimmelse far inte en byggnad placeras ndrmare tomtgréns 4n 4,5 meter.

Tillbyggnaden resulterar i att huvudbyggnaden far en placering 1,5 m frén gréins vilket &r 3 m
narmre grans dn vad byggnadsstadgan tillater.

Kommunicering
En underréttelse med forvaltningens bedomning skickades till sokande 2023-06-14 och darefter
2023-07-21.

Sokande inkom med ett yttrande 2023-06-16. Sokande anser att avvikelsen ska anses vara en liten
avvikelse. Sokande har i sitt yttrande angett flera andra fastigheter dar byggnationen pa fastigheten
pa nagot sétt strider mot detaljplanen.

Forvaltningens bemdétande pa inkommit yttrande

Ingen av de angivna fastigheterna har fatt sa stora avvikelser godkidnda vid en lovprévning under
aldre eller nya plan- och bygglagen som aktuell lovprovning innebér.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-07-28

Yttrande, 2023-06-16

Situationsplan, 2023-06-16
Planritning, 2023-06-16

Planritning, 2023-06-16
Sektionsritning, 2023-06-16
Fasadritning, 2023-06-16

Fasadritning, 2023-06-16

Ritningar befintligt, 2023-06-16

Fasad- och sektionsritning, 2023-06-16
Ansokan, 2023-04-27

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 220

LYNGAS 3:8 - Strandskyddsdispens for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Dnr BN 2023-000627

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 6 250 kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for Byggnadsnimndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan giller strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad. Tillbyggnaden som
redan dr uppford har en placering pa mark som enligt detaljplanen utgér allmén platsmark och pé en
plats som omfattas av strandskydd. S6kande har utdver tillbyggnaden som dispensen avser tagit
omradet som omfattas av strandskydd och allmén platsmark i ansprak for privat bruk. Det har
uppforts stédmurar, skogen som tidigare fanns pa platsen har skdvlats, privat uteplats har anlagts
och omradet upplevs dven som privatiserat da det anlagts en grasmatta pa det tidigare
skogsomradet.

Vid bedéomningen av om det finns sdrskilda skél for att medge dispens for en atgird ska det goras en
avvigning mellan de enskilda intresse av att ta omradet i ansprik och de allmédnna intressen som
bestimmelserna om strandskydd syftar till att skydda. Av forarbetena till bestimmelsen framgar att
en noggrann beddmning ska goras i1 forhallande till strandskyddets syften.

Forvaltningen bedomer att det inte foreligger sérskilda skél for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap. 18 ¢ § ar uppfyllda.

Nér det kommer till undantaget att marken redan &r 1 ansprékstagen kan foljande konstateras. |
forarbetena till den aktuella bestimmelsen uttalas att mark som har tagits i ansprak ofta utgdrs av
etablerade tomtplatser runt bostadshus (se prop. 2008/09:119 s. 105.). For att marken ska anses vara
ianspraktagen ska det vara friga om ett lagligt ianspraktagande (se bland annat MOD 2009:35). Av
praxis framgar att om en byggnad utvidgar hemfridszonen mer 4n obetydligt avseende mark som
var allemansrittsligt tillgédnglig kan dispens inte medges (se samma réttsfall).

Det aktuella markomréadet ska utgdra skogsmark, men skogen har sedan nagra ar tillbaka skovlats
utan en dispens och ddrefter har en grasmatta anlagts pa omréadet. Tillbyggnaden medfor att
hemfridszon utdkas och ny mark tas i1 ansprak. Utifran historiska flygfotografier framgér att
omradet inte ar ianspraktaget innan skogen skovlades och innan tillbyggnaden uppfordes pa platsen.
Se bilaga 1. Kriterierna for undantaget ddrmed inte uppfylls.

Nér det kommer till att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget
intresse kan foljande konstateras. Ett mycket angeldget intresse innebdr mycket speciella
omstdndigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktar. Mgjligheten att nyttja detta skil &r
litet, eftersom strandskyddet &r ett allmént intresse som dr sa starkt att det i normalfallet har
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foretrdde framfor andra allméinna eller enskilda intressen. Bestimmelsen far tillimpas for bade
allménna och enskilda intressen, men tillimpningen bor vara sérskilt restriktiv nar det giller
enskilda intressen (se bland annat Naturvardsverkets handbok, 2009:4 Utgéva 2, sid 58).

Forvaltningen bedomer att det dr uppenbart att kriterierna for undantaget i forevarande fall inte
heller uppftylls.

Nér det kommer till undantaget att omradet genom vag, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering dr vél avskilt fran strandlinjen kan foljande konstateras. I forarbetena (prop.
1997/98:45 del 2 s. 89) framgar att det som betraktas avskiljande maste ha en sadan effekt att den
plats som dispensen avser saknar betydelse for allméinhetens friluftsliv. Det betyder att det som
betraktas som avskiljande méste ha sddan effekt att allménheten typiskt sett avstér fran att passera
den.

I det aktuella fallet bedomer forvaltningen att den befintliga bebyggelsen pa platsen inte har en
avhillande effekt. Fran platsen som dispensen avser finns en fri passage ner till strandlinjen.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan foreligger det salunda inga sirskilda skél for att medge
dispens. Det allmdnna intresset av att bevara platsen obebyggd bedoms véga tyngre dn det enskilda
att ta den i ansprak for att pd platsen ha en komplementbyggnad.

Lagstiftning
Enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) far inom ett strandskyddsomrade inte: 1.nya byggnader
uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvéndning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Kommunen far enligt 7 kap 18b § MB i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 7 kap 15 §
MB, om det finns sérskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§ MB. Dérutover far atgarden enligt 7 kap 26 §
MB inte strida mot strandskyddets syften, som enligt 7 kap 13 § MB ér att trygga forutsittningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet
pa land och i vatten.

Som sirskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en viag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vél avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlédggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,
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4. behdvs for att utvidga en pdgaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-29.

Ansokan giller strandskyddsdispens for tillbyggnad av komplementbyggnad. Tillbyggnaden ar
redan uppford. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 14,4 m?.

Sokande har dven i anslutning till tillbyggnaden som dispensen avser uppfort stodmurar inom det
strandskyddade omrddet. Dessa dr redovisade pa inskickade bilder av sokande 2023-03-29.

Den foreslagna placeringen ér beldgen inom 300 m fran havet och dirmed inom det utvidgade
strandskyddsomrédet.

Forvaltningen har besiktigat den aktuella platsen, se bilder bilaga 2.
Sokande har som skal till att en dispens ska medges angett foljande:

1. platsen har redan tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. platsen ar vl avskild fran omradet ndrmast strandlinjen genom en vag, jarnvig, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Kommunicering
Forvaltningen underrittade den skande 2023-07-29 om att ansdkan om strandskyddsdispens inte
kommer att beviljas.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-07-28

Bilaga 1 — Flygfotografier

Bilaga 2 — Bilder

Ansokan, 2023-03-29

Karta, 2023-03-29

Situationsplan2023-03-29

Plan- och sektionsritning, 2023-03-29
Fasadritningar, 2023-03-29

Fotografier inskickade av s6kande, 2023-03-29
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Bygg- och miljoforvaltningen — miljo- och hilsoskyddsavdelningen

47 (52)
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§ 221

ROSHULT 2:1 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad
av komplementbyggnad
Dnr BN 2023-000420

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar inte strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 6 250 kronor. Avgiften &r faststélld i taxan for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan géller strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden som redan
ar uppford har en placering cirka 1 m fran strandlinjen till sjon Svintjarnen och ddrmed inom det
strandskyddade omradet.

Vid bedomningen av om det finns sdrskilda skil for att medge dispens ska det goras en avvigning
mellan de enskilda intresse av att ta omradet 1 ansprék och de allméinna intressen som
bestimmelserna om strandskydd syftar till att skydda. Av forarbetena till bestimmelsen framgar att
en noggrann beddmning ska goras i1 forhallande till strandskyddets syften.

Forvaltningen bedomer att det inte foreligger sérskilda skél for att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap. 18 ¢ § &r uppfyllda.

Niér det kommer till undantaget att marken redan dr i ansprakstagen kan foljande konstateras. I
forarbetena till den aktuella bestimmelsen uttalas att mark som har tagits i1 ansprak ofta utgors av
etablerade tomtplatser runt bostadshus (se prop. 2008/09:119 s. 105.). For att marken ska anses vara
ianspraktagen ska det vara friga om ett lagligt ianspraktagande (se bland annat MOD 2009:35). Av
praxis framgar att om en byggnad utvidgar hemfridszonen mer &n obetydligt avseende mark som
var allemansrattsligt tillgédnglig kan dispens inte medges (se samma rattsfall).

Det aktuella markomradet utgor karrmark. Komplementbyggnaden som uppfordes enligt sokande
2012 har medfort att en ny hemfridszon skapas och att ny mark tagits 1 ansprak. Utifran historiska
flygfotografier framgér att omradet inte ar ianspréktaget innan byggnaden uppfordes samt att
kriterierna for undantaget darmed inte uppfylls. Se bilaga. Det har inte tidigare beviljats ndgon
dispens fOr att ta omradet 1 ansprak.

Nér det kommer till att omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget
intresse kan foljande konstateras. Ett mycket angelédget intresse innebédr mycket speciella
omstandigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktir. Mgjligheten att nyttja detta skal ar
litet, eftersom strandskyddet &r ett allmént intresse som dr sa starkt att det i normalfallet har
foretrdde framfor andra allméinna eller enskilda intressen. Bestimmelsen far tillimpas for bade
allménna och enskilda intressen, men tillimpningen bor vara sérskilt restriktiv nar det géller
enskilda intressen (se bland annat Naturvardsverkets handbok, 2009:4 Utgéva 2, sid 58).
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Forvaltningen bedomer att det dr uppenbart att kriterierna for undantaget i forevarande fall inte
heller uppfylls.

Nér det kommer till undantaget att omradet genom vag, jarnvég, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering dr vél avskilt fran strandlinjen kan foljande konstateras. I forarbetena (prop.
1997/98:45 del 2 s. 89) framgar att det som betraktas avskiljande maste ha en sddan effekt att den
plats som dispensen avser saknar betydelse for allméinhetens friluftsliv. Det betyder att det som
betraktas som avskiljande méste ha sddan effekt att allménheten typiskt sett avstér fran att passera
den.

I det aktuella fallet bedomer forvaltningen att den befintliga bebyggelsen pa platsen inte har en
avhéllande effekt. Komplementbyggnaden som uppforts ligger i direkt anslutning till strandlinjen.
Det ar snarare komplementbyggnaden som har avhallande effekt dn befintliga bostadshus 1 omradet.
Skaél for att medge dispens utifran denna grund foreligger sdlunda inte heller.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan foreligger det sadlunda inga sérskilda skél for att medge
dispens for komplementbyggnaden. Den ny tomtplatsen kommer att avhélla allménheten och hindra
allminheten fran att na strandlinjen. Aven sdkande har i sitt yttrande skrivit att byggnaden hindrar
allménheten fran att hamna i vattnet och dd pa s vis ocksd hindrar allménheten frin att nd
strandlinjen. Det allménna intresset av att bevara platsen obebyggd bedoms viga tyngre dn det
enskilda att ta den 1 ansprak for att pd platsen ha en komplementbyggnad.

Lagstiftning
Enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) far inom ett strandskyddsomrade inte: 1.nya byggnader
uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvéndning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgéarder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Kommunen far enligt 7 kap 18b § MB i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 7 kap 15 §
MB, om det finns sérskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§ MB. Dérutover far atgarden enligt 7 kap 26 §
MB inte strida mot strandskyddets syften, som enligt 7 kap 13 § MB ér att trygga forutséttningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomréden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och 1 vatten.

Som sirskilda skél vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vég, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vl avskilt fran
omréadet nidrmast strandlinjen,
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3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-01.

Ansokan giller strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad. Atgirden ér redan
utford. Komplementbyggnaden om ar uppford pa fastigheten bestér av en carport och tva
forradsdelar. S6kande har angett i sin ansdkan att forraden ska rivas.

Carporten har en byggnadsarea om 37 m? och en nockh&jd om 4,0 m.

Den foreslagna placeringen ér beldgen inom 100 meter fran sjon Svintjdrnen och ddrmed inom
strandskyddat omrdde. Byggnaden har en placering ca 1 m fran strandlinjen.

Kommunicering
Forvaltningen underrittade den sokande 2023-07-26 om att ansdkan om strandskyddsdispens inte

kommer att beviljas.

Sokande har i samband med sin ansdkan skickat in ett yttrande dér s6kande beskriver att byggnaden
som ansokan om dispens avser uppfordes pa fastigheten 2012. Carporten anses enligt sokande
smaélta in i omrddet pa bista sitt. Den har levande brunbetsade ribbor och inga téta sidor. Taket &r
klatt med sedum. Byggnaden ar dels en carport, men dven en ateljé for skulpturtillverkning. P&
bagge sidor om carporten ar det vatten och kdrrmark. Carporten utgor ett hinder for att personer och
barn hamnar i sankmarken. Det finns ingen naturlig tillgédnglighet for allménheten till sjokanten
enligt sokande eftersom all mark ar kdrrmark. Enligt sokande finns inga badmdjligheter vid
stranden eftersom det dr dybotten. Slutligen skriver sokande att sméfaglar, fladdermdss, och ekorrar
soker skydd i carporten och att djurlivet inte paverkas negativt av bygganden.

Beslutsunderlag
Yttrande, 2023-08-02

Tjansteskrivelse, 2023-05-02
Bilaga — Flygfotografier
Fotografier, 2023-05-02
Ansokan, 2023-03-01
Yttrande, 2023-03-01
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Arenden om tillsyn

Arende mellan §§ 222-223 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller en méngd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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