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§ 279 Dnr 2023-00112
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga fordndringar av drendelista att anmala.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan utan fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-10-26

§ 280 Dnr 2023-00113
Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmald information vid byggnadsndmndens arbetsutskotts
sammantridde den 26 oktober 2023.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 281 Dnr BN-2016-00038
Samrad av detaljplan for bostidder och verksamheter inom Asa 5:155
m.fl. i Asa

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner samrddshandlingen.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for
detaljplan for bostider och verksamheter inom Asa 5:155 m.fl. i Asa.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 11 februari 2021
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for bostdder och
verksamheter inom Asa 5:155 m.fl. i Asa.

Oversiktsplanen pekar ut Asa som prioriterad utvecklingsort. I den fordjupade
oversiktsplanen for Asa beskrivs omradet som centrumomrade med intentioner om
utveckling. Den fordjupade dversiktsplanen beskriver en vision om att orten fortsatt
ska vara en levande och livlig del av kommunen. For att uppna detta lyfts fyra
huvudstrategier fram:

o Ett attraktivt strak mellan stationen, centrum och stranden.
e Mangfald av bostéder och foretag

e Asa ska locka &ret runt

e Fran bilberoende till hallbara resor.

Ett planprogram har godkénts av kommunstyrelsen den 19 september 2015. I
planprogrammet beskrivs kommunens visioner 6ver omradet som ska utvecklas till
en tdtare struktur med flerbostadshus och verksamheter. Omradet beskrivs i
planprogrammet som bostadsomrdde med centrumfunktioner i bottenplan. Hojd pa
byggnaderna foreslds varieras i omradet fran 2-4 vaningar. I det sa kallade
restaurangstriket foresprakas verksamheter i form av restauranger i bottenvaningen.

Planomradet ligger i Asa centrum, lings Varbergsvigen. Detaljplanen syftar till att
gora mojligt for utveckling och omvandling av det sa kallade restaurangstraket i Asa
samt kringliggande fastigheter. Den centralt beléigna delen av Asa ska utvecklas och
gbra mojligt for ett levande centrum i Asa stdrre delen av aret. Detaljplanen ger
mojlighet for tillskapande av bostéder, lokaler for kommersiellt bruk samt tillhdrande
parkeringsplatser. Planforslaget mojliggor cirka 15 000 kvadratmeter bruttoarea,
varav 900 kvadratmeter lokalyta. Sammanlagt mojliggors 140 lagenheter.

Den storre delen av omréddet dr ej detaljplanelagd sedan tidigare. For den del som
foreslas anvindas for parkering, fastigheten Asa 5:129, giller detaljplan 022,
faststdlld 1951. Detaljplanen anger for den aktuella ytan anvéndningen allmén plats
park. Genomforandetiden gick ut 1956.
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Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedémning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-10-13
Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning uppréttad oktober 2023

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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§ 282 Dnr BN-2023-00017
Antagande av detaljplan for Strannegarden 10:3 i Onsala

Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar dndring av detaljplan for bostdder inom Strannegarden 10:3
1 Onsala, upprittad 2023-06-01.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden ldmnade 2023-05-17, § 93, besked att kommunen avser att inleda
en planeringsprocess for fastigheten Strannegérden 10:3 i Onsala.

Syftet med detaljplaneéndringen &r att mojliggdra for en tillbyggnad av befintligt
bostadshus, genom att anpassa byggritten till hur fastigheten, genom tidigare
bygglov, tagits i ansprak.

Planforslaget var under tiden 15 juni till 7 juli 2023 utstéllt p4 samrad. Under
samradstiden inkom inga synpunkter som foranledde nagon dndring av planforslaget.

Under tiden 7 till 25 september 2023 genomfordes granskning. Inga synpunkter har
inkommit som foranleder ndgon éndring av planforslaget.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-10-13

Planforslag med plankarta och planbeskrivning uppréttad 2023-06-01
Planbeskrivning O78, 1960-06-30

Samradsredogorelse, 2023-08-15

Lansstyrelsens samradsyttrande 2023-06-29

Granskningsutldtande 2023-10-09

Liansstyrelsens granskningsyttrande 2023-09-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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§ 283 Dnr BN-2015-00090
Upphava uppdragsbeslut ny detaljplan inom V11 i Lerkil

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden upphéver beslut fran den 17 december 2015 §278, om uppdrag
att uppratta tillagg till detaljplan V8 och upprétta ny detaljplan inom V11 1 Lerkil, 1
den del som avser att uppritta detaljplan inom V11.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden gav den 17 december 2015 §278 forvaltningen 1 uppdrag att
upprétta tilldgg till detaljplan V8 och uppritta ny detaljplan inom V11 i Lerkil.
Detaljplan for tillagg till detaljplan V8 vann laga kraft 2019-07-18.

Uppdraget for att dndra detaljplanen for V11 &r inte paborjat. Gillande detaljplan
(avstyckningsplan) har inga begransningar forutom avstind till fastighetsgréns.
Riktlinjer for gestaltning i1 Lerkil finns framtaget som kan tillimpas 1 samband med
bygglovsansokan. Det gér att hantera framtida anskningar om bygglov och
samtidigt vidrna om kustsamhaillets Lerkils karaktir med stod av framtagna riktlinjer
for gestaltning i Lerkil. Syftet gér att uppna utan att uppritta en ny detaljplan.

En ny detaljplan innebér inférande av bestimmelser, sannolikt samma bestimmelser
som finns angivna i riktlinjerna. Konsekvenserna av en ny detaljplan blir att nigra
befintliga byggnader blir planstridiga eftersom de dverskrider angiven byggnadsarea
eller byggnadshojd.

Delar av omradet ligger inom 300 meter av strandlinjen och omfattas darfor av
generellt och utokat strandskydd. Det saknas skél att upphéva strandskyddet generellt
inom detaljplan V11. Det 4r kommunen som har initierat planarbetet och det finns
ingen mojlighet att ta ut planavgift i samband med bygglov eftersom fastighetsigarna
inte far en direkt nytta av en ny detaljplan.

Beslutsunderlag

Planavdelningens tjansteskrivelse, 2023-10-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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§ 284 Dnr BN-2016-00005

Upphédva uppdrags- samrads- och granskningsbeslut for andring av
V52B ochV52 i Vallda

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden upphéver beslut fran den 10 november 2016 § 328, om uppdrag
att dndra detaljplan V52B och V52 1 Vallda.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 10 november 2016 §328 forvaltningen for Plan och bygg
1 uppdrag att dndra detaljplan for att anpassa planbestdmmelserna for att kunna
bevara omrddets enhetliga karaktér.

Ursprunget till drendet &r att en fastighetsdgare inom omrédet ansdkte om planbesked
for att mojliggdra en tillbyggnad inom sin fastighet. Fastighetsdgaren har genom
bygglov kunnat fa sin vilja om tillbyggnad tillgodosedd.

Aktuellt drende saknar aktualitet, omradet har fordndrats 6ver tid och har inte kvar
sin enhetliga karaktér. Att begrénsa enskilda fastighetsidgare mdjlighet till byggnation
1 likhet med kringliggande fastigheter bedoms inte som proportionerligt da
bostdderna inom planomradet har byggts om och till under lang tid och den
ursprungliga karaktiren inom omrédet har fordndrats. Det 4r kommunen som har
initierat planarbetet och det finns ingen mdjlighet att ta ut planavgift i samband med
bygglov eftersom fastighetsdgarna inte far en direkt nytta av en ny detaljplan.

Beslutsunderlag
Planavdelningens tjansteskrivelse, 2023-10-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret - planavdelningen.
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§ 285 Dnr BN-2020-00008
Granskning av detaljplan for Hedeleden och Klippebergen

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner samradsredogorelsen och granskningshandlingarna.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéallsbyggnadskontoret att genomfora granskning
for detaljplan for Hedeleden och Klippebergen.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav 2020-04-23 §101 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta detaljplan for Hedeleden och Klippebergen efter att kommunstyrelsen
godként projektbestillningen 2020-04-21 §83. Planprogram har godkants den 24
september 2019.

Planforslaget har varit utstéllt pa samrdd under tiden 28 juni — 31 augusti 2022.
Under samréadstiden inkom 49 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak valet
av hastighetsbegransning som dr dimensionerande for viagens utformning och
konsekvenserna hastigheten fir for trygghet, sdkerhet och buller i omradet. Se vidare
1 samradsredogorelsen.

Planomrédet ligger i norddstra delarna av Kungbacka och striacker sig mellan T616
angar och Hede station. Planforslaget innebér att infrastrukturanldggningen
Hedeleden mojliggdrs med tillhdrande gang- och cykelvédgar samt att skogsomradet
Klippebergen planldggs som natur och sdkerstills som bostadsnira
rekreationsomréde.

Omradet &r inte planlagt i nuliget.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopéverkan,
varfor en miljobedomning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Plankartan kommer att kompletteras med ny grundkarta innan granskningen.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-10-13

Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning uppréttad oktober 2023
Samradsredogorelse 2023-10-13

Lénsstyrelsens samradsyttrande 2022-09-01

Planprogram for nordostra Kungsbacka stad, godként september 2019
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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§ 286 Dnr BN 2023-001258
RUNSAS 5:1 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten Runsés 5:1.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Villkor

For att kunna erhalla bygglov och startbesked for den soka atgdrden ska den aktuella
tomtens storlek uppgé till minst 1 500 kvadratmeter.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgirden kravs sdledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och miljéforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller dirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes for dem som inte
delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rdtt tid skickar Byggnadsndmnden
den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen
utanfor detaljplanerat omrade och omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv samt
hogexploaterad kust.
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Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen nylokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen atgiard bedoms inte forandra bebyggelsemdnstret i omrédet pa ett
oldmpligt sitt eller medfora konsekvenser som kan bedoms som menliga for
omradets framtida utveckling. Foreslagen atgérd passar salunda in i landskapsbilden
och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omréadet, forutsatt att ovan angivna
villkor foljs. Det foreligger inte heller ndgon pétaglig risk for prejudicerande verkan
av foreslagen dtgérd da forutsédttningarna i drendet och pa fastigheten &r relativt
unika. Foljaktligen ér foreslagen dtgird att bedoma som ldmpliga utifran de specifika
forutséttningar som rader pa aktuell plats.

Arbetsutskottet anser sammantaget att den sokta atgérden uppfyller de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger inga alternativa anvandningsomraden av
aktuell fastighet eller motstaende intressen som skulle tala emot ett positivt besked i
samband med forevarande prévning. Arbetsutskottet bedomer darfor att nu
foreslagen atgérd ej forutsdtter planldggning av aktuellt omrade. Foreslagen atgérd
uppfyller dértill samtliga krav i 2 & 8 kap. PBL varfor det foreligger skél till att
meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa foreslagen plats.

Arbetsutskottet bedomer att det foreligger ett behov av att uppstélla villkor avseende
minsta tomtstorlek pa den aktuella fastigheten. Skilet hartill ar att det foreligger ett
angeldget behov av att bibehélla bebyggelsestrukturen i omradet och tomtstorlekarna
inom aktuell bebyggelse.

Tillimpliga bestimmelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansokan ge forhandsbesked om huruvida en dtgiard som kriver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga virden skyddas.

Beskrivning av drendet

Ansokan inkommen 2023-06-114, kompletterad med underlag samt komplett for
handldggning 2023-07-14 samt igen 2023-0-10, avser nylokalisering av enbostadshus
inom fastigheten Runsés 5:1. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade
samt riksintresse rorligt friluftsliv 4 kap 2 § MB, hogexploaterad kust och
Onsalalandet-Kungsbackafjorden-Tjoloholm 3 kap. 6 § MB.

Kommunicering

Berorda grannar att getts mojligheten att inkomma med yttrande. Inga synpunkter har
inkommit.

Remiss har skickats till Trafikverket gédllande ny véganslutning till statlig vag.
Sokande har inkommit med reviderad karta som redovisar tillfartsvag i enlighet med
Trafikverkets synpunkter.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-10-13
Ansokan, 2023-06-14

Situationsplan/karta, 2023-10-10

Intyg, 2023-07-04

Remissvar Trafikverket, 2023-09-25

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten Runsés 5:1 med foljande motivering; foreslagen nylokalisering utgdr en
limplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Atgirden beddms inte forindra
bebyggelse-monstret i omradet pa ett olampligt sétt eller medfora konsekvenser som
kan bedoms som menliga for omradets framtida utveckling. Foreslagen atgérd passar
sélunda in 1 landskaps-bilden och f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i
omradet, forutsatt att ovan angivna villkor foljs. Det foreligger inte heller ndgon
pataglig risk for prejudicerande verkan av foreslagen atgérd dé forutsattningarna i
drendet dr relativt unika. Foljaktligen ar foreslagen atgérd att bedoma som ldmpliga
utifran de specifika forutséttningar som réder pé aktuell plats.

Den sokta atgarden uppfyller sammantaget de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL.
Det foreligger inga alternativa anvindningsomraden av aktuell fastighet eller
motstdende intressen som skulle tala emot ett positivt besked 1 samband med
forevarande provning. Foreslagen atgérd forutsétter darfor ej planlédggning av aktuellt
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omréde. Foreslagen atgird uppfyller dirtill samtliga krav i 2 & 8 kap. PBL varfor det
foreligger skél till att meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
foreslagen plats.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.
Dick Andersson (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.
Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa tilligg av foljande villkor; {for att kunna erhalla
bygglov och startbesked for den soka atgirden ska den aktuella tomtens storlek
uppga till minst 1 500 kvm. Villkoret motiveras med att det foreligger ett angeldget
behov av att bibehalla bebyggelsestrukturen i omradet och tomtstorlekarna inom
aktuell bebyggelse.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tre forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag, eget med fleras yrkande samt Heinrich Kaufmanns (C)
tillaggsyrkande.

Ordforanden (M) provar forst forvaltningens forslag mot eget med fleras yrkande och
finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget med fleras yrkande.

Ordfoéranden (M) provar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tilldggsyrkande och finner
att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 287 Dnr BN 2022-004872
VALLDA 4:78 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor O kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan (se
bedémning).

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansdkan inkom 2022-09-09 och innebidr nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten Vallda 4:78. Fastigheten har en areal av 27,38 ha i fyra delomréden,
ansOkan avser skifte 6. Ansokan bedoms vara komplett 2022-12-01.

Fornldmning

P4 det aktuella markomradet finns en fornlimning RAA-nummer: Vallda 301. Vid
byggnation eller andra ingrepp som kan paverka fornlamningen kravs tillstand fran
lansstyrelsen. Enligt remissvar frén lénsstyrelsen Dnr: 4711-2023 ska en eventuell
byggnation foregas av en arkeologisk forunders6kning, som bekostas av byggherren.

Vatten och avlopp
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Soékande har uppgett att de avser att ansluta avlopp via befintlig enskild avloppsanlédggning
pa fastigheten. Vid anldggning av ny enskild avloppsanldggning behover tillstand erhallas
fran ndmnden for Milj6- och Hélsoskydd.

Teknik meddelar i remissvar 2023-05-03 avseende pékoppling p4 kommunalt vatten, att
fastigheten ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for VA och att en ansdkan om
anslutning till det kommunala ledningsnétet behover behandlas innan anslutning dr majlig.

Kommunicering

Forvaltningen har 2023-03-10 skickat ut en underrittelse om avstyrkan till sokande.
Forvaltningen har hort berorda grannar. Yttrande har inkommit fran dgare till
fastigheten Vallda 11:20 (se bilaga).

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med héinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som fran allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Riksintresse Hallands kustomrade

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med hénsyn
till friluftslivet s& langt mgjligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomrdden i titorter och i nérheten av tétorter
skall sdrskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgirder som kan valla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten Vallda 4:78
ingar, dr ett riksintresse dér turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Bedomning

For att mark ska f4 anvidndas for bebyggelse kravs att den frdn allmén synpunkt ar
lamplig for &ndamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbedomningen sker vid
planldggning eller i drenden om bygglov eller forhandsbesked. Utanfor planlagt
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omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt. Beddmningen om atgérdens
lamplighet gors darmed 1 varje enskilt fall.

Vid fraga om forhandsbesked (och bygglov) utom detaljplan ska provningen alltsa
avse om dtgirden kan tillitas pd den avsedda platsen, det vill séga en provning av
markens ldmplighet for den avsedda atgiarden (prop. 1985/86:1 s.285). Hansyn ska
tas till bdde allménna och enskilda intressen. De allmédnna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 2 kap. PBL.

Kommunens éversiktsplan

Kungsbacka kommun har 1 6versiktsplanen Vart framtida Kungsbacka, utover vara
utvecklingsorter och naturomraden, delats in 1 tre 6vergripande zoner;
landsbygdsutveckling, landsbygd och kustbygd. Vallda 4:78 ligger inom omrade
bendmnt som utvecklingsort Vallda.

Inom utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan enligt
kommunens éversiktsplan.

For att sdkerhetsstélla att mark anvénds pa ett rationellt sétt, for att garantera en
héllbar bebyggelseutveckling som tillgodoser de allminna intressena som regleras i
andra kapitlet PBL inom och i anslutning till titorterna samt for att inte forsvara eller
forhindra utvecklingen av titorterna och kommande planldggning, behdver fragor
som till exempel vilken markanvindning, exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och
utformning som ar mest lamplig for omradet och den specifika platsen utifrén ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbart perspektiv utredas som en helhet pé ett
overgripande plan, det vill sdga i detaljplan. Att utreda dessa overgripande fragor i
enskilda ansokningar om forhandsbesked och bygglov ér inte genomforbart.

Enstaka bebyggelse har en begrinsad paverkan pa kommunens mojlighet att hantera
bebyggelseutvecklingen. Men lamplighetsprovningen ska inte enbart omfatta platsen
for den enskilda byggnaden, utan hela omrédden som berdrs av bebyggandet.
Inneborden av att de allménna intressen som anges 1 andra kapitlet PBL inte bara ska
tillampas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om forhandsbesked och
bygglov, ér att alla tgdrder ska provas utifran planméssiga grunder. Detta medfor att
enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om en enskilt tillkommande bostad
kanske inte paverkar till exempel markanvindningen och exploateringstalet i
omrédet i sé stor utstrdckning, kan ménga enskilt tillkommande bostdder fa
omfattande konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110-111).

Fastigheten Vallda 4:78 ligger i ett omrdde med hogt bebyggelsetryck samtidigt som
det finns flera 6ppna ytor och fastigheter i omrddet som har arealmissiga
forutséttningar att etablera bostdder genom ytterligare liknande ansprak.
Forvaltningen menar darfor att det finns starka skél for en

restriktiv hallning till ans6kningar om forhandsbesked och bygglov som avser att
tillskapa nya

byggritter utanfor detaljplan i omradet.

Detaljplanekrav

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med dnskemal om att bygga
nya enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en
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kombination av en attraktiv milj6 och kommunens ldge 1 Goteborgsregionen.
Kommunen har en omfattande utbyggnadspotential for friliggande smahus dels 1
form av outnyttjade byggritter i dldre planer, permanentning av fritidshus samt redan
avstyckade tomter utom plan. Detta forhallande stdller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstédllande samhéllsservice.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan
for ny sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen. Detsamma géller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande. I lagforarbetena anges storre titorters
ndromraden, de s.k. randzonerna, som exempel pa fall diar behov av
detaljplaneldggning sa gott som alltid foreligger, oavsett byggnadsforetagets
omfattning (se a. prop. s. 555).

I omraden dar bebyggelsetrycket dr hogt och fler fastigheter har mgjligheten att
etablera bostédder genom ytterligare liknande ansprék ar risken 6verhdngande att ett
positivt forhandsbesked far prejudicerande effekter och enstaka bebyggelse blir
betydligt fler, vilket kan fa konsekvenser for kommunens strategiska planering och
forhindra en rationell kommande planlédggning av omradet.

Fastigheten Vallda 4:78 dr beldgen inom Vallda utvecklingsort. Orterna definieras av
omraden med hogt bebyggelsetryck, vid ett sddant forhdllande ar utgangspunkten
enligt 4 kap. 2 § PBL att markomradets lamplighet for bebyggande ska provas med
en detaljplan.

Kommunen har enligt 1 kap. 2 § planmonopol och kan pé sa vis styra var det &r
lampligt att gora detaljplaner. Kommunens behov av att hushalla med mark och
prioritera mellan olika markanvindningsintressen &r sa stort att forvaltningen
beddmer att detaljplan kriavs. Ansokan uppfyller ddrmed inte 9 kap. 31 § PBL.

Lucktomt

Trots ovan anfort krévs det emellertid ingen detaljplan om ett nytt byggnadsverk kan
provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och
anvindningen av byggnadsverket inte antas medfora en betydande miljopéverkan.
Regeringen forordar i proposition 1985/86:1 (sida 553) och 2017/18:167 (sida 22) att
komplettering med byggnader pa obebyggda luckor 1 befintlig kvartersstruktur ar
undantag fran detaljplanekravet.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomraden och ddrmed utgér en naturlig lucka i en befintlig
bebyggelsestruktur med arealméssiga forutséttningar for att bilda en normalstor
bostadsfastighet (se t.ex. Mark- och miljodverdomstolens dom den 25 februari 2013 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omridets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning.

Mark- och miljooverdomstolen har i flera tidigare avgoranden (se t.ex. Mark- och
miljodverdomstolens dom 29 februari 2016 i mal nr P 8§773-15) erinrat om att risken
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for prejudicerande effekter dr ett forhillande som innebér hinder mot att tillimpa
undantagsreglerna.

Forvaltningen anser att det i detta fall ror sig om ett markomrade och en sokt atgérd
som inte har ndgra unika forutsittningar eftersom det finns fler fastigheter och
markomraden 1 ndromradet som har arealmassiga forutsittningar for att pa liknande
sdtt ge plats at ytterligare bostadshus. Det finns dven ytor for fler bostadshus inom
det aktuella skiftet. Atgirden innebér diirmed en fortitning av omradet som kan fa
prejudicerande effekter, varvid undantagsregeln inte ar tilldmpar. Férvaltningen
bedomer dérmed att lokaliseringen inte utgor en lucktomt.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-10-13
Ansokan, 2022-09-09

Komplettering 2022-11-15

Yttrande 2022-11-30

Skrivelse angdende VA 2022-12-01
Skrivelse angdende VA 2022-11-11
Yttrande frén fastighetsdgare till Vallda 11:20, 2023-05-11
Yttrande Teknik 2023-05-03

Yttrande Teknik 2023-09-01

Yttrande Miljo- och Hilsoskydd 2023-10-12
Skrivelse fran sokande 2023-10-13

Yttrande Lénsstyrelsen 2023-07-06

Forslag till beslut pa sammantradet
Lars Eriksson (S) och Thure Sandén (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Dick Andersson (M) yrkar pa att 1amna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus
pa fastigheten.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Dick Anderssons (M) yrkande.

Ordfoéranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande, dgare till Vallda 4:78 (delges)
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§ 288 Dnr BN 2023-001574
ALANIA 13 - Bygglov for andrad anvandning av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansokan om bygglov for dndrad
anvindning av flerbostadshus.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_

Avgiften for beslutet &r 27 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 20 000 kronor och
byggskedet 7 500 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan, om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9
kap. 31 b §, bygglov ges for en atgird som utgodr en avvikelse fran detaljplanen om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestaimmelser betrdffande tillaten
anvindning. Detta med beaktande av att aktuell detaljplan, K72, har till syfte att
mojliggdra omrédet for bostdder och handelsdandamal. Arbetsutskottet bedomer dock
att ovan ndmnda avvikelse fran detaljplanen utgor en liten avvikelse som ar forenlig
med detaljplanens dvergripande syfte. Detta med beaktande av samtliga i drendet
foreliggande omstandigheter, daribland att det rér sig om en detaljplan vars
genomforandetid 10pt ut samt att det ar mojligt att vidta diverse kompletterande
atgirder pa lovfastigheten. Dértill medfor bestimmelserna avseende tillaten
anvindning att fastigheten i nuléget inte kan anvéndas pd ett indamalsenligt sitt,
vilket gér 1 strid med detaljplanens overgripande syfte. Sammantaget anser namndens
arbetsutskott att avvikelsen betrdffande tilldten anvindning &r forenlig med
detaljplanens syfte och att den dndrade anvindningen inte har ndgon menlig inverkan
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pa det aktuella omradet. Dértill innebér atgarden inte en sadan betydande oldgenhet
som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som prévar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-08-17.Ansdkan bedomdes som komplett 2023-09-19
Arendet avser dndrad anvindning av flerbostadshus till psykiatrivard

Verksamheten som foreslas ér avsedd for psykiatriskvird dagtid med ca 15-20 besdk
per dag vilket inkluderar fysiska och digitala besok.

Enligt detaljplan K72 &r syftet att mojliggdra byggnader for bostédder och
handelsdndamal.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-08-17.
Ansokan bedomdes som komplett 2023-09-19

Ansodkan giller dndrad anvandning av flerbostadshus till psykiatriskvard 1 del av
byggnad

Parkeringsplatser kommer att finnas pa baksidan av fastigheten dér hyresgésten
kommer att hyra p-platser av fastighetsdgaren.

Planforutsdttningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K72 vars syfte dr att mojliggora
byggnader for bostdder/handel.

Awvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran géillande detaljplan da atgard avviker frén detaljplanens
bestimmelser betraffande tilldten anvindning. Detaljplanen vars syfte ar att
mojliggora byggnader for bostdder och handelsdandamal. Vérd ingér inte i
planbestdammelsen

Ovriga forutsdttningar
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Platsen som foreslas for den dndrade anviandningen ligger i de centrala delarna av
Kungsbacka stad. Omréadet dr upptaget i Kungsbackas kulturmiljéovardsprogram,
riksintresse for kulturmiljévard.

Remiss

Réaddningstjansten har fatt mojlighet att yttra sig 6ver brandskyddsbeskrivning.
Samrad med rdddningstjansten den 29/9 som meddelar att de inte har nagra
synpunkter infér bygglov.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Inga synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag

Anmailan om kontrollansvarig 2023-10-17
Tjénsteskrivelse 2023-10-12

Yttrande frén sokande 2023-10-12

Underrittelse till sokande om avslag 2023-10-12
Granneyttranden 2023-10-06,2023-09-29
Remissvar raddningstjdnsten 2023-09-29
Brandskyddsbeskrivning 2023-09-19
Bygglovshandlingar 2023-09-06 2023-08-17
Ansokan 2023-08-17

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r dndrad anvindning av
flerbostadshus med foljande motivering; forevarande avvikelse fran detaljplanen
utgor en liten avvikelse som dr forenlig med detaljplanens 6vergripande syfte. Detta
med beaktande av samtliga i1 drendet foreliggande omsténdigheter, déribland att det
ror sig om en detaljplan vars genomforandetid 16pt ut samt att det &r mojligt att vidta
diverse kompletterande atgarder pa lovfastigheten. Dértill medfor bestimmelserna
avseende tillaten anvandning att fastigheten 1 nuléget inte kan anvéndas pa ett
andamalsenligt sitt, vilket strider emot med detaljplanens dvergripande syfte.
Sammantaget bedoms avvikelsen vara forenlig med detaljplanens syfte och att den
andrade anvindningen beddms inte ha ndgon menlig inverkan pa det aktuella
omradet. Dartill innebér atgidrden inte en sddan betydande oldgenhet som avses 1 2
kap 9 § PBL. Bygglov ska dérfor beviljas.

Dick Andersson (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget
med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 289 Dnr BN 2023-001610
SEVEKULLA 2:26 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Uterummets golvhojd kommer vara 2 cm ligre &dn golvhojden i bostadshuset.

Avgiften for beslutet dr 8 125 kronor. Av detta kostar bygglovet 6 250 kronor och
byggskedet 1 875 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r
med i1 ovanstaende belopp.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser tillbyggnad av enbostadshus 1 form av uterum med en byggnadsarea
om 24,6 kvadratmeter. Efter tillbyggnationen far bostadshuset en total byggnadsarea
om 174 kvm.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omride med detaljplan, om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgird som utgdr en avvikelse fran
detaljplanen om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar
liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande att delar av
den tilltankta tillbyggnationen placeras pa punktprickad mark, som inte fir bebyggas.
Det dr 5 kvm av den tilltdnkta tillbyggnaden som placeras pa punktprickad mark,
vilket innebar en avvikelse om ca 20 % av tillbyggnadens area.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande avvikelse avseende
tillbyggnadens placering pa punktprickad mark utgor en liten avvikelse som é&r att
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beddma som forenlig med planens 6vergripande syfte om att bebygga fastigheten
med byggnader for bostadsdndamél. Detta med beaktande av att foreslagen atgérd
utgor en liten tillbyggnation och att endast 5 kvm av dess yta hamnar pa
punktprickad mark. Vidare medfor den sokta dtgirden inte ndgon pétaglig inverkan
pa detaljplanen eller pa omradet i stort. Arbetsutskott bedomer vidare att foreslagen
tillbyggnad passar vil in i landskapsbilden och ar lamplig utifrdn den aktuella
platsens forutsdttningar. Foreslagna atgérder uppfyller vidare samtliga krav i 2 och 8
kap. PBL. Foreslagen dtgird innebér inga storre eller omotiverade ingrepp i naturen
och det foreligger inga motstaende intressen som talar emot forevarande ansokan.
Dartill medfor dtgirden inte ndgra oldgenheter som kan anses vara betydande.
Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Bygglov beviljades for ett uterum pé fastigheten 2017-12-19 men slutbesked har inte
sOkts for bygglovet. 2023-08-22 har sokande skickat in en anmilan om
Attefallstillbyggnad for att bygga till uterummet mot tomtgréns i vist. Vid
granskning av drendet framkom det att det inte gar att bevilja en Attefallstillbyggnad
da denna skulle placeras nirmare tomtgréns mot allman platsmark dn 4,5 meter samt
att tidigare bygglov saknar slutbesked.

Under granskningen uppdagades det dven att tidigare bygglov inte har f6ljts och att
den sokta tillbyggnaden redan dr utférd. Da uterummet dr placerat pa punktprickad

mark sa gjordes bedomningen att slutbesked for det tidigare beviljade lovet inte kan
ges.

Sokande har ddrefter valt att dndra sin Attefallsanmaélan till en bygglovsansokan for
att fi drendet provat.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-08-22.

Ansokan giller tillbyggnad av enbostadshus i form av uterum med en byggnadsarea
om 24,6 m2.
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Bostadshuset far en total byggnadsarea om 174 m2.
Tillbyggnaden placeras pd nordvistra fasad och placeras 4,0 meter fran tomtgréns i
vast.

Tillbyggnaden uppfors i glaspartier med profiler i tré.
Ansdkan var komplett 2023-08-31.
Planforutsdttningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan O69A vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for bostédder. I detaljplanen regleras bland annat minsta
avstand till tomtgrans for huvudbyggnad till 4,0 meter. Detaljplanen reglerar d&ven
den hogst tillatna byggnadsarean till 250 m? dirav komplementbyggnad fér vara
hogst 50 m2.

Atgirden ir redan utford.

Awvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- d4 5 m? av den tilltinkta tillbyggnaden #r placerad pa mark som enligt
detaljplan inte far bebyggas vilket innebér en avvikelse om 20,3% av
tillbyggnadens area.

Ovriga forutsdttningar
Platsen som foreslas for bebyggelse ligger inom riksintresse for Forsvarsmakten.

Remisser

Forsvarsmakten har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande tillbyggnad av
enbostadshuset. Av yttrande daterat 2023-10-12 framgar att Férsvarsmakten inte har
nagot att erinra mot ansokan.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfér detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit fran
berdrda grannar.

Beslutsunderlag

Remissvar fran Forsvarsmakten, 2023-10-12
Tjansteskrivelse, 2023-09-27

Yttrande fran sokande, 2023-09-27

Svar fran berdrd sakédgare, 2023-09-17
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Planritning, befintligt utseende, 2023-08-31
Fasadritning, befintligt utseende, 2023-08-31

Ansokan, 2023-08-31

Fasadritning, blivande utseende, 2023-08-31

Plan- och sektionsritning, blivande utseende, 2023-08-22
Situationsplan, 2023-08-22

Forslag till beslut pa sammantradet

Dick Andersson (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med foljande motivering; forevarande avvikelse avseende placering pa
punktprickad mark utgdr en liten avvikelse som bedoms vara forenlig med planens
Overgripande syfte om att bebygga fastigheten med byggnader for bostadsdndamal.
Detta med beaktande av att foreslagen atgard utgdr en liten tillbyggnation och att
endast 5 kvm av dess yta hamnar pa punktprickad mark. Vidare medfor den sokta
atgirden inte ndgon pataglig inverkan pa planen eller pa omradet i stort. Foreslagen
tillbyggnad passar vidare vil in i landskapsbilden och dr lamplig utifran platsens
forutséttningar. Foreslagen atgird uppfyller dven samtliga krav i1 2 och 8 kap. PBL.
Foreslagen atgérd innebdr dirmed inga storre eller omotiverade ingrepp 1 naturen och
det foreligger inga motstdende intressen som talar emot forevarande ansdkan. Dartill
medfor atgirden inte nagra oldgenheter som kan anses vara betydande. Bygglov ska
darfor beviljas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Dick Anderssons (M) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Dick
Anderssons (M) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 290 Dnr BN 2023-000238

RAGELUND 1:126 - Bygglov foér dndrad anvindning av
komplementbyggnad till bostad samt tillbyggnad

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att aterremittera drendet till forvaltningen
for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett
i den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet aterremitterar darfor
arendet till bygg- och miljoforvaltningen for att hora grannars instillning till
foreslagen atgérd. Arbetsutskottet ger forvaltningen i uppdrag att se dver mdjligheten
till att uppfylla tillgdnglighetskraven enligt plan-och bygglagen.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-02-06 och kompletterades 2023-04-12. Beslut om
forlangd handldaggningstid togs 2023-06-20. Nytt forslag inkom 2023-08-29 inom
den forlangda handldggningstiden. Nytt komplett forslag inkom aterigen 2023-10-16.

Ansodkan giller bygglov for dandrad anvdandning av komplementbyggnad till bostad.
Byggnaden far dé en total byggnadsarea av 112 kvm. Befintlig byggnad ar
komplementbyggnad till bostadshuset pd stamfastigheten Ragelund 1:35, vilket
framgar av avstyckningshandlingar. Pé fastigheten finns ocksa en mindre friggebod.

En tillbyggnad av skdrmtak 5,6 kvm ingéar inte i lovet da sokande valt att lyfta ur den.
Den syns pd vissa tidigare inkomna situationsplaner som visar fardig golvhojd.

Fastigheten Rigelund 1:126 har en area av 1 660 kvm. Avstyckning frdn Ragelund
1:35 skedde 2015 efter beviljat forhandsbesked for ett till bostadshus, BNAU 2015-
02-24 § 54. Ett forhandsbesked ér giltigt 1 2 ar och forhandsbesked fran 2015 har nu
upphort. Ndgon ny ansdkan om forhandsbesked har inte behandlats utan
lokaliseringsprovning sker 1 denna bygglovsansdkan.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den ofordndrade
marknivén finns redovisad pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-10-09

Beslut om forldngd handldggningstid 2023-06-20
Yttrande fran sokande 2023-10-16
Fasadritningar 3st, 2023-10-16

Fasadritning
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Planritning entreplan , 2023-10-16

Planritning 6vreplan , 2023-09-29

Sektionsritningar 2st, 2023-09-29

Situationsplan 2023-10-16 ( Ersétter tidigare men saknar angivna hojder)
Situationsplan 2023-10-03 med hojder ( Inritad veranda ingér ej)
VA-intyg 2023-03-07

Ansokan 2023-03-07

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlag. Arbetsutskottet ger forvaltningen i
uppdrag att se 6ver mojligheten till att uppfylla tillgdnglighetskraven enligt plan-och

bygglagen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut,
forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) yrkande om aterremiss.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner
att arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg- och miljéforvaltningen, Geodata- och bygglovsavdelningen
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§ 291 Dnr BN 2023-001733

SODERCENTRUM 4 - Bygglov fér utvandig @ndring av
flerbostadshus

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for utviandig dndring av
flerbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krédvs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 §
plan- och bygglagen med hinvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggfoérordningen.

Avgiften for beslutet dr 15 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 12 500 kronor och
byggskedet 2 500 kronor. Avgiften dr faststdlld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser utvindig dndring av flerbostadshus i1 form av installation av solceller
pa tak. Fastigheten som ska bebyggas med solceller pa taket ligger inom ett
detaljplanerat omrdde som syftar till att mojliggdra attraktiva bostadsbyggnader.
Aktuell detaljplan har dven ett gestaltningsprogram enligt vilket hustak ska vara ljusa
och klds med ljusgra eller silverfargad plat.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt 9 kap. 31 b § PBL, bygglov ges for en atgird som utgdr en avvikelse fran
detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar
liten.

Foreslagen utvindig dndring i1 form av installation av solceller pa tak avviker fran
planens gestaltningsprogram vari framgar att hustaken ska klas med ljusgré eller
silverfargad plét. Detaljplanens gestaltningsprogram medger sdlunda inte att hustak
klds med solceller.
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Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande avvikelse ska bedomas
utifran samtliga i drendet foreliggande omsténdigheter och da framst att foreslagen
atgérd inte utgor ett storande inslag i omgivningen eller medfor patagliga
fordndringar av de viarden som redogdrs i antaget gestaltningsprogram inom aktuell
detaljplan. Detta med beaktande av att foreslagna solceller pa hustaken inte kommer
att synas fran ndgon gatuvy samt att solceller utgor en angelidgen teknisk
forbattringsatgard som mojliggor ldgre driftkostnader samt bidrar till skapande av
attraktiva bostéder, vilket ar 1 linje med detaljplanens dvergripande syfte. Foreslagen
atgird medfor vidare inte nagra oldgenheter som dr betydande och det foreligger inga
motstdende intressen som talar emot forevarande ansdkan. Arbetsutskottet anser
darfor att forevarande avvikelse dr att bedoma som liten och forenlig med
detaljplanens syfte. Arbetsutskottet bedomer dértill att foreslagna solceller ar
lampligt placerade med hénsyn till stads & landskapsbilden, natur & kulturvdrden pé
platsen & intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansodkan registrerades 2023-09-14.

Ansokan giller utvindig dndring av flerbostadshus som innebér att det pé taket
uppfors solceller.

Ansdkan var komplett 2023-09-21.

Planforutsdttningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP114A vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for bland annat bostéder. I planbestimmelserna star det
angivet att Gestaltningsprogram for denna detaljplan ska foljas vid husens
utformning. Enligt gestaltningsprogrammet ska taken ska vara ljusa och klds med
ljusgra eller silverfargad plat.

Awvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran gillande detaljplan da
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- Taket klds med solceller. Detaljplanens getsaltningsprogram anger att taket
ska klds med ljusgra eller silverfargad plét.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-10-13

Information, 2023-09-21
Ritningar befintligt, 2023-09-14
Plan, 2023-09-14

Ansokan, 2023-09-14

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pé att bevilja bygglov for utviandig dndring av
flerbostadshus med f6ljande motivering; forevarande avvikelse fran detaljplanen ska
beddmas utifran samtliga i drendet foreliggande omstiandigheter och da framst att
foreslagen atgird inte utgdr ett storande inslag i omgivningen eller medfor patagliga
forandringar av de virden som redogdrs 1 antaget gestaltningsprogram inom aktuell
detaljplan. Detta med beaktande av att foreslagna solceller pa hustaken inte kommer
att synas fran ndgon gatuvy samt att solceller utgor en angelidgen teknisk
forbattringsatgard som mojliggor ldgre driftkostnader samt bidrar till skapande av
attraktiva bostéder, vilket dr i linje med detaljplanens 6vergripande syfte. Foreslagen
atgidrd medfor vidare inte ndgra oldgenheter som ar betydande och det foreligger inga
motstaende intressen som talar emot forevarande ansdkan. Forevarande avvikelse ar
darfor att bedoma som liten och forenlig med detaljplanens syfte. Dértill gors
beddmningen att foreslagna solceller ar 1ampligt placerade med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Bygglov ska darfor beviljas.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande.
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Ordfoéranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget
med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

T —
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§§ 292-295
Arenden om tillsyn
Arende mellan §§ 292-295 som giller tillsyn, forbud eller foreldggande, innehaller

en mingd personuppgifter och publiceras dérfor inte pd webbplatsen med anledning
av Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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