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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

Detaljplanens syfte

Syfte

Uppdraget innebér att mojliggora for drygt 50 ldgenheter i tva vaningar, riktade till en dldre
malgrupp. Lagenheterna ska vara i varierad storlek med hog tillganglighet och generdsa ytor.
I anslutning till boendeytorna ska ytor for social gemenskap finnas, bade inomhus och
utomhus. Detaljplanen ska tillgodose behovet av en variation av bostadsformer for dldre,
vilket har identifierats i kommunens bostadsforsorjningsplan.

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostéder riktade till en dldre malgrupp i enlighet med
kommunens bostadsforsorjningsplan. Platsen bedoms vara lamplig for drygt 50 ldgenheter
utifran paverkan pa trafiken pa angriansande végnit. I anslutning till 1dgenheterna ska det
finnas gemensamma ytor for social samvaro, bdde inomhus och utomhus.
Gemensamhetsbyggnaderna i omradet ska mdjliggdra samvaro, rekreation och
vardagsservice. Utemiljoerna i omradet dr viktiga for rekreation och gemenskap. Bebyggelsen
anpassas 1 skala till den befintliga villabebyggelsen genom att volymerna bryts upp med
forskjutningar i fasad och hdjden halls nere till tva vaningar, dir inredd vind tillats i vissa
delar. De nya bostdderna omgirdas av carports som moter den befintliga villabebyggelsen.

Den sodra delen av planomrédet planldggs som park, allmén plats, for att mojliggora platser
och anldggningar som framjar moten och gemenskap samtidigt som omradet &r 6ppet och
tillgéngligt for allménheten.

Strandskyddet upphévs for parkmarken
samt for delar av kvartersmarken.
Mojligheten att tillskapa bostidder samt
sékra allméinna ytor for rekreation inom
den 1 oversiktsplanen utpekade
utvecklingsorten bedoms vara ett allmént
intresse.

Plangrénsen laggs 30 meter fran
Skorvallabicken for att bevara ett
naturomrade med strandskydd narmast
bicken och de naturvidrden som finns 1
omrédet. Planomradets norra grans ligger
tva meter soder om fastighetsgransen
mot Bukarrsvigen for att inte paverka
vagomradet.

Visualisering av omradet sett fran sydost. (Okidoki Arkitekter)

Planforslaget ar 1 6verenstimmelse med Oversiktsplanen. Forslaget innebir ingen betydande
miljopaverkan.

Ida Lennartsson Emma Johansson
Planchef Planarkitekt
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Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Detaljplan for seniorbostidder inom Skorvalla 1:116 1 Sérd
Diarienummer BN 2023-00211

Paborjad 2023-11-08

Upprittad 2025-06-09

Reviderad 2026-02-17

Handlidggare: Emma Johansson, planarkitekt, emma.johansson@kungsbacka.se

Handldggare: Petter Martinsson, exploateringsingenjor, petter.martinsson@kungsbacka.se

Detaljplanen dr upprittad med standardférfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allmidnna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 3 2025
Granskning Kvartal 12026
Antagande Kvartal 3 2026

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2026-02-17

e Plankarta med bestimmelser, 2026-02-17

e [llustrationskarta, 2026-02-17

e Kbvalitetsprogram, Okidoki arkitekter pd uppdrag av Bo Aktivt Sar6 AB, 2026-02-05
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala

e Grundkarta

e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2022-01-26

e Undersokning av betydande miljopéaverkan, 2026-02-17

e Bostadsforsorjningsplan for Kungsbacka kommun 2025-2029
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Utredningar

e Trafikutredning, Bouvier, 2025-12-15

e Naturvérdesinventering, Naturcentrum AB, 2025

e Dagvattenutredning, Bjerking, 2025-06-03

e Geoteknisk utredning PM, Geotechnica, 2025-12-11

e Geoteknisk utredning MUR, Geotechnica, 2024-05-13

e Radonmaitning, Geotechnica, 2024-06-03

e Markmiljéutredning, Geotechnica, 2024-09-30

e Social konsekvensanalys (SKA), Kungsbackas kommun, 2026-02-17
e [Lokaliseringsutredning, Kungsbackas kommun, 2026-02-17
e Mobilitetsutredning, Trivector, 2025-12-08

e Trafikbullerutredning, AkustikForum, 2025-12-15

o Arkeologisk utredning, Gota arkeologi, 2026:2
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgransat omrdde och kan omfatta ett storre
kvarter, ndgra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anldggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vél definierad process med syfte att sékra insyn for
berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller ndgon annan
ansOker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansdkan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika séitt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska ingé i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som é&r sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allménheten anvinds ett utdkat forfarande. Om en plan tvédrtom dr av begrinsad
omfattning och inte beror sérskilt ménga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebér att detaljplanen ska genomgé samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebir att fler steg laggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa &ver granskningen forutsatt att samtliga
sakdgare, inklusive ldnsstyrelsen, godkénner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

A

|1 |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Lage, areal och markigofoérhallanden

Planomrédet ligger vaster om Sard centrum och avgransas av Bukidrrsvéigen i norr,
Kattegattleden i Oster och befintlig villabebyggelse i vister. Planomradets norra grins har
lagts tva meter soder om fastighetsgransen mot Bukérrsvéigen for att inte paverka vigomradet.
I sdder rinner Skorvallabicken, plangrinsen gir 30 meter norr om denna. I anslutning till
backen, utanfor planomrédet, finns ett skogsparti med hoga naturvirden. Planomrédet bestar
idag av betesmark pé cirka 2,6 hektar. Marken ér 1 privat dgo.

Hela detaljplanen

Nya bebyggelsens placering och utformning

Platsen bedoms vara ldmplig for drygt 50 ldgenheter. Omradet planeras med utgangspunkten
att den ska anpassas i skala till den befintliga villabebyggelsen genom att volymerna bryts upp
med forskjutningar i fasad och hdjden halls nere till tva vaningar, dér inredd vind tilldts i delar
av bebyggelsen. Bostadshusen placeras centralt inom planomradet for att minimera risken for
insyn for kringliggande villor. Carports och miljohus placeras ldngst omrddets ytterkant for att
de mindre volymerna ska méta de befintliga husen. Sedumtéckta carportar med forrad
tillsammans med gronska skyddar grannar fran insyn och bevarar till stor del den grona
inramningen av omradet samtidigt som det mojliggor bilfria gérdar inom omradet. |
planomrddets sddra del placeras gemensamhetslokaler for de boende. Lokalerna avses att
kopplas samman med bostadshusen genom takférsedda gangar for att de boende ska kunna gé
mellan husen regnskyddat. En gemensamhetslokal placeras dven vid omradets entré. Denna &r
avsedd att fungera som entrélounge med bland annat plats att vénta pa taxi och liknande samt
utrymme for service som exempelvis leverans av bestillda varor.

Bebyggelsen och planomradet har forlagts pa fastighetens norra del for att minska paverkan
pa strandskyddet och de naturvédrden som finns ldngs Skorvallabiacken, men dven for att
minska risken for att bebyggelsen paverkas av dversvdmning vid extremvéder och hdga
floden. Omradet ndrmast backen, med hoga naturvérden, ldmnas utanfor detaljplanen.

Allman plats

Gator och vagar

Planomréadet innehéller inga allménna gator. Planomradets norra gréns har lagts tva meter
sOder om fastighetsgransen mot Bukéarrsvdgen for att inte paverka vigomradet och ge
utrymme till eventuell framtida gingbana. Planomrédet foreslas angoras via en ny infart fran
Bukérrsvigen. Infarten placeras lampligast i planomradets Ostra del, i ett ldge dér den inte
paverkar sdkerheten i1 korsningen med gang- och cykelbanan Kattegattleden och samtidigt inte
orsakar ljusstorningar for grannarna norr om Bukérrsvigen.

Park
Den sodra delen av planomradet planldggs som park. Hér ska det finnas utrymme béade for
dagvattenhantering och platser for samvaro och rekreation. Omradet mojliggor nya
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motesplatser samtidigt som allménhetens tillgang till naturen i ndrheten av Skorvallabdcken
sakerstdlls. Parkomrédet skapar en mjuk 6vergéng till naturen utanfér planomradet.

Huvudmannaskap

I detaljplanen forslds enskilt huvudmannaskap for allmén plats, dd omradet och anslutande
omraden endast har enskilt huvudmannaskap idag.

Kungsbacka kommun har en ndgot sdregen uppbyggnad med en liten centralort i forhallande
till det hdga invanarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar under aren
exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Sar6, Slép, Vallda,
Onsala, Asa och Frillesés finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till betydande
del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap for
allménna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hénsyn till det stora antalet gidllande planer inom omradena har kommunen inte bedomt
det som realistiskt att vare sig ur allmént eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i
syfte att ta over huvudmannaskapet for allménna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhallandena gér kommunen bedémningen att det finns
sarskilda skal enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan &n kommunen kan vara
huvudman f6r de allménna platserna dven i de nya planerna som uppréttas inom de aktuella
kommundelarna.

Enskilt huvudmannaskap kan anvindas i bostadsomriden avsedda for permanentboende om
det finns enskilt huvudmannaskap 1 omradet sedan tidigare eller 1 angransande omraden.

I samband med nybyggnation eller komplettering av bebyggelse i blandomraden kan en
enhetlig forvaltning tala for att enskilt huvudmannaskap ér tilldtet.

Omradets karaktdr har minga génger haft stor betydelse vid beddmningen av om ett enskilt
huvudmannaskap kan tillimpas eller inte.

I fritidshusomraden eller omraden med en lantlig karaktdr, dvs. sddana omraden dar det med
stod av 1947 érs byggnadslag anvéndes byggnadsplan, dr ett enskilt huvudmannaskap mer
accepterat.

Utifrén réttsfallen har ocksa vissa mindre faktorer som ett kommunalt d&tagande om att bidra
till utbyggnaden av de allménna anldggningarna, ge driftbidrag eller att gratis dverlamna
allmén platsmark till fastighetsidgarna, kunnat bidra till att gora ett enskilt huvudmannaskap
mer accepterat. Enbart ndgot av skilen kan dock pd egen hand inte anses utgor tillrackliga
skal for att overlata huvudmannaskapet pa de boende.

Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen mdjliggor for drygt 50 bostédder 1 flerbostadshus. Byggnaderna far uppforas i tva
vaningar med mojlighet att inreda vindsvaning i en mindre del av byggnaderna, framst 1
anslutning till hissarna. Bostéderna ska utformas med hog tillgdnglighet och generdsa ytor
bade inomhus och utomhus for att passa en dldre malgrupp.
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Inom anvéndningsomradet ryms komplementbyggnader i form av bland annat carports, forrad
och miljohus samt gemensamhetsbyggnader. Gemensamhetsbyggnaderna kan vara
exempelvis vintertrddgard, festlokal, hobbylokal, gym och entrébyggnad. De gemensamma
lokalerna och bostdderna kopplas samman med pelargdngar som binder samman omradet och
gor det létt att ta sig mellan olika delar av bebyggelsen oavsett vider.

Inom kvartersmarken ska det dven finnas platser for gemenskap och samvaro utomhus.
Platserna ska utformas pa ett sddant sitt att det finns en variation och en tydlighet mellan
privata balkonger och trddgérdar, gemensamma gérdar och det allménna parkomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram av Okidoki Arkitekter (2026-02-05) pa uppdrag av
exploatoren. Det beskriver hur byggnaderna avses utformas med traditionellt lantliga material,
1 huvudsak trd och takpannor och med viss variation i fasadfargerna. De gemensamma
byggnadernas gestaltning och kuldrer kan skilja sig fran bostdderna. Deras gestaltning bor ha
ett mer oppet och publikt uttryck, t.ex. med storre glaspartier. Komplementbyggnader som
carportar och miljohus far vegetationsklddda tak for att smélta in i gronskan.

Visualisering av omrddets entré frin Bukdrrsvigen, med F/’.S ualisering av gemensamhetbj byggnad?r och gemensam
gemensam entrébyggnad och bostadshus. (Okidoki innergdrd, sedd fran norr. (Okidoki Arkitekter)
Arkitekter)

For att skapa variation i1 bebyggelsen mojliggors en variation i byggnadernas hojd och
taklandskap. Aven forskjutningar i fasadliv bidrar till ett smaskaligt uttryck som knyter an till
villabebyggelsen runt omkring. Gestaltningen hidmtar sin inspiration fran klassiskt lantlig
arkitektur, med volymer och material som anspelar pa gardsmiljoer och Saros dldre
villabebyggelse.
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Visualisering av omrddet uppifran for att illustrera variationen i byggnadernas volymer och de olika utemiljoerna. (Okidoki
Arkitekter)
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Skorvalla 1:67
Sektion for planomrddets vistra del, sedd frdan soder (Okidoki Arkitekter)
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Skorvalla 1:71

Sektion for planomrddets dstra del, sedd fran soder (Okidoki Arkitekter)
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Befintligt grannhus Bukirrsvigen Ny bostadsbebyggelse Park

Skorvalla 1:117

Sektion sedd fran vist (Okidoki Arkitekter)

Sektionerna genom omrédet visar variationen i byggnadernas volym och hur den nya
bebyggelsen forhaller sig till omgivningen. Mot grannarna 1 vdst och mot Kattegattleden 1 ost
placeras carports och komplementbyggnader i syfte att hilla hdjderna ldga narmast befintlig
bebyggelse. I norr beddms tva vaningar vara lamplig hojd pa ny bebyggelse eftersom befintlig
bebyggelse som angrinsar i norr ligger hogre dn den nya bebyggelsen. Mellan Bukédrrsviagen
och de nya husen ligger parkeringsplatser. Mot naturen i soder avslutas den nya bebyggelsen
med lagre gemensamhetsbyggnader.

Parkering

All parkering for bostddernas behov ska ordnas inom fastigheten. Detaljplanen mdjliggdr for
parkeringsplatser som markparkering och i carport, utifran ett parkeringstal pa 1,5..
Parkeringar baddas in i de grona ridderna mot st och vist och smélter in i omgivningen
genom sina tak tickta av sedum.

Parkering, forrad, avfallshantering och angoring loses i utkanterna av omradet, vilket ger helt
bilfria gardar.

Carports regleras med en hogsta nockhdjd om 3 meter. For att bryta upp volymerna och skapa
ett luftigare och mer varierat intryck ska carportarna placeras sa att det skapas minst tre slapp
mellan byggnaderna och varje slépp ska vara minst tva meter brett. Carports i omridets véstra
kant bidrar till att minska insynen till befintliga bostader.

I planomrédets norra del anldggs parkeringar som markparkering da dessa ska samordnas med
u-omrade for befintliga ledningar. Hojdskillnaden mellan parkeringsplatserna och
Bukérrsvigen medfor att risken for ljusstorningar fran bilarna beddms vara liten.

KORBANAJFASTIGHETSGRANS

0

Befintligt grannhus Bukarrsvigen Parkering Ny bostadsbebyggelse
Skorvalla 1:117

Sektion genom planomrddets norra del (Okidoki Arkitekter)
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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte d&ndras mot fastighetsédgarens vilja utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan,
upphéver gillande plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter
genomforandetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns 1 den
ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

B - Bostader

Anvindningen B - bostider syftar till att mojliggora bostdder inom fastigheten. I
anvandningen ingér tillhdrande funktioner sd som carports, miljohus och
gemensamhetsbyggnader. Gemensamhetsbyggnaderna avses innehélla lokaler och service for
dem som bor i omradet, exempelvis vintertraddgard, festlokal och gym.

E1- Transformatorstation

Anvindningen E1 — transformatorstation syftar till att sdkerstilla utrymme for befintlig
transformatorstation samt nddvindiga uppstéllningsytor intill byggnaden. E-omraddet omges
av prickmark, dvs mark som inte far forses med byggnad, for att sékerstélla att ingen byggnad
uppfors intill transformatorstationen.

PARK

Anvindningen PARK syftar till att sékerstélla ett omrade nédra Skorvallabidcken som dr
tillgéngligt for allménheten. Inom omradet ska det vara mojligt att anldgga gangstrék,
grillplatser och liknande for att 6ka forutséttningarna for social samvaro och for att 6ka
tillgédngligheten till natur och rekreation. Inom ytan ska dven en damm for férdrdjning och
rening av dagvatten finnas. Parkomradet mojliggér en mjuk 6vergang till naturen utanfor
planomradet i anslutning till backen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1 - Hogsta nockhdjd ar 15,0 meter 6ver angivet nollplan

Hogsta nockhdjd regleras till 15,0 meter 6ver nollplanet med syfte att mdjliggora for
bostadshus i tvd vaningar. Utrymme ges dven for tribjdlklag. Nockhojden regleras i
forhallande till nollplanet for att mojliggdra att de olika delarna av byggnaden kan knytas
samman med loftgangar eller liknande trots att marken sluttar.
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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

h1 - Hogsta nockhdjd ar 16,5 meter dver angivet nollplan

Hogsta nockhojd regleras till 16,5 meter 6ver nollplanet med syfte att mdjliggora for
lagenheter i tvd vaningar samt inredd vind i anslutning till hissar. Utrymme ges dven for
trabjilklag. Nockhodjden regleras i1 forhallande till nollplanet for att mojliggora att de olika
delarna av byggnaden kan knytas samman med loftgangar eller liknande trots att marken
sluttar.

h2 - Hogsta nockhéjd ar 7 meter
Hogsta nockhojd for gemensamhetsbyggnaderna i sdder regleras till 7 meter med syfte att
mojliggdra byggnader i ett plan med varierande taklutningar.

h2 - Hogsta nockhéjd ar 5 meter
Hogsta nockhojd for gemensamhetsbyggnaderna i1 norr regleras till 5 meter med syfte att
mdjliggora en liagre entrébyggnad.

h2 - Hogsta nockhéjd ar 3 meter
Hogsta nockhojd for komplementbyggnader regleras till 3 meter med syfte att mojliggora
carports, forrdd och miljohus.

o1 - Minsta takvinkel for sadeltak dr 30 grader

Minsta takvinkel for sadeltak regleras till 30 grader for att sdkerstdlla en taklutning som
passar in 1 omgivande bebyggelse. Takkupor, loftgdngar, balkonger och forbindelsegéngar
mellan husen undantas fran bestimmelsen om sadeltak (f3) och omfattas dérfor inte heller av
bestimmelsen om minsta takvinkel.

p1 - Byggnader ska placeras sa att skyfallsvatten kan rinna séderut mot parkomradet
Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla att det inte skapas instdngda omraden vid skyfall.

f1 — Endast flerbostadshus och komplementbyggnader

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att bostdderna uppfors som flerbostadshus. Detta for
att tillgodose planens syfte att mojliggora lagenheter for seniorer. Bestimmelsen mojliggor
aven for komplementbyggnader som miljohus, cykelskjul och liknande.

f2 - Endast flerbostadshus, gemensamhetsbyggnader och komplementbyggnader
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att bostdderna uppfors som flerbostadshus. Detta for
att tillgodose planens syfte att mojliggora lagenheter for seniorer. Samtidigt skapas en
flexibilitet mot det intilliggande omradet med gemensamhetsbyggnader om det finns behov av
att 1agga dessa nirmare bostadshusen. Bestimmelsen mdjliggdr dven for
komplementbyggnader som milj6hus, cykelskjul och liknande.

f3 — Endast sadeltak, undantaget takkupor, loftgangar, balkonger och férbindelsegangar
mellan hus.

Syftet med bestimmelsen &r att anpassa ny bebyggelse till befintligt omrade samt {or att
minska byggnadernas upplevda volym. Takkupor, loftgéngar, balkonger och
forbindelsegdngar mellan husen undantas fran bestimmelsen da de kan behdva utformas pa
annat sétt for att fa ett proportionerligt utseende och hélla nere upplevelsen av byggnadernas
hojd.
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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

f4, f5, f6 - Minst XXX kvadratmeter av byggnadsarean ska ha en hégsta nockhéjd pa 15,5
meter over nollplanet.

Syftet med bestdmmelsen dr att skapa variation i1 byggnadsvolymernas h6jd samt for att styra
mojligheten till inredd vind till de hogre byggnadsvolymerna. Avsikten ar att vind inte ska
inredas i de ldgre huskropparna. Det angivna antalet kvadratmeter varierar inom planomradet.

f7 — Byggnadsvolymer med hégsta nockhdjd +15,5 meter 6ver nollplanet far ha hégst tva
horisontella fonsterrader.

Syftet med bestimmelsen &r att begrdnsa mojligheten att inreda bostéder i vinds- eller
suterrdngvaning. Avsikten &r att dessa huskroppar ska ha tvé véningar utan inredd vind.

f8 - Byggnader far vara hégst 28 meter langa och ska placeras med ett minsta avstand om
2 meter fran varandra

Bestammelsen syftar till att begrdnsa ldngden pa byggnaderna och bryta upp dem 1 mindre
delar for att skapa passager mellan byggnaderna.

e1 — Hégsta tillatna byggnadsarea

Bestammelsen syftar till att reglera hur stor yta pd marken byggnaderna far uppta inom
respektive egenskapsomride. Ytorna inkluderar balkonger, loftgangar, forbindelsegangar
mellan hus mm.

b1 - Killare far inte finnas
Bestammelsen innebér att kéllare inte far anordnas. Syftet dr att forhindra skador 1 samband
med havshojning och extremvider.

b2 - Byggnader ska uppféras med 6versvimningsskyddad konstruktion upp till minst +3,3
m (RH 2000) 6ver nollplanet.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att bostadsbyggnader inte skadas vid hdjda havsnivaer.

b3 - Byggnader ska uppféras med 6versvamningsskyddad konstruktion upp till minst +3,0
m (RH 2000) 6ver nollplanet.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att gemensamhetsbyggnader inte skadas vid hojda
havsnivéer. Gemensamhetsbyggnaderna beddms inte krdva samma sékerhetsnivaer da de inte
avser innehalla bostader.

n1 — Marken far inte anvindas fér parkering
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla ytor for gemensam utemilj6 samt till att styra
parkering till mer ldmpliga platser inom omradet.

n2 - Parkering far ej finnas, undantaget parkering fér rérelsehindrade

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla ytor for gemensamma utemiljo samt till att styra
parkering till mer ldmpliga platser inom omradet. Mojlighet att anordna tillgdngliga
parkeringar néra entréer, for personer med nedsatt rorlighet finns kvar.

01 — Endast gemensamhetsbyggnader och komplementbyggnader

Bestdmmelsen syftar till att styra anvdndningen av byggnader inom egenskapsomradet. I den
norra egenskapsomradet ger den samtidigt en flexibilitet mellan ytan for entrébyggnad och det
intilliggande omrédet for carports och miljohus. I det sddra egenskapsomradet syftar
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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

bestimmelsen till att mojliggora byggnader med gemensamma funktioner for de boende inom
omrédet tilldts, exempelvis vintertrddgard, festlokal och gym men dven miljohus och liknande
om behov finns for detta.

62 — Marken far endast féorses med miljohus och andra anliggningar in byggnader
Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for miljohus, parkering och interngata inom
omrade.

Korsmark — Marken far endast férses med komplementbyggnad

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra komplementbyggnader, exempelvis carports, forrdd
och miljohus. Dessa placeras runt bostadshusen for att med sina ldgre volymer mota den
befintliga bebyggelsen.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen reglerar ytor dir byggnader inte far uppforas. Syftet ar att sékerstélla ytor for
gemensamma utemiljoer samt sékerstélla att bebyggelse inte uppfors pa u-omraden.

u1l- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla utrymme for allménnyttiga ledningar. Inom omradet
finns utrymme for vatten- och avloppsledningar, elledningar och teleledningar.

a1 - Strandskyddet ar upphivt
Bestammelsen syftar till att mojliggdra bebyggelse och anldggningar inom omrade som
tidigare omfattats av strandskydd for Skorvallabédcken och/eller havet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

damm1 - Damm for férdréjning och rening av dagvatten ska finnas

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att en dagvattendamm uppfors inom omradet.
Dammen ska rena och fordrdja dagvatten fran planomradet innan det sldpps mot naturmarken
for ytlig avrinning vidare till Skorvallabicken.

trid1 - Trad med en stamdiameter pa 30 cm eller stérre far endast fillas om det ir sjukt
eller utgor en sikerhetsrisk.

Syftet med bestimmelsen &r att bevara vérdefulla trdd inom omrédet for att frimja omradets
naturvdrden samt ge mojlighet for befintliga trad att utvecklas for att Gvertid tillskapa nya
naturvdrden. Bedomningen om trader dr sjukt eller utgor sédkerhetsrisk ska goras av certifierad
arborist.

a1 - Strandskyddet ar upphivt
Bestammelsen syftar till att mojliggdra anlédggningar inom omrade som tidigare omfattats av
strandskydd for Skorvallabdcken och/eller havet.

a2 - Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet dr enskilt for den allméinna platsen.
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Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Planomradet omfattar endast del av fastigheten Skorvalla 1:116 som dgs av Bo Aktivt Sérd
AB som dr exploatdr och avser att genomfora detaljplanen.

Exploatoren avser att bygga bostadsrétter som forvaltas genom en bostadsréttsforening, men
det finns ocksa mgjlighet for annan fastighetsbildning.

Ansvar for allman plats

Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av samtliga
anldggningar inom allmén plats - PARK, sasom till exempel rekreations- och gronytor samt
dagvattenhantering. Vid behov kan mark eller anléggningar inom allmén plats uppléatas till
genomensamhetsanldggning. En gemensamhetsanlaggning bildas genom ansokan eller
yrkande 1 en lantmaéteriforréittning dir de fastigheter som har nytta av att vara med i
anldggningen tilldelas ansvar f6r underhall och drift.

I detta fall &r det inte uppenbart att fler fastigheter an exploateringsfastigheten har nytta av
den allménna platsen. Forvaltningen formodas darfor 6verlamnas till en bostadsrittsforening.

Ansvar for kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av samtliga
anldggningar inom kvartersmark for bostad (B), sdsom till exempel bostadshus, carport och
parkeringar for bil och cykel, gronytor samt dagvattenhantering. Forvaltningen dverldmnas
senare till en bostadsréttsforening.

Vid behov kan mark eller anldggningar inom kvartersmark upplétas till
gemensamhetsanldggning. En gemensamhetsanldggning bildas genom lantmaéteriforrattning
dér de fastigheter som har nytta av att vara med 1 anldggningen tilldelas ansvar for underhéll
och drift.

Ansvar for vatten och avlopp

Planomrédet inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av dricks- samt spillvattenledningar fram till
forbindelsepunkt samt drift och underhall av dricks- och spillvattenanldggningen.

Ansvar for andra anlaggningar
Inom planomrédet ansvarar:

Ellevio for utbyggnad och tillhandahallande av eldistribution.

Kungsbacka bredbandsnit for utbyggnad och tillhandahallande av bredbandsinfrastruktur och
datakommunikation.

Skanova for utbyggnad och tillhandahallande av 6vrig telekommunikation.
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Avtal

Exploateringsavtal

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal/genomforandeavtal ska ett
sadant avtal ingés i alla projekt dér det behdvs for att en detaljplan ska kunna genomforas pé
ett rationellt och dandamalsenligt satt. Exploateringsavtalet forhandlas 16pande under
planprocessen och ska vara undertecknat av exploatdren och godkint av berord politisk
instans innan detaljplanen antas.

I det har projektet kan exploateringsavtalet komma att omfatta exempelvis:

- Definition av exploateringsomradet.

- Samordning av utbyggnad

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anldggningar. Inom planomridet
med enskilt huvudmannaskap PARK utfor exploatoren utbyggnad av allméan plats och
anldggningarna overlats senare till en bostadsréttsférening eller
gemensamhetsanlédggning.

- Atgirder inom kvartersmark for bostad ansvarar exploatoren for.

- Reglering av exploatorernas ansvar att erldgga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Ataganden att bekosta anliggningar utanfdr planomradet.

- Reglering av exploatérens ansvar for att bekosta eventuella undersékningar som inte
omfattas av plankostnadsavtalet.

- Fordelning av ansvar for ans6kan om och bekostande av lantméateriatgirder.

- Ovriga frigor som behdver regleras for exploateringsomradets rationella och
dndamalsenliga utbyggnad.

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att
samordningen av utbyggnad mellan exploatéren och kommunen. For exploatorerna innebar
avtalet att exploatorens dtaganden for att genomfora detaljplanen tydliggors.

Ifall exploateringsfastigheten ska kunna avstyckas finns det behov for kommunen att kunna
anldgga VA-ledningar fram till varje fastighetsgréns. Det kan darfor, inom
exploateringsavtalets ramar, bli aktuellt att uppritta servitutsavtal samt 6verenskommelse om
ledningsritt mellan parterna.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfoérs med stéd av exploateringsavtal

Exploatorens dtaganden enligt exploateringsavtalet ska inte belasta framtida fastighetsédgare,
varken inom eller utanfor planomradet. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatdren gér i
konkurs finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa framtida fastighetsidgare. En
konsekvens med enskilt huvudmannaskap ar att den allménna platsen kan anldggas med hogre
eller lagre standard &n vad som annars hade varit fallet vid kommunalt huvudmannaskap.

Avtal mellan ledningsdgare och exploator

Avtal avseende nedldggningar av ledningar tecknas mellan respektive ledningsédgare och
exploatoren for att sdkerstilla ataganden, vad géller kostnader och utforande samt ansékan om
ledningsritt.
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Befintliga avtal som berors

Avtalsservitut mellan Hammar6 14:3 och Skorvalla 1:116, akt D202000014768:1.1, for
kraftledning kan behdva justeras i sin dragning i samband med genomforande av detaljplanen.
Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlidggning av ledningar tecknas mellan
ledningsédgare och exploatoren for att sékerstélla ataganden vad géller kostnader och utférande
samt ansOkan om ledningsrétt.

Tidplan

Eftersom detaljplanen inte omfattas av kommunal allmén plats sé finns inget behov av att
styra utbyggnadstakt och tidplan. Exploatoren kan dé sjdlv styra sin utbyggnadstakt, men bor i
god tid infér utbyggnad ansdka om att ansluta till det kommunala VA-nitet, fiber samt el och
tele s att resurser kan avséttas och samordnas med exploateringen.

Mark- och utrymmesférvarv
Detaljplanen medfor inget behov av markoverlételser.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsgranser
Fastighetsbestimning &r utford och vann laga kraft 2024-06-17.

Fastighetsindelningsbestiammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angéende éndrad fastighetsindelning bedoms inte vara
nddvindiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestdmmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller rattighet
ska bildas, dndras eller upphédvas, bedoms inte vara nddvandiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgarder ska genomforas med stod av
detaljplanen. Avsikten &r att exploateringsfastigheten ska dgas och forvaltas av en och samma
bostadsrittsforening. Detaljplanen medfor ddrmed inget behov av forédndrad
fastighetsindelning.

Om exploateringsfastigheten delas upp 1 flera fastigheter kan det uppsta behov av att bilda en
gemensamhetsanlidggning for de markytor och anldggningar som enligt detaljplanen utgor
allmén plats samt gemensamma markytor eller anldggningar inom kvartersmark, exempelvis
for privata VA-ledningar, gemensamma ytor eller byggnader, samt renhallning.

Omréade for Transformatorstation, E1, kan avstyckas och forsiljas eller uppldtas med
nyttjanderétt eller annan rattighet.

Servitut

Servitut dr en rétt for en fastighet att fa anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
rétt att anvinda en vag eller rétt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
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mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, i regel
Lantméteriet.

P& plankartan finns inga réttighetsomraden for servitut redovisade eftersom det har bedomts
att planen gar att genomfora dnda. Servitut kan &nda komma att bildas genom initiativ fran
berorda fastighetsédgare eller ledningsigare.

Inom exploateringsfastigheten finns foljande registrerade servitut:

Raittighet Forman Last

1. | Avtalsservitut, kraftledning mm, akt | Hammero 14:3 (Ellevio) Skorvalla 1:116
13-IM2-00/15935.1

2. | Avtalsservitut, ledning, akt 13-IM2- | Bukérr 4:41 (Kungsbacka Skorvalla 1:116
72/9928.1 kommun)

3. | Avtalsservitut, brunn mm, akt 13- Skorvalla 1:148 Skorvalla 1:116
IM2-74/6819.1

4. | Avtalsservitut, kraftledning mm, akt | Hammer6 14:3 (Ellevio) Skorvalla 1:116
13-IM2-94/5343.1

5. | Avtalsservitut, nétstation mm, akt Hammerd 14:3 (Ellevio) Skorvalla 1:116
13-IM2-94/5344.1

6 | Avtalsservitut, kraftledning mm, akt | Hammerd 14:3 (Ellevio) Skorvalla 1:116
13-IM2-89/42974.1

7. | Avtalsservitut, kraftledning Hammerd 14:3 (Ellevio) Skorvalla 1:116
nétstation, akt D202000014768:1.1

Detaljplanen medfor att avtalsservitut 13-IM2-74/6819.1 behdver upphévas. Upphdvande kan
genomforas genom fastighetsreglering vid en lantméteriforrittning, dar Lantméteriet provar
atgirdens lamplighet. Om dgarna till den tjinande och den héarskande fastigheten dr 6verens
om upphidvandet, blir prévningen normalt av enklare art, vilket forenklar handlaggningen.
Upphévandet innebér en vésentlig fordel for den tjdnande fastigheten, som dérigenom kan
utnyttja exploateringsfastigheten pa ett indamalsenligt sitt. Atgéirden medfor ingen oligenhet
for den hirskande fastigheten, vilken har tillgang till allminna vattentjanster genom VA-
huvudmannen. Forménsfastigheten kan dven anséka om dodning av avtalsservitutet hos
Lantmaiteriet Fastighetsinskrivning.
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Bebyggelsen inom detaljplanen medfor att avtalsservitut
D2020000147681.1 kommer behdva justeras i sitt lage. 7 4
Markreservat finns inlagt i detaljplanen dir ny T L e

ledningsdragning forslés. Ledningsflytt och omkostnader
bekostas av den part som initierar flytten om inget annat
avtalas eller framgar av servitutsavtalet.

.....

I 6vrigt bedoms inte detaljplanen paverka befintliga ; bl )
servitut. Beroende pd hur den nya bebyggelsen utformas -
och delas in 1 fastigheter kan det uppsta behov av nya
servitut. Aven befintliga ledningar utan rittighet bor
sdkerstillas med servitut. IKE

I
w1+ 4

Ledningsriitter S RS h;16,5m )
I detaljplanen finns markreservat for underjordiska =} g+t ‘
allménna ledningar (u-omréade). Ledningar inom u-omrdde \ \\;:iji 2

kan upplatas med ledningsratt. 00 LR

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ér att sékerstélla ! ) Eebnle
utrymme for befintliga vatten- och spillvattenledningar \ A gttt aph b
samt elledningar inom planomradet, men dven nya
allménna ledningar kan komma att anldggas dir. Da
detaljplanen medger att exploateringsfastigheten kan
avst}./ckas kan .det finnas behov av att uppljéitta gj;g’;;; ;ZZ’%% ,2'}27;75;26 med rod linje i
ledningsritter inom omréden for VA-ledningar dér

markreservat inte dr sdkerstéllt. I dessa fall tecknas overenskommelser om ledningsrétt mellan

parterna for att sdkerstilla att rittigheten fram till fastighetsgréns.

I anslutning till planomradet finns foljande ledningsrétter:

Raittighet Foérmén Last

1. | Vatten och avlopp, akt 1384- Kungsbacka Skorvalla 1:116
2019/259.1 kommun

2. Elektronisk kommunikation, akt 1384- | Kungsbacka Skorvalla 1:116
2019/259.2 kommun

Detaljplanen bedoms inte paverka befintliga ledningsrétter, utan dessa ligger utanfor
detaljplanen.

Ledningar ovrigt

Liangs detaljplanens norra gréins, utmed Bukérrsvégen, finns en belysningsanldggning som
drivs och underhélls av Kungsbacka kommun. Belysningsanldggningen saknar inskriven
rattighet, men beddms dgas av Trafikverket och ingar i vigomradet for vagratten.
Detaljplanen medfor ingen forédndring av belysningsanlaggningen.
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Liangs detaljplanens nordvéstra och norra gréins, lings Bukérrsvégen, ligger teleledningar.
Ledningarna dgs av Skanova och saknar inskriven réttighet. Detaljplanen medfor ingen
fordndring pa anldggningen. Ledningen bor sikerstillas med réttighet genom avtalsservitut.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Allmént brukar gdlla att om ledningar som sékerstéllts med ledningsritt eller annan réttighet
ska flyttas, sa bekostas detta av den part som initierat flytten. Ledningsdgaren bekostar
diaremot flytt av ledningar som ligger 1 marken utan stod av rattighet.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med exploatéren angaende
projektets paverkan pa ledningarna. Innan kommunen antar detaljplanen bor exploatdren och
ledningsédgare teckna avtal om de ledningar som ska flyttas. Det dr for att sékerstélla
ataganden kopplat till kostnader, utforande, tidplan samt ans6kan om ledningsrétt vid
omliggning av ledningar.

Parkering
Parkeringsbehov for de nya bostdderna ska anordnas inom den egna fastigheten.

El
Ellevio ar eldistributor i omradet och ansvarar for utbyggnad av tillkommande el-infrastruktur
inom planomrédet.

Tele

Skanova dger teleledningar inom och i anslutning till planomradet. Ledningar finns 1dngs
detaljplanens véstra och norra grans. Skanova ansvarar for utbyggnad av telenétet samt drift
och underhéll inom planomradet.

Bredband

Kungsbacka bredbandsnit levererar bredband och har fiberledningar i anslutning till
planomridet. Kungsbacka bredbandsnét ansvarar for utbyggnad av fibernit inom
planomrédet.

Utbyggnad vatten och avlopp
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomride for vatten och
spillvatten.

Exploateringsfastigheten kan anslutas till det kommunala dricks- och spillvattennétet, vilket ar
utbyggt 1 anslutning till detaljplancomradet.

Kommunala VA-ledningar kan komma att behdva byggs ut 1 detaljplanens norra gréns fram
till enstaka fastighet utanfor detaljplanen.

Fran forbindelsepunkten dr exploatdren ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av VA-
anldggningen. Eftersom planomradet inte kommer att omfattas av det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten, dr exploatdren skyldig att inom planomradet ordna
erforderlig fordrojning och rening av dagvattnet.
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Infor byggnation ska exploatoren kontakta kommunens tekniska forvaltning for information
om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutning.

Dagvatten

Exploatoren ar skyldig att ordna erforderlig fordréjning och rening av dagvatten fran
bostadsbyggnader, komplementbyggnader och parkeringsanldggningar. Fordrojning och
rening ska anordnas innan det slépps till naturmarken for att rinna vidare till Skdrvallabédcken.

Brandvattenfoérsorjning
Exploatoren ansvarar for att bekosta eller anordna erforderliga brandvattenposter inom eller i
anslutning till detaljplanen. Kapaciteten ska motsvara konventionella system.

Réaddningstjansten ska godkédnna hur brandposten placeras och dimensioneras.

Anlaggningar utanfér planomradet

I till detaljplanen framtagna Sociala konsekvensanalysen (SKA) har behovet av en
busshéllplats utmed Vistra Séarovigen, sdder om planomradet, identifierats. Detaljplanen i sig
ar inte ensam bidragare till behovet och det 4r i samradsskedet inte uteslutet att exploateringen
kan komma att bidra till finansieringen av en ny busshallplats.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planeringen bekostas av exploatdren genom plankostnadsavtal. Planavgift dr darfor inte
aktuellt.

Drift allmén plats
Fastighetsdgare inom planomrédet ansvarar for framtida drift och underhall av anldggningar
inom allmén plats med enskilt huvudmannaskap (PARK).

Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-huvudman) ansvarar for framtida drift och
underhall av allménna vatten-, spillvatten och dagvattenledningar som gar fram till
planomradet och fastighetsgrins.

Exploatoren ansvarar for anldggande av dricks- och spillvattenledningar fran anslutningspunkt
till respektive byggnad inom kvartersmark. Exploatdren ansvarar dven for drift och underhall
av dessa anldggningar fram till dess att de Gvertas av framtida forvaltare.

Exploatoren ansvarar for anldggande av dagvattenanldggningar inom planomréadet.
Exploatoren ansvarar dven for drift och underhall tills dess att anldggningarna tas dver av
framtida forvaltare.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen, som VA-huvudman, (VA-kollektivet) fir kostnader for nya anslutningspunkter.
Utbyggnad finansieras genom uttag av anslutningsavgifter, enligt vid betalningstillféllet
gillande VA-taxa.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga dtgirder som krdvs for detaljplanens genomfoérande samt
kostnader for utbyggnad inom den egna kvartersmarken. Exploatoren far vidare utgifter for
bygglov, anslutningsavgifter for el, tele, bredband, fjarrvirme samt dricks- och spillvattennit
med mera. Exploatoren kan fa kostnader for flytt av befintliga ledningar inom
exploateringsfastigheten samt eventuell omprovning av ledningens rittigheter.

Exploatoren féar intékter for erhdllna byggritter i samband med forsiljning av bostader.

Planekonomisk bedémning

GenomfOrande av detaljplanen omfattar i forsta hand atgérder inom kvartersmark och allmén
plats som exploatdren ansvarar for. Exploatdren bedomer att projektet dr genomforbart.

Tabellen nedan redovisar vilka kostnadsposter respektive part ansvarar for.

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar)

Exploator Planavgift

Exploator Finansiering och utbyggnad av allméin
plats

Exploator Finansiering och utbyggnad inom
kvartersmark

Exploator Finansiering och utbyggnad av

brandvattenpost

Kommun, Nidmnden for teknik (VA-
kollektivet)

Utbyggnad av allmidnna VA-anldggningar,
fram till planomradet

Kommun, Nidmnden for teknik (VA-
kollektivet)

Drift och underhall av allmidnna VA-
anldggningar (utanfor planomradet)

Exploator/fastighetsdgare 1 planomradet

Anslutningsavgifter for dricks- och
spillvatten, el, bredband, fjarrvirme mm

Exploator Flytt av befintliga kraftledningar inom
detaljplanen

Ledningshavare Eventuell flytt av teleledningar inom
planomridet

Exploator Tillstand, anmélan och dispenser for utfart
till statlig vdg och eventuell
vattenverksamhet

Ledningshavare Lantméteriforréattning for bildande av

ledningsrétt
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Provning enligt annan lagstiftning

Provning enligt miljébalken (1971:948)
Om detaljplanens genomforande innebér bortledande av grundvatten krévs anmélan om
vattenverksamhet (11 kap MB). Provande myndighet dr lansstyrelsen.

Detaljplanens genomforande krdver upphidvande av det generella samt det utokade
strandskyddet (7 kap MB 13§). Detta gors genom planbestimmelse 1 detaljplanen.

Provning enligt viglagen (1974:948)
Detaljplanen innebir en ny eller fordndrad utfart mot vig 964, Bukérrsvagen. For detta krdvs
tillstdnd enligt 39 § viglagen, vilket soks av exploatoren hos Trafikverkets regionkontor.

Provning enligt ledningsrittslagen (1973:1144) — (ny rubrik)
Detaljplanen medfor inget behov av omprévning av befintliga ledningsritter. Befintliga och
tillkommande ledningar inom detaljplanen kan upplétas med stdd av denna lagstiftning.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet

Dispens/tillstand Ansvarig

Strandskydd Upphévs genom planbestdmmelse 1
detaljplanen

Eventuell anmilan for vattenverksamhet Exploator

Tillstand for ny utfart Exploator

Bygglov Exploator
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Det finns 1 dagsldaget ingen detaljplan for det berorda omradet.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2020-01-21, §4 att lamna positivt planbesked. Ansdkan
omfattade ldgenheter i flerbostadshus i enlighet med exploatorens koncept riktat till personer
som &r 55 &r eller dldre. Forutom bostider ingar gemensamma utrymmen sa som inglasad
vintertradgard och samlingslokal.

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger inom de yttre delarna for utvecklingsorten Sér6 i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2021. Det innebér att viss komplettering av
bebyggelse kan ske. Vidare sdger 6versiktsplanen bland annat att grona strak och omraden
som &r viktiga for den biologiska mangfalden ska vérnas, forutséttningar for vardagsnéra
friluftsliv ska bevaras och utvecklas och att ny bebyggelse prioriteras framfor bevarandet av
jordbruksmark inom utvecklingsorter.

Bostadsforsorjningsplan
I kommunens bostadsforsorjningsplan har ett antal behov och trender identifierats. Utifran
detta har det satts upp mal och insatser for att nd malen.

Behov som identifierats dr bland annat att den vanligaste hushéllsstorleken i kommunen &r tva
personer, foljt av ensamhushall. Dessa tva grupper har ocksa dkat mest i kommunen under det
senaste decenniet. Det konstateras dven att det i Kungsbacka finns en hog andel smahus dar
det bor dldre 1 hushallet. Dialog med éldre visar dock att &ven andra boendeformer efterfragas,
exempelvis trygghetsbostdder, seniorvénliga hyresritter och bostadsrétter. En viss variation av
bostadstyper och upplatelseformer mdjliggor att fler manniskor far bo pa det sitt just de
onskar.

For nu aktuell detaljplan d4r mél 2 relevant: Vi ska verka for att fler unga och éldre far
tillgdng till den typen av bostad de sjdlva vill bo i.” Malet forvintas bland annat leda till storre
valfrihet av bostider i olika skeden i livet, minskad oftrivillig ensamhet hos éldre och att
dndamaélsenliga bostdder for dldre ger béttre forutsittningar for sjdlvstandighet.

For att nd malet konstateras att det behover finnas fler bostader som ger bittre forutséttningar
for sjélvstandighet och 6kade mdjligheter for dldre att bo kvar ldngre 1 det egna hemmet.
Invénardialog visar att viktiga faktorer for dldre &r bostdder anpassade for vard 1 hemmet, bra
forvaringsutrymmen, parkering for permobil, rymliga balkonger och gemensamma ytor.
Bostdder med en hog tillgénglighetsnivd gynnar dven personer med funktionsnedséttning.

Utover seniorvanliga ldgenheter i det ordinarie bestandet finns ett behov av trygghetsbostdder
och andra seniorboenden som erbjuder gemenskap for dldre 1 mellanskedet mellan ordinarie
bostad och véard- och omsorgsboende.
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Riksintressen

Friluftsliv
Saro skargard ar riksintresse for friluftsliv. Riksintresset omfattar inte planomradet utan ligger
som ndrmast drygt 200 meter sydvist om planomradet.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv. I dversiktsplanen ingar
detaljplaneomradet 1 utvecklingsort for Séro. Ett stillningstagande har gjorts att orten ska
fortsitta utvecklas med fler bostidder inom utvecklingsorten i savél centrumnéra som yttre
delar.

Kustomradet i Kungsbacka kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. Omradet i sin helhet &r enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomradet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Kommunen gor beddmningen att det nya bostadsomradet inom detaljplanen inte kommer att
paverka riksintresset for rorligt friluftsliv pa ett negativt sitt. Forbattrade gangstrk och
kopplingar genom planomradet kan bidra positivt till riksintresset. Tillgéngligheten dkar
jamfort med nuldget da hela planomridet &r inhdgnat och anvdnds som hésthage.

Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom omrade for hogexploaterad kust. Enligt Miljobalken 4 kap 1 § ska
bestimmelserna inte utgora ett hinder for utveckling av befintliga titorter. I dversiktsplanen
ingér detaljplaneomradet i utvecklingsort for Sar6 dér avsikten &r att alla delar av titorten ska
kunna utvecklas.

Kustomrédet riknas till hogexploaterad kust och syftet med att peka ut som riksintresse &r att
bevara kustomradets nuvarande karaktér och underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for
turism och rorligt friluftsliv.

Natura 2000

I kommunen finns det en méngd natura 2000-omréden. Flera av dem dr dessutom utpekade
som naturreservat. Planomradet ligger cirka 1 kilometer frdn Natura 2000-omradet Saro
Visterskog som ér skyddat enligt art- och habitatdirektivet och ca 2 km fran Natura 2000-
omradet Sandsjobacka som ar skyddat enligt art- och habitatdirektivet samt fageldirektivet.
Da avsténdet till Natura 2000-omradena &r stort bedoms detaljplanen inte paverka nagot av
dessa.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Oversiktsplanen foreslar en koncentration av bebyggelse till véra titorter vilket skapar bittre
forutsattningar att bibehalla och utveckla areella niringar, som 1 sin tur dr nddvandiga for att
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mdjliggora en hogre sjalviorsorjningsgrad av livsmedel, biobrdnslen och material. For att
spara pa resursen akermark bor i forsta hand en samlad bebyggelse efterstrivas eftersom den
forbrukar mindre markarealer inte bara for bebyggelsen utan dven for vigar och annan
infrastruktur. Planforslaget tar betesmark i ansprak, men marken ligger inom utvecklingsort
for Sard och omges idag av befintlig villabebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ska fortétning
prioriteras fore jordbruksmark 1 utvecklingsorterna. En lokaliseringsutredning har gjorts och
jamfort med andra relevanta omraden dr beddmningen att platsen ar ldmplig for den typ av
fortdtning som foreslas.

Ekologiskt kiansliga omraden

En naturvérdesinventering (Naturcentrum AB, 2025) har gjorts i samband med planarbetet.
Dar klassas tradridén, utanfor planomrédet, lings Skorvallabdcken som hogt naturvirde —
klass 2. Dér finns ask, veddynesvampen Hypoxylon petriniae, guldlockmossa och
biackbrisma. Biotopens kvalitéer dr kontinuitet av ask och klibbal av varierade alder, fuktig
miljo, ihdligheter i trdd, dod ved (klen och grovre) samt hog artrikedom av vixter som i sig
leder till hog diversitet av insekter och andra artgrupper.

Ovriga omraden, akermarken som betas och ungskogen, beddms inte ha mer 4n vissa
naturvirden.

Det finns inga biotopskyddade objekt enligt MB 7 kap. 11 § inom planomradet.

Naturvirdesobjekt, (orange markering) och lovskogshabitat med ligre virde (gron markering) frin
naturvdrdesinventeringen (Naturcenrum AB, 2024). Ovrig mark dr hdstbetad dkermark. Plangrdns och anvindningsgrdns
markerad med svarta linjer.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Kungsbacka kommun dr medlemmar i Goteborgsregionens luftvardsforbund och genomfor
kontinuerliga métningar och berdkningar av luftkvaliteten 1 Kungsbacka stad.
Erfarenhetsmissigt kan slutsatsen dras att det inte foreligger nagon risk for 6verskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luft 1 eller 1 anslutning till planomradet d& det inte finns nagon
problematik i omraden med mycket mer trafik.

Vatten

Planomradet avvattnas till Skorvallabiacken (Veén). Slutrecipient dr Skorvallaviken. Vean
klassificeras till otillfredsstidllande ekologisk status med avseende pa évergddning.
Kvalitetskravet hos vattenforekomsten ar att uppna god ekologisk status med tidsfrist till ar
2033. Veans kemiska status uppnér ¢j god med avseende pa att de prioriterade &mnena
(PRIO) bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) &r klassade till uppnar ej god.
Kvalitetskravet hos vattenforekomsten adr god kemisk status. I enlighet med bilaga 6 1 Havs-
och vattenmyndighetens foreskrifter har ett nationellt undantag i form av ett mindre stringt
krav med avseende pé bade Hg och PBDE utféardats. Vattenmyndigheten har gjort
bedomningen att en sénkning av halterna till godkénda nivéer for kemisk ytvattenstatus &r
teknisk omojlig.

Skorvallaviken klassificeras till mattlig ekologisk status. Klassningen ér baserad pa fysisk
paverkan i form av morfologiska fordndringar och kontinuitet. Morfologiska fordndringar
bedoms till mattlig och konnektivitet visar pa dalig status. Kvalitetskravet hos
vattenforekomsten dr att uppnd god ekologisk status till ar 2027. Skorvallavikens kemiska
status uppnar ej god med avseende pa en overgripande klassificering for prioriterade &mnen
(PRIO) dir bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) ar klassade till uppnar ej
god. Paverkanstrycket fran battrafik och hamnar uppges vara medel till liten. Kvalitetskravet
hos vattenférekomsten dr god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ir ett slags malsittningsnorm. I
forordningen skriver regeringen “Det ska efterstridvas att omgivningsbuller inte medf6r
skadliga effekter pa manniskors hilsa”. Med omgivningsbuller menas ett odnskat och skadligt
utomhusljud frén végar, jarnvigar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfilt,
motorsport- och bilprovningsbanor. Kommunens beddmning &r att det inte foreligger ndgon
risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna for buller 1 eller 1 anslutning till
planomrédet.

Mark och natur

Mark och vegetation
Fastigheten utgors till storre delen av dkermark som idag betas av hist. Marken lutar svagt
mot Skorvallabicken 1 fastighetens sodra gréns.

En del buskar har borjat komma upp 1 omradet och i sddra delen, utanfoér planomradet, finns
ett bestand av klibbal som é&r cirka 15-20 &r gammalt. I al-omrddet finns flera stigar som
klipps med maskin for att hdstarna ska kunna rora sig dér inne. Det finns invasiva arter som
jattebalsamin i omrédet, 1 sydvéstra hornet finns dven jatteloka och i det nordvéstra hornet
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finns parkslide. Detta &r arter som maste bekdmpas enligt lagstiftning, vilket i fallet med
parkslide kan innebéra att 4ven annan befintlig vixtlighet kan behdva tas bort. Om det sker
arbeten i omradet krévs att dessa arter hanteras pé ett vedertaget sétt.

Utmed é&n vixer en del ddellovtrdd och en frodig undervegetation. Det finns en del dod ved
och nagra trdd med mindre ihaligheter.

Akermarkens dstra kant bestar av en vildvuxen hick med silg, bjork, 16nn, klibbal, ronn,
knéckepil, mm. Den utgor troligtvis ett bra skydd och livsmiljo for smaféglar. I nordvéstra
delen av dkermarken finns en mindre tradridd med 16vtrdd. I 8kermarkens véstra del finns
ndgra ros- och hagtornsbuskar som bidrar med nektar och pollen for insekter och insekter och
bar for smaféglar.

Landskap och rekreation

Planomradet bestdr av inhdgnade beteshagar i ett omrdde som i 6vrigt utgors av
villabebyggelse. Det beddms inte innehélla nagra hogre rekreationsviarden dé de ar
otillgdngliga for allménheten. Planomradet &r flackt och utgor en 6ppning i landskapsrummet
mellan befintlig villabebyggelse och bergsknallar. Pa norra sidan av Bukérrsvdgen, som
avgransar planomrédet, ligger ett berg som dr ungefar 15 meter hdgre dn planomrédet.

Ekosystemtjanster

Inom fastigheten finns idag bland annat reglerande ekosystemtjénster i form av skogspartiet
nirmast Skorvallabacken. Det bidrar med rening av luft, fordrojning av dagvatten, och
pollinering. Skogspartiet bidrar &ven med kulturella ekosystemtjanster kopplade till
manniskans vdlmaende, 1 dagsldget framst genom mojligheten att se gronska da omradet &r
svartillgangligt.

Dagvatten
Planomréadet avvattnas idag via Skorvallabiacken och slutrecipienten dr Skorvallaviken. |
samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking, 2025-06-03).

Hela planomradet ingér i ett och samma avrinningsomrade. Delar utanfor planomradet ingar
dven 1 avrinningsomradet vilka ytligt leder vatten mot planomradet.

Teckenforklaring

j) {Z7} Plangrans Skérvalla 1:116

[ Avrinningsomréde

~/ & Flodesrlktnlng ytllg avrlnnlng

25 SOm “{
WYY,

Avrinningsomrade och ﬂodesvagar for ytlig avrinning inom och krmg planomradet (Bjerkmg 2025-06-03)
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Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskyddsbestdmmelser enligt 7 kapitlet i miljobalken.
Omradet omfattas bade av 100 meter strandskydd fran Skorvallabacken och av 300 meters
strandskydd fran havet. Planomradet dr 1 princip helt avskuret fran havet genom ett befintligt
villaomrade.
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Strandskydd for Skérvalla 1:116. Fastigheten dr markerad med svart streckad linje. Bld skraffering visar strandskydd for
Skérvallabdcken och réd skraffering visar strandskydd for havet.

Halsa och sikerhet

Risk for 6versvamning

Stigande hav

I dagvattenutredningen (Bjerking 2025-06-03) har risken for 6versvamning vid hoga
havsnivéer och extremvéder studerats. Tva nivaer for havsnivahojning har undersokts: + 2,10
m som motsvarar en 200-arshindelse ar 2100 och +3,00 m vilket inkluderar marginal for ett
langre tidsperspektiv samt mer extrema vaderhdndelser.

Enligt tillsynsvégledning fran Boverket ska ny sammanhéllen bebyggelse placeras i omraden
utan dversvamningsrisk. For att kunna sédga var det inte dr 6versvimningsrisk anvénds
scenarier for extrema héndelser med 1ag sannolikhet att intraffa. En ytterligare riskbedémning,
utifran mer extrema hindelser dn dagvattenutredningens, redovisas darfor har.
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Niér det géller extremhindelser i havet anvinder Boverket begreppet berdknad hogsta niva
(BHN). Till skillnad frdn handelser som baseras pé statistiskt underlag saknas det for BHN
vedertagen metodik for att ta fram en niva att forhélla sig till. MSB har 14tit SMHI ta fram en
kartering av extremnivéer i havet vid Kungsbacka (Extremvattenstand i Kungsbacka, SMHI
2018). Dér har ett hogsta berdknade havsvattenstand tagits fram enligt en metodik dar SMHI
sjilva vill fortydliga att resultatet inte ska ses som ett matt pa hogsta mojliga vattenstand utan
som en illustration av en mojlig extremhéndelse. Lansstyrelsen 1 Skane har tagit fram ett
forslag for berdkning av framtida extrema havsvattenstand att ta hdnsyn till vid planering av
ny sammanhéllen bebyggelse och ny bebyggelse med samhéllsviktig verksamhet. Metodiken
inkluderar delar av SMHI:s metodik (Végledning for skydd mot 6versvamning fran havet
anpassad till Skénes kuststdder, Lansstyrelsen Skéne, rapport nr 2023:23).

For planomrédet dr en extremhéndelse att utga fran enligt:

SMHI, hogsta berdknade havsvattenstand +2,7 m (RH2000), ar 2100
+3,1 m (RH2000), &r 2130
Lansstyrelsen Skéne, planeringsniva +3,7 m (RH2000), &r 2130

Tidshorisonten 2130 dr rimlig att utga fran utifrdn bebyggelsens forvéintade livsldngd. Till
hogsta berdknade havsvattenstand adderas darfor 0,4 m (6kning medelvattenstand 2100-2130,
SSP5-8,5 ovre percentil, www.smhi.se).

I Lansstyrelsen Skanes metodik ingar en sdkerhetsmarginal om 0,4 m vilken inte &r kopplad
till extremhéndelsen 1 sig. Skil for en sdkerhetsmarginal kan enligt Lansstyrelsen vara vind-
och vageffekter, att hogsta berdknade havsvattenstdnd kanske inte &r hogsta mojliga
extremniva eller osdkerheter 1 klimatmodeller. Vid planomradet och vid den forhallandevis
skyddade havsviken utanfor finns inte anledning att tro att vinduppstuvning eller vagor skulle
vara dimensionerande vid en extremhéndelse. I metodiken har utdver sdkerhetsmarginalen
osédkerheter dven hanterats pa andra sétt, till exempel genom att anvidnda dvre percentil istéillet
for median frén statistiskt underlag.

Utifrén berdknade nivaer och resonemang ovan gér kommunen bedomningen att en rimlig
niva for planerad bostadsbebyggelse att forhdlla sig till &r +3,3 m. Det &r hogre &n hogsta
berdknade havsvattenstand enligt SMHI och sammanfaller med niva enligt Lénsstyrelsen i
Skéne men utan pdlagd sdkerhetsmarginal. Enklare eller mindre viktiga byggnader som
komplement- och gemensamhetsbyggnader bor med marginal klara en 200-arshéndelse. D4 ar
dagvattenutredningens +3,0 m rimligt att forhélla sig till.

Skyfall

I dagvattenutredningen har dven risken for dversvdmning vid 100-arsregn undersokts.
Oversvimningsrisken inom och kring fastigheten for befintlig situation vid ett 100-arsregn
med varaktighet pa 60 minuter med klimatfaktor 1,25 har analyserats. Analysen visar att
vatten inom planomradet avrinner mot syd/sydost mot Skorvallabécken. I backen kan djup
storre &n 1 m uppkomma och utbredningen ligger utanfor planomradet. Tva mindre
lagpunkter aterfinns i planomréadets syddstra horn vars maxdjup uppgér till 0,1-0,3 m.
Oversvimningsrisken inom planomridet idag beddms utifrén analysen som relativt 13g.
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Risk for erosion
Den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) har studerat erosionsrisken vid
Skorvallabicken.

Lokalstabiliteten for sldnter ned i backfaran ar naturligt lag da erosion pagér vid hoga
vattenfloden. Framtida klimatfordndringar med 6kad nederbord, hojda vattennivaer och
torrare somrar innebdr en risk for 6kad erosion och dversvimningar i kustnira omraden.
Stabilitetsberdkningar visar att slinterna ned mot bécken har lag sékerhet och kommer med
tiden att erodera sé att bickfirans utbredning dndras. Med tiden rasar sldnten ut och stéller sig
1 sin naturliga lutning. Jordforhallanden pavisar ej heller kvicklera eller hogsensitiv jord som
skulle kunna medf6ra progressivt brott eller fortskridande brott som kan ge en paverkan pa
exploateringsomradet.

Slutsatsen &r att pdverkan pa omgivningen ar ca 5 till 10 m frén slantkron av dagens backfara
och att totalsikerheten for planerad bebyggelse (drygt 60 m fran bicken) ej paverkas av att
bicken utsétts for erosion.

Risk for skred

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning gjorts (Geotechnica, 2025-12-11).
Stabiliteten for aktuellt omrade utifran dagens forhallande samt for planerad byggnation anses
vara tillfredstidllande med héansyn till topografi, jordlagerfoljder och jorddjup. Omrédet ar
flackt utan storre nivaskillnad, vilket innebér att forutséttning for skred och stabilitetsbrott ej
foreligger. Utforda geotekniska undersokningar pavisar ej kvicklera eller hdgsensitiv jord som
kan medfora progressivt brott eller fortskridande brott.

Raddningstjinsten
Nérmsta befintliga brandposter finns i vid:

- Sidovégen, ca 150 meter vister om
planomradets mittpunkt,

- Séro Skansenvig, ca 230 meter norr om
planplanomréadets mittpunkt,

- Korsningen
Bukarrsviagen/Gatekérrsvagen, ca 175
meter norddst om planomradets
mittpunkt samt

- Strandvégen, ca 215 meter soder om
planomridets mittpunkt.

Brandposterna ticker inte i sin helhet in
planomradet.

Radon

Mitning av markradon i mark (Geotechninca,
2025-12-11) ér utford i fem punkter inom
omrédet. Resultatet visade inte pd nigra halter
av markradon. Radonmétningen visar pd att omradet klassificeras som ldgradon.

Befintliga brandvattenposter
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Férorenad mark

En markmiljéundersdkning har gjorts i samband med planarbetet (Geotechnica, 2025-12-11).
I de analyserade jordproverna har inga halter av organiska &mnen, bekdmpningsmedel eller
metaller uppmatts i halter 6ver aktuella riktvarden for kinslig markanvandning (KM). Det
finns inget 1 intrycken fran félt eller 6vriga analysresultat som tyder pa férorening inom
omrédet.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning gjorts (Geotechnica, 2025-12-11).
Enligt utférda undersokningar ligger djup till fastare friktionsjord eller formodat berg pa
mellan ca 11 och 23,5 m under markytan dér djupet 6kar mot sdder. Jordlagerfoljden bestar
overst av mulljord. Darunder foljer sandig siltig torrskorpelera med siltkdrtlar som stéllvis
innehaller grusig sand. Under torrskorpeleran foljer siltig lera med skalrester, sandskikt och
sandkortlar. Under den siltiga leran foljer ett lager friktionsjord. Stopp har erhallits i fastare
friktionsjord eller mot férmodat berg.

Av utférda undersokningar visar de geotekniska forhallandena att forstarkningsatgérder
erfordras for att uppfora planerade flerbostadshus i tva plan. Som forstarkningsatgird
rekommenderas primart jordforstirkning med kalkcementpelare. Alternativt kan palning eller
kompensationsgrundlaggning utforas. Nuvarande markniva rekommenderas bibehills men en
mindre hdjning, under 1,0 m, kan utforas utan risk for betydande konsolideringssittningar.

Enligt den geotekniska utredningen beddms stabiliteten inom planomradet vara
tillfredsstillande for framtida exploatering. Utredningen visar ocksa att det gar att anldgga en
dagvattendamm inom foreslaget markomrade med bibehallen stabilitet.

Hydrologiska forhallanden

I samband med den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) mattes
grundvattennivierna i omradet i tva punkter. Grundvattenyta varierar med arstid och
nederbdrd och kan generellt antas ligga i underkant torrskorpelera.

Eftersom uppmitta grundvattennivaer visar pa att grundvattnet ligger ndra marknivan foredras
grunda/ytliga dagvattenldsningar inom planomradet.

Social hallbarhetsanalys

En social konsekvensanalys (SKA) har gjorts for planomradet och dess niromrade.
Sammanfattningsvis konstateras att Sdrds stora utmaningar ar att bade bebyggelse och
befolkning &r relativt homogena. Det finns fa allménna platser for samvaro och spontana
moten som inte forutsdtter konsumtion. Det dr dessutom svart att till fots eller pa cykel ta sig
till en busshallplats pa ett sdkert sdtt. Man kan ta sig till Sard Centrum via blandtrafik pa
smdgator och delvis gang- och cykelvidg men den végen &r krokigare och ddrmed lédngre och
med sdmre orienterbarhet.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr idag obebyggt. Det omges av en blandad villabebyggelse 1 huvudsak 1-1,5
vaning men med nigra tvavaningshus. Bebyggelsen dr varierad med traditionell dldre
bebyggelse frdn 1920-30-talet, en hel del 1970-talsvillor och en del 2000-talsvillor i mer
modernistisk stil. Aven husens storlek varierar och manga hus har byggts ut i omgangar vilket
gett stor variation 1 bebyggelsestrukturen. Gemensamt for de flesta hus ar trdfasader och
sadeltak.

Befintliga bostadshus viister om planomrddet Befintligt bostadshus direkt norr om planomradet

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom fastigheten Skorvalla 1:116. En arkeologisk
forundersokning har gjorts (Gota arkeologi, 2026:2). Inga 1dmningar som kréver ytterligare
arkeologiska insatser patréffades.

Kulturhistoria

Intill planomrédet finns ett antal byggnader som ar utpekade som kulturhistoriskt intressanta:
Skorvalla 1:72 &r markerad som klass A, nationellt intresse och beskriver en byggnad frén
1900-1920-talet. Den beskrivna byggnaden dr dock riven. Bukérr 4:89 och Skorvalla 1:188 ar
bostadsbebyggelse fran 1850—-1899 som har klass B, regionalt intresse. Utover dessa finns ett
flertal andra kulturhistoriskt virdefulla byggnader 1 niromradet. Klass B och Klass C (Lokalt
intresse). Alla dessa byggnader har arkitekturhistoriskt, byggnadshistoriskt och miljéskapande
virde.

Skorvalla 1:72 Bukdrr 4:89, klass B
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Service

Kommersiell och kommunal service

Service med bland annat matbutik, frisor och gym finns i Sér6 centrum, ca 1 km &ster om
planomradet. Aldreboende, skola och forskola finns i anslutning till Sird centrum ca 500-800
meter dster om planomrédet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
I Oster griansar planomrddet mot Kattegattleden.

Det finns ingen géng- och cykelbana eller trottoar langs Bukarrsvéigen. Till Sér6 centrum kan
man ta sig via en nagot slingrande vég, delvis i blandtrafik och delvis pa gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats dr Budskér, ca 400 meter dster om planomradet. Hallplatsen trafikeras
av 720 Kungsbacka-Séaro-Kullavik 2 ggr/timmen 1 hogtrafik, 1 gdng/timmen 6vrig tid och
linje 703 till Ekenés. Linje 703 gér 10 ganger/dag och méste forbestéllas.

Fran Sard centrum gar buss X3 mot Goteborg och Grébo.

Biltrafik

Planomradet angrénsar till Bukérrsvigen som ar en statlig vdg med en bredd om ungefar 5
meter, och en skyltad hastighet pa 30 km/h. Den senaste trafikmétningen som har gjorts pa
Bukérrsviagen gjordes 2016 och da var arsdygnstrafiken 822 fordon per dygn. I den framtagna
trafikutredningen (Bouvier 2025-12-15) gors bedomningen att det ar liknande trafikméngder
pa Bukérrsvdgen idag. Bedomningen &r att vigbredden med hénsyn till ldga trafikméngder
och att vigen ej trafikeras av bussar skulle kunna anses vara tillriacklig i de flesta fall.
Diremot medger detta bristande trafiksidkerhet da dven oskyddade trafikanter samsas om den
vagbredden 1 blandtrafik.

Bukarrsviagen kopplar sterut ihop med Vistra Sdrévagen som dven den ér statlig. Véstra
Sédrdvigen ér ungefir 6,5 meter bred med en skyltad hastighet pa 40 km/h. Arsdygnstrafiken
2016 var pa Vistra Sarovdgen 1 552 fordon per dygn sdder om korsningen med
Bukérrsvdagen, och 2 351 fordon per dygn norr om samma korsning.

Parkering
Parkering sker inom de egna fastigheterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt langs cykelbanan pa den gamla banvallen 1 planomradets
oOstra kant. Vatten- och avloppsledningarna skyddas av avtalsservitut.

Brandvattenfoérsorjning
Nérmaste brandvattenpost ligger pa Sidovagen vister om planomradet.
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Varme

Det finns inget utbyggt fjarrvirmendt i anslutning till planomradet. Planomradets ldge ger
goda forutsattningar for solpaneler beroende pa hur byggnaderna placeras. Bergvdrme éar en
mdjlighet for uppvarmning.

El och tele

Skanova har teleledningar i1 cykelbanan pa den gamla banvallen, inom planomradet ldngs
Bukérrsvdgen samt i planomradets nordvéstra horn.

Det finns ledningar for belysning samt belysningsarmaturer lings Bukérrsvégen 1
planomradets norra gréns.

Ellevio har en nitstation inom planomrédets norra del vid Bukérrsvigen. De har dven
ledningar lings Bukérrsvigen och genom planomrédet.

Bredband

Bredband finns utbyggt i cykelbanan pa den gamla banvallen samt sterut fran fastighetens
sydostra horn och i bostadsomradet soder om Skdrvallabacken.

Avfall

Nérmsta atervinningsstation finns vid Idrottsgangen vid idrottsplatsen oster om Sird centrum,
drygt tva kilometer 6ster om planomradet. Fran 2027 ansvarar kommunerna for att himta
dven forpackningar vid fastigheten.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan framgér vilka fastigheter och rittigheter som blir pdverkade av detaljplanen.

Fastighet/Rattighet Konsekvens

Skorvalla 1:116

Befrias frin belastning av servitut 13-IM2-
74/6819.1

Skorvalla 1:148

Tappar formanen i servitut 13-IM2-
74/6819.1. Fastigheten har kommunalt
vatten och avlopp.

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
00/15935.1

Paverkas ej. Ledningar och nitstation ligger
inte inom planomradet och inte inom
Skorvalla 1:116 ldngre. Nétstationen ligger
inom Skorvalla 1:180. Servitutet bor
avregistreras fran Skorvalla 1:116.

Avtalsservitut, ledning, akt 13-IM2-72/9928.1

Péverkas ej. Rittigheten kan sékerstéllas
med ledningsrétt istéllet for servitut.

Avtalsservitut, brunn mm, akt 13-IM2-
74/6819.1

Servitutet dodas dé det ar onyttigt.

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
89/42974.1

Paverkas ej. Ledning ligger utanfor
planomrédesgriansen

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
94/5343.1

Péverkas ej. Rittigheten kan sékerstéllas
med ledningsrétt istéllet for servitut.

Avtalsservitut, nitstation mm, akt 13-IM2-
94/5344.1

Paverkas ej. Natstation sdkerstalls 1
plankartan med E-omréde. Réttigheten kan
sdkerstdllas med ledningsritt istdllet for
servitut.

Avtalsservitut, kraftledning nétstation, akt
D202000014768:1.1

Ledningen kan paverkas av byggritter och
ledningen bor justeras utefter detaljplanens
byggnation.

Ledningsritt, Vatten och avlopp, akt 1384-
2019/259.1

Paverkas ej. Ej inom planomradet

Ledningsritt, Elektronisk kommunikation, akt
1384-2019/259.2

Paverkas ej. Ej inom planomradet

Nyttjanderéatt Teleledningar

Péverkas ej, Teleledningar utan skriftlig
rittighet bor sdkerstillas med servitut.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon negativt da det blir en del av ett
bostadsomride som vuxit fram Gver tid med en stor variation i1 det arkitektoniska uttrycket.
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Natur

Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer att fordndra landskapsbilden, da ett omrdde som
tidigare varit oppet i ett annars till stor del bebyggt bostadsomride byggs igen. Kommunen
gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte innebér en negativ inverkan pa
landskapsbilden eller pé forutsittningarna till rekreation. Istéllet kan ett genomforande av
planforslaget erbjuda hogre tillgdnglighet till gronomradet langs Skorvallabacken.

Naturvirden och biologisk mangfald

Detaljplanen har avgrénsats till fastighetens norra del med begransade naturvérden enligt
genomford naturvérdesinventering. Plangriansen gar 30 meter frén Skorvallabiacken. Detta
med syfte att befintligt gronomradet och naturvéirden kopplade till omrédet ndrmast backen
inte ska paverkas negativt.

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses 1 Miljobedémningsforordningen

SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Ndgon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§
PBL behover dérfor inte uppréttas.

Strandskydd
Planomradet berors av 300 meter strandskydd frdn havet samt 100 meter strandskydd frén
Skorvallabiacken. Strandskyddet upphévs for de delar som ingar i planomradet.

Syftet med strandskyddet ar att Iangsiktigt trygga forutséttningarna till allemansréttslig
tillgang till strandomréden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och
i vatten. Enligt 7 kap. 18 ¢ § pkt. 5 far man som sérskilt skél vid provningen av en frdga om
upphévande av strandskyddet beakta om omradet som upphédvandet avser behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrédet.

For strandskyddet fran havet bedoms sérskilt skél 2 ”Omrade vil avskilt fran stranden” vara
tillimpbart d& planomradet dr avskilt frdn havet genom befintligt bostadsomrade. Omradet
saknar ddrmed betydelse for allménhetens tillgang till stranden och har heller inga sérskilda
naturvirden kopplade till strandskyddets syften. Det utokade strandskyddet for havet bedoms
dérfor kunna upphévas da det inte fyller avsedd funktion.

Mellan planomradet och Skorvallabiacken sparas cirka 30 meter som inte planlédggs och dir
strandskyddet fortfarande finns kvar. I de delar dir strandskyddet upphévs bedoms det idag
inte uppfylla strandskyddets syften dé det inte ar tillgdngligt for allménheten och enligt
naturvirdesinventeringen (Naturcentrum AB, 2025) inte heller innehaller nagra naturvérden.
Detaljplanens genomforande bedoms istéllet forbattra tillgdngligheten till Skorvallabdcken
och pa sé sitt stirka det kvarvarande strandskyddets vérde.
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Omradet dir strandskyddet upphévs ska tas i ansprék for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet. Detta dr ett allmént intresse enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen. Enligt 2
kap. 2 § plan- och bygglagen ska planldggningen syfta till att mark- och vattenomraden
anvénds for det eller de andamal som omradena &r mest limpade for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sddan anvindning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushéllning.

Bostadsbyggande ér ett allmént intresse som ska frdmjas vid planldggningen (1 kap. 2 § PBL
och 2 kap. 3 § forsta stycket 5 PBL). Markomradet ingar i omrade som &r utpekat som
utvecklingsort i kommunens oversiktsplan. For utvecklingsorterna géiller bland annat:

o Forutsdttningar for vardagsnira friluftsliv ska bevaras och utvecklas.

o Ny bebyggelse prioriteras framfor bevarandet av jordbruksmark inom
utvecklingsorter.

Med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov bedéms omradet dér strandskyddet ska
upphédvas vara bast lampat for bostadsbebyggelse samt {or att utveckla forutsattningarna for
vardagsnéra friluftsliv.

Sarskilt skél 5 ”Angelédget allmént intresse” beddms vara aktuellt bade for strandskyddet fran
havet samt for strandskyddet for Skorvallabdcken. Planomradet ingar i omrade som 1
kommunens 6versiktsplan pekats ut som utvecklingsort. Detaljplanen tillgodoser kommunens
behov av tétortsutveckling och komplettering av bostadsutbudet 1 enlighet med kommunens
bostadsforsorjningsprogram. Planforslaget foljer dven stéllningstagandet i kommunens
oversiktsplan att forutsdttningarna for vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas,
genom anldggandet av en allmént tillgénglig park.

Enligt lokaliseringsutredningen (Kungsbackas kommun, 2026-02-17) ligger omrédet 1 ett
etablerat bostadsomrade och det finns goda forutsittningar att bygga vidare pa befintlig
infrastruktur, sésom VA, el, bredband och vig vilket ar resurseffektivt och gynnsamt for
synergieffekter. Tillgénglighet, ndrhet till kollektivtrafik och service samt nérhet till
rekreation dr viktiga aspekter som platsen tillgodoser utan att ta omriden for nirrekreation
med patagliga naturvdrden 1 ansprék. Platsen bedoms vara det mest ldmpliga alternativet for
foreslagen bebyggelse dé det tillgodoser ett angeldget allmént intresse samtidigt som det
sékerstéller och forbéttrar allmédnhetens tillgang till strandomrédet utan att inkrikta pa de
naturvdrden som finns langs Skorvallabéacken.
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Bld skraffering visar det generella strandskyddet, rod skraffering visar det utokade strandskyddet. Omrdde ddir strandskyddet
upphdvs dr markerat med gul linje. I omrddet mellan planomradet och Skérvallabdcken fortsdtter strandskyddet att gdlla.

Dagvatten

Dagvattenutredningen (Bjerking, 2025-06-03) har undersokt tre olika atgirdsforslag for
dagvattenhantering: Dagvattendamm, krossdike och regnvéxtbddd. Samtliga forslag uppfyller
fordréjningskravet for dagvatten samt miangdvillkoret for fosfor hos recipienten
Skorvallabiacken. Dagvattenldsningarna kan kombineras men det dr inget som undersokts i
denna utredning. Om man véljer att kombinera 16sningarna behover reningseffekten hos
fosfor sékerstillas tillsammans med hojdséttning och nivéer hos vattengéngar.
Dagvattendammen ska enligt utredningen vara grund for att inte paverka grundvattennivan i
omrédet.

Aven om fororeningsberikningarna visar att dagvattendammen bidrar med nigot mindre
rening av fororeningar, forutom for fosfor, jamfort med krossdike och regnviaxtbadd
rekommenderas denna atgird for planomradet. Dels for att dagvattendammen bidrar med fler
positiva aspekter och mervérden till omgivningen utdver reglering och rening av dagvatten.
Dammen framjar ekosystemtjinster sdsom biologisk méngfald, naturliga kretslopp, luftrening
och ekologiskt samspel.

Dagvattenutloppet fran planomradet rekommenderas mot befintlig naturmark. Dels for att
undvika ett ytterligare utlopp 1 Skorvallabiacken samt f6r eventuell minskad grumling hos
Skorvallabicken, dels d& avledning av renat dagvatten till naturmarken, med delvis hoga
naturvirden, bor bidra med positiva effekter for biotopskvalitéerna som finns dér.
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Foreslagen dagvattenhantering i form av dagvattendamm med en total yta pa ca 400 m2 samt forslag pd utloppspunkt till
naturmark. (Bjerking 2025-06-03)

I dagvattenutredningen har bedomningen gjorts att det inte finns nagot behov av kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten inom detaljplan Skorvalla 1:116. Bedomningen &r gjord
utifran ett flertal parametrar som handlar om behovet sett till ett storre sammanhang, paverkan
pa hélsa och paverkan pa miljo.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Beddmningen kan erfarenhetsmissigt goras att MKN for luftkvalitet inte dventyras till foljd
utav detaljplanens genomforande utan underskrids med marginal.

Vatten

Dagvattenutredningen (Bjerking, 2025-06-03) for detaljplanen har berdknat
fororeningsgraden pa de foreslagna dagvattenatgérderna. Presenterade atgérdsforslag for
dagvatten inom planomradet medfor en mindre fororeningsbelastning for fosfor fran
planomradet jamf{ort med acceptabelt mangdvillkor for fosfor fran planomradet till
Skorvallabiacken vilket dr avgdrande for att recipienten ska uppna MKN. Darmed bedéms
planen inte forsvéra for Skorvallabacken att uppna MKN. For att sdkerstédlla
dagvattenanldggningarnas funktion ar regelbunden skétsel nodvéndig.
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Buller

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (AkustikForum, 2025-12-15).
Resultaten visar att riktvirden enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
uppfylls vid fasad samt att stora delar av fastigheten uppfyller krav for uteplats.

Halsa och siakerhet

Oversvamning

I detaljplanen sédkerstélls genom planbestdmmelse att bostadsbebyggelse ska klara en
vattenniva pa +3,3 m utan att ta skada. For komplement- och gemensamhetsbyggnader sétts
motsvarande grins for Oversvdmningsskyddad konstruktion till +3,0 m d dessa inte avser
innehalla bostidder. Topografi och planerad bebyggelse gor att skyfallsvatten kan avledas pé
ett sikert sétt genom omradet. Omradets tillgénglighet begransas inte av dversvdmningsrisk.

Erosion, skred och ras

Enligt den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) kommer Skorvallabiackens
slénter paverkas av klimatforandringar inom ett avstdnd pa 5 till 15 meter. I planforslaget har
plangransen lagts 30 meter frdn an och ingen bebyggelse placeras nirmare &n an cirka 60
meter. Det bedoms dérfor inte finnas nadgon risk for erosion, skred eller ras kopplat till
detaljplanen.

Raddningstjinsten

For att skapa basta forutsittningar for planomradet bor det tillskapas minst tva nya
brandvattenposter inom omradet. Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av
konventionellt brandvattensystem med maximalt 150 meter mellan brandposterna. Planering
av eventuella brandposters ldge sker i samrdd med Réddningstjdnsten. Gangbanan sdéder om
bebyggelsen bor dessutom vara korbar for raddningsfordon.

Sociala konsekvenser

Fullstdndig bedomning av konsekvenser for den sociala hallbarheten redovisas i Social
konsekvensanalys for bostdder inom Skorvalla 1:116 1 Sar6 (Kungsbackas kommun, 2026-02-
17). Sammanfattningsvis bedoms planforslaget, skisserna och konceptet bidra med mycket
positivt till omradet framfor allt genom platser for moten och samvaro 1 tydligt uppdelade
privata, halvprivata och allminna omraden, inomhus och utomhus. Hur dessa ytor samt
omradets entrépunkter utformas dr avgorande for hur vél det omradet integreras med de
omgivande bostadsomradena. Konceptet erbjuder service som forenklar vardagslivet, det kan
dock komma att medfora ett 6kat behov av olika mobilitetsalternativ for att underlétta for de
boende att ta sig till Sdrd centrum.

Bukarrsvigen dr redan idag otrygg for gaende och cyklister ldngs vigen och skulle behova
trygghetshojande atgirder. Den tillkommande trafiken fran planomradet kan innebéra en viss
forsdmring av tryggheten for barn. En ny busshéllplats soder om planomradet skulle 6ka
tillgéngligheten till kollektivtrafik och till Sdr6 centrum. En sddan busshallplats skulle
innebdra att barn och andra skulle kunna vilja bort Bukirrsvigen oster om Kattegattleden dér
trafikbelastningen &r storst och istdllet kunna né en héllplats pa ett trafiksdkert sitt via
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Kattegattleden. En ny busshallplats ingar inte i detaljplanen men kommunen har inlett dialog
med Hallandstrafiken géllande att se 6ver hallplatsldget och eventuellt en ny busshéllplats.

Beddomning av barns basta

Barn beddms inte berdras direkt av detaljplanen. De ér berdrda som en del av allménheten.
Négon sérskild barnkonsekvensanalys har dirfor inte upprittats. I den sociala
konsekvensanalysen finns bedomningar av planens konsekvenser for allmdnheten, dir
barnperspektivet ingar som en integrerad del. Trafiksituationen for gdende och cyklister pa
Bukérrsviagen som beskrivs ovan har identifierats som ett befintligt problem som sérskilt
paverkar barn 1 omradet.

Befintlig bebyggelse

Skuggstudie
Okidoki arkitekter har gjort skuggstudier for planforslaget. Dessa visar att befintliga bostédder
inte kommer att paverkas av skuggor fran den tillkommande bebyggelsen.

20 mars, vardagjimning

rr " g
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Sektioner

Sektioner, framtagna av Okidoki arkitekter, genom foreslagen bebyggelse visar att avstandet
mellan befintliga villor och de tillkommande bostadshusen dr forhéllandevis stort. Risken for
insyn bedoms utifran detta vara liten. Foreslagen placering av carports bidrar ytterligare till att
begrénsa risken for insyn.

FASTIGHETSGRANS

SAMFALLIGHET

7880 7500 14500 10000

Sektion 1 visar ett snitt genom befintlig villa och tillkommande bebyggelse i
planomrddets vistra del

I omrédets vistra del dr det minsta avstandet mellan narmast
liggande befintlig villa och tillkommande bostadshus knappt 30
meter.

FAST\GHETSGRANS' SAROBANAN

10000 11300 1500 30334

Sektion 2 visar ett snitt genom befintlig villa, Kattegattleden och tillkommande bebyggelse
i planomrddets éstra del N o

L L \ o
I omradets Ostra del ar avstindet mellan tillkommande bostadshus - 5 " V/
och befintlig villa ndstan 50 meter. Har gar dven Kattegattleden

mellan befintlig bebyggelse och planomradet.

Ganskningshandling 48 (50)



Detaljplan for Skoérvalla 1:116 Datum: 2026-02-17

KRB ANAYFAS TIGHET SGRANS
i

‘/7/; : = 2
% A e _

Sektion 3 visar ett snitt genom befintlig villa norr om planomradet, Bukdrrsvigen,
tillkommande bebyggelse och parkomrdde
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I norr &r avstandet mellan de tva befintliga villorna och
tillkommande bostadshus ca 25 meter respektive ca 35 meter.
Mellan planomradet och befintlig bebyggelse gar Bukarrsvéagen.

Riksintresse

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Omradet ér idag inhdgnade hésthagar och ar darfor otillgdngligt for friluftslivet. Detaljplanen
bedoms paverka riksintressena for friluftsliv och rorligt friluftsliv positivt genom att omradet
vid Skorvallabacken blir mer lattillgéngligt.

Hogexploaterad kust
Da planen syftar till att fortdta ett redan befintligt bostadsomrade i en av kommunens
utvecklingsorter beddms den inte paverka riksintresset hogexploaterad kust negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Detaljplanen tar jordbruksmark som idag betas av histar i ansprdk. Da omrédet &r litet,
omgivet av befintlig villabebyggelse och svértillgéngligt for jordbruksmaskiner bedoms det
vara svarbrukat. Paverkan pa jordbruksmarken beddms dérfor ur ett kommunperspektiv vara
marginell. En lokaliseringsutredning (Kungsbacka kommun, 2026-02-17) har gjorts dir olika
mojliga omraden har jamforts med varandra.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Detaljplanen har avgrénsats for att inte omfatta skogsriddn med hoga naturvéirden. Paverkan
bedoms darfor bli liten. Eventuell paverkan skulle kunna vara att fler ménniskor ror sig 1
omradet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

En trafikutredning har tagits fram for detaljplanen (Bouvier 2025-12-15). I den gors
bedomningen att exploateringen for Skorvalla 1:116 inte genererar gdende och cyklister i
sadan mingd av det skulle f& ndgon mérkbar paverkan pd den generella trafiksituationen for
géende eller cyklister i omradet. Ddremot dr gdng- och cykelmojligheterna lings
Bukarrsviagen redan idag begriansade och oskyddade trafikanter maste rora sig 1 blandtrafik.
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Aven om trafikbelastningen pa Bukirrsvigen ir 1dg och hastigheterna ér 14ga kan den
tillkommande trafiken bidra till att den upplevda otryggheten for oskyddade trafikanter dkar.
Seniorer dr dock inte lika bundna av att resa under dygnets mest belastade timmar pa samma
satt som den yrkesaktiva delen av befolkningen. Detta gor att de fritids- och nkdp/serviceresor
som sker sannolikt kommer att forlaiggas under lagtrafik 1 mojligaste man, da det ger en
mojlighet att undvika kder. Bedomningen ér att just denna exploatering inte kommer att
paverka sd pass mycket att det 4r motiverat att vidta eventuella &tgédrder pa grund av de fa
tillkommande gang- och cykeltrafikanterna. Utrymme beddms finnas ldngs Bukérrsviagen for
en gangbana eller trottoar, som forbinder planomridet med Vistra Sardvéigen, om véghéllaren
bedomer att det behdvs.

Motortrafik

Trafikalstring och kapacitetsberékningar har gjorts i trafikutredningen for detaljplanen
(Bouvier 2025-12-15). Berdkningarna har gjorts for tre scenarion: ett jaimforelsealternativ utan
utbyggnad, ett alternativ med utbyggnad for aktuella planomradet och ett alternativ dar dven
pagaende detaljplan for Notegangen soder om Skorvalla 1:116 ingar for att fa med det
ackumulerade trafikokningen for pdgaende projekt i niromradet. Kapacitetsberdkningarna har
genomforts 1 korsningspunkten Bukérrsviagen/Vistra Sdroviagen d& denna korsning bedoms
vara den korsning som paverkas mest av den planerade exploateringen och binder samman
detaljplaneomradet med det omkringliggande 6vergripande vignitet.

Detaljplanen beréknas generera trafik motsvarande 275 trafikrorelser per dygn inklusive
nyttotrafik.

Resultaten pévisar inga kapacitetsproblem till foljd av den planerade exploateringen pa
Skorvalla 1:116. Detta géller 4ven da exploateringen vid Notegdngen rdknas med i prognosen.
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