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Detaljplanens syfte 
Syfte 

Uppdraget innebär att möjliggöra för drygt 50 lägenheter i två våningar, riktade till en äldre 
målgrupp. Lägenheterna ska vara i varierad storlek med hög tillgänglighet och generösa ytor. 
I anslutning till boendeytorna ska ytor för social gemenskap finnas, både inomhus och 
utomhus. Detaljplanen ska tillgodose behovet av en variation av bostadsformer för äldre, 
vilket har identifierats i kommunens bostadsförsörjningsplan.  
 

Sammanfattning av detaljplanen  
Detaljplanen syftar till att möjliggöra bostäder riktade till en äldre målgrupp i enlighet med 
kommunens bostadsförsörjningsplan. Platsen bedöms vara lämplig för drygt 50 lägenheter 
utifrån påverkan på trafiken på angränsande vägnät. I anslutning till lägenheterna ska det 
finnas gemensamma ytor för social samvaro, både inomhus och utomhus. 
Gemensamhetsbyggnaderna i området ska möjliggöra samvaro, rekreation och 
vardagsservice. Utemiljöerna i området är viktiga för rekreation och gemenskap. Bebyggelsen 
anpassas i skala till den befintliga villabebyggelsen genom att volymerna bryts upp med 
förskjutningar i fasad och höjden hålls nere till två våningar, där inredd vind tillåts i vissa 
delar. De nya bostäderna omgärdas av carports som möter den befintliga villabebyggelsen. 
Den södra delen av planområdet planläggs som park, allmän plats, för att möjliggöra platser 
och anläggningar som främjar möten och gemenskap samtidigt som området är öppet och 
tillgängligt för allmänheten. 
Strandskyddet upphävs för parkmarken 
samt för delar av kvartersmarken. 
Möjligheten att tillskapa bostäder samt 
säkra allmänna ytor för rekreation inom 
den i översiktsplanen utpekade 
utvecklingsorten bedöms vara ett allmänt 
intresse. 
Plangränsen läggs 30 meter från 
Skörvallabäcken för att bevara ett 
naturområde med strandskydd närmast 
bäcken och de naturvärden som finns i 
området. Planområdets norra gräns ligger 
två meter söder om fastighetsgränsen 
mot Bukärrsvägen för att inte påverka 
vägområdet. 
Planförslaget är i överenstämmelse med översiktsplanen. Förslaget innebär ingen betydande 
miljöpåverkan. 
 

Ida Lennartsson   Emma Johansson  
Planchef    Planarkitekt 

Visualisering av området sett från sydöst. (Okidoki Arkitekter) 
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Illustrationskarta som visar hur området kan bebyggas (Okidoki Arkitekter) 
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Ärendeinformation 

Kungsbacka kommun 

Detaljplan för seniorbostäder inom Skörvalla 1:116 i Särö 

Diarienummer BN 2023-00211 

Påbörjad 2023-11-08 

Upprättad 2025-06-09 

Reviderad 2026-02-17 

Handläggare: Emma Johansson, planarkitekt, emma.johansson@kungsbacka.se 

Handläggare: Petter Martinsson, exploateringsingenjör, petter.martinsson@kungsbacka.se  

Detaljplanen är upprättad med standardförfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets 
föreskrifter och allmänna råd BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8. 

Tidplan Samråd Kvartal 3 2025 
 Granskning Kvartal 1 2026 
 Antagande Kvartal 3 2026 

 

Planhandlingar 
• Planbeskrivning (denna handling), 2026-02-17  

• Plankarta med bestämmelser, 2026-02-17 

• Illustrationskarta, 2026-02-17 

• Kvalitetsprogram, Okidoki arkitekter på uppdrag av Bo Aktivt Särö AB, 2026-02-05 

• Grundkarta 

• Fastighetsförteckning 

Planeringsunderlag 
Alla planeringsunderlag finns lagrade på kommunens hemsida och i 
samhällsbyggnadskontorets diariesystem.  

Kommunala 

• Grundkarta 

• Översiktsplan för Kungsbacka kommun, 2022-01-26 

• Undersökning av betydande miljöpåverkan, 2026-02-17 

• Bostadsförsörjningsplan för Kungsbacka kommun 2025-2029 

mailto:emma.johansson@kungsbacka.se
mailto:petter.martinsson@kungsbacka.se
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Utredningar 

• Trafikutredning, Bouvier, 2025-12-15 

• Naturvärdesinventering, Naturcentrum AB, 2025 

• Dagvattenutredning, Bjerking, 2025-06-03 

• Geoteknisk utredning PM, Geotechnica, 2025-12-11 

• Geoteknisk utredning MUR, Geotechnica, 2024-05-13 

• Radonmätning, Geotechnica, 2024-06-03 

• Markmiljöutredning, Geotechnica, 2024-09-30 

• Social konsekvensanalys (SKA), Kungsbackas kommun, 2026-02-17 

• Lokaliseringsutredning, Kungsbackas kommun, 2026-02-17 

• Mobilitetsutredning, Trivector, 2025-12-08 

• Trafikbullerutredning, AkustikForum, 2025-12-15 

• Arkeologisk utredning, Göta arkeologi, 2026:2 
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Planprocessen 
 
Vad är en detaljplan? 

En detaljplan är juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. 
Detaljplanen reglerar markanvändningen för ett avgränsat område och kan omfatta ett större 
kvarter, några eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska 
användas till bostäder, industri eller kontor. Den kan också reglera var gator ska anläggas, hur 
höga byggnaderna får vara och hur stor del av fastigheten som får bebyggas. När kommunen 
tar fram en detaljplan görs det enligt en väl definierad process med syfte att säkra insyn för 
berörda, få fram ett så bra beslutsunderlag som möjligt och att förankra förslaget. 

Hur tas en detaljplan fram? 
Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markägare eller någon annan 
ansöker om planbesked hos kommunen, även kommunen kan skicka in en 
planbeskedsansökan. Om kommunen lämnar ett positivt planbesked inleds därefter ett 
planarbete. En planprocess kan bedrivas på ett antal olika sätt som i plan- och bygglagen 
kallas för förfaranden som reglerar vilka steg som ska ingå i detaljplaneprocessen. Det 
vanligaste är standardförfarande; vid planer som är särskilt omfattande eller av stort intresse 
för allmänheten används ett utökat förfarande. Om en plan tvärtom är av begränsad 
omfattning och inte berör särskilt många kan ett begränsat förfarande användas. 
Standardförfarande innebär att detaljplanen ska genomgå samtliga steg inom planprocessen: 
samråd, granskning, antagande och laga kraft. Ett utökat förfarande innebär att fler steg läggs 
in i planprocessen, exempelvis kungörelse och underrättelse. Vid ett begränsat förfarande 
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa över granskningen förutsatt att samtliga 
sakägare, inklusive länsstyrelsen, godkänner planförslaget vid samrådet. 
På Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.  
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Detaljplanens innebörd 
Nuläge  

Läge, areal och markägoförhållanden  
Planområdet ligger väster om Särö centrum och avgränsas av Bukärrsvägen i norr, 
Kattegattleden i öster och befintlig villabebyggelse i väster. Planområdets norra gräns har 
lagts två meter söder om fastighetsgränsen mot Bukärrsvägen för att inte påverka vägområdet. 
I söder rinner Skörvallabäcken, plangränsen går 30 meter norr om denna. I anslutning till 
bäcken, utanför planområdet, finns ett skogsparti med höga naturvärden. Planområdet består 
idag av betesmark på cirka 2,6 hektar. Marken är i privat ägo. 
 

Hela detaljplanen 

Nya bebyggelsens placering och utformning  
Platsen bedöms vara lämplig för drygt 50 lägenheter. Området planeras med utgångspunkten 
att den ska anpassas i skala till den befintliga villabebyggelsen genom att volymerna bryts upp 
med förskjutningar i fasad och höjden hålls nere till två våningar, där inredd vind tillåts i delar 
av bebyggelsen. Bostadshusen placeras centralt inom planområdet för att minimera risken för 
insyn för kringliggande villor. Carports och miljöhus placeras längst områdets ytterkant för att 
de mindre volymerna ska möta de befintliga husen. Sedumtäckta carportar med förråd 
tillsammans med grönska skyddar grannar från insyn och bevarar till stor del den gröna 
inramningen av området samtidigt som det möjliggör bilfria gårdar inom området. I 
planområdets södra del placeras gemensamhetslokaler för de boende. Lokalerna avses att 
kopplas samman med bostadshusen genom takförsedda gångar för att de boende ska kunna gå 
mellan husen regnskyddat. En gemensamhetslokal placeras även vid områdets entré. Denna är 
avsedd att fungera som entrélounge med bland annat plats att vänta på taxi och liknande samt 
utrymme för service som exempelvis leverans av beställda varor. 
Bebyggelsen och planområdet har förlagts på fastighetens norra del för att minska påverkan 
på strandskyddet och de naturvärden som finns längs Skörvallabäcken, men även för att 
minska risken för att bebyggelsen påverkas av översvämning vid extremväder och höga 
flöden. Området närmast bäcken, med höga naturvärden, lämnas utanför detaljplanen. 
 

Allmän plats 

Gator och vägar  
Planområdet innehåller inga allmänna gator. Planområdets norra gräns har lagts två meter 
söder om fastighetsgränsen mot Bukärrsvägen för att inte påverka vägområdet och ge 
utrymme till eventuell framtida gångbana. Planområdet föreslås angöras via en ny infart från 
Bukärrsvägen. Infarten placeras lämpligast i planområdets östra del, i ett läge där den inte 
påverkar säkerheten i korsningen med gång- och cykelbanan Kattegattleden och samtidigt inte 
orsakar ljusstörningar för grannarna norr om Bukärrsvägen. 

Park  
Den södra delen av planområdet planläggs som park. Här ska det finnas utrymme både för 
dagvattenhantering och platser för samvaro och rekreation. Området möjliggör nya 
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mötesplatser samtidigt som allmänhetens tillgång till naturen i närheten av Skörvallabäcken 
säkerställs. Parkområdet skapar en mjuk övergång till naturen utanför planområdet. 

Huvudmannaskap 
I detaljplanen förslås enskilt huvudmannaskap för allmän plats, då området och anslutande 
områden endast har enskilt huvudmannaskap idag. 
Kungsbacka kommun har en något säregen uppbyggnad med en liten centralort i förhållande 
till det höga invånarantalet. Detta har sin förklaring i att kommunens västra delar under åren 
exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Särö, Släp, Vallda, 
Onsala, Åsa och Frillesås finns sammanlagt ca 500 gällande detaljplaner som till betydande 
del ursprungligen upprättades för fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap för 
allmänna platser. 
I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomförts har dock 
planerna successivt ändrats för att medge permanentboende.  
Med hänsyn till det stora antalet gällande planer inom områdena har kommunen inte bedömt 
det som realistiskt att vare sig ur allmänt eller enskilt intresse påbörja en planeringsprocess i 
syfte att ta över huvudmannaskapet för allmänna platser.  
Mot bakgrund av de befintliga planförhållandena gör kommunen bedömningen att det finns 
särskilda skäl enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan än kommunen kan vara 
huvudman för de allmänna platserna även i de nya planerna som upprättas inom de aktuella 
kommundelarna. 
Enskilt huvudmannaskap kan användas i bostadsområden avsedda för permanentboende om 
det finns enskilt huvudmannaskap i området sedan tidigare eller i angränsande områden. 
I samband med nybyggnation eller komplettering av bebyggelse i blandområden kan en 
enhetlig förvaltning tala för att enskilt huvudmannaskap är tillåtet. 
Områdets karaktär har många gånger haft stor betydelse vid bedömningen av om ett enskilt 
huvudmannaskap kan tillämpas eller inte. 
I fritidshusområden eller områden med en lantlig karaktär, dvs. sådana områden där det med 
stöd av 1947 års byggnadslag användes byggnadsplan, är ett enskilt huvudmannaskap mer 
accepterat. 
Utifrån rättsfallen har också vissa mindre faktorer som ett kommunalt åtagande om att bidra 
till utbyggnaden av de allmänna anläggningarna, ge driftbidrag eller att gratis överlämna 
allmän platsmark till fastighetsägarna, kunnat bidra till att göra ett enskilt huvudmannaskap 
mer accepterat. Enbart något av skälen kan dock på egen hand inte anses utgör tillräckliga 
skäl för att överlåta huvudmannaskapet på de boende. 

Kvartersmark 

Bostäder  
Detaljplanen möjliggör för drygt 50 bostäder i flerbostadshus. Byggnaderna får uppföras i två 
våningar med möjlighet att inreda vindsvåning i en mindre del av byggnaderna, främst i 
anslutning till hissarna. Bostäderna ska utformas med hög tillgänglighet och generösa ytor 
både inomhus och utomhus för att passa en äldre målgrupp.  
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Inom användningsområdet ryms komplementbyggnader i form av bland annat carports, förråd 
och miljöhus samt gemensamhetsbyggnader. Gemensamhetsbyggnaderna kan vara 
exempelvis vinterträdgård, festlokal, hobbylokal, gym och entrébyggnad. De gemensamma 
lokalerna och bostäderna kopplas samman med pelargångar som binder samman området och 
gör det lätt att ta sig mellan olika delar av bebyggelsen oavsett väder. 
Inom kvartersmarken ska det även finnas platser för gemenskap och samvaro utomhus. 
Platserna ska utformas på ett sådant sätt att det finns en variation och en tydlighet mellan 
privata balkonger och trädgårdar, gemensamma gårdar och det allmänna parkområdet. 

Ett kvalitetsprogram har tagits fram av Okidoki Arkitekter (2026-02-05) på uppdrag av 
exploatören. Det beskriver hur byggnaderna avses utformas med traditionellt lantliga material, 
i huvudsak trä och takpannor och med viss variation i fasadfärgerna. De gemensamma 
byggnadernas gestaltning och kulörer kan skilja sig från bostäderna. Deras gestaltning bör ha 
ett mer öppet och publikt uttryck, t.ex. med större glaspartier. Komplementbyggnader som 
carportar och miljöhus får vegetationsklädda tak för att smälta in i grönskan.  

 
Visualisering av områdets entré från Bukärrsvägen, med 
gemensam entrébyggnad och bostadshus. (Okidoki 
Arkitekter) 

 
Visualisering av gemensamhetsbyggnader och gemensam 
innergård, sedd från norr. (Okidoki Arkitekter) 

För att skapa variation i bebyggelsen möjliggörs en variation i byggnadernas höjd och 
taklandskap. Även förskjutningar i fasadliv bidrar till ett småskaligt uttryck som knyter an till 
villabebyggelsen runt omkring. Gestaltningen hämtar sin inspiration från klassiskt lantlig 
arkitektur, med volymer och material som anspelar på gårdsmiljöer och Särös äldre 
villabebyggelse. 
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Visualisering av området uppifrån för att illustrera variationen i byggnadernas volymer och de olika utemiljöerna. (Okidoki 
Arkitekter) 

 
                               Befintligt grannhus              Carport             Nytt bostadshus 
                               Skörvalla 1:67 

Sektion för planområdets västra del, sedd från söder (Okidoki Arkitekter) 

 
                         Nytt bostadshus                       Carport         Kattegattleden                                   Befintligt grannhus 
                                       Skörvalla 1:71 

Sektion för planområdets östra del, sedd från söder (Okidoki Arkitekter) 
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Befintligt grannhus   Bukärrsvägen Ny bostadsbebyggelse                       Park 
Skörvalla 1:117 

Sektion sedd från väst (Okidoki Arkitekter) 

Sektionerna genom området visar variationen i byggnadernas volym och hur den nya 
bebyggelsen förhåller sig till omgivningen. Mot grannarna i väst och mot Kattegattleden i öst 
placeras carports och komplementbyggnader i syfte att hålla höjderna låga närmast befintlig 
bebyggelse. I norr bedöms två våningar vara lämplig höjd på ny bebyggelse eftersom befintlig 
bebyggelse som angränsar i norr ligger högre än den nya bebyggelsen. Mellan Bukärrsvägen 
och de nya husen ligger parkeringsplatser. Mot naturen i söder avslutas den nya bebyggelsen 
med lägre gemensamhetsbyggnader. 

Parkering  
All parkering för bostädernas behov ska ordnas inom fastigheten. Detaljplanen möjliggör för 
parkeringsplatser som markparkering och i carport, utifrån ett parkeringstal på 1,5.. 
Parkeringar bäddas in i de gröna ridåerna mot öst och väst och smälter in i omgivningen 
genom sina tak täckta av sedum. 
Parkering, förråd, avfallshantering och angöring löses i utkanterna av området, vilket ger helt 
bilfria gårdar.  
Carports regleras med en högsta nockhöjd om 3 meter. För att bryta upp volymerna och skapa 
ett luftigare och mer varierat intryck ska carportarna placeras så att det skapas minst tre släpp 
mellan byggnaderna och varje släpp ska vara minst två meter brett. Carports i områdets västra 
kant bidrar till att minska insynen till befintliga bostäder. 
I planområdets norra del anläggs parkeringar som markparkering då dessa ska samordnas med 
u-område för befintliga ledningar. Höjdskillnaden mellan parkeringsplatserna och 
Bukärrsvägen medför att risken för ljusstörningar från bilarna bedöms vara liten. 

 
Befintligt grannhus                                        Bukärrsvägen              Parkering  Ny bostadsbebyggelse 
Skörvalla 1:117 

Sektion genom planområdets norra del (Okidoki Arkitekter) 
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Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år räknat från det datum då detaljplanen vunnit laga kraft. 

Under genomförandetiden har fastighetsägaren en lagstadgad rätt att bygga enligt detaljplanen 
och planen får inte ändras mot fastighetsägarens vilja utan att synnerliga skäl föreligger. Efter 
genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen att gälla tills kommunen tar fram en ny plan, 
upphäver gällande plan eller ändrar gällande plan. Fastighetsägaren har efter 
genomförandetidens slut ingen rätt till ersättning för förlorade rättigheter som fanns i den 
ursprungliga detaljplanen. 

 

Planbestämmelser 
Användning av mark och vatten 

B - Bostäder 
Användningen B - bostäder syftar till att möjliggöra bostäder inom fastigheten. I 
användningen ingår tillhörande funktioner så som carports, miljöhus och 
gemensamhetsbyggnader. Gemensamhetsbyggnaderna avses innehålla lokaler och service för 
dem som bor i området, exempelvis vinterträdgård, festlokal och gym. 

E1- Transformatorstation 
Användningen E1 – transformatorstation syftar till att säkerställa utrymme för befintlig 
transformatorstation samt nödvändiga uppställningsytor intill byggnaden. E-området omges 
av prickmark, dvs mark som inte får förses med byggnad, för att säkerställa att ingen byggnad 
uppförs intill transformatorstationen. 

PARK 
Användningen PARK syftar till att säkerställa ett område nära Skörvallabäcken som är 
tillgängligt för allmänheten. Inom området ska det vara möjligt att anlägga gångstråk, 
grillplatser och liknande för att öka förutsättningarna för social samvaro och för att öka 
tillgängligheten till natur och rekreation. Inom ytan ska även en damm för fördröjning och 
rening av dagvatten finnas. Parkområdet möjliggör en mjuk övergång till naturen utanför 
planområdet i anslutning till bäcken. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

h1 - Högsta nockhöjd är 15,0 meter över angivet nollplan 
Högsta nockhöjd regleras till 15,0 meter över nollplanet med syfte att möjliggöra för 
bostadshus i två våningar. Utrymme ges även för träbjälklag. Nockhöjden regleras i 
förhållande till nollplanet för att möjliggöra att de olika delarna av byggnaden kan knytas 
samman med loftgångar eller liknande trots att marken sluttar. 
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h1 - Högsta nockhöjd är 16,5 meter över angivet nollplan 
Högsta nockhöjd regleras till 16,5 meter över nollplanet med syfte att möjliggöra för 
lägenheter i två våningar samt inredd vind i anslutning till hissar. Utrymme ges även för 
träbjälklag. Nockhöjden regleras i förhållande till nollplanet för att möjliggöra att de olika 
delarna av byggnaden kan knytas samman med loftgångar eller liknande trots att marken 
sluttar. 

h2 - Högsta nockhöjd är 7 meter 
Högsta nockhöjd för gemensamhetsbyggnaderna i söder regleras till 7 meter med syfte att 
möjliggöra byggnader i ett plan med varierande taklutningar. 

h2 - Högsta nockhöjd är 5 meter 
Högsta nockhöjd för gemensamhetsbyggnaderna i norr regleras till 5 meter med syfte att 
möjliggöra en lägre entrébyggnad. 

h2 - Högsta nockhöjd är 3 meter 
Högsta nockhöjd för komplementbyggnader regleras till 3 meter med syfte att möjliggöra 
carports, förråd och miljöhus. 

o1 - Minsta takvinkel för sadeltak är 30 grader 
Minsta takvinkel för sadeltak regleras till 30 grader för att säkerställa en taklutning som 
passar in i omgivande bebyggelse. Takkupor, loftgångar, balkonger och förbindelsegångar 
mellan husen undantas från bestämmelsen om sadeltak (f3) och omfattas därför inte heller av 
bestämmelsen om minsta takvinkel.  

p1 - Byggnader ska placeras så att skyfallsvatten kan rinna söderut mot parkområdet 
Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att det inte skapas instängda områden vid skyfall. 

f1 – Endast flerbostadshus och komplementbyggnader 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa att bostäderna uppförs som flerbostadshus. Detta för 
att tillgodose planens syfte att möjliggöra lägenheter för seniorer. Bestämmelsen möjliggör 
även för komplementbyggnader som miljöhus, cykelskjul och liknande. 

f2 - Endast flerbostadshus, gemensamhetsbyggnader och komplementbyggnader 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa att bostäderna uppförs som flerbostadshus. Detta för 
att tillgodose planens syfte att möjliggöra lägenheter för seniorer. Samtidigt skapas en 
flexibilitet mot det intilliggande området med gemensamhetsbyggnader om det finns behov av 
att lägga dessa närmare bostadshusen. Bestämmelsen möjliggör även för 
komplementbyggnader som miljöhus, cykelskjul och liknande. 

f3 – Endast sadeltak, undantaget takkupor, loftgångar, balkonger och förbindelsegångar 
mellan hus. 
Syftet med bestämmelsen är att anpassa ny bebyggelse till befintligt område samt för att 
minska byggnadernas upplevda volym. Takkupor, loftgångar, balkonger och 
förbindelsegångar mellan husen undantas från bestämmelsen då de kan behöva utformas på 
annat sätt för att få ett proportionerligt utseende och hålla nere upplevelsen av byggnadernas 
höjd. 
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f4, f5, f6 - Minst XXX kvadratmeter av byggnadsarean ska ha en högsta nockhöjd på 15,5 
meter över nollplanet. 

Syftet med bestämmelsen är att skapa variation i byggnadsvolymernas höjd samt för att styra 
möjligheten till inredd vind till de högre byggnadsvolymerna. Avsikten är att vind inte ska 
inredas i de lägre huskropparna. Det angivna antalet kvadratmeter varierar inom planområdet. 

f7 – Byggnadsvolymer med högsta nockhöjd +15,5 meter över nollplanet får ha högst två 
horisontella fönsterrader. 

Syftet med bestämmelsen är att begränsa möjligheten att inreda bostäder i vinds- eller 
suterrängvåning. Avsikten är att dessa huskroppar ska ha två våningar utan inredd vind. 

f8 - Byggnader får vara högst 28 meter långa och ska placeras med ett minsta avstånd om 
2 meter från varandra 
Bestämmelsen syftar till att begränsa längden på byggnaderna och bryta upp dem i mindre 
delar för att skapa passager mellan byggnaderna. 

e1 – Högsta tillåtna byggnadsarea 
Bestämmelsen syftar till att reglera hur stor yta på marken byggnaderna får uppta inom 
respektive egenskapsområde. Ytorna inkluderar balkonger, loftgångar, förbindelsegångar 
mellan hus mm. 

b1 – Källare får inte finnas 
Bestämmelsen innebär att källare inte får anordnas. Syftet är att förhindra skador i samband 
med havshöjning och extremväder. 

b2 – Byggnader ska uppföras med översvämningsskyddad konstruktion upp till minst +3,3 
m (RH 2000) över nollplanet. 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa att bostadsbyggnader inte skadas vid höjda havsnivåer. 

b3 – Byggnader ska uppföras med översvämningsskyddad konstruktion upp till minst +3,0 
m (RH 2000) över nollplanet. 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa att gemensamhetsbyggnader inte skadas vid höjda 
havsnivåer. Gemensamhetsbyggnaderna bedöms inte kräva samma säkerhetsnivåer då de inte 
avser innehålla bostäder. 

n1 – Marken får inte användas för parkering 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa ytor för gemensam utemiljö samt till att styra 
parkering till mer lämpliga platser inom området. 

n2 - Parkering får ej finnas, undantaget parkering för rörelsehindrade 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa ytor för gemensamma utemiljö samt till att styra 
parkering till mer lämpliga platser inom området. Möjlighet att anordna tillgängliga 
parkeringar nära entréer, för personer med nedsatt rörlighet finns kvar. 

ö1 – Endast gemensamhetsbyggnader och komplementbyggnader 
Bestämmelsen syftar till att styra användningen av byggnader inom egenskapsområdet. I den 
norra egenskapsområdet ger den samtidigt en flexibilitet mellan ytan för entrébyggnad och det 
intilliggande området för carports och miljöhus. I det södra egenskapsområdet syftar 
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bestämmelsen till att möjliggöra byggnader med gemensamma funktioner för de boende inom 
området tillåts, exempelvis vinterträdgård, festlokal och gym men även miljöhus och liknande 
om behov finns för detta. 

ö2 – Marken får endast förses med miljöhus och andra anläggningar än byggnader 
Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för miljöhus, parkering och interngata inom 
område. 

Korsmark – Marken får endast förses med komplementbyggnad 
Bestämmelsen syftar till att möjliggöra komplementbyggnader, exempelvis carports, förråd 
och miljöhus. Dessa placeras runt bostadshusen för att med sina lägre volymer möta den 
befintliga bebyggelsen.  

Prickmark – Marken får inte förses med byggnad 
Bestämmelsen reglerar ytor där byggnader inte får uppföras. Syftet är att säkerställa ytor för 
gemensamma utemiljöer samt säkerställa att bebyggelse inte uppförs på u-områden.  

u1- Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa utrymme för allmännyttiga ledningar. Inom området 
finns utrymme för vatten- och avloppsledningar, elledningar och teleledningar. 

a1 - Strandskyddet är upphävt 
Bestämmelsen syftar till att möjliggöra bebyggelse och anläggningar inom område som 
tidigare omfattats av strandskydd för Skörvallabäcken och/eller havet. 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

damm1 - Damm för fördröjning och rening av dagvatten ska finnas 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa att en dagvattendamm uppförs inom området. 
Dammen ska rena och fördröja dagvatten från planområdet innan det släpps mot naturmarken 
för ytlig avrinning vidare till Skörvallabäcken. 

träd1 – Träd med en stamdiameter på 30 cm eller större får endast fällas om det är sjukt 
eller utgör en säkerhetsrisk. 
Syftet med bestämmelsen är att bevara värdefulla träd inom området för att främja områdets 
naturvärden samt ge möjlighet för befintliga träd att utvecklas för att övertid tillskapa nya 
naturvärden. Bedömningen om träder är sjukt eller utgör säkerhetsrisk ska göras av certifierad 
arborist. 

a1 - Strandskyddet är upphävt 
Bestämmelsen syftar till att möjliggöra anläggningar inom område som tidigare omfattats av 
strandskydd för Skörvallabäcken och/eller havet. 

a2 - Huvudmannaskap 
Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen. 
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Genomförandefrågor 
Organisatoriska frågor 

Markägoförhållanden 
Fastighetsägare och rättighetshavare framgår av detaljplanens fastighetsförteckning. 

Planområdet omfattar endast del av fastigheten Skörvalla 1:116 som ägs av Bo Aktivt Särö 
AB som är exploatör och avser att genomföra detaljplanen.  

Exploatören avser att bygga bostadsrätter som förvaltas genom en bostadsrättsförening, men 
det finns också möjlighet för annan fastighetsbildning.  

Ansvar för allmän plats 
Exploatören ansvarar för utbyggnad samt framtida drift och underhåll av samtliga 
anläggningar inom allmän plats - PARK, såsom till exempel rekreations- och grönytor samt 
dagvattenhantering. Vid behov kan mark eller anläggningar inom allmän plats upplåtas till 
genomensamhetsanläggning. En gemensamhetsanläggning bildas genom ansökan eller 
yrkande i en lantmäteriförrättning där de fastigheter som har nytta av att vara med i 
anläggningen tilldelas ansvar för underhåll och drift.  

I detta fall är det inte uppenbart att fler fastigheter än exploateringsfastigheten har nytta av 
den allmänna platsen. Förvaltningen förmodas därför överlämnas till en bostadsrättsförening.  

Ansvar för kvartersmark  
Exploatören ansvarar för utbyggnad samt framtida drift och underhåll av samtliga 
anläggningar inom kvartersmark för bostad (B), såsom till exempel bostadshus, carport och 
parkeringar för bil och cykel, grönytor samt dagvattenhantering. Förvaltningen överlämnas 
senare till en bostadsrättsförening.  

Vid behov kan mark eller anläggningar inom kvartersmark upplåtas till 
gemensamhetsanläggning. En gemensamhetsanläggning bildas genom lantmäteriförrättning 
där de fastigheter som har nytta av att vara med i anläggningen tilldelas ansvar för underhåll 
och drift.  

Ansvar för vatten och avlopp  
Planområdet införlivas i det kommunala verksamhetsområdet för vatten och spillvatten. 
Kommunen ansvarar för utbyggnad av dricks- samt spillvattenledningar fram till 
förbindelsepunkt samt drift och underhåll av dricks- och spillvattenanläggningen. 

Ansvar för andra anläggningar 
Inom planområdet ansvarar: 

Ellevio för utbyggnad och tillhandahållande av eldistribution. 

Kungsbacka bredbandsnät för utbyggnad och tillhandahållande av bredbandsinfrastruktur och 
datakommunikation.  

Skanova för utbyggnad och tillhandahållande av övrig telekommunikation. 
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Avtal 

Exploateringsavtal  
Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer för exploateringsavtal/genomförandeavtal ska ett 
sådant avtal ingås i alla projekt där det behövs för att en detaljplan ska kunna genomföras på 
ett rationellt och ändamålsenligt sätt. Exploateringsavtalet förhandlas löpande under 
planprocessen och ska vara undertecknat av exploatören och godkänt av berörd politisk 
instans innan detaljplanen antas.  
 
I det här projektet kan exploateringsavtalet komma att omfatta exempelvis: 

- Definition av exploateringsområdet. 
- Samordning av utbyggnad 
- Fördelning av ansvar och kostnader för utbyggnad av anläggningar. Inom planområdet 

med enskilt huvudmannaskap PARK utför exploatören utbyggnad av allmän plats och 
anläggningarna överlåts senare till en bostadsrättsförening eller 
gemensamhetsanläggning.  

- Åtgärder inom kvartersmark för bostad ansvarar exploatören för.  
- Reglering av exploatörernas ansvar att erlägga avgift enligt kommunens VA-taxa. 
- Åtaganden att bekosta anläggningar utanför planområdet. 
- Reglering av exploatörens ansvar för att bekosta eventuella undersökningar som inte 

omfattas av plankostnadsavtalet. 
- Fördelning av ansvar för ansökan om och bekostande av lantmäteriåtgärder. 
- Övriga frågor som behöver regleras för exploateringsområdets rationella och 

ändamålsenliga utbyggnad.  

Avtalet medför bland annat att detaljplanens genomförande säkerställs ekonomiskt samt att 
samordningen av utbyggnad mellan exploatören och kommunen. För exploatörerna innebär 
avtalet att exploatörens åtaganden för att genomföra detaljplanen tydliggörs. 

Ifall exploateringsfastigheten ska kunna avstyckas finns det behov för kommunen att kunna 
anlägga VA-ledningar fram till varje fastighetsgräns. Det kan därför, inom 
exploateringsavtalets ramar, bli aktuellt att upprätta servitutsavtal samt överenskommelse om 
ledningsrätt mellan parterna.  

Konsekvenser av att detaljplanen genomförs med stöd av exploateringsavtal  
Exploatörens åtaganden enligt exploateringsavtalet ska inte belasta framtida fastighetsägare, 
varken inom eller utanför planområdet. Om tvist skulle uppstå, eller om exploatören går i 
konkurs finns det dock en risk att dessa kostnader faller på framtida fastighetsägare. En 
konsekvens med enskilt huvudmannaskap är att den allmänna platsen kan anläggas med högre 
eller lägre standard än vad som annars hade varit fallet vid kommunalt huvudmannaskap. 

Avtal mellan ledningsägare och exploatör  
Avtal avseende nedläggningar av ledningar tecknas mellan respektive ledningsägare och 
exploatören för att säkerställa åtaganden, vad gäller kostnader och utförande samt ansökan om 
ledningsrätt.  
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Befintliga avtal som berörs 
Avtalsservitut mellan Hammarö 14:3 och Skörvalla 1:116, akt D202000014768:1.1, för 
kraftledning kan behöva justeras i sin dragning i samband med genomförande av detaljplanen. 
Innan detaljplanen antas bör avtal avseende omläggning av ledningar tecknas mellan 
ledningsägare och exploatören för att säkerställa åtaganden vad gäller kostnader och utförande 
samt ansökan om ledningsrätt. 

Tidplan  
Eftersom detaljplanen inte omfattas av kommunal allmän plats så finns inget behov av att 
styra utbyggnadstakt och tidplan. Exploatören kan då själv styra sin utbyggnadstakt, men bör i 
god tid inför utbyggnad ansöka om att ansluta till det kommunala VA-nätet, fiber samt el och 
tele så att resurser kan avsättas och samordnas med exploateringen. 
 

Mark- och utrymmesförvärv 

Detaljplanen medför inget behov av marköverlåtelser.  

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsgränser 
Fastighetsbestämning är utförd och vann laga kraft 2024-06-17.  

Fastighetsindelningsbestämmelser 
Fastighetsindelningsbestämmelser angående ändrad fastighetsindelning bedöms inte vara 
nödvändiga för planens genomförande. 

Fastighetsindelningsbestämmelser som reglerar att gemensamhetsanläggning eller rättighet 
ska bildas, ändras eller upphävas, bedöms inte vara nödvändiga för planens genomförande. 

Förändrad fastighetsindelning 
Fastighetsbildning och övriga fastighetsrättsliga åtgärder ska genomföras med stöd av 
detaljplanen. Avsikten är att exploateringsfastigheten ska ägas och förvaltas av en och samma 
bostadsrättsförening. Detaljplanen medför därmed inget behov av förändrad 
fastighetsindelning. 

Om exploateringsfastigheten delas upp i flera fastigheter kan det uppstå behov av att bilda en 
gemensamhetsanläggning för de markytor och anläggningar som enligt detaljplanen utgör 
allmän plats samt gemensamma markytor eller anläggningar inom kvartersmark, exempelvis 
för privata VA-ledningar, gemensamma ytor eller byggnader, samt renhållning.  

Område för Transformatorstation, E1, kan avstyckas och försäljas eller upplåtas med 
nyttjanderätt eller annan rättighet. 

Servitut 
Servitut är en rätt för en fastighet att få använda en annan fastighet. Det kan till exempel vara 
rätt att använda en väg eller rätt att anlägga en ledning över en annan fastighet. Det finns två 
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal 

https://fastighetreg.kba.local/ArkenService/13/D202000014768%3a1?PDF
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mellan fastigheternas ägare, officialservitut bildas genom beslut från en myndighet, i regel 
Lantmäteriet. 

På plankartan finns inga rättighetsområden för servitut redovisade eftersom det har bedömts 
att planen går att genomföra ändå. Servitut kan ändå komma att bildas genom initiativ från 
berörda fastighetsägare eller ledningsägare. 

Inom exploateringsfastigheten finns följande registrerade servitut: 

 Rättighet Förmån Last 
1. Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 

13-IM2-00/15935.1 
Hammerö 14:3 (Ellevio) Skörvalla 1:116 

2. Avtalsservitut, ledning, akt 13-IM2-
72/9928.1 

Bukärr 4:41 (Kungsbacka 
kommun) 

Skörvalla 1:116 

3. Avtalsservitut, brunn mm, akt 13-
IM2-74/6819.1 

Skörvalla 1:148  Skörvalla 1:116 

4. Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 
13-IM2-94/5343.1 

Hammerö 14:3 (Ellevio) Skörvalla 1:116 

5. Avtalsservitut, nätstation mm, akt 
13-IM2-94/5344.1 

Hammerö 14:3 (Ellevio) Skörvalla 1:116 

6 Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 
13-IM2-89/42974.1 

Hammerö 14:3 (Ellevio) Skörvalla 1:116 

7. Avtalsservitut, kraftledning 
nätstation, akt D202000014768:1.1  

Hammerö 14:3 (Ellevio) Skörvalla 1:116 

 

Detaljplanen medför att avtalsservitut 13-IM2-74/6819.1 behöver upphävas. Upphävande kan 
genomföras genom fastighetsreglering vid en lantmäteriförrättning, där Lantmäteriet prövar 
åtgärdens lämplighet. Om ägarna till den tjänande och den härskande fastigheten är överens 
om upphävandet, blir prövningen normalt av enklare art, vilket förenklar handläggningen. 
Upphävandet innebär en väsentlig fördel för den tjänande fastigheten, som därigenom kan 
utnyttja exploateringsfastigheten på ett ändamålsenligt sätt. Åtgärden medför ingen olägenhet 
för den härskande fastigheten, vilken har tillgång till allmänna vattentjänster genom VA-
huvudmannen. Förmånsfastigheten kan även ansöka om dödning av avtalsservitutet hos 
Lantmäteriet Fastighetsinskrivning.  

https://fastighetreg.kba.local/ArkenService/13/D202000014768%3a1?PDF
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Bebyggelsen inom detaljplanen medför att avtalsservitut 
D2020000147681.1 kommer behöva justeras i sitt läge. 
Markreservat finns inlagt i detaljplanen där ny 
ledningsdragning förslås. Ledningsflytt och omkostnader 
bekostas av den part som initierar flytten om inget annat 
avtalas eller framgår av servitutsavtalet.  

I övrigt bedöms inte detaljplanen påverka befintliga 
servitut. Beroende på hur den nya bebyggelsen utformas 
och delas in i fastigheter kan det uppstå behov av nya 
servitut. Även befintliga ledningar utan rättighet bör 
säkerställas med servitut.  

Ledningsrätter 
I detaljplanen finns markreservat för underjordiska 
allmänna ledningar (u-område). Ledningar inom u-område 
kan upplåtas med ledningsrätt. 

Det huvudsakliga syftet med u-området är att säkerställa 
utrymme för befintliga vatten- och spillvattenledningar 
samt elledningar inom planområdet, men även nya 
allmänna ledningar kan komma att anläggas där. Då 
detaljplanen medger att exploateringsfastigheten kan 
avstyckas kan det finnas behov av att upprätta 
ledningsrätter inom områden för VA-ledningar där 
markreservat inte är säkerställt. I dessa fall tecknas överenskommelser om ledningsrätt mellan 
parterna för att säkerställa att rättigheten fram till fastighetsgräns.    

I anslutning till planområdet finns följande ledningsrätter: 

 Rättighet Förmån Last 
1. Vatten och avlopp, akt 1384-

2019/259.1 
Kungsbacka 
kommun 

Skörvalla 1:116 

2. Elektronisk kommunikation, akt 1384-
2019/259.2 

Kungsbacka 
kommun 

Skörvalla 1:116 

Detaljplanen bedöms inte påverka befintliga ledningsrätter, utan dessa ligger utanför 
detaljplanen. 

Ledningar övrigt 
Längs detaljplanens norra gräns, utmed Bukärrsvägen, finns en belysningsanläggning som 
drivs och underhålls av Kungsbacka kommun. Belysningsanläggningen saknar inskriven 
rättighet, men bedöms ägas av Trafikverket och ingår i vägområdet för vägrätten. 
Detaljplanen medför ingen förändring av belysningsanläggningen.  

Ellevios ledningar markerade med röd linje i 
förhållande till planförslaget 
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Längs detaljplanens nordvästra och norra gräns, längs Bukärrsvägen, ligger teleledningar. 
Ledningarna ägs av Skanova och saknar inskriven rättighet. Detaljplanen medför ingen 
förändring på anläggningen. Ledningen bör säkerställas med rättighet genom avtalsservitut. 

Tekniska frågor 

Flytt av ledningar 
Allmänt brukar gälla att om ledningar som säkerställts med ledningsrätt eller annan rättighet 
ska flyttas, så bekostas detta av den part som initierat flytten. Ledningsägaren bekostar 
däremot flytt av ledningar som ligger i marken utan stöd av rättighet. 

Ledningsägare är skyldiga att bevaka sina rättigheter och samråda med exploatören angående 
projektets påverkan på ledningarna. Innan kommunen antar detaljplanen bör exploatören och 
ledningsägare teckna avtal om de ledningar som ska flyttas. Det är för att säkerställa 
åtaganden kopplat till kostnader, utförande, tidplan samt ansökan om ledningsrätt vid 
omläggning av ledningar. 

Parkering 
Parkeringsbehov för de nya bostäderna ska anordnas inom den egna fastigheten.  

El 
Ellevio är eldistributör i området och ansvarar för utbyggnad av tillkommande el-infrastruktur 
inom planområdet.  

Tele 
Skanova äger teleledningar inom och i anslutning till planområdet. Ledningar finns längs 
detaljplanens västra och norra gräns. Skanova ansvarar för utbyggnad av telenätet samt drift 
och underhåll inom planområdet.  

Bredband 
Kungsbacka bredbandsnät levererar bredband och har fiberledningar i anslutning till 
planområdet. Kungsbacka bredbandsnät ansvarar för utbyggnad av fibernät inom 
planområdet.  

Utbyggnad vatten och avlopp  
Planområdet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsområde för vatten och 
spillvatten.  
Exploateringsfastigheten kan anslutas till det kommunala dricks- och spillvattennätet, vilket är 
utbyggt i anslutning till detaljplaneområdet. 
Kommunala VA-ledningar kan komma att behöva byggs ut i detaljplanens norra gräns fram 
till enstaka fastighet utanför detaljplanen.  
Från förbindelsepunkten är exploatören ansvarig för utbyggnad, drift och underhåll av VA-
anläggningen. Eftersom planområdet inte kommer att omfattas av det kommunala 
verksamhetsområdet för dagvatten, är exploatören skyldig att inom planområdet ordna 
erforderlig fördröjning och rening av dagvattnet.  
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Inför byggnation ska exploatören kontakta kommunens tekniska förvaltning för information 
om de tekniska förutsättningarna avseende VA-anslutning. 

Dagvatten  
Exploatören är skyldig att ordna erforderlig fördröjning och rening av dagvatten från 
bostadsbyggnader, komplementbyggnader och parkeringsanläggningar. Fördröjning och 
rening ska anordnas innan det släpps till naturmarken för att rinna vidare till Skörvallabäcken. 

Brandvattenförsörjning 
Exploatören ansvarar för att bekosta eller anordna erforderliga brandvattenposter inom eller i 
anslutning till detaljplanen. Kapaciteten ska motsvara konventionella system. 

Räddningstjänsten ska godkänna hur brandposten placeras och dimensioneras. 

Anläggningar utanför planområdet  
I till detaljplanen framtagna Sociala konsekvensanalysen (SKA) har behovet av en 
busshållplats utmed Västra Särövägen, söder om planområdet, identifierats. Detaljplanen i sig 
är inte ensam bidragare till behovet och det är i samrådsskedet inte uteslutet att exploateringen 
kan komma att bidra till finansieringen av en ny busshållplats.  

Ekonomiska frågor 

Planavgift 
Planeringen bekostas av exploatören genom plankostnadsavtal. Planavgift är därför inte 
aktuellt.  

Drift allmän plats 
Fastighetsägare inom planområdet ansvarar för framtida drift och underhåll av anläggningar 
inom allmän plats med enskilt huvudmannaskap (PARK). 

Drift vatten, spillvatten och dagvatten  
Kommunen genom förvaltningen för teknik (VA-huvudman) ansvarar för framtida drift och 
underhåll av allmänna vatten-, spillvatten och dagvattenledningar som går fram till 
planområdet och fastighetsgräns.  

Exploatören ansvarar för anläggande av dricks- och spillvattenledningar från anslutningspunkt 
till respektive byggnad inom kvartersmark. Exploatören ansvarar även för drift och underhåll 
av dessa anläggningar fram till dess att de övertas av framtida förvaltare. 

Exploatören ansvarar för anläggande av dagvattenanläggningar inom planområdet. 
Exploatören ansvarar även för drift och underhåll tills dess att anläggningarna tas över av 
framtida förvaltare. 

Kommunens investeringsekonomi  
Kommunen, som VA-huvudman, (VA-kollektivet) får kostnader för nya anslutningspunkter. 
Utbyggnad finansieras genom uttag av anslutningsavgifter, enligt vid betalningstillfället 
gällande VA-taxa. 
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Ekonomiska konsekvenser för exploatören 
Exploatören bekostar samtliga åtgärder som krävs för detaljplanens genomförande samt 
kostnader för utbyggnad inom den egna kvartersmarken. Exploatören får vidare utgifter för 
bygglov, anslutningsavgifter för el, tele, bredband, fjärrvärme samt dricks- och spillvattennät 
med mera. Exploatören kan få kostnader för flytt av befintliga ledningar inom 
exploateringsfastigheten samt eventuell omprövning av ledningens rättigheter.  

Exploatören får intäkter för erhållna byggrätter i samband med försäljning av bostäder. 

Planekonomisk bedömning 
Genomförande av detaljplanen omfattar i första hand åtgärder inom kvartersmark och allmän 
plats som exploatören ansvarar för. Exploatören bedömer att projektet är genomförbart. 

Tabellen nedan redovisar vilka kostnadsposter respektive part ansvarar för. 

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar) 
Exploatör Planavgift 
Exploatör Finansiering och utbyggnad av allmän 

plats 
Exploatör Finansiering och utbyggnad inom 

kvartersmark 
Exploatör Finansiering och utbyggnad av 

brandvattenpost 
Kommun, Nämnden för teknik (VA-
kollektivet) 

Utbyggnad av allmänna VA-anläggningar, 
fram till planområdet 

Kommun, Nämnden för teknik (VA-
kollektivet) 

Drift och underhåll av allmänna VA-
anläggningar (utanför planområdet) 

Exploatör/fastighetsägare i planområdet Anslutningsavgifter för dricks- och 
spillvatten, el, bredband, fjärrvärme mm 

Exploatör Flytt av befintliga kraftledningar inom 
detaljplanen 

Ledningshavare Eventuell flytt av teleledningar inom 
planområdet 

Exploatör Tillstånd, anmälan och dispenser för utfart 
till statlig väg och eventuell 
vattenverksamhet 

Ledningshavare Lantmäteriförrättning för bildande av 
ledningsrätt 
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Prövning enligt annan lagstiftning 

Prövning enligt miljöbalken (1971:948) 
Om detaljplanens genomförande innebär bortledande av grundvatten krävs anmälan om 
vattenverksamhet (11 kap MB). Prövande myndighet är länsstyrelsen.  

Detaljplanens genomförande kräver upphävande av det generella samt det utökade 
strandskyddet (7 kap MB 13§). Detta görs genom planbestämmelse i detaljplanen. 

Prövning enligt väglagen (1974:948) 
Detaljplanen innebär en ny eller förändrad utfart mot väg 964, Bukärrsvägen. För detta krävs 
tillstånd enligt 39 § väglagen, vilket söks av exploatören hos Trafikverkets regionkontor.  

Prövning enligt ledningsrättslagen (1973:1144) – (ny rubrik) 
Detaljplanen medför inget behov av omprövning av befintliga ledningsrätter. Befintliga och 
tillkommande ledningar inom detaljplanen kan upplåtas med stöd av denna lagstiftning.  

Dispenser och tillstånd under genomförandeskedet 

Dispens/tillstånd Ansvarig 
Strandskydd Upphävs genom planbestämmelse i 

detaljplanen 
Eventuell anmälan för vattenverksamhet Exploatör 
Tillstånd för ny utfart Exploatör 
Bygglov Exploatör 
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Planeringsförutsättningar 

Kommunala 

Detaljplan 
Det finns i dagsläget ingen detaljplan för det berörda området. 

Planbesked 
Kommunstyrelsen beslutade 2020-01-21, §4 att lämna positivt planbesked. Ansökan 
omfattade lägenheter i flerbostadshus i enlighet med exploatörens koncept riktat till personer 
som är 55 år eller äldre. Förutom bostäder ingår gemensamma utrymmen så som inglasad 
vinterträdgård och samlingslokal. 

Översiktlig planering 
Fastigheten ligger inom de yttre delarna för utvecklingsorten Särö i kommunens 
översiktsplan, antagen av kommunfullmäktige 2021. Det innebär att viss komplettering av 
bebyggelse kan ske. Vidare säger översiktsplanen bland annat att gröna stråk och områden 
som är viktiga för den biologiska mångfalden ska värnas, förutsättningar för vardagsnära 
friluftsliv ska bevaras och utvecklas och att ny bebyggelse prioriteras framför bevarandet av 
jordbruksmark inom utvecklingsorter. 

Bostadsförsörjningsplan 
I kommunens bostadsförsörjningsplan har ett antal behov och trender identifierats. Utifrån 
detta har det satts upp mål och insatser för att nå målen. 

Behov som identifierats är bland annat att den vanligaste hushållsstorleken i kommunen är två 
personer, följt av ensamhushåll. Dessa två grupper har också ökat mest i kommunen under det 
senaste decenniet. Det konstateras även att det i Kungsbacka finns en hög andel småhus där 
det bor äldre i hushållet. Dialog med äldre visar dock att även andra boendeformer efterfrågas, 
exempelvis trygghetsbostäder, seniorvänliga hyresrätter och bostadsrätter. En viss variation av 
bostadstyper och upplåtelseformer möjliggör att fler människor får bo på det sätt just de 
önskar. 

För nu aktuell detaljplan är mål 2 relevant: ”Vi ska verka för att fler unga och äldre får 
tillgång till den typen av bostad de själva vill bo i.” Målet förväntas bland annat leda till större 
valfrihet av bostäder i olika skeden i livet, minskad ofrivillig ensamhet hos äldre och att 
ändamålsenliga bostäder för äldre ger bättre förutsättningar för självständighet.  

För att nå målet konstateras att det behöver finnas fler bostäder som ger bättre förutsättningar 
för självständighet och ökade möjligheter för äldre att bo kvar längre i det egna hemmet. 
Invånardialog visar att viktiga faktorer för äldre är bostäder anpassade för vård i hemmet, bra 
förvaringsutrymmen, parkering för permobil, rymliga balkonger och gemensamma ytor. 
Bostäder med en hög tillgänglighetsnivå gynnar även personer med funktionsnedsättning.  

Utöver seniorvänliga lägenheter i det ordinarie beståndet finns ett behov av trygghetsbostäder 
och andra seniorboenden som erbjuder gemenskap för äldre i mellanskedet mellan ordinarie 
bostad och vård- och omsorgsboende. 
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Riksintressen 

Friluftsliv 
Särö skärgård är riksintresse för friluftsliv. Riksintresset omfattar inte planområdet utan ligger 
som närmast drygt 200 meter sydväst om planområdet. 

Rörligt friluftsliv 
Planområdet ligger inom riksintresse för rörligt friluftsliv. I översiktsplanen ingår 
detaljplaneområdet i utvecklingsort för Särö. Ett ställningstagande har gjorts att orten ska 
fortsätta utvecklas med fler bostäder inom utvecklingsorten i såväl centrumnära som yttre 
delar.  

Kustområdet i Kungsbacka kommun omfattas av särskilda bestämmelser för hushållning med 
mark och vatten. Området i sin helhet är enligt 4 kapitlet §2 miljöbalken av riksintresse och 
inom kustområdet ska turismens och friluftslivets, främst det rörliga friluftslivets, intressen 
särskilt beaktas vid bedömningen av tillåtligheten av exploateringsföretag eller andra ingrepp 
i miljön. 

Kommunen gör bedömningen att det nya bostadsområdet inom detaljplanen inte kommer att 
påverka riksintresset för rörligt friluftsliv på ett negativt sätt. Förbättrade gångstråk och 
kopplingar genom planområdet kan bidra positivt till riksintresset. Tillgängligheten ökar 
jämfört med nuläget då hela planområdet är inhägnat och används som hästhage.  

Högexploaterad kust 
Planområdet ligger inom område för högexploaterad kust. Enligt Miljöbalken 4 kap 1 § ska 
bestämmelserna inte utgöra ett hinder för utveckling av befintliga tätorter. I översiktsplanen 
ingår detaljplaneområdet i utvecklingsort för Särö där avsikten är att alla delar av tätorten ska 
kunna utvecklas.  

Kustområdet räknas till högexploaterad kust och syftet med att peka ut som riksintresse är att 
bevara kustområdets nuvarande karaktär och underlätta ett allsidigt utnyttjande av området för 
turism och rörligt friluftsliv. 

Natura 2000 
I kommunen finns det en mängd natura 2000-områden. Flera av dem är dessutom utpekade 
som naturreservat. Planområdet ligger cirka 1 kilometer från Natura 2000-området Särö 
Västerskog som är skyddat enligt art- och habitatdirektivet och ca 2 km från Natura 2000-
området Sandsjöbacka som är skyddat enligt art- och habitatdirektivet samt fågeldirektivet. 
Då avståndet till Natura 2000-områdena är stort bedöms detaljplanen inte påverka något av 
dessa. 

 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 

Jordbruksmark 
Översiktsplanen föreslår en koncentration av bebyggelse till våra tätorter vilket skapar bättre 
förutsättningar att bibehålla och utveckla areella näringar, som i sin tur är nödvändiga för att 
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möjliggöra en högre självförsörjningsgrad av livsmedel, biobränslen och material. För att 
spara på resursen åkermark bör i första hand en samlad bebyggelse eftersträvas eftersom den 
förbrukar mindre markarealer inte bara för bebyggelsen utan även för vägar och annan 
infrastruktur. Planförslaget tar betesmark i anspråk, men marken ligger inom utvecklingsort 
för Särö och omges idag av befintlig villabebyggelse. Enligt översiktsplanen ska förtätning 
prioriteras före jordbruksmark i utvecklingsorterna. En lokaliseringsutredning har gjorts och 
jämfört med andra relevanta områden är bedömningen att platsen är lämplig för den typ av 
förtätning som föreslås. 

Ekologiskt känsliga områden 
En naturvärdesinventering (Naturcentrum AB, 2025) har gjorts i samband med planarbetet. 
Där klassas trädridån, utanför planområdet, längs Skörvallabäcken som högt naturvärde – 
klass 2. Där finns ask, veddynesvampen Hypoxylon petriniae, guldlockmossa och 
bäckbräsma. Biotopens kvalitéer är kontinuitet av ask och klibbal av varierade ålder, fuktig 
miljö, ihåligheter i träd, död ved (klen och grövre) samt hög artrikedom av växter som i sig 
leder till hög diversitet av insekter och andra artgrupper. 

Övriga områden, åkermarken som betas och ungskogen, bedöms inte ha mer än vissa 
naturvärden. 

Det finns inga biotopskyddade objekt enligt MB 7 kap. 11 § inom planområdet. 

 
Naturvärdesobjekt, (orange markering) och lövskogshabitat med lägre värde (grön markering) från 
naturvärdesinventeringen (Naturcenrum AB, 2024). Övrig mark är hästbetad åkermark. Plangräns och användningsgräns 
markerad med svarta linjer. 
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Miljökvalitetsnormer 

Luft 
Kungsbacka kommun är medlemmar i Göteborgsregionens luftvårdsförbund och genomför 
kontinuerliga mätningar och beräkningar av luftkvaliteten i Kungsbacka stad. 
Erfarenhetsmässigt kan slutsatsen dras att det inte föreligger någon risk för överskridanden av 
miljökvalitetsnormerna för luft i eller i anslutning till planområdet då det inte finns någon 
problematik i områden med mycket mer trafik.  

Vatten 
Planområdet avvattnas till Skörvallabäcken (Veån). Slutrecipient är Skörvallaviken. Veån 
klassificeras till otillfredsställande ekologisk status med avseende på övergödning. 
Kvalitetskravet hos vattenförekomsten är att uppnå god ekologisk status med tidsfrist till år 
2033. Veåns kemiska status uppnår ej god med avseende på att de prioriterade ämnena 
(PRIO) bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) är klassade till uppnår ej god. 
Kvalitetskravet hos vattenförekomsten är god kemisk status. I enlighet med bilaga 6 i Havs- 
och vattenmyndighetens föreskrifter har ett nationellt undantag i form av ett mindre strängt 
krav med avseende på både Hg och PBDE utfärdats. Vattenmyndigheten har gjort 
bedömningen att en sänkning av halterna till godkända nivåer för kemisk ytvattenstatus är 
teknisk omöjlig. 
Skörvallaviken klassificeras till måttlig ekologisk status. Klassningen är baserad på fysisk 
påverkan i form av morfologiska förändringar och kontinuitet. Morfologiska förändringar 
bedöms till måttlig och konnektivitet visar på dålig status. Kvalitetskravet hos 
vattenförekomsten är att uppnå god ekologisk status till år 2027. Skörvallavikens kemiska 
status uppnår ej god med avseende på en övergripande klassificering för prioriterade ämnen 
(PRIO) där bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) är klassade till uppnår ej 
god. Påverkanstrycket från båttrafik och hamnar uppges vara medel till liten. Kvalitetskravet 
hos vattenförekomsten är god kemisk status.  

Buller 
Miljökvalitetsnormen för buller infördes år 2004 genom förordning (2004:675) om 
omgivningsbuller. Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller är ett slags målsättningsnorm. I 
förordningen skriver regeringen ”Det ska eftersträvas att omgivningsbuller inte medför 
skadliga effekter på människors hälsa”. Med omgivningsbuller menas ett oönskat och skadligt 
utomhusljud från vägar, järnvägar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfält, 
motorsport- och bilprovningsbanor. Kommunens bedömning är att det inte föreligger någon 
risk för överskridanden av miljökvalitetsnormerna för buller i eller i anslutning till 
planområdet. 
 

Mark och natur  

Mark och vegetation  
Fastigheten utgörs till större delen av åkermark som idag betas av häst. Marken lutar svagt 
mot Skörvallabäcken i fastighetens södra gräns.  
En del buskar har börjat komma upp i området och i södra delen, utanför planområdet, finns 
ett bestånd av klibbal som är cirka 15–20 år gammalt. I al-området finns flera stigar som 
klipps med maskin för att hästarna ska kunna röra sig där inne. Det finns invasiva arter som 
jättebalsamin i området, i sydvästra hörnet finns även jätteloka och i det nordvästra hörnet 
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finns parkslide.  Detta är arter som måste bekämpas enligt lagstiftning, vilket i fallet med 
parkslide kan innebära att även annan befintlig växtlighet kan behöva tas bort. Om det sker 
arbeten i området krävs att dessa arter hanteras på ett vedertaget sätt.  
Utmed ån växer en del ädellövträd och en frodig undervegetation. Det finns en del död ved 
och några träd med mindre ihåligheter. 
Åkermarkens östra kant består av en vildvuxen häck med sälg, björk, lönn, klibbal, rönn, 
knäckepil, mm. Den utgör troligtvis ett bra skydd och livsmiljö för småfåglar. I nordvästra 
delen av åkermarken finns en mindre trädridå med lövträd. I åkermarkens västra del finns 
några ros- och hagtornsbuskar som bidrar med nektar och pollen för insekter och insekter och 
bär för småfåglar. 

Landskap och rekreation  
Planområdet består av inhägnade beteshagar i ett område som i övrigt utgörs av 
villabebyggelse. Det bedöms inte innehålla några högre rekreationsvärden då de är 
otillgängliga för allmänheten. Planområdet är flackt och utgör en öppning i landskapsrummet 
mellan befintlig villabebyggelse och bergsknallar. På norra sidan av Bukärrsvägen, som 
avgränsar planområdet, ligger ett berg som är ungefär 15 meter högre än planområdet.  

Ekosystemtjänster  
Inom fastigheten finns idag bland annat reglerande ekosystemtjänster i form av skogspartiet 
närmast Skörvallabäcken. Det bidrar med rening av luft, fördröjning av dagvatten, och 
pollinering. Skogspartiet bidrar även med kulturella ekosystemtjänster kopplade till 
människans välmående, i dagsläget främst genom möjligheten att se grönska då området är 
svårtillgängligt. 

Dagvatten 
Planområdet avvattnas idag via Skörvallabäcken och slutrecipienten är Skörvallaviken. I 
samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerking, 2025-06-03).  

Hela planområdet ingår i ett och samma avrinningsområde. Delar utanför planområdet ingår 
även i avrinningsområdet vilka ytligt leder vatten mot planområdet.  

 
Avrinningsområde och flödesvägar för ytlig avrinning inom och kring planområdet (Bjerking, 2025-06-03) 
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Strandskydd 
Planområdet omfattas delvis av strandskyddsbestämmelser enligt 7 kapitlet i miljöbalken. 
Området omfattas både av 100 meter strandskydd från Skörvallabäcken och av 300 meters 
strandskydd från havet. Planområdet är i princip helt avskuret från havet genom ett befintligt 
villaområde. 

 
Strandskydd för Skörvalla 1:116. Fastigheten är markerad med svart streckad linje. Blå skraffering visar strandskydd för 
Skörvallabäcken och röd skraffering visar strandskydd för havet. 

Hälsa och säkerhet 

Risk för översvämning 
Stigande hav 
I dagvattenutredningen (Bjerking 2025-06-03) har risken för översvämning vid höga 
havsnivåer och extremväder studerats. Två nivåer för havsnivåhöjning har undersökts: + 2,10 
m som motsvarar en 200-årshändelse år 2100 och +3,00 m vilket inkluderar marginal för ett 
längre tidsperspektiv samt mer extrema väderhändelser.  

Enligt tillsynsvägledning från Boverket ska ny sammanhållen bebyggelse placeras i områden 
utan översvämningsrisk. För att kunna säga var det inte är översvämningsrisk används 
scenarier för extrema händelser med låg sannolikhet att inträffa. En ytterligare riskbedömning, 
utifrån mer extrema händelser än dagvattenutredningens, redovisas därför här.  
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När det gäller extremhändelser i havet använder Boverket begreppet beräknad högsta nivå 
(BHN). Till skillnad från händelser som baseras på statistiskt underlag saknas det för BHN 
vedertagen metodik för att ta fram en nivå att förhålla sig till. MSB har låtit SMHI ta fram en 
kartering av extremnivåer i havet vid Kungsbacka (Extremvattenstånd i Kungsbacka, SMHI 
2018). Där har ett högsta beräknade havsvattenstånd tagits fram enligt en metodik där SMHI 
själva vill förtydliga att resultatet inte ska ses som ett mått på högsta möjliga vattenstånd utan 
som en illustration av en möjlig extremhändelse. Länsstyrelsen i Skåne har tagit fram ett 
förslag för beräkning av framtida extrema havsvattenstånd att ta hänsyn till vid planering av 
ny sammanhållen bebyggelse och ny bebyggelse med samhällsviktig verksamhet. Metodiken 
inkluderar delar av SMHI:s metodik (Vägledning för skydd mot översvämning från havet 
anpassad till Skånes kuststäder, Länsstyrelsen Skåne, rapport nr 2023:23). 

För planområdet är en extremhändelse att utgå från enligt: 

SMHI, högsta beräknade havsvattenstånd +2,7 m (RH2000), år 2100 
    +3,1 m (RH2000), år 2130 
Länsstyrelsen Skåne, planeringsnivå   +3,7 m (RH2000), år 2130 

Tidshorisonten 2130 är rimlig att utgå från utifrån bebyggelsens förväntade livslängd. Till 
högsta beräknade havsvattenstånd adderas därför 0,4 m (ökning medelvattenstånd 2100-2130, 
SSP5-8,5 övre percentil, www.smhi.se). 

I Länsstyrelsen Skånes metodik ingår en säkerhetsmarginal om 0,4 m vilken inte är kopplad 
till extremhändelsen i sig. Skäl för en säkerhetsmarginal kan enligt Länsstyrelsen vara vind- 
och vågeffekter, att högsta beräknade havsvattenstånd kanske inte är högsta möjliga 
extremnivå eller osäkerheter i klimatmodeller. Vid planområdet och vid den förhållandevis 
skyddade havsviken utanför finns inte anledning att tro att vinduppstuvning eller vågor skulle 
vara dimensionerande vid en extremhändelse. I metodiken har utöver säkerhetsmarginalen 
osäkerheter även hanterats på andra sätt, till exempel genom att använda övre percentil istället 
för median från statistiskt underlag. 

Utifrån beräknade nivåer och resonemang ovan gör kommunen bedömningen att en rimlig 
nivå för planerad bostadsbebyggelse att förhålla sig till är +3,3 m. Det är högre än högsta 
beräknade havsvattenstånd enligt SMHI och sammanfaller med nivå enligt Länsstyrelsen i 
Skåne men utan pålagd säkerhetsmarginal. Enklare eller mindre viktiga byggnader som 
komplement- och gemensamhetsbyggnader bör med marginal klara en 200-årshändelse. Då är 
dagvattenutredningens +3,0 m rimligt att förhålla sig till. 

Skyfall 
I dagvattenutredningen har även risken för översvämning vid 100-årsregn undersökts. 
Översvämningsrisken inom och kring fastigheten för befintlig situation vid ett 100-årsregn 
med varaktighet på 60 minuter med klimatfaktor 1,25 har analyserats. Analysen visar att 
vatten inom planområdet avrinner mot syd/sydost mot Skörvallabäcken. I bäcken kan djup 
större än 1 m uppkomma och utbredningen ligger utanför planområdet. Två mindre 
lågpunkter återfinns i planområdets sydöstra hörn vars maxdjup uppgår till 0,1–0,3 m. 
Översvämningsrisken inom planområdet idag bedöms utifrån analysen som relativt låg.  

http://www.smhi.se/
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Risk för erosion 
Den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) har studerat erosionsrisken vid 
Skörvallabäcken. 

Lokalstabiliteten för slänter ned i bäckfåran är naturligt låg då erosion pågår vid höga 
vattenflöden. Framtida klimatförändringar med ökad nederbörd, höjda vattennivåer och 
torrare somrar innebär en risk för ökad erosion och översvämningar i kustnära områden. 
Stabilitetsberäkningar visar att slänterna ned mot bäcken har låg säkerhet och kommer med 
tiden att erodera så att bäckfårans utbredning ändras. Med tiden rasar slänten ut och ställer sig 
i sin naturliga lutning. Jordförhållanden påvisar ej heller kvicklera eller högsensitiv jord som 
skulle kunna medföra progressivt brott eller fortskridande brott som kan ge en påverkan på 
exploateringsområdet.  

Slutsatsen är att påverkan på omgivningen är ca 5 till 10 m från släntkrön av dagens bäckfåra 
och att totalsäkerheten för planerad bebyggelse (drygt 60 m från bäcken) ej påverkas av att 
bäcken utsätts för erosion. 

Risk för skred 
I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning gjorts (Geotechnica, 2025-12-11).  
Stabiliteten för aktuellt område utifrån dagens förhållande samt för planerad byggnation anses 
vara tillfredställande med hänsyn till topografi, jordlagerföljder och jorddjup. Området är 
flackt utan större nivåskillnad, vilket innebär att förutsättning för skred och stabilitetsbrott ej 
föreligger. Utförda geotekniska undersökningar påvisar ej kvicklera eller högsensitiv jord som 
kan medföra progressivt brott eller fortskridande brott. 

Räddningstjänsten  
Närmsta befintliga brandposter finns i vid: 

- Sidovägen, ca 150 meter väster om 
planområdets mittpunkt,  

- Särö Skansenväg, ca 230 meter norr om 
planplanområdets mittpunkt,  

- Korsningen 
Bukärrsvägen/Gatekärrsvägen, ca 175 
meter nordöst om planområdets 
mittpunkt samt  

- Strandvägen, ca 215 meter söder om 
planområdets mittpunkt.  

Brandposterna täcker inte i sin helhet in 
planområdet.  

Radon 
Mätning av markradon i mark (Geotechninca, 
2025-12-11) är utförd i fem punkter inom 
området. Resultatet visade inte på några halter 
av markradon. Radonmätningen visar på att området klassificeras som lågradon.  

Befintliga brandvattenposter 



 
Detaljplan för Skörvalla 1:116  Datum: 2026-02-17 

Ganskningshandling  35 (50) 

Förorenad mark  
En markmiljöundersökning har gjorts i samband med planarbetet (Geotechnica, 2025-12-11). 
I de analyserade jordproverna har inga halter av organiska ämnen, bekämpningsmedel eller 
metaller uppmätts i halter över aktuella riktvärden för känslig markanvändning (KM). Det 
finns inget i intrycken från fält eller övriga analysresultat som tyder på förorening inom 
området. 

Geotekniska förhållanden 

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning gjorts (Geotechnica, 2025-12-11). 
Enligt utförda undersökningar ligger djup till fastare friktionsjord eller förmodat berg på 
mellan ca 11 och 23,5 m under markytan där djupet ökar mot söder. Jordlagerföljden består 
överst av mulljord. Därunder följer sandig siltig torrskorpelera med siltkörtlar som ställvis 
innehåller grusig sand. Under torrskorpeleran följer siltig lera med skalrester, sandskikt och 
sandkörtlar. Under den siltiga leran följer ett lager friktionsjord. Stopp har erhållits i fastare 
friktionsjord eller mot förmodat berg.  

Av utförda undersökningar visar de geotekniska förhållandena att förstärkningsåtgärder 
erfordras för att uppföra planerade flerbostadshus i två plan. Som förstärkningsåtgärd 
rekommenderas primärt jordförstärkning med kalkcementpelare. Alternativt kan pålning eller 
kompensationsgrundläggning utföras. Nuvarande marknivå rekommenderas bibehålls men en 
mindre höjning, under 1,0 m, kan utföras utan risk för betydande konsolideringssättningar. 

Enligt den geotekniska utredningen bedöms stabiliteten inom planområdet vara 
tillfredsställande för framtida exploatering. Utredningen visar också att det går att anlägga en 
dagvattendamm inom föreslaget markområde med bibehållen stabilitet. 

Hydrologiska förhållanden 

I samband med den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) mättes 
grundvattennivåerna i området i två punkter. Grundvattenyta varierar med årstid och 
nederbörd och kan generellt antas ligga i underkant torrskorpelera. 

Eftersom uppmätta grundvattennivåer visar på att grundvattnet ligger nära marknivån föredras 
grunda/ytliga dagvattenlösningar inom planområdet. 

Social hållbarhetsanalys  

En social konsekvensanalys (SKA) har gjorts för planområdet och dess närområde. 
Sammanfattningsvis konstateras att Särös stora utmaningar är att både bebyggelse och 
befolkning är relativt homogena. Det finns få allmänna platser för samvaro och spontana 
möten som inte förutsätter konsumtion. Det är dessutom svårt att till fots eller på cykel ta sig 
till en busshållplats på ett säkert sätt. Man kan ta sig till Särö Centrum via blandtrafik på 
smågator och delvis gång- och cykelväg men den vägen är krokigare och därmed längre och 
med sämre orienterbarhet. 
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Bebyggelseområden  

Befintlig bebyggelse  
Planområdet är idag obebyggt. Det omges av en blandad villabebyggelse i huvudsak 1-1,5 
våning men med några tvåvåningshus. Bebyggelsen är varierad med traditionell äldre 
bebyggelse från 1920-30-talet, en hel del 1970-talsvillor och en del 2000-talsvillor i mer 
modernistisk stil. Även husens storlek varierar och många hus har byggts ut i omgångar vilket 
gett stor variation i bebyggelsestrukturen. Gemensamt för de flesta hus är träfasader och 
sadeltak. 

 
Befintliga bostadshus väster om planområdet 

 
Befintligt bostadshus direkt norr om planområdet 

Kulturmiljö 

Fornlämningar 
Det finns inga kända fornlämningar inom fastigheten Skörvalla 1:116. En arkeologisk 
förundersökning har gjorts (Göta arkeologi, 2026:2). Inga lämningar som kräver ytterligare 
arkeologiska insatser påträffades.  

Kulturhistoria  
Intill planområdet finns ett antal byggnader som är utpekade som kulturhistoriskt intressanta: 
Skörvalla 1:72 är markerad som klass A, nationellt intresse och beskriver en byggnad från 
1900–1920-talet. Den beskrivna byggnaden är dock riven. Bukärr 4:89 och Skörvalla 1:188 är 
bostadsbebyggelse från 1850–1899 som har klass B, regionalt intresse. Utöver dessa finns ett 
flertal andra kulturhistoriskt värdefulla byggnader i närområdet. Klass B och Klass C (Lokalt 
intresse). Alla dessa byggnader har arkitekturhistoriskt, byggnadshistoriskt och miljöskapande 
värde. 

 
Skörvalla 1:72 

 
Bukärr 4:89, klass B 
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Service 

Kommersiell och kommunal service  
Service med bland annat matbutik, frisör och gym finns i Särö centrum, ca 1 km öster om 
planområdet. Äldreboende, skola och förskola finns i anslutning till Särö centrum ca 500-800 
meter öster om planområdet. 

Gator och trafik  

Gång- och cykeltrafik  
I öster gränsar planområdet mot Kattegattleden. 
Det finns ingen gång- och cykelbana eller trottoar längs Bukärrsvägen. Till Särö centrum kan 
man ta sig via en något slingrande väg, delvis i blandtrafik och delvis på gång- och cykelbana.  

Kollektivtrafik  
Närmaste busshållplats är Budskär, ca 400 meter öster om planområdet. Hållplatsen trafikeras 
av 720 Kungsbacka-Särö-Kullavik 2 ggr/timmen i högtrafik, 1 gång/timmen övrig tid och 
linje 703 till Ekenäs. Linje 703 går 10 gånger/dag och måste förbeställas.  
Från Särö centrum går buss X3 mot Göteborg och Gråbo. 

Biltrafik  
Planområdet angränsar till Bukärrsvägen som är en statlig väg med en bredd om ungefär 5 
meter, och en skyltad hastighet på 30 km/h. Den senaste trafikmätningen som har gjorts på 
Bukärrsvägen gjordes 2016 och då var årsdygnstrafiken 822 fordon per dygn. I den framtagna 
trafikutredningen (Bouvier 2025-12-15) görs bedömningen att det är liknande trafikmängder 
på Bukärrsvägen idag. Bedömningen är att vägbredden med hänsyn till låga trafikmängder 
och att vägen ej trafikeras av bussar skulle kunna anses vara tillräcklig i de flesta fall. 
Däremot medger detta bristande trafiksäkerhet då även oskyddade trafikanter samsas om den 
vägbredden i blandtrafik. 
Bukärrsvägen kopplar österut ihop med Västra Särövägen som även den är statlig. Västra 
Särövägen är ungefär 6,5 meter bred med en skyltad hastighet på 40 km/h. Årsdygnstrafiken 
2016 var på Västra Särövägen 1 552 fordon per dygn söder om korsningen med 
Bukärrsvägen, och 2 351 fordon per dygn norr om samma korsning. 

Parkering  
Parkering sker inom de egna fastigheterna. 
 

Teknisk försörjning  

Vatten och avlopp  
Vatten och avlopp finns utbyggt längs cykelbanan på den gamla banvallen i planområdets 
östra kant. Vatten- och avloppsledningarna skyddas av avtalsservitut. 

Brandvattenförsörjning  
Närmaste brandvattenpost ligger på Sidovägen väster om planområdet.  
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Värme  
Det finns inget utbyggt fjärrvärmenät i anslutning till planområdet. Planområdets läge ger 
goda förutsättningar för solpaneler beroende på hur byggnaderna placeras. Bergvärme är en 
möjlighet för uppvärmning. 

El och tele  
Skanova har teleledningar i cykelbanan på den gamla banvallen, inom planområdet längs 
Bukärrsvägen samt i planområdets nordvästra hörn. 
Det finns ledningar för belysning samt belysningsarmaturer längs Bukärrsvägen i 
planområdets norra gräns. 
Ellevio har en nätstation inom planområdets norra del vid Bukärrsvägen. De har även 
ledningar längs Bukärrsvägen och genom planområdet. 

Bredband  
Bredband finns utbyggt i cykelbanan på den gamla banvallen samt österut från fastighetens 
sydöstra hörn och i bostadsområdet söder om Skörvallabäcken. 

Avfall  
Närmsta återvinningsstation finns vid Idrottsgången vid idrottsplatsen öster om Särö centrum, 
drygt två kilometer öster om planområdet. Från 2027 ansvarar kommunerna för att hämta 
även förpackningar vid fastigheten. 
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Konsekvenser 
Fastigheter och rättigheter 

I tabellen nedan framgår vilka fastigheter och rättigheter som blir påverkade av detaljplanen.  

Fastighet/Rättighet Konsekvens 
Skörvalla 1:116 Befrias från belastning av servitut 13-IM2-

74/6819.1 
Skörvalla 1:148 Tappar förmånen i servitut 13-IM2-

74/6819.1. Fastigheten har kommunalt 
vatten och avlopp.  

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
00/15935.1 

Påverkas ej. Ledningar och nätstation ligger 
inte inom planområdet och inte inom 
Skörvalla 1:116 längre. Nätstationen ligger 
inom Skörvalla 1:180. Servitutet bör 
avregistreras från Skörvalla 1:116. 

Avtalsservitut, ledning, akt 13-IM2-72/9928.1 Påverkas ej. Rättigheten kan säkerställas 
med ledningsrätt istället för servitut. 

Avtalsservitut, brunn mm, akt 13-IM2-
74/6819.1 

Servitutet dödas då det är onyttigt.  

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
89/42974.1 

Påverkas ej. Ledning ligger utanför 
planområdesgränsen 

Avtalsservitut, kraftledning mm, akt 13-IM2-
94/5343.1 

Påverkas ej. Rättigheten kan säkerställas 
med ledningsrätt istället för servitut. 

Avtalsservitut, nätstation mm, akt 13-IM2-
94/5344.1 

Påverkas ej. Nätstation säkerställs i 
plankartan med E-område. Rättigheten kan 
säkerställas med ledningsrätt istället för 
servitut. 

Avtalsservitut, kraftledning nätstation, akt 
D202000014768:1.1  

Ledningen kan påverkas av byggrätter och 
ledningen bör justeras utefter detaljplanens 
byggnation.   

Ledningsrätt, Vatten och avlopp, akt 1384-
2019/259.1 

Påverkas ej. Ej inom planområdet 

Ledningsrätt, Elektronisk kommunikation, akt 
1384-2019/259.2 

Påverkas ej. Ej inom planområdet 

Nyttjanderätt Teleledningar Påverkas ej, Teleledningar utan skriftlig 
rättighet bör säkerställas med servitut.  

 

Kulturmiljö  

Planförslaget bedöms inte påverka kulturmiljön negativt då det blir en del av ett 
bostadsområde som vuxit fram över tid med en stor variation i det arkitektoniska uttrycket. 

https://fastighetreg.kba.local/ArkenService/13/D202000014768%3a1?PDF
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Natur 

Landskapsbild 
Ett genomförande av detaljplanen kommer att förändra landskapsbilden, då ett område som 
tidigare varit öppet i ett annars till stor del bebyggt bostadsområde byggs igen. Kommunen 
gör bedömningen att ett genomförande av detaljplanen inte innebär en negativ inverkan på 
landskapsbilden eller på förutsättningarna till rekreation. Istället kan ett genomförande av 
planförslaget erbjuda högre tillgänglighet till grönområdet längs Skörvallabäcken. 

Naturvärden och biologisk mångfald  
Detaljplanen har avgränsats till fastighetens norra del med begränsade naturvärden enligt 
genomförd naturvärdesinventering. Plangränsen går 30 meter från Skörvallabäcken. Detta 
med syfte att befintligt grönområdet och naturvärden kopplade till området närmast bäcken 
inte ska påverkas negativt. 

Miljö 

Undersökning  
Kommunen gör den sammanvägda bedömningen att den aktuella detaljplanen inte bedöms 
kunna ge upphov till betydande miljöpåverkan (som avses i Miljöbedömningsförordningen 
SFS 2017:966 och Miljöbalkens 6 kap). Någon miljökonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ 
PBL behöver därför inte upprättas.  

Strandskydd 
Planområdet berörs av 300 meter strandskydd från havet samt 100 meter strandskydd från 
Skörvallabäcken. Strandskyddet upphävs för de delar som ingår i planområdet.  

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna till allemansrättslig 
tillgång till strandområden samt att bevara goda livsvillkor för djur‐ och växtlivet på land och 
i vatten. Enligt 7 kap. 18 c § pkt. 5 får man som särskilt skäl vid prövningen av en fråga om 
upphävande av strandskyddet beakta om området som upphävandet avser behöver tas i 
anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför 
området. 

För strandskyddet från havet bedöms särskilt skäl 2 ”Område väl avskilt från stranden” vara 
tillämpbart då planområdet är avskilt från havet genom befintligt bostadsområde. Området 
saknar därmed betydelse för allmänhetens tillgång till stranden och har heller inga särskilda 
naturvärden kopplade till strandskyddets syften. Det utökade strandskyddet för havet bedöms 
därför kunna upphävas då det inte fyller avsedd funktion.  

Mellan planområdet och Skörvallabäcken sparas cirka 30 meter som inte planläggs och där 
strandskyddet fortfarande finns kvar. I de delar där strandskyddet upphävs bedöms det idag 
inte uppfylla strandskyddets syften då det inte är tillgängligt för allmänheten och enligt 
naturvärdesinventeringen (Naturcentrum AB, 2025) inte heller innehåller några naturvärden. 
Detaljplanens genomförande bedöms istället förbättra tillgängligheten till Skörvallabäcken 
och på så sätt stärka det kvarvarande strandskyddets värde. 
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Området där strandskyddet upphävs ska tas i anspråk för bostadsbyggande och utveckling av 
bostadsbeståndet. Detta är ett allmänt intresse enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen. Enligt 2 
kap. 2 § plan- och bygglagen ska planläggningen syfta till att mark- och vattenområden 
används för det eller de ändamål som områdena är mest lämpade för med hänsyn till 
beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan användning som från allmän 
synpunkt medför en god hushållning. 

Bostadsbyggande är ett allmänt intresse som ska främjas vid planläggningen (1 kap. 2 § PBL 
och 2 kap. 3 § första stycket 5 PBL). Markområdet ingår i område som är utpekat som 
utvecklingsort i kommunens översiktsplan. För utvecklingsorterna gäller bland annat:  

• Förutsättningar för vardagsnära friluftsliv ska bevaras och utvecklas. 

• Ny bebyggelse prioriteras framför bevarandet av jordbruksmark inom 
utvecklingsorter. 

Med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov bedöms området där strandskyddet ska 
upphävas vara bäst lämpat för bostadsbebyggelse samt för att utveckla förutsättningarna för 
vardagsnära friluftsliv. 

Särskilt skäl 5 ”Angeläget allmänt intresse” bedöms vara aktuellt både för strandskyddet från 
havet samt för strandskyddet för Skörvallabäcken. Planområdet ingår i område som i 
kommunens översiktsplan pekats ut som utvecklingsort. Detaljplanen tillgodoser kommunens 
behov av tätortsutveckling och komplettering av bostadsutbudet i enlighet med kommunens 
bostadsförsörjningsprogram. Planförslaget följer även ställningstagandet i kommunens 
översiktsplan att förutsättningarna för vardagsnära friluftsliv ska bevaras och utvecklas, 
genom anläggandet av en allmänt tillgänglig park. 

Enligt lokaliseringsutredningen (Kungsbackas kommun, 2026-02-17) ligger området i ett 
etablerat bostadsområde och det finns goda förutsättningar att bygga vidare på befintlig 
infrastruktur, såsom VA, el, bredband och väg vilket är resurseffektivt och gynnsamt för 
synergieffekter. Tillgänglighet, närhet till kollektivtrafik och service samt närhet till 
rekreation är viktiga aspekter som platsen tillgodoser utan att ta områden för närrekreation 
med påtagliga naturvärden i anspråk. Platsen bedöms vara det mest lämpliga alternativet för 
föreslagen bebyggelse då det tillgodoser ett angeläget allmänt intresse samtidigt som det 
säkerställer och förbättrar allmänhetens tillgång till strandområdet utan att inkräkta på de 
naturvärden som finns längs Skörvallabäcken. 
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Blå skraffering visar det generella strandskyddet, röd skraffering visar det utökade strandskyddet. Område där strandskyddet 
upphävs är markerat med gul  linje. I området mellan planområdet och Skörvallabäcken fortsätter strandskyddet att gälla. 

 

Dagvatten 
Dagvattenutredningen (Bjerking, 2025-06-03) har undersökt tre olika åtgärdsförslag för 
dagvattenhantering: Dagvattendamm, krossdike och regnväxtbädd. Samtliga förslag uppfyller 
fördröjningskravet för dagvatten samt mängdvillkoret för fosfor hos recipienten 
Skörvallabäcken. Dagvattenlösningarna kan kombineras men det är inget som undersökts i 
denna utredning. Om man väljer att kombinera lösningarna behöver reningseffekten hos 
fosfor säkerställas tillsammans med höjdsättning och nivåer hos vattengångar. 
Dagvattendammen ska enligt utredningen vara grund för att inte påverka grundvattennivån i 
området. 

Även om föroreningsberäkningarna visar att dagvattendammen bidrar med något mindre 
rening av föroreningar, förutom för fosfor, jämfört med krossdike och regnväxtbädd 
rekommenderas denna åtgärd för planområdet. Dels för att dagvattendammen bidrar med fler 
positiva aspekter och mervärden till omgivningen utöver reglering och rening av dagvatten. 
Dammen främjar ekosystemtjänster såsom biologisk mångfald, naturliga kretslopp, luftrening 
och ekologiskt samspel. 

Dagvattenutloppet från planområdet rekommenderas mot befintlig naturmark. Dels för att 
undvika ett ytterligare utlopp i Skörvallabäcken samt för eventuell minskad grumling hos 
Skörvallabäcken, dels då avledning av renat dagvatten till naturmarken, med delvis höga 
naturvärden, bör bidra med positiva effekter för biotopskvalitéerna som finns där.  
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Föreslagen dagvattenhantering i form av dagvattendamm med en total yta på ca 400 m2 samt förslag på utloppspunkt till 
naturmark. (Bjerking 2025-06-03) 

I dagvattenutredningen har bedömningen gjorts att det inte finns något behov av kommunalt 
verksamhetsområde för dagvatten inom detaljplan Skörvalla 1:116. Bedömningen är gjord 
utifrån ett flertal parametrar som handlar om behovet sett till ett större sammanhang, påverkan 
på hälsa och påverkan på miljö. 

 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 
Bedömningen kan erfarenhetsmässigt göras att MKN för luftkvalitet inte äventyras till följd 
utav detaljplanens genomförande utan underskrids med marginal. 

Vatten 
Dagvattenutredningen (Bjerking, 2025-06-03) för detaljplanen har beräknat 
föroreningsgraden på de föreslagna dagvattenåtgärderna. Presenterade åtgärdsförslag för 
dagvatten inom planområdet medför en mindre föroreningsbelastning för fosfor från 
planområdet jämfört med acceptabelt mängdvillkor för fosfor från planområdet till 
Skörvallabäcken vilket är avgörande för att recipienten ska uppnå MKN. Därmed bedöms 
planen inte försvåra för Skörvallabäcken att uppnå MKN. För att säkerställa 
dagvattenanläggningarnas funktion är regelbunden skötsel nödvändig. 
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Buller 
En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (AkustikForum, 2025-12-15). 
Resultaten visar att riktvärden enligt förordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 
uppfylls vid fasad samt att stora delar av fastigheten uppfyller krav för uteplats. 

Hälsa och säkerhet 

Översvämning  
I detaljplanen säkerställs genom planbestämmelse att bostadsbebyggelse ska klara en 
vattennivå på +3,3 m utan att ta skada. För komplement- och gemensamhetsbyggnader sätts 
motsvarande gräns för översvämningsskyddad konstruktion till +3,0 m då dessa inte avser 
innehålla bostäder. Topografi och planerad bebyggelse gör att skyfallsvatten kan avledas på 
ett säkert sätt genom området. Områdets tillgänglighet begränsas inte av översvämningsrisk. 

Erosion, skred och ras 
Enligt den geotekniska utredningen (Geotechnica, 2025-12-11) kommer Skörvallabäckens 
slänter påverkas av klimatförändringar inom ett avstånd på 5 till 15 meter. I planförslaget har 
plangränsen lagts 30 meter från ån och ingen bebyggelse placeras närmare ån än cirka 60 
meter. Det bedöms därför inte finnas någon risk för erosion, skred eller ras kopplat till 
detaljplanen.  

Räddningstjänsten 
För att skapa bästa förutsättningar för planområdet bör det tillskapas minst två nya 
brandvattenposter inom området. Brandvattenförsörjning föreslås ske genom utbyggnad av 
konventionellt brandvattensystem med maximalt 150 meter mellan brandposterna. Planering 
av eventuella brandposters läge sker i samråd med Räddningstjänsten. Gångbanan söder om 
bebyggelsen bör dessutom vara körbar för räddningsfordon.  

Sociala konsekvenser  

Fullständig bedömning av konsekvenser för den sociala hållbarheten redovisas i Social 
konsekvensanalys för bostäder inom Skörvalla 1:116 i Särö (Kungsbackas kommun, 2026-02-
17). Sammanfattningsvis bedöms planförslaget, skisserna och konceptet bidra med mycket 
positivt till området framför allt genom platser för möten och samvaro i tydligt uppdelade 
privata, halvprivata och allmänna områden, inomhus och utomhus. Hur dessa ytor samt 
områdets entrépunkter utformas är avgörande för hur väl det området integreras med de 
omgivande bostadsområdena. Konceptet erbjuder service som förenklar vardagslivet, det kan 
dock komma att medföra ett ökat behov av olika mobilitetsalternativ för att underlätta för de 
boende att ta sig till Särö centrum.  

Bukärrsvägen är redan idag otrygg för gående och cyklister längs vägen och skulle behöva 
trygghetshöjande åtgärder. Den tillkommande trafiken från planområdet kan innebära en viss 
försämring av tryggheten för barn. En ny busshållplats söder om planområdet skulle öka 
tillgängligheten till kollektivtrafik och till Särö centrum. En sådan busshållplats skulle 
innebära att barn och andra skulle kunna välja bort Bukärrsvägen öster om Kattegattleden där 
trafikbelastningen är störst och istället kunna nå en hållplats på ett trafiksäkert sätt via 
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Kattegattleden. En ny busshållplats ingår inte i detaljplanen men kommunen har inlett dialog 
med Hallandstrafiken gällande att se över hållplatsläget och eventuellt en ny busshållplats. 

Bedömning av barns bästa  
Barn bedöms inte beröras direkt av detaljplanen. De är berörda som en del av allmänheten. 
Någon särskild barnkonsekvensanalys har därför inte upprättats. I den sociala 
konsekvensanalysen finns bedömningar av planens konsekvenser för allmänheten, där 
barnperspektivet ingår som en integrerad del. Trafiksituationen för gående och cyklister på 
Bukärrsvägen som beskrivs ovan har identifierats som ett befintligt problem som särskilt 
påverkar barn i området. 

Befintlig bebyggelse 

Skuggstudie 
Okidoki arkitekter har gjort skuggstudier för planförslaget. Dessa visar att befintliga bostäder 
inte kommer att påverkas av skuggor från den tillkommande bebyggelsen. 

20 mars, vårdagjämning 
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21 juni, sommarsolstånd 
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23 september, höstdagjämning 

 

 

21 december, vintersolstånd 
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Sektioner 
Sektioner, framtagna av Okidoki arkitekter, genom föreslagen bebyggelse visar att avståndet 
mellan befintliga villor och de tillkommande bostadshusen är förhållandevis stort. Risken för 
insyn bedöms utifrån detta vara liten. Föreslagen placering av carports bidrar ytterligare till att 
begränsa risken för insyn. 

 
Sektion 1 visar ett snitt genom befintlig villa och tillkommande bebyggelse i 
planområdets västra del 

I områdets västra del är det minsta avståndet mellan närmast 
liggande befintlig villa och tillkommande bostadshus knappt 30 
meter. 

 

 

 

 
Sektion 2 visar ett snitt genom befintlig villa, Kattegattleden och tillkommande bebyggelse 
i planområdets östra del 

I områdets östra del är avståndet mellan tillkommande bostadshus 
och befintlig villa nästan 50 meter. Här går även Kattegattleden 
mellan befintlig bebyggelse och planområdet.   
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Sektion 3 visar ett snitt genom befintlig villa norr om planområdet, Bukärrsvägen, 
tillkommande bebyggelse och parkområde 

I norr är avståndet mellan de två befintliga villorna och 
tillkommande bostadshus ca 25 meter respektive ca 35 meter. 
Mellan planområdet och befintlig bebyggelse går Bukärrsvägen. 

 

Riksintresse 

Friluftsliv och rörligt friluftsliv 
Området är idag inhägnade hästhagar och är därför otillgängligt för friluftslivet. Detaljplanen 
bedöms påverka riksintressena för friluftsliv och rörligt friluftsliv positivt genom att området 
vid Skörvallabäcken blir mer lättillgängligt. 

Högexploaterad kust 
Då planen syftar till att förtäta ett redan befintligt bostadsområde i en av kommunens 
utvecklingsorter bedöms den inte påverka riksintresset högexploaterad kust negativt. 

 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 

Jordbruksmark 
Detaljplanen tar jordbruksmark som idag betas av hästar i anspråk. Då området är litet, 
omgivet av befintlig villabebyggelse och svårtillgängligt för jordbruksmaskiner bedöms det 
vara svårbrukat. Påverkan på jordbruksmarken bedöms därför ur ett kommunperspektiv vara 
marginell. En lokaliseringsutredning (Kungsbacka kommun, 2026-02-17) har gjorts där olika 
möjliga områden har jämförts med varandra. 

Ekologiskt särskilt känsliga områden 
Detaljplanen har avgränsats för att inte omfatta skogsridån med höga naturvärden. Påverkan 
bedöms därför bli liten. Eventuell påverkan skulle kunna vara att fler människor rör sig i 
området. 

Trafik 

Gång- och cykeltrafik 
En trafikutredning har tagits fram för detaljplanen (Bouvier 2025-12-15). I den görs 
bedömningen att exploateringen för Skörvalla 1:116 inte genererar gående och cyklister i 
sådan mängd av det skulle få någon märkbar påverkan på den generella trafiksituationen för 
gående eller cyklister i området. Däremot är gång- och cykelmöjligheterna längs 
Bukärrsvägen redan idag begränsade och oskyddade trafikanter måste röra sig i blandtrafik. 
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Även om trafikbelastningen på Bukärrsvägen är låg och hastigheterna är låga kan den 
tillkommande trafiken bidra till att den upplevda otryggheten för oskyddade trafikanter ökar. 
Seniorer är dock inte lika bundna av att resa under dygnets mest belastade timmar på samma 
sätt som den yrkesaktiva delen av befolkningen. Detta gör att de fritids- och nköp/serviceresor 
som sker sannolikt kommer att förläggas under lågtrafik i möjligaste mån, då det ger en 
möjlighet att undvika köer. Bedömningen är att just denna exploatering inte kommer att 
påverka så pass mycket att det är motiverat att vidta eventuella åtgärder på grund av de få 
tillkommande gång- och cykeltrafikanterna. Utrymme bedöms finnas längs Bukärrsvägen för 
en gångbana eller trottoar, som förbinder planområdet med Västra Särövägen, om väghållaren 
bedömer att det behövs. 

Motortrafik 
Trafikalstring och kapacitetsberäkningar har gjorts i trafikutredningen för detaljplanen 
(Bouvier 2025-12-15). Beräkningarna har gjorts för tre scenarion: ett jämförelsealternativ utan 
utbyggnad, ett alternativ med utbyggnad för aktuella planområdet och ett alternativ där även 
pågående detaljplan för Nötegången söder om Skörvalla 1:116 ingår för att få med det 
ackumulerade trafikökningen för pågående projekt i närområdet. Kapacitetsberäkningarna har 
genomförts i korsningspunkten Bukärrsvägen/Västra Särövägen då denna korsning bedöms 
vara den korsning som påverkas mest av den planerade exploateringen och binder samman 
detaljplaneområdet med det omkringliggande övergripande vägnätet. 

Detaljplanen beräknas generera trafik motsvarande 275 trafikrörelser per dygn inklusive 
nyttotrafik. 

Resultaten påvisar inga kapacitetsproblem till följd av den planerade exploateringen på 
Skörvalla 1:116. Detta gäller även då exploateringen vid Nötegången räknas med i prognosen. 
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