SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2026-02-17

Diarienummer

Kungsbacka
BN «Diarienr»

Samradsredogorelse till detaljplan for seniorbostader inom Skoérvalla 1:116 i Saro

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 21 augusti 2025 § 135 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for samrad i1 Stadshuset i Kungsbacka under perioden 2
september till 30 september 2025.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, féreningar och sakégare
for yttrande. Informationsméte holls pa plats 1 Skorvalla torsdagen 11 september 2025.

Planforslaget syftar till att mojliggdra for drygt 50 lagenheter i tvd véningar, riktade till en dldre
malgrupp. Lagenheterna ska vara 1 varierad storlek med hog tillgénglighet och generdsa ytor. I
anslutning till boendeytorna ska ytor for social gemenskap finnas, bade inomhus och utomhus.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 39 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak strandskyddet, trafik,
risk for dversvimning, hdjder och lokalisering. Samtliga synpunkter finns i sin helhet pé
Samhaéllsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér justering av nockhéjd for
carports och komplementbyggnader, bestimmelse om att det ska finnas sldpp mellan carports,
bestdmmelse om att trdd Over en viss storlek inte far féllas, bestimmelse om dversvimningsskyddad
konstruktion samt bestimmelse om placering av byggnader for skyfallshantering. Utover detta har ett
flertal fragor fortydligats och forslaget har kompletterats med bullerutredning och arkeologisk
utredning samt uppdatering av ett flertal andra utredningar.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom mindre &dndringar i1 planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga yttranden finns i sin
helhet diarieférda i kommunens diarium. Lénsstyrelsens yttrande bifogas.
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

DETALJPLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning att detaljplanen 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Av Oversiktsplanen framgér att viss komplettering kan ske. Grona strék och omréaden viktiga for
biologisk mangfald ska bevaras. Lansstyrelsen ar tveksam till att foreslagen bebyggelse kan ses som
viss komplettering. Forslaget innebir dven att ett av fa obebyggda omraden exploateras.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fragor som ror riksintressen 4 kap. MB, strandskydd, hélsa och sékerhet, risk for
olyckor, dversvimning eller erosion, ska l9sas pé ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv (4 kap. 2 och 4 §§ mb)

Omrédet ligger inom riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ MB. Av bestimmelserna i 4 kap 1 § MB
framgar vad som kan utgéra undantag.

I kommunens oversiktsplan ligger planomradet inom de yttre delarna av utvecklingsorten Sird. Av
oversiktsplanen framgar att ’pa nagra stéllen kan kompletteringar ske”.

I nu foreslagen detaljplan vill kommunen mojliggoéra for cirka 50 ldgenheter 1 tva véningar med inredd
vind. Lénsstyrelsen ser inte pa vilken grund 1 undantagsbestimmelserna som kommunen anser att
bebyggelsen kan tillkomma. Lénsstyrelsen ser inte att bebyggelsen utgoér varken utveckling av
befintlig titort eller komplettering av fritidshusbebyggelse.

Natura 2000 (4 kap 8 § mb)

Det framgar inte av planbeskrivningen att man har beaktat Natura 2000-bestimmelserna eller bedomt
om nagot Natura 2000-omrade paverkas.

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omraden péverkas och hur man har kommit
fram till detta. Gors beddmningen att planerade atgarder pé ett betydande sétt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade, kravs en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser inte att frdgan om strandskydd ér tillridckligt beskrivet och motiverat i
Planbeskrivningen. Kommunen har inte visat att en annan lokalisering dr omojlig eller i vart fall
orimlig for att tillgodose det angeldgna allménna intresset.

Det framgar inte hur, bara att man anser att det allménna intresset inte kan tillgodoses pa annan plats.
Mojliga alternativa lokaliseringar ska ha utretts av kommunen och redogoras for.
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Linsstyrelsen ser inte att lokaliseringsutredningen tar upp strandskyddsfragan.

7 kap. 18 e § p. 5 kan vara sirskilt skdl vid kommunens behov av téitortsutveckling, men endast om det
inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrdde, vilket ldnsstyrelsen anser att kommunen inte har
visat.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Trafikbuller

Lansstyrelsen saknar en bedomning eller berdkning i1 planbeskrivningen om de riktvirden som anges i
”Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” kommer att klaras for de nya
bostidderna.

Risk for oversvimning

I planbeskrivningen beskrivs att bebyggelsen ska placeras ovanfor hojdkurvan som markerar 3 meter
over havsnivan, och att risken for dversvimning ddrmed beddms vara liten. Det ar oklart vad
kommunen baserar 3 meter pd. Lansstyrelsen tolkar nivan som om att man inte tagit hdnsyn till
extremhéndelser.

Lansstyrelsen anser att bebyggelsen ska placeras over berdknad hogsta niva for havet under
bebyggelsens livsldngd, extremhéindelser och med ett paslag for oférutsedda hiandelser och landar da
pa att bebyggelsen placeras ovan ca 388 cm.

Planen medger en byggritt tvirs dver planomradet. Det finns ingen reglering i plankartan kopplat till
skyfall, ex hojdsittning som visar hur det ar tdnkt att ledas. Det ar darfor oklart var vatten fran skyfall
kommer att ta vigen och om det kan innebéra en negativ paverkan, inom eller utanfor planomradet.

I planbeskrivningen beskrivs att planen reglerar lagsta tillatna hojd for fardigt golv. Bestimmelsen
aterfinns dock inte pé plankartan. Om planbestimmelsen 4r aktuell bor man istéllet anvénda lagsta
grundldggningsniva.

Geotekniska sikerhetsfragor

Lansstyrelsen hénvisar till yttrande fran SGI, daterat 29 september 2025.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER - RAD ENLIGT 2 KAP. PBL
Arkeologi

Inom aktuellt omrade finns inga kidnda fornldamningar registrerade. I ndiromradet finns dock flera
fornldmningar registrerade. De i landskapet befintliga gravarna vittnar om att det kan finnas spar av
mansklig forhistorisk bebyggelse inom for drendet berdrd fastighet.

Nu aktuellt omréde ér 14glint, dar hogsta punkt for bebyggelse ér ca 5,5 meter. Detta gor att omrédet,
framfor allt 1 den sodra delen, legat under vatten under stérre delen av forhistorisk tid. Fran senare
delen av bronséldern dr dock den norra delen av fastigheten torrlagd. Mot bakgrund att de i niromradet
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befintliga gravarna med storsta sannolikhet dr fran denna tid finns en motiverad sannolikhet att det
inom ytan kan finnas forhistoriska boplatser. Lansstyrelsen gor dock bedomningen att detta ej giller
for hela den berérda ytan utan endast inom ett ca 14 500 m? stort omrade 1 fastighetens norra del.
Denna del av berdrt omrade ska underkastas en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § KML. Begéran
om arkeologisk utredning ansoks hos Lansstyrelsen.

Biotopskydd

Det framgér inte av planbeskrivningen om det finns nigra biotopskyddade objekt. Vid planmotet
framgick det att marken anvénds som hésthagar. Detta innebér att det rdknas som jordbruksmark i
biotopskyddets mening.

Om planomrédet beror biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljobalken, bor det
framg4 av planbeskrivningen hur planens genomforande paverkar denna/dessa biotoper. Det bor anges
i planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens,
vilket soks hos Linsstyrelsen och kan medges om det finns sirskilda skil.

Dagvatten

Det framgér inte helt klart om dagvattenhanteringen kan goras utan att pdverka grundvattnet. Dock
foreslés det att dagvattenhanteringen bor vara ytlig. Det behover utredas mer till granskningsskedet om
dagvattenhanteringen gar att I0sa utan att paverka grundvattnet negativt.

Det redovisas att inga markavvattningsforetag kommer att paverkas. Det behdver kompletteras om
nagra dikesforetag kommer att paverkas av planforslaget.

Energi och uppvirmning

Det ar positivt att det finns goda forutsattningar for solpaneler i omrédet som beskrivs under teknisk
forsorjning. Solpaneler &r ett bra komplement for uppvarmning och/eller elanvéndning, speciellt i
kombination med lagring. Det dr dnskvirt att planen beaktar och beskriver forutsittningar for ett
effektivt anvindande av energi i den planerade bebyggelsen.

Gestaltning och utformning av planomradet

Vigen forbi omrédet dr smal. Lansstyrelsen anser att det bor finnas en plan for GC-vidg nagonstans s&
att man kan ta sig mellan omrédet till centrum och kanske dven till havet. Aven om det kommer ske i
ett senare skede kan det vara lampligt att i denna plan ge utrymme for framtida GC-vig. Eventuellt
genom att dra ner kvartersmarken fran Bukéirrsvigen. Kommunen bor dven overvéga att planldgga for
en allmin kontakt mellan Bukirrsvdgen och den allménna platsen i sdder.

Jordbruksmark

Lansstyrelsen noterar att planforslaget omfattar en lokaliseringsstudie som beskriver brukningsvéard
jordbruksmark och varfoér annan mark inte &r béttre att ta i ansprik for bostadsbyggandet enligt
miljobalken 3 kap 4 §.
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Kungsbacka kommun har analyserat forutsittningar att ta annan mark i ansprak. Rimliga alternativ
med hénsyn till planens syfte och geografiska rackvidd har identifierats, beskrivits och bedomts. Alla
tre aspekter 1 miljobalken 3 kap 4 § ar beaktade och ddrmed finns inga ytterligare synpunkter pa
ianspraktagande av jordbruksmarken.

Kulturmiljovirden

Enligt Bebyggelseregistret dr bebyggelsen pa Skorvalla 1:72 utpekad som av sérskilt kulturhistoriskt
vérde, klass A, vilket ocksé framgar 1 planbeskrivningen. Utifran planbeskrivningens foton pa
fastigheten, foton fran inventeringen och ortofoton, kan Lénsstyrelsen dock konstatera att det A-
klassade huset revs mellan 2012-2014. For att undvika otydligheter kan kommunen med férdel ha med
en kort forklaring om avvikelserna mellan kartunderlag och faktiskt forhallanden.

Det ar positivt att ett kvalitetsprogram har tagit fram for att ligga till grund for gestaltningen av
omradet. Genom detta 6kar mojligheten till en utformning som &ar anpassad till miljons karaktar.

Naturviarden

Enligt illustrationerna pa sida 3 och 12 i planbeskrivningen verkar trdden inom PARK sparas, men det
framgir inte helt klart i text. Det behover fortydligas om trdd kommer att avverkas och om det i sa fall
ror sig om grovre triad och/eller haltrdd. Planerar man att ha nadgon typ av skdtsel inom parkmark och
exempel pa skotseldtgdrder behdver beskrivas. En hel del naturvirden finns i de déda trdd och dod ved
som finns i omradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Lansstyrelsen anser att det finns flera fragestillningar som behdver hanteras for att
klargoéra huruvida planen kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Kommentar:
Overensstimmelse med dversiktsplanen

Kommunens beddmning &r att detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen. Sard ar
utpekad som en utvecklingsort som kan utvecklas i alla sina delar med olika téthet. Den titaste
bebyggelsen ska enligt versiktsplanen vara i och nira centrum. Detaljplanen foreslar ett
komplement till det befintliga bostadsutbudet i omradet som i dag i huvudsak bestér av villor.
Enligt bostadsforsorjningsplanen behdver utbudet av bostidder for de dldre kompletteras bade i
kommunen som helhet och i Sar6.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom omrade som utpekas som utvecklingsort i versiktsplanen.
Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande 6ver dversiktsplanen inte ndmnt att 4 kap MB utgor
ndgot hinder for att utvecklingsorten Séard vixer. Kommunens stéllningstagande &r att
detaljplanen innebir utveckling av en befintlig titort.
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Natura 2000

Detaljplanen bedoms inte paverka nagot Natura 2000-omrade. Planbeskrivningen fortydligas
géllande detta.

Strandskydd

Lokaliseringsutredningen kompletteras gillande strandskydd.
Trafikbuller

Detaljplanen kompletteras med en bullerberékning.

Risk for éversvimning

Kommunen omproévar planeringsnivan utifrdn hoga havsnivier och reviderar
planbeskrivningens berdkning och motivering.

Skyfallsvatten kan passera pd vardera sida av byggritten. Plankartan kompletteras med
bestammelse om att bebyggelse ska placeras sa att skyfallsvatten kan rinna sdderut.

Geoteknik
Se svar till SGI
Arkeologi

En arkeologisk forundersokning har gjorts. Inga ldmningar som kréver ytterligare arkeologiska
insatser pétraffades.

Biotopskydd

Det finns inga biotopskyddade objekt inom planomrédet. Planbeskrivningen fortydligas
géllande detta.

Dagvatten

Det framgér av dagvattenutredningen att grundvattennivéer har beaktats vilket lett fram till
forslag om grunda I6sningar. Planbeskrivningen fortydligas géllande detta.

Detaljplanen péverkar inga kidnda diknings- eller markavvattningsforetag. Planbeskrivningen
kompletteras gillande detta.

Gestaltning och utformning av planomradet

Planomradets norra grins ligger tvd meter fran Bukérrsvdgen for att planomrddet inte ska
inkrédkta pa vigomradet. Detta bor ge tillrdckligt utrymme for Trafikverket att tillskapa en GC-
vig om de avser gora detta i framtiden.

Kattegattleden, som dr en allmén GC-vég, ligger i direkt anslutning till planomradets Ostra
grans. Det finns mojlighet att skapa en anslutning mellan Kattegattleden och parkomradet i
detaljplanen. Detta sdkerstélls 1 exploateringsavtalet.
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Léngs hela planomridets véstra gréins stricker sig en samfillighet, S:9 vars syfte dr vig. Denna
ger ocksd mojlighet att rora sig mellan Bukérrsvigen och parkomradet och vidare ner till
Skorvallabacken, dven om strackan delvis dr annekterad.

Kulturmiljovirden
Planbeskrivningen kompletteras med att det A-klassade huset &r rivet.
Naturvarden

Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att trdd av en viss storlek inte far fillas annat
dn om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk.

Undersokning av betydande miljopiverkan

Kommunen gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. Undersokningen av betydande miljopdverkan fortydligas enligt punkterna ovan.

Ovriga synpunkter och information noteras.

2. Lantmateriet

SERVITUT

Det nedan nimnda servitutet &r ett avtalsservitut som inte bildats vid en lantméteriforrattning. Pa
ansdkan av formansfastigheten kan man ansdka om dodning av avtalsservitutet hos Lantmaéteriet
Fastighetsinskrivning. Avtalsservitutet kan eventuellt upphévas vid en lantméteriforrattning dar
Lantmateriet gor bedomningen om det dr mojligt eller inte. Den atgidrd man dé ansdker om &r
fastighetsreglering. Ar rittighetshavare och belastad fastighetsiigare dverens om upphivandet ér
provningen hos Lantmaéteriet av mindre art som planbeskrivningen ocksa anger.

”Servitut 13-IM2-74/6819.1 kan upphédvas, D4 det dr onyttigt. Upphédvande sker forst efter beslut
genom omprovning, vilket sker genom lantmateriforrittning. En omprovning kan underléttas genom
overenskommelse mellan dgaren till forménsfastigheten och den belastade fastigheten.”

Aven det nimnda servitutet D2020000147681.1 dr ett avtalsservitut.

PLANKARTA

Bestammelsen al finns badde inom kvartersmark och allmén platsmark pa plankartan. Bland
planbestimmelserna finns den endast med under allmén plats.
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FASTIGHETSBILDNING

Vad Lantméteriet kan forstéd ska griansen for kvartersmarken inte ligga 1 fastighetsgransen mot
Skorvalla s:8. Planbeskrivningen anger inget om det. Det dr lampligt for forstdelsen av detaljplanen om
sa dr fallet och en forklaring till varfor det behdvs ett utrymme dér.

GRUNDKARTA
Teckenforklaringen till grundkartan bor synas béttre. Bakgrunden behdver tas bort.
Angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund till plankartan.

Fastighetsbeteckningarna dr mycket svérldsta och det saknas beteckning for Skorvalla s:8.

Kommentar: Planhandlingarna uppdateras och fortydligas enligt synpunkterna.

Bestammelsen al finns bade under rubriken “Egenskaper for allmén plats, Avgrénsad via
sekundir egenskapsgrins och anvindningsgrians” och under rubriken ”Egenskaper for
kvartersmark, Avgrinsad via sekundér egenskapsgrians och anvdndningsgrins™ i listan dver
planbestimmelser.

3. Raddningstjansten Storgoteborg (RSG)

RISKHANSYN

RSG har inte identifierat nagra riskkéllor av betydelse i planomradets nérhet med avseende pa
transport av farligt gods, verksamheter med tillstand enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor
eller verksamheter som omfattas av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot
olyckor.

FRAMKOMLIGHET

Aktuellt planforslag bedoms mojliggora ett vignit tillgdngligt f6r rdddningstjénstens fordon.
Bedomning gors att gdngbanan sdder om bebyggelsen behover vara korbar for raddningsfordon. Det
forutsitts att uppstillningsplats for riddningsfordon nérmast tillkommande bebyggelse dr beldgen max
50 meter ifran byggnadernas angreppspunkter. Utformning av vig behover uppfylla Radddningstjansten
Storgdteborgs Rad & Anvisning nr. 110.

BRANDVATTENFORSORJNING

I planforslaget framgar att brandvattenforsorjningen behdver kompletteras med fler brandposter samt
att placering av brandposter sker i samrad med Raddningstjédnsten. RSG tar gérna del av forslag pa
placering innan arbetet verkstills. Befintliga och nya brandposter behdver ha kapacitet motsvarande
vad som framgar i Svenskt vattens publikation P114. Avstand mellan brandposter ska vara max 150
meter ddr mitning sker utefter forvantad slangdragning till slackbil.
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BEDOMNING

RSG har ingen erinran till planforslaget. Information enligt ovan géllande brandvattenforsérjning och
framkomlighet 1dmnas upplysningsvis.

Kommentar: Informationen noteras

4. Statens geotekniska institut (SGI)

Pé plankartan anges nockhojder pa upp till 16,5 m. Stabilitetsberdkningarna har utforts med en
utfyllnad om 1 m i kombination med byggnadslaster pa 20 kPa, vilket i normalfallet motsvarar 2
vaningar. Kan den byggnadshdjd som foreslds innebéra fler vaningar och storre belastningar? SGI
anser att om sa dr fallet behover stabilitetsberdkningar redovisas som motsvarar de belastningar som
plankartan medger. SGI anser att dven fyllnadshéjder kan behdva styras 1 plankartan om det &r en
forutséttning for att erhélla tillfredstillande stabilitet.

Det rekommenderas att stabilitetsberdkningar kompletteras med kénslighetsanalyser avseende
grundvatten/ portryck. Bland annat kan grundvattenytan hojas pd grund av den utfyllnad som sker eller
pa grund av klimatférandringar.

Det ndmns pé plankartan att en damm for fordrdjning och rening av dagvatten ska anldggas i den s6dra
delen av planomradet. Det saknas en beddmning av om dammen kan leda till stabilitetsproblem for
kvartersmarken i planen eller for befintlig bebyggelse. Dammens lage och utformning kan behdva
styras 1 planen.

Kommentar: Plankartan anger nockh6jd som hogst upp till 16,5m, vilket innebér 2,5-plans
byggnader. Da byggnadernas nockhdjd regleras 1 forhallande till nollplanet innebar det att
detaljplanen endast mojliggdr 2 vaningar om marken skulle fyllas upp. Utredningen har
kompletterats med ytterligare berdkningar for att kontrollera att foreslagen last klaras.
Uppfyllnad ér ingen forutséttning for genomforande av detaljplanen. Den geotekniska
utredningen kompletteras med kénslighetsanalyser och bedomning gillande dammen.

5. Trafikverket

UTVECKLING INOM SARO

Trafikverket noterar att detta en den sista detaljplan i en rad som skapar bostdder inom Sir6é som ar
inte ett utpekat utvecklingsort enligt géllande dversiktsplanen. Kapacitet i kollektivtrafiken har inte
Okat "avsevirt” och dirfor anser Trafikverket att det inte uppfylla krav som stélls 1 Gversiktsplanen for
att borja utreda omradet &n och absolut bor inte vara fokus for fortsatt exploatering.

Kommunens skrivelse daterat 2022-12-13 anser att Sar6 ska ”vdxa med ca 20 bostidder per ar” — ett
matt som kommunen har dverstigit rejédlt under ndrmaste aren. Det verkar som planforslaget gar emot
kommunens utbyggnationsstrategi och syftet och mal av gillande 6versiktsplan.
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TRAFIKFLODE

Trafikverket har fatt del av trafikutredning daterat 2025-02-17 och noterar att planforslaget beréknas
generera trafik motsvarande 275 trafikrorelser per dygn, som motsvarar cirka en tredjedel av den
befintliga trafikfloden.

Kommunens trafikutredning kommer fram till “resultaten fran kapacitetsberdkningarna visar pa laga
belastningsgrader for bade nuldget och de tva framtidsscenarierna som berdknats. Inga
framkomlighetsproblem bedoms uppsté i samband med exploateringen”.

VAGANSLUTNING

Kommunen planerar att ansluta till planomrédet fran den statlig vig 964 cirka 50 meter vister om en
befintlig fyrvagskorsning. Vaganslutning méste klara krav enligt VGU for bl.a avstind, sikt mm.

TRAFIKSAKERHET OCH GC-VAG

Kommunen maste sikerstilla en sdker trafiklosning for alla trafikanter runt planomrédet och till
nirmaste service.

Det ar noterat att Kattegattleden striacka i nord-sydriktning intill planomradet men det saknas GC
koppling ldngs vig 964 for att nd Saré Centrum.

DAGVATTENHANTERING

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar vigomradets dike
pa négot sétt. Vagdiken ar endast till for vigens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran
andra verksamheter.

GEOTEKNIK

Trafikverket forutsétter att det i det fortsatta plan- och projekteringsarbetet sékerstills att den
tillkommande bebyggelsen inte medfor séttningar, stabilitetsfordndringar eller liknande som kan
komma att paverka vig 964.

VAGHALLNING

Kungsbacka kommun har varit expansiva under ménga ar men nagon andring av vdghallaransvaret har
inte skett. Trafikverket har 1 samrad med Riksforbundet enskilda vagar (REV) och Sveriges kommuner
och landsting (SKL) genomf0rt projektet och kommit fram till att staten bor ha ansvar for allménna
véigar pé landsbygd och for ett dvergripande vignit i tdtort medan kommunen bor ha huvudansvar for
vaghallningen i titort med undantag for det Gvergripande statliga végnétet.

Med anledning kommunens ambition att utveckla Sir6 som en titort méste forutsittningarna for det
framtida vaghallarskapet utredas omgéende. Trafikverket brukar t.ex. generellt inte vara vighéallare for
végar/gator ddr hastighetsbegransningen sinks till 30 km/h.

Vighéllningsomradets avgransning ska ske s att vighallningen blir rationell och kommunen behdver
dérfor ta 6ver huvudansvar for vighallningen lings vig 964.



KUNGSBACKA KOMMUN

11 (44)

Kommentar:
Utveckling inom Séro

Langsiktig samhillsutveckling styrs av oversiktsplanen. Bostadsforsorjningsplanen
kompletterar dversiktsplanen och anger hur kommunen ska ta sitt bostadsforsorjningsansvar.
Kommunen sammanstiller en startplan som redogor for vilka detaljplaner som ska paborjas for
att uppnd mélen i dversiktsplanen och bostadsforsérjningsplanen.

Aktuell detaljplan foreslés utifrdn en sammanvégd bedomning av alla aspekter for
samhillsutvecklingen 1 Siro, ddribland behovet av boende for dldre utpekat 1
bostadsforsorjningsplanen. Parallellt med detta pagér arbete med ny upphandling for
kollektivtrafik samt dialog om en metrobuss till Sdr6. Bedomningen é&r att upphandlingar och
andra fordndringar géllande kollektivtrafiken kommer vara genomforda innan bostéderna i
denna detaljplan ar uppforda.

Det ar oklart vilken skrivelse Trafikverket hdnvisar till i sitt yttrande, men tolkas som att det &r
bostadsforsorjningsprogrammet 2019-2025. Programmet dr utdaterat och ersatt med
Bostadsforsorjningsplan for Kungsbacka kommun 2025-2029, beslutad i Kommunfullmiktige
2025-05-06.

Enligt kommunens dversiktsplan dr Sér6 utpekad som utvecklingsort som ska kunna utvecklas i
alla sina delar.

Viganslutning

Foreslagen viganslutning kommer att placeras minst 50 meter frn befintlig fyrvigskorsning
Bukarrsvigen-Saré Skansenvag.

Trafiksikerhet och GC-vig

Kommunen dr medveten om att det i dagsldget saknas gang- och cykelvig langs Bukarrsviagen.
Vigen ar 1igt trafikerad med en hastighetsbegriansning pa 30 km/tim. Dock ér vigen smal men
det brukar i gengdld himma hoga hastigheter. Detaljplanen medfor en viss 6kning av trafiken,
vilket kan paverka den upplevda tryggheten for oskyddade trafikanter. For att mojliggora
framtida forbattringar sparas utrymme mellan detaljplanens norra grians och Bukérrsvigen,
vilket kan anvéndas for att anléigga en gangbana. Véigens bredd varierar mellan 5 och 6 meter
pa strackan fran planomradet till Vistra Sarovégen, och det finns samfallda fastigheter 1angs
strickan som kan ge mdjlighet till ytterligare breddning. Kommunen beddémer darfor att det
finns forutsittningar att anléigga en gdngbana om véghallaren (Trafikverket) anser att behovet
finns, dven utan stdd av detaljplan. Om man, som fotgédngare eller cyklist, vill undvika den
stricka som trafiken fran detaljplaneomradet kommer att paverka finns det redan idag
alternativa végar att vélja fOr att ta sig till Saré Centrum, d&ven om dessa vigar dr mindre gena.
Kommunen anser att atgarder for att forbéttra for oskyddade trafikanter &r ndodvéndiga oavsett
detaljplanen och att ansvaret for dessa atgarder ligger hos viaghallaren.
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Dialog har inletts med Hallandstrafiken géllande att se dver héllplatsldget och eventuellt en ny
busshéllplats.

Utbyggnad av GC-vig ldngs Vistra Sdrovédgen har funnits i kommunens géng- och
cykelstrategi men har nedprioriterats och det pagar inget aktivt arbete med den for niarvarande.
Det finns 1 dagsldaget mdjlighet att rora sig 1 blandtrafik till Sar6 centrum p& mindre vigar som
Stjarnebergsvigen och Dammlyckevigen.

Dagvatten

Planomradet ligger nedstroms vigen och kommer dérfor inte paverka vigomradets dike.
Dagvattnet i omrddet kommer att ledas mot dammen i sdder.

Vighéllning

Kommunen ér vaghallare for enstaka vagar 1 Sérd, men har inget vighdllaransvar for bilvéigar 1
det aktuella omradets nérhet. Kommunen dger inte heller det markomrade dér vagen &r
beldgen. Omkringliggande végar dr enskilda och forvaltas av vigforeningar. Kommunen har
darfor ingen avsikt att ta 6ver viaghallning for den aktuella végen.

Att Trafikverket inte generellt anser sig vara védghallare for en viss typ av vig innebér inte per
automatik att kommunen ska ta over vighéllaransvaret. Enligt viglagen kan det statliga
vighallaransvaret dras in om végen inte lingre bedoms behdvas for det allménna och dr av
ringa betydelse for bygden. Ett sadant indragande ska ske i samrad med Lansstyrelsen och
genomfors i forekommande fall genom pékallande av forrédttning. Lagen medger att
vighéllaransvaret kan dverlatas till en enskild vighallare. Atgirden ir inte beroende av
detaljplaneldggning och kan dérfor provas separat. En sddan forédndring skulle ge de
fastighetsidgare som anvinder vigen 6kade mojligheter att paverka vagens utformning.

Ovriga synpunkter noteras.

Sakagare

Manga sakégare och privatpersoner lyfter samma fragestéllningar i sina yttranden. Dessa sammanfattas
kort och kommenteras hir. Respektive yttrande finns sammanfattat nedan.

STRANDSKYDD

Flera yttranden framfor kritik mot det foreslagna upphévandet av strandskyddet inom planomradet.
Det ifragasitts om det foreligger tillrdckliga sarskilda skil enligt miljobalken, sarskilt d& de anser att
alternativa lokaliseringar utanfor strandskyddat omrade inte har utretts tillrackligt. Flera
synpunktslamnare anser att strandskyddet bor bevaras och att planforslaget strider mot géllande
lagstiftning och praxis.

Kommentar: Lokaliseringsutredningen kompletteras gillande strandskyddet. Strandskyddet
kommer inte att upphivas i sin helhet utan bara inom detaljplanen. Mellan detaljplanen och
Skorvallabiacken kvarstdr omrade pa 30 meter dir strandskyddet kommer finnas kvar.



KUNGSBACKA KOMMUN
13 (44)

TRAFIK

Manga uttrycker oro over trafiksituationen, sarskilt pa Bukérrsvdgen och Vistra Sarovégen.
Bukérrsviagen beskrivs som smal, med begransad framkomlighet och utan gang- och cykelvigar, vilket
skapar osikra forhédllanden for oskyddade trafikanter, sarskilt barn. Det framf6rs att trafiken redan idag
ar anstrangd och att den planerade bebyggelsen skulle innebéra en betydande 6kning av trafikvolymen,
med upp till 275 nya trafikrorelser per dygn.

Trafikutredningen ifragasitts da den bygger pé dldre data fran 2016 och 2017, utan uppdaterade
matningar eller riskanalyser. Kritiker menar att utredningen fokuserar pd kapacitet men bortser fran
trafiksdkerhet, buller och paverkan pé skolvégar. Det efterfrigas en ny, aktuell trafikutredning samt en
barnkonsekvensanalys.

Nagra foreslar att infart till omradet bor ske fran Viastra Sarovagen istillet for Bukdrrsvigen, samt att
ging- och cykelvégar anldggs ldngs dessa vigar. Det uttrycks dven oro for 6kad trafik under
byggtiden, sdrskilt med tunga transporter, samt for korsningen med Kattegattleden som redan idag
upplevs som farlig.

Kommentar:

I Kungsbacka kommun &r vdghallaransvaret fordelat mellan statlig, kommunal och enskild
infrastruktur. Kommunen &r viaghallare 1 storre delen av centrala Kungsbacka, medan
Trafikverket ansvarar for det dvergripande vignitet utanfor staden, inklusive Bukérrsvigen.
Mindre gator och vagar utanfor staden skots av enskilda vaghallare. Kommunen har inget
vaghéllaransvar for bilvégar i dessa delar av Sar6. Omkringliggande vigar omfattas av
vigforeningar.

Gillande utbyggnad av GC-vég langs Vistra Saréviagen samt gillande véighéllarskap och
utformning av vigen se kommentar till Trafikverket.

Da det inte tillkommit ndgon storre mdngd bostdder genom detaljplan eller storre
utbyggandsomraden sedan 2016-2017 bedoms det 1ampligt att utgd fran dessa métningar samt
anvénda generella uppriakningstal.

Vad giller forslaget om infart direkt fran Vistra Sérdviagen har kommunen gjort beddmningen
att detta inte dr aktuellt, d& en & maste korsas vilket medfor betydande tekniska och
miljomassiga utmaningar. Infart till omradet planeras déarfor fortsatt ske via Bukérrsvéagen.

En separat barnkonsekvensanalys uppréttas ndr barn bedoms vara sérskilt berdrda, annars dr det
med som en integrerad del i den sociala konsekvensanalysen. Den sociala konsekvensanalysen
uppdateras gillande paverkan pé barns skolvig.

Fragor som ror byggskedet, sdsom tillfélliga trafikstdrningar och transporter, kan inte regleras
inom ramen for detaljplanen. Dessa hanteras istéllet i senare skeden genom upprittande av
arbetsmiljo- och trafikplaner infor byggstart. I dessa sammanhang stills krav pa att
byggaktoren tar hiansyn till omgivningen och minimerar stérningar for boende och trafikanter.
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VATTEN OCH AVLOPP

Flera yttranden uttrycker oro 6ver kapaciteten 1 det befintliga VA-nitet. Det framhalls att
avloppssystemet redan idag &r anstriangt, med dterkommande nddutslapp av avloppsvatten i
Skorvallaviken vid kraftig nederbord. Synpunktsldmnare ifragasatter hur ytterligare hushall ska kunna
anslutas utan att riskerna for utsldpp okar.

Det efterfragas en fordjupad utredning av avloppssystemets kapacitet, inklusive pumpstationens
formaga att hantera den d6kade belastningen. Flera anser att VA-frdgan méste 16sas innan ny
bebyggelse tilldts. Det framfors dven oro for att 6kad hardgoring av marken kan forvérra
dagvattenhanteringen och pdverka nirliggande vattendrag negativt.

Kommentar: Att avloppet breddar vid storre regn innebér att det kommer in regnvatten i
systemet. Avloppsledningarna dr dimensionerade for avloppsvatten och har kapacitet for den
tillkommande bebyggelsen men de ér inte dimensionerade for regnvatten. Regnvatten kan
komma in i ledningarna antingen via felkopplad takavvattning, felkopplade
dréneringsledningar, genom inldckage i ledningar med mera. Det pigar ett arbete i hela
kommunen for att hitta och atgdrda dessa problem.

Dagvatten inom planomradet kommer hanteras inom omradet och kommer inte paverka
befintliga omkringliggande dagvattensystem.

EXPLOATERINGSGRAD, HOJDER OCH UTFORMNING

Flera yttranden uttrycker oro over att planforslaget innebar en alltfor hog exploateringsgrad i ett
omrade som idag préglas av lag, gles och lantlig bebyggelse. Det framhélls att antalet hushall i
omradet i det ndrmaste skulle fordubblas, vilket anses sta i strid med Oversiktsplanens intentioner om
varsam komplettering.

Byggnadshojderna ifrdgasitts, sdrskilt da plankartan tilldter nockhdjder upp till 15,5-16,5 meter. Detta
upplevs som avsevért hogre dn befintlig bebyggelse och bedoms paverka landskapsbilden negativt.
Flera synpunkter foreslér att bebyggelsen bor begrénsas till 1,5-planshus med ldgre nockhdjd (ca 6,5-7
meter) for att harmonisera med omgivningen.

Det framfors dven att byggnadernas volym, placering och tdthet ger ett intryck av stadsméissig
karaktér, vilket anses oldmpligt i det aktuella omrddet. Visualiseringar och illustrationsmaterial
kritiseras fOr att vara missvisande och efterfragas i uppdaterad och mer representativ form. Det foreslés
att antalet vaningsplan och andel inredd vind regleras tydligare i plankartan for att undvika
overexploatering.

Kommentar: Planomradet dr begrinsat i utbredning och syftet med planlédggning av
flerbostadshus pa platsen &r att komplettera den befintliga villabebyggelsen for att pa sé sétt
skapa en variation i bostadsutbudet i omradet. Enligt kommunens versiktsplan ingar
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DJUR

planomrédet i omrade for utvecklingsort. Dessa ska kunna utvecklas 1 alla sina delar och som
boende i omradet kan man forvinta sig att omradet utvecklas och foréndras. Se vidare
kommentar till ldnsstyrelsen.

Nockhdjden anges som meter Gver angivet nollplan. Det betyder att hojden forhaller sig till
medelhavsnivan, inte till befintlig markniva. Byggnaderna kan som hogst bli 12,5 meter dver
marken vilket inrymmer tvé fulla vdningar samt inredd vind i vissa delar. Det finns inte
utrymme 1 gillande riktlinjer fran Boverket att reglera antal vaningar. Med kommande
andringar i PBL géllande takkupor och inredning av vind kan en detaljplan inte forhindra att
vind inreds om tillracklig takhojd finns. Minsta tilldtna takvinkel sénks for att mojliggora
flackare tak vilket gor att nockhdjden for bostadshusen ndrmast Bukérrsvigen kan sédnkas
nagot. Det infors dven en utformningsbestdmmelse for de ldgre byggnadsvolymerna om att de
far ha hogst tva fonsterrader for att begrinsa mdjligheterna till inredd vindsvéning eller
eventuell suterrdangvaning.

Planforslaget kompletteras med ytterligare sektioner och visualiseringar for att tydligare visa
volymer och placering i forhéllande till befintlig bebyggelse.

Placeringen av den nya bebyggelsen har utformats med héansyn till flera faktorer. Syftet ar att
gora ett sa litet intrdng som mojligt pd strandskyddet vid Skorvallabédcken, att lokalisera
bebyggelsen till fastighetens hogre delar for att minska risken for 6versvidmning samt att skapa
en naturlig koppling till Bukarrsvigen. Bostadshusen placeras pé ett forhéllandevis stort
avstind frén befintliga bostdder for att minska risken for insyn. Carports placeras i fastighetens
ytterkanter for att bidra till insynsskydd och for att befintliga villor ska moéta lagre
byggnadsvolymer. Antalet byggnader och bostidder foreslas utifran ett effektivt utnyttjande av
marken och for att skapa ett tillrdckligt stort underlag for en fungerande drift och underhall.
Dessutom krévs ett visst antal boende for att skapa forutséttningar for sociala sammanhang i
omradet.

Kommunen beddmer att den nya bebyggelsen tar hdnsyn till bdde landskapsbilden och
kulturmiljon genom de foreslagna byggnadshéjderna och volymerna. Landskapsbilden kommer
att fordndras, vilket dr naturligt 1 en utvecklingsort diar ny bebyggelse tillkommer. Omradet runt
planomrédet bestir av en blandning av villor uppférda under olika tidsperioder och med
varierande utseende. Négra enskilda byggnader har ett hogre kulturviarde, men dessa paverkas
inte av detaljplanen.

OCH NATURVARDEN

Flera yttranden lyfter oro for att planforslaget hotar viktiga naturvérden i omradet. Det framhalls att
omradet utgdr en gron lunga med hoga ekologiska varden, inklusive betesmark, dldre trdd, och
vixtarter som inte forekommer pd andra platser i ndromradet. Det rapporteras dven att det finns
invasiva arter i omradet.
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Det rapporteras forekomst av skyddade och fridlysta arter sésom fladdermdss, kungsfiskare,
grongoling och kattuggla. Flera synpunkter ifrigasétter att naturvdrdesinventeringen utfordes i
september, vilket anses vara en olamplig tidpunkt for att finga artforekomst. Det efterfragas att en ny,
sdsongsanpassad inventering genomfors av en oberoende aktor.

Det uttrycks dven oro for att planforslaget innebér forlust av biologisk méngfald, gronkorridorer for
vilt och pollinatdrer samt att det kan paverka ekosystemtjanster negativt. Flera anser att naturmiljon i
omradet inte kan erséttas genom kompensationséatgérder.

Kommentar: Planhandlingar kompletteras géllande parkslide vid Bukérrsvégen.

Naturvirdesinventeringen &r fardigstdlld, daterad och levererad i september men platsbesoket
genomfordes 16 maj i enlighet med standardiserad Naturvérdesinventering enligt svensk SIS
standard vilket dr den rddande inventeringsmetodiken som anvénds vid inventering av
naturvirden

De fridlysta arter som omndmns dr knutna till de omrdden med héga naturvirden som pekas ut
1 naturvérdesinventeringen. Dessa omraden paverkas inte av planforslaget. Det finns inga
rapporterade fynd i observationsdatabasen Artportalen av dessa de arter som ndmns i inkomna
yttranden och det gér ddrmed inte att verifiera uppgifterna. For att ytterligare stirka skyddet for
naturmiljon infors en bestimmelse om att trdd dver en viss storlek inte far fdllas annat 4n om de
ar sjuka eller utgor en siakerhetsrisk.

6. Gemensamt yttrande fran fastighetsagare till Bukarr 4:28, Skoérvalla 1:38, Skdrvalla 1:39,
Skorvalla 1:67, Skorvalla 1:71, Skorvalla 1:72, Skorvalla 1:82, Skorvalla 1:117, Skorvalla
1:183, Skorvalla 1:187, Skorvalla 1:188 samt ett antal fastighetsagare som inte ar sakagare
(se punkt 22)

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Personerna som skrivit under yttrandet ser frigan om upphévande av strandskyddet som sin starkaste
invindning. De anser inte att planforslaget och motiveringen till upphidvande av strandskyddet foljer
syftet med lagstiftningen. De anser inte att byggande av nya bostidder utgor ett allmént angeliget
intresse och att dtgarden ska provas mot lokaliseringar dven i andra utvecklingsorter. De lyfter 4ven
fastigheten Bukérr 2:25 som en mojlig lokalisering.

EXPLOATERINGSGRADEN

I yttrandet lyfts det fram att planomrédet ligger i ett lantligt bostadsomrade bestadende av fritidshus och
villor i en till en och en halvplan. Den ténkta planen skulle i1 det ndrmaste férdubbla antalet hushall 1
omrddet. De anser att exploateringsgranden ér att likna med stadsmiljo och att kénslan av lantlig miljo
kommer att forsvinna. De anser inte att planen stimmer med 6versiktsplanens stéllningstagande
“Fastigheten ligger inom de yttre delarna for utvecklingsorten Sir6 i kommunens dversiktsplan,
antagen av kommunfullméktige 2021. Det innebér att viss komplettering av bebyggelse kan ske.”
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AVLOPPSSITUATIONEN

Det framfors en oro dver att avloppsnétet kommer att bli Gverbelastat med tillkommande bebyggelse.
Idag breddas avloppsvatten ut i Skorvallaviken vid storre regn. De kraver en djupare utredning av
frégan.

VAG OCH TRAFIK

Personerna framfor att Bukérrsvigen med anslutande och intilliggande vagar dr smala och det gar inte
att moétas ldngs vigen. Det dr redan idag en svér trafiksituation med méinga olika trafikslag blandade,
déribland barn pa vég till och fran skolan. Det framfors en oro att situationen ska forvirras med
tillkommande bilar frén den nya bebyggelsen, framforallt for oskyddade trafikanter pa Bukarrsvéigen
och vid korsningen med Kattegattleden som redan idag upplevs som problematisk. De framfor ocksa
en oro for att korsningen Bukérrsvigen/Sarovigen kommer att paverkas negativt med kobildning.

MILJON OCH DJURLIVET

Det framf0rs att det finns fladdermdss, kungsfiskare och grongdling 1 omradet samt att det finns vixter
1 beteshagarna som inte finns pa andra platser i omrddet. Det ifragasétts att naturvirdesinventeringen
utfordes i september och framfors att utredningen bor utforas av en SWEDA C-ackrediterad aktor for
att garantera tillforlitlighet och oberoende.

Personerna haller inte med i kommunens bedomning om att platsen inte utgdr brukningsvérd
jordbruksmark utifran att den brukats pd 60-talet och att den geotekniska utredningen redovisar ett
tjockt lager matjord. De anser att det bor betecknas som ett viasentligt samhillsintresse att inte bebygga
brukningsvérd jordbruksmark.

De anser inte att dagvattenutredningen tillrackligt tydligt visar att planforslaget inte riskerar att
paverka MKN for vatten.

De ifrgasitter kommunens bedomning att detaljplanen kan genomforas utan betydande risk for
permanent grundvattensédnkning. Det papekas att viss risk dnda foreligger, och att underlaget —
matningar vid endast tva punkter — ar otillrdckligt for en sa viktig miljofraga. Mer omfattande
utredning efterfragas.

Slutligen framfor de att de anser att planforslaget kommer att fordndra landskapsbilden negativt.

Kommentar:

Strandskydd

Se gemensamt svar om strandskydd ovan.
Exploateringsgrad

Se gemensamt svar om exploateringsgrad, h6jder och utformning ovan.

Avloppssituationen
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Se gemensamt svar om vatten och avlopp ovan.

Vig och trafik

Se gemensamt svar om trafik ovan.
Miljo och djurliv

Overgripande bedémningar géllande jordbruksmarken har gjorts i kommunens versiktsplan
dér den 6vergripande strategin dr att inom utvecklingsorterna prioritera titortsutveckling
framfor bevarandet av jordbruksmark. I syfte att bevara de agrara kvaliteter som jordbruksmark
1 Kungsbacka innebér prioriterar kommunen att bevara de stérre och mer sammanhéngande
jordbruksmarkerna framfor de mer fragmenterade och svarbrukade markerna. Nu aktuellt
planomréde ligger inom utpekad utvecklingsort diar bostadsbebyggelse ska prioriteras.
Beddmningarna om jordbruksmarken specifikt for detta planomrade redovisas i
lokaliseringsutredningen. Aspekter som ingér i beddmningen om mark &r brukningsvérd &r
bland annat omrddets storlek samt tillgdnglighet ur ett jordbruksperspektiv. Planomradet ar
idag kringbyggt med bostider och utgor ett fragment av tidigare jordbruksomrade som
dessutom &r svaratkomliga ur ett jordbruksperspektiv vilket gor att det inte bedoms som
brukningsviért.

Kommunen bedémer att den dagvattenutredning som tagits fram redovisar paverkan pd MKN
tillrackligt tydligt, bland annat genom fororeningsberékningar utférda i StormTac. Utredningen
visar att fosfor, som dr den parameter som ar avgorande for att Skorvallabiacken ska kunna
uppnd MKN, hanteras genom att tgardsforslagen inom planomrédet dimensioneras utifran ett
framridknat médngdvillkor. Berdkningarna visar att planomrddet med foreslagna
dagvattenlosningar bidrar med en mindre mingd fosfor &n vad som dr acceptabelt enligt
mingdvillkoret. Dagvattenutredningen visar att planforslaget inte forsvérar for
Skorvallabiacken att uppnd MKN, sdrskilt med hansyn till fosforbelastningen. For att sékerstélla
att dagvattenanldggningarna fungerar som avsett krdvs regelbunden skoétsel, vilket kommunen
beaktar i det fortsatta arbetet.

Gillande pdverkan pé grundvatten se kommentar till ldnsstyrelsen.

I 6vrigt se gemensamt svar om djur och naturvérden ovan.

7. Fastighetsagare till Skorvalla 1:67 och Skorvalla 1:40

Fastighetségarna har tillsammans ldmnat in en skrivelse som &r identisk med den gemensamma
skrivelsen 1 punkt 6.

Kommentar: Se kommentar till punkt 6.
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8. Fastighetsagare till Bukarr 4:28

Fastighetsdgaren framf0r att det 4r alldeles for hog exploateringsgrad och for hdga huskroppar for att
passa in i den lantliga sméhusmiljon.

Han anser inte att sédrskilda skél till upphévande av strandskydd &r uppfyllda.

Vidare skriver han att intresset for bostdderna ar kraftigt 6verdrivet eftersom han sjélv och ménga
andra Sarobor anmalt intresse for att bli upplysta om nagot hinder med planerna, inte for att de vill bo
dér.

Kommentar: Gillande hojd och exploateringsgrad gemensamt svar ovan.
Gillande strandskydd se gemensamt svar ovan.

Gillande intresset for bostidderna finns enligt de invdnardialoger som genomfordes i arbetet
med kommunens bostadsforsorjningsprogram en stor efterfragan pé bostdder som passar dldres
behov, sévil bostadsrétter som hyresritter.

9. Fastighetsagare till Skoérvalla 1:117
Fastighetsdgarna onskar att skrivelsen tas med 1 sin helhet.

De anser att denna detaljplan ej bor genomforas da den strider mot befintligt strandskydd och det ¢j
finns tillrdckliga skél att upphéva detta samt vidare gir emot de tre utpekade riksintressena som géller
for planomradet. Ett genomforande enligt forslag skulle paverka landskapsbilden starkt negativt och
forvarra en redan mycket problematisk trafiksituation.

Fastighetségarna framfor 6vergripande invindningar géllande foljande:

STRANDSKYDD OCH LOKALISERINGSUTREDNING

Fastighetsdgarna riktar kritik mot upphivandet av strandskyddet i detaljplanen for Skorvalla 1:116.
Det framhélls att strandskydd enligt miljobalken endast far upphévas om behovet inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddat omréade, vilket inte anses vara tillrackligt utrett.

Skorvallabiacken och Skorvalla viken beskrivs som kénsliga vattenmiljder, och det saknas
konsekvensbedomningar av hur dagvatten och kemikalier kan paverka miljokvalitetsnormerna (MKN)
for vatten. Aven avloppsniitets kapacitet ifrigasitts, dd nddutslipp redan forekommit vid kraftig
nederbord. Lokaliseringsutredningen anses bristféllig eftersom den inte beaktar alternativ utanfor
strandskyddat omrade.

RIKSINTRESSEN

Fastighetségarna lyfter fram att planforslaget strider mot flera riksintressen enligt miljobalken:
brukningsvérd jordbruksmark, hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv. Det framhalls att marken
tidigare brukats och har god jordmén, vilket gor den fortsatt lamplig for jordbruk. Att ta den i ansprak
for bostader anses inte vara ett tillrackligt motiverat samhallsintresse.
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Dessutom lyfts negativa konsekvenser for biologisk mangfald, skyddade arter, gronkorridorer for vilt
och pollinatorer. Planomradet har dven kulturhistoriska varden kopplade till Saros agrara landskap och
badortshistoria. Det ifragasitts varfor kommunen tillater omfattande bebyggelse hér, samtidigt som
andra boende i omradet nekas tomtstyckning med hénvisning till kustexploatering. Det efterfragas en
tydlig och saklig provning mot riksintressena innan planforslaget kan godtas.

TRAFIKSITUATIONEN PA BUKARRSVAGEN

Fastighetségarna kritiserar trafikutredningen som underlag for detaljplanen och menar att den &r
bristféllig. Den bygger pa trafikdata fran 2016 som endast ridknats upp till 2025 utan ny métning, vilket
de inte anser speglar dagens trafikférhallanden. Utredningen fokuserar pa biltrafikens kapacitet men
bortser fran sikerhetsrisker for oskyddade trafikanter i en milj6 utan gang- och cykelvigar.
Vigbredden pa Bukérrsvégen ér otillracklig, sérskilt 1 kurvor, vilket redan idag skapar farliga
situationer. Det saknas analys av riskpunkter, bullerpaverkan och konkreta atgardsforslag. Boende
upplever trafiksituationen som mycket problematisk och anser att planforslaget skulle innebéra
ytterligare belastning. En ny, aktuell trafikutredning efterfragas. Dessutom foreslas att infarten till
omrddet bor ske fran Vistra Sdrovagen for att minska belastningen pa Bukérrsvigen.

Foljande synpunkter framfors géllande vad som reglerats i Plankarta & Planbestimmelser:

DAGVATTENANLAGGNINGEN

Trots att planomradet ligger i direkt anslutning till den kénsliga Skorvallabdcken som utgdr recipient
for dagvatten, har det inte stéllts ndgra krav/reglerats i plankartan att en dagvattenanldggning av en viss
storlek skall anldggas. Detta méste goras.

NOCKHOJD

Vidare framgar det i plankartan att en max nockhdjd pé 15,5 respektive 16,5m tillats. Det innebér att
tillkommande bebyggelse édr avsevért hogre dn befintlig bebyggelse och fordndrar dirmed
landskapsbilden markant i omradet. Om denna plan mot all formodan skall antas bor maximal tillaten
nockhdjd som mest vara motsvarande omgivande hus, dvs motsvarande 1,5 plans hus med nockhojd
6,5-7m riaknat fran befintlig markniva, dvs 11,5-12 m max fran nollplan. Vidare begir vi att antal
vaningsplan och andel inredd vind regleras i plankartan. Det bor anges som en bestimmelse om
utformning for att sdkerstélla att exploatoren inte 6verbygger (kan betecknas med bokstaven f).

PARKERINGSPLATSERNAS LOKALISERING

Liangs plankartans norra grins mot Bukérrsvigen, dr parkeringsplatser inritade. Fastighetsdgaren anser
att det ar av yttersta vikt att befintlig uppvuxen tradrida och vegetation bibehélls och ddrmed att det
skall regleras i plankartan och planbestimmelserna hur néra vigen dessa parkeringsplatser far
anldggas, for att sdkerstilla att tridridan och vegetationen rdddas.
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Det ar dessutom oklart huruvida den gamla elstationen dr korrekt markerad pé plankartan. De
befintliga, uppvuxna triden ligger pa insidan av elstationen, och att elstationen ligger kloss an
Bukérrsvigen.

De uppvuxna traden utgor de en kélla till biologisk mangfald som inte kan ersittas av nyetablering av
nagra fa tridd eller nyplanterade buskar. Att ta bort vegetationen skulle ocksé fordndra karaktiren pa
omradet ldngs Bukirrsvigen kraftigt. Vagen nyttjas stora delar av aret hogfrekvent som promenadstrak
ner till Lahall vik. Uppvuxna trdd och den befintliga vegetationen bidrar mycket till omridets lantliga
karaktdr i promenader ner mot viken och det skyddar 4ven mot insyn till var fastighet fran de tilltinka
nya ldgenheterna.

MILJOHUSENS UTFORMNING

Vi anser ocksd att man i1 plankartan skall reglera Miljohusen/stationernas funktion (avfall, dtervinning
etc.) och att det skall stéllas krav pa ljudisolering for att minimera stérande buller for oss som
ndrboende. Det bor ocksa regleras 1 planbestimmelserna att dppning till miljohusen vetter in mot
omrédet, ¢j ut mot vigen, for att minimera stérning.

Vidare framfors synpunkter gillande 6vrigt i planbeskrivningen:

VISUALISERINGAR

Det framgér ej varifrin sektionen pa sida 12 dr tagen. Fastighetsdgarna begér att man utgar fran korrekt
och uppmétt hojd, ej “antagen” hojd. De existerande visualiseringarna &ér generellt missvisande da de
inte utgdr frdn den lidgre av de tva norra fastigheterna (da de troligen &r tagna fran grannen som &r
beldgen hogre &n Skorvalla 1:117). Fler visualiseringar/illustrationer utifran hojden pa Skorvalla 1:117
efterfragas. De invinder mot beddmningen att tvé viningar skall vara ldmplig h6jd pa ny bebyggelse i
norr utan att detta blir korrekt visualiserat baserat pa uppmaitta virden och hojder. De begér ocksa att
befintliga visualiseringar i illustrationskartor fran norr uppdateras och kompletteras med e-station och
miljohus dé dess saknas helt och ger en missvisande bild av hur det kommer att se ut.

SKUGGSTUDIE

En skuggstudie efterfragas som visar hur befintliga fastigheter paverkas av den nya bebyggelsen.
Fastighetségarna vill att studierna ska presenteras som skuggkartor/diagram bade i plan och i sektion.

INVASIVA ARTER

Det framfors att det finns parkslide eller jattebalsamin i planomréadets nordvéstra horn som inte
redovisas 1 planhandlingarna. Detta maste redovisas och en atgérdsplan tas fram innan markarbeten
pabdrjas.

Kommentar: Yttrandet sammanfattas 1 samradsredogorelsen for att 6ka dokumentets ldsbarhet
men ldggs 1 sin helhet med som en bilaga.
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Gillande strandskydd och riksintressen se kommentar till lansstyrelsen, yttrande 1.
Gillande trafik se samlad kommentar ovan.
Dagvattenanliggningen

Detaljplanen stéller krav pa att det ska anldggas en dagvattendamm inom parkomrédet. Detta
kommer dven att sdkras upp 1 exploateringsavtal med exploatdren. Dagvattenutredningen
redovisar flera alternativa 16sningar for fordrdjning och rening av dagvatten, vilka alla
uppfyller kraven pé reningsgrad. Val av losningar i olika kombinationer paverkar hur stor
dammen behover vara. Utforande ses ldmpligast 6ver i projekteringsskedet.

Nockhojd

Kommunens bedomning &r att platsen tal byggnader pé tva vaningar utifran den stora variation
som finns i den befintliga bebyggelsen samt utifrdn omradets topografi med berget direkt norr
om planomradet.

I 6vrigt se gemensamt svar géllande exploateringsgrad, hdjder och utformning.

Parkeringsplatsernas lokalisering
Elstationens placering utgér fran grundkartan. Grundkartan uppdateras alltid till granskningen.

Traden ldngs Bukérrsvégen ligger inom ett omrade dér det redan idag finns ett flertal ledningar.
Det innebir att triden kan komma att paverkas om arbete behdver goras for underhill av
ledningarna. Kommunen bedomer dérfor att en bestimmelse om att bevara gronska langs
vigen kan vara svar att efterleva. Fastighetsdgaren har inte som syfte att avlagsna befintlig
gronska, men har rétt att fritt disponera sin fastighet utifrdn gillande forutsittningar. Vissa av
traden kan komma att paverkas i samband med sanering av parkslide

Sektioner som tagits fram under planarbetet. Hojdskillnaderna mellan foreslagen parkering och
fastigheten Skorvalla 1:117 gor att risken for storningar frin exempelvis ljuskédglor bedoms
vara liten. Avstdndet mellan fastigheten och foreslagna nya bostadshus ar sa stort att risken for
insyn bedoms vara liten. Detaljplanen hindrar inte fran att ljusavskdrmningar mot
Bukarrsviagen kan sittas upp vid behov.

Miljohusens utformning

Miljohusens funktion som plats for avfallshantering och dtervinning ar en del av planens
genomforande, men det dr inte vanligt att denna funktion regleras i plankartan annat &n genom
byggritt for komplementbyggnad. Ljudisolering dr inte heller ndgot som normalt hanteras i
detaljplan for slutna miljohus, da dessa inte bedoms ge upphov till stérande buller i sddan
omfattning att det motiverar planbestimmelser.

Vad giller placering av 6ppning mot vig eller omrdde, &r det viktigt att miljohusen fungerar
praktiskt bade for boende och for sophdmtning. Det finns krav pa tillgdnglighet, exempelvis att
miljohus ska placeras inom rimligt avstand frdn bostadsentréer och vara atkomliga for sopbil.
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Dessa krav innebir att Oppningen med stor sannolikhet kommer att véndas bort frin befintlig
bebyggelse, vilket ocksé minskar risken for storning. Kommunen beddmer darfor att det inte ar
lampligt att reglera Oppningens riktning i1 detaljplanen.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare sektioner, uppdaterad visualisering fran norr
och solstudie. Planhandlingarna kompletteras d4ven gillande parkslide.

10. Fastighetsagare till Skorvalla 1:148
Fastighetségaren framfOr att en byggnation enligt féreslagen detaljplan kommer

a) att overbelasta vigsystemet pa Bukérrsviagen. Som alternativ entré till omradet skulle en ingang fran
andra sidan 6ver biacken vara att foredraga.

b) Hojden pé husen ér alldeles for hog. Befintlig byggnation dr avsevért lagre. Den foreslagna
byggnationen avviker saledes alltfor visentligt fran omgivningen. Enplansbostédder enl. de mittemot
det nya Alderdomshemmet passar bittre.

¢) Strandskyddet (300 m) dr viktigt att uppritthélla eftersom havsoringen fordkas i denna.

Kommentar:

a) Se samlad kommentar ovan gillande trafik.
b) Se samlad kommentar ovan géllande exploateringsgrad, h6jder och utformning
¢) Se samlad kommentar ovan gillande strandskydd.

11. Fastighetsagare till Skorvalla 1:183

Fastighetsdgaren framfor att strandskydd for stor del av fastigheten och anser att relevant motivering
och tydliga skal till att overvéga att upphéva detta strandskydd saknas i underlaget. Inom kommunen
finns rimligen ett flertal andra markomraden som lampar sig battre for kraftigt fortatande
nybyggnation relaterad till Angeldget Allmént intresse én ett strandskyddat omrade med lag och allt
annat dn tit bebyggelse.

Vidare framfors att det &r hog trafikbelastning pd vigarna redan idag. Flera végar, inkl Bukérrsvigen,
ar bitvis sd smal att tva bilar inte kan mdtas obehindrat. En stor méngd barn tar sig dagligen till skola
och andra aktiviteter pa dessa vidgar och en markant 6kad nyttjandegrad innebir patagligt 6kad risk pé
smala vigar med delvis skymda utfarter och kurvor.

Belastningen pd VA och att det idag avloppsvatten breddas flera gidnger om aret &r en annan aspekt
som lyfts i yttrandet. Detta tolkas som kapacitetsbrist i ledningsnétet alternativt att avloppssystemet ar
undermaligt utformat.
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Hela omradets karaktdr med 1ag och inte sé tét bebyggelse skulle storas och fordndras kraftigt om
byggnation enligt forslaget gors. En fortitning som paverkar det befintliga omradets karaktar mycket
negativt.

Fastighetségaren anser att forslaget pa ménga sétt strider mot vad som kan anses vara rimligt nir det
kommer till nyetablering relaterat till Angeldget Allmént intresse. Det intresset kan forverkligas pé
manga andra stéllen i kommunen utan den uppenbara negativa paverkan som skulle uppsta vid
byggnation av Skorvalla 1:116. En fastighet som dessutom &r strandskyddad till stor del.

Kommentar: Gillande strandskydd, se samlad kommentar ovan.

Géllande trafik, se samlad kommentar ovan.

Gillande avlopp, se samlad svar ovan.

Gillande hojd och karaktir se gemensamt svar ovan.

12. Fastighetsagare till Skorvalla 1:38

Fastighetséigaren anser att strandskyddet inte far lov att upphédvas vare sig av kommunen eller
Lansstyrelsen, da alternativa tomter finns att bygga pa inom Kungsbacka kommun.

Fastighetséigaren anser dven att projektet har alltfor manga negativa konsekvenser for bade ménniskor
och djurliv.

Vidare framfors en oro géllande att havsnivén i en framtid kommer att hdjas. Redan nu, finns
oversvamningsproblem. Projektets avrinningsproblem kommer att paverka hela Sidovagen, sérskilt
den nedre delen, diar min fastighet dr beldgen.

Kommentar: Géllande strandskydd, se samlad kommentar ovan.
Gillande djurliv, se kommentar ovan.

En dagvattenutredning har genomforts inom ramen for planprocessen, och enligt denna
beddmning foreligger inga avrinningsproblem inom sjdlva planomradet. Dagvattenhanteringen
har utformats for att sikerstilla att omrddet inte bidrar till 6kad belastning pa omgivande mark
och fastigheter.

Fastigheter ldngs Sidovégen, sirskilt i dess nedre delar, kan paverkas av stigande havsnivaer
oavsett om planomradet bebyggs eller inte. Tillkommande bebyggelse inom planomradet
paverkar inte riskerna for dessa fastigheter fastigheter.
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13. Fastighetsagare till Skorvalla 1:39

Fastighetséigaren motsitter sig detaljplanen 1 nuvarande form. Utredningarna &r otillrickliga och flera
fragor &r obesvarade:

1. Naturvirden: Endast en inventeringsdag i maj. Fridlysta arter (bl.a. fladdermdss, kungsfiskare,
grongdling) dr inte tillrackligt utredda. Hur sikerstills att artskyddsforordningen f6ljs?

2. Strandskydd: Kommunen vill upphéva strandskyddet med hénvisning till angeldget allmént intresse.
Men enligt 7 kap. 18 e § MB och praxis frin MOD krivs att det visas att projektet inte kan genomforas
utanfor strandskyddsomradet. Detta har inte utretts. Tvirtom finns alternativa platser, t.ex. Bukérr 2:25
som kommunen sjélv dger. Att bygga bostidder vid backen och kustnira miljo kan darfor inte
rattfardigas.

3. Jordbruksmark: Omradet ar betesmark med tjock matjord. Hur kan detta avfirdas som icke
brukningsvérd jordbruksmark i strid med 3 kap. 4 § MB?

4. Dagvatten/vattenstatus: Skorvallabdcken har redan otillfredsstidllande status. Utredningen medger
risk for permanent grundvattensénkning. Hur kan MKN for vatten anses uppfyllas?

5. Avlopp: Kommunen har nyligen gjort nddutslapp 1 Skorvallaviken. Hur kan ytterligare 54 hushall
kopplas pé utan forvérrad risk?

6. Trafik: Bukarrsvigen dr smal och farlig for oskyddade trafikanter. Hur hanteras de 100 nya bilar
som forvintas tillkomma?

7. Landskapsbild: Planen fordubblar néstan antalet hushéll och fordndrar den lantliga miljon drastiskt.
Hur kan kommunen hévda att landskapsbilden inte paverkas negativt?

8. MKB: Varfor har ingen fullstindig miljokonsekvensbeskrivning gjorts, trots uppenbar risk for
betydande miljépaverkan?

Kommentar:

1. Se samlad kommentar om djur och naturvédrden ovan

2. Se samlad kommentar om strandskydd ovan. Fastigheten Bukaérr 2:25 ingér 1
lokaliseringsutredningen.

Se kommentar till yttrande 6 géllande milj6 och djurliv.

Se kommentar till yttrande 6géllande milj6 och djurliv. Dagvattenutredningen anger inte att
det finns risk for permanent grundvattensidnkning.

Se samlad kommenrat géllande vatten och avlopp.

Se samlad kommentar géllande trafik.

Se samlad kommentar géllande exploateringsgrad, hojder och utformning.

Kommunen har utifran Undersokning av betydande miljopdverkan gjort bedomningen att
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen uppdateras i
enlighet med ldnsstyrelsens yttrande.

>

oW
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14. Fastighetsagare till Skorvalla 1:72

Fastighetségaren framf0r att infrastrukturen bor ses 6ver innan man bygger. Véigen ar redan
Overbelastad med stora problem att cykla och ga.

Det framfors en oro for att avloppet inte ricker till och att omhédndertagande av dagvatten vi storre
regn dr daligt.

Fastighetségaren ifrdgasitter om det dr rimlig att bygga pa dkermark alternativt angsmark. Nagonstans
skall vil alla sma pollinerare o andra sma djur bo. Vi har sedan ménga ar kattugglor som bor hir. Ett
utmarkt stdlle att jaga mus o sork.

Kommentar: Se samlade kommentarer gillandetrafik, vatten och avlopp samt djur och
naturvirden.

15. Fastighetsagare till Skorvalla 1:82

Fastighetsdgarna ifragasitter om strandskyddet far upphdvas, dé alternativa lokaliseringar inte anses
utretts tillrackligt. Omradet beskrivs som en viktig gron korridor med hoga ekologiska vérden,
inklusive skyddade arter och betesmark. Naturinventeringen anses otillricklig d& den utforts i
september och av exploatoren. Trafiksituationen beskrivs som redan anstringd, med otillracklig
viginfrastruktur. Aven avloppssystemet anses vara dverbelastat, med aterkommande nddutslipp som
hotar havsmiljoén och algrasédngar. Planforslaget anses ocksa pdverka angrénsande fastigheter negativt
genom hoga byggnader néra deras fastighetsgréns, insyn och 6kad trafik. Slutligen uttrycks oro for att
den lantliga karaktiren i omrddet forsvinner till forman for en tét stadsbebyggelse.

Sammanfattningsvis anser fastighetsdgarna att den aktuella detaljplanen innebér betydande risker for:
Asidosittande av strandskyddsbestimmelserna i Miljébalken.

Otillrackligt naturunderlag, dd inventeringen utforts under helt fel sdsong.

Forlust av natur- och kulturvdrden samt viktiga ekologiska funktioner.

Overexploatering av ett geografiskt begriinsat omrade och dess badvik.

Bristande trafik- och infrastrukturfoérutséttningar.

I S

. Negativ paverkan pa angriansande fastigheter, sérskilt genom en fyrameters byggnadsvégg i
tomtgrans.

Fastighetsdgarna anser att planforslaget inte uppfyller lagens krav enligt miljobalken,
artskyddsforordningen samt plan- och bygglagen och uppmanar dérfoér kommunen att:

. Sékerstilla att strandskyddsbestammelserna tillimpas korrekt.
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. Grundligt redovisa och verifiera alternativa lokaliseringar.
. Kriva nya, fullstdndiga och sdsongsanpassade naturinventering fran oberoende part som gors

bade under var och sommar.

. Omprova planforslaget utifrén sdvil ekologiska som infrastrukturella och sociala konsekvenser.

Kommentar: Se gemensamma kommentarer géllandestrandskydd, djur och naturvirden,
trafik, vatten och avlopp samt exploateringsgrad, hojder och utformning.

16. Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande l4ge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer 1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsétter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Kommentar: Merparten av Skanovas ledningar kan ligga kvar 1 befintligt lage och skyddas
med markreservat (u-omrade). En kortare stricka av en ledning kan behdva flyttas till nytt lage.
Om ledningen skyddas av réttighet bekostas flytt vanligen av den part som initierar dtgiarden
om inget annat avtalas.

17. Ellevio
Ellevio har flera lokalnidtsledningar i mark inom planomrédet samt en nétstation.

Det framgér av handlingarna att ledningarna kanske behover flyttas. For att veta vart ledningarna ar
beldgna bor ni bestilla en ledningsanvisning via ledningskollen.se.

Ledningar som &r placerade inom allméin platsmark ser enligt illustration i kartan ut att hamna inom
omride som avses nyttjas for damm, &r sa fallet kravs flytt av ledningarna. Ska ledningarna flyttas ska
detta framga av planbeskrivningen samt att dtgirder i1 Ellevios befintliga anldggningar utfors efter
bestdllning till Ellevio samt bekostas av bestillare.

I plankartan bor det specificeras att den tekniska anldggningen (E) avser transformatorstation.

Kommentar: Ledningskartor har bestéllts via ledningskollen och dessa har legat till grund for
planforslaget. En av Ellevios ledningar kommer behova flyttas till nytt l14ge. Det nya laget
regleras med u-omrade inom kvartersmark. Inom allmén plats behover ledningsdragningen
anpassas till dagvattendammens placering. Om ledningen skyddas av rittighet bekostas flytt
vanligen av den part som initierar atgarden om inget annat avtalas, vilket framgér pa sidan 21
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av planbeskrivningens samradshandling. Planbeskrivningen fortydligas avseende flytt av
ledningen.

E-omrddet specificeras i1 plankartan enligt nskemal.

Kommunala forvaltningar och namnder

18. Teknik
Forvaltningen for Teknik &r positiv till detaljplanen och att skapa fler bostéder i Saro.

Forvaltningen har f6ljande synpunkter och medskick i1 det fortsatta planarbetet:

. I det norddstra hornet strax utanfor detaljplaneomridet finns en befintlig korsningspunkt med
en upphdjd gang- och cykelpassage for cykelstraket utmed Sarébanan. For att undvika att vintande
fordon kan komma att st pa gdng- och cykelpassagen bor in- och utfarten placeras pa lampligt avstdnd
fran denna. In- och utfarter ska ha minst 10 meters avstand till 6vergéngsstillen, korsningar och
cykelpassager for att sdkerstélla sikten och trafiksdkerheten. Vid kuperad terrdang ska utformning
anpassas och avstand justeras for fri sikt och trafiksékerhet.

. Omkringliggande fastigheter, 1 synnerhet norr om Bukérrsvéigen, behover beaktas for att
minimera att dessa stors av till exempel accelererande fordon eller stralkastarljus till exempel vid in-
och utfart.

. Utmed den Ostra plangransen, mellan planomradet och cykelstrdket utmed Sérébanan, finns en
ridd av vegetation som bland annat bestar av silg, bjork, 16nn, klibbal, ronn, knidckepil och dven légre
vegetation. Denna &r betydelsefull for upplevelsen for de som ror sig pa cykelstraket. Innanfor
plangrinsen planeras enligt illustrationsplanen en angdringsvég att anldggas. Denna kommer
formodligen att starkt paverka vegetationens rotzon vilket medfor en stor risk for dess 6verlevnad.
Avstandet mellan vegetationen och lokalgatan behdver dka for att undvika detta.

. Aven utmed planomradets vistra och norra grins finns befintlig vegetation som ocksi kommer
att ta skada om planerade carportar och parkeringsplatser anldggas sa som det illustreras i
illustrationsplanen. Att ta till vara befintlig vegetation dr av stort virde ur manga aspekter sisom
ekologi, klimat, kultur och méinniskors vélbefinnande. Att ersétta den befintliga vegetationen med ny
vegetation dr en 16sning som dr mindre bra da det tar flera ar innan samma varde uppnas och ar
betydligt mer kostsamt. Det ser dessutom ut som att utrymmet for detta dr allt for begrénsat.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med att in- och utfart till omradet ska placeras
minst 10 meter fran korsningspunkten.

Placeringen av in- och utfart till omradet forslas anldggas 1 planomréadets nordostra del for att
minimera storningarna for befintliga bostader.
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Inom omrédet for angdringsvég 1 planomradets Ostra del ligger dven befintliga ledningar for
spill- och dricksvatten. Angoringsvigen forslas samordnas med u-omrédet for de befintliga
ledningarna for ett effektivt markutnyttjande. Viéxtligheten kan, oavsett detaljplanen komma att
tas bort om den riskerar att paverka ledningarna. Illustrationskartan revideras for att visa att
vegetationen kan komma att férsvinna pa sikt.

Plankartan kompletteras i delar av planomradet med en bestimmelse om att trdd av en viss
storlek inte far fdllas annat an om de &r sjuka eller utgor en risk.

19. Milj6 & Halsoskydd

Milj6 och hidlsoskydd har inget att erinra om samrddshandlingarna under forutséttning att dagvattnet
tas om hand och renas sa att det inte paverkar miljokvalitetsnormen for vatten for
Veén/Skorvallabédcken att nd god ekologisk status till 2033 och Skdrvallaviken att na god ekologisk
status till ar 2027.

Kommentar: Enligt framtagen dagvattenutredning uppfylls kraven pa rening med foreslagna
atgarder.

20. Kultur & Fritid

Némnden anser att planforslaget dr vl genomarbetat och att det har tagit hinsyn till manga av de
faktorer som Kultur & Fritid lyft i framtagandet. Namnden vill lyfta nagra aspekter kring trafik och
gestaltad livsmiljo.

Forvaltningen for Kultur & Fritid varit aktiv 1 framtagandet av forslaget till detaljplan, bland annat i
den sociala konsekvensanalysen. De forslag som finns i den bor beaktas, exempelvis avseende
mobilitet och trygghet dér ett av forslagen lyder: Forlangning av gdng- och cykelvéigen ldngs Vistra
Sarovagen samt en trafikséker passage skulle forbéttra tillgédngligheten till Sdr6é centrum.

Néamnden for Kultur & Fritid rekommenderar att konstnarlig gestaltning integreras i planomradet, med
sdrskild hinsyn till dldre personers behov av orienterbarhet, trygghet och estetisk kvalitet.
Gestaltningen bor utformas i samrad med konstnérlig kompetens och placeras i anslutning till entréer,
géngstrak eller gemensamma ytor. Nimnden rekommenderar att minst 1 % av byggkostnaden avsitts
for konstnérlig gestaltning.

Kommentar: Gillande forlingning av géng- och cykelvdgen ldngs Vistra Sardvégen se svar
till Trafikverket.

Kommunen kan i detaljplaneldggning inte stélla hogre krav dn vad som &r nddvandigt.
Detaljplanen kan dédrmed inte reglera konstnirlig gestaltning och da kommunen varken &r
exploator eller fastighetsdgare. Rekommendationen vidareformedlas till exploatdren 1
radgivande syfte.
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21. Vard & Omsorg

Néamnden ser positivt pa initiativet att skapa boendemiljéer som framjar ett tryggt och sjélvstandigt liv
for dldre. Det &r av stor vikt att bade bostdderna och den omgivande miljon utformas med god
tillgidnglighet som utgangspunkt. Detta innebir att fysisk utformning, orienterbarhet, belysning,
gangvigar, entréer och gemensamma ytor ska vara anpassade for personer med olika
funktionsformégor — oavsett alder eller eventuell funktionsnedséttning.

Tillganglighet bor dven beaktas ur ett socialt perspektiv, dar mdjligheter till gemenskap, aktivitet och
trygghet frimjas genom planering av exempelvis motesplatser, nérhet till service samt god
kollektivtrafikforbindelse.

I 6vrigt har Ndmnden for Vard och Omsorg inga ytterligare synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras

Ovriga

22. Gemensamt yttrande fran fastighetsagare till Bukarr 4:79, Bukarr 4:84, Skorvalla 1:84,
Skorvalla 1:89, Skorvalla 1:151, Skorvalla 1:159, Skorvalla1:190 samt ett antal
fastighetsagare som ar sakagare (se yttrande 6)

Yttrandet 4r sammanfattat under yttrande 6
Kommentar: Se kommentar till yttrande 6

23. Fastighetsagare till Bukarr 27:1
Fastighetségaren framfor foljande fragor och synpunkter

Synpunktsldmnaren efterfrgar tydlighet kring antalet planerade bostdder, da olika dokument anger 50,
55 respektive 60 bostider. Det framhélls att kommunen, vid planering av storskalig bebyggelse i
omriden med begrinsad viginfrastruktur, bor sékerstélla att gang- och cykelvigar (GC) byggs ut,
exempelvis genom att forlinga GC-vigen ldngs Vistra Sarovégen till Bukirrsvigen med
Overgéngsstille.

Bukarrsvigen beskrivs som hért trafikerad och smal, vilket skapar osdkra forhéllanden for gdende och
cyklister, sdrskilt barn pa vig till badplatsen. Det foreslas att vigen breddas utmed det planerade
omradet och att fotgingare ges en egen yta, sérskilt 1 anslutning till de planerade parkeringsplatserna.

Synpunktsldmnaren ifragasétter planbeskrivningens och trafikutredningens beddmning att
trafikpaverkan inte blir markbar, sdrskilt med hénsyn till 6kad trafik fran Sard Centrum. Det papekas
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dven att végen till busshéllplatserna &r oséker och att GC-vég bor anlidggas hela végen dit, inklusive
overgéangsstille vid Vistra Sardvigen.

Det uttrycks oro 6ver utformningen av dagvattendammen, med hinvisning till tidigare erfarenheter
frdn Saré Centrum, och fragas vem som ska forvalta det foreslagna parkomradet for att sékerstilla
langsiktig tillganglighet till Skorvallabédcken.

Synpunktsldmnaren papekar att ritningsunderlaget i den miljétekniska undersdkningen skiljer sig fran
planprogrammet och bor kompletteras. Det finns dven forekomst av invasiv art (Parkslide) inom
omradet, vilket bor beaktas vid markarbeten.

Slutligen efterfragas tydlighet kring vilket P-tal som géller, da olika dokument anger 1,8, 1,66 och 1,5.
Det uttrycks ocksa oro for att malgruppen seniorer kan komma att dndras 6ver tid, vilket kan medfora
fordndrade behov, exempelvis fler parkeringsplatser. Oro lyfts dven kring 6kad hardgdrning av mark
och dess paverkan p4 Vean, som redan idag svimmar dver vid bron vid Sird Angvig.

Kommentar: Planbeskrivningen anger att syftet med detaljplanen &r att mojliggora for drygt
50 bostédder. Exakt antal bostéder kan inte regleras i planen, utan paverkas av hur stora
lagenheter som byggs nér planen vunnit laga kraft. Byggritten sétter begransningar i hur stor
yta av marken som far bebyggas och hur hoga byggnaderna fir vara, men inom den byggritten
kan lagenheter fordelas pa olika sitt. Planbeskrivningen anger dérfor ett ca-antal, dar
trafikutredningen utgér fran ett uppskattat maxalternativ for antal bostéder for att inte
underskatta paverkan. Parkeringsstrategin anger ett spann pa 0,8 - 1,8 for lagenheter i yttre zon.
Parkeringstalen i parkeringsstrategin dr en vdgledning och ska anpassas efter platsens
forutsittningar och det unika projektet. I detta projekt har mobilitetsutredningen kommit fram
till att ett p-tal pa 1,5 &r rimligt.

Gillande GC-vig se kommentar till Trafikverket.
Gillande Bukéarrsvdgen samt trafikpaverkan se gemensamt svar géllande trafik.

Detaljutformning av dagvattendammen gors i projekteringsskedet och en dagvattenanmélan ska
godkédnnas av Miljo och Hilsoskyddskontoret. Parkomridet inom detaljplanen ligger inom
allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Det medfor att parkomradet kommer forvaltas
gemensamt av de boende 1 omridet genom bostadsrittsforening eller gemensamhetsanldggning.
Forvaltningen kommer sékerstéllas genom exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren.

Provpunkterna i markmiljoutredningen utgar frén risk for fororeningar, inte frén placeringen av
byggnader. Utredningen har tittat pa risk for fororeningar frin banvallen och risken for
spridning av dessa samt risken for bekampningsmedel i marken. Provpunkterna ticker in olika
jordarter 1 omréadet och olika jordskikt i markern. Da utredningen inte visar pa nagra
fororeningar finns ingen anledning till kompletterande undersokningar.

Planbeskrivningen kompletteras géllande parkslide.
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Dagvattenutredningen har utgatt frdn den foreslagna bebyggelsen, inklusive hiardgjord mark
och dimensionerat foreslagna atgérder utifrdn det for att den 6kade avrinningen fran omradet
ska fordrojas pd ett sitt som inte dkar belastningen pa Veéan/Skorvalabicken.

24. Fastighetsagare till Bukarr 4:46

Fastighetsdgaren skriver att de bor utmed den mest trafikerade delen av Bukirrsvégen. De ror sig
sjdlva och med sina barnbarn pa Bukirrsvigen ner mot badplatsen till fots eller med cykel och framfor
att vigen tidvis ar hért trafikerad givetvis framst under morgon- och eftermiddagstrafik. Fa bilister
héller hastighetsgridnsen 30 km/m. Typiskt dr de bilister som kommer nerifran och just har passerat
Sarobanan och gasar pa ordentligt. Det uppstar stindigt situationer som kan utvecklas till olyckor.
Fastighetségaren skriver att de kénner sig osékra och otrygga nir de ror sig pd de smala delarna av
Bukirrsviagen. Utbyggnad enligt for slag kommer att medfora ytterligare 6kad trafik och givetvis
frimst d4 under de 1-2 &r som utbyggnaden tar med vildigt minga tunga transporter. Aven om det ir
Trafikverket som ansvarar for Bukérrsviagen sd dr det kommunen som ansvarar for sina invanare.

Kommentar: Se samlad kommentar gillande trafik.

25. Fastighetsagare till Bukarr 6:10

Fastighetséigaren undrar hur den foreslagna byggnationen dverensstimmer med kommunens
oversiktsplan for 2040? Hen vill minnas att den avradde fran byggnation pa lagléant mark eller terrdng
och undrar om det inte det ldngre stimmer. Hur framtidssdkrar man byggnationen mot framtida
havsnivahdjningar? Marken ligger inte manga meter 6ver normal havsniva.

Med 90 planerade parkeringsplatser kommer den planerade byggnationen paverka en liten landsvag
mycket. Hur sdkerstélla tillgdng till kommunala fairdmedel da det inte finns ndgon befintligt gdngvig
till busshallplatsen langs Budskirsvégen.

Klarar reningsverket av den 6kade byggnationen utan risk for 6kad breddning av avloppsvatten ut i
nidromréadets badvikar?

Det ar danda markligt att strandskyddet pa 300m kan frangés pa detta sétt da tidigare utbyggnader
langre upp langs med én, t.ex. vid Séro IP, fatt avslag.

Kommentar: Se kommentar till lansstyrelsen géllande dversiktsplanen och risk for
Oversvamning.

Gillande Budskérsviagen se samlad kommentar om trafik.

Gillande risk for breddning se samlad kommentar om vatten och avlopp.
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Se samlad kommentar géllande strandskydd.

26. Fastighetsagare till Bukarr 6:20

Fastighetsdgaren uttrycker oro Gver att gronytor och jordbruksmark successivt bebyggs. Det anses
oldmpligt att tillskapa ett storre antal nya fastigheter med hénsyn till trafikbelastningen i omradet,
sarskilt ldngs Vistra Sardviagen och Bukédrrsviagen, dér vigen upplevs som smal och osédker for
oskyddade trafikanter. Det framfors att gdng- och cykelbana lings Bukérrsvigen samt forbattrad
avfart/péfart till Véstra Sdrévagen bor anordnas innan byggnation paborjas.

Vidare lyfts oro kring 6kad hardgdrning av ytor och belastning pa avloppsnitet, vilket enligt
synpunktsldamnaren redan idag leder till bradddning och utslépp vid badplatser. Det papekas dven att det
ar osannolikt att de boende i det nya omradet kommer att vilja géng eller cykel till Sdr6 centrum,
vilket bedoms leda till 6kad biltrafik. Sérskild hansyn bor tas till barn som ror sig i omradet,
exempelvis till och fran trdningar och skolaktiviteter.

Kommentar: Gallande jordbruksmark se kommentar om miljo och djurliv till yttrande 6.

I 6vrigt se samlade kommentarer géillande trafik och avlopp.

27. Fastighetsagare till Skorvalla 1:100

Fastighetsdgaren ifragasitter varfor dispens fran strandskyddet ska ges, da det finns andra fastigheter i
nidromradet som beddms vara mer ldmpliga for bebyggelse, exempelvis torntomten vid Sdré Lundavig
med bittre tillgédnglighet, utsikt och nérhet till centrum.

Det uttrycks dven kritik mot att kommunen frangér tidigare ambitioner om att utveckla dster om E6.
Sard/Budskér beskrivs som ett villasamhélle med stora tomter och en luftig karaktér, vilket anses sta i
kontrast till den foreslagna bebyggelsen med nockhdjder upp till 16,5 meter. Denna fortatning upplevs
som kraftig och oldmplig, med hinvisning till tidigare konflikter vid bebyggelsen pa Sunnevigen.

Vidare framfors att ett foreslaget garage i1 véstra delen, med nockh6jd pé 4 meter, riskerar att upplevas
som en mur for boende pé Ostra sidan av Sidovigen, vilket skulle fordndra omradets lantliga karaktir
negativt.

Slutligen lyfts oro kring avloppssituationen, som redan idag &r anstraingd med aterkommande
braddningar som paverkar badmiljon. Synpunktsldmnaren anser att avloppsproblematiken bor 16sas
innan ytterligare bebyggelse tillats.

Kommentar: Se kommentar till l[dnsstyrelsen géllande strandskydd. Omradet vid Sér6
Lundavég ér planlagt for annan bebyggelse.
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Omradena Oster om E6 finns inte utpekade som utvecklingsort 1 géllande dversiktsplan.
Gillande hojder och fortdtning samt avloppssituationen se samlade svar.

Hogsta tillatna nockhojd for carports och komplementbyggnader sinks till 3 meter och
planforslagets kompletteras med att det ska finnas minst 3 sldpp mellan byggnadsvolymerna.

28. Fastighetsagare till Skorvalla 1:103

Fastighetségaren framfor att Bukarrsvigen dr inte dr anpassad till dagens trafik som har 6kat succesivt
under en lang period med expansivt villabyggande utefter Krokaviken samt hyresritts byggnation i
Lahall. Vdgen har mycket begrinsad framkomlighet under rusningstid och utgdr en trafikfara f6r barn
och cyklister. Personen ifragasitter den utredning av trafik ni har genomfort och motsétter sig
nybyggnation enligt projektet.

Kommentar: Se samlad kommentar géllande trafik.

29. Fastighetsagare till Skorvalla 1:136

Fastighetsdgaren uttrycker oro over trafiksituationen pa Bukdrrsvigen, som redan idag upplevs som
osdker for gang- och cykeltrafikanter. Vigen beskrivs som for smal for att tva personbilar ska kunna
motas, sdrskilt vid den planerade in- och utfarten dar motande trafik ofta maste stanna. Det framhalls
att en 0kad trafikméngd, med upp till 50-100 bilar, ytterligare skulle forsdmra trafiksékerheten.
Sarskild hdnsyn bor tas till att Kattegattleden passerar precis intill den foreslagna utfarten.

Fastighetségaren ifrdgasitter dven relevansen i den trafikutredning som hénvisas till 1
planhandlingarna, da bade resvaneundersdkningen (fran 2017) och trafikmétningen (fran 2016)
beddms vara for gamla for att spegla dagens forhallanden. Det papekas att omridet har fordndrats
genom tillkomst av fler bostédder, vilket sannolikt paverkat trafikvolymen.

Vidare uttrycks oro dver att detaljplanen tillater tvd vningar samt mojlighet till inredd vindsvaning,
vilket anses paverka omradets lantliga karaktéir negativt. Enplanshus, liknande 55+ boendet pa
Dammlyckevigen, foreslas som ett mer lampligt alternativ.

Kommentar: Se samlad kommentar gillande trafik samt géllande hojder.

30. Fastighetsagare till Skorvalla 1:151

Fastighetséigaren motsétter sig detaljplaneforslaget for seniorbostdder pa Skorvalla 1:116, men
framhaller att om planen dnda genomfors bor tillgangligheten till de strand- och kustnira omridena i
nidromradet forbattras. Det foreslés att en planerad stig sdder om &n, som forbinder den gamla
banvallen med bron 1 vister, bor sammanlénkas med den havsnira allminna platsmarken vister om
Sidovdgen (Skorvalla 1:79, 1:56 och 1:57) for att skapa ett sammanhéngande och tillgéingligt strak fran
an ut till havet.
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Det papekas att fastigheten Skorvalla 1:37, beldgen mellan dessa omrédden, omfattas av strandskydd
och hemfridszon enligt en dom fran Hovrétten (mél B1542-10). Trots detta har Sidovégens
Samfillighet diskuterat mojligheten att uppfora en bro dver &n, dd samfilligheten har rddighet 6ver
marken fram till vattnet. En sddan bro skulle mojliggora passage forbi Skorvalla 1:37 och forbéattra
allménhetens tillgéng till omradet.

Fastighetségaren informerar 4ven om att en tidigare ansdkan om att inritta en
gemensamhetsanldggning for skotsel av den havsnidra allmidnna platsmarken har dragits tillbaka, och
att en rittsprocess pagar mellan fastighetségare och kommunen géllande allmanhetens tilltrade.
Intresset for att bilda en gemensamhetsanldggning kvarstér, och det foreslds att boende pa Skorvalla
1:116 inkluderas, vilket bedoms kunna 6ka omradets attraktivitet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Foreslagna atgérder paverkar inte innehdllet i den
aktuella detaljplanen.

31. Sidovagens samfallighetsforening

LOKALISERINGSUTREDNING

Denna utredning borde vara direkt avgorande i frdgan att Skorvalla 1:116 alternativet icke skall bli
verklighet. Hir inkréktas strandskyddet bade frdn back och hav. Hur motiverar kommunen att vilja en
plats som ir sd skyddad jimfort med de andra alternativ som presenterats? Ar det inte prioritet att i
forsta hand utveckla stationsorterna Anneberg och Asa enligt dversiktsplanen?

TRAFIK

Manga av i samfillighetsforeningen dr redan mycket oroade dver barnens fardvég till skolan pa den
alldeles for smala Bukérssvigen. Vigen saknar géng och cykelvig och klarar ej 2 bils-mote véster om
Sérobanan. Hur ser er plan ut for att utveckla sdkerheten nu nédr 6ver 50 hushall och 6ver 90
parkeringsplatser skall 14ggas till i omradet?

AVLOPP/SPILLVATTEN

Det har redan skett vid ett antal tillfdllen att nddutslépp fatt géras vid relativt sma regnméangder. Detta
har paverkat oss i omradet da man vill njuta av bad under somrarna. Hur skall pumpstationen séder om
bicken 1 omradet klara s manga hushall till? Skall dven véra ledningar 1 féreningen och kringomraden
byggas ut for att inte riskera fler nédutslapp? Behdvs pumpstationen byggas ut for att klara det extra
trycket som de nya bostdderna orsakar?

Kommentar: Se svar till lansstyrelsen géllande strandskyddet och svar till Trafikverket
géllande utveckling av Séro.

Se samlade svar géllande trafik och avlopp.
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32. Fastighetsagare till Skorvalla 1:171

Fastighetsdgaren ifrdgasitter beskrivningen av planomridet som en "stadslik miljé" och menar att detta
inte stimmer dverens med den faktiska karaktiren. Det framfOrs att byggnationen bor anpassas bittre
till den omgivande miljon och skalas ner for att harmonisera med den lantliga karaktéren.

Det uttrycks oro 6ver den planerade parkeringen med 90 platser, da den bedoms generera en kraftig
okning av trafik pa en redan smal och otillricklig vdg. Vigen anvinds dven av cyklister och
fotgéngare, vilket gor trafiksikerheten till en viktig fraga.

Fastighetségaren ifrdgasitter d&ven varfor bostdderna riktas enbart till en dldre malgrupp och foreslar att
dven yngre personer bor ges mojlighet att bosétta sig i omradet.

Vidare kritiseras planeringen av ett poolomrade inom strandskyddat omrade, och det efterfragas om
detta omradde kommer vara tillgangligt for allmédnheten, likt det foreslagna parkomradet.

Det framfors oro dver att miangden befintliga trdd och buskar i parkomradet kraftigt minskar, och
synpunktslamnaren efterfradgar hur biologisk mangfald ska bevaras och kompenseras. Slutligen
ifrdgasitts hur kommunen hanterar strandskyddet i omrédet och om detta 4r en del av en bredare
strategi att ta bort strandskydd inom kommunen.

Kommentar: Se samlade svar gillande utformning, trafik, naturvérden och strandskydd.

Gillande mélgruppen for bebyggelsen se kommentar till yttrande 9. Slutgiltigt styrs vilka som
far mojlighet att flytta in av den som séljer bostdderna alternativt en bostadsrattsforening.

En eventuell pool kan placeras i ett av omradets gemensamhetshus som erbjuder samvaro och
service for de som bor i omréadet. Exakt innehéll i gemensamhetshusen styrs inte i detaljplanen.

33. Fastighetsagare till Skorvalla 1:84

Fastighetségaren framfor att strandskyddat omrade som Skorvalla 1:116 utgor far inte bebyggas. Det
finns en liten del av tomten som inte ar strandskyddat omrade.

Det framfors att vatten och avlopp fungerar daligt idag i omradet och att avloppsvatten sléppts ut i
Bukirrsviken da det regnat mycket vilket paverkar bad och rekreation vid Budskér. Reningsverket ér
otillrdckligt idag och lar knappast bli battre av ytterligare 50 ldgenheter.

Eftersom det finns flera K-mikta hus 1 ndromradet till Skorvalla 1:116 dr det av storsta vikt att ta
hénsyn till vilka bostider som ska byggas i framtiden. Flerbostadshus &r inget som passar in i omradet.

Trafiksituationen dr redan idag anstringd. Att utoka omradet med 50 ldgenheter kommer knappast att
underlitta denna situation.

Kommentar: Se samlade kommentarer om strandskydd, avlopp, utformning och trafik.
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34. Fastighetsagare till Skorvalla 1:84

Fastighetségaren uttrycker oro ver att trafiksituationen pa Bukérrsvégen inte tillater 6kad trafik,
sarskilt med hansyn till skolungdomar som anvinder busshéllplatsen vid Budskér. Véigen beskrivs som
redan oséker, och ytterligare trafik bedoms som mycket riskabel.

Det ifrdgasitts att trafikutredningen bygger pa statistik snarare én verkliga forhédllanden. Sérskild oro
lyfts kring att all trafik frin det planerade omradet maste korsa Kattegattleden, vilket innebdr en
betydande olycksrisk.

Fastighetségaren anser att byggnadernas storlek inte dr anpassad till den befintliga miljon, dér flera k-
markta byggnader finns. Det uttrycks &dven oro for att reningsverket saknar kapacitet att hantera
avloppsvatten fran fler hushéll, vilket blivit tydligt under sommaren. Hardgoring av dkermark bedoms
ytterligare belasta reningsverket och Skorvallabédcken.

Det ifrigasitts att byggnation planeras inom strandskyddat omrade, och att endast fastighetségare med
direkt grans mot Skorvalla 1:116 betraktas som sakdgare. Fastighetsdgaren menar att hela omradet
paverkas och att fler borde omfattas av sakédgarkretsen.

Kommentar: Se samlad kommentar gillande trafik, utformning, avlopp och strandskydd.

Sakdgarkretsen har avgrinsats enligt praxis till angrinsande grannfastigheter och fastigheter pa
andra sidan vag eller gronomrade inom ett omrade pé cirka 50 meter. Det har ocksé funnits
mojlighet for alla som &r intresserade att ta del av planforslaget genom annons 1 lokaltidning,
informationsméte pé plats, utstillda handlingar i stadshuset samt handlingar p4 kommunens
hemsida.

35. Fastighetsagare till Skorvalla 1:89

STRANDSKYDD

Synpunktsldmnaren ifragasétter att strandskyddet foreslas upphédvas for att mojliggéra byggnation av
seniorbostidder inom planomradet. Det efterfragas ett utttmmande underlag som redovisar vilka

alternativa placeringar inom kommunen som har uteslutits, séarskilt sidana som inte omfattas av
strandskydd.

VAG OCH TRAFIK

Det framfors oro dver trafiksituationen pa Bukérrsvigen, som redan idag upplevs som trang och osiker
for gdende, barnvagnar, hundégare och skolbarn. Vigen anvinds av manga boende i omrédet, och
ytterligare trafik fran det planerade omradet bedoms forvérra situationen. Det efterfragas en
uppdaterad trafikanalys samt en riskanalys med sérskilt fokus pa gingtrafikanter och skolvégar.

VATTEN OCH AVLOPP

Synpunktsldmnaren hédnvisar till att kommunen under sommaren tvingats sldppa ut utspatt
avloppsvatten 1 Skorvallaviken vid flera tillfdllen. Det ifrdgasitts om tillrdcklig utredning har gjorts av
kapaciteten 1 befintligt VA-nét och vilka risker som uppstér vid tillkommande belastning fran 6ver 50
nya hushall.
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EXPLOATERINGSGRAD, LOKAL KARAKTAR OCH BEFOLKNINGSSTRUKTUR

Det uttrycks oro over att den foreslagna bebyggelsen innebér en kraftig 6kning av antalet boende ldngs
Bukarrsvigen, vilket bedoms paverka omradets bykansla negativt. Budskér beskrivs som ett omrade
med enplanshus och lantlig karaktir, och det anses att byggnadsstilen i forslaget inte harmoniserar med
den befintliga miljon. Det papekas dven att dominansen av dldre i befolkningsstrukturen riskerar att
oka kraftigt.

NATUR OCH DJURLIV

Synpunktsldmnaren beskriver den planerade byggplatsen som en viktig gron lunga for omradet,
tidigare anvand som jordgubbsfilt och histhage. Det framfors att platsen har hoga naturvéirden och att
fridlysta arter sdsom grongoling, fladdermdss och kungsfiskare har observerats dér.

Kommentar: Alternativa placeringar redovisas i lokaliseringsutredningen. I Gvrigt se samlat
svar gillande strandskydd, trafik, avlopp, exploateringsgrad och djur och naturvirden.

36. Fastighetsagare till Bukarr 4:55

Fastighetségaren ser inte detta som en positiv utveckling utifrdn foljande:

RISK FOR PERMANENT FORLUST AV VARDEFULLT GRONOMRADE OCH EKOSYSTEM

Omradet dr idag ett gronomrade ndra havet, vilket ofta innebar hoga naturvirden, biologisk méangfald
och ekosystemtjidnster. En stor byggnation forstor odterkalleligen denna naturmiljo.

OKAD TRAFIK PA OTILLRACKLIG INFRASTRUKTUR

Den enda befintliga vigen dr smal och inte anpassad for en 6kning av trafik motsvarande +35% okad

bosittning. Det dr en véldigt stor 6kning om man berédknar att det ska finnas 50 ldgenheter & 2
personer/lagenhet = 100 personer och varje ldgenhet har 1 bil.

Det riskerar skapa farliga trafikmiljéer for nuvarande boende, gdende och cyklister — sérskilt 1
nodsituationer.
OVERBELASTNING AV BEFINTLIG INFRASTRUKTUR OCH SERVICE

Vatten, avlopp, elnét, sophantering och annan infrastruktur kan bli 6verbelastad av en plotslig
befolkningsdkning pa 35%. Det kan forsdmra servicen for nuvarande boende och kridva kostsamma
uppgraderingar.

STORA NEGATIVA KONSEKVENSER FOR LANDSKAPSBILD OCH HAVSNARA MILJO

Att bygga hoga eller omfattande strukturer i ett havsndra gronomrade paverkar det visuella landskapet
negativt, minskar tillgangen till havsutsikt och skadar omradets naturliga karaktér.

RISK FOR FRAMTIDA OVERSVAMNINGAR OCH KLIMATPAVERKAN

Havsnidra byggnation okar risken for dversvimningar pé sikt, sdrskilt med stigande havsnivaer och
extremvéader kopplat till klimatférandringar. Det kan skapa framtida kostnader och risker.

BRIST PA LOKAL FORANKRING OCH DEMOKRATISK FORANKRINGSPROCESS
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Om beslutet att bygga tas utan tillrdcklig lokal dialog och invanarnas stdd, riskerar det skapa
motsdttningar och misstro gentemot kommun och exploatorer. Invanarnas ritt att paverka sin narmiljo
maste respekteras.

FORSAMRAD LIVSKVALITET FOR BEFINTLIGA BOENDE

Etablerade invéanare riskerar forlorad narhet till natur, 6kad buller- och ljusfororening samt minskad
kénsla av lugn och avskildhet. Det paverkar boendemiljon negativt.

DET FINNS ALTERNATIVA LAMPLIGARE PLATSER FOR SENIORBOENDE

Det dr ofta mojligt att hitta omraden som redan ér delvis bebyggda eller forberedda for utveckling dar
seniorboende bittre kan integreras, utan att ta orérd natur 1 ansprak.

OSAKER EFTERFRAGAN - RISK FOR TOMMA LAGENHETER

Ett sa stort projekt kraver att det faktiskt finns ett tillrdckligt lokalt behov. Om det inte dr sékrat finns
risk att investeringar gar till spillo och bostidder forblir outhyrda, vilket forlorar syftet.

RISK FOR PRECEDENT — OPPNAR FOR MER EXPLOATERING

Om ett stort bygge godkinns i detta kidnsliga omrade, skapas ett prejudikat som gor det svérare att

stoppa framtida exploateringar. Det kan bana vig for fler byggnationer och ytterligare nedmontering
av naturomraden.

Kommentar: Se gemensamma kommentarer gillande djur och naturvérden, trafik, avlopp,
utformning

Se kommentar till ldnsstyrelsen gillande risk for 6versvimning.

Detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och Bygglagens krav. Méjlighet for allménheten att
framfora sina synpunkter finns under samrad och granskning. Ett 6ppet informationsméote har
hallits pa plats vid planomradet.

Planomradet ingar i omrddet som pekas ut som utvecklingsort i kommunens 6versiktsplan.
Utvecklingsorterna ska kunna véixa och utvecklas i alla sina delar. Inom en utvecklingsort kan
man som invanare forvinta sig att platsen forandras och utvecklas. Denna detaljplan bedoms
endast marginellt bidra med 6kat buller och ljusstérningar samt forbéttra tillgédngligheten till
naturen. Planomradet ligger inte mellan fastigheten Bukérr 4:55 och havet och kommer déarfor
inte paverka havsutsikten fran fastigheten.

Gillande efterfrigan se kommentar till yttrande 8.

Genom oversiktsplanen har kommunen tagit stillning till vilka tétorter som bor utvecklas,
liksom vilka naturomraden som ska bevaras och utvecklas, den hir detaljplanen gar i linje med
den 6verenskommelse som oversiktsplanen utgoér. Kommande byggnationer tar ocksa sin
utgdngspunkt i dversiktsplanen.
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37. Fastighetsagare till Skorvalla 1:113
HUR MANGA SENIORBOSTADER KAN/BOR DET FINNAS | SARO?

Fastighetsédgaren listar ett antal befintliga och pagaende bostadsomraden i nédrheten, flera for dldre eller
for alla dldersgrupper och undrar om det inte riacker. Fastighetsdgaren ifragasitter &ven om seniorer
vill bo 1 tvédvaningshus.

STRANDSKYDD OCH OVERSVAMNING

Fastighetségaren ifrdgasitter om det dr klokt att bygga pd en dng med strandskydd som ju dven innebér
att med eventuell havsnivahdjning kan situationen bli katastrofal. Redan idag har vi ndgon ging per ar
vid storm vatten sover vigen pa Krokaviksvigen.

TRAFIK

Fastighetsdgaren papekar att Bukarrsvédgen &r trang, ett evigt stannande och backa och framf6r en oro
for att 55 ldgenheter till med formodligen en bil per boende kommer att innebira mer problem att
komma fram samt att &ven seniorer dr aktiva och kor bil.

GESTALTNING
Fastighetségaren anser att husen dr hoga, for manga och ligger i ett kluster och ser ut som baracker.
BARN

Fastighetségaren uppger att barnen ér ledsna att hasthagen forsvinner och att det blir fler bilar pa vig
till skolan.

Kommentar: Gillande efterfragan se kommentar till yttrande 8.

Gillande strandskydd se samlad kommentar. Se kommentar till ldnsstyrelsen géllande
oversvamning.

Se samlade kommentarer géllande trafik och utformning.

Den sociala konsekvensanalysen (SKA) fortydligas géllande paverkan pé barns skolvig.

38. Fastighetsagare till Skorvalla 1:175
TRAFIKSITUATION;

Fastighetségaren lyfter att detaljplanen for Skorvalla 1:116 berdknas generera cirka 275 trafikrorelser
per dygn, vilket motsvarar en 6kning med drygt 34 % jamfort med tidigare trafikmétning pa
Bukérrsvédgen. Trots att trafikutredningen bedomer att 6kningen inte medfor kapacitetsproblem,
framfors kritik mot att trafiksidkerhetsaspekten inte behandlas tillrdckligt. Det pétalas att 6kningen av
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trafik pa Bukérrsvigen samt Vistra Sérovigen bor analyseras ur ett trafiksdkerhetsperspektiv, séarskilt
med tanke pa oskyddade trafikanter.

SOCIAL KONSEKVENSBESKRIVNING;

Fastighetségaren ifrdgasitter att barn inte bedoms vara direkt berorda av detaljplanen och att ingen
sarskild barnkonsekvensanalys har upprittats. Det framhalls att en trafikokning pa 6ver 30 % pa
Bukarrsvigen péaverkar barns trafiksékerhet, sarskilt da gdng- och cykelmdjligheterna ér begréansade
och oskyddade trafikanter hinvisas till blandtrafik. Avsaknaden av en barnkonsekvensanalys anses
vara en brist 1 planarbetet.

STRANDSKYDD

Fastighetsdgaren ifragasitter kommunens motivering till upphévande av strandskyddet inom
planomradet. Det uttrycks tveksamhet kring om det angeldgna allmdnna intresset verkligen inte kan
tillgodoses utanfor det aktuella omradet. Det efterfrdgas en tydligare redovisning av vad denna
bedomning baseras pa.

BYGGNADSHOJD

Fastighetségaren anser att planbeskrivningen ar missvisande gillande byggnadshojd, da delar av
bebyggelsen i praktiken har tre plan, trots att det beskrivs som tva vaningar med inredd vind. Det anses
viktigt att tydligt redovisa exploateringens faktiska hojd och skala, och att bendmningen ”tva vaningar”
kan uppfattas som vilseledande.

Kommentar: Se samlade kommentarer géllande strandskydd, trafik och utformning.

Barnkonsekvensanalys finns integrerad i den sociala konsekvensanalysen (SKA). Kommunen
gor bara fordjupade barnkonsekvensanalys (BKA) ndr bedomningen dr att barn ar sérskilt
berdrda av ett projekt. SKA fortydligas géllande konsekvenser for barn.

Inom plan- och bygglagstiftningen anvénds begreppet vdning med en specifik definition: en
vaning &r ett plan som helt eller delvis ligger ovan mark och dér golvet ligger 6ver marknivén.
En inredd vind rdknas normalt inte som en full vaning, eftersom den ir en del av takvolymen
och har begrinsad takhojd och fonstersittning jamfort med ett vanligt vaningsplan. Att skriva
“tre vaningar” skulle ge intrycket av tre fulla vningsplan, vilket inte stimmer med byggnadens
utformning. Den korrekta beskrivningen ér darfor “tva vaningar med inredd vind”, vilket
tydliggor att det finns tva fulla vaningsplan och ett utrymme i taket som é&r inrett for

bostadsdndamal. Detta dr en vedertagen praxis for att ge en réttvisande bild av byggnadens
skala och hojd.
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39. Vasttrafik

Visttrafik har tagit del av samrédshandlingen och ser positivt pd att detaljplanen belyser mojligheter
till 6kat hallbart resande. Planomradet bedoms ha forutséttningar att utvecklas i denna riktning, under
forutsittning att nddvindiga atgirder vidtas. Nuvarande anslutning mellan héllplatsen Budskér och
planomradet bedoms inte som tillrdckligt attraktiv och behdver forbéttras for att kollektivtrafiken ska
kunna utgora ett konkurrenskraftigt alternativ till bilresor fér de boende och besokare.

Kommentar: Se kommentar till Trafikverket géllande trafiksékerhet och GC-vdg. Det finns
aven ett identifierat behov géllande ytterligare busshéllplats soder om planomradet, vilken
skulle kunna nés via Kattegattleden, men detta dr inget som ingér i planarbetet utan méste
hanteras i1 andra processer.

40. Privatperson

Synpunkten lyfter att Skorvalla 1:116, tillsammans med Notegédngen, 4r omraden som enligt den
fordjupade oversiktsplanen for Sard (1999) varit avsedda for bostadsbyggande, vilket uppfattas som
positivt. Daremot ifragasitts att Algusered, som inte ingick i oversiktsplanen, har detaljplanelagts for
flerfamiljshus. Det framfors att smahusbebyggelse med storre tomter, likt Slaps Hagen 1:90 m.fl., hade
varit mer ldmpligt for omradet och kunnat ge bade ekonomiska och miljomaissiga fordelar samt storre
acceptans bland nirboende.

Vidare framfors synpunkter pd kommunens anvindning av planmonopolet och bostadspolitiska
inriktning. Detaljplanen for Skorvalla syftar till att mdjliggora bostidder for en dldre malgrupp i1 form av
bostadsritter, medan bostadsbyggandet 1 Algusered upplevs som ett exempel pa att hyreshus placeras i
etablerade villaomriden. Det uttrycks en 6nskan om att flerfamiljshus i storre utstrackning
koncentreras till centrala delar av Sar6 dér service finns tillgdnglig.

Kommentar: Den fordjupade oversiktsplanen for Sar6 slutade gélla nar kommunens
oversiktsplan vann laga kraft 2022. Inkomna synpunkter paverkar inte innehallet i den aktuella
detaljplanen. Synpunkter pa kommunens bostadspolitik hanteras i1 andra forum.
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Andringar

Text och bilder i Planbeskrivning:

Uppdateras och fortydligas om att avtalsservitutet 13-IM2-74/6819.1 behdver upphévas.

Fortydligas med varfor kvartersmarkens gréns inte ligger i1 fastighetsgransen mot Skorvalla S:8
(Bukérrsvégen).

Fortydligas avseende parkslide och invasiva arter.

Fortydligas avseende biotopskyddade objekt samt Natura 2000-omraden.

Fortydligas avseende sérskilda skil for upphdvande av strandskydd enligt miljébalken.
Fortydligas gillande dversvimningsnivéer.

Fortydligas avseende koppling till bostadsforsorjningsplanen

Fortydligas avseende dagvattenhantering och paverkan péd grundvatten.

Fortydligas gillande konsekvenser for barn utifrdn trafiksdkerhet.

Fortydligas avseende kostnadsansvar vid ledningsflytt

Kompletteras med uppdaterad visualisering, sektioner och skuggstudie.

Planbestammelser och utformning i Plankarta:

Takvinkeln sénks for att mojliggdra nigot lagre nockhdjd for husen ndrmast Bukérrsvigen
samt for att mojliggdra storre variation for Gvrig bostadsbebyggelse.

Utformningsbestimmelse for de ldgre byggnadsvolymerna om att de far ha hogst tva
fonsterrader.

Bestimmelse om placering av byggnad for att sikerstélla att skyfallsvatten kan rinna sdderut.
Bestdmmelse infors inom parkomradet om att trdd over viss storlek inte far fallas.

Nockhojd for carports och komplementbyggnader sénks till 3 meter och en bestimmelse infors
om att det ska finnas minst tre sldpp mellan byggnadsvolymerna.

E-omrdde specificeras som transformatorstation.

Grundkartan fortydligas avseende teckenforklaring, koordinater och fastighetsbeteckningar.

lllustrationskarta

[lustrationskartan revideras for att visa att vegetationen kan komma att forsvinna pa sikt.

Kopplingen mellan parkomradet och Kattegattleden tydliggors.

Utredningar

Komplettering av lokaliseringsutredningen med bedomning av strandskydd.
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o Den sociala konsekvensanalysen (SKA) fortydligas gédllande konsekvenser for barn.
o Geoteknisk utredning fortydligas om stabilitetsbedomning och kénslighetsanalys

e Bullerutredning

e Naturvirdesinventeringen uppdateras gillande skyddade arter

e Beddmning om betydande miljopdverkan uppdateras och fortydligas

o Arkeologisk utredning

Ida Lennartsson Emma Johansson

Verksamhetschef plan Planarkitekt

Bilaga 1 Lénsstyrelsens yttrande
Bilaga 2 Yttrande fran fastighetségare till Skorvalla 1:117
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Datum Diarienummer

LANSSTYRELSEN 2025-10-08 6213-2025
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
sambhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Samrad om detaljplan for Seniorbostader inom
Skorvalla 1:116 i Saro, Kungsbacka kommun,
Kungsbacka kommun

Kommunens arendenummer; BN 2023-00211

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2025-06-09. Detaljplanen handlaggs med
standardfoérfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

moijliggora for drygt 50 lagenheter i tvd vaningar, riktade till en aldre
malgrupp. Lagenheterna ska vara i varierad storlek med hog

Postadress: 301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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tillganglighet och generosa ytor. I anslutning till boendeytorna ska
ytor for social gemenskap finnas, bade inomhus och utomhus.

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning att detaljplanen
overensstammer med oversiktsplanen.

Av oversiktsplanen framgér att viss komplettering kan ske. Grona
strak och omraden viktiga for biologisk mangfald ska bevaras.
Lansstyrelsen ar tveksam till att foreslagen bebyggelse kan ses som
viss komplettering. Forslaget innebar aven att ett av f4 obebyggda
omraden exploateras.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhéllanden att frdgor som ror
riksintressen 4 kap. MB, strandskydd, halsa och sakerhet, risk for
olyckor, dversvamning eller erosion, ska 16sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat
fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Riksintressen hdgexploaterad kust och rorligt friluftsliv
(4 kap. 2 och 4 88 MB)

Omréadet ligger inom riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ MB. Av
bestammelserna i 4 kap 1§ MB framgar vad som kan utgéra
undantag.

I kommunens dversiktsplan ligger planomradet inom de yttre
delarna av utvecklingsorten Saro. Av oversiktsplanen framgar att "pd
nagra stdllen kan kompletteringar ske”

I nu foreslagen detaljplan vill kommunen majliggora for cirka 50
lagenheter i tvd vaningar med inredd vind. Lansstyrelsen ser inte pa
vilken grund i undantagsbestammelserna som kommunen anser att
bebyggelsen kan tillkomma. Lansstyrelsen ser inte att bebyggelsen
utgor varken utveckling av befintlig tatort eller komplettering av
fritidshus-bebyggelse.
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Natura 2000 (4 kap 8 &8 MB)

Det framgar inte av planbeskrivningen att man har beaktat Natura
2000-bestammelserna eller bedomt om ndgot Natura 2000-omrade
paverkas.

Av planbeskrivningen ska det framgé hur Natura 2000-omraden
paverkas och hur man har kommit fram till detta. Gors beddmningen
att planerade atgarder pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade, kravs en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser inte att frdgan om strandskydd ar tillrackligt
beskrivet och motiverat i Planbeskrivningen. Kommunen har inte
visat att en annan lokalisering ar omajlig eller i vart fall orimlig for
att tillgodose det angelagna allmanna intresset (se prop. 1997,/98:45,
Del 2 s. 91 och prop. 2008 /09:119 s. 54 och s.106).

P4 sid 26 i planbeskrivningen framgar: "En lokaliseringsutredning
har gjorts och jamfort med andra relevanta omrdden dr bedomningen
att platsen dr ldmplig for den typ av fortdtning som foreslds.”

Sid 28: "Motiveringen for att utveckla bostadsbebyggelse och
parkomrdde inom nu aktuellt planomrdde, snarare dn ndgon
annanstans i Skorvalla, bygger pd en sammansdttning av faktorer som
tillsammans skapar en god méjlighet att uppfylla det angeldigna
allmdnna intresset pd ett sdtt som inte kan dterskapas pd andra
platser inom orten.” Det framgar inte hur, bara att man anser det.
Moijliga alternativa lokaliseringar ska ha utretts av kommunen och
redogéras for (jmf MOD 2016:13).

Lansstyrelsen ser inte att lokaliseringsutredningen tar upp
strandskyddsfragan.

7 kap. 18 e § p. 5 kan vara sarskilt skal vid kommunens behov av
tatortsutveckling, men endast om det inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddat omréade, vilket lansstyrelsen anser att kommunen inte
har visat.
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Halsa och sakerhet, risk fér olyckor, dversvamning eller
erosion

Trafikbuller

I planbeskrivningen pa sidan 34 framgar f6ljande om biltrafik:
"Planomradet angrdnsar till Bukdrrsvdgen som dr en statlig vig med
en bredd om ungefdr 5 meter, och en skyltad hastighet pd 30 km/h.
Den senaste trafikmdtningen som har gjorts pd Bukdrrsvdgen gjordes
2016 och dd var drsdygnstrafiken 822 fordon per dygn. I den
framtagna trafikutredningen (Bouvier 2025-02-17) gors bedomningen
att det dr liknande trafikmdngder pa Bukdrrsvigen idag.”

I planbeskrivningen pa sidan 40 framgér att: "Bullernivder inom och
fran planomrddet befaras inte éverskrida miljokvalitetsnormen.”

Lansstyrelsen saknar en bedomning eller berakning i
planbeskrivningen om de riktvarden som anges i "Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” kommer att klaras
for de nya bostaderna.

Risk for dversvamning

I planbeskrivningen beskrivs att bebyggelsen ska placeras ovanfor
hoéjdkurvan som markerar 3 meter 6éver havsnivan, och att risken for
oversvamning darmed bedoms vara liten. Det ar oklart vad
kommunen baserar 3 meter pa. Lansstyrelsen tolkar nivin som om
att man inte tagit hansyn till extremhandelser.

Lansstyrelsen anser att bebyggelsen ska placeras 6ver beraknad
hogsta niva for havet under bebyggelsens livslangd.

Utgangspunkter gallande dversvamningsrisk framgar av
Utgangspunkter for bedémning 6versvimningsrisk - PBL

kunskapsbanken - Boverket

Enligt lansstyrelsens sitt att berdkna hogsta niva ska bebyggelsen
placeras ovan ca 388 cm.

Lansstyrelsen har beraknat livslangden pa bebyggelsen till ar 2150.
Berdknat medelvattenstand 2150 i Kungsbacka ar ca 167 cm. Dartill
boér kommunen beakta en extremhandelse. Uppmatt
extremhandelse vid exempelvis Ringhals ar 181 cm. Dartill bor
oforutsedda handelser och osakerheter beaktas pa ca 40 cm.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
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Kommunen bor redogora for hur man kommit fram till en hogsta
beraknad niva for havet under bebyggelsens livslangd pa 3 meter.

Planen medger en byggratt tvars 6ver planomradet. Det finns ingen
reglering i plankartan kopplat till skyfall, ex hojdsattning som visar
hur det ar tankt att ledas. Det ar darfor oklart var vatten fran skyfall
kommer att ta vigen och om det kan innebara en negativ paverkan,
inom eller utanfér planomradet.

I planbeskrivningen beskrivs att planen reglerar lagsta tilldtna hojd
for fardigt golv. Bestimmelsen aterfinns dock inte pa plankartan.
Om planbestammelsen ar aktuell bor man istallet anvanda lagsta
grundlaggningsniva.

Geotekniska sakerhetsfragor

Lansstyrelsen hanvisar till yttrande fran SGI, daterat 29 september
2025.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Arkeologi

Inom aktuellt omrade finns inga kianda fornlamningar registrerade.
naromradet finns dock flera fornlimningar registrerade. Pa de
narliggande bergsknallarna finns flera stensattningar. Flera av dessa
ar forstorda av olika skal och en, L1997:6247, undersoktes
arkeologiskt 1968. Drygt 300 meter 6ster om omradet finns aven en
boplats, L1997:5676, registrerad i fornlamningsregistret. De i
landskapet befintliga gravarna vittnar om att det kan finnas spar av
mansklig forhistorisk bebyggelse inom for arendet berord fastighet.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap 1 § Kulturmiljolagen (KML)
och det ar forbjudet enligt 2 kap 6 § KML att utan tillstdnd "rubba, ta
bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa
annat satt andra eller skada en fornlamning. Lag (2013:548).”
Lansstyrelsen kan ge tillstand till ingrepp i fornlamning enligt 2 kap
12-13 §§ KML mot skaliga krav pa arkeologisk undersokning.
Kostnader for arkeologisk undersokning betalas enligt 2 kap 14 §
KML av foretagaren. Skyddet av fornlamningar galler aven idag
okanda, under mark dolda, fornlamningar. Av detta skal kan
Lansstyrelsen stélla krav pa en arkeologisk utredning enligt 2 Kap 11



Lansstyrelsen Hallands lan Yttrande 6 (9)
2025-10-08 6213-2025

§ KML i syfte att sakerstalla att ingen fornlamning berors av ett
arbetsforetag.

Nu aktuellt omrade ar 14glant, dar hogsta punkt for bebyggelse ér ca
5, 5 meter. Detta gor att omradet, framfor allt i den s6dra delen,
legat under vatten under storre delen av forhistorisk tid. Fran senare
delen av bronsaldern (ca 500 BC) ar dock den norra delen av
fastigheten torrlagd. Mot bakgrund att de i nairomrédet befintliga
gravarna med storsta sannolikhet ar fran denna tid finns en
motiverad sannolikhet att det inom ytan kan finnas forhistoriska
boplatser. Lansstyrelsen gor dock bedomningen att detta ej galler
for hela den berorda ytan utan endast inom ett ca 14 500 m? stort
omrade i fastighetens norra del (se karta). Denna del av berort
omrade ska underkastas en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 §
KML. Begaran om arkeologisk utredning ansoks hos Lansstyrelsen.

Bilden nedan visar del av exploateringsomrade som ska underkastas
arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § KML.

Biotopskydd

Det framgar inte av planbeskrivningen om det finns nigra
biotopskyddade objekt. Vid planmétet framgick det att marken
anvands som hasthagar. Detta innebar att det raknas som
jordbruksmark i biotopskyddets mening.

Om planomradet beror biotoper som omfattas av biotopskydd enligt
7 kap. 11§ miljobalken, bor det framga av planbeskrivningen hur
planens genomfdrande paverkar denna/dessa biotoper.
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Det bor anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilket soks
hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal.

Dagvatten

Det framgar inte helt klart om dagvattenhanteringen kan goras utan
att paverka grundvattnet. Dock foreslas det att
dagvattenhanteringen bor vara ytlig. Det behdver utredas mer till
granskningsskedet om dagvattenhanteringen gar att 16sa utan att
paverka grundvattnet negativt.

Det redovisas att inga markavvattningsforetag kommer att paverkas.
Det behover kompletteras om nédgra dikesforetag kommer att
paverkas av planforslaget.

Energi och uppvarmning

Det ar positivt att det finns goda forutsattningar for solpaneler i
omradet som beskrivs under teknisk forsorjning. Solpaneler ar ett
bra komplement for uppvarmning och/eller elanvandning, speciellt i
kombination med lagring.

Fastigheternas roll i energisystemet haller pa att forandras. Fran att
ha varit slutanvandare till att fungera som mikroproducenter av el
och vara en flexibilitetsresurs i energisystemet. Energiperspektivet
behover da vara integrerat redan vid planlaggning och utformning av
bebyggelse for att ta tillvara den mojligheten optimalt. Det ar
onskvart att planen beaktar och beskriver forutsattningar for ett
effektivt anvandande av energi i den planerade bebyggelsen.

Lansstyrelsen vill upplysa om EU:s direktiv om byggnaders energi-
prestanda, EPBD, som senast i maj 2026 ska vara en del av svensk
lagstiftning. Det 6vergripande syftet med direktivet ar att unionens
hela byggnadsbestand ska vara sa kallade nollutslappsbyggnader
senast dr 2050. Fran och med 2028 ska nya byggnader som ags av
offentliga organ vara nollutsldppsutbyggnader och fran och med
2030 ska alla nya byggnader uppfylla kraven for en nollutslapps-
byggnad. Mer information om direktivets inférande finns pa
Boverkets hemsida Direktiv for byggnaders energiprestanda -

Boverket.


https://www.boverket.se/sv/byggande/uppdrag/direktiv-for-byggnaders-energiprestanda/
https://www.boverket.se/sv/byggande/uppdrag/direktiv-for-byggnaders-energiprestanda/
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Gestaltning och utformning av planomradet

Vagen forbi omradet ar smal. Lansstyrelsen anser att det bor finnas
en plan for gc-vag nagonstans s att man kan ta sig mellan omradet
till centrum och kanske &ven till havet. Aven om det kommer ske i
ett senare skede kan det vara lampligt att i denna plan ge utrymme
for framtida gc-vag. Eventuellt genom att dra ner kvartersmarken
fran Bukarrsvigen. Kommunen bdr dven 6vervaga att planlagga for
en allman kontakt mellan Bukarrsviagen och den allmanna platsen i
soder.

Jordbruksmark

Lansstyrelsen noterar att planforslaget omfattar en lokaliserings-
studie som beskriver brukningsvard jordbruksmark och varfér annan
mark inte ar battre att ta i ansprak for bostadsbyggandet enligt
miljobalken 3 kap 4 §.

Kungsbacka kommun har analyserat forutsattningar att ta annan
mark i ansprak. Rimliga alternativ med hansyn till planens syfte och
geografiska rackvidd har identifierats, beskrivits och bedomts. Alla
tre aspekter i miljobalken 3 kap 4 § ar beaktade och darmed finns
inga ytterligare synpunkter pa ianspraktagande av jordbruksmarken.

Kulturmiljévarden

Enligt Bebyggelseregistret ar bebyggelsen pa Skorvalla 1:72 utpekad
som av sarskilt kulturhistoriskt varde, klass A, vilket ocksa framgar i
planbeskrivningen. Utifran planbeskrivningens foton pa fastigheten,
foton fran inventeringen och ortofoton, kan Lansstyrelsen dock
konstatera att det A-klassade huset revs mellan 2012-2014.
Byggnaden 1ag strax 0ster om nuvarande bostadshus, dar det idag
finns en stenlagd yta. Vanligtvis galler bedomningen i inventeringen
alla byggnader pa fastigheten, men i detta fall saknas helt foton pa
nuvarande bostadshus, sa Lansstyrelsen bedomer att detta inte har
bedomts som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt i inventeringen. For
att undvika otydligheter kan kommunen med férdel ha med en kort
forklaring om avvikelserna mellan kartunderlag och faktiskt
forhédllanden.

Det ar positivt att ett kvalitetsprogram har tagit fram for att ligga till
grund for gestaltningen av omradet. Genom detta 6kar mojligheten
till en utformning som ar anpassad till miljons karaktar.
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Naturvarden

Enligt illustrationerna pa sida 3 och 12 i planbeskrivningen verkar
traden inom PARK sparas, men det framgar inte helt klart i text. Det
behover fortydligas om trad kommer att avverkas och om det i s fall
ror sig om grovre trad och/eller haltrad. Planerar man att ha ndgon
typ av skotsel inom parkmark och exempel pa skotselatgarder
behover beskrivas. En hel del naturvarden finns i de déda trad och
dod ved som finns i omradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att
det finns flera fragestallningar som behdver hanteras for att klargéra
huruvida planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansarkitekt Cecilia Engstrém med
planarkitekt Anna Nilsson som foredragande. I den slutliga
handlaggningen har ocksa bitradande enhetschef,
Miljovardsenheten Annakarin Sandholm, arkeolog Ola Kadefors,
antikvarie Maja Jannerling, naturvardshandlaggare Linnea
Henriksson, energi- och klimathandlaggare Karin Larsson,
beredskapshandlaggare JoAnna Persson och enhetschef
landsbygdsenheten Kristin Ovik medverkat.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.



Yttrande gallande detaljplan for
seniorbostader inom Skorvalla 1:116

Yttrande fran fastighet: Skorvalla 1:117, Bukarrsvigen 22, 429 41 Sar6

Vi 6nskar att denna skrivelse tas med i sin helhet i samradsredogorelsen och presenteras for
politikerna i kommunstyrelsen.

Som nirboende pa en av de fastigheter som direkt angransar till planomradets norra sida sa
har vi mycket synpunkter pa planforslaget samt ert samradsunderlag. Nedan sammanfattar
vi ndgra av vara viktigaste synpunkter.

1. Overgripande invindningar

Strandskydd och lokaliseringsutredning

Strandskydd far endast upphévas, enligt miljobalken (MB 7:18 och foérarbeten) om det ar
omdjligt eller orimligt att tillgodose behovet utanfor strandskyddat omrade. Vi anser inte att
det ar motiverat att upphdva strandskyddet fér kunna genomféra boenden i enlighet med
den nu foreslagna detaljplanen.

Skorvallabdcken som omfattas av strandskyddet, och som dagvattnet kommer avrinna till ar
ett mycket kansligt 6ringsvatten och rinner ut i Skorvalla viken, som ocksa den ar mycket
kanslig for storning. Att upphéva strandskyddet i linje med planforslaget kommer dndra
karaktdren pa dagvattnet som avrinner till recipienten, och medfor risker for andra typer av
fororeningar. Detta kan i sig medfora betydande miljépaverkan och vi ser inga berdkningar
och bedémningar av hur MKN for vatten kommer pdverkas gillande kemikalier pa flora och
fauna. En sddan konsekvensutredning bor goras.

Det har forekommit nédutslapp av avloppsvatten vid kraftig nederbord, redan vid relativt
modesta nivaer om 40 mm senast i somras. En ytterligare betydande belastning av
avloppsnitet krdver en mer detaljerad kapacitetsutredning dn vad som nu redovisas da det
riskerar att paverka Skorvalla backen/viken negativt.

Vi anser att lokaliseringsutredningen som genomforts ar bristfallig dd den endast beaktar
andra omraden som ocksd omfattas av strandskydd. Vi anser darfor att ni maste redovisa
tydligt varfér behovet inte kan tillgodoses pa annan plats dir strandskydd inte finns —
annars dr underlaget ofullstandigt och upphdvandet av strandskydd kan inte motiveras.

Riksintressen
Att &ndra markanvindningen sdsom avses med denna detaljplan strider mot det tydliga
omradesskydd som rader. Detta planomrade ingar i tre olika riksintressen utpekade enligt



MB:r regler. Dels utgér omradet riksintresse for brukningsvérd jordbruksmark, dels
riksintresse for hogexploaterad kust samt dven riksintresse for rorligt friluftsliv. Att bebygga
denna mark med ~50-talet ligenheter eller seniorbostider kan ej bedémas vara av sa
vasentligt samhéllsintresse att det skall ges foretrade 6ver dessa gillande riksintressen.

Enligt MB 3:4 giller att "brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller

anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och detta

da inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredstéllande sédtt genom att annan
mark tas i ansprak”. Planomrddet kan definitivt nyttjas som brukningsbar jordbruksmark

och det har den tidigare anvants till. [ dagslaget brukas inte marken, men jordmanen ar bra
och uppstar behovet kan den pa nytt nyttjas som sddan. Med tanke pa att jordbruksarealen i
Sverige lopande minskar och att det ar ett utpekat problem, som gor Sveriges
livsmedelsforsorjning sarbar och beroende pa langvaga import, kan det darfor betecknas
som ett vasentligt samhillsintresse att inte &ndra markanviandningen pa planomradet. Att
genomfora planforslaget skulle ddrmed strida mot detta intresse och kommunen bér kunna
tillfredsstélla detta samhaéllsintresse pa annan mark - ej pd mark som &r eller kan anvindas
som jordbruksmark.

Planomradet som i nuvarande form utgors av dangsmark dr dessutom rik pa biologiska
varden - det finns ett antal skyddade arter som lever i planomradet och dven i planens
direkta ndrhet som t ex arter av fladdermdss och grongo6ling vilkas livsmiljoer riskerar att
paverkas negativt, vilket inte ar tillatet enligt artskyddsférordningen. Fler undersokningar
over skyddade arters forekomst under flertalet tillfillen under aret bér genomforas, utférda
matningar ar inte tillrackliga.

Planomradet utgor i dag ocksa en viktig gronkorridor for vilt att passera och marken
anvinds frekvent av radjur, hare och rav. Att hardgoéra denna yta skulle innebara en barriar
som gor det svarare for vilt att forflytta sig. Dessutom utgér marken i dagslaget en oas for
sdllsynta pollinatorer. Att ta marken i ansprak ar ett irreversibelt steg som inte ar forenligt
med lagstiftningens krav och hallbart samhallsbyggande.

Omréadet i Siré dr utpekat som riksintresse hégexploaterad kust. And gér ni bedomningen
att denna detaljplan inte paverkar detta. Det 4r méarkligt med hansyn till att manga boenden
i Saro, pa samma avstand fran havet och Sir6 centrum, efter langa processer med
kommunen ofta far avslag pa att stycka sina tomter (som i flera fall &r 5000 m2) med
huvudskal att det redan ar hogexploaterad kust och att fler bostdder inte behdvs dar. I direkt
narhet till planomradet finns redan seniorbostader i ett 55+ omrade samt dven vid Saro
centrum aldrevard. Ett ev. behov av fler seniorbostider i kommunen bér kunna tillgodoses
pa annan mark inom kommunen som ej omfattas av riksintresset hogexploaterad kust.
Dessutom invinder vi kraftigt emot de féreslagna volymerna (flerbostadshus i flera plan, ev.
inredd vind och park karaktdr) som skulle innebdra en omfattande fordndring av den
smaskaliga kustkaraktiren och paverka landskapsbilden med aldre/blandad bebyggelse
negativt. Vi (och manga andra) har valt att bosétta oss i Sard just pga att det dr en blandning
av dels det lantliga laget med dkermark, dngar, skogsomraden, grusvagar, orérd natur, men
samtidigt bebyggelse och grannar i lagom mix. Detta riskerar kommunen nu att férstéra



genom att ta bort de sista 6ppna dkermarkerna och dngarna som idag ligger i
bostadsomradena.

Det utpekade planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Genom hela
omradet soderéver fran Goteborg till Saro Visterskog gar en cykelbana som ar en mycket
viktig del av friluftslivet. Det &r mdanga ménniskor som cyklar och strévar langs den for att fa
en fin naturupplevelse genom dels bebyggelse, men dven genom vackra naturomraden langs
hav och forbi fina jordbruksmarker som paminner hur landskapet sag ut historiskt.

Med detta planforslag blir naturupplevelsen genom riksintresset av avsevart lagre varde.

Ett genomforande av planforslaget har ocksa en stor paverkan pa kulturviarden i omradet.
Saro ar ett historiskt omrdde som kdnnetecknats av agrara landskap och som forr bestod
mest av dkermark, vilket alltsa utgor den historiska och kulturella miljon. Saré har en unik
historia som badort och cykelbanan som tidigare var tagrals tog stadens invanare ut till
kusten/landet genom dngar/akrar. Att lata de sista 6ppna ytorna med dkermark bebyggas
innebar darmed att kulturvirden paverkas negativt.

En sadan forandring maste motiveras sarskilt och kan inte antas utan tydlig och saklig
prévning mot riksintresset.

Trafiksituationen pa Bukarrsvagen

Vi anser att trafikutredningen som ligger till grund for detaljplanen ar otillracklig och
bristfallig. Den bygger pa trafikdata fran 2016 som enbart har raknats upp till 2025 utan ny
matning, vilket inte speglar dagens trafikforhdllanden. Utredningen fokuserar pa biltrafikens
kapacitet men bortser fran sikerhetsrisker for oskyddade trafikanter, sarskilt i
blandtrafikmiljoer utan gang- och cykelvigar. Vagbredden pa Bukarrsvégen ar i praktiken
otillracklig for moten mellan fordon, sarskilt i kurvor som vid fastighet nr 20-24, vilket
redan idag skapar farliga situationer. Dessutom saknas analys av riskpunkter, matning av
buller paverkan och konkreta atgardsforslag for att 6ka trafiksdkerheten i samband. Vi
krdver att en ny, aktuell trafikutredning genomfoérs innan planen gar vidare.

Trafikutredningen visar att trafiken i omradet INTE kommer att 6ka betydligt till f6ljd av den
foreslagna bebyggelsen. Vi delar inte denna uppfattning! Trafiken runt infarten samt vid
overgangsstille vid cykelbanan och utfarten mot Vastar Sdrévigen kommer markant oka i
och med planens genomforande. Som boende kan vi konstatera att trafiksituationen redan
idag upplevs som mycket problematisk pa Bukarrsviagen: viagen ar smal, saknar
motesmojligheter, anviands av bade bilar, mopeder, cyklister och manga skolbarn, och
framstar redan i nuldget som ohallbar. Ofta maste en bil stanna vid var utfart eller vid
anslagstavlan for att den andra ska kunna passera. Kapaciteten pa Bukarrsvigen ar alltsa
redan hogts problematisk och att genomfora planforslaget skulle innebara ytterligare
belastning.

Infarten till planomradet bor helst komma fran sydost via Vastra Sarévagen for att undvika
6kning av trafiken pa Bukarrsvigen ytterligare. OM det inte ar mojligt ar det viktigt att
infarten placeras enligt nuvarande ritning och inte flyttas ndrmare var fastighet visterut, da



detta skulle medféra mer kaos och kobildning i ndrheten av var fastighet och 6ka risken for
olyckor samt bldndning av stralkastarljus markant.

2. Synpunkter gallande vad som reglerats i Plankarta &
Planbestaimmelser (om det trots ovan invandningar mot férmodan skulle
ga vidare)

Dagvattenanlaggning

Det dr endast plankartan och planbestdmmelserna som i framtiden utgor de juridiska
kraven och diarmed forutsattningarna for planen, dvs det ar endast det som skrivs in som
planbestimmelser i plankartan som en exploatdr maste folja. Trots att planomradet ligger i
direkt anslutning till den kdnsliga Skérvallabiacken som utgor recipient fér dagvatten, har
det inte stillts nagra krav/reglerats i plankartan att en dagvattenanldggning av en viss
storlek skall anlaggas. Detta maste goras.

Nockhojd

Vidare framgar det i plankartan att en max nockhdjd pa 15,5 respektive 16,5m tillats. Det
innebdr att tillkommande bebyggelse ar avsevart hogre an befintlig bebyggelse och
forandrar darmed landskapsbilden markant i omradet. OM denna plan mot all fdormodan
skall antas boér maximal tillaiten nockho6jd som mest vara motsvarande omgivande hus, dvs
motsvarande 1,5 plans hus med nockhéjd 6,5-7m riknat fran befintlig markniva, dvs 11,512
m max fran nollplan. Vidare begir vi att antal vaningsplan och andel inredd vind regleras i
plankartan. Det bor anges som en bestimmelse om utformning for att sakerstalla att
exploatoren inte 6verbygger (kan betecknas med bokstaven f).

Parkeringsplatsernas lokalisering

Langs plankartans norra grans mot Bukdrrsvégen, ar parkeringsplatser inritade. Vi anser att
det ar av yttersta vikt att befintlig uppvuxen tradrida och vegetation bibehalls och darmed
att det skall regleras i plankartan och planbestammelserna hur nira vigen dessa
parkeringsplatser far anldggas, for att sdkerstélla att tradridan och vegetationen raddas.
(Det dr dessutom oklart for oss huruvida den gamla elstationen ar korrekt markerad pa
plankartan, det ser inte s ut? Det ar viktigt att forsta att de befintliga, uppvuxna traden
ligger pa insidan av elstationen, och att elstationen ligger kloss an Bukarrsvigen).

De uppvuxna traden utgor de en Killa till biologisk mangfald som inte kan erséittas av
nyetablering av nagra fa trad eller nyplanterade buskar. Att ta bort vegetationen skulle ocksa
forandra karaktiren pa omradet langs Bukarrsviagen kraftigt. Vigen nyttjas stora delar av
aret hogfrekvent som promenadstrak ner till Lahall vik. Uppvuxna trdd och den befintliga
vegetationen bidrar mycket till omradets lantliga karaktér i promenader ner mot viken och
det skyddar dven mot insyn till var fastighet fran de tilltdnka nya ldgenheterna.



Miljohusens utformning

Vi anser ocksa att man i plankartan skall reglera Miljohusen/stationernas funktion (avfall,
atervinning etc.) och att det skall stillas krav pa ljudisolering foér att minimera stérande
buller for oss som narboende. Det bor ocksa regleras i planbestimmelserna att 6ppning till
miljéhusen vetter in mot omradet, ej ut mot vagen, fér att minimera stérning.

3. Synpunkter gallande ovrigt i planbeskrivning - som narboende i
direkt anslutning pa norra sidan

Visualiseringar

Det framgar ej varifran sektionen pa sida 12 ar tagen, alltsa vilket snitt den visar, och vi
begir att man utgar fran korrekt och uppmatt héjd, ej som ni skriver "antagen” héjd. De
existerande visualiseringarna ar generellt missvisande da de inte utgar fran den lagre av de
tva norra fastigheterna (da de troligen ar tagna fran var granne som ar beldgen hogre dn var
fastighet). Vi begar fler visualiseringar/illustrationer utifran héjden pa var fastighet. Vi
invinder mot bedomningen att tva vaningar skall vara lamplig h6jd pa ny bebyggelse i norr
utan att detta blir korrekt visualiserat baserat pa uppmatta viarden och hoéjder. Vi begér
ocksa att befintliga visualiseringar i illustrationskartor fran mot norr uppdateras och
kompletteras med e-station och miljohus da dess saknas helt och ger en missvisande bild av
hur det kommer att se ut.

Solstudie (exakta datum och tidpunkter)

[ samradsunderlaget saknas en solstudie 6ver hur var fastighet (och andras) paverkas av
denna nya bebyggelse. Vi begar att en solstudie genomfors som redovisas med
skuggdiagram for olika datum/tider (lokal tid) baserat pa plankartans maximala
byggnadshojder:

- 21 mars (vardagjamning): simuleringar kl. 08:00, 12:00 och 16:00.

- 21 juni (sommarsolstandet): simuleringar kl. 08:00, 12:00 och 16:00.

- 21 september (hoéstdagjamning): simuleringar kl. 08:00, 12:00 och 16:00.

- (valfritt men rekommenderat) 21 december (vintersolstandet): simulering kl. 12:00 for att
visa maximal vinterskuggning.

Studierna ska presenteras som skuggkartor/diagram bade i plan och i sektion mot Skdrvalla

Invasiva arter

Invasiva arter omndmns i planbeskrivning, dock ar inte parkslide /jattebalsamin som finns i
nordvista hérnet av planomradet i ett stort bestind omnimnda. Aven detta omrade méste
redovisas i planhandlingarna och en atgardsplan (metod, tidpunkt, uppféljning) ska
uppréttas och godkdnnas innan markarbeten paborjas.



Sammanfattningsvis, denna detaljplan bor ej genomforas da den strider mot befintligt
strandskydd och det €] finns tillrdckliga skal att upphéva detta samt vidare gar emot de tre
utpekade riksintressena som géller for planomradet. Ett genomforande enligt forslag skulle
paverka landskapsbilden starkt negativt och férvérra en redan mycket problematisk
trafiksituation.

Med vanlig halsning,

David och Heléne Giaina
Bukarrsvagen 22, 429 41 Saro
Fastighet: Skorvalla 1:117
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