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SAMRÅDSREDOGÖRELSE 

 

Samrådsredogörelse till detaljplan för seniorbostäder inom Skörvalla 1:116 i Särö 
 

Genomförande 
Byggnadsnämnden beslöt den 21 augusti 2025 § 135 att genomföra samråd för detaljplaneförslaget. 
Detaljplaneförslaget har varit utställt för samråd i Stadshuset i Kungsbacka under perioden 2 
september till 30 september 2025. 
Planförslaget har under samma tid sänts till berörda myndigheter, nämnder, föreningar och sakägare 
för yttrande. Informationsmöte hölls på plats i Skörvalla torsdagen 11 september 2025. 
Planförslaget syftar till att möjliggöra för drygt 50 lägenheter i två våningar, riktade till en äldre 
målgrupp. Lägenheterna ska vara i varierad storlek med hög tillgänglighet och generösa ytor. I 
anslutning till boendeytorna ska ytor för social gemenskap finnas, både inomhus och utomhus. 

Sammanfattning 
Under samrådstiden inkom 39 skrivelser. Inkomna synpunkter berör i huvudsak strandskyddet, trafik, 
risk för översvämning, höjder och lokalisering. Samtliga synpunkter finns i sin helhet på 
Samhällsbyggnadskontoret. 
Kontoret har bedömt att planförslaget ska revideras. Revideringen innebär justering av nockhöjd för 
carports och komplementbyggnader, bestämmelse om att det ska finnas släpp mellan carports, 
bestämmelse om att träd över en viss storlek inte får fällas, bestämmelse om översvämningsskyddad 
konstruktion samt bestämmelse om placering av byggnader för skyfallshantering. Utöver detta har ett 
flertal frågor förtydligats och förslaget har kompletterats med bullerutredning och arkeologisk 
utredning samt uppdatering av ett flertal andra utredningar. 
Framförda synpunkter har i övrigt kunnat beaktas genom mindre ändringar i planhandlingen. 

Inkomna synpunkter och förvaltningens kommentarer 
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga yttranden finns i sin 
helhet diarieförda i kommunens diarium. Länsstyrelsens yttrande bifogas. 
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Statliga och regionala myndigheter 

1. Länsstyrelsen 

DETALJPLANENS ÖVERENSSTÄMMELSE MED ÖVERSIKTSPLANEN  

Länsstyrelsen delar inte kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med översiktsplanen.  
Av översiktsplanen framgår att viss komplettering kan ske. Gröna stråk och områden viktiga för 
biologisk mångfald ska bevaras. Länsstyrelsen är tveksam till att föreslagen bebyggelse kan ses som 
viss komplettering. Förslaget innebär även att ett av få obebyggda områden exploateras.  

LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PRÖVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL  

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 
förhållanden att frågor som rör riksintressen 4 kap. MB, strandskydd, hälsa och säkerhet, risk för 
olyckor, översvämning eller erosion, ska lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som 
anges nedan. I annat fall kan Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta detaljplanen.  

Riksintressen högexploaterad kust och rörligt friluftsliv (4 kap. 2 och 4 §§ mb)  

Området ligger inom riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ MB. Av bestämmelserna i 4 kap 1 § MB 
framgår vad som kan utgöra undantag.  

I kommunens översiktsplan ligger planområdet inom de yttre delarna av utvecklingsorten Särö. Av 
översiktsplanen framgår att ”på några ställen kan kompletteringar ske”.  

I nu föreslagen detaljplan vill kommunen möjliggöra för cirka 50 lägenheter i två våningar med inredd 
vind. Länsstyrelsen ser inte på vilken grund i undantagsbestämmelserna som kommunen anser att 
bebyggelsen kan tillkomma. Länsstyrelsen ser inte att bebyggelsen utgör varken utveckling av 
befintlig tätort eller komplettering av fritidshusbebyggelse.  

Natura 2000 (4 kap 8 § mb)  

Det framgår inte av planbeskrivningen att man har beaktat Natura 2000-bestämmelserna eller bedömt 
om något Natura 2000-område påverkas.  

Av planbeskrivningen ska det framgå hur Natura 2000-områden påverkas och hur man har kommit 
fram till detta. Görs bedömningen att planerade åtgärder på ett betydande sätt kan påverka miljön i ett 
Natura 2000-område, krävs en tillståndsprövning enligt 7 kap. 28 a § miljöbalken.  

Strandskydd  

Länsstyrelsen anser inte att frågan om strandskydd är tillräckligt beskrivet och motiverat i 
Planbeskrivningen. Kommunen har inte visat att en annan lokalisering är omöjlig eller i vart fall 
orimlig för att tillgodose det angelägna allmänna intresset.  
Det framgår inte hur, bara att man anser att det allmänna intresset inte kan tillgodoses på annan plats. 
Möjliga alternativa lokaliseringar ska ha utretts av kommunen och redogöras för.  
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Länsstyrelsen ser inte att lokaliseringsutredningen tar upp strandskyddsfrågan.  
7 kap. 18 e § p. 5 kan vara särskilt skäl vid kommunens behov av tätortsutveckling, men endast om det 
inte kan tillgodoses utanför strandskyddat område, vilket länsstyrelsen anser att kommunen inte har 
visat. 
Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning eller erosion  

Trafikbuller  
Länsstyrelsen saknar en bedömning eller beräkning i planbeskrivningen om de riktvärden som anges i 
”Förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” kommer att klaras för de nya 
bostäderna.  

Risk för översvämning  

I planbeskrivningen beskrivs att bebyggelsen ska placeras ovanför höjdkurvan som markerar 3 meter 
över havsnivån, och att risken för översvämning därmed bedöms vara liten. Det är oklart vad 
kommunen baserar 3 meter på. Länsstyrelsen tolkar nivån som om att man inte tagit hänsyn till 
extremhändelser.  
Länsstyrelsen anser att bebyggelsen ska placeras över beräknad högsta nivå för havet under 
bebyggelsens livslängd, extremhändelser och med ett påslag för oförutsedda händelser och landar då 
på att bebyggelsen placeras ovan ca 388 cm.  
Planen medger en byggrätt tvärs över planområdet. Det finns ingen reglering i plankartan kopplat till 
skyfall, ex höjdsättning som visar hur det är tänkt att ledas. Det är därför oklart var vatten från skyfall 
kommer att ta vägen och om det kan innebära en negativ påverkan, inom eller utanför planområdet.  
I planbeskrivningen beskrivs att planen reglerar lägsta tillåtna höjd för färdigt golv. Bestämmelsen 
återfinns dock inte på plankartan. Om planbestämmelsen är aktuell bör man istället använda lägsta 
grundläggningsnivå.  

Geotekniska säkerhetsfrågor  
Länsstyrelsen hänvisar till yttrande från SGI, daterat 29 september 2025.  
 

LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER - RÅD ENLIGT 2 KAP. PBL  

Arkeologi  
Inom aktuellt område finns inga kända fornlämningar registrerade. I närområdet finns dock flera 
fornlämningar registrerade. De i landskapet befintliga gravarna vittnar om att det kan finnas spår av 
mänsklig förhistorisk bebyggelse inom för ärendet berörd fastighet.  
Nu aktuellt område är låglänt, där högsta punkt för bebyggelse är ca 5,5 meter. Detta gör att området, 
framför allt i den södra delen, legat under vatten under större delen av förhistorisk tid. Från senare 
delen av bronsåldern är dock den norra delen av fastigheten torrlagd. Mot bakgrund att de i närområdet 
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befintliga gravarna med största sannolikhet är från denna tid finns en motiverad sannolikhet att det 
inom ytan kan finnas förhistoriska boplatser. Länsstyrelsen gör dock bedömningen att detta ej gäller 
för hela den berörda ytan utan endast inom ett ca 14 500 m² stort område i fastighetens norra del. 
Denna del av berört område ska underkastas en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § KML. Begäran 
om arkeologisk utredning ansöks hos Länsstyrelsen.  
Biotopskydd  
Det framgår inte av planbeskrivningen om det finns några biotopskyddade objekt. Vid planmötet 
framgick det att marken används som hästhagar. Detta innebär att det räknas som jordbruksmark i 
biotopskyddets mening.  
Om planområdet berör biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljöbalken, bör det 
framgå av planbeskrivningen hur planens genomförande påverkar denna/dessa biotoper. Det bör anges 
i planbeskrivningen att åtgärder som kan skada naturmiljön i ett biotopskyddat område kräver dispens, 
vilket söks hos Länsstyrelsen och kan medges om det finns särskilda skäl.  
Dagvatten  
Det framgår inte helt klart om dagvattenhanteringen kan göras utan att påverka grundvattnet. Dock 
föreslås det att dagvattenhanteringen bör vara ytlig. Det behöver utredas mer till granskningsskedet om 
dagvattenhanteringen går att lösa utan att påverka grundvattnet negativt.  
Det redovisas att inga markavvattningsföretag kommer att påverkas. Det behöver kompletteras om 
några dikesföretag kommer att påverkas av planförslaget.  
Energi och uppvärmning  
Det är positivt att det finns goda förutsättningar för solpaneler i området som beskrivs under teknisk 
försörjning. Solpaneler är ett bra komplement för uppvärmning och/eller elanvändning, speciellt i 
kombination med lagring. Det är önskvärt att planen beaktar och beskriver förutsättningar för ett 
effektivt användande av energi i den planerade bebyggelsen.  
Gestaltning och utformning av planområdet  
Vägen förbi området är smal. Länsstyrelsen anser att det bör finnas en plan för GC-väg någonstans så 
att man kan ta sig mellan området till centrum och kanske även till havet. Även om det kommer ske i 
ett senare skede kan det vara lämpligt att i denna plan ge utrymme för framtida GC-väg. Eventuellt 
genom att dra ner kvartersmarken från Bukärrsvägen. Kommunen bör även överväga att planlägga för 
en allmän kontakt mellan Bukärrsvägen och den allmänna platsen i söder.  
Jordbruksmark  
Länsstyrelsen noterar att planförslaget omfattar en lokaliseringsstudie som beskriver brukningsvärd 
jordbruksmark och varför annan mark inte är bättre att ta i anspråk för bostadsbyggandet enligt 
miljöbalken 3 kap 4 §.  
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Kungsbacka kommun har analyserat förutsättningar att ta annan mark i anspråk. Rimliga alternativ 
med hänsyn till planens syfte och geografiska räckvidd har identifierats, beskrivits och bedömts. Alla 
tre aspekter i miljöbalken 3 kap 4 § är beaktade och därmed finns inga ytterligare synpunkter på 
ianspråktagande av jordbruksmarken.  
Kulturmiljövärden  
Enligt Bebyggelseregistret är bebyggelsen på Skörvalla 1:72 utpekad som av särskilt kulturhistoriskt 
värde, klass A, vilket också framgår i planbeskrivningen. Utifrån planbeskrivningens foton på 
fastigheten, foton från inventeringen och ortofoton, kan Länsstyrelsen dock konstatera att det A-
klassade huset revs mellan 2012-2014. För att undvika otydligheter kan kommunen med fördel ha med 
en kort förklaring om avvikelserna mellan kartunderlag och faktiskt förhållanden.  
Det är positivt att ett kvalitetsprogram har tagit fram för att ligga till grund för gestaltningen av 
området. Genom detta ökar möjligheten till en utformning som är anpassad till miljöns karaktär. 
Naturvärden  
Enligt illustrationerna på sida 3 och 12 i planbeskrivningen verkar träden inom PARK sparas, men det 
framgår inte helt klart i text. Det behöver förtydligas om träd kommer att avverkas och om det i så fall 
rör sig om grövre träd och/eller hålträd. Planerar man att ha någon typ av skötsel inom parkmark och 
exempel på skötselåtgärder behöver beskrivas. En hel del naturvärden finns i de döda träd och död ved 
som finns i området.  
Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas medföra en betydande 
miljöpåverkan. Länsstyrelsen anser att det finns flera frågeställningar som behöver hanteras för att 
klargöra huruvida planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 

Kommentar:  
Överensstämmelse med översiktsplanen 
Kommunens bedömning är att detaljplanen överensstämmer med översiktsplanen. Särö är 
utpekad som en utvecklingsort som kan utvecklas i alla sina delar med olika täthet. Den tätaste 
bebyggelsen ska enligt översiktsplanen vara i och nära centrum. Detaljplanen föreslår ett 
komplement till det befintliga bostadsutbudet i området som i dag i huvudsak består av villor. 
Enligt bostadsförsörjningsplanen behöver utbudet av bostäder för de äldre kompletteras både i 
kommunen som helhet och i Särö. 
Riksintressen 
Detaljplanen ligger inom område som utpekas som utvecklingsort i översiktsplanen. 
Länsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande över översiktsplanen inte nämnt att 4 kap MB utgör 
något hinder för att utvecklingsorten Särö växer. Kommunens ställningstagande är att 
detaljplanen innebär utveckling av en befintlig tätort. 
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Natura 2000 
Detaljplanen bedöms inte påverka något Natura 2000-område. Planbeskrivningen förtydligas 
gällande detta. 
Strandskydd 
Lokaliseringsutredningen kompletteras gällande strandskydd. 
Trafikbuller 
Detaljplanen kompletteras med en bullerberäkning. 
Risk för översvämning 
Kommunen omprövar planeringsnivån utifrån höga havsnivåer och reviderar 
planbeskrivningens beräkning och motivering. 
Skyfallsvatten kan passera på vardera sida av byggrätten. Plankartan kompletteras med 
bestämmelse om att bebyggelse ska placeras så att skyfallsvatten kan rinna söderut. 
Geoteknik 
Se svar till SGI 
Arkeologi 
En arkeologisk förundersökning har gjorts. Inga lämningar som kräver ytterligare arkeologiska 
insatser påträffades. 
Biotopskydd 
Det finns inga biotopskyddade objekt inom planområdet. Planbeskrivningen förtydligas 
gällande detta. 
Dagvatten 
Det framgår av dagvattenutredningen att grundvattennivåer har beaktats vilket lett fram till 
förslag om grunda lösningar. Planbeskrivningen förtydligas gällande detta. 
Detaljplanen påverkar inga kända diknings- eller markavvattningsföretag. Planbeskrivningen 
kompletteras gällande detta. 
Gestaltning och utformning av planområdet 
Planområdets norra gräns ligger två meter från Bukärrsvägen för att planområdet inte ska 
inkräkta på vägområdet. Detta bör ge tillräckligt utrymme för Trafikverket att tillskapa en GC-
väg om de avser göra detta i framtiden. 
Kattegattleden, som är en allmän GC-väg, ligger i direkt anslutning till planområdets östra 
gräns. Det finns möjlighet att skapa en anslutning mellan Kattegattleden och parkområdet i 
detaljplanen. Detta säkerställs i exploateringsavtalet. 
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Längs hela planområdets västra gräns sträcker sig en samfällighet, S:9 vars syfte är väg. Denna 
ger också möjlighet att röra sig mellan Bukärrsvägen och parkområdet och vidare ner till 
Skörvallabäcken, även om sträckan delvis är annekterad. 
Kulturmiljövärden 
Planbeskrivningen kompletteras med att det A-klassade huset är rivet. 
Naturvärden 
Plankartan kompletteras med en bestämmelse om att träd av en viss storlek inte får fällas annat 
än om de är sjuka eller utgör en säkerhetsrisk. 
Undersökning av betydande miljöpåverkan 
Kommunen gör bedömningen att ett genomförande av detaljplanen inte medför betydande 
miljöpåverkan. Undersökningen av betydande miljöpåverkan förtydligas enligt punkterna ovan. 

 
Övriga synpunkter och information noteras. 
 

2. Lantmäteriet 

SERVITUT  

Det nedan nämnda servitutet är ett avtalsservitut som inte bildats vid en lantmäteriförrättning. På 
ansökan av förmånsfastigheten kan man ansöka om dödning av avtalsservitutet hos Lantmäteriet 
Fastighetsinskrivning. Avtalsservitutet kan eventuellt upphävas vid en lantmäteriförrättning där 
Lantmäteriet gör bedömningen om det är möjligt eller inte. Den åtgärd man då ansöker om är 
fastighetsreglering. Är rättighetshavare och belastad fastighetsägare överens om upphävandet är 
prövningen hos Lantmäteriet av mindre art som planbeskrivningen också anger.  
”Servitut 13-IM2-74/6819.1 kan upphävas, Då det är onyttigt. Upphävande sker först efter beslut 
genom omprövning, vilket sker genom lantmäteriförrättning. En omprövning kan underlättas genom 
överenskommelse mellan ägaren till förmånsfastigheten och den belastade fastigheten.”  
Även det nämnda servitutet D2020000147681.1 är ett avtalsservitut.  

PLANKARTA  

Bestämmelsen a1 finns både inom kvartersmark och allmän platsmark på plankartan. Bland 
planbestämmelserna finns den endast med under allmän plats.  
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FASTIGHETSBILDNING  

Vad Lantmäteriet kan förstå ska gränsen för kvartersmarken inte ligga i fastighetsgränsen mot 
Skörvalla s:8. Planbeskrivningen anger inget om det. Det är lämpligt för förståelsen av detaljplanen om 
så är fallet och en förklaring till varför det behövs ett utrymme där.  

GRUNDKARTA  

Teckenförklaringen till grundkartan bör synas bättre. Bakgrunden behöver tas bort.  
Angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som bakgrund till plankartan.  
Fastighetsbeteckningarna är mycket svårlästa och det saknas beteckning för Skörvalla s:8.  
 

Kommentar: Planhandlingarna uppdateras och förtydligas enligt synpunkterna. 
Bestämmelsen a1 finns både under rubriken ”Egenskaper för allmän plats, Avgränsad via 
sekundär egenskapsgräns och användningsgräns” och under rubriken ”Egenskaper för 
kvartersmark, Avgränsad via sekundär egenskapsgräns och användningsgräns” i listan över 
planbestämmelser. 

 

3. Räddningstjänsten Storgöteborg (RSG) 

RISKHÄNSYN 

RSG har inte identifierat några riskkällor av betydelse i planområdets närhet med avseende på 
transport av farligt gods, verksamheter med tillstånd enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor 
eller verksamheter som omfattas av skyldigheterna för farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot 
olyckor.  

FRAMKOMLIGHET  

Aktuellt planförslag bedöms möjliggöra ett vägnät tillgängligt för räddningstjänstens fordon. 
Bedömning görs att gångbanan söder om bebyggelsen behöver vara körbar för räddningsfordon. Det 
förutsätts att uppställningsplats för räddningsfordon närmast tillkommande bebyggelse är belägen max 
50 meter ifrån byggnadernas angreppspunkter. Utformning av väg behöver uppfylla Räddningstjänsten 
Storgöteborgs Råd & Anvisning nr. 110. 

BRANDVATTENFÖRSÖRJNING  

I planförslaget framgår att brandvattenförsörjningen behöver kompletteras med fler brandposter samt 
att placering av brandposter sker i samråd med Räddningstjänsten. RSG tar gärna del av förslag på 
placering innan arbetet verkställs. Befintliga och nya brandposter behöver ha kapacitet motsvarande 
vad som framgår i Svenskt vattens publikation P114. Avstånd mellan brandposter ska vara max 150 
meter där mätning sker utefter förväntad slangdragning till släckbil.  
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BEDÖMNING  

RSG har ingen erinran till planförslaget. Information enligt ovan gällande brandvattenförsörjning och 
framkomlighet lämnas upplysningsvis. 

Kommentar: Informationen noteras 
 

4. Statens geotekniska institut (SGI) 
På plankartan anges nockhöjder på upp till 16,5 m. Stabilitetsberäkningarna har utförts med en 
utfyllnad om 1 m i kombination med byggnadslaster på 20 kPa, vilket i normalfallet motsvarar 2 
våningar. Kan den byggnadshöjd som föreslås innebära fler våningar och större belastningar? SGI 
anser att om så är fallet behöver stabilitetsberäkningar redovisas som motsvarar de belastningar som 
plankartan medger. SGI anser att även fyllnadshöjder kan behöva styras i plankartan om det är en 
förutsättning för att erhålla tillfredställande stabilitet.  
Det rekommenderas att stabilitetsberäkningar kompletteras med känslighetsanalyser avseende 
grundvatten/ portryck. Bland annat kan grundvattenytan höjas på grund av den utfyllnad som sker eller 
på grund av klimatförändringar. 
Det nämns på plankartan att en damm för fördröjning och rening av dagvatten ska anläggas i den södra 
delen av planområdet. Det saknas en bedömning av om dammen kan leda till stabilitetsproblem för 
kvartersmarken i planen eller för befintlig bebyggelse. Dammens läge och utformning kan behöva 
styras i planen.  

Kommentar: Plankartan anger nockhöjd som högst upp till 16,5m, vilket innebär 2,5-plans 
byggnader. Då byggnadernas nockhöjd regleras i förhållande till nollplanet innebär det att 
detaljplanen endast möjliggör 2 våningar om marken skulle fyllas upp. Utredningen har 
kompletterats med ytterligare beräkningar för att kontrollera att föreslagen last klaras. 
Uppfyllnad är ingen förutsättning för genomförande av detaljplanen. Den geotekniska 
utredningen kompletteras med känslighetsanalyser och bedömning gällande dammen. 

  

5. Trafikverket 

UTVECKLING INOM SÄRÖ 

Trafikverket noterar att detta en den sista detaljplan i en rad som skapar bostäder inom Särö som är 
inte ett utpekat utvecklingsort enligt gällande översiktsplanen. Kapacitet i kollektivtrafiken har inte 
ökat ”avsevärt” och därför anser Trafikverket att det inte uppfylla krav som ställs i översiktsplanen för 
att börja utreda området än och absolut bör inte vara fokus för fortsatt exploatering. 
Kommunens skrivelse daterat 2022-12-13 anser att Särö ska ”växa med ca 20 bostäder per år” – ett 
mått som kommunen har överstigit rejält under närmaste åren. Det verkar som planförslaget går emot 
kommunens utbyggnationsstrategi och syftet och mål av gällande översiktsplan. 
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TRAFIKFLÖDE 

Trafikverket har fått del av trafikutredning daterat 2025-02-17 och noterar att planförslaget beräknas 
generera trafik motsvarande 275 trafikrörelser per dygn, som motsvarar cirka en tredjedel av den 
befintliga trafikflöden. 
Kommunens trafikutredning kommer fram till ”resultaten från kapacitetsberäkningarna visar på låga 
belastningsgrader för både nuläget och de två framtidsscenarierna som beräknats. Inga 
framkomlighetsproblem bedöms uppstå i samband med exploateringen”. 

VÄGANSLUTNING 

Kommunen planerar att ansluta till planområdet från den statlig väg 964 cirka 50 meter väster om en 
befintlig fyrvägskorsning. Väganslutning måste klara krav enligt VGU för bl.a avstånd, sikt mm. 

TRAFIKSÄKERHET OCH GC-VÄG 

Kommunen måste säkerställa en säker trafiklösning för alla trafikanter runt planområdet och till 
närmaste service. 
Det är noterat att Kattegattleden sträcka i nord-sydriktning intill planområdet men det saknas GC 
koppling längs väg 964 för att nå Särö Centrum. 

DAGVATTENHANTERING 

Kommunen måste se till att dagvatten hanteras inom planområdet och inte påverkar vägområdets dike 
på något sätt. Vägdiken är endast till för vägens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten från 
andra verksamheter. 

GEOTEKNIK 

Trafikverket förutsätter att det i det fortsatta plan- och projekteringsarbetet säkerställs att den 
tillkommande bebyggelsen inte medför sättningar, stabilitetsförändringar eller liknande som kan 
komma att påverka väg 964. 

VÄGHÅLLNING 

Kungsbacka kommun har varit expansiva under många år men någon ändring av väghållaransvaret har 
inte skett. Trafikverket har i samråd med Riksförbundet enskilda vägar (REV) och Sveriges kommuner 
och landsting (SKL) genomfört projektet och kommit fram till att staten bör ha ansvar för allmänna 
vägar på landsbygd och för ett övergripande vägnät i tätort medan kommunen bör ha huvudansvar för 
väghållningen i tätort med undantag för det övergripande statliga vägnätet. 
Med anledning kommunens ambition att utveckla Särö som en tätort måste förutsättningarna för det 
framtida väghållarskapet utredas omgående. Trafikverket brukar t.ex. generellt inte vara väghållare för 
vägar/gator där hastighetsbegränsningen sänks till 30 km/h. 
Väghållningsområdets avgränsning ska ske så att väghållningen blir rationell och kommunen behöver 
därför ta över huvudansvar för väghållningen längs väg 964. 
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Kommentar:  
Utveckling inom Särö 
Långsiktig samhällsutveckling styrs av översiktsplanen. Bostadsförsörjningsplanen 
kompletterar översiktsplanen och anger hur kommunen ska ta sitt bostadsförsörjningsansvar. 
Kommunen sammanställer en startplan som redogör för vilka detaljplaner som ska påbörjas för 
att uppnå målen i översiktsplanen och bostadsförsörjningsplanen. 
Aktuell detaljplan föreslås utifrån en sammanvägd bedömning av alla aspekter för 
samhällsutvecklingen i Särö, däribland behovet av boende för äldre utpekat i 
bostadsförsörjningsplanen. Parallellt med detta pågår arbete med ny upphandling för 
kollektivtrafik samt dialog om en metrobuss till Särö. Bedömningen är att upphandlingar och 
andra förändringar gällande kollektivtrafiken kommer vara genomförda innan bostäderna i 
denna detaljplan är uppförda. 
Det är oklart vilken skrivelse Trafikverket hänvisar till i sitt yttrande, men tolkas som att det är 
bostadsförsörjningsprogrammet 2019-2025. Programmet är utdaterat och ersatt med 
Bostadsförsörjningsplan för Kungsbacka kommun 2025–2029, beslutad i Kommunfullmäktige 
2025-05-06.  
Enligt kommunens översiktsplan är Särö utpekad som utvecklingsort som ska kunna utvecklas i 
alla sina delar. 
Väganslutning 
Föreslagen väganslutning kommer att placeras minst 50 meter från befintlig fyrvägskorsning 
Bukärrsvägen-Särö Skansenväg. 
Trafiksäkerhet och GC-väg 
Kommunen är medveten om att det i dagsläget saknas gång- och cykelväg längs Bukärrsvägen. 
Vägen är lågt trafikerad med en hastighetsbegränsning på 30 km/tim. Dock är vägen smal men 
det brukar i gengäld hämma höga hastigheter. Detaljplanen medför en viss ökning av trafiken, 
vilket kan påverka den upplevda tryggheten för oskyddade trafikanter. För att möjliggöra 
framtida förbättringar sparas utrymme mellan detaljplanens norra gräns och Bukärrsvägen, 
vilket kan användas för att anlägga en gångbana. Vägens bredd varierar mellan 5 och 6 meter 
på sträckan från planområdet till Västra Särövägen, och det finns samfällda fastigheter längs 
sträckan som kan ge möjlighet till ytterligare breddning. Kommunen bedömer därför att det 
finns förutsättningar att anlägga en gångbana om väghållaren (Trafikverket) anser att behovet 
finns, även utan stöd av detaljplan. Om man, som fotgängare eller cyklist, vill undvika den 
sträcka som trafiken från detaljplaneområdet kommer att påverka finns det redan idag 
alternativa vägar att välja för att ta sig till Särö Centrum, även om dessa vägar är mindre gena. 
Kommunen anser att åtgärder för att förbättra för oskyddade trafikanter är nödvändiga oavsett 
detaljplanen och att ansvaret för dessa åtgärder ligger hos väghållaren. 
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Dialog har inletts med Hallandstrafiken gällande att se över hållplatsläget och eventuellt en ny 
busshållplats. 
Utbyggnad av GC-väg längs Västra Särövägen har funnits i kommunens gång- och 
cykelstrategi men har nedprioriterats och det pågår inget aktivt arbete med den för närvarande. 
Det finns i dagsläget möjlighet att röra sig i blandtrafik till Särö centrum på mindre vägar som 
Stjärnebergsvägen och Dammlyckevägen. 
Dagvatten   
Planområdet ligger nedströms vägen och kommer därför inte påverka vägområdets dike. 
Dagvattnet i området kommer att ledas mot dammen i söder. 
Väghållning 
Kommunen är väghållare för enstaka vägar i Särö, men har inget väghållaransvar för bilvägar i 
det aktuella områdets närhet. Kommunen äger inte heller det markområde där vägen är 
belägen. Omkringliggande vägar är enskilda och förvaltas av vägföreningar. Kommunen har 
därför ingen avsikt att ta över väghållning för den aktuella vägen.  
Att Trafikverket inte generellt anser sig vara väghållare för en viss typ av väg innebär inte per 
automatik att kommunen ska ta över väghållaransvaret. Enligt väglagen kan det statliga 
väghållaransvaret dras in om vägen inte längre bedöms behövas för det allmänna och är av 
ringa betydelse för bygden. Ett sådant indragande ska ske i samråd med Länsstyrelsen och 
genomförs i förekommande fall genom påkallande av förrättning. Lagen medger att 
väghållaransvaret kan överlåtas till en enskild väghållare. Åtgärden är inte beroende av 
detaljplaneläggning och kan därför prövas separat. En sådan förändring skulle ge de 
fastighetsägare som använder vägen ökade möjligheter att påverka vägens utformning. 
Övriga synpunkter noteras. 

Sakägare 
Många sakägare och privatpersoner lyfter samma frågeställningar i sina yttranden. Dessa sammanfattas 
kort och kommenteras här. Respektive yttrande finns sammanfattat nedan. 

STRANDSKYDD 
Flera yttranden framför kritik mot det föreslagna upphävandet av strandskyddet inom planområdet. 
Det ifrågasätts om det föreligger tillräckliga särskilda skäl enligt miljöbalken, särskilt då de anser att 
alternativa lokaliseringar utanför strandskyddat område inte har utretts tillräckligt. Flera 
synpunktslämnare anser att strandskyddet bör bevaras och att planförslaget strider mot gällande 
lagstiftning och praxis. 

Kommentar: Lokaliseringsutredningen kompletteras gällande strandskyddet. Strandskyddet 
kommer inte att upphävas i sin helhet utan bara inom detaljplanen. Mellan detaljplanen och 
Skörvallabäcken kvarstår område på 30 meter där strandskyddet kommer finnas kvar. 
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TRAFIK 
Många uttrycker oro över trafiksituationen, särskilt på Bukärrsvägen och Västra Särövägen. 
Bukärrsvägen beskrivs som smal, med begränsad framkomlighet och utan gång- och cykelvägar, vilket 
skapar osäkra förhållanden för oskyddade trafikanter, särskilt barn. Det framförs att trafiken redan idag 
är ansträngd och att den planerade bebyggelsen skulle innebära en betydande ökning av trafikvolymen, 
med upp till 275 nya trafikrörelser per dygn. 

Trafikutredningen ifrågasätts då den bygger på äldre data från 2016 och 2017, utan uppdaterade 
mätningar eller riskanalyser. Kritiker menar att utredningen fokuserar på kapacitet men bortser från 
trafiksäkerhet, buller och påverkan på skolvägar. Det efterfrågas en ny, aktuell trafikutredning samt en 
barnkonsekvensanalys. 

Några föreslår att infart till området bör ske från Västra Särövägen istället för Bukärrsvägen, samt att 
gång- och cykelvägar anläggs längs dessa vägar. Det uttrycks även oro för ökad trafik under 
byggtiden, särskilt med tunga transporter, samt för korsningen med Kattegattleden som redan idag 
upplevs som farlig. 

 Kommentar: 

I Kungsbacka kommun är väghållaransvaret fördelat mellan statlig, kommunal och enskild 
infrastruktur. Kommunen är väghållare i större delen av centrala Kungsbacka, medan 
Trafikverket ansvarar för det övergripande vägnätet utanför staden, inklusive Bukärrsvägen. 
Mindre gator och vägar utanför staden sköts av enskilda väghållare. Kommunen har inget 
väghållaransvar för bilvägar i dessa delar av Särö. Omkringliggande vägar omfattas av 
vägföreningar.  

Gällande utbyggnad av GC-väg längs Västra Särövägen samt gällande väghållarskap och 
utformning av vägen se kommentar till Trafikverket. 

Då det inte tillkommit någon större mängd bostäder genom detaljplan eller större 
utbyggandsområden sedan 2016-2017 bedöms det lämpligt att utgå från dessa mätningar samt 
använda generella uppräkningstal.  

Vad gäller förslaget om infart direkt från Västra Särövägen har kommunen gjort bedömningen 
att detta inte är aktuellt, då en å måste korsas vilket medför betydande tekniska och 
miljömässiga utmaningar. Infart till området planeras därför fortsatt ske via Bukärrsvägen. 

En separat barnkonsekvensanalys upprättas när barn bedöms vara särskilt berörda, annars är det 
med som en integrerad del i den sociala konsekvensanalysen. Den sociala konsekvensanalysen 
uppdateras gällande påverkan på barns skolväg. 

Frågor som rör byggskedet, såsom tillfälliga trafikstörningar och transporter, kan inte regleras 
inom ramen för detaljplanen. Dessa hanteras istället i senare skeden genom upprättande av 
arbetsmiljö- och trafikplaner inför byggstart. I dessa sammanhang ställs krav på att 
byggaktören tar hänsyn till omgivningen och minimerar störningar för boende och trafikanter. 
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VATTEN OCH AVLOPP 
Flera yttranden uttrycker oro över kapaciteten i det befintliga VA-nätet. Det framhålls att 
avloppssystemet redan idag är ansträngt, med återkommande nödutsläpp av avloppsvatten i 
Skörvallaviken vid kraftig nederbörd. Synpunktslämnare ifrågasätter hur ytterligare hushåll ska kunna 
anslutas utan att riskerna för utsläpp ökar. 

Det efterfrågas en fördjupad utredning av avloppssystemets kapacitet, inklusive pumpstationens 
förmåga att hantera den ökade belastningen. Flera anser att VA-frågan måste lösas innan ny 
bebyggelse tillåts. Det framförs även oro för att ökad hårdgöring av marken kan förvärra 
dagvattenhanteringen och påverka närliggande vattendrag negativt. 

Kommentar: Att avloppet breddar vid större regn innebär att det kommer in regnvatten i 
systemet. Avloppsledningarna är dimensionerade för avloppsvatten och har kapacitet för den 
tillkommande bebyggelsen men de är inte dimensionerade för regnvatten. Regnvatten kan 
komma in i ledningarna antingen via felkopplad takavvattning, felkopplade 
dräneringsledningar, genom inläckage i ledningar med mera. Det pågår ett arbete i hela 
kommunen för att hitta och åtgärda dessa problem. 

Dagvatten inom planområdet kommer hanteras inom området och kommer inte påverka 
befintliga omkringliggande dagvattensystem. 

 

EXPLOATERINGSGRAD, HÖJDER OCH UTFORMNING 
Flera yttranden uttrycker oro över att planförslaget innebär en alltför hög exploateringsgrad i ett 
område som idag präglas av låg, gles och lantlig bebyggelse. Det framhålls att antalet hushåll i 
området i det närmaste skulle fördubblas, vilket anses stå i strid med översiktsplanens intentioner om 
varsam komplettering. 

Byggnadshöjderna ifrågasätts, särskilt då plankartan tillåter nockhöjder upp till 15,5–16,5 meter. Detta 
upplevs som avsevärt högre än befintlig bebyggelse och bedöms påverka landskapsbilden negativt. 
Flera synpunkter föreslår att bebyggelsen bör begränsas till 1,5-planshus med lägre nockhöjd (ca 6,5–7 
meter) för att harmonisera med omgivningen. 

Det framförs även att byggnadernas volym, placering och täthet ger ett intryck av stadsmässig 
karaktär, vilket anses olämpligt i det aktuella området. Visualiseringar och illustrationsmaterial 
kritiseras för att vara missvisande och efterfrågas i uppdaterad och mer representativ form. Det föreslås 
att antalet våningsplan och andel inredd vind regleras tydligare i plankartan för att undvika 
överexploatering. 

Kommentar: Planområdet är begränsat i utbredning och syftet med planläggning av 
flerbostadshus på platsen är att komplettera den befintliga villabebyggelsen för att på så sätt 
skapa en variation i bostadsutbudet i området. Enligt kommunens översiktsplan ingår 
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planområdet i område för utvecklingsort. Dessa ska kunna utvecklas i alla sina delar och som 
boende i området kan man förvänta sig att området utvecklas och förändras. Se vidare 
kommentar till länsstyrelsen. 

Nockhöjden anges som meter över angivet nollplan. Det betyder att höjden förhåller sig till 
medelhavsnivån, inte till befintlig marknivå. Byggnaderna kan som högst bli 12,5 meter över 
marken vilket inrymmer två fulla våningar samt inredd vind i vissa delar. Det finns inte 
utrymme i gällande riktlinjer från Boverket att reglera antal våningar. Med kommande 
ändringar i PBL gällande takkupor och inredning av vind kan en detaljplan inte förhindra att 
vind inreds om tillräcklig takhöjd finns. Minsta tillåtna takvinkel sänks för att möjliggöra 
flackare tak vilket gör att nockhöjden för bostadshusen närmast Bukärrsvägen kan sänkas 
något. Det införs även en utformningsbestämmelse för de lägre byggnadsvolymerna om att de 
får ha högst två fönsterrader för att begränsa möjligheterna till inredd vindsvåning eller 
eventuell suterrängvåning. 

Planförslaget kompletteras med ytterligare sektioner och visualiseringar för att tydligare visa 
volymer och placering i förhållande till befintlig bebyggelse.  

Placeringen av den nya bebyggelsen har utformats med hänsyn till flera faktorer. Syftet är att 
göra ett så litet intrång som möjligt på strandskyddet vid Skörvallabäcken, att lokalisera 
bebyggelsen till fastighetens högre delar för att minska risken för översvämning samt att skapa 
en naturlig koppling till Bukärrsvägen. Bostadshusen placeras på ett förhållandevis stort 
avstånd från befintliga bostäder för att minska risken för insyn. Carports placeras i fastighetens 
ytterkanter för att bidra till insynsskydd och för att befintliga villor ska möta lägre 
byggnadsvolymer. Antalet byggnader och bostäder föreslås utifrån ett effektivt utnyttjande av 
marken och för att skapa ett tillräckligt stort underlag för en fungerande drift och underhåll. 
Dessutom krävs ett visst antal boende för att skapa förutsättningar för sociala sammanhang i 
området. 

Kommunen bedömer att den nya bebyggelsen tar hänsyn till både landskapsbilden och 
kulturmiljön genom de föreslagna byggnadshöjderna och volymerna. Landskapsbilden kommer 
att förändras, vilket är naturligt i en utvecklingsort där ny bebyggelse tillkommer. Området runt 
planområdet består av en blandning av villor uppförda under olika tidsperioder och med 
varierande utseende. Några enskilda byggnader har ett högre kulturvärde, men dessa påverkas 
inte av detaljplanen. 

  

DJUR OCH NATURVÄRDEN 
Flera yttranden lyfter oro för att planförslaget hotar viktiga naturvärden i området. Det framhålls att 
området utgör en grön lunga med höga ekologiska värden, inklusive betesmark, äldre träd, och 
växtarter som inte förekommer på andra platser i närområdet. Det rapporteras även att det finns 
invasiva arter i området. 
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Det rapporteras förekomst av skyddade och fridlysta arter såsom fladdermöss, kungsfiskare, 
gröngöling och kattuggla. Flera synpunkter ifrågasätter att naturvärdesinventeringen utfördes i 
september, vilket anses vara en olämplig tidpunkt för att fånga artförekomst. Det efterfrågas att en ny, 
säsongsanpassad inventering genomförs av en oberoende aktör. 

Det uttrycks även oro för att planförslaget innebär förlust av biologisk mångfald, grönkorridorer för 
vilt och pollinatörer samt att det kan påverka ekosystemtjänster negativt. Flera anser att naturmiljön i 
området inte kan ersättas genom kompensationsåtgärder. 

 Kommentar: Planhandlingar kompletteras gällande parkslide vid Bukärrsvägen. 

Naturvärdesinventeringen är färdigställd, daterad och levererad i september men platsbesöket 
genomfördes 16 maj i enlighet med standardiserad Naturvärdesinventering enligt svensk SIS 
standard vilket är den rådande inventeringsmetodiken som används vid inventering av 
naturvärden 

De fridlysta arter som omnämns är knutna till de områden med höga naturvärden som pekas ut 
i naturvärdesinventeringen. Dessa områden påverkas inte av planförslaget. Det finns inga 
rapporterade fynd i observationsdatabasen Artportalen av dessa de arter som nämns i inkomna 
yttranden och det går därmed inte att verifiera uppgifterna. För att ytterligare stärka skyddet för 
naturmiljön införs en bestämmelse om att träd över en viss storlek inte får fällas annat än om de 
är sjuka eller utgör en säkerhetsrisk. 

 

6. Gemensamt yttrande från fastighetsägare till Bukärr 4:28, Skörvalla 1:38, Skörvalla 1:39, 
Skörvalla 1:67, Skörvalla 1:71, Skörvalla 1:72, Skörvalla 1:82, Skörvalla 1:117, Skörvalla 
1:183, Skörvalla 1:187, Skörvalla 1:188 samt ett antal fastighetsägare som inte är sakägare 
(se punkt 22) 

UPPHÄVANDE AV STRANDSKYDD 

Personerna som skrivit under yttrandet ser frågan om upphävande av strandskyddet som sin starkaste 
invändning. De anser inte att planförslaget och motiveringen till upphävande av strandskyddet följer 
syftet med lagstiftningen. De anser inte att byggande av nya bostäder utgör ett allmänt angeläget 
intresse och att åtgärden ska prövas mot lokaliseringar även i andra utvecklingsorter. De lyfter även 
fastigheten Bukärr 2:25 som en möjlig lokalisering. 

EXPLOATERINGSGRADEN 

I yttrandet lyfts det fram att planområdet ligger i ett lantligt bostadsområde bestående av fritidshus och 
villor i en till en och en halvplan. Den tänkta planen skulle i det närmaste fördubbla antalet hushåll i 
området. De anser att exploateringsgranden är att likna med stadsmiljö och att känslan av lantlig miljö 
kommer att försvinna. De anser inte att planen stämmer med översiktsplanens ställningstagande 
”Fastigheten ligger inom de yttre delarna för utvecklingsorten Särö i kommunens översiktsplan, 
antagen av kommunfullmäktige 2021. Det innebär att viss komplettering av bebyggelse kan ske.” 
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AVLOPPSSITUATIONEN 

Det framförs en oro över att avloppsnätet kommer att bli överbelastat med tillkommande bebyggelse. 
Idag breddas avloppsvatten ut i Skörvallaviken vid större regn. De kräver en djupare utredning av 
frågan. 

VÄG OCH TRAFIK 

Personerna framför att Bukärrsvägen med anslutande och intilliggande vägar är smala och det går inte 
att mötas längs vägen. Det är redan idag en svår trafiksituation med många olika trafikslag blandade, 
däribland barn på väg till och från skolan. Det framförs en oro att situationen ska förvärras med 
tillkommande bilar från den nya bebyggelsen, framförallt för oskyddade trafikanter på Bukärrsvägen 
och vid korsningen med Kattegattleden som redan idag upplevs som problematisk. De framför också 
en oro för att korsningen Bukärrsvägen/Särövägen kommer att påverkas negativt med köbildning. 

MILJÖN OCH DJURLIVET 

Det framförs att det finns fladdermöss, kungsfiskare och gröngöling i området samt att det finns växter 
i beteshagarna som inte finns på andra platser i området. Det ifrågasätts att naturvärdesinventeringen 
utfördes i september och framförs att utredningen bör utföras av en SWEDAC-ackrediterad aktör för 
att garantera tillförlitlighet och oberoende. 

Personerna håller inte med i kommunens bedömning om att platsen inte utgör brukningsvärd 
jordbruksmark utifrån att den brukats på 60-talet och att den geotekniska utredningen redovisar ett 
tjockt lager matjord. De anser att det bör betecknas som ett väsentligt samhällsintresse att inte bebygga 
brukningsvärd jordbruksmark. 

De anser inte att dagvattenutredningen tillräckligt tydligt visar att planförslaget inte riskerar att 
påverka MKN för vatten. 

De ifrågasätter kommunens bedömning att detaljplanen kan genomföras utan betydande risk för 
permanent grundvattensänkning. Det påpekas att viss risk ändå föreligger, och att underlaget – 
mätningar vid endast två punkter – är otillräckligt för en så viktig miljöfråga. Mer omfattande 
utredning efterfrågas. 

Slutligen framför de att de anser att planförslaget kommer att förändra landskapsbilden negativt. 

 
Kommentar:  
Strandskydd 
Se gemensamt svar om strandskydd ovan. 
Exploateringsgrad 
Se gemensamt svar om exploateringsgrad, höjder och utformning ovan. 
Avloppssituationen 
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Se gemensamt svar om vatten och avlopp ovan. 
Väg och trafik 
Se gemensamt svar om trafik ovan. 
Miljö och djurliv 
Övergripande bedömningar gällande jordbruksmarken har gjorts i kommunens översiktsplan 
där den övergripande strategin är att inom utvecklingsorterna prioritera tätortsutveckling 
framför bevarandet av jordbruksmark. I syfte att bevara de agrara kvaliteter som jordbruksmark 
i Kungsbacka innebär prioriterar kommunen att bevara de större och mer sammanhängande 
jordbruksmarkerna framför de mer fragmenterade och svårbrukade markerna. Nu aktuellt 
planområde ligger inom utpekad utvecklingsort där bostadsbebyggelse ska prioriteras. 
Bedömningarna om jordbruksmarken specifikt för detta planområde redovisas i 
lokaliseringsutredningen. Aspekter som ingår i bedömningen om mark är brukningsvärd är 
bland annat områdets storlek samt tillgänglighet ur ett jordbruksperspektiv. Planområdet är 
idag kringbyggt med bostäder och utgör ett fragment av tidigare jordbruksområde som 
dessutom är svåråtkomliga ur ett jordbruksperspektiv vilket gör att det inte bedöms som 
brukningsvärt. 
Kommunen bedömer att den dagvattenutredning som tagits fram redovisar påverkan på MKN 
tillräckligt tydligt, bland annat genom föroreningsberäkningar utförda i StormTac. Utredningen 
visar att fosfor, som är den parameter som är avgörande för att Skörvallabäcken ska kunna 
uppnå MKN, hanteras genom att åtgärdsförslagen inom planområdet dimensioneras utifrån ett 
framräknat mängdvillkor. Beräkningarna visar att planområdet med föreslagna 
dagvattenlösningar bidrar med en mindre mängd fosfor än vad som är acceptabelt enligt 
mängdvillkoret. Dagvattenutredningen visar att planförslaget inte försvårar för 
Skörvallabäcken att uppnå MKN, särskilt med hänsyn till fosforbelastningen. För att säkerställa 
att dagvattenanläggningarna fungerar som avsett krävs regelbunden skötsel, vilket kommunen 
beaktar i det fortsatta arbetet. 
Gällande påverkan på grundvatten se kommentar till länsstyrelsen. 
I övrigt se gemensamt svar om djur och naturvärden ovan. 

 

7. Fastighetsägare till Skörvalla 1:67 och Skörvalla 1:40 
Fastighetsägarna har tillsammans lämnat in en skrivelse som är identisk med den gemensamma 
skrivelsen i punkt 6. 

Kommentar: Se kommentar till punkt 6. 
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8. Fastighetsägare till Bukärr 4:28 
Fastighetsägaren framför att det är alldeles för hög exploateringsgrad och för höga huskroppar för att 
passa in i den lantliga småhusmiljön.  
Han anser inte att särskilda skäl till upphävande av strandskydd är uppfyllda.  
Vidare skriver han att intresset för bostäderna är kraftigt överdrivet eftersom han själv och många 
andra Säröbor anmält intresse för att bli upplysta om något händer med planerna, inte för att de vill bo 
där. 

Kommentar: Gällande höjd och exploateringsgrad gemensamt svar ovan. 
Gällande strandskydd se gemensamt svar ovan. 
Gällande intresset för bostäderna finns enligt de invånardialoger som genomfördes i arbetet 
med kommunens bostadsförsörjningsprogram en stor efterfrågan på bostäder som passar äldres 
behov, såväl bostadsrätter som hyresrätter. 

 

9. Fastighetsägare till Skörvalla 1:117 
Fastighetsägarna önskar att skrivelsen tas med i sin helhet.  
De anser att denna detaljplan ej bör genomföras då den strider mot befintligt strandskydd och det ej 
finns tillräckliga skäl att upphäva detta samt vidare går emot de tre utpekade riksintressena som gäller 
för planområdet. Ett genomförande enligt förslag skulle påverka landskapsbilden starkt negativt och 
förvärra en redan mycket problematisk trafiksituation. 
Fastighetsägarna framför övergripande invändningar gällande följande: 

STRANDSKYDD OCH LOKALISERINGSUTREDNING 

Fastighetsägarna riktar kritik mot upphävandet av strandskyddet i detaljplanen för Skörvalla 1:116. 
Det framhålls att strandskydd enligt miljöbalken endast får upphävas om behovet inte kan tillgodoses 
utanför strandskyddat område, vilket inte anses vara tillräckligt utrett.  
Skörvallabäcken och Skörvalla viken beskrivs som känsliga vattenmiljöer, och det saknas 
konsekvensbedömningar av hur dagvatten och kemikalier kan påverka miljökvalitetsnormerna (MKN) 
för vatten. Även avloppsnätets kapacitet ifrågasätts, då nödutsläpp redan förekommit vid kraftig 
nederbörd. Lokaliseringsutredningen anses bristfällig eftersom den inte beaktar alternativ utanför 
strandskyddat område. 

RIKSINTRESSEN 

Fastighetsägarna lyfter fram att planförslaget strider mot flera riksintressen enligt miljöbalken: 
brukningsvärd jordbruksmark, högexploaterad kust och rörligt friluftsliv. Det framhålls att marken 
tidigare brukats och har god jordmån, vilket gör den fortsatt lämplig för jordbruk. Att ta den i anspråk 
för bostäder anses inte vara ett tillräckligt motiverat samhällsintresse.  
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Dessutom lyfts negativa konsekvenser för biologisk mångfald, skyddade arter, grönkorridorer för vilt 
och pollinatörer. Planområdet har även kulturhistoriska värden kopplade till Särös agrara landskap och 
badortshistoria. Det ifrågasätts varför kommunen tillåter omfattande bebyggelse här, samtidigt som 
andra boende i området nekas tomtstyckning med hänvisning till kustexploatering. Det efterfrågas en 
tydlig och saklig prövning mot riksintressena innan planförslaget kan godtas. 

TRAFIKSITUATIONEN PÅ BUKÄRRSVÄGEN 

Fastighetsägarna kritiserar trafikutredningen som underlag för detaljplanen och menar att den är 
bristfällig. Den bygger på trafikdata från 2016 som endast räknats upp till 2025 utan ny mätning, vilket 
de inte anser speglar dagens trafikförhållanden. Utredningen fokuserar på biltrafikens kapacitet men 
bortser från säkerhetsrisker för oskyddade trafikanter i en miljö utan gång- och cykelvägar. 
Vägbredden på Bukärrsvägen är otillräcklig, särskilt i kurvor, vilket redan idag skapar farliga 
situationer. Det saknas analys av riskpunkter, bullerpåverkan och konkreta åtgärdsförslag. Boende 
upplever trafiksituationen som mycket problematisk och anser att planförslaget skulle innebära 
ytterligare belastning. En ny, aktuell trafikutredning efterfrågas. Dessutom föreslås att infarten till 
området bör ske från Västra Särövägen för att minska belastningen på Bukärrsvägen. 
 
Följande synpunkter framförs gällande vad som reglerats i Plankarta & Planbestämmelser:  

DAGVATTENANLÄGGNINGEN 

Trots att planområdet ligger i direkt anslutning till den känsliga Skörvallabäcken som utgör recipient 
för dagvatten, har det inte ställts några krav/reglerats i plankartan att en dagvattenanläggning av en viss 
storlek skall anläggas. Detta måste göras. 

NOCKHÖJD 

Vidare framgår det i plankartan att en max nockhöjd på 15,5 respektive 16,5m tillåts. Det innebär att 
tillkommande bebyggelse är avsevärt högre än befintlig bebyggelse och förändrar därmed 
landskapsbilden markant i området. Om denna plan mot all förmodan skall antas bör maximal tillåten 
nockhöjd som mest vara motsvarande omgivande hus, dvs motsvarande 1,5 plans hus med nockhöjd 
6,5-7m räknat från befintlig marknivå, dvs 11,5-12 m max från nollplan. Vidare begär vi att antal 
våningsplan och andel inredd vind regleras i plankartan. Det bör anges som en bestämmelse om 
utformning för att säkerställa att exploatören inte överbygger (kan betecknas med bokstaven f). 

PARKERINGSPLATSERNAS LOKALISERING 

Längs plankartans norra gräns mot Bukärrsvägen, är parkeringsplatser inritade. Fastighetsägaren anser 
att det är av yttersta vikt att befintlig uppvuxen trädridå och vegetation bibehålls och därmed att det 
skall regleras i plankartan och planbestämmelserna hur nära vägen dessa parkeringsplatser får 
anläggas, för att säkerställa att trädridån och vegetationen räddas.  
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Det är dessutom oklart huruvida den gamla elstationen är korrekt markerad på plankartan. De 
befintliga, uppvuxna träden ligger på insidan av elstationen, och att elstationen ligger kloss an 
Bukärrsvägen. 
De uppvuxna träden utgör de en källa till biologisk mångfald som inte kan ersättas av nyetablering av 
några få träd eller nyplanterade buskar. Att ta bort vegetationen skulle också förändra karaktären på 
området längs Bukärrsvägen kraftigt. Vägen nyttjas stora delar av året högfrekvent som promenadstråk 
ner till Lahall vik. Uppvuxna träd och den befintliga vegetationen bidrar mycket till områdets lantliga 
karaktär i promenader ner mot viken och det skyddar även mot insyn till vår fastighet från de tilltänka 
nya lägenheterna. 

MILJÖHUSENS UTFORMNING 

Vi anser också att man i plankartan skall reglera Miljöhusen/stationernas funktion (avfall, återvinning 
etc.) och att det skall ställas krav på ljudisolering för att minimera störande buller för oss som 
närboende. Det bör också regleras i planbestämmelserna att öppning till miljöhusen vetter in mot 
området, ej ut mot vägen, för att minimera störning. 
 
Vidare framförs synpunkter gällande övrigt i planbeskrivningen: 

VISUALISERINGAR 

Det framgår ej varifrån sektionen på sida 12 är tagen. Fastighetsägarna begär att man utgår från korrekt 
och uppmätt höjd, ej ”antagen” höjd. De existerande visualiseringarna är generellt missvisande då de 
inte utgår från den lägre av de två norra fastigheterna (då de troligen är tagna från grannen som är 
belägen högre än Skörvalla 1:117). Fler visualiseringar/illustrationer utifrån höjden på Skörvalla 1:117 
efterfrågas. De invänder mot bedömningen att två våningar skall vara lämplig höjd på ny bebyggelse i 
norr utan att detta blir korrekt visualiserat baserat på uppmätta värden och höjder. De begär också att 
befintliga visualiseringar i illustrationskartor från norr uppdateras och kompletteras med e-station och 
miljöhus då dess saknas helt och ger en missvisande bild av hur det kommer att se ut. 

SKUGGSTUDIE 

En skuggstudie efterfrågas som visar hur befintliga fastigheter påverkas av den nya bebyggelsen. 
Fastighetsägarna vill att studierna ska presenteras som skuggkartor/diagram både i plan och i sektion.  

INVASIVA ARTER 

Det framförs att det finns parkslide eller jättebalsamin i planområdets nordvästra hörn som inte 
redovisas i planhandlingarna. Detta måste redovisas och en åtgärdsplan tas fram innan markarbeten 
påbörjas. 
   

Kommentar: Yttrandet sammanfattas i samrådsredogörelsen för att öka dokumentets läsbarhet 
men läggs i sin helhet med som en bilaga. 
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Gällande strandskydd och riksintressen se kommentar till länsstyrelsen, yttrande 1. 
Gällande trafik se samlad kommentar ovan. 
Dagvattenanläggningen 
Detaljplanen ställer krav på att det ska anläggas en dagvattendamm inom parkområdet. Detta 
kommer även att säkras upp i exploateringsavtal med exploatören. Dagvattenutredningen 
redovisar flera alternativa lösningar för fördröjning och rening av dagvatten, vilka alla 
uppfyller kraven på reningsgrad. Val av lösningar i olika kombinationer påverkar hur stor 
dammen behöver vara. Utförande ses lämpligast över i projekteringsskedet. 
Nockhöjd 
Kommunens bedömning är att platsen tål byggnader på två våningar utifrån den stora variation 
som finns i den befintliga bebyggelsen samt utifrån områdets topografi med berget direkt norr 
om planområdet.  
I övrigt se gemensamt svar gällande exploateringsgrad, höjder och utformning. 
Parkeringsplatsernas lokalisering 
Elstationens placering utgår från grundkartan. Grundkartan uppdateras alltid till granskningen. 
Träden längs Bukärrsvägen ligger inom ett område där det redan idag finns ett flertal ledningar. 
Det innebär att träden kan komma att påverkas om arbete behöver göras för underhåll av 
ledningarna. Kommunen bedömer därför att en bestämmelse om att bevara grönska längs 
vägen kan vara svår att efterleva. Fastighetsägaren har inte som syfte att avlägsna befintlig 
grönska, men har rätt att fritt disponera sin fastighet utifrån gällande förutsättningar. Vissa av 
träden kan komma att påverkas i samband med sanering av parkslide 
Sektioner som tagits fram under planarbetet. Höjdskillnaderna mellan föreslagen parkering och 
fastigheten Skörvalla 1:117 gör att risken för störningar från exempelvis ljuskäglor bedöms 
vara liten. Avståndet mellan fastigheten och föreslagna nya bostadshus är så stort att risken för 
insyn bedöms vara liten. Detaljplanen hindrar inte från att ljusavskärmningar mot 
Bukärrsvägen kan sättas upp vid behov.  
Miljöhusens utformning 
Miljöhusens funktion som plats för avfallshantering och återvinning är en del av planens 
genomförande, men det är inte vanligt att denna funktion regleras i plankartan annat än genom 
byggrätt för komplementbyggnad. Ljudisolering är inte heller något som normalt hanteras i 
detaljplan för slutna miljöhus, då dessa inte bedöms ge upphov till störande buller i sådan 
omfattning att det motiverar planbestämmelser. 
Vad gäller placering av öppning mot väg eller område, är det viktigt att miljöhusen fungerar 
praktiskt både för boende och för sophämtning. Det finns krav på tillgänglighet, exempelvis att 
miljöhus ska placeras inom rimligt avstånd från bostadsentréer och vara åtkomliga för sopbil. 



KUNGSBACKA KOMMUN 
23 (44)  

 
 

   
 

Dessa krav innebär att öppningen med stor sannolikhet kommer att vändas bort från befintlig 
bebyggelse, vilket också minskar risken för störning. Kommunen bedömer därför att det inte är 
lämpligt att reglera öppningens riktning i detaljplanen. 
Planbeskrivningen 
Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare sektioner, uppdaterad visualisering från norr 
och solstudie. Planhandlingarna kompletteras även gällande parkslide. 

 

10. Fastighetsägare till Skörvalla 1:148 
Fastighetsägaren framför att en byggnation enligt föreslagen detaljplan kommer  
a) att överbelasta vägsystemet på Bukärrsvägen. Som alternativ entré till området skulle en ingång från 
andra sidan över bäcken vara att föredraga.  
b) Höjden på husen är alldeles för hög. Befintlig byggnation är avsevärt lägre. Den föreslagna 
byggnationen avviker således alltför väsentligt från omgivningen. Enplansbostäder enl. de mittemot 
det nya Ålderdomshemmet passar bättre.  
c) Strandskyddet (300 m) är viktigt att upprätthålla eftersom havsöringen förökas i denna.  

 
Kommentar:  
a) Se samlad kommentar ovan gällande trafik. 
b) Se samlad kommentar ovan gällande exploateringsgrad, höjder och utformning 
c) Se samlad kommentar ovan gällande strandskydd. 

 

11. Fastighetsägare till Skörvalla 1:183 
Fastighetsägaren framför att strandskydd för stor del av fastigheten och anser att relevant motivering 
och tydliga skäl till att överväga att upphäva detta strandskydd saknas i underlaget. Inom kommunen 
finns rimligen ett flertal andra markområden som lämpar sig bättre för kraftigt förtätande 
nybyggnation relaterad till Angeläget Allmänt intresse än ett strandskyddat område med låg och allt 
annat än tät bebyggelse. 
Vidare framförs att det är hög trafikbelastning på vägarna redan idag. Flera vägar, inkl Bukärrsvägen, 
är bitvis så smal att två bilar inte kan mötas obehindrat. En stor mängd barn tar sig dagligen till skola 
och andra aktiviteter på dessa vägar och en markant ökad nyttjandegrad innebär påtagligt ökad risk på 
smala vägar med delvis skymda utfarter och kurvor.  
Belastningen på VA och att det idag avloppsvatten breddas flera gånger om året är en annan aspekt 
som lyfts i yttrandet. Detta tolkas som kapacitetsbrist i ledningsnätet alternativt att avloppssystemet är 
undermåligt utformat.  
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Hela områdets karaktär med låg och inte så tät bebyggelse skulle störas och förändras kraftigt om 
byggnation enligt förslaget görs. En förtätning som påverkar det befintliga områdets karaktär mycket 
negativt. 
Fastighetsägaren anser att förslaget på många sätt strider mot vad som kan anses vara rimligt när det 
kommer till nyetablering relaterat till Angeläget Allmänt intresse. Det intresset kan förverkligas på 
många andra ställen i kommunen utan den uppenbara negativa påverkan som skulle uppstå vid 
byggnation av Skörvalla 1:116. En fastighet som dessutom är strandskyddad till stor del. 
 

Kommentar: Gällande strandskydd, se samlad kommentar ovan. 
Gällande trafik, se samlad kommentar ovan. 
Gällande avlopp, se samlad svar ovan. 
Gällande höjd och karaktär se gemensamt svar ovan.  
 

12. Fastighetsägare till Skörvalla 1:38 
Fastighetsägaren anser att strandskyddet inte får lov att upphävas vare sig av kommunen eller 
Länsstyrelsen, då alternativa tomter finns att bygga på inom Kungsbacka kommun. 
Fastighetsägaren anser även att projektet har alltför många negativa konsekvenser för både människor 
och djurliv. 
Vidare framförs en oro gällande att havsnivån i en framtid kommer att höjas. Redan nu, finns 
översvämningsproblem. Projektets avrinningsproblem kommer att påverka hela Sidovägen, särskilt 
den nedre delen, där min fastighet är belägen. 
 

Kommentar: Gällande strandskydd, se samlad kommentar ovan. 
Gällande djurliv, se kommentar ovan. 
En dagvattenutredning har genomförts inom ramen för planprocessen, och enligt denna 
bedömning föreligger inga avrinningsproblem inom själva planområdet. Dagvattenhanteringen 
har utformats för att säkerställa att området inte bidrar till ökad belastning på omgivande mark 
och fastigheter. 
Fastigheter längs Sidovägen, särskilt i dess nedre delar, kan påverkas av stigande havsnivåer 
oavsett om planområdet bebyggs eller inte.  Tillkommande bebyggelse inom planområdet 
påverkar inte riskerna för dessa fastigheter fastigheter. 

 



KUNGSBACKA KOMMUN 
25 (44)  

 
 

   
 

13. Fastighetsägare till Skörvalla 1:39 
Fastighetsägaren motsätter sig detaljplanen i nuvarande form. Utredningarna är otillräckliga och flera 
frågor är obesvarade: 
1. Naturvärden: Endast en inventeringsdag i maj. Fridlysta arter (bl.a. fladdermöss, kungsfiskare, 
gröngöling) är inte tillräckligt utredda. Hur säkerställs att artskyddsförordningen följs?  
2. Strandskydd: Kommunen vill upphäva strandskyddet med hänvisning till angeläget allmänt intresse. 
Men enligt 7 kap. 18 e § MB och praxis från MÖD krävs att det visas att projektet inte kan genomföras 
utanför strandskyddsområdet. Detta har inte utretts. Tvärtom finns alternativa platser, t.ex. Bukärr 2:25 
som kommunen själv äger. Att bygga bostäder vid bäcken och kustnära miljö kan därför inte 
rättfärdigas. 
3. Jordbruksmark: Området är betesmark med tjock matjord. Hur kan detta avfärdas som icke 
brukningsvärd jordbruksmark i strid med 3 kap. 4 § MB? 
4. Dagvatten/vattenstatus: Skörvallabäcken har redan otillfredsställande status. Utredningen medger 
risk för permanent grundvattensänkning. Hur kan MKN för vatten anses uppfyllas? 
5. Avlopp: Kommunen har nyligen gjort nödutsläpp i Skörvallaviken. Hur kan ytterligare 54 hushåll 
kopplas på utan förvärrad risk? 
6. Trafik: Bukärrsvägen är smal och farlig för oskyddade trafikanter. Hur hanteras de 100 nya bilar 
som förväntas tillkomma? 
7. Landskapsbild: Planen fördubblar nästan antalet hushåll och förändrar den lantliga miljön drastiskt. 
Hur kan kommunen hävda att landskapsbilden inte påverkas negativt? 
8. MKB: Varför har ingen fullständig miljökonsekvensbeskrivning gjorts, trots uppenbar risk för 
betydande miljöpåverkan? 

 
Kommentar:  
1. Se samlad kommentar om djur och naturvärden ovan 
2. Se samlad kommentar om strandskydd ovan. Fastigheten Bukärr 2:25 ingår i 

lokaliseringsutredningen. 
3. Se kommentar till yttrande 6 gällande miljö och djurliv. 
4. Se kommentar till yttrande 6gällande miljö och djurliv. Dagvattenutredningen anger inte att 

det finns risk för permanent grundvattensänkning. 
5. Se samlad kommenrat gällande vatten och avlopp. 
6. Se samlad kommentar gällande trafik. 
7. Se samlad kommentar gällande exploateringsgrad, höjder och utformning. 
8. Kommunen har utifrån Undersökning av betydande miljöpåverkan gjort bedömningen att 

detaljplanen inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan. Undersökningen uppdateras i 
enlighet med länsstyrelsens yttrande. 
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14. Fastighetsägare till Skörvalla 1:72 
Fastighetsägaren framför att infrastrukturen bör ses över innan man bygger. Vägen är redan 
överbelastad med stora problem att cykla och gå. 
Det framförs en oro för att avloppet inte räcker till och att omhändertagande av dagvatten vi större 
regn är dåligt.  
Fastighetsägaren ifrågasätter om det är rimlig att bygga på åkermark alternativt ängsmark. Någonstans 
skall väl alla små pollinerare o andra små djur bo. Vi har sedan många år kattugglor som bor här. Ett 
utmärkt ställe att jaga mus o sork. 

 
Kommentar: Se samlade kommentarer gällandetrafik, vatten och avlopp samt djur och 
naturvärden. 

 

15. Fastighetsägare till Skörvalla 1:82 
Fastighetsägarna ifrågasätter om strandskyddet får upphävas, då alternativa lokaliseringar inte anses 
utretts tillräckligt. Området beskrivs som en viktig grön korridor med höga ekologiska värden, 
inklusive skyddade arter och betesmark. Naturinventeringen anses otillräcklig då den utförts i 
september och av exploatören. Trafiksituationen beskrivs som redan ansträngd, med otillräcklig 
väginfrastruktur. Även avloppssystemet anses vara överbelastat, med återkommande nödutsläpp som 
hotar havsmiljön och ålgräsängar. Planförslaget anses också påverka angränsande fastigheter negativt 
genom höga byggnader nära deras fastighetsgräns, insyn och ökad trafik. Slutligen uttrycks oro för att 
den lantliga karaktären i området försvinner till förmån för en tät stadsbebyggelse. 
Sammanfattningsvis anser fastighetsägarna att den aktuella detaljplanen innebär betydande risker för: 
1. Åsidosättande av strandskyddsbestämmelserna i Miljöbalken.  
2. Otillräckligt naturunderlag, då inventeringen utförts under helt fel säsong.  
3. Förlust av natur- och kulturvärden samt viktiga ekologiska funktioner.  
4. Överexploatering av ett geografiskt begränsat område och dess badvik.  
5. Bristande trafik- och infrastrukturförutsättningar.  
6. Negativ påverkan på angränsande fastigheter, särskilt genom en fyrameters byggnadsvägg i 
tomtgräns.  
Fastighetsägarna anser att planförslaget inte uppfyller lagens krav enligt miljöbalken, 
artskyddsförordningen samt plan- och bygglagen och uppmanar därför kommunen att:  
• Säkerställa att strandskyddsbestämmelserna tillämpas korrekt.  
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• Grundligt redovisa och verifiera alternativa lokaliseringar.  
• Kräva nya, fullständiga och säsongsanpassade naturinventering från oberoende part som görs 
både under vår och sommar.  
• Ompröva planförslaget utifrån såväl ekologiska som infrastrukturella och sociala konsekvenser.  

 
Kommentar: Se gemensamma kommentarer gällandestrandskydd, djur och naturvärden, 

trafik, vatten och avlopp samt exploateringsgrad, höjder och utformning. 
 

16. Skanova 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. Skanova önskar att så långt som 
möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader 
som uppkommer i samband med flyttning. 
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering 
förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. 

Kommentar: Merparten av Skanovas ledningar kan ligga kvar i befintligt läge och skyddas 
med markreservat (u-område). En kortare sträcka av en ledning kan behöva flyttas till nytt läge. 
Om ledningen skyddas av rättighet bekostas flytt vanligen av den part som initierar åtgärden 
om inget annat avtalas.   

 

17. Ellevio 
Ellevio har flera lokalnätsledningar i mark inom planområdet samt en nätstation. 
Det framgår av handlingarna att ledningarna kanske behöver flyttas. För att veta vart ledningarna är 
belägna bör ni beställa en ledningsanvisning via ledningskollen.se.  
Ledningar som är placerade inom allmän platsmark ser enligt illustration i kartan ut att hamna inom 
område som avses nyttjas för damm, är så fallet krävs flytt av ledningarna. Ska ledningarna flyttas ska 
detta framgå av planbeskrivningen samt att åtgärder i Ellevios befintliga anläggningar utförs efter 
beställning till Ellevio samt bekostas av beställare. 
I plankartan bör det specificeras att den tekniska anläggningen (E) avser transformatorstation. 

Kommentar: Ledningskartor har beställts via ledningskollen och dessa har legat till grund för 
planförslaget. En av Ellevios ledningar kommer behöva flyttas till nytt läge. Det nya läget 
regleras med u-område inom kvartersmark. Inom allmän plats behöver ledningsdragningen 
anpassas till dagvattendammens placering. Om ledningen skyddas av rättighet bekostas flytt 
vanligen av den part som initierar åtgärden om inget annat avtalas, vilket framgår på sidan 21 
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av planbeskrivningens samrådshandling. Planbeskrivningen förtydligas avseende flytt av 
ledningen.  
E-området specificeras i plankartan enligt önskemål. 

 

Kommunala förvaltningar och nämnder   

18. Teknik 
Förvaltningen för Teknik är positiv till detaljplanen och att skapa fler bostäder i Särö.  
Förvaltningen har följande synpunkter och medskick i det fortsatta planarbetet:  
• I det nordöstra hörnet strax utanför detaljplaneområdet finns en befintlig korsningspunkt med 
en upphöjd gång- och cykelpassage för cykelstråket utmed Säröbanan. För att undvika att väntande 
fordon kan komma att stå på gång- och cykelpassagen bör in- och utfarten placeras på lämpligt avstånd 
från denna. In- och utfarter ska ha minst 10 meters avstånd till övergångsställen, korsningar och 
cykelpassager för att säkerställa sikten och trafiksäkerheten. Vid kuperad terräng ska utformning 
anpassas och avstånd justeras för fri sikt och trafiksäkerhet.  
• Omkringliggande fastigheter, i synnerhet norr om Bukärrsvägen, behöver beaktas för att 
minimera att dessa störs av till exempel accelererande fordon eller strålkastarljus till exempel vid in- 
och utfart.  
• Utmed den östra plangränsen, mellan planområdet och cykelstråket utmed Säröbanan, finns en 
ridå av vegetation som bland annat består av sälg, björk, lönn, klibbal, rönn, knäckepil och även lägre 
vegetation. Denna är betydelsefull för upplevelsen för de som rör sig på cykelstråket. Innanför 
plangränsen planeras enligt illustrationsplanen en angöringsväg att anläggas. Denna kommer 
förmodligen att starkt påverka vegetationens rotzon vilket medför en stor risk för dess överlevnad. 
Avståndet mellan vegetationen och lokalgatan behöver öka för att undvika detta.  
• Även utmed planområdets västra och norra gräns finns befintlig vegetation som också kommer 
att ta skada om planerade carportar och parkeringsplatser anläggas så som det illustreras i 
illustrationsplanen. Att ta till vara befintlig vegetation är av stort värde ur många aspekter såsom 
ekologi, klimat, kultur och människors välbefinnande. Att ersätta den befintliga vegetationen med ny 
vegetation är en lösning som är mindre bra då det tar flera år innan samma värde uppnås och är 
betydligt mer kostsamt. Det ser dessutom ut som att utrymmet för detta är allt för begränsat.  

Kommentar: Planbeskrivningen förtydligas med att in- och utfart till området ska placeras 
minst 10 meter från korsningspunkten. 
Placeringen av in- och utfart till området förslås anläggas i planområdets nordöstra del för att 
minimera störningarna för befintliga bostäder.  
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Inom området för angöringsväg i planområdets östra del ligger även befintliga ledningar för 
spill- och dricksvatten. Angöringsvägen förslås samordnas med u-området för de befintliga 
ledningarna för ett effektivt markutnyttjande. Växtligheten kan, oavsett detaljplanen komma att 
tas bort om den riskerar att påverka ledningarna. Illustrationskartan revideras för att visa att 
vegetationen kan komma att försvinna på sikt.  
Plankartan kompletteras i delar av planområdet med en bestämmelse om att träd av en viss 
storlek inte får fällas annat än om de är sjuka eller utgör en risk. 

 

19. Miljö & Hälsoskydd 
Miljö och hälsoskydd har inget att erinra om samrådshandlingarna under förutsättning att dagvattnet 
tas om hand och renas så att det inte påverkar miljökvalitetsnormen för vatten för 
Veån/Skörvallabäcken att nå god ekologisk status till 2033 och Skörvallaviken att nå god ekologisk 
status till år 2027. 
Kommentar: Enligt framtagen dagvattenutredning uppfylls kraven på rening med föreslagna 

åtgärder. 
 

20. Kultur & Fritid 
Nämnden anser att planförslaget är väl genomarbetat och att det har tagit hänsyn till många av de 
faktorer som Kultur & Fritid lyft i framtagandet. Nämnden vill lyfta några aspekter kring trafik och 
gestaltad livsmiljö. 
Förvaltningen för Kultur & Fritid varit aktiv i framtagandet av förslaget till detaljplan, bland annat i 
den sociala konsekvensanalysen. De förslag som finns i den bör beaktas, exempelvis avseende 
mobilitet och trygghet där ett av förslagen lyder: Förlängning av gång- och cykelvägen längs Västra 
Särövägen samt en trafiksäker passage skulle förbättra tillgängligheten till Särö centrum.  
Nämnden för Kultur & Fritid rekommenderar att konstnärlig gestaltning integreras i planområdet, med 
särskild hänsyn till äldre personers behov av orienterbarhet, trygghet och estetisk kvalitet. 
Gestaltningen bör utformas i samråd med konstnärlig kompetens och placeras i anslutning till entréer, 
gångstråk eller gemensamma ytor. Nämnden rekommenderar att minst 1 % av byggkostnaden avsätts 
för konstnärlig gestaltning. 

Kommentar: Gällande förlängning av gång- och cykelvägen längs Västra Särövägen se svar 
till Trafikverket. 
Kommunen kan i detaljplaneläggning inte ställa högre krav än vad som är nödvändigt.  
Detaljplanen kan därmed inte reglera konstnärlig gestaltning och då kommunen varken är 
exploatör eller fastighetsägare. Rekommendationen vidareförmedlas till exploatören i 
rådgivande syfte. 
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21. Vård & Omsorg 
Nämnden ser positivt på initiativet att skapa boendemiljöer som främjar ett tryggt och självständigt liv 
för äldre. Det är av stor vikt att både bostäderna och den omgivande miljön utformas med god 
tillgänglighet som utgångspunkt. Detta innebär att fysisk utformning, orienterbarhet, belysning, 
gångvägar, entréer och gemensamma ytor ska vara anpassade för personer med olika 
funktionsförmågor – oavsett ålder eller eventuell funktionsnedsättning.  
Tillgänglighet bör även beaktas ur ett socialt perspektiv, där möjligheter till gemenskap, aktivitet och 
trygghet främjas genom planering av exempelvis mötesplatser, närhet till service samt god 
kollektivtrafikförbindelse.  
I övrigt har Nämnden för Vård och Omsorg inga ytterligare synpunkter på detaljplaneförslaget. 

Kommentar: Noteras 
 

Övriga  

22. Gemensamt yttrande från fastighetsägare till Bukärr 4:79, Bukärr 4:84, Skörvalla 1:84, 
Skörvalla 1:89, Skörvalla 1:151, Skörvalla 1:159, Skörvalla1:190 samt ett antal 
fastighetsägare som är sakägare (se yttrande 6) 
Yttrandet är sammanfattat under yttrande 6 

Kommentar: Se kommentar till yttrande 6 
 

23. Fastighetsägare till Bukärr 27:1  
Fastighetsägaren framför följande frågor och synpunkter 
Synpunktslämnaren efterfrågar tydlighet kring antalet planerade bostäder, då olika dokument anger 50, 
55 respektive 60 bostäder. Det framhålls att kommunen, vid planering av storskalig bebyggelse i 
områden med begränsad väginfrastruktur, bör säkerställa att gång- och cykelvägar (GC) byggs ut, 
exempelvis genom att förlänga GC-vägen längs Västra Särövägen till Bukärrsvägen med 
övergångsställe. 
Bukärrsvägen beskrivs som hårt trafikerad och smal, vilket skapar osäkra förhållanden för gående och 
cyklister, särskilt barn på väg till badplatsen. Det föreslås att vägen breddas utmed det planerade 
området och att fotgängare ges en egen yta, särskilt i anslutning till de planerade parkeringsplatserna. 
Synpunktslämnaren ifrågasätter planbeskrivningens och trafikutredningens bedömning att 
trafikpåverkan inte blir märkbar, särskilt med hänsyn till ökad trafik från Särö Centrum. Det påpekas 
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även att vägen till busshållplatserna är osäker och att GC-väg bör anläggas hela vägen dit, inklusive 
övergångsställe vid Västra Särövägen. 
Det uttrycks oro över utformningen av dagvattendammen, med hänvisning till tidigare erfarenheter 
från Särö Centrum, och frågas vem som ska förvalta det föreslagna parkområdet för att säkerställa 
långsiktig tillgänglighet till Skörvallabäcken. 
Synpunktslämnaren påpekar att ritningsunderlaget i den miljötekniska undersökningen skiljer sig från 
planprogrammet och bör kompletteras. Det finns även förekomst av invasiv art (Parkslide) inom 
området, vilket bör beaktas vid markarbeten. 
Slutligen efterfrågas tydlighet kring vilket P-tal som gäller, då olika dokument anger 1,8, 1,66 och 1,5. 
Det uttrycks också oro för att målgruppen seniorer kan komma att ändras över tid, vilket kan medföra 
förändrade behov, exempelvis fler parkeringsplatser. Oro lyfts även kring ökad hårdgörning av mark 
och dess påverkan på Veån, som redan idag svämmar över vid bron vid Särö Ängväg. 
 

Kommentar: Planbeskrivningen anger att syftet med detaljplanen är att möjliggöra för drygt 
50 bostäder. Exakt antal bostäder kan inte regleras i planen, utan påverkas av hur stora 
lägenheter som byggs när planen vunnit laga kraft. Byggrätten sätter begränsningar i hur stor 
yta av marken som får bebyggas och hur höga byggnaderna får vara, men inom den byggrätten 
kan lägenheter fördelas på olika sätt. Planbeskrivningen anger därför ett ca-antal, där 
trafikutredningen utgår från ett uppskattat maxalternativ för antal bostäder för att inte 
underskatta påverkan. Parkeringsstrategin anger ett spann på 0,8 - 1,8 för lägenheter i yttre zon. 
Parkeringstalen i parkeringsstrategin är en vägledning och ska anpassas efter platsens 
förutsättningar och det unika projektet. I detta projekt har mobilitetsutredningen kommit fram 
till att ett p-tal på 1,5 är rimligt. 
Gällande GC-väg se kommentar till Trafikverket. 
Gällande Bukärrsvägen samt trafikpåverkan se gemensamt svar gällande trafik. 
Detaljutformning av dagvattendammen görs i projekteringsskedet och en dagvattenanmälan ska 
godkännas av Miljö och Hälsoskyddskontoret. Parkområdet inom detaljplanen ligger inom 
allmän plats med enskilt huvudmannaskap. Det medför att parkområdet kommer förvaltas 
gemensamt av de boende i området genom bostadsrättsförening eller gemensamhetsanläggning. 
Förvaltningen kommer säkerställas genom exploateringsavtal mellan kommunen och 
exploatören. 
Provpunkterna i markmiljöutredningen utgår från risk för föroreningar, inte från placeringen av 
byggnader. Utredningen har tittat på risk för föroreningar från banvallen och risken för 
spridning av dessa samt risken för bekämpningsmedel i marken. Provpunkterna täcker in olika 
jordarter i området och olika jordskikt i markern. Då utredningen inte visar på några 
föroreningar finns ingen anledning till kompletterande undersökningar. 
Planbeskrivningen kompletteras gällande parkslide. 
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Dagvattenutredningen har utgått från den föreslagna bebyggelsen, inklusive hårdgjord mark 
och dimensionerat föreslagna åtgärder utifrån det för att den ökade avrinningen från området 
ska fördröjas på ett sätt som inte ökar belastningen på Veån/Skörvalabäcken. 

 

24. Fastighetsägare till Bukärr 4:46  
Fastighetsägaren skriver att de bor utmed den mest trafikerade delen av Bukärrsvägen. De rör sig 
själva och med sina barnbarn på Bukärrsvägen ner mot badplatsen till fots eller med cykel och framför 
att vägen tidvis är hårt trafikerad givetvis främst under morgon- och eftermiddagstrafik. Få bilister 
håller hastighetsgränsen 30 km/m. Typiskt är de bilister som kommer nerifrån och just har passerat 
Säröbanan och gasar på ordentligt. Det uppstår ständigt situationer som kan utvecklas till olyckor. 
Fastighetsägaren skriver att de känner sig osäkra och otrygga när de rör sig på de smala delarna av 
Bukärrsvägen. Utbyggnad enligt för slag kommer att medföra ytterligare ökad trafik och givetvis 
främst då under de 1-2 år som utbyggnaden tar med väldigt många tunga transporter. Även om det är 
Trafikverket som ansvarar för Bukärrsvägen så är det kommunen som ansvarar för sina invånare. 
 

Kommentar: Se samlad kommentar gällande trafik. 

 

25. Fastighetsägare till Bukärr 6:10 
Fastighetsägaren undrar hur den föreslagna byggnationen överensstämmer med kommunens 
översiktsplan för 2040? Hen vill minnas att den avrådde från byggnation på låglänt mark eller terräng 
och undrar om det inte det längre stämmer. Hur framtidssäkrar man byggnationen mot framtida 
havsnivåhöjningar? Marken ligger inte många meter över normal havsnivå. 
Med 90 planerade parkeringsplatser kommer den planerade byggnationen påverka en liten landsväg 
mycket. Hur säkerställa tillgång till kommunala färdmedel då det inte finns någon befintligt gångväg 
till busshållplatsen längs Budskärsvägen. 
Klarar reningsverket av den ökade byggnationen utan risk för ökad breddning av avloppsvatten ut i 
närområdets badvikar? 
Det är ändå märkligt att strandskyddet på 300m kan frångås på detta sätt då tidigare utbyggnader 
längre upp längs med ån, t.ex. vid Särö IP, fått avslag. 

 
Kommentar: Se kommentar till länsstyrelsen gällande översiktsplanen och risk för 
översvämning. 
Gällande Budskärsvägen se samlad kommentar om trafik. 
Gällande risk för breddning se samlad kommentar om vatten och avlopp. 
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Se samlad kommentar gällande strandskydd. 

 

26. Fastighetsägare till Bukärr 6:20 
Fastighetsägaren uttrycker oro över att grönytor och jordbruksmark successivt bebyggs. Det anses 
olämpligt att tillskapa ett större antal nya fastigheter med hänsyn till trafikbelastningen i området, 
särskilt längs Västra Särövägen och Bukärrsvägen, där vägen upplevs som smal och osäker för 
oskyddade trafikanter. Det framförs att gång- och cykelbana längs Bukärrsvägen samt förbättrad 
avfart/påfart till Västra Särövägen bör anordnas innan byggnation påbörjas. 
Vidare lyfts oro kring ökad hårdgörning av ytor och belastning på avloppsnätet, vilket enligt 
synpunktslämnaren redan idag leder till bräddning och utsläpp vid badplatser. Det påpekas även att det 
är osannolikt att de boende i det nya området kommer att välja gång eller cykel till Särö centrum, 
vilket bedöms leda till ökad biltrafik. Särskild hänsyn bör tas till barn som rör sig i området, 
exempelvis till och från träningar och skolaktiviteter. 

Kommentar: Gällande jordbruksmark se kommentar om miljö och djurliv till yttrande 6. 
I övrigt se samlade kommentarer gällande trafik och avlopp. 

 

27. Fastighetsägare till Skörvalla 1:100  
Fastighetsägaren ifrågasätter varför dispens från strandskyddet ska ges, då det finns andra fastigheter i 
närområdet som bedöms vara mer lämpliga för bebyggelse, exempelvis torntomten vid Särö Lundaväg 
med bättre tillgänglighet, utsikt och närhet till centrum. 
Det uttrycks även kritik mot att kommunen frångår tidigare ambitioner om att utveckla öster om E6. 
Särö/Budskär beskrivs som ett villasamhälle med stora tomter och en luftig karaktär, vilket anses stå i 
kontrast till den föreslagna bebyggelsen med nockhöjder upp till 16,5 meter. Denna förtätning upplevs 
som kraftig och olämplig, med hänvisning till tidigare konflikter vid bebyggelsen på Sunnevägen. 
Vidare framförs att ett föreslaget garage i västra delen, med nockhöjd på 4 meter, riskerar att upplevas 
som en mur för boende på östra sidan av Sidovägen, vilket skulle förändra områdets lantliga karaktär 
negativt. 
Slutligen lyfts oro kring avloppssituationen, som redan idag är ansträngd med återkommande 
bräddningar som påverkar badmiljön. Synpunktslämnaren anser att avloppsproblematiken bör lösas 
innan ytterligare bebyggelse tillåts. 
 

Kommentar: Se kommentar till länsstyrelsen gällande strandskydd. Området vid Särö 
Lundaväg är planlagt för annan bebyggelse. 
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Områdena öster om E6 finns inte utpekade som utvecklingsort i gällande översiktsplan. 
Gällande höjder och förtätning samt avloppssituationen se samlade svar. 
Högsta tillåtna nockhöjd för carports och komplementbyggnader sänks till 3 meter och 
planförslagets kompletteras med att det ska finnas minst 3 släpp mellan byggnadsvolymerna. 
 

28. Fastighetsägare till Skörvalla 1:103 
Fastighetsägaren framför att Bukärrsvägen är inte är anpassad till dagens trafik som har ökat succesivt 
under en lång period med expansivt villabyggande utefter Krokaviken samt hyresrätts byggnation i 
Lahall. Vägen har mycket begränsad framkomlighet under rusningstid och utgör en trafikfara för barn 
och cyklister. Personen ifrågasätter den utredning av trafik ni har genomfört och motsätter sig 
nybyggnation enligt projektet. 

Kommentar: Se samlad kommentar gällande trafik. 

 

29. Fastighetsägare till Skörvalla 1:136 
Fastighetsägaren uttrycker oro över trafiksituationen på Bukärrsvägen, som redan idag upplevs som 
osäker för gång- och cykeltrafikanter. Vägen beskrivs som för smal för att två personbilar ska kunna 
mötas, särskilt vid den planerade in- och utfarten där mötande trafik ofta måste stanna. Det framhålls 
att en ökad trafikmängd, med upp till 50–100 bilar, ytterligare skulle försämra trafiksäkerheten. 
Särskild hänsyn bör tas till att Kattegattleden passerar precis intill den föreslagna utfarten. 
Fastighetsägaren ifrågasätter även relevansen i den trafikutredning som hänvisas till i 
planhandlingarna, då både resvaneundersökningen (från 2017) och trafikmätningen (från 2016) 
bedöms vara för gamla för att spegla dagens förhållanden. Det påpekas att området har förändrats 
genom tillkomst av fler bostäder, vilket sannolikt påverkat trafikvolymen. 
Vidare uttrycks oro över att detaljplanen tillåter två våningar samt möjlighet till inredd vindsvåning, 
vilket anses påverka områdets lantliga karaktär negativt. Enplanshus, liknande 55+ boendet på 
Dammlyckevägen, föreslås som ett mer lämpligt alternativ. 

Kommentar: Se samlad kommentar gällande trafik samt gällande höjder. 
 

30. Fastighetsägare till Skörvalla 1:151 
Fastighetsägaren motsätter sig detaljplaneförslaget för seniorbostäder på Skörvalla 1:116, men 
framhåller att om planen ändå genomförs bör tillgängligheten till de strand- och kustnära områdena i 
närområdet förbättras. Det föreslås att en planerad stig söder om ån, som förbinder den gamla 
banvallen med bron i väster, bör sammanlänkas med den havsnära allmänna platsmarken väster om 
Sidovägen (Skörvalla 1:79, 1:56 och 1:57) för att skapa ett sammanhängande och tillgängligt stråk från 
ån ut till havet. 
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Det påpekas att fastigheten Skörvalla 1:37, belägen mellan dessa områden, omfattas av strandskydd 
och hemfridszon enligt en dom från Hovrätten (mål B1542-10). Trots detta har Sidovägens 
Samfällighet diskuterat möjligheten att uppföra en bro över ån, då samfälligheten har rådighet över 
marken fram till vattnet. En sådan bro skulle möjliggöra passage förbi Skörvalla 1:37 och förbättra 
allmänhetens tillgång till området. 
Fastighetsägaren informerar även om att en tidigare ansökan om att inrätta en 
gemensamhetsanläggning för skötsel av den havsnära allmänna platsmarken har dragits tillbaka, och 
att en rättsprocess pågår mellan fastighetsägare och kommunen gällande allmänhetens tillträde. 
Intresset för att bilda en gemensamhetsanläggning kvarstår, och det föreslås att boende på Skörvalla 
1:116 inkluderas, vilket bedöms kunna öka områdets attraktivitet. 

Kommentar: Synpunkterna noteras. Föreslagna åtgärder påverkar inte innehållet i den 
aktuella detaljplanen. 

 

31. Sidovägens samfällighetsförening 

LOKALISERINGSUTREDNING 

Denna utredning borde vara direkt avgörande i frågan att Skörvalla 1:116 alternativet icke skall bli 
verklighet. Här inkräktas strandskyddet både från bäck och hav. Hur motiverar kommunen att välja en 
plats som är så skyddad jämfört med de andra alternativ som presenterats? Är det inte prioritet att i 
första hand utveckla stationsorterna Anneberg och Åsa enligt översiktsplanen? 

TRAFIK 

Många av i samfällighetsföreningen är redan mycket oroade över barnens färdväg till skolan på den 
alldeles för smala Bukärssvägen. Vägen saknar gång och cykelväg och klarar ej 2 bils-möte väster om 
Säröbanan. Hur ser er plan ut för att utveckla säkerheten nu när över 50 hushåll och över 90 
parkeringsplatser skall läggas till i området? 

AVLOPP/SPILLVATTEN 

Det har redan skett vid ett antal tillfällen att nödutsläpp fått göras vid relativt små regnmängder. Detta 
har påverkat oss i området då man vill njuta av bad under somrarna. Hur skall pumpstationen söder om 
bäcken i området klara så många hushåll till? Skall även våra ledningar i föreningen och kringområden 
byggas ut för att inte riskera fler nödutsläpp? Behövs pumpstationen byggas ut för att klara det extra 
trycket som de nya bostäderna orsakar? 

Kommentar: Se svar till länsstyrelsen gällande strandskyddet och svar till Trafikverket 
gällande utveckling av Särö. 
Se samlade svar gällande trafik och avlopp. 
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32. Fastighetsägare till Skörvalla 1:171 
Fastighetsägaren ifrågasätter beskrivningen av planområdet som en "stadslik miljö" och menar att detta 
inte stämmer överens med den faktiska karaktären. Det framförs att byggnationen bör anpassas bättre 
till den omgivande miljön och skalas ner för att harmonisera med den lantliga karaktären. 
Det uttrycks oro över den planerade parkeringen med 90 platser, då den bedöms generera en kraftig 
ökning av trafik på en redan smal och otillräcklig väg. Vägen används även av cyklister och 
fotgängare, vilket gör trafiksäkerheten till en viktig fråga. 
Fastighetsägaren ifrågasätter även varför bostäderna riktas enbart till en äldre målgrupp och föreslår att 
även yngre personer bör ges möjlighet att bosätta sig i området. 
Vidare kritiseras planeringen av ett poolområde inom strandskyddat område, och det efterfrågas om 
detta område kommer vara tillgängligt för allmänheten, likt det föreslagna parkområdet. 
Det framförs oro över att mängden befintliga träd och buskar i parkområdet kraftigt minskar, och 
synpunktslämnaren efterfrågar hur biologisk mångfald ska bevaras och kompenseras. Slutligen 
ifrågasätts hur kommunen hanterar strandskyddet i området och om detta är en del av en bredare 
strategi att ta bort strandskydd inom kommunen. 
 

Kommentar: Se samlade svar gällande utformning, trafik, naturvärden och strandskydd.  
Gällande målgruppen för bebyggelsen se kommentar till yttrande 9. Slutgiltigt styrs vilka som 
får möjlighet att flytta in av den som säljer bostäderna alternativt en bostadsrättsförening. 
En eventuell pool kan placeras i ett av områdets gemensamhetshus som erbjuder samvaro och 
service för de som bor i området. Exakt innehåll i gemensamhetshusen styrs inte i detaljplanen. 

 

33. Fastighetsägare till Skörvalla 1:84 
Fastighetsägaren framför att strandskyddat område som Skörvalla 1:116 utgör får inte bebyggas. Det 
finns en liten del av tomten som inte är strandskyddat område. 
Det framförs att vatten och avlopp fungerar dåligt idag i området och att avloppsvatten släppts ut i 
Bukärrsviken då det regnat mycket vilket påverkar bad och rekreation vid Budskär. Reningsverket är 
otillräckligt idag och lär knappast bli bättre av ytterligare 50 lägenheter. 
Eftersom det finns flera K-mäkta hus i närområdet till Skörvalla 1:116 är det av största vikt att ta 
hänsyn till vilka bostäder som ska byggas i framtiden. Flerbostadshus är inget som passar in i området. 
Trafiksituationen är redan idag ansträngd. Att utöka området med 50 lägenheter kommer knappast att 
underlätta denna situation. 

Kommentar: Se samlade kommentarer om strandskydd, avlopp, utformning och trafik. 
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34. Fastighetsägare till Skörvalla 1:84 
Fastighetsägaren uttrycker oro över att trafiksituationen på Bukärrsvägen inte tillåter ökad trafik, 
särskilt med hänsyn till skolungdomar som använder busshållplatsen vid Budskär. Vägen beskrivs som 
redan osäker, och ytterligare trafik bedöms som mycket riskabel. 
Det ifrågasätts att trafikutredningen bygger på statistik snarare än verkliga förhållanden. Särskild oro 
lyfts kring att all trafik från det planerade området måste korsa Kattegattleden, vilket innebär en 
betydande olycksrisk. 
Fastighetsägaren anser att byggnadernas storlek inte är anpassad till den befintliga miljön, där flera k-
märkta byggnader finns. Det uttrycks även oro för att reningsverket saknar kapacitet att hantera 
avloppsvatten från fler hushåll, vilket blivit tydligt under sommaren. Hårdgöring av åkermark bedöms 
ytterligare belasta reningsverket och Skörvallabäcken. 
Det ifrågasätts att byggnation planeras inom strandskyddat område, och att endast fastighetsägare med 
direkt gräns mot Skörvalla 1:116 betraktas som sakägare. Fastighetsägaren menar att hela området 
påverkas och att fler borde omfattas av sakägarkretsen. 

Kommentar: Se samlad kommentar gällande trafik, utformning, avlopp och strandskydd. 
Sakägarkretsen har avgränsats enligt praxis till angränsande grannfastigheter och fastigheter på 
andra sidan väg eller grönområde inom ett område på cirka 50 meter. Det har också funnits 
möjlighet för alla som är intresserade att ta del av planförslaget genom annons i lokaltidning, 
informationsmöte på plats, utställda handlingar i stadshuset samt handlingar på kommunens 
hemsida. 

 

35. Fastighetsägare till Skörvalla 1:89 
STRANDSKYDD 
Synpunktslämnaren ifrågasätter att strandskyddet föreslås upphävas för att möjliggöra byggnation av 
seniorbostäder inom planområdet. Det efterfrågas ett uttömmande underlag som redovisar vilka 
alternativa placeringar inom kommunen som har uteslutits, särskilt sådana som inte omfattas av 
strandskydd. 
VÄG OCH TRAFIK 
Det framförs oro över trafiksituationen på Bukärrsvägen, som redan idag upplevs som trång och osäker 
för gående, barnvagnar, hundägare och skolbarn. Vägen används av många boende i området, och 
ytterligare trafik från det planerade området bedöms förvärra situationen. Det efterfrågas en 
uppdaterad trafikanalys samt en riskanalys med särskilt fokus på gångtrafikanter och skolvägar. 
VATTEN OCH AVLOPP 
Synpunktslämnaren hänvisar till att kommunen under sommaren tvingats släppa ut utspätt 
avloppsvatten i Skörvallaviken vid flera tillfällen. Det ifrågasätts om tillräcklig utredning har gjorts av 
kapaciteten i befintligt VA-nät och vilka risker som uppstår vid tillkommande belastning från över 50 
nya hushåll. 
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EXPLOATERINGSGRAD, LOKAL KARAKTÄR OCH BEFOLKNINGSSTRUKTUR 
Det uttrycks oro över att den föreslagna bebyggelsen innebär en kraftig ökning av antalet boende längs 
Bukärrsvägen, vilket bedöms påverka områdets bykänsla negativt. Budskär beskrivs som ett område 
med enplanshus och lantlig karaktär, och det anses att byggnadsstilen i förslaget inte harmoniserar med 
den befintliga miljön. Det påpekas även att dominansen av äldre i befolkningsstrukturen riskerar att 
öka kraftigt. 
NATUR OCH DJURLIV 
Synpunktslämnaren beskriver den planerade byggplatsen som en viktig grön lunga för området, 
tidigare använd som jordgubbsfält och hästhage. Det framförs att platsen har höga naturvärden och att 
fridlysta arter såsom gröngöling, fladdermöss och kungsfiskare har observerats där. 

Kommentar: Alternativa placeringar redovisas i lokaliseringsutredningen. I övrigt se samlat 
svar gällande strandskydd, trafik, avlopp, exploateringsgrad och djur och naturvärden. 

 

36. Fastighetsägare till Bukärr 4:55 
Fastighetsägaren ser inte detta som en positiv utveckling utifrån följande: 
 RISK FÖR PERMANENT FÖRLUST AV VÄRDEFULLT GRÖNOMRÅDE OCH EKOSYSTEM  

Området är idag ett grönområde nära havet, vilket ofta innebär höga naturvärden, biologisk mångfald 
och ekosystemtjänster. En stor byggnation förstör oåterkalleligen denna naturmiljö.  
ÖKAD TRAFIK PÅ OTILLRÄCKLIG INFRASTRUKTUR  

Den enda befintliga vägen är smal och inte anpassad för en ökning av trafik motsvarande +35% ökad 
bosättning. Det är en väldigt stor ökning om man beräknar att det ska finnas 50 lägenheter á 2 
personer/lägenhet = 100 personer och varje lägenhet har 1 bil.  
Det riskerar skapa farliga trafikmiljöer för nuvarande boende, gående och cyklister – särskilt i 
nödsituationer.  
ÖVERBELASTNING AV BEFINTLIG INFRASTRUKTUR OCH SERVICE  

Vatten, avlopp, elnät, sophantering och annan infrastruktur kan bli överbelastad av en plötslig 
befolkningsökning på 35%. Det kan försämra servicen för nuvarande boende och kräva kostsamma 
uppgraderingar.  
STORA NEGATIVA KONSEKVENSER FÖR LANDSKAPSBILD OCH HAVSNÄRA MILJÖ  

Att bygga höga eller omfattande strukturer i ett havsnära grönområde påverkar det visuella landskapet 
negativt, minskar tillgången till havsutsikt och skadar områdets naturliga karaktär.  
RISK FÖR FRAMTIDA ÖVERSVÄMNINGAR OCH KLIMATPÅVERKAN  

Havsnära byggnation ökar risken för översvämningar på sikt, särskilt med stigande havsnivåer och 
extremväder kopplat till klimatförändringar. Det kan skapa framtida kostnader och risker.  
BRIST PÅ LOKAL FÖRANKRING OCH DEMOKRATISK FÖRANKRINGSPROCESS  
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Om beslutet att bygga tas utan tillräcklig lokal dialog och invånarnas stöd, riskerar det skapa 
motsättningar och misstro gentemot kommun och exploatörer. Invånarnas rätt att påverka sin närmiljö 
måste respekteras. 
FÖRSÄMRAD LIVSKVALITET FÖR BEFINTLIGA BOENDE  

Etablerade invånare riskerar förlorad närhet till natur, ökad buller- och ljusförorening samt minskad 
känsla av lugn och avskildhet. Det påverkar boendemiljön negativt.  
DET FINNS ALTERNATIVA LÄMPLIGARE PLATSER FÖR SENIORBOENDE  

Det är ofta möjligt att hitta områden som redan är delvis bebyggda eller förberedda för utveckling där 
seniorboende bättre kan integreras, utan att ta orörd natur i anspråk.  
OSÄKER EFTERFRÅGAN – RISK FÖR TOMMA LÄGENHETER  

Ett så stort projekt kräver att det faktiskt finns ett tillräckligt lokalt behov. Om det inte är säkrat finns 
risk att investeringar går till spillo och bostäder förblir outhyrda, vilket förlorar syftet.  
RISK FÖR PRECEDENT – ÖPPNAR FÖR MER EXPLOATERING  

Om ett stort bygge godkänns i detta känsliga område, skapas ett prejudikat som gör det svårare att 
stoppa framtida exploateringar. Det kan bana väg för fler byggnationer och ytterligare nedmontering 
av naturområden. 

Kommentar: Se gemensamma kommentarer gällande djur och naturvärden, trafik, avlopp, 
utformning 
Se kommentar till länsstyrelsen gällande risk för översvämning. 
Detaljplanen upprättas i enlighet med Plan- och Bygglagens krav. Möjlighet för allmänheten att 
framföra sina synpunkter finns under samråd och granskning. Ett öppet informationsmöte har 
hållits på plats vid planområdet. 
Planområdet ingår i området som pekas ut som utvecklingsort i kommunens översiktsplan. 
Utvecklingsorterna ska kunna växa och utvecklas i alla sina delar. Inom en utvecklingsort kan 
man som invånare förvänta sig att platsen förändras och utvecklas. Denna detaljplan bedöms 
endast marginellt bidra med ökat buller och ljusstörningar samt förbättra tillgängligheten till 
naturen. Planområdet ligger inte mellan fastigheten Bukärr 4:55 och havet och kommer därför 
inte påverka havsutsikten från fastigheten. 
Gällande efterfrågan se kommentar till yttrande 8. 
Genom översiktsplanen har kommunen tagit ställning till vilka tätorter som bör utvecklas, 
liksom vilka naturområden som ska bevaras och utvecklas, den här detaljplanen går i linje med 
den överenskommelse som översiktsplanen utgör. Kommande byggnationer tar också sin 
utgångspunkt i översiktsplanen. 
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37. Fastighetsägare till Skörvalla 1:113 
HUR MÅNGA SENIORBOSTÄDER KAN/BÖR DET FINNAS I SÄRÖ? 

Fastighetsägaren listar ett antal befintliga och pågående bostadsområden i närheten, flera för äldre eller 
för alla åldersgrupper och undrar om det inte räcker. Fastighetsägaren ifrågasätter även om seniorer 
vill bo i tvåvåningshus. 
STRANDSKYDD OCH ÖVERSVÄMNING 

Fastighetsägaren ifrågasätter om det är klokt att bygga på en äng med strandskydd som ju även innebär 
att med eventuell havsnivåhöjning kan situationen bli katastrofal. Redan idag har vi någon gång per år 
vid storm vatten söver vägen på Krokaviksvägen. 
TRAFIK 

Fastighetsägaren påpekar att Bukärrsvägen är trång, ett evigt stannande och backa och framför en oro 
för att 55 lägenheter till med förmodligen en bil per boende kommer att innebära mer problem att 
komma fram samt att även seniorer är aktiva och kör bil. 
GESTALTNING 

Fastighetsägaren anser att husen är höga, för många och ligger i ett kluster och ser ut som baracker. 
BARN 

Fastighetsägaren uppger att barnen är ledsna att hästhagen försvinner och att det blir fler bilar på väg 
till skolan. 

Kommentar: Gällande efterfrågan se kommentar till yttrande 8. 
Gällande strandskydd se samlad kommentar. Se kommentar till länsstyrelsen gällande 
översvämning. 
Se samlade kommentarer gällande trafik och utformning. 
Den sociala konsekvensanalysen (SKA) förtydligas gällande påverkan på barns skolväg. 

 

38. Fastighetsägare till Skörvalla 1:175 

TRAFIKSITUATION; 

Fastighetsägaren lyfter att detaljplanen för Skörvalla 1:116 beräknas generera cirka 275 trafikrörelser 
per dygn, vilket motsvarar en ökning med drygt 34 % jämfört med tidigare trafikmätning på 
Bukärrsvägen. Trots att trafikutredningen bedömer att ökningen inte medför kapacitetsproblem, 
framförs kritik mot att trafiksäkerhetsaspekten inte behandlas tillräckligt. Det påtalas att ökningen av 
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trafik på Bukärrsvägen samt Västra Särövägen bör analyseras ur ett trafiksäkerhetsperspektiv, särskilt 
med tanke på oskyddade trafikanter. 

SOCIAL KONSEKVENSBESKRIVNING; 

Fastighetsägaren ifrågasätter att barn inte bedöms vara direkt berörda av detaljplanen och att ingen 
särskild barnkonsekvensanalys har upprättats. Det framhålls att en trafikökning på över 30 % på 
Bukärrsvägen påverkar barns trafiksäkerhet, särskilt då gång- och cykelmöjligheterna är begränsade 
och oskyddade trafikanter hänvisas till blandtrafik. Avsaknaden av en barnkonsekvensanalys anses 
vara en brist i planarbetet. 

STRANDSKYDD 

Fastighetsägaren ifrågasätter kommunens motivering till upphävande av strandskyddet inom 
planområdet. Det uttrycks tveksamhet kring om det angelägna allmänna intresset verkligen inte kan 
tillgodoses utanför det aktuella området. Det efterfrågas en tydligare redovisning av vad denna 
bedömning baseras på. 

BYGGNADSHÖJD 

Fastighetsägaren anser att planbeskrivningen är missvisande gällande byggnadshöjd, då delar av 
bebyggelsen i praktiken har tre plan, trots att det beskrivs som två våningar med inredd vind. Det anses 
viktigt att tydligt redovisa exploateringens faktiska höjd och skala, och att benämningen ”två våningar” 
kan uppfattas som vilseledande. 

Kommentar: Se samlade kommentarer gällande strandskydd, trafik och utformning. 

Barnkonsekvensanalys finns integrerad i den sociala konsekvensanalysen (SKA). Kommunen 
gör bara fördjupade barnkonsekvensanalys (BKA) när bedömningen är att barn är särskilt 
berörda av ett projekt. SKA förtydligas gällande konsekvenser för barn.  

Inom plan- och bygglagstiftningen används begreppet våning med en specifik definition: en 
våning är ett plan som helt eller delvis ligger ovan mark och där golvet ligger över marknivån. 
En inredd vind räknas normalt inte som en full våning, eftersom den är en del av takvolymen 
och har begränsad takhöjd och fönstersättning jämfört med ett vanligt våningsplan. Att skriva 
”tre våningar” skulle ge intrycket av tre fulla våningsplan, vilket inte stämmer med byggnadens 
utformning. Den korrekta beskrivningen är därför ”två våningar med inredd vind”, vilket 
tydliggör att det finns två fulla våningsplan och ett utrymme i taket som är inrett för 
bostadsändamål. Detta är en vedertagen praxis för att ge en rättvisande bild av byggnadens 
skala och höjd. 
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39. Västtrafik 
Västtrafik har tagit del av samrådshandlingen och ser positivt på att detaljplanen belyser möjligheter 
till ökat hållbart resande. Planområdet bedöms ha förutsättningar att utvecklas i denna riktning, under 
förutsättning att nödvändiga åtgärder vidtas. Nuvarande anslutning mellan hållplatsen Budskär och 
planområdet bedöms inte som tillräckligt attraktiv och behöver förbättras för att kollektivtrafiken ska 
kunna utgöra ett konkurrenskraftigt alternativ till bilresor för de boende och besökare. 

Kommentar: Se kommentar till Trafikverket gällande trafiksäkerhet och GC-väg. Det finns 
även ett identifierat behov gällande ytterligare busshållplats söder om planområdet, vilken 
skulle kunna nås via Kattegattleden, men detta är inget som ingår i planarbetet utan måste 
hanteras i andra processer. 

 

40. Privatperson 
Synpunkten lyfter att Skörvalla 1:116, tillsammans med Nötegången, är områden som enligt den 
fördjupade översiktsplanen för Särö (1999) varit avsedda för bostadsbyggande, vilket uppfattas som 
positivt. Däremot ifrågasätts att Algusered, som inte ingick i översiktsplanen, har detaljplanelagts för 
flerfamiljshus. Det framförs att småhusbebyggelse med större tomter, likt Släps Hagen 1:90 m.fl., hade 
varit mer lämpligt för området och kunnat ge både ekonomiska och miljömässiga fördelar samt större 
acceptans bland närboende. 
Vidare framförs synpunkter på kommunens användning av planmonopolet och bostadspolitiska 
inriktning. Detaljplanen för Skörvalla syftar till att möjliggöra bostäder för en äldre målgrupp i form av 
bostadsrätter, medan bostadsbyggandet i Algusered upplevs som ett exempel på att hyreshus placeras i 
etablerade villaområden. Det uttrycks en önskan om att flerfamiljshus i större utsträckning 
koncentreras till centrala delar av Särö där service finns tillgänglig. 
 

Kommentar: Den fördjupade översiktsplanen för Särö slutade gälla när kommunens 
översiktsplan vann laga kraft 2022. Inkomna synpunkter påverkar inte innehållet i den aktuella 
detaljplanen. Synpunkter på kommunens bostadspolitik hanteras i andra forum. 
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Ändringar 

Text och bilder i Planbeskrivning: 
• Uppdateras och förtydligas om att avtalsservitutet 13-IM2-74/6819.1 behöver upphävas. 
• Förtydligas med varför kvartersmarkens gräns inte ligger i fastighetsgränsen mot Skörvalla S:8 

(Bukärrsvägen). 
• Förtydligas avseende parkslide och invasiva arter. 
• Förtydligas avseende biotopskyddade objekt samt Natura 2000-områden. 
• Förtydligas avseende särskilda skäl för upphävande av strandskydd enligt miljöbalken. 
• Förtydligas gällande översvämningsnivåer. 
• Förtydligas avseende koppling till bostadsförsörjningsplanen 
• Förtydligas avseende dagvattenhantering och påverkan på grundvatten. 
• Förtydligas gällande konsekvenser för barn utifrån trafiksäkerhet. 
• Förtydligas avseende kostnadsansvar vid ledningsflytt 
• Kompletteras med uppdaterad visualisering, sektioner och skuggstudie. 

Planbestämmelser och utformning i Plankarta: 
• Takvinkeln sänks för att möjliggöra något lägre nockhöjd för husen närmast Bukärrsvägen 

samt för att möjliggöra större variation för övrig bostadsbebyggelse. 
• Utformningsbestämmelse för de lägre byggnadsvolymerna om att de får ha högst två 

fönsterrader. 
• Bestämmelse om placering av byggnad för att säkerställa att skyfallsvatten kan rinna söderut. 
• Bestämmelse införs inom parkområdet om att träd över viss storlek inte får fällas. 
• Nockhöjd för carports och komplementbyggnader sänks till 3 meter och en bestämmelse införs 

om att det ska finnas minst tre släpp mellan byggnadsvolymerna. 
• E-område specificeras som transformatorstation. 
• Grundkartan förtydligas avseende teckenförklaring, koordinater och fastighetsbeteckningar. 

Illustrationskarta 
•  Illustrationskartan revideras för att visa att vegetationen kan komma att försvinna på sikt. 
• Kopplingen mellan parkområdet och Kattegattleden tydliggörs.  

Utredningar 
• Komplettering av lokaliseringsutredningen med bedömning av strandskydd. 
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• Den sociala konsekvensanalysen (SKA) förtydligas gällande konsekvenser för barn. 
• Geoteknisk utredning förtydligas om stabilitetsbedömning och känslighetsanalys 
• Bullerutredning 
• Naturvärdesinventeringen uppdateras gällande skyddade arter 
• Bedömning om betydande miljöpåverkan uppdateras och förtydligas 
• Arkeologisk utredning 
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Bilaga 1 Länsstyrelsens yttrande 

Bilaga 2 Yttrande från fastighetsägare till Skörvalla 1:117   



 

 

 

 1 (9) 

Postadress: 301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland  
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter 

Kungsbacka kommun 
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se 

 

Samråd om detaljplan för Seniorbostäder inom 
Skörvalla 1:116 i Särö, Kungsbacka kommun, 
Kungsbacka kommun 
Kommunens ärendenummer: BN 2023-00211 

Beskrivning av ärendet 
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet 
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar 
daterade 2025-06-09. Detaljplanen handläggs med 
standardförfarande.  

Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt 

1. ta till vara och samordna statens intressen 
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken 

(1998:808), MB, tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5 
kap. MB följs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte 
upphävs i strid med gällande bestämmelser 

3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och 
vattenområden som angår två eller flera kommuner 
samordnas på ett lämpligt sätt 

4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett 
byggnadsverk olämpligt med hänsyn till människors hälsa 
eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller 
erosion. 

Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om 
tillämpningen av 2 kap. PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i 
övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna lag, om det 
behövs från allmän synpunkt. 

Syftet med detaljplanen 
möjliggöra för drygt 50 lägenheter i två våningar, riktade till en äldre 
målgrupp. Lägenheterna ska vara i varierad storlek med hög 
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tillgänglighet och generösa ytor. I anslutning till boendeytorna ska 
ytor för social gemenskap finnas, både inomhus och utomhus. 

Detaljplanens överensstämmelse med 
översiktsplanen 
Länsstyrelsen delar inte kommunens bedömning att detaljplanen 
överensstämmer med översiktsplanen. 

Av översiktsplanen framgår att viss komplettering kan ske. Gröna 
stråk och områden viktiga för biologisk mångfald ska bevaras. 
Länsstyrelsen är tveksam till att föreslagen bebyggelse kan ses som 
viss komplettering. Förslaget innebär även att ett av få obebyggda 
områden exploateras.  

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder 
enligt 11 kap. 10 § PBL 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 
kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att frågor som rör 
riksintressen 4 kap. MB, strandskydd, hälsa och säkerhet, risk för 
olyckor, översvämning eller erosion, ska lösas på ett 
tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan. I annat 
fall kan Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta 
detaljplanen. 

Riksintressen högexploaterad kust och rörligt friluftsliv 
(4 kap. 2 och 4 §§ MB) 
Området ligger inom riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ MB. Av 
bestämmelserna i 4 kap 1 § MB framgår vad som kan utgöra 
undantag.  

I kommunens översiktsplan ligger planområdet inom de yttre 
delarna av utvecklingsorten Särö. Av översiktsplanen framgår att ”på 
några ställen kan kompletteringar ske”  

I nu föreslagen detaljplan vill kommunen möjliggöra för cirka 50 
lägenheter i två våningar med inredd vind. Länsstyrelsen ser inte på 
vilken grund i undantagsbestämmelserna som kommunen anser att 
bebyggelsen kan tillkomma. Länsstyrelsen ser inte att bebyggelsen 
utgör varken utveckling av befintlig tätort eller komplettering av 
fritidshus-bebyggelse. 
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Natura 2000 (4 kap 8 § MB) 
Det framgår inte av planbeskrivningen att man har beaktat Natura 
2000-bestämmelserna eller bedömt om något Natura 2000-område 
påverkas. 

Av planbeskrivningen ska det framgå hur Natura 2000-områden 
påverkas och hur man har kommit fram till detta. Görs bedömningen 
att planerade åtgärder på ett betydande sätt kan påverka miljön i ett 
Natura 2000-område, krävs en tillståndsprövning enligt 7 kap. 28 a § 
miljöbalken. 

Strandskydd 
Länsstyrelsen anser inte att frågan om strandskydd är tillräckligt 
beskrivet och motiverat i Planbeskrivningen. Kommunen har inte 
visat att en annan lokalisering är omöjlig eller i vart fall orimlig för 
att tillgodose det angelägna allmänna intresset (se prop. 1997/98:45, 
Del 2 s. 91 och prop. 2008/09:119 s. 54 och s.106).  

På sid 26 i planbeskrivningen framgår:  ”En lokaliseringsutredning 
har gjorts och jämfört med andra relevanta områden är bedömningen 
att platsen är lämplig för den typ av förtätning som föreslås.”  

Sid 28: ”Motiveringen för att utveckla bostadsbebyggelse och 
parkområde inom nu aktuellt planområde, snarare än någon 
annanstans i Skörvalla, bygger på en sammansättning av faktorer som 
tillsammans skapar en god möjlighet att uppfylla det angelägna 
allmänna intresset på ett sätt som inte kan återskapas på andra 
platser inom orten.” Det framgår inte hur, bara att man anser det. 
Möjliga alternativa lokaliseringar ska ha utretts av kommunen och 
redogöras för (jmf MÖD 2016:13). 

Länsstyrelsen ser inte att lokaliseringsutredningen tar upp 
strandskyddsfrågan. 

7 kap. 18 e § p. 5 kan vara särskilt skäl vid kommunens behov av 
tätortsutveckling, men endast om det inte kan tillgodoses utanför 
strandskyddat område, vilket länsstyrelsen anser att kommunen inte 
har visat. 
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Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning eller 
erosion 

Trafikbuller 
I planbeskrivningen på sidan 34 framgår följande om biltrafik: 
”Planområdet angränsar till Bukärrsvägen som är en statlig väg med 
en bredd om ungefär 5 meter, och en skyltad hastighet på 30 km/h. 
Den senaste trafikmätningen som har gjorts på Bukärrsvägen gjordes 
2016 och då var årsdygnstrafiken 822 fordon per dygn. I den 
framtagna trafikutredningen (Bouvier 2025-02-17) görs bedömningen 
att det är liknande trafikmängder på Bukärrsvägen idag.” 

I planbeskrivningen på sidan 40 framgår att: ”Bullernivåer inom och 
från planområdet befaras inte överskrida miljökvalitetsnormen.” 

Länsstyrelsen saknar en bedömning eller beräkning i 
planbeskrivningen om de riktvärden som anges i ”Förordning 
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” kommer att klaras 
för de nya bostäderna.   

Risk för översvämning  
I planbeskrivningen beskrivs att bebyggelsen ska placeras ovanför 
höjdkurvan som markerar 3 meter över havsnivån, och att risken för 
översvämning därmed bedöms vara liten. Det är oklart vad 
kommunen baserar 3 meter på. Länsstyrelsen tolkar nivån som om 
att man inte tagit hänsyn till extremhändelser.  

Länsstyrelsen anser att bebyggelsen ska placeras över beräknad 
högsta nivå för havet under bebyggelsens livslängd. 

Utgångspunkter gällande översvämningsrisk framgår av 
Utgångspunkter för bedömning översvämningsrisk - PBL 
kunskapsbanken - Boverket 

Enligt länsstyrelsens sätt att beräkna högsta nivå ska bebyggelsen 
placeras ovan ca 388 cm.  

Länsstyrelsen har beräknat livslängden på bebyggelsen till år 2150. 
Beräknat medelvattenstånd 2150 i Kungsbacka är ca 167 cm. Därtill 
bör kommunen beakta en extremhändelse. Uppmätt 
extremhändelse vid exempelvis Ringhals är 181 cm. Därtill bör 
oförutsedda händelser och osäkerheter beaktas på ca 40 cm.  

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
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Kommunen bör redogöra för hur man kommit fram till en högsta 
beräknad nivå för havet under bebyggelsens livslängd på 3 meter. 

Planen medger en byggrätt tvärs över planområdet. Det finns ingen 
reglering i plankartan kopplat till skyfall, ex höjdsättning som visar 
hur det är tänkt att ledas. Det är därför oklart var vatten från skyfall 
kommer att ta vägen och om det kan innebära en negativ påverkan, 
inom eller utanför planområdet.  

I planbeskrivningen beskrivs att planen reglerar lägsta tillåtna höjd 
för färdigt golv. Bestämmelsen återfinns dock inte på plankartan. 
Om planbestämmelsen är aktuell bör man istället använda lägsta 
grundläggningsnivå. 

Geotekniska säkerhetsfrågor 
Länsstyrelsen hänvisar till yttrande från SGI, daterat 29 september 
2025. 

Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. 
PBL 

Arkeologi 
Inom aktuellt område finns inga kända fornlämningar registrerade. I 
närområdet finns dock flera fornlämningar registrerade. På de 
närliggande bergsknallarna finns flera stensättningar. Flera av dessa 
är förstörda av olika skäl och en, L1997:6247, undersöktes 
arkeologiskt 1968. Drygt 300 meter öster om området finns även en 
boplats, L1997:5676, registrerad i fornlämningsregistret. De i 
landskapet befintliga gravarna vittnar om att det kan finnas spår av 
mänsklig förhistorisk bebyggelse inom för ärendet berörd fastighet. 

Fornlämningar är skyddade enligt 2 kap 1 § Kulturmiljölagen (KML) 
och det är förbjudet enligt 2 kap 6 § KML att utan tillstånd ”rubba, ta 
bort, gräva ut, täcka över eller genom bebyggelse, plantering eller på 
annat sätt ändra eller skada en fornlämning. Lag (2013:548).” 
Länsstyrelsen kan ge tillstånd till ingrepp i fornlämning enligt 2 kap 
12-13 §§ KML mot skäliga krav på arkeologisk undersökning. 
Kostnader för arkeologisk undersökning betalas enligt 2 kap 14 § 
KML av företagaren. Skyddet av fornlämningar gäller även idag 
okända, under mark dolda, fornlämningar. Av detta skäl kan 
Länsstyrelsen ställa krav på en arkeologisk utredning enligt 2 Kap 11 
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§ KML i syfte att säkerställa att ingen fornlämning berörs av ett 
arbetsföretag.  

Nu aktuellt område är låglänt, där högsta punkt för bebyggelse är ca 
5, 5 meter. Detta gör att området, framför allt i den södra delen, 
legat under vatten under större delen av förhistorisk tid. Från senare 
delen av bronsåldern (ca 500 BC) är dock den norra delen av 
fastigheten torrlagd. Mot bakgrund att de i närområdet befintliga 
gravarna med största sannolikhet är från denna tid finns en 
motiverad sannolikhet att det inom ytan kan finnas förhistoriska 
boplatser. Länsstyrelsen gör dock bedömningen att detta ej gäller 
för hela den berörda ytan utan endast inom ett ca 14 500 m² stort 
område i fastighetens norra del (se karta).  Denna del av berört 
område ska underkastas en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § 
KML. Begäran om arkeologisk utredning ansöks hos Länsstyrelsen. 

Bilden nedan visar del av exploateringsområde som ska underkastas 
arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § KML. 

 

Biotopskydd 
Det framgår inte av planbeskrivningen om det finns några 
biotopskyddade objekt. Vid planmötet framgick det att marken 
används som hästhagar. Detta innebär att det räknas som 
jordbruksmark i biotopskyddets mening. 

Om planområdet berör biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 
7 kap. 11§ miljöbalken, bör det framgå av planbeskrivningen hur 
planens genomförande påverkar denna/dessa biotoper. 
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Det bör anges i planbeskrivningen att åtgärder som kan skada 
naturmiljön i ett biotopskyddat område kräver dispens, vilket söks 
hos Länsstyrelsen och kan medges om det finns särskilda skäl. 

Dagvatten 
Det framgår inte helt klart om dagvattenhanteringen kan göras utan 
att påverka grundvattnet. Dock föreslås det att 
dagvattenhanteringen bör vara ytlig. Det behöver utredas mer till 
granskningsskedet om dagvattenhanteringen går att lösa utan att 
påverka grundvattnet negativt. 

Det redovisas att inga markavvattningsföretag kommer att påverkas. 
Det behöver kompletteras om några dikesföretag kommer att 
påverkas av planförslaget. 

Energi och uppvärmning 
Det är positivt att det finns goda förutsättningar för solpaneler i 
området som beskrivs under teknisk försörjning. Solpaneler är ett 
bra komplement för uppvärmning och/eller elanvändning, speciellt i 
kombination med lagring. 

Fastigheternas roll i energisystemet håller på att förändras. Från att 
ha varit slutanvändare till att fungera som mikroproducenter av el 
och vara en flexibilitetsresurs i energisystemet. Energiperspektivet 
behöver då vara integrerat redan vid planläggning och utformning av 
bebyggelse för att ta tillvara den möjligheten optimalt. Det är 
önskvärt att planen beaktar och beskriver förutsättningar för ett 
effektivt användande av energi i den planerade bebyggelsen. 

Länsstyrelsen vill upplysa om EU:s direktiv om byggnaders energi-
prestanda, EPBD, som senast i maj 2026 ska vara en del av svensk 
lagstiftning. Det övergripande syftet med direktivet är att unionens 
hela byggnadsbestånd ska vara så kallade nollutsläppsbyggnader 
senast år 2050. Från och med 2028 ska nya byggnader som ägs av 
offentliga organ vara nollutsläppsutbyggnader och från och med 
2030 ska alla nya byggnader uppfylla kraven för en nollutsläpps-
byggnad. Mer information om direktivets införande finns på 
Boverkets hemsida Direktiv för byggnaders energiprestanda - 
Boverket. 

https://www.boverket.se/sv/byggande/uppdrag/direktiv-for-byggnaders-energiprestanda/
https://www.boverket.se/sv/byggande/uppdrag/direktiv-for-byggnaders-energiprestanda/
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Gestaltning och utformning av planområdet 
Vägen förbi området är smal. Länsstyrelsen anser att det bör finnas 
en plan för gc-väg någonstans så att man kan ta sig mellan området 
till centrum och kanske även till havet. Även om det kommer ske i 
ett senare skede kan det vara lämpligt att i denna plan ge utrymme 
för framtida gc-väg. Eventuellt genom att dra ner kvartersmarken 
från Bukärrsvägen. Kommunen bör även överväga att planlägga för 
en allmän kontakt mellan Bukärrsvägen och den allmänna platsen i 
söder.  

Jordbruksmark 
Länsstyrelsen noterar att planförslaget omfattar en lokaliserings-
studie som beskriver brukningsvärd jordbruksmark och varför annan 
mark inte är bättre att ta i anspråk för bostadsbyggandet enligt 
miljöbalken 3 kap 4 §.  

Kungsbacka kommun har analyserat förutsättningar att ta annan 
mark i anspråk. Rimliga alternativ med hänsyn till planens syfte och 
geografiska räckvidd har identifierats, beskrivits och bedömts. Alla 
tre aspekter i miljöbalken 3 kap 4 § är beaktade och därmed finns 
inga ytterligare synpunkter på ianspråktagande av jordbruksmarken. 

Kulturmiljövärden 
Enligt Bebyggelseregistret är bebyggelsen på Skörvalla 1:72 utpekad 
som av särskilt kulturhistoriskt värde, klass A, vilket också framgår i 
planbeskrivningen. Utifrån planbeskrivningens foton på fastigheten, 
foton från inventeringen och ortofoton, kan Länsstyrelsen dock 
konstatera att det A-klassade huset revs mellan 2012-2014. 
Byggnaden låg strax öster om nuvarande bostadshus, där det idag 
finns en stenlagd yta. Vanligtvis gäller bedömningen i inventeringen 
alla byggnader på fastigheten, men i detta fall saknas helt foton på 
nuvarande bostadshus, så Länsstyrelsen bedömer att detta inte har 
bedömts som särskilt kulturhistoriskt värdefullt i inventeringen. För 
att undvika otydligheter kan kommunen med fördel ha med en kort 
förklaring om avvikelserna mellan kartunderlag och faktiskt 
förhållanden. 

Det är positivt att ett kvalitetsprogram har tagit fram för att ligga till 
grund för gestaltningen av området. Genom detta ökar möjligheten 
till en utformning som är anpassad till miljöns karaktär. 
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Naturvärden 
Enligt illustrationerna på sida 3 och 12 i planbeskrivningen verkar 
träden inom PARK sparas, men det framgår inte helt klart i text. Det 
behöver förtydligas om träd kommer att avverkas och om det i så fall 
rör sig om grövre träd och/eller hålträd. Planerar man att ha någon 
typ av skötsel inom parkmark och exempel på skötselåtgärder 
behöver beskrivas. En hel del naturvärden finns i de döda träd och 
död ved som finns i området. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan 
antas medföra en betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen anser att 
det finns flera frågeställningar som behöver hanteras för att klargöra 
huruvida planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 

De som medverkat i beslutet 
Beslutet har fattats av länsarkitekt Cecilia Engström med 
planarkitekt Anna Nilsson som föredragande. I den slutliga 
handläggningen har också biträdande enhetschef, 
Miljövårdsenheten Annakarin Sandholm, arkeolog Ola Kadefors, 
antikvarie Maja Jannerling, naturvårdshandläggare Linnea 
Henriksson, energi- och klimathandläggare Karin Larsson, 
beredskapshandläggare JoAnna Persson och enhetschef 
landsbygdsenheten Kristin Ovik medverkat. 

Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför 
namnunderskrift. 

 



Yttrande gällande detaljplan för 
seniorbostäder inom Skörvalla 1:116  

 

Yttrande fra n fastighet: Skörvalla 1:117, Buka rrsva gen 22, 429 41 Sa rö   

Vi ö nskar att denna skrivelse tas med i sin helhet i samra dsredögö relsen öch presenteras fö r 

pölitikerna i kömmunstyrelsen.  

Söm na rböende pa  en av de fastigheter söm direkt angra nsar till planömra dets nörra sida sa  

har vi mycket synpunkter pa  planfö rslaget samt ert samra dsunderlag. Nedan sammanfattar 

vi na gra av va ra viktigaste synpunkter.  

1. Övergripande invändningar  

Strandskydd och lokaliseringsutredning  

Strandskydd fa r endast uppha vas, enligt miljö balken (MB 7:18 öch fö rarbeten) öm det a r 

ömö jligt eller örimligt att tillgödöse behövet utanfö r strandskyddat ömra de. Vi anser inte att 

det a r mötiverat att uppha va strandskyddet fö r kunna genömfö ra böenden i enlighet med 

den nu fö reslagna detaljplanen.  

Skö rvallaba cken söm ömfattas av strandskyddet, öch söm dagvattnet kömmer avrinna till a r 

ett mycket ka nsligt ö ringsvatten öch rinner ut i Skö rvalla viken, söm öcksa  den a r mycket 

ka nslig fö r stö rning. Att uppha va strandskyddet i linje med planfö rslaget kömmer a ndra 

karakta ren pa  dagvattnet söm avrinner till recipienten, öch medfö r risker fö r andra typer av 

fö röreningar. Detta kan i sig medfö ra betydande miljö pa verkan öch vi ser inga bera kningar 

öch bedö mningar av hur MKN fö r vatten kömmer pa verkas ga llande kemikalier pa  flöra öch 

fauna. En sa dan könsekvensutredning bö r gö ras.  

Det har fö rekömmit nö dutsla pp av avlöppsvatten vid kraftig nederbö rd, redan vid relativt 

mödesta niva er öm 40 mm senast i sömras. En ytterligare betydande belastning av 

avlöppsna tet kra ver en mer detaljerad kapacitetsutredning a n vad söm nu redövisas da  det 

riskerar att pa verka Skö rvalla ba cken/viken negativt.   

Vi anser att lökaliseringsutredningen söm genömfö rts a r bristfa llig da  den endast beaktar 

andra ömra den söm öcksa  ömfattas av strandskydd.  Vi anser da rfö r att ni ma ste redövisa 

tydligt varfö r behövet inte kan tillgödöses pa  annan plats da r strandskydd inte finns — 

annars a r underlaget öfullsta ndigt öch uppha vandet av strandskydd kan inte mötiveras.  

Riksintressen  
Att a ndra markanva ndningen sa söm avses med denna detaljplan strider möt det tydliga 

ömra desskydd söm ra der. Detta planömra de inga r i tre ölika riksintressen utpekade enligt  



MB:r regler. Dels utgö r ömra det riksintresse fö r brukningsva rd jördbruksmark, dels 

riksintresse fö r hö gexplöaterad kust samt a ven riksintresse fö r rö rligt friluftsliv. Att bebygga 

denna mark med ~50-talet la genheter eller seniörbösta der kan ej bedö mas vara av sa  

va sentligt samha llsintresse att det skall ges fö retra de ö ver dessa ga llande riksintressen.   

Enligt MB 3:4 ga ller att ”brukningsva rd jördbruksmark fa r tas i anspra k fö r bebyggelse eller 

anla ggningar endast öm det behö vs fö r att tillgödöse va sentliga samha llsintressen öch detta 

da  inte kan tillgödöses pa  ett fra n allma n synpunkt tillfredsta llande sa tt genöm att annan 

mark tas i anspra k”. Planömra det kan definitivt nyttjas söm brukningsbar jördbruksmark 

öch det har den tidigare anva nts till. I dagsla get brukas inte marken, men jördma nen a r bra 

öch uppsta r behövet kan den pa  nytt nyttjas söm sa dan. Med tanke pa  att jördbruksarealen i 

Sverige lö pande minskar öch att det a r ett utpekat pröblem, söm gö r Sveriges 

livsmedelsfö rsö rjning sa rbar öch beröende pa  la ngva ga impört, kan det da rfö r betecknas 

söm ett va sentligt samha llsintresse att inte a ndra markanva ndningen pa  planömra det. Att 

genömfö ra planfö rslaget skulle da rmed strida möt detta intresse öch kömmunen bö r kunna 

tillfredssta lla detta samha llsintresse pa  annan mark - ej pa  mark söm a r eller kan anva ndas 

söm jördbruksmark.  

Planömra det söm i nuvarande förm utgö rs av a ngsmark a r dessutöm rik pa  biölögiska 

va rden – det finns ett antal skyddade arter söm lever i planömra det öch a ven i planens 

direkta na rhet söm t ex arter av fladdermö ss öch grö ngö ling vilkas livsmiljö er riskerar att 

pa verkas negativt, vilket inte a r tilla tet enligt artskyddsfö rördningen. Fler undersö kningar 

ö ver skyddade arters fö rekömst under flertalet tillfa llen under a ret bö r genömfö ras, utfö rda 

ma tningar a r inte tillra ckliga.  

Planömra det utgö r i dag öcksa  en viktig grö nkörridör fö r vilt att passera öch marken 

anva nds frekvent av ra djur, hare öch ra v. Att ha rdgö ra denna yta skulle inneba ra en barria r 

söm gö r det sva rare fö r vilt att fö rflytta sig. Dessutöm utgö r marken i dagsla get en öas fö r 

sa llsynta pöllinatö rer. Att ta marken i anspra k a r ett irreversibelt steg söm inte a r fö renligt 

med lagstiftningens krav öch ha llbart samha llsbyggande.  

Omra det i Sa rö  a r utpekat söm riksintresse hö gexplöaterad kust. A nda  gö r ni bedö mningen 

att denna detaljplan inte pa verkar detta. Det a r ma rkligt med ha nsyn till att ma nga böenden 

i Sa rö , pa  samma avsta nd fra n havet öch Sa rö  centrum, efter la nga pröcesser med 

kömmunen öfta fa r avslag pa  att stycka sina tömter (söm i flera fall a r 5000 m2) med 

huvudska l att det redan a r hö gexplöaterad kust öch att fler bösta der inte behö vs da r. I direkt 

na rhet till planömra det finns redan seniörbösta der i ett 55+ ömra de samt a ven vid Sa rö  

centrum a ldreva rd. Ett ev. behöv av fler seniörbösta der i kömmunen bö r kunna tillgödöses 

pa  annan mark inöm kömmunen söm ej ömfattas av riksintresset hö gexplöaterad kust. 

Dessutöm inva nder vi kraftigt emöt de fö reslagna völymerna (flerböstadshus i flera plan, ev. 

inredd vind öch park karakta r) söm skulle inneba ra en ömfattande fö ra ndring av den 

sma skaliga kustkarakta ren öch pa verka landskapsbilden med a ldre/blandad bebyggelse 

negativt. Vi (öch ma nga andra) har valt att bösa tta öss i Sa rö  just pga att det a r en blandning 

av dels det lantliga la get med a kermark, a ngar, skögsömra den, grusva gar, örö rd natur, men 

samtidigt bebyggelse öch grannar i lagöm mix. Detta riskerar kömmunen nu att fö rstö ra 



genöm att ta bört de sista ö ppna a kermarkerna öch a ngarna söm idag ligger i 

böstadsömra dena.   

Det utpekade planömra det ömfattas av riksintresse fö r rö rligt friluftsliv. Genöm hela 

ömra det sö derö ver fra n Gö tebörg till Sa rö  Va sterskög ga r en cykelbana söm a r en mycket 

viktig del av friluftslivet. Det a r ma nga ma nniskör söm cyklar öch strö var la ngs den fö r att fa  

en fin naturupplevelse genöm dels bebyggelse, men a ven genöm vackra naturömra den la ngs 

hav öch fö rbi fina jördbruksmarker söm pa minner hur landskapet sa g ut histöriskt.  

Med detta planfö rslag blir naturupplevelsen genöm riksintresset av avseva rt la gre va rde.   

Ett genömfö rande av planfö rslaget har öcksa  en stör pa verkan pa  kulturva rden i ömra det. 

Sa rö  a r ett histöriskt ömra de söm ka nnetecknats av agrara landskap öch söm fö rr bestöd 

mest av a kermark, vilket alltsa  utgö r den histöriska öch kulturella miljö n. Sa rö  har en unik 

histöria söm badört öch cykelbanan söm tidigare var ta gra ls tög stadens inva nare ut till 

kusten/landet genöm a ngar/a krar.  Att la ta de sista ö ppna ytörna med a kermark bebyggas 

inneba r da rmed att kulturva rden pa verkas negativt.   

En sa dan fö ra ndring ma ste mötiveras sa rskilt öch kan inte antas utan tydlig öch saklig 

prö vning möt riksintresset.  

Trafiksituationen på Bukärrsvägen  
Vi anser att trafikutredningen söm ligger till grund fö r detaljplanen a r ötillra cklig öch 

bristfa llig. Den bygger pa  trafikdata fra n 2016 söm enbart har ra knats upp till 2025 utan ny 

ma tning, vilket inte speglar dagens trafikfö rha llanden. Utredningen fökuserar pa  biltrafikens 

kapacitet men börtser fra n sa kerhetsrisker fö r öskyddade trafikanter, sa rskilt i 

blandtrafikmiljö er utan ga ng- öch cykelva gar. Va gbredden pa  Buka rrsva gen a r i praktiken 

ötillra cklig fö r mö ten mellan fördön, sa rskilt i kurvör söm vid fastighet nr 20–24, vilket 

redan idag skapar farliga situatiöner. Dessutöm saknas analys av riskpunkter, ma tning av 

buller pa verkan öch könkreta a tga rdsfö rslag fö r att ö ka trafiksa kerheten i samband. Vi 

kra ver att en ny, aktuell trafikutredning genömfö rs innan planen ga r vidare.  

  

Trafikutredningen visar att trafiken i ömra det INTE kömmer att ö ka betydligt till fö ljd av den 

fö reslagna bebyggelsen. Vi delar inte denna uppfattning! Trafiken runt infarten samt vid 

ö verga ngssta lle vid cykelbanan öch utfarten möt Va star Sa rö va gen kömmer markant ö ka i 

öch med planens genömfö rande. Söm böende kan vi könstatera att trafiksituatiönen redan 

idag upplevs söm mycket pröblematisk pa  Buka rrsva gen: va gen a r smal, saknar 

mö tesmö jligheter, anva nds av ba de bilar, möpeder, cyklister öch ma nga skölbarn, öch 

framsta r redan i nula get söm öha llbar. Ofta ma ste en bil stanna vid va r utfart eller vid 

anslagstavlan fö r att den andra ska kunna passera. Kapaciteten pa  Buka rrsva gen a r alltsa  

redan hö gts pröblematisk öch att genömfö ra planfö rslaget skulle inneba ra ytterligare 

belastning.  

Infarten till planömra det bö r helst kömma fra n sydöst via Va stra Sa rö va gen fö r att undvika 

ö kning av trafiken pa  Buka rrsva gen ytterligare. OM det inte a r mö jligt a r det viktigt att 

infarten placeras enligt nuvarande ritning öch inte flyttas na rmare va r fastighet va sterut, da  



detta skulle medfö ra mer kaös öch kö bildning i na rheten av va r fastighet öch ö ka risken fö r 

ölyckör samt bla ndning av stra lkastarljus markant.  

2. Synpunkter gällande vad som reglerats i Plankarta & 

Planbestämmelser  (om det trots ovan invändningar mot förmodan skulle 

gå vidare)  
  

Dagvattenanläggning  
Det a r endast plankartan öch planbesta mmelserna söm i framtiden utgö r de juridiska 

kraven öch da rmed fö rutsa ttningarna fö r planen, dvs det a r endast det söm skrivs in söm 

planbesta mmelser i plankartan söm en explöatö r ma ste fö lja. Tröts att planömra det ligger i 

direkt anslutning till den ka nsliga Skö rvallaba cken söm utgö r recipient fö r dagvatten, har 

det inte sta llts na gra krav/reglerats i plankartan att en dagvattenanla ggning av en viss 

störlek skall anla ggas. Detta ma ste gö ras.  

Nockhöjd  
Vidare framga r det i plankartan att en max nöckhö jd pa  15,5 respektive 16,5m tilla ts. Det 

inneba r att tillkömmande bebyggelse a r avseva rt hö gre a n befintlig bebyggelse öch 

fö ra ndrar da rmed landskapsbilden markant i ömra det. OM denna plan möt all fö rmödan 

skall antas bö r maximal tilla ten nöckhö jd söm mest vara mötsvarande ömgivande hus, dvs 

mötsvarande 1,5 plans hus med nöckhö jd 6,5-7m ra knat fra n befintlig markniva , dvs 11,512 

m max fra n nöllplan. Vidare bega r vi att antal va ningsplan öch andel inredd vind regleras i 

plankartan. Det bö r anges söm en besta mmelse öm utförmning fö r att sa kersta lla att 

explöatö ren inte ö verbygger (kan betecknas med bökstaven f).   

Parkeringsplatsernas lokalisering  
La ngs plankartans nörra gra ns möt Buka rrsva gen, a r parkeringsplatser inritade. Vi anser att 

det a r av yttersta vikt att befintlig uppvuxen tra drida  öch vegetatiön bibeha lls öch da rmed 

att det skall regleras i plankartan öch planbesta mmelserna hur na ra va gen dessa 

parkeringsplatser fa r anla ggas, fö r att sa kersta lla att tra drida n öch vegetatiönen ra ddas. 

(Det a r dessutöm öklart fö r öss huruvida den gamla elstatiönen a r körrekt markerad pa  

plankartan, det ser inte sa  ut? Det a r viktigt att fö rsta  att de befintliga, uppvuxna tra den 

ligger pa  insidan av elstatiönen, öch att elstatiönen ligger klöss an Buka rrsva gen).   

De uppvuxna tra den utgö r de en ka lla till biölögisk ma ngfald söm inte kan ersa ttas av 

nyetablering av na gra fa  tra d eller nyplanterade buskar. Att ta bört vegetatiönen skulle öcksa  

fö ra ndra karakta ren pa  ömra det la ngs Buka rrsva gen kraftigt. Va gen nyttjas störa delar av 

a ret hö gfrekvent söm prömenadstra k ner till Lahall vik. Uppvuxna tra d öch den befintliga 

vegetatiönen bidrar mycket till ömra dets lantliga karakta r i prömenader ner möt viken öch 

det skyddar a ven möt insyn till va r fastighet fra n de tillta nka nya la genheterna.  



Miljöhusens utformning  
Vi anser öcksa   att man i plankartan skall reglera Miljö husen/statiönernas funktiön (avfall, 

a tervinning etc.) öch att det skall sta llas krav pa  ljudisölering fö r att minimera stö rande 

buller fö r öss söm na rböende. Det bö r öcksa  regleras i planbesta mmelserna att ö ppning till 

miljö husen vetter in möt ömra det, ej ut möt va gen, fö r att minimera stö rning.   

3. Synpunkter gällande övrigt i planbeskrivning -  som närboende i 

direkt anslutning på norra sidan  

Visualiseringar  
Det framga r ej varifra n sektiönen pa  sida 12 a r tagen, alltsa  vilket snitt den visar, öch vi 

bega r att man utga r fra n körrekt öch uppma tt hö jd, ej söm ni skriver ”antagen” hö jd. De 

existerande visualiseringarna a r generellt missvisande da  de inte utga r fra n den la gre av de 

tva  nörra fastigheterna (da  de tröligen a r tagna fra n va r granne söm a r bela gen hö gre a n va r 

fastighet). Vi bega r fler visualiseringar/illustratiöner utifra n hö jden pa  va r fastighet. Vi 

inva nder möt bedö mningen att tva  va ningar skall vara la mplig hö jd pa  ny bebyggelse i nörr 

utan att detta blir körrekt visualiserat baserat pa  uppma tta va rden öch hö jder. Vi bega r 

öcksa  att befintliga visualiseringar i illustratiönskartör fra n möt nörr uppdateras öch 

kömpletteras med e-statiön öch miljö hus da  dess saknas helt öch ger en missvisande bild av 

hur det kömmer att se ut.  

Solstudie (exakta datum och tidpunkter)  
I samra dsunderlaget saknas en sölstudie ö ver hur va r fastighet (öch andras) pa verkas av 

denna nya bebyggelse. Vi bega r att en sölstudie genömfö rs söm redövisas med 

skuggdiagram fö r ölika datum/tider (lökal tid) baserat pa  plankartans maximala 

byggnadshö jder:  

  

- 21 mars (va rdagja mning): simuleringar kl. 08:00, 12:00 öch 16:00.  

- 21 juni (sömmarsölsta ndet): simuleringar kl. 08:00, 12:00 öch 16:00.  

- 21 september (hö stdagja mning): simuleringar kl. 08:00, 12:00 öch 16:00.  

- (valfritt men rekömmenderat) 21 december (vintersölsta ndet): simulering kl. 12:00 fö r att 

visa maximal vinterskuggning.  

  

Studierna ska presenteras söm skuggkartör/diagram ba de i plan öch i sektiön möt Skö rvalla   

Invasiva arter  
Invasiva arter ömna mns i planbeskrivning, döck a r inte parkslide /ja ttebalsamin söm finns i 

nördva sta hö rnet av planömra det i ett stört besta nd ömna mnda. A ven detta ömra de ma ste 

redövisas i planhandlingarna öch en a tga rdsplan (metöd, tidpunkt, uppfö ljning) ska 

uppra ttas öch gödka nnas innan markarbeten pa bö rjas.   

  



    
Sammanfattningsvis, denna detaljplan bö r ej genömfö ras da  den strider möt befintligt 

strandskydd öch det ej finns tillra ckliga ska l att uppha va detta samt vidare ga r emöt de tre 

utpekade riksintressena söm ga ller fö r planömra det. Ett genömfö rande enligt fö rslag skulle 

pa verka landskapsbilden starkt negativt öch fö rva rra en redan mycket pröblematisk 

trafiksituatiön.  

  

Med va nlig ha lsning,  

  

David öch Hele ne Giaina  

Buka rrsva gen 22, 429 41 Sa rö   

Fastighet: Skö rvalla 1:117  


	Samrådsredogörelse Skörvalla 1-116.pdf
	Samrådsredogörelse till detaljplan för seniorbostäder inom Skörvalla 1:116 i Särö
	Genomförande
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och förvaltningens kommentarer
	Statliga och regionala myndigheter
	1. Länsstyrelsen
	DETALJPLANENS ÖVERENSSTÄMMELSE MED ÖVERSIKTSPLANEN
	LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PRÖVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL
	LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER - RÅD ENLIGT 2 KAP. PBL

	2. Lantmäteriet
	SERVITUT
	PLANKARTA
	FASTIGHETSBILDNING
	GRUNDKARTA

	3. Räddningstjänsten Storgöteborg (RSG)
	RISKHÄNSYN
	FRAMKOMLIGHET
	BRANDVATTENFÖRSÖRJNING
	BEDÖMNING

	4. Statens geotekniska institut (SGI)
	5. Trafikverket
	UTVECKLING INOM SÄRÖ
	TRAFIKFLÖDE
	VÄGANSLUTNING
	TRAFIKSÄKERHET OCH GC-VÄG
	DAGVATTENHANTERING
	GEOTEKNIK
	VÄGHÅLLNING


	Sakägare
	STRANDSKYDD
	TRAFIK
	VATTEN OCH AVLOPP
	EXPLOATERINGSGRAD, HÖJDER OCH UTFORMNING
	DJUR OCH NATURVÄRDEN
	6. Gemensamt yttrande från fastighetsägare till Bukärr 4:28, Skörvalla 1:38, Skörvalla 1:39, Skörvalla 1:67, Skörvalla 1:71, Skörvalla 1:72, Skörvalla 1:82, Skörvalla 1:117, Skörvalla 1:183, Skörvalla 1:187, Skörvalla 1:188 samt ett antal fastighetsäg...
	UPPHÄVANDE AV STRANDSKYDD
	EXPLOATERINGSGRADEN
	AVLOPPSSITUATIONEN
	VÄG OCH TRAFIK
	MILJÖN OCH DJURLIVET

	7. Fastighetsägare till Skörvalla 1:67 och Skörvalla 1:40
	8. Fastighetsägare till Bukärr 4:28
	9. Fastighetsägare till Skörvalla 1:117
	STRANDSKYDD OCH LOKALISERINGSUTREDNING
	RIKSINTRESSEN
	TRAFIKSITUATIONEN PÅ BUKÄRRSVÄGEN
	DAGVATTENANLÄGGNINGEN
	NOCKHÖJD
	PARKERINGSPLATSERNAS LOKALISERING
	MILJÖHUSENS UTFORMNING
	VISUALISERINGAR
	SKUGGSTUDIE
	INVASIVA ARTER

	10. Fastighetsägare till Skörvalla 1:148
	11. Fastighetsägare till Skörvalla 1:183
	12. Fastighetsägare till Skörvalla 1:38
	13. Fastighetsägare till Skörvalla 1:39
	14. Fastighetsägare till Skörvalla 1:72
	15. Fastighetsägare till Skörvalla 1:82
	16. Skanova
	17. Ellevio

	Kommunala förvaltningar och nämnder
	18. Teknik
	19. Miljö & Hälsoskydd
	20. Kultur & Fritid
	21. Vård & Omsorg

	Övriga
	22. Gemensamt yttrande från fastighetsägare till Bukärr 4:79, Bukärr 4:84, Skörvalla 1:84, Skörvalla 1:89, Skörvalla 1:151, Skörvalla 1:159, Skörvalla1:190 samt ett antal fastighetsägare som är sakägare (se yttrande 6)
	23. Fastighetsägare till Bukärr 27:1
	24. Fastighetsägare till Bukärr 4:46
	25. Fastighetsägare till Bukärr 6:10
	26. Fastighetsägare till Bukärr 6:20
	27. Fastighetsägare till Skörvalla 1:100
	28. Fastighetsägare till Skörvalla 1:103
	29. Fastighetsägare till Skörvalla 1:136
	30. Fastighetsägare till Skörvalla 1:151
	31. Sidovägens samfällighetsförening
	LOKALISERINGSUTREDNING
	TRAFIK
	AVLOPP/SPILLVATTEN

	32. Fastighetsägare till Skörvalla 1:171
	33. Fastighetsägare till Skörvalla 1:84
	34. Fastighetsägare till Skörvalla 1:84
	35. Fastighetsägare till Skörvalla 1:89
	36. Fastighetsägare till Bukärr 4:55
	37. Fastighetsägare till Skörvalla 1:113
	38. Fastighetsägare till Skörvalla 1:175
	TRAFIKSITUATION;
	Fastighetsägaren lyfter att detaljplanen för Skörvalla 1:116 beräknas generera cirka 275 trafikrörelser per dygn, vilket motsvarar en ökning med drygt 34 % jämfört med tidigare trafikmätning på Bukärrsvägen. Trots att trafikutredningen bedömer att ökn...
	SOCIAL KONSEKVENSBESKRIVNING;
	Fastighetsägaren ifrågasätter att barn inte bedöms vara direkt berörda av detaljplanen och att ingen särskild barnkonsekvensanalys har upprättats. Det framhålls att en trafikökning på över 30 % på Bukärrsvägen påverkar barns trafiksäkerhet, särskilt d...
	STRANDSKYDD
	Fastighetsägaren ifrågasätter kommunens motivering till upphävande av strandskyddet inom planområdet. Det uttrycks tveksamhet kring om det angelägna allmänna intresset verkligen inte kan tillgodoses utanför det aktuella området. Det efterfrågas en tyd...
	BYGGNADSHÖJD

	39. Västtrafik
	40. Privatperson

	Ändringar
	Text och bilder i Planbeskrivning:
	Planbestämmelser och utformning i Plankarta:
	Illustrationskarta
	Utredningar



	Samrådsyttrande från Länsstyrelsen.pdf
	Samråd om detaljplan för Seniorbostäder inom Skörvalla 1:116 i Särö, Kungsbacka kommun, Kungsbacka kommun
	Beskrivning av ärendet
	Syftet med detaljplanen

	Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen
	Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
	Riksintressen högexploaterad kust och rörligt friluftsliv (4 kap. 2 och 4 §§ MB)
	Natura 2000 (4 kap 8 § MB)

	Strandskydd
	Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning eller erosion
	Trafikbuller
	Risk för översvämning
	Geotekniska säkerhetsfrågor


	Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL
	Arkeologi
	Biotopskydd
	Dagvatten
	Energi och uppvärmning
	Gestaltning och utformning av planområdet
	Jordbruksmark
	Kulturmiljövärden
	Naturvärden

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	De som medverkat i beslutet


	SY Skörvalla 1_117 via mail.pdf
	1. Övergripande invändningar
	Strandskydd och lokaliseringsutredning
	Riksintressen
	Trafiksituationen på Bukärrsvägen

	2. Synpunkter gällande vad som reglerats i Plankarta & Planbestämmelser  (om det trots ovan invändningar mot förmodan skulle gå vidare)
	Dagvattenanläggning
	Nockhöjd
	Parkeringsplatsernas lokalisering
	Miljöhusens utformning

	3. Synpunkter gällande övrigt i planbeskrivning -  som närboende i direkt anslutning på norra sidan
	Visualiseringar
	Solstudie (exakta datum och tidpunkter)
	Invasiva arter



