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Syfte 
Jordbruksmark är en viktig resurs i dagens samhälle och flera alternativa områden har prövats innan 
planområdet valdes. Enligt MB 3 kap 4 § ska kommunen utreda om en lokalisering av det 
väsentliga samhällsintresset kan ordnas på ett tillfredsställande sätt på annan mark. I det 
sammanhanget menas med uttrycket ”tillfredsställande” att lokaliseringen av exploateringen ska 
vara tekniskt och funktionellt lämplig samt ekonomiskt rimlig. 

Syftet med lokaliseringsutredningen är även att jämföra områdena ur ett strandskydds perspektiv. 
Enligt MB 7 kap 14 § gäller strandskydd 100 meter från vattendrag. Länsstyrelsen har i aktuellt 
område utvidgat strandskyddet från havet till 300 meter från strandlinjen i enlighet med samma 
paragraf. Enligt PBL 4 kap 17 § får kommunen upphäva strandskydd för ett område, om det finns 
särskilda skäl för det och om intresset av att ta området i anspråk på det sätt som avses med planen 
väger tyngre än strandskyddsintresset. Särskilda skäl för upphävande av strandskydd redovisas 
nedan.  

Jordbruksmark i översiktsplanen 
Kommunens översiktsplan pekar ut de utvecklingsorter som kan kompletteras med bebyggelse. 
Översiktsplanen beskriver bland annat att kommunen ska arbeta för att ha bostadsområden på bra 
platser dit det är god tillgänglighet och där det passar in i helheten. Den övergripande strategin är att 
inom utvecklingsorterna prioritera tätortsutveckling framför bevarandet av jordbruksmark. 
Bostadsutveckling ska ske i ett läge som bland annat möjliggör hållbart resande och närhet till 
samhällsservice bedöms utgöra ett väsentligt samhällsintresse. Aktuellt planområde är utpekat som 
en del i utvecklingsorten Särö och bedöms därför ha goda förutsättningar för att främja utvecklingen 
av hållbara och smarta samhällen där vi har god tillgång till kollektivtrafik och ett gott vardagsliv. 

Strandskydd i översiktsplanen 
I kommunens översiktsplan konstateras att det inom orterna sannolikt kommer att upprättas 
detaljplaner inom strandskyddat område och att det i dessa planer är det viktigt att säkerställa att 
strandskyddets syften tillgodoses. Både så att allmänhetens tillgänglighet till strandområdena 
säkerställs och utvecklas samt att den gröna infrastrukturen längs med vattendragen bibehålls. 
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Alternativ lokalisering 
Detaljplanens genomförande innebär att betesmark, som fortfarande nyttjas, tas i anspråk. Del av 
området ligger även inom strandskydd. I denna lokaliseringsutredning har sex platser, inklusive 
aktuellt planområde prövats. Samtliga alternativ är belägna i kommunens norra del med närhet till 
Särö centrum. Att avgränsa jämförelsen till platser med närhet till Särö centrum bedöms som 
relevant eftersom det är här det efterfrågats boende för seniorer. Jämförelsealternativen har även 
gemensamt att de ligger inom utpekat område för ortsutveckling enligt kommunens översiktsplan. 
Med anledning av prioriteringen för tätorternas utveckling görs en avgränsning kring Särö centrum. 
Alternativa lokaliseringar innefattar både befintlig jordbruksmark och skogsmark.  

 

Kommunöversikt, studerade platser: 1.Skörvalla 1:116, 2. Bukärr 3:2, 3. Bukärr 2:25, 4. Bukärr 3:1, 5. Nötegång 1:91 mfl. 6 Bukärr 5:9 
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Teckenförklaring gällande kartutsnitten i tabellen nedan:  
 

      Fornminne  
 Strandskydd 
 Naturvärde 2 – Högt naturvärde 
 Naturvärde 3 – Påtagligt naturvärde 

 
 

1. Skörvalla 1:116 
+ Området är beläget inom den utpekade 
utvecklingsorten Särö i enlighet med 
Kungsbacka kommuns översiktsplan.   
+ Ligger i ett bostadsområde omgivet av 
bebyggelse. 
+ God tillgänglighet till rekreation. 
+ God tillgång till kollektivtrafik. 
- Berörs av strandskydd från 
Skörvallabäcken och från havet. 
- Nyttjas som betesmark för hästar. 
- Skogsmarken längs Skörvallabäcken har 
högt naturvärde och ingår i ett nätverk av 
livsmiljöer för arter knutna till ädellöv. 

 
 
 

 
2. Bukärr 3:2 

+ Området är beläget inom centrumnära 
område för den utpekade utvecklingsorten 
Särö i enlighet med Kungsbacka 
översiktsplan. I centrumnära områden 
möjliggör kommunen att näringsliv, 
varierande boendeformer och rekreation 
blandas. Centrum ska vara tätare bebyggt 
än övriga delar av utvecklingsorten. 
+ Närhet till Särö centrum 
+ God tillgänglighet till kollektivtrafik 
- Berörs av strandskydd från 
Skörvallabäcken 

      - Brukad åkermark 
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3. Bukärr 2:25 

+ Området är beläget inom centrumnära 
område för den utpekade utvecklingsorten 
Särö i enlighet med Kungsbacka 
översiktsplan.  I centrumnära områden 
möjliggör vi att näringsliv, varierande 
boendeformer och rekreation blandas. 
Centrum ska vara tätare bebyggt än övriga 
delar av utvecklingsorten. 
+ Närhet till Särö centrum 
+ God tillgänglighet till kollektivtrafik 
- Berörs av strandskydd från 
Skörvallabäcken 
- Brukad åkermark 
- Delar av området omfattas av fornminne. 

 

 
4. Bukärr 1:3 

+ Området är beläget inom 
centrumområde för den utpekade 
utvecklingsorten Särö i enlighet med 
Kungsbacka översiktsplan.  I 
centrumområden möjliggör vi att 
näringsliv, varierande boendeformer och 
rekreation blandas. Centrum ska vara 
tätare bebyggt än övriga delar av 
utvecklingsorten. 
+ Nära till service i centrum 
- Skogsmark som ingår i ett nätverk av 
livsmiljöer för arter knutna till ädellöv 
- Närrekreation 
- Den markerade platsen utgör en del av 
sammanhängande grönstruktur. Gröna 
stråk ska värnas i syfte att bevara den 
biologiska mångfalden enligt 
översiktsplan 2022. 
- Påtagligt naturvärde (naturvärdesklass 3) 
- Kuperat med låg tillgänglighet 
- Det finns fornminnen i närområdet 
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5. Nötegång 1:91 m.fl. 

+ Området är beläget inom centrumnära 
område för den utpekade utvecklingsorten 
Särö i enlighet med Kungsbacka 
översiktsplan.  I centrumnära områden 
möjliggör vi att näringsliv, varierande 
boendeformer och rekreation blandas. 
Centrum ska vara tätare bebyggt än övriga 
delar av utvecklingsorten. 
- Skogsmark som ingår i ett nätverk av 
livsmiljöer för arter knutna till ädellöv  
- Närrekreation 
- Den markerade platsen utgör en del av 
sammanhängande grönstruktur. Gröna 
stråk ska värnas i syfte att bevara den 
biologiska mångfalden enligt 
översiktsplan 2022. 
- Påtagligt naturvärde (naturvärdesklass 3) 
- Kuperat med låg tillgänglighet 
- Det finns fornminnen i området 

 
 

6. Bukärr 5:9 
+ Området är beläget inom den utpekade 
utvecklingsorten Särö i enlighet med 
Kungsbacka översiktsplan.   
- Delvis skogsmark som ingår i ett nätverk 
av livsmiljöer för arter knutna till ädellöv 
- Delvis jordbruksmark som utgör en del 
av ett större område 
- Närrekreation 
- Den markerade platsen utgör en del av 
sammanhängande grönstruktur. Gröna 
stråk ska värnas i syfte att bevara den 
biologiska mångfalden enligt 
översiktsplan 2022. 
- Skogsmarken har högt naturvärde 
(naturvärdesklass 2) 
- Kuperat med låg tillgänglighet 
- Långt till kollektivtrafik 
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Avvägning jordbruksmark 
Nyttan av att ianspråkta jordbruksmarken för bostäder har vägts mot nyttan av att bevara den 
brukningsvärda jordbruksmarken. Slutsatsen är att det föreslagna bostadsområdet inom Skörvalla 
1:116 (alternativ 1) ger goda effekter för bland annat bostadsförsörjningen i kommunen och väger 
således tyngre. I kommunens översiktsplan är området utpekat som centrumnära i utvecklingsorten 
Särö. Att möjliggöra för bostadsutveckling här bedöms därför utgöra ett väsentligt samhällsintresse. 
Jordbruksmarken brukas inte idag. Marken har betats sedan minst 2012 och sannolikt längre tillbaka 
än så. Arronderingen bedöms som dålig då jordbruksskiftet är svåråtkomligt samt långt från 
brukningscentra.    

I syfte att bevara de agrara kvaliteter som jordbruksmark i Kungsbacka innebär prioriterar 
kommunen att bevara de större och mer sammanhängande jordbruksmarkerna framför de mer 
fragmenterade och svårbrukade markerna, även om detta kan innebära att kulturhistoriska värden 
går förlorade.  

Det utpekade planområdet är idag kringbyggt med bostäder och utgör ett fragment av tidigare 
jordbruksområde som dessutom är svåråtkomliga ur ett jordbruksperspektiv, på samma sätt som 
flera av jämförelsealternativen. Dessa områden bedöms idag ha ett större värde i att bidra till att 
stärka utvecklingen i Särö centrum i form av bostäder och service. 

Det är i kommunens intresse att i största möjliga mån bevara den brukbara jordbruksmarken, men i 
jämförelse mellan dessa olika platser bedömer kommunen att alternativ 1, Skörvalla 1:116 är 
lämpligt för bostadsbebyggelse. 

Avvägning strandskydd 
Två av jämförelsealternativen omfattas inte av strandskydd (nummer 4 och 5). Dessa har dock 
påtagliga naturvärden, är områden för närrekreation och utgör del av sammanhängande 
grönstruktur. Enligt kommunens översiktsplan ska grönstråk värnas för att bevara den biologiska 
mångfalden. Den tänkta målgruppen har ett behov av hög tillgänglighet vilket inte kan uppfyllas på 
dessa platser då de är kraftigt kuperade. Dessa platser bedöms därför inte vara lämpliga för 
föreslagen bebyggelse. 

Område 1, Skörvalla 1:116 omfattas av strandskydd. En naturvärdesinventering har utförts där 
slutsatsen är att de naturvärden som finns är knutna till åfåran och dess direkta närområde. 
Fastigheten är idag inhägnat och därför inte tillgängligt för allmänheten.  

Kommunens bedömning är att en väl avvägd utformning av detaljplanen, där avstånd hålls till 
befintliga naturvärden bedöms inte påverka strandskyddets syfte att bevara goda livsmiljöer för 
djur- och växtliv. En planläggning av marken kan dessutom bidra positivt till strandskyddets syfte 
att långsiktigt trygga allmänhetens tillgänglighet till Skörvallabäcken. 

För strandskyddet från havet bedöms särskilt skäl 2 ”Område väl avskilt från stranden” vara 
tillämpbart då planområdet är avskilt från havet genom befintligt bostadsområde. 

Särskilt skäl 5 ”Angeläget allmänt intresse” bedöms vara aktuellt både för strandskyddet från havet 
samt för strandskyddet för Skörvallabäcken. Planområdet ingår i område som i kommunens 
översiktsplan pekats ut som utvecklingsort. Detaljplanen tillgodoser kommunens behov av 
tätortsutveckling och komplettering av bostadsutbudet i enlighet med kommunens 
bostadsförsörjningsprogram. 
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Slutsats 
I jämförelse mellan de olika platserna bedömer kommunen att det aktuella planområdet, alternativ 
1: Skörvalla 1:116, är lämpligt för utveckling. Området ligger i ett etablerat bostadsområde och det 
finns goda förutsättningar att bygga vidare på befintlig infrastruktur, såsom VA, el, bredband och 
väg vilket är resurseffektivt och gynnsamt för synergieffekter. Det aktuella projektet består av 
bostäder för seniorer. Därför är tillgänglighet, närhet till kollektivtrafik och service samt närhet till 
rekreation viktiga aspekter som platsen tillgodoser. 

De jämförelsealternativ som ligger närmare Särö centrum (nummer 2 och 3) bedöms även de vara 
lämpliga för bostadsbebyggelse men närheten till centrum innebär att de bör ha en högre 
exploateringsgrad än det nu aktuella projekt. 

Ett par andra jämförelsealternativ som skulle kunna möjliggöra bostäder är i kommunens 
översiktsplan utpekade som tätortsnära grönområden. De här områdena fyller andra viktiga 
funktioner i en attraktiv stad, såsom närrekreation, biologisk mångfald och andra ekosystemtjänster. 
Dessa områden har dessutom topografiska utmaningar som påverkar områdenas tillgänglighet. 

Ur strandskyddsperspektiv bedöms alternativ 1: Skörvalla 1:116 vara det mest lämpliga för 
föreslagen bebyggelse då det tillgodoser ett angeläget allmänt intresse samtidigt som det säkerställer 
och förbättrar allmänhetens tillgång till strandområdet utan att inkräkta på de naturvärden som finns 
längs Skörvallabäcken. Strandskydd kommer fortsatt att gälla för området med höga naturvärden 
mellan Skörvallabäcken och föreslagen detaljplan. 

 

 

 


