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Syfte

Jordbruksmark &r en viktig resurs i dagens samhélle och flera alternativa omréden har provats innan
planomradet valdes. Enligt MB 3 kap 4 § ska kommunen utreda om en lokalisering av det
vésentliga samhaéllsintresset kan ordnas pa ett tillfredsstéllande sitt pa annan mark. I det
sammanhanget menas med uttrycket “tillfredsstillande” att lokaliseringen av exploateringen ska
vara tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig.

Syftet med lokaliseringsutredningen dr dven att jimfora omradena ur ett strandskydds perspektiv.
Enligt MB 7 kap 14 § giller strandskydd 100 meter frdn vattendrag. Lansstyrelsen har 1 aktuellt
omrade utvidgat strandskyddet fran havet till 300 meter fran strandlinjen 1 enlighet med samma
paragraf. Enligt PBL 4 kap 17 § far kommunen upphéva strandskydd for ett omrade, om det finns
sarskilda skil for det och om intresset av att ta omrédet 1 ansprak pé det sitt som avses med planen
véger tyngre dn strandskyddsintresset. Sérskilda skél for upphévande av strandskydd redovisas
nedan.

Jordbruksmark i oversiktsplanen

Kommunens oversiktsplan pekar ut de utvecklingsorter som kan kompletteras med bebyggelse.
Oversiktsplanen beskriver bland annat att kommunen ska arbeta for att ha bostadsomraden pé bra
platser dit det dr god tillgidnglighet och dér det passar in i helheten. Den 6vergripande strategin &r att
inom utvecklingsorterna prioritera titortsutveckling framfor bevarandet av jordbruksmark.
Bostadsutveckling ska ske 1 ett ldge som bland annat mdjliggor hallbart resande och nérhet till
samhillsservice bedoms utgora ett viasentligt samhéllsintresse. Aktuellt planomrade &r utpekat som
en del 1 utvecklingsorten Sard och bedoms dérfor ha goda forutsittningar for att frimja utvecklingen
av hallbara och smarta samhéllen dér vi har god tillging till kollektivtrafik och ett gott vardagsliv.

Strandskydd i oversiktsplanen

I kommunens dversiktsplan konstateras att det inom orterna sannolikt kommer att upprittas
detaljplaner inom strandskyddat omréde och att det i dessa planer dr det viktigt att sdkerstélla att
strandskyddets syften tillgodoses. Bade sé att allménhetens tillganglighet till strandomrddena
sakerstélls och utvecklas samt att den grona infrastrukturen lings med vattendragen bibehalls.
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Alternativ lokalisering

Detaljplanens genomforande innebir att betesmark, som fortfarande nyttjas, tas i ansprak. Del av
omrddet ligger d&ven inom strandskydd. I denna lokaliseringsutredning har sex platser, inklusive
aktuellt planomrade provats. Samtliga alternativ dr beldgna i kommunens norra del med nérhet till
Sard centrum. Att avgrinsa jamforelsen till platser med nérhet till Sar6é centrum bedéms som
relevant eftersom det dr hir det efterfrdgats boende for seniorer. Jimforelsealternativen har dven
gemensamt att de ligger inom utpekat omrade for ortsutveckling enligt kommunens Gversiktsplan.
Med anledning av prioriteringen for tatorternas utveckling gors en avgransning kring Sar6 centrum.
Alternativa lokaliseringar innefattar bade befintlig jordbruksmark och skogsmark.
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Teckenforklaring gillande kartutsnitten i tabellen nedan:

X O / Fornminne

[ Strandskydd
O Naturvirde 2 — Hogt naturvirde
O Naturvirde 3 — Patagligt naturvérde

. Skorvalla 1:116

+ Omrédet ar beldget inom den utpekade
utvecklingsorten Sird i enlighet med
Kungsbacka kommuns dversiktsplan.

+ Ligger 1 ett bostadsomrdde omgivet av
bebyggelse.

+ God tillgdnglighet till rekreation.

+ God tillgang till kollektivtrafik.

- Berors av strandskydd fréan
Skorvallabiacken och fran havet.

- Nyttjas som betesmark for hastar.

- Skogsmarken ldngs Skorvallabiacken har
hogt naturvérde och ingar 1 ett nitverk av
livsmiljoer for arter knutna till ddellov.

. Bukarr 3:2

+ Omréadet dr beldget inom centrumnira
omréde for den utpekade utvecklingsorten
Sard 1 enlighet med Kungsbacka
oversiktsplan. I centrumnira omraden
mojliggdr kommunen att néringsliv,
varierande boendeformer och rekreation
blandas. Centrum ska vara tétare bebyggt
an ovriga delar av utvecklingsorten.

+ Naérhet till Sér6 centrum

+ God tillgdnglighet till kollektivtrafik

- Berors av strandskydd fréan
Skorvallabidcken

- Brukad dkermark
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3. Bukarr 2:25

+ Omrédet ar beldget inom centrumnéra
omrdde for den utpekade utvecklingsorten
Séro 1 enlighet med Kungsbacka
oversiktsplan. I centrumnéra omrédden
mdjliggor vi att ndringsliv, varierande
boendeformer och rekreation blandas.
Centrum ska vara tdtare bebyggt dn ovriga
delar av utvecklingsorten.

+ Nérhet till S&r6 centrum

+ God tillgdnglighet till kollektivtrafik

- Berors av strandskydd fran
Skorvallabiacken

- Brukad akermark

- Delar av omradet omfattas av fornminne.

4. Bukarr 1:3
- . + Omrédet ar beldget inom
2w WX ‘ , centrumomréde for den utpekade
?’ ‘}Acl " utvecklingsorten Sir¢ i enlighet med

Kungsbacka dversiktsplan. 1
centrumomraden mojliggor vi att
néringsliv, varierande boendeformer och
rekreation blandas. Centrum ska vara
titare bebyggt dn dvriga delar av
utvecklingsorten.

+ Nara till service i centrum

- Skogsmark som ingar i ett natverk av
livsmiljder for arter knutna till &dellov

- Nérrekreation

- Den markerade platsen utgor en del av
sammanhéingande gronstruktur. Grona
strak ska vérnas i syfte att bevara den
biologiska méngfalden enligt
oversiktsplan 2022.

- Patagligt naturvarde (naturvardesklass 3)
- Kuperat med 14g tillganglighet

- Det finns fornminnen 1 ndromradet
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PM Lokaliseringsutredning for nya bostader inom Skérvalla

. Notegang 1:91 m.fl.

+ Omrédet ar beldget inom centrumnéra
omrdde for den utpekade utvecklingsorten
Séro 1 enlighet med Kungsbacka
oversiktsplan. I centrumnéra omrédden
mdjliggor vi att ndringsliv, varierande
boendeformer och rekreation blandas.
Centrum ska vara tdtare bebyggt dn ovriga
delar av utvecklingsorten.

- Skogsmark som ingar i ett natverk av
livsmiljoer for arter knutna till 4dellov

- Nérrekreation

- Den markerade platsen utgoér en del av
sammanhéngande gronstruktur. Grona
strak ska vérnas 1 syfte att bevara den
biologiska mangfalden enligt
oversiktsplan 2022.

- Pétagligt naturvirde (naturvirdesklass 3)
- Kuperat med lag tillgdnglighet

- Det finns fornminnen i omradet

. Bukarr 5:9

+ Omradet dr beldget inom den utpekade
utvecklingsorten Siro i enlighet med
Kungsbacka dversiktsplan.

- Delvis skogsmark som ingér i ett nétverk
av livsmiljoer for arter knutna till ddellov
- Delvis jordbruksmark som utgér en del
av ett storre omrade

- Nérrekreation

- Den markerade platsen utgdr en del av
sammanhingande gronstruktur. Grona
strak ska vérnas 1 syfte att bevara den
biologiska mangfalden enligt
oversiktsplan 2022.

- Skogsmarken har hogt naturvarde
(naturvirdesklass 2)

- Kuperat med lag tillgdnglighet

- Langt till kollektivtrafik

1:116 i Sard, Kungsbackas kommun



Avvagning jordbruksmark

Nyttan av att iansprakta jordbruksmarken for bostidder har vigts mot nyttan av att bevara den
brukningsvérda jordbruksmarken. Slutsatsen &r att det foreslagna bostadsomradet inom Skorvalla
1:116 (alternativ 1) ger goda effekter for bland annat bostadsforsorjningen i kommunen och véger
saledes tyngre. | kommunens dversiktsplan dr omradet utpekat som centrumnéra i utvecklingsorten
Saro. Att mojliggora for bostadsutveckling hir bedoms darfor utgora ett visentligt samhéllsintresse.
Jordbruksmarken brukas inte idag. Marken har betats sedan minst 2012 och sannolikt lé&ngre tillbaka
an sd. Arronderingen bedoms som délig d& jordbruksskiftet ar svardtkomligt samt 1angt fran
brukningscentra.

I syfte att bevara de agrara kvaliteter som jordbruksmark i Kungsbacka innebdr prioriterar
kommunen att bevara de storre och mer sammanhidngande jordbruksmarkerna framfor de mer
fragmenterade och svirbrukade markerna, &ven om detta kan innebéra att kulturhistoriska vérden
gér forlorade.

Det utpekade planomradet ar idag kringbyggt med bostédder och utgdr ett fragment av tidigare
jordbruksomrade som dessutom dr svaratkomliga ur ett jordbruksperspektiv, pa samma sétt som
flera av jimforelsealternativen. Dessa omraden bedoms idag ha ett storre vérde i att bidra till att
starka utvecklingen i Sard centrum i form av bostéder och service.

Det dr i kommunens intresse att i storsta mojliga man bevara den brukbara jordbruksmarken, men 1
jamforelse mellan dessa olika platser bedomer kommunen att alternativ 1, Skorvalla 1:116 ar
lampligt for bostadsbebyggelse.

Avvagning strandskydd

Tva av jamforelsealternativen omfattas inte av strandskydd (nummer 4 och 5). Dessa har dock
patagliga naturvirden, dr omraden for nérrekreation och utgdr del av sammanhéngande
gronstruktur. Enligt kommunens oversiktsplan ska gronstrdk virnas for att bevara den biologiska
mangfalden. Den tinkta malgruppen har ett behov av hog tillgidnglighet vilket inte kan uppfyllas pa
dessa platser da de ar kraftigt kuperade. Dessa platser bedoms dérfor inte vara lampliga {or
foreslagen bebyggelse.

Omrade 1, Skorvalla 1:116 omfattas av strandskydd. En naturvardesinventering har utforts dar
slutsatsen 4r att de naturvérden som finns dr knutna till &faran och dess direkta naromrade.
Fastigheten dr idag inhdgnat och darfor inte tillgéngligt for allménheten.

Kommunens bedomning &r att en vil avvagd utformning av detaljplanen, dar avstand halls till
befintliga naturvirden bedoms inte paverka strandskyddets syfte att bevara goda livsmiljoer for
djur- och vixtliv. En planliggning av marken kan dessutom bidra positivt till strandskyddets syfte
att 1angsiktigt trygga allménhetens tillgdnglighet till Skorvallabédcken.

For strandskyddet fran havet bedoms sarskilt skél 2 ”Omrade vél avskilt fran stranden” vara
tillaimpbart da planomradet ar avskilt fran havet genom befintligt bostadsomrade.

Sarskilt skél 5 ”Angelédget allmént intresse” bedoms vara aktuellt bade for strandskyddet fran havet
samt for strandskyddet for Skorvallabacken. Planomréadet ingér 1 omrdde som 1 kommunens
oversiktsplan pekats ut som utvecklingsort. Detaljplanen tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling och komplettering av bostadsutbudet i enlighet med kommunens
bostadsforsorjningsprogram.
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Slutsats

I jamforelse mellan de olika platserna bedomer kommunen att det aktuella planomradet, alternativ
1: Skorvalla 1:116, ar lampligt for utveckling. Omrédet ligger i ett etablerat bostadsomride och det
finns goda forutsittningar att bygga vidare pa befintlig infrastruktur, sdsom VA, el, bredband och
vég vilket dr resurseffektivt och gynnsamt for synergieffekter. Det aktuella projektet bestér av
bostdder for seniorer. Darfor dr tillgénglighet, nérhet till kollektivtrafik och service samt nérhet till
rekreation viktiga aspekter som platsen tillgodoser.

De jamforelsealternativ som ligger ndrmare Sard centrum (nummer 2 och 3) beddms dven de vara
lampliga for bostadsbebyggelse men nérheten till centrum innebar att de bor ha en hogre
exploateringsgrad dn det nu aktuella projekt.

Ett par andra jamforelsealternativ som skulle kunna mojliggora bostader dr i kommunens
oversiktsplan utpekade som titortsnéra gronomraden. De hdr omradena fyller andra viktiga
funktioner i en attraktiv stad, sdsom nérrekreation, biologisk méngfald och andra ekosystemtjénster.
Dessa omraden har dessutom topografiska utmaningar som péaverkar omradenas tillgdnglighet.

Ur strandskyddsperspektiv bedoms alternativ 1: Skorvalla 1:116 vara det mest lampliga for
foreslagen bebyggelse da det tillgodoser ett angeldget allmint intresse samtidigt som det sdkerstéller
och forbattrar allmidnhetens tillgang till strandomrédet utan att inkrikta pa de naturvdrden som finns
langs Skorvallabiacken. Strandskydd kommer fortsatt att gilla for omrddet med hoga naturviarden
mellan Skorvallabiacken och foreslagen detaljplan.
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