SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2022-11-18

Diarienummer

2019-00003 Kungsbacka

Detaljplan fér bostader inom Bukarr 1:9

Genomférande

Byggnadsnamnden besl6t den 2021-12-16 § 335 att genomféra samrad for detaljplaneférslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka och pa biblioteket i
Kullavik under tiden 18 januari till 15 februari 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och sakdgare
for yttrande.

Ett samradsmote genomfordes den 26 januari 2022. Métet genomfordes digitalt med hjalp av
Microsoft Teams som en foljd av vid tiden rddande restriktioner pa grund av Covid-19. Cirka 20
personer deltog i samradsmétet. Deltagarna gavs mojlighet att stéalla fragor. Kommunens medarbetare
forde inga anteckningar vid métet.

Tva dialogtillfallen med forskolebarn genomfordes pa plats i omradet, den 4:e och den 10:e februari
2022. En sammanfattning av dessa dialogtillfallen aterfinns i detta dokument vid punkt 31.

Sammanfattning
Under samradstiden inkom 30 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak dagvatten, trafik och
byggnadshdjder.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebar fortydliganden kring
dagvattenhantering, samt att infarten till omradet flyttas, liksom en justering av placering av
byggratterna langst at vaster.

Framforda synpunkter har i vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgangliga pa samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar att:

- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors halsa och sakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvdmning eller erosion. Se vidare under rubriken geotekniska sakerhetsrisker.

Geotekniska sakerhetsfragor

Statens Geotekniska Institut har granskat planhandlingarna och yttrat sig om geotekniska
sakerhetsfragor. Stabiliteten for planomradets bergsslanter har utretts i bergutredningen. SGI anser att
det saknas en utredning som berdr jordens stabilitet. Inom omradet finns branta bergsslanter med ett
flertal block i och bredvid slanter. Utredningen visar att ett block beddms kunna bli ett potentiellt
riskblock pa langre sikt. SGI anser att atgarden med att blocket skrotas ned, alternativt férankras med
bergsbult bor ske innan planen antas om det inte gar att sakerstalla detta i planen. Lansstyrelsen
hanvisar till SGI:s yttrande for mer detaljerade beskrivningar. Yttrandet bifogas detta samradsyttrande.

Lansstyrelsen befarar inte att:
- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med géllande bestammelser,

Radgivande synpunkter enligt PBL

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.
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Strandskydd

Det anges i planbeskrivningen att kommunen avser inkomma till Lansstyrelsen med en begéran om
upphédvande av strandskyddet for mindre sjoar och vattendrag. L&nsstyrelsen anser att upphévande av
strandskydd bor hanteras inom detaljplanearbetet och regleras genom en planbestammelse i plankartan.
Det ska tydligt framga av plankartan vilka omraden inom detaljplanen som omfattas av strandskydd
samt var det upphavs.

Om upphévandet hanteras i detaljplanearbetet ska det framga vilka sarskilda skl enligt 7 kap 18 ¢ §
miljobalken som aberopas for upphéavande av strandskyddet, vilka natur- och friluftsvarden som finns
pa platsen samt varfor intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset.

Riksintresse och ekosystemtjanster

Omradet ingar i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. MB och &r i den fordjupade
oversiktsplanen for Sar6-Bukarr angett som strovomrade. Exploatering kan innebara negativ paverkan
pa friluftslivet, bland annat till f6ljd av andrad landskapsbild. Det bor redovisas hur man avser att
tillgodose riksintresset. Terrangen ar blockig och innefattar en variation av strukturer, vilket kan vara
intressant ur naturvardessynpunkt. Det ar darfor dven dnskvart att man redovisar hur omradets
ekosystemtjanster paverkas av att naturomradet omvandlas till bebyggt omrade.

Skyddsvéarda trad

| planen foreslas att tva sarskilt skyddsvarda trad (ek) avverkas till forman for bebyggelse. Grova,
gamla eller ihdliga trad har en mycket stor betydelse fér fauna och flora och kan inte ersattas rakt av.
Det ar positivt att nya tradd planteras och veden tas tillvara, men de naturvéarden som férsvinner med de
gamla ekarna tar mycket lang tid att aterskapa. Skyddsvarda trad bor darfor i mojligaste man bevaras.
Kommunen bor redovisa de alternativ man utrett for att undvika avverkning av ekarna. Om man avser
att paverka de skyddsvarda traden ska en anmélan for samrad enligt 12 kap. 6 § MB lamnas till
Lansstyrelsen.

Biotopskydd

Inom planomradet finns objekt som omfattas av generellt biotopskydd. Allétrad ar biotopskyddade och
paverkan bor i mojligaste man undvikas. Om ett eller flera trad i allén kommer att paverkas, tex genom
avverkning, pa grund av det foreslagna dagvattenmagasinet eller av annan orsak, kréavs dispens fran
biotopskyddet. Dispens soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal. Det basta
alternativet ar att planen anpassas sa att strukturerna kan bevaras. Fragan om biotopskyddsdispens bor
avgoras innan detaljplanen antas.

Dagvatten

Planhandlingarna bor kompletteras med en beskrivning av planens sammanlagda paverkan pa MKN
for vatten, vilka skyddsatgarder som vidtas for att undvika negativ paverkan och hur majligheten att
uppna MKN for berérda vattenforekomster paverkas. Aven kumulativa effekter bor beskrivas.
Berakningar av samtliga parametrar som kravs for bedémning av paverkan pa MKN for vatten ska
finnas med. Aven péaverkan pa recipienternas floden bor beskrivas och lampliga atgarder for att minska
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paverkan foreslas i planhandlingarna. Hur reningen och flodesutjamningen paverkas vid 100-arsregn
och hur recipienten paverkas vid skyfall bor ocksa redovisas.

Lansstyrelsen foresprakar lokalt omhéandertagande av dagvatten och att andelen hardgjorda ytor blir sa
lag som majligt. Om majligt bor dagvattenhanteringen utformas for att dven skapa miljoer som gynnar
vaxt- och djurlivet. Lansstyrelsen kan dock inte se att det sékerstélls i detaljplanen att det kommer att
anléggas ett dagvattenmagasin enligt dagvattenutredningen for att rena dagvatten innan det rinner till
Vean. Vidare stammer inte dagvattenutredningen med planforslaget. Flerbostadshuset har en annan
placering i dagvattenutredningen an vad som tillats pa plankartan vilket kan paverka
dagvattensituationen.

Arkeologi

Ingen kand fornlamning finns registrerad inom planomradet men vaster om omradet har en arkeologisk
undersokning utforts av fornlamningen L1996:6396, en stenaldershoplats. Vid undersékningen av
denna fornlamning patraffades ett ringa fyndmaterial av svallad och patinerad flinta av mesolitisk
karaktar (Johansson 2007).

Inom planomradet utgors huvuddelen av markmiljon av berg och i den sédra delen av lera. Vidare har
centralt inom ytan tidigare legat en bostadsfastighet. Mot bakgrunden att stérre delen av planomradet
utgors av synligt berg samt av en stor yta som redan varit bebyggd har Lansstyrelsen ur arkeologisk
synpunkt inget att erinra mot planforslaget. Lansstyrelsen vill dock pdminna om kulturmiljélagen 2
kap 10 § lagen (1988:950), vilken innebar att om fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmélas till Lansstyrelsen.

Tillganglighet for raddningsfordon

| planbeskrivningen har hansyn tagits till mojligheten for tunga fordon att kora upp fér vagen genom
detaljplanen. Det kan aven vara bra att radfraga den kommunala raddningstjansten angaende deras
mojlighet for en effektiv insats i planomradet, med avseende pa vagens lutning och bredd.

Huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska vissa allméanna platser i planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland
planbestdammelserna finns en rubrik som anger att det ar enskilt huvudmannaskap for anvandningar av
allmén plats men det saknas en sérskild planbestimmelse om huvudmannaskap. | Boverkets nya
foreskrifter for detaljplaner 2020:6 &r det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras
genom en sarskild planbestdmmelse, en egenskapsbestimmelse. Rubrikerna som anvands stimmer
heller inte Gverens med bestammelserna, for mer information se yttrandet fran Lantmateriet.

Planbestammelser

Nockhdjderna &r angivna i meter 6ver angivet nollplan (plushéjd). Eftersom det inte finns nagra
hojdangivelser i grundkartan ar det svart att fa en uppfattning om héjden pa byggnaderna.
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Planbestammelsen f1 om att torn far uppforas pa byggnaden till en storsta totalh6jd av +40 meter Gver
angivet nollplan bor specificeras. Det inte framgar var eller hur stor del av byggnaden som far
uppforas med den hogre hojden.

Det saknas en planbestammelse om hur néra fastighetsgrans man far bygga.

Gransdragningarna pa plankartan (plan-, anvandnings-, och egenskapsgrans) foljer inte Boverkets
allmanna rad 2020:6.

Kommentar: Den geotekniska utredningen har kompletterats med undersékning av sléantens
stabilitet. Utredningen visar att planomradet ur geoteknisk synvinkel ar lampligt for
exploatering. Blocket kommer att atgéardas i samband med exploatering, och detta sakras
genom en planbestdmmelse om villkorat startbesked.

Strandskyddet som omfattade en del av planomradet har upphévts enligt Lansstyrelsens beslut
2022-06-07, dnr 3006-2022.

Paverkan pa riksintresset rorliga friluftslivet, liksom ekosystemtjanster har beskrivits mer
ingaende i planbeskrivningen.

Samrad enligt 86 MB kring de skyddsvarda traden. Beslut mgjliggor nedtagandet av ett av
traden, och att det andra lamnas som hogstubbe.

Anstkan om biotopskyddsdispens kommer att géras innan detaljplanen antas.

Dagvattenutredningen har uppdaterats for att dverensstamma med aktuellt planforslag.
Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter fran dagvattenutredningen som fortydligar
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Planbeskrivningen har aven fortydligats gallande
sakerstallande av att anlagga dagvattenanlaggning.

Raddningstjansten har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa samradsforslaget, och har inga
synpunkter pa forslaget.

Planbestammelserna kring huvudmannaskap och byggnaders hojd och placering har
reviderats utifrdn synpunkterna.

2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen méaste forbattras

Grundkarta
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Plankartan saknar teknisk information, uppgifter om koordinatsystem, héjdsystem, aktualitetsdatum
for fastighetsredovisningen osv.

Teckenforklaringen till grundkartan maste forbattras. Flera linjer ser likadana ut.
Utskriftsformat for ratt skala

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéandas for att den angivna skalan
ska stdmma.

Delar av planen som bor forbattras/ses éver

Boverkets rekommendationer

Av planbeskrivningen framgar att detaljplanen tas fram med utdkat standardférfarande i enlighet med
PBL 2010:900 BFS 2019:2. Vidare framgar ocksa att Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade att
2019-11-07 att uppdra at forvaltningen att uppratta en detaljplan. Lantméteriet uppfattar dock att det ar
Boverkets allmanna rad 2020:6 som tillampas med tanke pa att inga administrativa bestimmelser
anvands.

Avgransningslinjer: Plan-, anvandnings-, och egenskapsgrans har inte det manér som Boverket foreslar
i sina allménna rad 2020:6.

Gransmanér i planforslaget

Rubrik om enskilt huvudmannaskap troligen inte tillrackligt = kommunalt huvudmannaskap? Enligt
planbeskrivningen ska vissa allménna platser i planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland
planbestammelserna finns en rubrik som anger att det ar enskilt huvudmannaskap for anvandningar av
allmén plats men det saknas en sérskild planbestdammelse om huvudmannaskap. Eftersom plan-
beskrivningen inte &r juridiskt bindande galler endast de bestammelser som finns upptagna i
handlingen plankarta med bestdammelser. | Boverkets nya foreskrifter for detaljplaner 2020:6 &r det ett
tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras genom en sérskild planbestammelse, en
egenskapsbestammelse.

Boverket har anda sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap ska regleras genom att det
infors en sarskild (administrativ) planbestammelse, i Boverkets nya foreskrifter for detaljplaner
2020:6, en egenskaps-bestammelse. Eftersom rubriker i listan med planbestammelser inte ar en
planbestdammelse finns risken att nuvarande redovisning vid en domstols-prévning skulle innebéra att
huvudregeln enligt 4 kap 7 8§ 1 men PBL - att kommunen ar huvudman for detaljplanen galler for
samtliga allménna platser i det aktuella planforslaget. Lantméteriet rekommenderar darfor starkt att en
sarskild planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap for de aktuella allménna platserna infors bland
planbestdammelserna.

Exploateringsavtal

Av planbeskrivningen framgar att ndgot exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen inte
avses skrivas. Det framgar dock att exploatéren ska bekosta ett stort antal atgarder for genomférandet
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av planen. Det bor framga att det atagandena bygger pa frivillighet och kan férandras. Kostnader kan
darfor komma att fordelas pa exempelvis blivande fastighetsagare.

Kommentar: Plankartan har reviderats utifran synpunkterna.

Exploateringsavtal: Utbyggnad av gator och kvartersmark ansvarar exploatoren for. Det finns
inga kommunala intressen att bevaka i ett exploateringsavtal utéver va-utbyggnad vilket
hanteras i ett separat va-avtal.

3. Trafikverket

Trafikflode och kapacitet utmed vag 955

| planhandlingarna star att ”den planerade exploateringen inom planomradet forvantas alstra cirka 100
bilresor per dygn, enligt berdkningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg.”

Trafikverket har tagit del av kapacitetberédkningar for anslutning utmed véag 955 och anser att
planforslaget inte kommer paverka vagen pa ett negativt satt.

Trafikprognos bor vara 20 ar efter planomradet forvantas tas i bruk, dvs. ar 2045-2050.
Bullerstorning

Trafikverket noterar att planforslaget kommer att klara forordningen om trafikbuller (2015:216) med
atgarder vid uteplatserna.

Ovrigt
Trafikverket noterar att detaljplanen inte &r i 6verensstammelse med nu gallande fordjupad
oversiktsplan for Saro-Bukarr.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.
Kommentar: Yttrandet noteras.

4. Sveriges geotekniska institut, SGI

SGlI:s synpunkter Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hansyn tas till manniskors hélsa
och sékerhet samt risken for olyckor, 6versvdmning och erosion. Med hénvisning till 2 kap 4-5 8 i PEL
anser SGlI att geotekniska aspekter sdsom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska
klarlaggas i planskedet. Stabiliteten for planomradet bergsslanter har utretts i planhandlingarna.
Déaremot ser SGI ingen utredning som beror jordens stabilitet. | bergutredningen anges att "Det finns
inga forutsattningar for stabilitetsproblem i jord". Men det beskrivs inte pa vilka grunder detta bygger.
Vad SGI kan se pa SGU:s jordartskartor sa gransar planomradet till leromraden i sydvast och dessa gar
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enligt kartan ocksa in en bit i omradet. Det ar inte ovanligt att det finns mindre avvikelser i utbredning
av jordarter pa dessa kartor, varfor omradet behover utredas av geolog/geotekniker for att fastsla djup
och utbredning. Ar de faktiska forhallandena sadana att risker inte Mart och entydigt kan uteslutas, dar
detaljplanen och dess naromrade kan berdras av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas.
Stabilitetsforhallandena ska klarlaggas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008. Omradets bergstabilitet anges i planbeskrivningen med hanvisning till
bergutredningen. Det framgar att:

"Inom omradet finns branta bergsslanter med ett flertal block i och invid slanter. Utredningen visar att
ett block bedoms kunna bli ett potentiellt riskblock pa langre sikt. Det bedoms lampligt att blocket
skrotas ned, alternativt forankras med bergsbult, innan detaljplanen antas." Under stycket geoteknik
star dock en motstridig uppgift: "Utredningen beddmer att riskblocket bor skrotas ned alternativt
forankras med bergbult, i ett tidigt skede av exploateringen. Exploatéren ansvarar fér och bekostar
atgarderna for riskblocket" SGI anser atgarden behover ske innan planen antas om det inte gar att
reglera i plan pa ett juridiskt bindande satt. Naturmarken dar det aktuella blocket finns ar avsett att
forses med enskilt huvudmannaskap. SGI vill darfor lyfta fragan kring hur langsiktig stabilitet i den
aktuella slanten kan sakerstallas. Oavsett om blocket skrotas ner eller férankras med bultning, behdver
slutresultatet besiktigas av bergtekniskt sakkunnig som da bedémer slantens stabilitet efter atgard och
eventuellt behov av terkommande besiktning. SGI anser att det finns behov av att det tilldelas ett
tydligt ansvar for att sadana besiktningar utfors och forordar i férsta hand kommunalt
huvudmannaskap for denna typ av konstruktioner.

Kommentar: En geoteknisk utredning har genomforts vilken drar slutsatsen att planomradet
ar lampligt for exploatering. Planens intentioner kan genomféras om rekommendationer kring
bergtekniska forutsattningar foljs. Atgard av riskblocket sékerstélls genom planbestammelse
om villkorat startbesked

5. Raddningstjansten Storgtteborg

Tillganglighet for raddningstjansten
Tillgangligheten &r god och planomradet angors via en ny infart fran Saré Lundavag.
Brandvattenforsorjning

Avstandet till narmsta brandpost &r i dagslaget for langt. Planomradet behdver kompletteras med
tillgang till minst en brandpost. Brandpost ska finnas sa avstand mellan raddningstjanstens
uppstalliningsplats och brandpost inte dverstiger 75 meter. Avseende brandposters kapacitet for
omradet ska Svensk vattens publikation P114 foljas.

Riskhansyn

RSG har inte identifierat nagra avsevarda riskkallor i fastighetens direkta narhet med avseende pa
transport av farligt gods eller tillstandspliktig hantering av brandfarliga och explosiva varor.
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Kommentar:
Yttrandet noteras.

Sakégare

6. Fastighetsagare till Bukérr 1:93

Tankt infutfart mot Sar6 Lundavag ar placerad dar det idag finns ett farthinder pa Saro

Lundavag (se bifogade bilder). Darfér maste ny placering av in/utfart utformas. Den tankta in/utfarten
kan bli blind i riktningen mot Vastra Sarévagen da Saro Lundavégen svanger har (syns tydligt pa
bifogade bilder). Det finns inte ndgon notering om de stenterrasser och stenkanter som finns idag pa
tomten i underlaget. Dessa borde ha ngot kulturellt varde.

Synpunktslamnaren har bifogat bilderna ovan, som visar den skymda sikten pa Sar6 lundavag fotograferad fran norr och
fran soder.

Kommentar: Infarten till det nya omradet har flyttats soderut for att skapa en mer trafiksaker
situation.

Planhandlingarna har kompletterats med information kring befintliga stenterrasser och
stenkanter.

7. Boende Bukarr 2:95, Igh 25

Synpunktslamnaren anser att planbeskrivningen avviker fran det uppdrag byggnadsnamnden
overlamnat till samhallsbyggnadskontoret.
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Forslaget beror 40% av tomtens areal for byggnation, cirka 7 000 kvadratmeter, med en boende yta pa
ca 2800 kvadratmeter fordelat pa 20 hus/lagenheter pa avstyckade 13 tomter. Det blir en fortatning av
bostader bestaende av parhus samt ett trevaningshus med lagenheter och déar samtliga tomter blir sma
till ytan. Forslaget avviker fran omgivningens villor och bostadsratter som bestar av dvervagande
enplanshus eller en och halvplanshus med normal tomtstorlek.

Bostadsrattsforeningen pa andra sidan vagen bestar av 10 parhus och 7 enplanshus, den sammanlagda
boytan i foreningen ar ca 2700 kvadratmeter och ligger pa en tomt med en yta pa ca 21 000
kvadratmeter. Det ar ca 13% boyta av tomtmarken och stimmer ungefér i procent med de villor som
ligger i omgivningen. Med det forslag som framtagits av samhé&llsbyggnadskontoret dar végarna i det
tilltankta omradet kommer att ligga betydligt hogre an lagenheterna i bostadsrattsforeningen som har
fasad mot Saré Lundavag. Med ett avstand pa ca 20-30 meter &r oron stor for 6kat buller och
olagenheter fran bilars stralkastare och dar man raknat med en 6kning av ca 100 fordonspassager per
dygn. Den branta lutningen pa lokala végar i forslaget okar belastning pa motorer vilket 6kar ljudnivan
pa fordon. Aven den foreslagna infartens placering vid Saré Lundavag ar olamplig av
trafiksakerhetsskal. Det uppstar en oro fér 6kning av dagvattenflode fran ett sa tatt bostadsomrade som
ligger pa en sa lutande tomtmark, med de risker det kan medfora for bostaderna i
bostadsrattsféreningen samt de idag befintliga diken och végar som gransar till Bukarr 1:9 i véster.

Den foreslagna bygghojden pa parhus och flerfamiljshus pa mark med brant lutning kan komma att
forsamra, senarelagga, solljuset pA morgon och formiddag for de lagenheterna i bostadsrattsforeningen
som har fasad mot Saro Lundavég. Forslaget maste omarbetas av samhéllsbyggnadskontoret till en mer
anpassad detaljplan dar hansyn tas till ovan beskrivna problemomraden. 3-4 normala villatomter med
enplanshus vore mer passande pa den foreslagna delen av Bukarr 1:9.

Kommentar: Forslaget ar i 6verensstammelse med uppdraget att préva 10 till 20 bostader.

Kommunen gor bedémningen att foreslagen bebyggelse gar i linje med omgivningens
bebyggelse som ar varierad med mindre kedjehus, storre villatomter samt flerbostadshus i Saro
centrum.

Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre soderut for att férbattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.

Bullerutredningen visar att bullernivaerna haller sig inom riktvardena for befintlig bebyggelse
vaster om Saro Lundavag.

Sedan infarten till/utfarten fran det nya omradet flyttats soderut kommer ljuskaglor fran bilar
som kor ut fran omradet troligen inte kastas vinkelratt mot befintliga bostader véaster om Sar6
Lundavagen. Skulle olagenhet anda uppsta efter att omradet ar utbyggt och inflyttat kan
klagomal goras i efterhand och atgarder géras som skydd mot storning.

Dagvattenutredningen har reviderats for att matcha foéreslagen bebyggelse. Dagvattenmagasin
for fordrojning kommer att uppforas.
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En solstudie som tagits fram visar att de foreslagna byggnaderna inte kommer att skugga
befintliga byggnader.

8. Boende Bukarr 2:95, Igh 5

Synpunktslamnaren motsétter sig inte byggnationen men har féljande synpunkter:

Foreslagen infart skapar problem for boende i utmed S&ré Lundavég. Infarten till Bukérr 1:9 bor
komma soderifran fran Saro Lundavég alldeles efter korsningen med Véstra Sarovagen. Detta for att
minska buller och ljussken fran bilar och for att fa bort den olampliga infarten langre upp pa Sér6
Lundavag. Foreslagen infart ar farligt ur trafikséakerhetssynpunkt. Manga olyckstillbud kommer att
intraffa har mellan bilar, mopeder, cyklar och gaende da sikten ar skymd i kurvan.

Vattenmagasinets placering enligt forslaget maste flyttas till ett annat lage séderut. Anledningen &r att
husen pa vastra sidan om Saro Lundavéag ligger flera meter lagre an det tankta vattenmagasinets
placering. Redan idag uppstar problem med att diket vid kraftigt regn svammar 6ver och vatten rinner
ner pa underliggande husens grunder och tomter. Nér allt dagvatten nu leds hit kommer det delvis att
stromma 6ver magasinet, som inte kan ta mot allt vattnet, éver vagen, diket och ner éver vara
husgrunder som forstors.

Platserna dar detaljplanen foreslar att infarten till Bukarr 1:9 och vattenmagasinet skall ligga
ar ocksa ur geologisk synpunkt ett kansligt omrade med risk for ras. Pa vastra sidan

av Saro Lundavag mellan vagen och vara hus gar en backravin. Husen ligger lagre an

diket och skyddas enbart fran 6versvamning av att diket har en férdamning. Om allt
dagvatten leds hit dkar risken avsevart for éversvamning och ras.

Byggnationen pa berget ar alldeles for hardexploaterat. Bukarr 1:9 bestar ar ungefar 17 000
kvadratmeter, varav 7 000 kvadratmeter ar foreslagen for byggnation. Pa denna yta ska 20 bostader i
form av parhus och flerfamiljshus. Detta innebar att fastigheterna blir mycket sma, som minst 370
kvadratmeter, och inte féljer kommunens tidigare direktiv om att en villatomt i Sard ska vara minst 1
500 kvm. Fastighetsagaren anser att tomterna ska goras storre och darmed ocksa att antalet lagenheter
minskas fran 20 till férslagsvis 12. Parhusen bor byggas i enplans utférande for att inte helt dominera
bergssluttningen. Flerfamiljshuset bor utga och erséttas med tva parhus.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre sdderut for att
forbattra den trafiksakerhetsméssiga situationen.

Bullerutredningen visar att bullernivaerna haller sig inom riktvardena for befintlig bebyggelse
vaster om Saro Lundavag.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenldsningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
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leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflodet i stérre utstrackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvéagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saré lundavéag att belastas.

Geotekniken i planomradet har utretts efter samrad for att sékerstalla att bebyggelsen kan
uppforas utan risk for ras eller erosion.

Det finns inga gallande direktiv om att villatomter i Saro ska vara minst 1500 kvm.

Exploateringsgraden motiveras av det centrumnara laget. Med néarhet till kollektivtrafiknod
och den kommersiella och offentliga service som centrum erbjuder sa &r det motiverat att
mojliggora en hogre tathetsgrad i detta lage.

9. Fastighetsagare till Bukarr 1:46

Fastighetsagaren tycker det ar positivt att del av fastigheten inte ska bebyggas, utan att denna del dven
fortsattningsvis ska kunna nyttjas som naturpark och strévomrade. Vidare ar det upprepade budskapet i
detaljplanen bra att hansyn ska tas till befintliga naturvéarden och att byggnaderna/ bygghdjder ska
anpassas till terrangen och landskapsbilden.

Det ar darfor forvanande att detaljplanen i flera delar gar i motsatt riktning utan hansyn till ovan
skrivning. Detaljplanen visar istéllet en maximering av antalet bostéder trots att man kommit fram till
att endast en mindre del av Bukarr 1:9 ska bebyggas. Detta innebar en dverexploatering med for
manga hus pa for sma tomter som pa en begransad yta. Vidare 6verstiger byggnadshojderna bade
befintlig bebyggelse och landmarken som &r hogst betydande for landskapsbilden.

Placering av parhus pa tomt 7 och 8

Fastighetsagaren har invandningar mot parhus placerat framfor fastighetsagarens egna hus och altan
vilket innebar en betydande olagenhet sett utifran flera aspekter.

Placeringen innebar att husvédgg och tak skjuta upp cirka 4-5 meter ovanfér och framfor altangolv.
Detta innebdr att bade utsikt och kvéllssol skulle forsvinna.

Trots att parhuset ligger i en sluttning nedanfor huset &r byggnadshéjden hdgre én fastighetsagarens
hus. Detta 6verensstammer inte med skrivningen i detaljplanen som séger att byggnaderna ska
anpassas till terrdngen och att landskapsbilden ska varnas genom begransning i byggnadshojder.
Altanen pa parhuset ar placerad mittemot fastighetségarens altan vilket ar hogst olampligt med tanke
pa insyn at bada hall.

Parhuset ar placerat 4 meter fran fastighetsgransen vilket ar narmare &n normen pa 4,5 meter.

Ett forslag for att 16sa dessa olédgenheter &r att flytta huskroppen langre ner mot Vastra Sarévégen.
Parhuset hamnar da ej framfor fastighetségarens hus och nockhojden blir betydligt lagre eftersom
terrangen sluttar. Nockhojden pa parhuset bor da rimligen hamna ungefar pa samma niva som hojden
pa fastighetsagarens altangolv. Vidare bor en vridning av huset likt husen pa tomt 9-12 vara
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fordelaktig. Huset kommer da att hamna i ungefar samma vinkel som 6évriga parhus vilket gor att
omradet far en mer estetisk utformning samt att de far kvallssol. Parhuset pa tomt 5 och 6 bor dven det
vridas och flyttas ndrmre Sarévéagen/ Sard Lundavag vilket innebér lagre nockhdjd, kvéllssol och att
aven detta hus smalter in battre i omradet. Nar det galler tillfartsvag till dessa tva parhus bor en
lamplig 16sning vara att dra en separat stickvag fran den befintliga tillfartsvagen sa att vag och
parkeringar hamnar i lagom niva med parhusen.

Végen som kommer nerifran Saré Lundavag gar i en uppforsbacke i mot fastigheten. Detta kommer
innebara en upprepad olagenhet i form av stralkastarsken. For att mildra olagenheten bor vaxtlighet
(trad/ buskar) planteras alternativt ett plank sattas upp i hornet for att forhindra stralkastarsken, bade i
riktning fran Saro Lundavég och i riktning fran flerfamiljshuset.

Placering och bygghojd av flerfamiljshuset

Flerfamiljshusets avstand pa 11 meter fran fastighetsgransen ar for nara. Detta med tanke pa att
nockhojden ar +37 meter (torn +40 m) 6ver angivet nollplan, jamfort med min fastighetségarens
nockhdjd pa ca +24 m. Skillnaden blir da ca 13 m. vilket innebér att denna husvégg blir mycket hog
och dominerande i forhallande till mitt hus.

Forslag for att mildra denna olagenhet hade varit att skjuta pa huskroppen at norr sa att avstandet
mellan mitt hus och huskroppen pa flerfamiljshuset 6kade. Pa norra gaveln av flerfamiljshuset ar det
inritat parkeringsplatser som kan flyttas till framsida av huset och istéllet ge utrymme till att flytta
huskroppen nagot norrut.

Hojden pa flerfamiljshuset ar angivet att vara +37 m (tornet +40 m) dver angivet nollplan och
bakomliggande bergstopp ligger pa + 35 m 6ver angivet nollplan. Detta innebér att huset kommer att
tacka bakomliggande berg. Detta 6verensstdimmer inte med skrivningen i detaljplanen att
landskapsbilden ska varnas genom begransning i byggnadshojder. Bergstoppen ar idag en popular
utkiksplats som besoks regelbundet av narboende och skolor.

Forslag ar att sénka huskroppen sapass mycket att huset ej tacker bergstoppen vilket antingen kan
goras genom att ta bort en vaning pa huset alternativt att istallet placera ett parhus pa samma plats.

Kommentar: Planforslaget innebér att en del av fastigheten undantas fran bebyggelse och
istallet utgors av natur, i syfte att minska paverkan pa befintlig miljo. Vidare gér kommunen
bedémningen att foreslagen bebyggelse forhaller sig vél till omgivande landskapsbild och
befintlig bebyggelse.

Foreslagna byggnader narmast vaster om synpunktslamnaren har flyttats langre at sydvést i
syfte att minska olagenheten for dennes bostad. Den nya placeringen ar ocksa battre ur utsikts-
och kvéllssolssynpunkt. Hojdangivelserna i plankartan har fortydligats.

Flerfamiljshuset far uppforas pa ett avstand av 4 meter fran fastighetsgrans. Mellan denna
fastighetsgréans och synpunktslamnarens fastighetsgrans finns en stracka som undantas fran
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planlaggning. Detta innebér att minsta mojliga avstand mellan flerfamiljshuset och
synpunktslamnarens fastighetsgrans ar ca 13 meter. Kommunen gér bedémningen att detta
avstand ar tillrackligt stort for att skapa ett avskiljande avstand mellan byggnaderna. Krav pa
storningsskydd mot bléandning inférs i plankartan.

Flerfamiljshuset kommer att skymma utsikten fran bakomliggande héjd. Kommunen gor den
avvagningen att det ar av storre vikt att tillskapa bostader i detta centrumnara lage.

10. Boende Bukarr 2:95

Synpunktslamnaren anser att det &r bra och naturligt att omradet som utgér Bukarr 1:9 blir bebyggt och
utvecklas men har invandningar och krav pa forandring enligt nedan:

Den planerade anslutningen végen mot Sard Lundavég ar oldamplig. Utfarten ligger i en skymd kurva
som kommer att leda till incidenter mellan trafikanter. Har samsas bil-, gdng- och cykeltrafik pa en
begransad yta som dessutom &r sarskilt smal just dar utfarten &r tankt att ligga. Manga barn anvander
denna vag till och fran skola, buss med mera dagligen. Svangen vid utfarten pa 180 grader spar
ytterligare pa risken for olyckor. Om det kravs en slingrande vag for att utjamna nivaskillnader ska den
ligga pa omradets egen mark och inte belasta omgivande miljé som redan &r hart utnyttjad.

Anslutningen bor ligga narmare Vastra Sarévagen och syd om Dammlyckevagens in/utfart. Har far
trafikanter fri sikt och omradets gang och cykeltrafikanter en direkt anslutning till den GC-vag som
borjar syd om Dammlyckevagen och leder till Vastra Sarovagens 6vergangsstalle.

Den okade méangden fordon paverkar narboende negativt med 6kat buller, utslapp och stralkastarljus in
bostader.

Omradets dagvatten bor ledas och magasineras langs med Séar6 Lundavags ostra sida da
vattenmagasinet pa den vastra sidan redan ar hart belastat med sma marginaler till Gversvamning.

Vid snéréjning kommer sno att dumpas rakt fram fran utfarten och darmed riskera hamna pa
fastigheten pa andra sidan Sar6 Lundavag. En svangande plog slapper som bekant sin massa at
svangradiens ytterkant.

Nivaskillnaden fran véagen till fastigheten pa andra sidan Saré Lundavag ar stor och backen med
stodmur daremellan ar redan forstarkt for att forhindra dversvamning och skador. Den stora
nivaskillnaden innebar redan en del ras och okad trafik med fler vibrationer i en tankt u-svang ar direkt
olampligt. Som ovan ndmnt kommer avstjélpning av sno vintertid att bidra ytterligare negativt.

Stora delar av planerad bebyggelse smalter in bra med omgivande terrang och bebyggelse. Daremot
passar flerbostadshuset inte in och visar inte den hénsyn till omgivningen som 6vrig bebyggelse gor.
Flerbostadshuset kan ersattas med ytterligare ett eller tva hus likt 6vrig bebyggelse. Eller varfor inte en
fin utsiktsplats och utflyktsmal for besékande av naturen oster om planerat omrade?

Kommentar:



KUNGSBACKA KOMMUN
15 (38)

Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre soderut, i h6jd med infarten till
Dammlyckevagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksékerhetsmassiga situationen.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Saro Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflodet i stOrre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saro lundavéag att belastas.

Bullerutredningen visar att bullernivaerna haller sig inom riktvardena for befintlig bebyggelse
vaster om Saro Lundavéag.

Sedan infarten till/utfarten fran det nya omradet flyttats soderut kommer ljuskaglor fran bilar
som kor ut fran omradet troligen inte kastas vinkelratt mot befintliga bostader vaster om Saro
Lundavagen. Skulle olagenhet anda uppsta efter att omradet ar utbyggt och inflyttat kan
klagomal goras i efterhand och atgarder géras som skydd mot stérning.

Ytor for sndhantering kommer att finnas inom kvartersmark.

Flerfamiljshuset kommer att skymma utsikten fran bakomliggande héjd. Kommunen gor den
avvagningen att det ar av storre vikt att tillskapa bostader i detta centrumnara lage.

11. Boende Bukarr 2:95

Enligt foljebrevet och planbeskrivningen ska byggnader anpassas till befintlig terrang i mojligaste man
och landskapsbilden ska véarnas genom begransning av byggnadshoéjder. Planférslaget tar inte hansyn
till detta. Ett trevaningshus med torn skapar en ny och oonskad siluett i landskapsbilden liksom resten
av bebyggelsen. Detta sarskilt med hansyn till det narliggande bostadsomradet i véster,
bostadsrattsforening, vilken forelades halla byggnadshéjderna till ett plan for att inte stéra
landskapsbilden.

Anmarkningsvart ar att kommunen inte infor planforslaget fort en dialog med bostadsrattsféreningen,
da hela byggprojektet innebar en risk for omgivningspaverkan.

Planforslaget bor istallet placeras i skogsomradet i nordostra delen av fastigheten och forslagsvis en
begransad byggnation med max sex enplanshus eller par/kedjehus och ett flerfamiljshus med tva
vaningar. Det nuvarande planomradet i vastra sluttningen bor istallet anvandas som strovomrade for
narboende och skolbarn.

Allt talar for att det vore en rimlig 16sning med héansyn tagen till vattenmagasinering, da
skyfallsanalysen som gjorts antyder att dagvatten rinner ut fran planomradet med risk for narliggande
befintlig bebyggelse i vaster. Bostadsforeningen utsatts for en risk da naturlig magasinering oftast
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byggs bort/paverkas vid exploatering av detta slag. Stor risk finns for att omradet far 6kade problem
med avrinning och vattensjuk mark.

Den sammanvagda miljopaverkan av den aktuella detaljplanen forefaller betydande med hansyn till
bristande dagvattenmagasinering, stor risk for blocknedfall samt negativ paverkan pa befintlig
landskapsbild med néarliggande bebyggelse samt utpekade naturvarden.

Kommentar: Kommunen goér bedémningen att planforslaget ar en god anvandning av
fastigheten, da den dstra delen av fastigheten har hdgre naturvarden och lampar sig battre som
naturomrade. Den vastra delen av planomradet har begransade varden for natur och
rekreation.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Saro Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflodet i storre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Sar6 lundavéag att belastas.

12. Boende Bukarr 2:95
Den foreslagna placeringen av lokalgatan bor dndras av foljande orsaker:

e Den kommer leda till en trafiksituation med risk for olyckor till foljd av dalig sikt och brist pa
utrymme.

o Buller kommer uppsta fran fordon som anvander sig av lokalgatan. Bullerutredningen visar att
befintliga bostader kommer paverkas av bullret vilket skulle krava atgarder i form av héga
bullerskyddsplan.

e Placeringen kommer leda till att storre fordon likt lastbilar med mera far svart att angéra
planomradet.

Dagvattnet bor ledas till en punkt langre ned vid Lundavégens 6stra sida dar det tankta magasinet for
45 000 liter mellanlagrat dagvatten bor placeras.

Synpunkter avseende forslagen hantering av dagvatten:

o Diket vaster om Lundavégen har begransad kapacitet och 6versvammas vid kraftigt regn. En
okning av vattenflodet kommer leda till Gversvamning och foljaktligen risk for skador pa
intilliggande bostadshus.

e Lagring av 45 000 liter dagvatten i en stenkista nagra meter fran narliggande lagt placerade
bostader framstar som en riskfaktor som ska undvikas.

Boende ansluter i 6vrigt helt till synpunkter framforda av styrelsen for BRF Olof Persgard.
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Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre sdderut, i hojd med
infarten till Dammlyckevéagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksékerhetsmassiga situationen.

Bullerutredningen visar att bullernivaerna haller sig inom riktvardena for befintlig bebyggelse
vaster om Sard Lundavag.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Saro Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflodet i storre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saro lundavéag att belastas.

13. Boende Bukarr 2:95

Hur garanteras boendemiljon nar det géller buller, vibrationer, avgaser med mera? Vem ansvarar for
eventuella skador pa bostader inklusive reglering av aterstallande och skadestandsansprak? Vem tillser
att det finns ett avtal med relevanta villkor mellan boende gm Bostadsréattsforeningen Olof Persgard
och entreprendren/byggherren? Vilket ansvar har kommunen i sammanhanget?

| Gvrigt star boenden bakom de synpunkter som inlamnats av Bostadsrattforeningen Olof Persgard i
separat skrivelse.

Kommentar: Detaljplaneprocessen syftar till att prova ett forslag pa byggnation utifran
gallande lagar och foreskrifter. Pa detta sétt bevakas befintliga — saval som framtida -
boendemiljger.

14. Boende Bukarr 2:95

Synpunktslamnaren kanner sig oroad 6ver placering av foreslaget dagvattenmagasin i kuperad terrang.
Tidigare regnvéder visar att de kan resultera i hoga floden vilket riskerar att intraffa héar. Foljderna kan
bli allvarliga for boende som bor i norddstra delen av narliggande bostadsrattsforening da det saknas
en skyddsvall mellan diket och hus som stoppar vatten fran Bukarr 1:9.

Den tilltdnkte tillfarten &r felaktigt placerad och kommer resultera i oljud och avgaser for boende intill
Sér6 Lundavdg. Vagen bor darfor placeras ndrmare korsningen Vastra Sarévagen/Sard Lundavég.

Kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats for att stamma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det

leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i stérre utstréackning an
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idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saré lundavéag att belastas.

Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre soderut, i h6jd med infarten till
Dammlyckevagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksakerhetsmassiga situationen.

15. Bukarr 2:95

Foreningen motsatter sig inte en byggnation av Bukérr 1:9, men staller krav pa forandringar i
detaljplanen i tre avseenden:

. Lokalvégens anslutning till S&ré Lundavag
. Dagvattenmagasinets placering och drénering
. Flerfamiljshuset

Lokalvagens anslutning till Sard Lundavag

Redovisad anslutningen av lokalvagen till S&ré Lundavég &r inte bara felaktigt utan dven farligt
placerad. Foreningen kraver att lokalvagens anslutning andras. In-och utfarten till omradet fran Sar6
Lundavag ska placeras sa nara korsningen Vastra Sarévagen/Saré Lundavag som mojligt.
Konsekvenserna om in-och utfarten placeras enligt detaljplanens forslag ar foljande:

. Den 180-graderssvang som krévs for att ansluta till Lundavagen, dessutom i en brant backe
och skymd kurva, ar samsta tankbara anslutning. Risken for olyckor pa Sar6 Lundavag ar
overhangande. Cyklister och gaende blir naturligtvis mer utsatta da vagen saknar cykel-och
gangbana. Vi har redan i dag ofta olyckstilloud pad denna vagstracka. Stora lastbilar,
renhallning- och snoréjningsfordon kommer dessutom inte ha utrymme for att klara av
infarten pa lokalgatan.

. Medlemmar boende i husen utmed Sard Lundavdg kommer att utsattas for okat buller,
avgaser och storande stralkastarsken. Sjdlva korsningens design kommer att innebara en
kraftigt hojd bullerniva till foljd av accelerationer och inbromsningar néar fordon passerar
korsningen.

Dagvattenmagasinets placering och drénering

Dagvattenmagasinet ar i forhallande till foreningens hus langs Saré Lundavég helt felaktigt placerat.
Foreningens hus ligger flera meter lagre &n det tilltdnkta vattenmagasinets placering och har redan idag
problem med vattenflodet i diket vaster om Sar0 Lundavag. Vid kraftigt regn fylls diket med vatten,
som hotar att rinna dver skyddsvallen och skada husgrunder. Dikets vatten kommer i dagslaget i liten
omfattning fran Bukarr 1:9. Om det mesta dagvattnet fran denna fastighet styrs till detta
vattenmagasin, kommer mer vatten vid kraftigt regn att stromma Over stenkistan, vagen och ner i diket
sa att den fylls. Det &r risk att vattenmassorna rinner 6ver skyddsvallen och svammar 6ver husgrunder
och tomter.
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Det ska ocksa noteras att diket ar ett kansligt omrade for ras och flera ganger har vagféreningen fatt
forstarka dikets kanter. Senast det gjordes fick en stor del av dikesfaran fyllas med makadam for att
klara trycket fran vagbanken ovanfor.

Foreningen vill att dagvattenmagasinet flyttas soderut till en béttre lampad plats dster om Séro
Lundavég och &ven draneras soderut i diket oster om S&r6 Lundavég. Denna riktning &r det naturliga
flodet for dagvattnet. Bild 5 i ert underlag betréaffande dagvatten visar detta klart och tydligt.

Flerbostadshuset hogst upp pa Bukérr 1:9

Foreningen anser att flerfamiljshuset kommer att fa en alldeles for dominerande roll i landskapsbilden
och darfor inte passar in. Huset kommer att bryta horisontlinjen och skymma bergets 6versta del.
Foreningen foresprakar en l6sning dar flerfamiljshuset utgar och ersatts med ett parhus.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre sdderut, i héjd med
infarten till Dammlyckevagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stAmma Gverens med planforslaget.
Dagvattenldsningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i stérre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvéagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saré lundavéag att belastas.

Kommunen gor den bedémningen att flerfamiljshuset, med en valgenomténkt gestaltning,
kommer att bli ett positivt inslag som bidrar med variation i volym.

Organisationer och foéreningar

16. BRF Olof Pers

Foreningen motsatter sig inte en byggnation av Bukérr 1:9, men staller krav pa forandringar i
detaljplanen i tre avseenden:

. Lokalvégens anslutning till S&ré Lundavag
. Dagvattenmagasinets placering och drénering
. Flerfamiljshuset

Lokalvagens anslutning till S&ré Lundavag



KUNGSBACKA KOMMUN
20 (38)

Redovisad anslutningen av lokalvagen till S&r6 Lundavég &r inte bara felaktigt utan dven farligt
placerad. Foreningen kraver att lokalvagens anslutning andras. In-och utfarten till omradet fran Saro
Lundavég ska placeras sa nara korsningen Vastra Sarévagen/Saré Lundavag som mojligt.
Konsekvenserna om in-och utfarten placeras enligt detaljplanens forslag ar foljande:

. Den 180-graderssvang som krévs for att ansluta till Lundavagen, dessutom i en brant backe
och skymd kurva, ar samsta tankbara anslutning. Risken for olyckor pa Sar6 Lundavag ar
overhangande. Cyklister och gaende blir naturligtvis mer utsatta da vagen saknar cykel-och
gangbana. Vi har redan i dag ofta olyckstillbud pd denna vagstracka. Stora lastbilar,
renhallning- och snoréjningsfordon kommer dessutom inte ha utrymme for att klara av
infarten pa lokalgatan.

. Medlemmar boende i husen utmed Sard Lundavdg kommer att utsattas for okat buller,
avgaser och storande stralkastarsken. Sjalva korsningens design kommer att innebara en
kraftigt hojd bullerniva till foljd av accelerationer och inbromsningar nar fordon passerar
korsningen.

Dagvattenmagasinets placering och drénering

Dagvattenmagasinet ar i forhallande till foreningens hus langs Sar6 Lundavag helt felaktigt placerat.
Foreningens hus ligger flera meter lagre &n det tilltdnkta vattenmagasinets placering och har redan idag
problem med vattenflodet i diket vaster om Sar6 Lundavag. Vid kraftigt regn fylls diket med vatten,
som hotar att rinna dver skyddsvallen och skada husgrunder. Dikets vatten kommer i dagsldget i liten
omfattning fran Bukarr 1:9. Om det mesta dagvattnet fran denna fastighet styrs till detta
vattenmagasin, kommer mer vatten vid kraftigt regn att stromma Over stenkistan, vagen och ner i diket
sa att den fylls. Det ar risk att vattenmassorna rinner éver skyddsvallen och svammar 6ver husgrunder
och tomter.

Det ska ocksa noteras att diket ar ett kansligt omrade for ras och flera ganger har vagforeningen fatt
forstarka dikets kanter. Senast det gjordes fick en stor del av dikesfaran fyllas med makadam for att
klara trycket fran vagbanken ovanfor.

Foreningen vill att dagvattenmagasinet flyttas soderut till en battre Iampad plats dster om Saro
Lundavdg och &ven draneras soderut i diket dster om Sér6é Lundavag. Denna riktning &r det naturliga
flodet for dagvattnet. Bild 5 i ert underlag betraffande dagvatten visar detta klart och tydligt.

Flerbostadshuset hogst upp pa Bukarr 1:9

Foreningen anser att flerfamiljshuset kommer att fa en alldeles for dominerande roll i landskapsbilden
och darfor inte passar in. Huset kommer att bryta horisontlinjen och skymma bergets 6versta del.
Foreningen foresprakar en l6sning dar flerfamiljshuset utgar och ersétts med ett parhus.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre sdderut, i hojd med
infarten till Dammlyckevéagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.
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Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenldsningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i stérre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut 1angs den naturliga rinnvéagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saré lundavéag att belastas.

Kommunen gor den bedémningen att flerfamiljshuset, med en valgenomtankt gestaltning,
kommer att bli ett positivt inslag som bidrar med variation i volym. Landskapslinjen kommer
att brytas ndgot, men pa samma satt som den tornvilla som fanns pa platsen tidigare sa kan
flerfamiljshuset fungera som ett landmarke.

17. Bukarrs vagforening

Styrelsen for Bukérrs vagforening med 142 medlemmar stéller sig dverlag positivt till exploateringen av
Bukarr 1:9 forutsatt att féljande punkter atgardas:

Utfart fran Bukarr 1:9

Véagforeningen ar kritiska till utfarten fran Bukarr 1:9 och kréaver att utfarten flyttas. Utfarten ligger i
en skymd och smal bdj av Sard Lundavég. Denna konfliktzon mellan utfart och Sar6é Lundavag kan
komma att medfora risk for tillbud. VVagen ar hart trafikerad av bade cyklister, varav manga skolbarn,
fotgangare samt ett stort antal bilister. Utfarten &r dessutom olamplig med hansyn till den tunga
lastbilstrafik som kommer att komma ut ur Bukarr 1:9 i form av lastbilar och renhallningsfordon.
Notera fallhojden av diket samt risk for bristande slantstabilitet nar dessa lastbilar maste ta ut svangen
for att komma in/ut ur Bukérr 1:9.

Dagvattenutredningen

Dagvattenutredningen redovisar inte hur stora vattenmangder kommer att hanteras. Den ger i praktiken
inte ndgot svar pa vad som hander nar 10-arsregn kommer mer frekvent, vilket sker idag. Diket pa
vastra sidan om Sar6 Lundavag 6versvammas till och fran vilket kravt uppbyggnad av fordamningar.
Utredningen redogdr inte det mindre rér som gar under 6vergangen mellan Dammlyckevagen — Sar6
Lundavag. Roret hinner inte hantera dagvatten vid storre floden och kommer heller inte kunna gora det
efter exploateringen. Vagforeningen ser helst en dagvattenlosning dar dagvatten i forsta hand leds till
diket 6ster om S&r6 Lundavég och sedan leds vidare narmare korsningen Sér6é Lundavég — Véstra
Sérdvéagen.

Byggtrafik med mera

Planforslaget redovisar inte hur vinterrenhallning kommer skétas och det finns en risk att snémassor
fran Bukarr 1:9 laggs intill Saré Lundavag. Detta riskerar bidra till ytterligare dagvatten och gora
vagen an smalare. Planforslaget redovisar heller inte hur byggtrafik ska hanteras under byggskedet.
Viagforeningen kommer inte bevilja avsteg fran belastningsklassen om inte en lamplig 16sning
redovisas.
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Vagforeningen har bilagt bilderna ovan i sitt yttrande. Bilden 6verst till vanster illustrerar den skymda kurvan pa Sar6
lundavég sedd fran norr. Bilden till hdger och den nedanfor visar befintliga diken langs véstra sidan av Saré lundavég.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre sdderut, i hojd med
infarten till Dammlyckevéagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Saro Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i storre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvégen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saro lundavéag att belastas.

Ytor for snéméangder kommer att finnas inom allmén platsmark.

Exploatoren har sedan samradet varit i kontakt med vagforeningen. Exploatéren kommer att
dokumentera berord stracka langs Sard Lundavag innan byggtrafiken pafors, for att kunna
aterstélla vagen i ett gott skick efterat.
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18. Foreningen Saros framtid

Vi 6nskar att denna skrivelse tas med i sin helhet och inte som en kortfattad version.

Bukarr 1:9 anvands idag flitigt som utflyktsmal for boende i omradet och barn och pedagoger pa Saro
Skola/Fdrskola och vi tycker det &r bra att fastighetsagaren planerat spara stora gronomraden som vi
hoppas aven i framtiden skall vara tillganglig for allménheten. P& hojden inom omradet har man en
fantastisk panoramautsikt éver havet. Trevligt ocksa att man planerat spara den ursprungliga vagen och
gora om den till en valkomnande stig in i omradet. Kul ocksa att man plockat upp detaljen med torn
fran den ursprungliga fastigheten som fanns pa tomten vilket ger en trevlig karaktar till byggnaden. Vi
ar daremot bekymrade 6ver storskaligheten, antalet fastigheter och bygghdjden.

e Mur. Pa fastigheten finns en val bevarad hég mur som bildar en terrass dér vagen gar igenom.
Denna fina mur borde vara skyddsvéard men det framgar inte i underlaget om man tanker
bevara den eller ej. Anmérkningsvart att man inte ens tagit med muren i planbeskrivningen
utan bara namner den i forbifarten.

e Hojdskillnader. Hur tanker man losa hojdskillnaden for fastigheterna pa tomt 5-8. Det kanns
som att det blir en valdigt brant slant ut mot Sar6 Lundavag. Fastigheten ser ocksa ut att
skymma hela utsikten for befintlig fastighet 1:46.

e Dagvattenfragan. Noterar att dagvattenutredningen &r gjord utifran att Tornvillan ar placerad
langre in i gronomradet varfor den behover géras om. Borde inte det magasin man tanker sig
skall 16sa fordrojningen av dagvattnet laggas pa fastighetens lagsta punkt? Vattenmangden i
Skorvallabacken/Vean ar stundtals riklig och ndr i extrema fall nastan upp till Saré Angvag.
Vattenmangden i diket utmed Sard Lundavég nar ocksa stundtals hogt och om diket skall
hantera ytterligare vatten kan det fa konsekvenser for fastigheterna i befintlig
bostadsréattsforening.

e Dagvattenmagasinet dr illustrerat med trad vilket vi har svart att tro att de kommer trivas i
makadam.

e Ytvatten bor tas om hand av befintligt och forstarkt dike dster om Sard Lundavag.
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Buller. Bullerplanen ar utarbetad utifran att tornvillan &r placerat i ett helt annat lage. De 1,5
meter hoga bullerplanken saknas i skisserna. Vi saknar ocksa hur bullret fran den planerade
bebyggelsen kommer paverka befintlig bebyggelse nedanfér, man har endast raknat pa
bullerpaverkan for de nya fastigheterna.

Fel text till bild langst ner pa sid 8 i planbeskrivningen. Bilden &r tagen dsterut upp mot toppen
och eken ar inte en av de som &r skyddsvarda.

Havsutsikten &r hotad och har helt uteldmnats i utredningen “undersékning-betydande-
miljopaverkan”. Citerar planbeskrivning sid 13: "Bebyggelsen omkring dalgangen kldttrar upp
pd hojderna, men underordnar sig héjdernas hogsta punkter”. Vi @r undrande over
byggnadshdojden dar den dversta byggnaden kallad Tornvillan med dess tre (till fyra vaningar
med entré/kallarplan) ser ut att paverka horisontlinjen. Skissen pa sidorna 20-21 i
planbeskrivningen &r vilseledande dar det ser ut som traden gar langt 6ver hustaket men sa ser
det inte ut i verkligheten. Anmarkningsvart att man utelamnat den otroliga utsikten mot havet i
planbeskrivningen. Man har daremot foton ut dver dalgangen vilket &r en mindre intressant vy.
Om vi tolkar underlaget ratt kommer havsutsikten helt skymmas av Tornvillans tak. Vi tycker
det ar konstigt att enskilda intressen far std fore allmanhetens, speciellt med tanke pa hur val
omradet besoks troligen ocksa eftersom utsiktspunkten ar sa lattillganglig. Om denna utsikt
skyms kommer naturomradet forlora sin speciella karaktér och inte alls bli lika attraktivt att
besdka varfor man tappar stora delar av den inledande positiva argumentationen med
bevarandet av gronomradet.

Den hdgsta toppen bakom Tornvillan stracker sig mellan 32-34 meter. Tornvillans hojd angiven till
37,5m plus tornet. Denna hojd ar speciellt skyddsvard eftersom den &r lattillganglig vilket man tydligt
ser tecken pa i den upptrampade terrangen. De andra hojderna i omradet ar betydligt svarare att
komma till. Utsikten som riskerar ga forlorad borde vara attraktiv dven for de nyinflyttade i det
planerade omradet. Viktigt att byggnadsnamnden/planarkitekt kommer ut pa plats och ser
forutsattningarna. Gar det att komplettera ritningarna med bilder fran verkligheten dar de nya
byggnaderna &r inritade for att se den verkliga bygghéjden och bilda sig en uppfattning av hur det
kommer se ut?

Trafik och logistik
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Sakerhet. Den planerade tillfarten &r placerad i en innerkurva pa Saro Lundavag vilket gor att
man far skymd sikt. Tillfarten ar inritad mitt i vagforeningen vagbula. Har ar ocksa Saro
Lundavéag som smalast och manga barn fardas med hog fart ner for backen till skolan. Eftersom
tillfarten ar utformad sa trafiken ar tankt att ledas 180 grader betyder det att storre fordon
behdver ta ut svangen for att komma runt. Det ar sékert ocksa frestande for vanliga trafikanter.
Det faktum att man pa detaljplanens illustrationskarta ritat in ett storre fordon i tillfartens kurva
tyder pa att man sjalv ar osaker pa om denna lésning ar optimal. Vi ser hellre en infart narmare
Vastra Sarovagen, dels for att Sard Lundavég ar bredare dar, dels for att dar ocksa finns en
separat gang- och cykelvag dar skolbarnen fardas vilket gor att de far en saker och trygg vag

till och fran skolan.

Okad trafik. Vi noterar att 20 nya fastigheter bidrar med ca 40 nya bilar som skall in och ut pa
Véstra Sarovagen via S&rd Lundavég vilket motsvarar ca 100 fordonsrorelser per dygn. Detta
ar redan ett hart trafikerat omrade med manga passerande skolbarn.

Bredda Sar6 Lundavag. Med en okad trafik bor Séré Lundavég breddas. Strax innan
Dammlyckevagen smalnar Saré Lundavag av vilket gor att tva bilar har svart att motas.
Storande ljus. Den planerade in- och utfarten gor att belysningen fran bilarna riktas ratt in mot
fastigheterna Dammlyckevagen 2A och 2B.

Plan for byggtrafik. Vi saknar en plan for hur den tunga byggtrafiken skall komma in och ut
fran omradet for att inte stora eller hindra boende langre in i omradet.

Tillgang till gronomradet. Hur ar det tankt att man skall kunna ta sig fran stigen igenom
omradet till gronomradet bakom bebyggelsen? Det framgar inte helt tydligt s& man som
besokare inte gar dver nagons tomt eller hindras av héjdskillnader/terrang o.s.v.

Kommentar:  Muren bedéms sakna varden for kulturmiljon sa det finns inga bevarandekrav
pa muren i planhandlingarna.

Tomt 5-8 stéller krav pa suterranghus. Placeringen har justerats for att battre tillgodose
narmaste grannes intressen.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenlosningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrdjs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsd inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i stérre utstréackning an
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idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvéagen.
| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Sard lundavéag att belastas.

Traden som star nara det foreslagna dagvattenmagasinet kan komma att fallas. Eftersom flera
av traden langs Saro lundavag utgors av véalvuxna ekar sa foreslas att dessa inte tas ned i ett
forsta skede. Dagvattenmagasinet anlaggs forst, och om det ser som att traden inte klarar de
nya forutsattningarna kommer biotopskyddsdispens att sokas for att ta ner dem.

Krav pa stérningsskydd mot buller infors pa plankartan. Bullerutredningen visar att
bullernivaerna haller sig inom riktvardena for befintlig bebyggelse vaster om Saro Lundavag.

Planbeskrivningen korrigeras enligt synpunkt om bildtext pa sidan 8 i planbeskrivningen.

Fastigheten ar privat och har under en tid fungerat som en tillgang som strévomrade for
boende i och omkring Saro centrum. Nar fastighetsagaren nu vill utveckla sin fastighet sa
kompenseras allménheten med att detaljplanen mojliggor fortsatt tillgang till naturomradet i
oster pa sa sdtt att naturen kommer att utgoras av "allmdn plats”.

Planbeskrivningen har kompletterats med fotomontage som visar foreslagen ny bebyggelse i
den befintliga miljon.

Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre soderut, i h6jd med infarten till
Dammlyckevagen, for att samla végarna till en korsning och forbéattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.

Kommunen gora inte bedémningen att Sard Lundavag behover breddas till foljd av en
tillkommande trafiken.

Sedan infarten till/utfarten fran det nya omradet flyttats soderut kommer ljuskaglor fran bilar
som kor ut fran omradet troligen inte kastas vinkelratt mot befintliga bostader véaster om Sar6
Lundavéagen. Skulle olagenhet anda uppsta efter att omradet ar utbyggt och inflyttat kan
klagomal goras i efterhand och atgarder géras som skydd mot storning.

Byggtrafik under byggtiden: exploatdren och vagféreningen har en dialog kring hur byggtrafik
som fors pa Saro lundavag kommer att foras. Eventuella skador som kan uppsta pa grund av
tunga fordon kommer att atgardas sa att vagen aterfar befintligt skick. Nar ledningar ska
gravas ned i Saro lundavag och Dammlyckevéagen sa kommer schaktet att fyllas igen allt
eftersom, i syfte att minimera den tid som vagen maste vara avstangd. En tillfallig tillfart till
omradet ordnas via Mérnekullavagen.

Det kommer att ga att ta sig fran Saro lundavag och upp till naturomradet via den féreslagna
lokalgatan, och via en gangvég.
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Kommunala forvaltningar och namnder

19. Teknik
Kungsbacka Bredbandsnét har inget att erinra.

Avseende vatten och avlopp kommer anslutning ske till befintligt VA-nét vasterut pA Dammlyckevagen, i
befintligt bostadsomrade. Den dagvattenutredning som ar framtagen for omradet ska foljas for en séker
avledning av dagvatten till ledningsnat och vidare till Veaan aven kallad Skorvallabacken.
Dagvattenanslutning sker pa samma plats som vatten och avloppsanslutning. Det &r viktigt att
genomforande av VA utbyggnad sker sa att bosatta och blaljusfordon kommer fram sakert i och runt
utbyggnadsomradet.

Pa sid 24 1 planprogrammet ndmns ”Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).
2009 skall bytas ut mot 2018. | évrigt har Avfall & Atervinning inget att erinra.

Planering Trafik & Utemiljo ar med och deltar med planarbetet, sa de har inget att erinra.
Kommentar: Noteras. Synpunkten tas med till genomforandeskedet.

20. Milj6 & Halsoskydd

Trafik- och bullerfragor

Bullerutredningen (Ramboll 2021-05-05) som tagits fram visar att delar av planomradet ar paverkat av
trafikbuller med Gverskridna riktvardena for buller fran Vastra Sarévéagen. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms ha forsumbar effekt pa trafikbullret som genereras av fler fordonsrorelser.
Daremot finns risk att planomradet paverkas negativt av trafikbuller.

Planforslaget med nya bostader beréknas klara riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt
Forordningen om trafikbuller (2015:216). Detta innebér att det trots allt gar att dstadkomma nya
bostader enligt forslag. Miljo & Halsoskydd har inget att erinra savida de uteplatser dar riktvardet om
50 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids skyddas enligt ndgot av de foreslagna atgarder som anges i
bullerutredningen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet ar tankt att avledas via ett dagvattenmagasin om 45 kubikmeter till Vean
(Skorvallabdcken). Skorvallabdacken utgdr bland annat en viktig reproduktionslokal for havsoring.
Backen mynnar ut i Skorvallaviken som ar ett vardefullt grundomrade med strandangar av hogt
naturvarde. Det ar salunda av vikt att belastningen pa backen minimeras. Den ekologiska statusen for
Skorvallabacken har bedémts som otillfredsstallande och den kemiska ytvattenstatusen som ej god.
Klassningen ar baserad pa kannedom om vandringshinder for havséring samt pa forhojda fosforhalter
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men dven Overskridande av kvicksilver och bromerade difenyleterhalter. For att minska belastningen
pa an och dess recipient ar det av stor vikt att planomradets 6vriga fororeningar reduceras sa langt det
ar mojligt.

Dagvatten betraktas enligt 9 kap 2 § p.3 miljobalken inom detaljplan som avloppsvatten (Jfr 11 kap. 2
§ p.4). I enlighet med 78 ska avloppsvatten avledas och renas eller tas om hand pa nagot annat sétt sa
att olagenhet fér manniskor hélsa eller miljon inte uppkommer. Fér detta dndamal ska lampliga
avloppsanordningar eller andra inrattningar utforas.

| planbeskrivningen anges att dagvatten ska fordrojas i magasin da infiltrering omojliggérs pa grund av
att planomradet utgdrs av berg. Sandfangsbrunnar kommer att finnas uppstroms inloppet till
anlaggningen dar dagvattnet beddms ha hoga halter suspenderat material for att minimera risken for
igensattning. Sandfangsbrunnar behéver tommas regelbundet och det ar oklart vem som kommer att
skdta tomning samt hur avfallet kommer att omhandertas.

Miljo & Halsoskydd bedomer de foreslagna atgarderna som tillrackliga med nagra tillagg. En skotsel-
och underhallsplan for dagvattensystemet bor uppréattas samt bor exakt utformning av
dagvattensystemet baserat pa rekommenderad areal for nddvéandig fordréjning och rening av dagvatten
med anpassad lutning och utformning av dagvattennatet.

Plattak bor undvikas for att minimera vidare belastningen av metaller pa backen.

Miljo & Halsoskydd forordar att man forst planerar att bygga dagvattensystemet, innan évrig
byggnation vidtar, med syfte att kunna anvéanda eventuella dagvattendammar som
sedimentationsdammar till att begréansa ytterligare fosforpaverkan pa béacken.

Stravan skall vara att fordréja och rena dagvattnet sa nara kallan som majligt. Detta innebar att kan
man undvika att ett dagvatten uppkommer genom att exempelvis minimera de hardgjorda ytorna i
omradet ar detta att foredra. Problemet med dagvattnet under byggtiden maste dock I6sas oberoende av
detta.

Skyfallsanalysen pekar pa att det i ett vidare arbete &r viktigt att detaljplaneomradet hojdsatts sa att
byggnader inte tar skada vid extrem nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-arsregn vilket
Miljo och Halsoskydd ar 6verens om.

Eftersom planomradet i dagslaget redan till storre delen ar hardgjort, sa bedomer Miljo & Halsoskydd
att det inte kommer att ske nagon storre forsamring pa grund av den nya planen. Men det ar viktigt att
utformningen av dagvattensystemet och planen inte forvérrar situationen for andra delar inom och
utanfor planomradet, utan forbattrar mojligheterna till ett bra omhéandertagande av dagvatten i omradet.

Sarskilt skyddsvarda trad



KUNGSBACKA KOMMUN
29 (38)

Inom planomradet finns tva trad som faller inom definitionen av sarskilt skyddsvarda trad. Ekarna ar
grova med utvecklade haligheter. Traden och dess naturvéarden kan ga forlorade vid ett genomférande
av planen. Detaljplanen foreslar dock att dessa tva skyddsvarda trad falls till forman for bebyggelse.
Nedtagning av ekarna kommer att kompenseras genom nyplantering av ek, samt bevarande av de
nedtagna stammarna inom planomradet. Miljé och Halsoskydd forutsatter att kommunen samrader
med Lansstyrelsen innan detaljplanen antas, for att sékerstalla att traden kan tas ner.

Kommentar:  Synpunkterna noteras. Samrad med lansstyrelsen angaende de sarskilt
skyddsvarda traden har skett mellan samrad och granskning. Utfallet blev att ett av traden far
fallas och ett ska sparas som hogstubbe.

21. Kultur & Fritid

Kultur & Fritid anser att den nya bebyggelsen pa ett mer hansynsfullt satt vévs in i befintlig
natur- och kulturmiljo sa att varden och kvaliteter bevaras och kan fortsatta vara en tillgang
for ménniskor i narmiljon samt berika den nya bostadsbebyggelsen.

Kulturmiljo

Platsen som foreslas exploateras har bade natur- och kulturhistoriska varden. Det finns
kulturlamningar i marken, t ex stenterrasser, husgrunder eller grindstolpar av sten. Grunden efter den
sk tornvillan pa omradets hogsta punkt samt den hardgjorda yta som omgéardar denna bebyggelse
breder ut sig pa den yta som gransar till naturomradet och ar den mest kéansliga platsen i avseende
natur- och rekreationsomrade. Det &r har som naturen tillsammans med kulturlamningarna har ett stort
varde for manniskorna som vistas i omradet.

Kommentar: | arbetet med detaljplanen har kommunantikvarie deltagit och bedémt att
befintliga stenterrasseringar inte har nagra storre varden for kulturmiljon.

Social hallbarhet

Planomradet ligger inom ett omrade som till stor del bestar av dganderatter. Omradet intill bestar av
framst villor och genom att i enlighet med detaljplanen bygga smahus, parhus, radhus eller kedjehus
samt en flerfamiljsbostad ger det en 6kad mangfald i omradet.

Omradet bestar av ett valbesokt gronomrade. Har finns spar av manniskors vistelse i form av stigar och
kojor. Omradet ar aven valbesokt av skola och forskola. Idag finns goda rekreationsmojligheter i
omradet och genom att spara en del av gronomradet kan detta bevaras. Det &r viktigt att ha ett tydligt
strak genom omradet mot naturen men det dr aven viktigt att omradet inte kanns privat utan dven
fortsatt nyttjas av tillfalliga besokare.
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For boende i det nya omradet finns majligheter till rekreation, naturkontakt och méjlighet for barn till
lek och rorelse. Omradet ligger dven i narheten av Saré centrum dér flera servicefunktioner finns sa
som mataffar med mera.

Mer bostader kommer att 6ka narvaron och sannolikt paverka tryggheten positivt. Det ar ocksa av
fordel att bostadernas bottenvaningar har fonster, entréer eller rent av samlingsplatser ut till gatan. En
annan tanke &r att satta fartgupp, mindre rondeller eller hastighetskameror i anslutning till vdgen dar
bilister ofta kor for fort for att minska hastigheten men daven 6ka tryggheten bland de boende.

| detaljplanen finns inga planerade lekytor for barn eller andra ytor fér samvaro. En lekplats
eller liknande samt bankar utplacerade i omradet hade mojliggjort spontana méten och
samvaro bade for de boende inom omradet och for de tillfalliga besokarna.

Kommentar: Detaljplanen kan foresla att en lekplats uppfors inom omradet men eftersom
fastigheten ar privatagd finns ingen mojlighet att stélla krav om detta.

22. Service

Detaljplanen &r i linje med radande bostadsforsorjningsprogram vilket innebér att behovet av kommunal
service inryms inom befintligt bestand och utbud.

Da detaljplanen foljer nuvarande bostadsforsérjningsprogram och inte innehaller nagon kommunal service,
har namnden for Service saledes ingen erinran.

23. Véard och omsorg

Vard & Omsorg har tagit del av planforslaget, och vill betona att fastigheterna bor utformas pa ett sadant
satt att de ar tillgangliga for alla oberoende av alder eller funktionsnedséattning.

| vrigt har Vard & Omsorg inga synpunkter pa forslaget.
Kommentar: Noteras

Ovriga

24. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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25. Ellevio

Ellevio har en serviskabel inom planomradet som forsorjer en fastighet utanfor planomradet, se bild
nedan. Serviskabeln behover ett u-omradet alternativt behover kabeln flyttas. Flytt initieras och
bekostas av exploatéren. Vid flytt ska det tydligt framga av planbeskrivningen vilken kabel som ska
flyttas och vem som ska initiera och bekosta flytten.

Inom planomradet finns utrymme avsatt for en natstation genom ett E-omrade. Dess storlek behdver
ses dver. Eftersom effektbehovet for detta omrade ar okant i nulaget ar det ocksa svart att séga hur stor
en natstation behdver vara, troligtvis kommer stationen vara ca 3 x 3 meter.

Runt en natstation ska det finnas ett fem meter fritt utrymme. Inom den femmeterszonen far inga
byggnadsdelar finnas, detta med anledning av brandrisk. Narmaste tva meter kan utgoras av E-omrade
medan resterande zon kan utgdras av E-omrade eller av prickad mark. E-omradet behdver vara
atkomligt med lastbil.

Vi forutsatter att vi kan placera nya ledningar i allmén plats. Vi vill kontaktas i god tid innan
markarbeten startar for att samférlagga ledningen i nya vagen.

Vi har i 6vrigt inget att erinra mot planen.
Kommentar: Noteras

26. Kulturmiljé Halland

Sammantaget anser Kulturmiljé Halland att det inte finns hinder ur en kulturhistorisk synvinkel som
kan forhindra planforslaget.

Plats27. Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en lddsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetshox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Plankartan utformas sa att det finns utrymme for posthantering nara infarten till
omradet.
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28. Fastighetséagare till Bukarr 1:45

Det saknas en trafikutredning géllande korsningen Sar0 Lundavag/Vastra Sarovagen. Trafiksituationen
ar anstrangd, bade vad galler framkomlighet och trafiksakerhet, exempelvis vid 6vergangsstallet vid
Vastra Sarovagen. Trafik vid rusningstid skapar en riskfylld trafiksituation. Gors ingen atgard till foljd
av planforslaget kommer situationen att forvérras.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats 1angre soderut, i hojd med
infarten till Dammlyckevéagen, for att samla vagarna till en korsning och forbattra den
trafiksdkerhetsmassiga situationen.

29. Fastighetséagare till Bukarr 1:125
Bilder som bifogats yttrandet & samma som i yttrande nummer 18.

Bukarr 1:9 anvands flitigt som utflyktsmal for boende i omradet och barn med pedagoger fran
narliggande skolor. Det &r bra att det sparas stora gronomraden som férhoppningsvis dven i framtiden
ar tillganglig for allmanheten. P& hojden inom omradet ar det en panoramautsikt éver havet. Det ar
positivt att den ursprungliga vagen planeras att sparas och géra om den till en valkomnande stig in i
omradet. Det ar dven positivt att man plockat upp detaljen med torn fran den ursprungliga byggnaden
(Tornvillan i folkmun) som fanns pa fastigheten. Fastighetsagaren ar daremot bekymrade éver
storskaligheten, antalet fastigheter och byggnadshdjden, men daven trafiksakerheten vid den planerade
ut-/infarten.

Trafik och sékerhet

Tillfarten bor placeras i borjan av Sar6 Lundavag for att inte paverka gaende och cyklister langre upp
pa Sard Lundavag. Det saknas vagbelysning och sikten vid foreslagen infart ar begransad pa grund av
topografin pa angransande fastighet.

Okad trafik

Omradet ar hart trafikerat och tillkommande trafik fran ny bebyggelse kommer 6ka belastningen pa
vagnatet dar skolbarn ror sig. Antalet parkeringsplatser ar for fa vilket riskerar leda till att besokare
stéller sig utmed Sar6 Lundavag.

Stérande ljus
Planerade in- och utfart gor att svepljus fran bil riktas ratt in mot byggnaderna pa Dammlyckevégen
2A och 2B.

Plan for byggtrafik
Det saknas en beskrivning hur byggtrafiken ska komma in och ut fran omradet for att inte stéra eller
hindra boende som nyttjar Sard Lundavég.
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Tillgang till gronomradet
Det &r oklart hur man ska ta sig till och fran stigen igenom omradet till gronomradet.

Havsutsikten &r hotad och har uteldmnats i utredningen ~Undersékning-betydande-miljopaverkan”. |
planbeskrivningen pa sida 13 gar att lasa:

Bebyggelsen omkring dalgangen klattrar upp pa héjderna, men underordnar sig héjdernas hogsta
punkter”.

Fastighetsagaren staller sig fragande till byggnadshéjden dar den dversta byggnaden kallad Tornvillan
med dess tre (till fyra vaningar med entré/kallarplan) ser ut att paverka horisontlinjen. Skissen pa
sidorna 20-21 i planbeskrivningen ar vilseledande dar det ser ut som traden gar langt 6ver hustaket,
men sa ser det inte ut i verkligheten. Anmarkningsvart att man utelamnat utsikten mot havet i
planbeskrivningen. Om vi tolkar underlaget ratt kommer havsutsikten helt skymmas av Tornvillans
tak. Det ar konstigt att enskilda intressen far sta fore allmanhetens, speciellt med tanke pa hur vél
omradet besoks eftersom utsiktspunkten ar sa lattillganglig. Om denna utsikt skyms kommer
naturomradet forlora sin speciella karaktar och inte alls bli lika attraktivt att besoka varfor man tappar
stora delar av den inledande positiva argumentationen med bevarandet av grénomradet.

Den hdgsta toppen bakom Tornvillan stracker sig mellan 32—-34 meter. Tornvillans héjd angiven till
+37 meter plus tornet. Utsikten pa bergstoppen bakom Tornvillan riskerar att ga forlorad. Utsikten
borde vara attraktiv dven for de nyinflyttade i det planerade omradet, inte bara for de tva dversta
lagenheterna pa tredje vaningen.

Viktigt att byggnadsnamnden/planarkitekt kommer ut pa plats och ser forutsattningarna. Bilder fran
verkligheten borde med fordel komplettera ritningarna, dar de nya byggnaderna &r inritade sa att den
verkliga bygghojden syns korrekt och man dérmed kan bilda sig en uppfattning av hur det kommer se
ut.

Hojdskillnader

Hur ska hojdskillnaden losas for fastigheterna pa tomt 5-8? Det kdnns som att det blir en brant slant ut
mot Sar6 Lundavag. Fastigheten ser ocksa ut att skymma hela utsikten for befintlig fastighet 1:46.

Dagvattenfragan.

Dagvattenutredningen &r gjord utifran att Tornvillan ar placerad langre in i gronomradet varfor den
behover goras om. Borde inte det tankta magasin som ska losa fordrojningen av dagvattnet laggas pa
fastighetens lagsta punkt? Vattenmangden i diket utmed Séar6 Lundavag nar stundtals hogt upp och om
diket skall hantera ytterligare vatten kan det fa konsekvenser for fastigheterna i befintlig
bostadsréattsforening.
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Dagvattenmagasinet
ar illustrerat med trad. Det &r inte troligt att trdden kommer trivas i makadammet.

Ytvatten
bor tas om hand av befintligt och forstarkt dike 6ster om Saré Lundavéag. Man bor ocksa hindra
ytvatten att komma ut pa Sar6 Lundavag fran nya bilvagen i det nya bostadsomradet.

Buller

Bullerutredningen ar utarbetad utifran att Tornvillan &r placerad i ett annat lage. De 1,5 meter hdga
bullerplanken saknas i skisserna. Det saknas ocksa en beskrivning hur bullret fran den planerade
bebyggelsen kommer paverka befintlig bebyggelse nedanfor.

Mur

Pa fastigheten finns en valbevarad stenmur (se nedan foto) som bildar en terrass dar vagen idag gar
igenom. Denna stenmur borde vara skyddsvard men det framgar inte i underlaget om den ska bevaras
eller ej. Muren namns Kkortfattat i planbeskrivningen vilket ar trakigt nar den ger en karaktar till
omradet.

Kommentar: Infarten till den planerade lokalgatan har flyttats langre séderut for att
forbattra den trafiksékerhetsmassiga situationen. Ur trafiksédkerhetssynpunkt ar det positivt att
samla utfarter till en korsning sasom det nya foreslaget innebar, istéllet for flera
utfartspunkter.

Antalet parkeringar tar sin utgangspunkt i kommunens parkeringspolicy. Antalet parkeringar
omfattar boendeparkering saval som gastparkering.

Sedan infarten till/utfarten fran det nya omradet flyttats soderut kommer ljuskaglor fran bilar
som kor ut fran omradet troligen inte kastas vinkelratt mot befintliga bostader véaster om Saro
Lundavagen. Skulle olagenhet anda uppsta efter att omradet ar utbyggt och inflyttat kan
klagomal goras i efterhand och atgarder géras som skydd mot stérning.

Byggtrafik under byggtiden: exploatdren och vagféreningen har en dialog kring hur byggtrafik
som fors pa Saré Lundavag kommer att foras. Eventuella skador som kan uppsta pa grund av
tunga fordon kommer att atgardas sa att vagen aterfar befintligt skick. Nar ledningar ska
gravas ned i Saré Lundavag sa kommer schaktet att fyllas igen allt eftersom, i syfte att
minimera den tid som vagen maste vara avstangd. Tillfallig tillfart kan ske via
Maornekullavéagen.

Det kommer att ga att ta sig fran Saro lundavég och upp till naturomradet via den foreslagna
lokalgatan, och via en gangvéag.
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Tomt 5-8 staller krav pa suterranghus. Placeringen har justerats for att battre tillgodose
narmaste grannes intressen.

Dagvattenutredningen har reviderats for att stimma 6verens med planforslaget.
Dagvattenldsningen innebar att dagvatten fran planomradet fordrojs i ett magasin innan det
leds vidare ut i det befintliga ledningssystemet. Dagvattnet kommer alltsa inte att belasta diket
vaster om Sard Lundavag i framtiden. Vid skyfall kommer vattenflddet i stérre utstréackning an
idag att fordréjas inom planomradet innan det rinner vidare ut langs den naturliga rinnvagen.

| dessa situationer kommer befintligt dike vaster om Saré lundavéag att belastas.

Traden som star i konflikt med dagvattenmagasinet kommer att fallas. For detta krévs
biotopskyddsdispens.

Krav pa storningsskydd mot buller infors pa plankartan. Bullerutredningen visar att
bullernivaerna haller sig inom riktvéardena for befintlig bebyggelse vaster om Saré Lundavag.

Muren beddms sakna varden for kulturmiljon sa det finns inga bevarandekrav pa muren i
planhandlingarna.

30. Fastighetséagare till Bukarr 2:120, 2:130, 2:129 samt 2:28

Fastighetsdgaren har lamnat nedanstdende synpunkter och 6nskar en forandring alternativt svar i en
reviderad planbeskrivningen:

Planforslaget hanterar ej och ger ej svar pa:

Hur ska oskyddade trafikanter fran gangvéagen som gar ut pa Lundavagen pa ett sakert satt komma
over till GC-végen langs Lundavagen?

Totalt anger forslaget att 36 p-platser, varav 24 ar pa privat fastighet. 12 p-platser ska récka till
boenden i flerbostadshuset samt gastparkering. Det ar inte tillrackligt. Att rdkna p-platser pa privata
fastigheter &r inte relevant. Parkering pa Lundavagen ska undvikas.

Bron/6vergangen 6ver Lundavagen/Dammlyckevagen har en aldre stenlaggning. Det finns inget
beskrivet hur denna ska bevaras/skyddas i samband med nedldggningar av VA-ledningar.

Trafikforing i samband med VA nedlaggning i Dammlyckevégen saknas, hur ska boende i de norra
delarna av Dammlyckevéagen kora under VA arbetet? (Lantméteriet har gjort beslut vilket forandrat
syftet med SP128Db)

Kommentar: Detaljplanen staller inga krav pa atgarder pa gang- och cykelnatet utanfor
planomradet.
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| arbetet med detaljplanen sékerstélls att utrymme finns for parkeringar utifran kommunens
parkeringspolicy. Antalet parkeringar omfattar boendeparkering saval som gastparkering.

Uppgiften om den aldre stenldggningen under bron till Dammlyckevagen tas med som
information till genomférandeskedet, i syfte att bevara denna.

Hur trafiken ska ledas om under byggtiden tas med till planeringen av genomférandeskedet. En
tillfallig tillfart kan ske via Mérnekullavagen.

31. Forskolebarn vid Saro forskola och Skalmans forskola

Under samradstiden genomfordes vid tva tillfallen dialog med barn i férskolealdern. Barnen gick vid
tillfallet pa Saro och Skalmans forskolor, som bada ligger sdder om Vastra sarévagen. Dessa
forskolegrupper besoker ofta planomradet pa sina utflykter eftersom déar finns intressanta naturmiljoer.

| denna sammanfattning redogdrs for bada dialogtillfallena tillsammans.

Forskolebarnen med pedagog traffade planarkitekten pa plats i planomradet for att samtala om vad
barnen tycker ar roligt att gora i planomradet idag.

Nagot som bada grupperna visade var en valanvand koja som utgdrs av en krattek i en klippskreva,
med ett grenverk som gav goda méjligheter for klattring. Klippskrevan skapar ett skydd for vader och
vind. Se bilden nedan till vanster.

e

En av grupperna visade vad som ser ut att vara ett dinosauriespar — en urgrépning i berget som med
lite fantasi liknar ett fotspar fran en dinosaurie. Se bilden ovan nast langst till vanster.

Bilden till hoger visar en omtyckt stenbumling, som har manga funktioner; tex buss, hast och bat.

En pedagog uttryckte att det &r en bra plats att vara pa, i dalen mellan hojderna pa kullen, eftersom
man som pedagog har bra uppsikt 6ver barnen, och de halls samlade. Ibland nar barnen kommer till
naturomradet har en annan barngrupp lamnat nagot slags konstverk efter sig vilket da kan bli en
spannande sak att bygga vidare pa. Ett interaktivt konstskapande pa den naturliga lekplatsen, som ar
uppskattat.
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Barnen fick dven titta pa en karta och nagra visualiseringar av foreslagen bebyggelse for att skapa sig
en bild av hur omradet kan komma att bli i framtiden. Barnen uttryckte en del oro 6ver att det fina
berget skulle tas bort, samt att faglarna och traden skulle forsvinna. Nagra barn tyckte att de foreslagna
byggnaderna sag fina ut.

Andringar
Andringar i plankartan

Bestammelse angaende riskblock har inforts

Yta (PARK) for dagvattenhantering har justerats i utbredning.

Fortydligande om huvudmannaskap.

Dispositionen av byggnaderna har justerats nagot.

Bestammelse som begransar tornet pa flerbostadshuset har inforts.

Bestammelse om skydd mot stérningar har inforts.

Bestammelse om att skydda en av ekarna som hdgstubbe har inforts.
Bestammelse om att lekplats far anordnas inom naturomradet har inforts.
Grundkartans manér har forbéttrats.

Skalangivelse, koordinatsystem, hojdsystem och aktualitetsdatum har fortydligats.

Andringar i planbeskrivningen

Strandskyddet har upphévts och denna information har forts in i planbeskrivningen.
Paverkan pa och hansyn till riksintressen har fortydligats.

Information om hantering av skyddsvérda trad har forts in.

Hur dagvattenhanteringen ska hanteras, samt paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten, har
fortydligats.

Bullersituationen beskrivs tydligare.
Solstudie har inforts.

Uppgift om att detaljplanen numera ar i enlighet med 6versiktsplanen och att planarbetet 6vergar till
standardforfarande.

Bildtexter har korrigerats.
Skrivelsen om detaljplanens syfte har justerats.
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Uppgifter om geotekniska forhallanden har fortydligats.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav
Verksamhetschef plan Planarkitekt
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2022-02-17 402-503-2022
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN
Kungsbacka kommun

samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan for Bukarr 1:9
i Kungsbacka kommun

Handlingar daterade 2021-11-19 f6r samrad enligt 4 kap 11§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Arendet

Planomrédet ligger nordvist om Sir6 centrum. Syftet med
detaljplanen dr att mojliggora uppforandet av bostdder med hénsyn till
den kuperade terrdngen och befintliga naturvérden.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kédnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv fér bedémningen
Lansstyrelsen befarar att:

- det som foreslas blir oldmpligt avseende ménniskors hélsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller
erosion. Se vidare under rubriken geotekniska sékerhetsrisker.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Statens Geotekniska Institut har granskat planhandlingarna och yttrat
sig om geotekniska sékerhetsfragor. Stabiliteten for planomradets
bergslinter har utretts i bergutredningen. SGI anser att det saknas en
utredning som berdr jordens stabilitet. Inom omradet finns branta
bergslinter med ett flertal block i och bredvid slénter. Utredningen
visar att ett block bedoms kunna bli ett potentiellt riskblock pa langre
sikt. SGI anser att atgidrden med att blocket skrotas ned, alternativt
forankras med bergsbult bor ske innan planen antas om det inte gar att
sakerstdlla detta i planen. Lénsstyrelsen hinvisar till SGI:s yttrande for
mer detaljerade beskrivningar. Yttrandet bifogas detta
samradsyttrande.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
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Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att
skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphaévs 1 strid med géllande
bestammelser,

Radgivande synpunkter enligt PBL

Behovsbedbémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Strandskydd

Det anges i1 planbeskrivningen att kommunen avser inkomma till
Lansstyrelsen med en begédran om upphédvande av strandskyddet for
mindre sjoar och vattendrag. Lénsstyrelsen anser att upphévande av
strandskydd bor hanteras inom detaljplanearbetet och regleras genom
en planbestdmmelse i plankartan. Det ska tydligt framga av plankartan
vilka omraden inom detaljplanen som omfattas av strandskydd samt
var det upphévs.

Om upphédvandet hanteras 1 detaljplanearbetet ska det framga vilka
sarskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken som aberopas for
upphivande av strandskyddet, vilka natur- och friluftsviarden som
finns pa platsen samt varfor intresset av att ta omradet i ansprak véger
tyngre dn strandskyddsintresset.

Riksintresse och ekosystemtjanster

Omradet ingdr i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap.
MB och ar i den fordjupade oversiktsplanen for Saro-Bukérr angett
som strovomrade. Exploatering kan innebéra negativ paverkan pé
friluftslivet, bland annat till f61jd av @ndrad landskapsbild. Det bor
redovisas hur man avser att tillgodose riksintresset. Terrdngen ar
blockig och innefattar en variation av strukturer, vilket kan vara
intressant ur naturvardessynpunkt. Det dr dérfor &ven onskvirt att man
redovisar hur omréadets ekosystemtjinster paverkas av att
naturomradet omvandlas till bebyggt omrade.
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Skyddsvérda trad

I planen foreslas att tva sdrskilt skyddsvérda trad (ek) avverkas till
forman for bebyggelse. Grova, gamla eller ihédliga trdd har en mycket
stor betydelse for fauna och flora och kan inte erséttas rakt av. Det ar
positivt att nya trad planteras och veden tas tillvara, men de
naturvirden som forsvinner med de gamla ekarna tar mycket ldng tid
att aterskapa. Skyddsvérda trdd bor darfor i mojligaste mén bevaras.
Kommunen bor redovisa de alternativ man utrett for att undvika
avverkning av ekarna. Om man avser att paverka de skyddsvarda
triden ska en anmaélan for samrad enligt 12 kap. 6 § MB ldmnas till
Lansstyrelsen.

Biotopskydd

Inom planomrédet finns objekt som omfattas av generellt
biotopskydd. Allétrad ar biotopskyddade och paverkan bor i
mojligaste man undvikas. Om ett eller flera trdd i allén kommer att
paverkas, tex genom avverkning, pa grund av det foreslagna
dagvattenmagasinet eller av annan orsak, kriavs dispens fran
biotopskyddet. Dispens soks hos Lansstyrelsen och kan medges om
det finns sérskilda skél. Det bista alternativet ar att planen anpassas sa
att strukturerna kan bevaras. Fragan om biotopskyddsdispens bor
avgoras innan detaljplanen antas.

Dagvatten

Planhandlingarna bor kompletteras med en beskrivning av planens
sammanlagda paverkan pa MKN f06r vatten, vilka skyddsatgarder som
vidtas for att undvika negativ paverkan och hur majligheten att uppna
MKN for berdrda vattenforekomster paverkas. Aven kumulativa
effekter bor beskrivas. Berdkningar av samtliga parametrar som krivs
for beddmning av paverkan pd MKN for vatten ska finnas med. Aven
paverkan pd recipienternas floden bor beskrivas och lampliga atgérder
for att minska péverkan foreslas 1 planhandlingarna. Hur reningen och
flodesutjamningen paverkas vid 100-arsregn och hur recipienten
paverkas vid skyfall bor ocksé redovisas.

Lansstyrelsen foresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten och
att andelen hirdgjorda ytor blir sd l&g som mgjligt. Om mojligt bor
dagvattenhanteringen utformas for att &ven skapa miljoer som gynnar
vixt- och djurlivet. Lansstyrelsen kan dock inte se att det sdkerstélls i
detaljplanen att det kommer att anlédggas ett dagvattenmagasin enligt
dagvattenutredningen for att rena dagvatten innan det rinner till Vean.
Vidare stimmer inte dagvattenutredningen med planforslaget.
Flerbostadshuset har en annan placering i dagvattenutredningen dn
vad som tillats pa plankartan vilket kan paverka dagvattensituationen.
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Arkeologi

Ingen kind fornldmning finns registrerad inom planomradet men
vaster om omradet har en arkeologisk undersokning utforts av
fornldmningen L1996:6396, en stenaldersboplats. Vid undersokningen
av denna fornldmning patraffades ett ringa fyndmaterial av svallad
och patinerad flinta av mesolitisk karaktér (Johansson 2007).

Inom planomradet utgdrs huvuddelen av markmiljon av berg och i den
sOdra delen av lera. Vidare har centralt inom ytan tidigare legat en
bostadsfastighet. Mot bakgrunden att storre delen av planomradet
utgors av synligt berg samt av en stor yta som redan varit bebyggd har
Lénsstyrelsen ur arkeologisk synpunkt inget att erinra mot
planforslaget. Lansstyrelsen vill dock paminna om kulturmiljélagen 2
kap 10 § lagen (1988:950), vilken innebir att om fornldmning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas och
forhdllandet omedelbart anmélas till Lansstyrelsen.

Tillgénglighet fér raddningsfordon

I planbeskrivningen har hinsyn tagits till mojligheten for tunga fordon
att kora upp for viagen genom detaljplanen. Det kan dven vara bra att
radfrdga den kommunala rdddningstjansten angdende deras mojlighet
for en effektiv insats i planomradet, med avseende pa védgens lutning
och bredd.

Huvudmannaskap

Enligt planbeskrivningen ska vissa allménna platser i planen ha enskilt
huvudmannaskap. Bland planbestimmelserna finns en rubrik som
anger att det dr enskilt huvudmannaskap for anvindningar av allmén
plats men det saknas en sérskild planbestimmelse om
huvudmannaskap. I Boverkets nya foreskrifter for detaljplaner 2020:6
ar det ett tydligt krav att enskilt huvudmannaskap alltid ska regleras
genom en sérskild planbestimmelse, en egenskapsbestammelse.
Rubrikerna som anvénds stimmer heller inte 6verens med
bestimmelserna, for mer information se yttrandet frdn Lantméteriet.

Planbestammelser

Nockhdjderna dr angivna i meter dver angivet nollplan (plushdjd).
Eftersom det inte finns nagra hojdangivelser 1 grundkartan ar det svart
att fa en uppfattning om héjden pd byggnaderna.

Planbestdmmelsen fi om att torn fir uppforas pa byggnaden till en
storsta totalh6jd av +40 meter 6ver angivet nollplan bor specificeras.
Det inte framgar var eller hur stor del av byggnaden som far uppforas
med den hogre hojden.
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Det saknas en planbestdmmelse om hur néra fastighetsgrans man far
bygga.

Grénsdragningarna pa plankartan (plan-, anvéindnings-, och
egenskapsgrins) foljer inte Boverkets allménna rad 2020:6.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med planarkitekt
Hanna Roxhage som foredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa Anna-Lena Olsson miljohandldggare och Marie Magnheden
naturvardshandléggare medverkat.

Bilaga:

Kopia av yttrande frdn Lantméterimyndigheten. 2022-02-10, 503-
2022-3.1

Kopia av yttrande frdn SGI, 2022-02-15, 503-2022-4.1

Kopia (utan bilaga) till:

Lantmaterimyndigheten, lantmateriet@lm.se er beteckning 2019-
00003
SGI, sgi@sgi.se er beteckning 5.1-2201-0050

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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