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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-02-02

§1

Forandring av arendelista
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkanner drendelistan utan foréndringar.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga fordndringar av drendelistan att anméla.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
arendelistan utan forandringar, och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02
§2
Information
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens forvaltning informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om f6ljande:

a) Detaljplan for sydostra centrum

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan notera
informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (117)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02

§3

Byggnadsniamndens arsredovisning 2022
Dnr 2023-00011

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden godkénner arsredovisning 2022.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen har enligt uppdrag upprattat arsredovisning for 2022 dar dven arlig uppfoljning av
systematiskt arbetsmiljoarbete samt hallbarhetsbokslut ingr. Arsredovisningen i sin helhet
innehéller:

Beskrivning av aret som gétt och faktorer i omvérlden som péverkat oss
Uppf6ljning av mél och direktiv

Uppf6ljning av verksamhetsmatt

Uppfoljning av personalomrddet inklusive systematiskt arbetsmiljoarbete
Uppfdljning av ekonomi

Hallbarhetsbokslut

Byggnadsnamnden redovisar ett positivt resultat for aret pa +0,5 miljoner kronor.

Byggnadsnamnden nér maluppfyllelse 1 fem av sina atta nimndspecifika mél som bidrar till
kommunfullmiktiges kommundvergripande mal. I de tre resterande nimndmaélen &r
byggnadsndmnden pa god vdg” och dr ndra hel méluppfyllelse.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-01-27

Némndens arsredovisning 2022

Forslag till beslut pa sammantriadet
Thure Sandén (M) yrkar pa en redaktionell andring avseende dateringen av tjansteskrivelsen under
rubriken Beslutsunderlag till 2023-01-27.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
med eget yrkande om redaktionell dndring.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Némnden for Miljo & Hélsoskydd

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 4

Ombudget och resultatfond 2022
Dnr 2023-00012

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner forslag till ombudgetering och resultatfond 2022.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av drendet
Forvaltningen har uppréttat forslag till ombudget och resultatfond 2022 tillsammans med bifogade
handlingar.

Byggnadsndmnden redovisar ett positivt resultat jimfort med budget for 2022 pa +508 000 kronor.
Némnden begér foljande resultatdisponering.

» Kvarvarande budget for internrénta, 2 000 kronor, aterredovisas enligt kommunens
Ekonomistyrprinciper.

* Avsatt projektbudget for nddvéandig kartutveckling som inte kunnat genomforas pa 900 000 kronor
ombudgeteras till 2023.

* Resterande underskott, -394 000 kronor, fors till nimndens resultatfond.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-01-26

Némndens forslag till ombudget och resultatfond 2022

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) préovar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
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§5

Uppfoljningsrapport for intern kontroll 2022
Dnr 2023-00013

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner intern kontrollrapport for 2022.

Paragrafen justeras omedelbart.

Bakgrund

Enligt kommunallagen och det gemensamma reglementet for ndmnderna liksom kommunens
Ekonomistyrprinciper ansvarar namnderna for att den interna kontrollen é&r tillrdcklig. Namnderna
ska arligen identifiera och analysera visentliga risker i den egna verksamheten och utifran
riskanalysen uppritta en internkontrollplan. Resultatet av drets arbete ska sammanstéllas i en
internkontrollrapport som ska beslutas av nimnden.

Byggnadsnamnden antog internkontrollplanen for 2022 i oktober 2021. Granskningar har
genomforts under 2022 i enlighet med planen. Resultatet av granskningen har sammanstallts 1
bifogad rapport. I de fall granskningen har visat pa otillfredsstéllande resultat har atgéarder planerats
och vidtagits.

Sammanfattning av drendet

I stort fungerar nimndens arbete med intern kontroll bra och vi ser att den interna kontrollen &r
tillracklig och utformad sa att en rimlig grad av sidkerhet uppnés i nimndens verksamhet. Men 1
arbetet med den interna kontrollen under 2022 har vi identifierat ett antal forbattringsomraden.

Utifran sjdlvskattningen ser vi ett behov av att forbattra vart arbete med hur vi tar hand om och
sammanstéller forslag, synpunkter och klagomal for att sékerstélla att dessa leder till forbéttringar.

Fran den interna kontrollrapporten for 2021 forde vi med oss dtgérder for tre risker. Det géller
riskerna Redovisning av representation, Debiteringsrutiner och Risk for patryckningar utifran /
otillborlig paverkan pa personal och beslutsfattare. For de tva forsta riskerna har planerade atgirder
genomforts och avslutats under 2022 och vi ser goda resultat vid granskningarna. Nar det géller risk
for patryckningar utifran / otillborlig paverkan pa personal och beslutsfattare har en utbildning 1
form av en e-learning tagits fram som blir klar i bérjan av 2023. Atgéirden foljer dérfor med till
nésta ar.

For de kommungemensamma risker som identifierats i riskanalysen infor 2022 resulterar
granskningen i atgirder for en av sex risker. Det géller granskning av att genomforda inkop foljer
inkdpsprocessen och géllande styrdokument ser vi att vi har en atgard under 2023. Vid
granskningen blev det tydligt att vi behdver ta ett omtag kring upphandlingen av teckensprakstolk
for att sikerstilla att géllande regler foljs.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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For de verksamhetsspecifika risker som identifierats i riskanalysen resulterar granskningen under
2022 1 atgérder for en av sex risker. Det giller Risk for patryckningar utifran / otillborlig paverkan
pa personal och beslutsfattare dir granskningen visar att ingen utbildning genomforts under 2022.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-01-27

Intern kontrollrapport daterad 2023-01-26

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pa en redaktionell andring avseende dateringen av tjansteskrivelsen under
rubriken Beslutsunderlag till 2023-01-27.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
med eget yrkande om redaktionell 4ndring.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och Miljéforvaltningen

Kommunstyrelsen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02

§6

GRESSELA 1:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2022-006405

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att aterremittera drendet till forvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver. Arbetsutskottet aterremitterar diarfor drendet till bygg-
och miljoférvaltningen for att hora grannars instillning till foreslagen &tgérd. Arendet aterremitteras
vidare for att forvaltningen ska inhdmta remissvar fran berérda myndigheter.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-10-14 innebédr nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
GRESSELA 1:9 . Fastigheten har en areal av 18 ha och ir idag
bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omrade. Ansokan bedéms vara komplett 2022-11-22.

Kommunicering
Forvaltningen har den 21 december 2022 sént ut en prelimindr tjédnsteskrivelse om avstyrkan till
sokande.

Sokande bemdter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 11 januari 2023, den beddmning som
forvaltningen har gjort och samtidigt framhéaver varfor lokaliseringen &dr lamplig, se bilaga. S6kande
bifogar en ny situationsplan med en annan placering inom fastigheten.

Férvaltningens bemotande

Foreslagen lokalisering justeras inom fastigheten, men det dndrar inte férvaltningens beddmning.
Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stdllningstagande 1 drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav som f6ljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemonstret pa platsen fordndras pé ett
oldmpligt sétt dér relativt sma enskilda fordndringar kan fa stora konsekvenser for omradets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-01-26

Ansokan, 2022-10-14
Situationsplan, 2023-01-12

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
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Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag med foljande motivering; drendet ar inte fardigberett 1 den
omfattning som dess beskaffenhet kréver.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande om aterremiss.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, Geodata- och bygglovsavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§7

TORKELSTORP 5:3 - Féorhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus
Dnr BN 2022-007308

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar att aterremittera drendet till forvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver. Arbetsutskottet aterremitterar diarfor drendet till bygg-
och miljoférvaltningen for att hora grannars instillning till foreslagen &tgérd. Arendet aterremitteras
vidare for att forvaltningen ska inhdmta remissvar fran berérda myndigheter.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-11-14 innebédr nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
TORKELSTORP 5:3 . Fastigheten har en areal av 2,2 ha och ér
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omrade. Ansokan bedéms vara komplett 2022-11-14.

P4 fastigheten finns en fornlimning (RAA-nummer Hanhals 102:1). L1997:4033 Boplats.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Tidigare ansékan pa fastigheten

2010-03-19 inkom ansdkan om forhandsbesked for ett enbostadshus. Sokande har i svarsskrivelse,
2010-05-06 framfort skél for en positiv provning samt att avstyckning av en fastighet sker med
avsikt att finansiera pagaende verksamhet. Byggnadsnimnden avslog ansdkan 2010-07-01, BN §
186 om nylokalisering av ett enbostadshus.

2010-09-23 inkom ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus. Sokanden har i skrivelse
inkommen 2010-11-08, framfort skél for en positiv provning av ansokan och att det géller en
ersittningsbyggnad for generationsskifte. Byggnadsndmnden avslog 2011-01-11, BN §16 ansdkan
om forhandsbesked. Arendet overklagades till Lansstyrelsen, som i beslut 403-477-11, 2011-09-19
avslog overklagan.

Lansstyrelsens beslut dverklagades till Mark och miljddomstolen. I beslut P 5907-11, 2012-01-25
upphéver Mark- och miljoédomstolen byggnadsndmndens och linsstyrelsen beslut och aterforvisar
arendet till ndmnden f6r ny prévning.

Forvaltningen fick 2012-05-15 AU § 230 i uppdrag att géra en planstudie ver Torkelstorp 5:3 m.fl.
for att utreda forutsdttningarna for ytterligare bebyggelse. Bakgrunden till beslutet var att tre olika
ansOkningar om forhandsbesked inkommit i samma omréade samt att mark- och miljédomstolen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
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upphédvde Byggnadsndmndens beslut om avslag pa Torpa 5:3 och éterforvisade drendet till nAimnden
for ny prévning.

Arbetsutskottet stillde sig bakom planstudie f6r Torkelstorp 5:3 m.fl. i Hanhals som uppréttades 1
augusti 2012.

2014-06-13 Tjm § 1511 Beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus vilken skulle ersétta
befintliga byggnader pa platsen. 2015-03-30 avstyckades Torkelstorp 5:10.

Riksintresse Hallands kustomrade

3 kap. 6 § miljobalken menar att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet sa l1angt mojligt
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i titorter och 1 nirheten av tétorter skall sérskilt beaktas. Omraden som dr av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla pdtaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten Torkelstorp 5:3 ingar, &r
ett riksintresse dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunicering
Forvaltningen har den 15 december 2022 sént ut en prelimindr tjdnsteskrivelse om avstyrkan till
s0kande.

Sokande beméoter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 5 januari 2023, den beddmning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhédver varfor lokaliseringen &r ldmplig, se bilaga.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-01-10

Ansokan, 2022-11-14
Situationsplan, 2022-11-14

Forslag till beslut pa sammantridet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag med f6ljande motivering; drendet dr inte fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmanns (C) med fleras yrkande om &terremiss.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.
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Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, Geodata- och bygglovsavdelningen
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§8

TORPA 9:12 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2022-005286

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens &versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hinvisning till 2 kap. 3 & 6 § samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil att meddela negativt forhandsbesked med
stod av att foreslagen placering inte foljer bebyggelsestrukturen med dess placering i 6ppna
landskapet samt paborjad bebyggelse 1 andra rad. Vilket medfor en fordandrad landskapsbild och
intresset av en god helhetsverkan paverkas ddrigenom negativ. Markomradet utgors dessutom av
jordbruksmark. Utifrdn en 6verhdngande risk for prejudicerande effekter med en oonskad
bebyggelseutveckling som f6ljd, samt dversiktsplanens intentioner bedoms att forhandsbesked inte
kan beviljas.

Beskrivning av drendet
Ansodkan som kom in 2022-09-19 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
TORPA 9:12. Fastigheten har en areal av 1,3 ha i tvd delomraden och &r idag obebyggd.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Ansokan bedoms vara komplett 2022-09-19.
Beslut om forldngd handldggningstid 2022-11-23.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.
Fastigheten ligger delvis inom strandskyddat omrade.

P4 fastigheten finns en fornlimning (RAA-nummer L1996:7658).
Tidigare ansokan pd fastigheten

2020-07-07 inkom en ansdkan om forhandsbesked for tre enbostadshus inom fastigheten Torpa 9:12
och Torpa 9:13. Byggnadsndmnden avvisade ansdkan eftersom den var ofullstindig.

Bedomning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en kombination av en attraktiv
miljé och kommunens ldge 1 Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
utbyggnadspotential for friliggande sméhus dels i form av outnyttjade byggrétter i dldre planer,
permanentning av fritidshus samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta forhéllande stéller
mycket stora krav pa kommunen att hantera transportfragor med milj6hénsyn och att skapa en
tillfredsstdllande samhéllsservice. Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en
byggnadsatgird éver huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av
platsens lamplighet for den avsedda édtgérden.

Fastigheten Torpa 9:12 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26, framgar det att utdver utvecklingsorter och naturomraden, delats in i tre 6vergripande zoner;
landsbygdsutveckling, landsbygd och kustbygd. Torpa 9:12 dr beldgen inom omradet kustbygd.

Kustbygden definieras av omraden dir bebyggelsetrycket ér starkt. For att sdkerstdlla en héllbar
utveckling inom kust- och landsbygden behéver kommunen tillimpa en restriktiv hallning till
kompletteringar av nya bostadshus. Den restriktiva hallningen ér en nédvéndig forutsittning for att
kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa ett sitt som
uppfyller de grundliggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Av kommunens oversiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rader ett hart
bebyggelsetryck i omradet, bade da omradet dr inom randzon till tétort, kustnédra samt
pendlingsavstand till Goteborg, vilket stiller mycket hdga krav p4 kommunen att hantera
transportfragor med miljohdnsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice. Detta styrks
dven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts 1 ndromradet.

Bebyggelsestruktur

I provningen av ett forhandsbesked &r det viktigt att ta platsens lokala forutsdttningar i beaktande.
Bland annat ska ny bebyggelse ta hinsyn till bevarandet av natur- och terrdngférhéllanden. Ny
bebyggelse pa landsbygden ska lokaliseras genom komplettering och anvéndning av mark som
redan dr tagen 1 ansprak intill annan bebyggelse, i nirheten av vagar och pd ett sitt som ansluter till
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det historiska bebyggelsemonstret. Dar bebyggelsen i regel ar placerad vid bergsfoten i en rad sett
frén végen.

Vidare bedomer forvaltningen att bostadshusens lokalisering, med sitt Oppna ldge utan stod 1 6vrig
bebyggelse eller terrdngen, inte uppfyller kraven i 2 kap. 6 § PBL pa att platsen ska vara lamplig
med hénsyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Foreslagen placering medfor en paborjan av bebyggelse i en andra rad framfor befintlig bebyggelse,
en sddan placering stimmer inte med det befintliga bebyggelsemonstret.

Jordbruksmark

Foreslagen lokalisering dr inte ldmplig for bebyggelse med hénsyn till att jordbruksmarken é&r
brukningsvérd. Intresset av att uppfora enbostadshus utgor inte ett visentligt samhaéllsintresse som
inte kan tillgodoses genom att annan ur allmin synpunkt lamplig mark tas 1 ansprak.

I praxis har framhallits att vid beddmningen av om jordbruksmark &r brukningsvérd eller inte ska
hénsyn tas till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion, men inte till
fastighetens rddande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillféllet finns ett reellt intresse av
att bruka den.

Foreslagen lokalisering foljer inte bebyggelsestrukturen i omradet och landskapsbilden paverkas
darigenom negativt. Samhéllsservice och infrastruktur &r begrdansad i omradet med smavagar som ar

relativt hogt belastade. Eftersom den kommunala servicen ér tankt att utvecklas framst i tit- och
serviceorterna dr det inte ldmpligt att etablera storre bebyggelsegrupper i omradet. Med hénsyn till
det generellt hoga bebyggelsetrycket dven 1 denna del av Kungsbacka kan ett bifall till denna
ansOkan ocksé skapa en forvéntan hos intilliggande fastighetsdgare om positiva forhandsbesked
som ytterligare motverkar kommunens idé om en ldmplig bebyggelsestruktur.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmadn synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet sa 1dngt mdjligt
ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tétorter och 1 nirheten av tétorter skall sérskilt beaktas. Omraden som &r av
riksintresse for rorligt friluftslivet skall skyddas mot dtgidrder som kan valla pataglig skada.

Fastigheten Torpa 9:12 omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt kap 4 kap. 2 §
Miljobalken (1998:808), ska det rorliga friluftslivets intressen sérskilt beaktas vid bedomning av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Mot bakgrund av risken for prejudicerande verkan bedomer forvaltningen sammantaget att ansdkan
ska avstrykas. Med ovanstdende skdl menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen har skett och
forhandsbesked inte kan beviljas.

Kommunicering
Forvaltningen har den 17 november 2022 sint ut en prelimindr tjénsteskrivelse om avstyrkan till
sokande.
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Sokande bemdter i sin svarsskrivelse, inkommen 16 januari 2023, den beddmning som
forvaltningen har gjort och samtidigt framhéver varfor lokaliseringen ar lamplig, se bilaga.

Férvaltningens bemotande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stillningstagande i drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pé platsen inte bedoms uppfylla de krav som féljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemonstret pa platsen fordndras pé ett
olampligt sétt dir relativt smé enskilda fordndringar kan fé stora konsekvenser for omradets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-01-17

Ansokan, 2022-09-19
Situationsplan, 2022-09-19

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§9

VALLDA 17:223, VALLDA 17:17 - Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus
Dnr BN 2022-007104

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 7 680 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 11 520 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens &versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hinvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil att meddela negativt forhandsbesked med
stod av att forslaget redan provats av Mark— och miljodomstolen, vilka avslog ansdkan samt att
sokande dérefter ansokt om planbesked och fatt den ansdkan beviljad. Forvaltningen kan séledes
inte bevilja sokt forhandsbesked, utredning ska goras i planarbetet.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-11-07 innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheterna
Vallda 17:17 och Vallda 17:223. Det aktuella omradet utgors av fastigheten Vallda 17:17 som har
en areal av 5 891 kvadratmeter och dr bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader, samt
fastigheten Vallda 17:223 som har en areal av 1 770 kvadratmeter och &r obebyggd. Fastigheterna
ar beldgna utanfor detaljplanerat omrade.
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Aktuellt omréde kringgérdas av detaljplan V36 (1972-12-19). Vid faststéllande av detaljplanen
undantogs aktuellt omrade ur detaljplanen.

Fastigheterna Vallda 17:17 och Vallda 17:223 omfattades av arbetet med detaljplan V52 fram tills
att den antogs ar 1972. D4 undantogs detta omrade och det blev inte ndgon detaljplan for aktuella
fastigheter. Fastigheterna omfattas idag inte av ndgon detaljplan.

Tidigare ansokan pd fastigheten

2016-07-07 beviljas bygglov inom Vallda 17:17 for ett enbostadshus och garage, befintlig byggnad
inom fastigheten rivs.

2018-10-15 inkom en ans6kan om forhandsbesked for tva enbostadshus. Ansdkan om
forhandsbesked avslogs av Byggnadsndmnden 2019-03-21 § 126. Sokanden &beropade i
svarsskrivelse att foreslagen lokalisering var en lucktomt.

2019-06-17 inkom en ans6kan om forhandsbesked for tvd enbostadshus inom Vallda 17:17 och
Vallda 17:223. Det ena med placering pd den vistra sidan av befintligt bostadshus och den andra
med placering pa den Ostra sidan av befintligt bostadshus. 2019-09-13, é@ndras ansokan till att avse
tva enbostadshus pa den véstra sidan av befintligt bostadshus. Byggnadsndmndens arbetsutskott
avslog ansokan, 2019-11-07 AU § 558, och ldmnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog dverklagande, 2020-08-25, i beslut 403-9064-
19. Lansstyrelsen finner att det inte ror sig om nagon lucktomt, eftersom det ar flera fastigheter som
ska styckas.

Beslutet 6verklagas till Mark- och miljodomstolen som i beslut P 3773-20, 2021-02-15 instimmer i
lansstyrelsens och ndimndens beddmningar och dverklagandet ska dérfor avslas.

Mark- och miljodomstolen beskriver att det aktuella markomradet ar forhéllandevis stort och ska
enligt ansokan avstyckas till att omfatta tva enbostadshus med tomter. Markomréadet avviker fran
andra nérliggande fastigheters storlekar och det ror sig ddrmed inte om utfyllnad av en naturlig
lucka utan en fortdtning 1 omradet. P4 grund av detta kan markomradet inte anses utgora en
lucktomt. Nagot undantag fran kravet pa detaljplaneldggning av omrédet foreligger dérfor inte.
Domstolen instimmer vidare i underinstansernas bedomning om att bebyggelsen kan fa
prejudicerande effekter savél for fastigheten som 1 omradet vilket kan medfoéra konsekvenser for
kommunens planering och en ldmplig utformning av omradet. Namnden har ddrmed haft fog for sin
bedomning att provningen inte kan ske inom ramen for ansokan om forhandsbesked.

2020-08-25 inkom en ansdkan om planbesked, for ytterligare tre enbostadshus pa fastigheten.

2020-12-18 AU § 389, Byggnadsnamnden ldmnar besked att kommunen avser att ta fram en ny
detaljplan inom fastigheterna Vallda 17:17 och Vallda 17:223. Detaljplanens syfte dr att mojliggora
for totalt tva enbostadshus inom fastigheterna samt sakerstidlla omradden for allmén plats, natur.
Detaljplanen bedoms kunna antas inom 5—7 ar, utifran de vid beslutsdatumet kdnda
forutsattningarna.
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Bedémning

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en kombination av en attraktiv
miljo och kommunens lége i Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i form av outnyttjade byggritter i dldre planer,
permanentning av fritidshus samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta forhéllande stéller
mycket stora krav pd kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstédllande samhéllsservice.

Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheterna Vallda 17:17 och Vallda 17:223 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten
omfattas av oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka,
aktualitetsforklarad 2022-01-26. Fastigheterna &r enligt dversiktsplanen beldgen inom omrade
Vallda utvecklingsort.

Inom utvecklingsorter planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan eftersom det 1 regel finns
ett behov av att samordna fysiska forhdllanden, hushélla med mark och prioritera mellan
motstdende markanvandningsintressen 1 dessa omraden. For att sdkerstilla en hallbar utveckling och
dndamalsenlig markanviandning ska bebyggelseutvecklingen darfor i forsta hand prévas genom en
samlad beddmning i en detaljplaneprocess. Inom ramen for en planprocess finns mdjlighet att sétta
bebyggelseomradet 1 ett samhéllsplaneringssammanhang, dér frdgor om kapaciteten for befintlig
infrastruktur och samhéllsservice, liksom behovet av fler bostdder kan bedomas samt om det givet
omrédets karaktir. Fortdtning genom enskilda tillkommande bostdder i utvecklingsomraden ér
olampligt eftersom de kan forsvéra en rationell framtida detaljplaneldggning av omradet.

Med anledning av att platsen redan provats och Mark- och miljédomstolens dom om avslag for tva
enbostadshus inom fastigheten. I nu aktuellt drende sd soks forhandsbesked for ett enbostadshus,
men med samma placering som 1 tidigare ansokan, provad av MMD. Forvaltningen kan séledes inte
gora annan bedomning, dn den som MMD redan gjort och hdnvisar darfor till det [imnade
planbeskedet, utredning ska goras i planarbetet.

Kommunicering
Forvaltningen har den 15 december 2022 sént ut en prelimindr tjénsteskrivelse om avstyrkan till
sokande.

Sokande beméoter i sin svarsskrivelse, inkommen 6 januari 2023, den beddmning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhédver varfor lokaliseringen ér ldmplig, se bilaga.

Forvaltningens bemétande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stdllningstagande 1 drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav som f6ljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemonstret pa platsen fordndras pa ett
olampligt sétt dér relativt sma enskilda fordndringar kan fa stora konsekvenser for omradets
utveckling.
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Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-01-19

Ansokan, 2022-11-07

Situationsplan, 2022-11-07

Léansstyrelsens beslut dnr: 403-9064-19, 2020-08-25

Mark- och miljddomstolens beslut P 3773-20, 2021-02-15

Planbesked for Vallda 17:17 och Vallda 17:223, 2020-12-18 AU § 389

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 10

KYVIK 2:83 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2021-002081

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
eller delge berdrda sakégare.

Enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) innebér forhandsbeskedet inte att
atgdrden far paborjas.

Slutligt stillningstagande till husens placering och utformning ska ske i samrad med
bygglovsavdelningen.

Det &r inte ndgon forutséttning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed utanfér provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutsmotivering
Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL meddelas att den foreslagna dtgérden kan tillatas med
hénvisning till motiveringen nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av drendet
Ansokan inkommen 2021-06-30 avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus inom

fastigheten Kyvik 2:83 _ Fastigheten har en areal av 2,7 ha och ligger utom
detaljplan.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade den 11 november 2021, § 468, att 1dmna ett negativt
forhandsbesked for atgdrden. Sammanfattningsvis motiverade ndimnden sitt beslut med att atgiarden
inte kan provas utan foregdende detaljplaneldggning och att aktuellt markomréde inte utgdr ndgon
lucktomt.

Beslutet 6verklagades av sokande. Lansstyrelsen beslutade 2022-09-12 (146-2022) att upphiva
ndmndens beslut och aterforvisar drendet till ndmnden for vidare handlaggning i enlighet med
beslutsskalen.

Remisser/Berbrda sakégare
Berorda grannar har beretts mojligheten att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har
inkommit.

Némnden for Teknik skriver foljande.

Fastigheten Kyvik 2:83 ligger innanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
spillvatten.

Kommunen kan forse den nya fastigheten med vatten och spillvatten.
Avfallshantering sker 1 anslutning till fastighetens tillfartsvig fran _
Trafikverket skriver foljande.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas
positivt.

Trafikverket vill fa en eventuell bygglovsansdkan pa remiss.

Bedomning
Lansstyrelsen bedomer, 1 likhet med tidigare avgdrande, att dven det nu aktuella markomradet
uppfyller kriterierna for lucktomt. Genom den sokta atgérden skapas ingen ny bebyggelsestruktur

utan ett bostadshus med aktuell lokalisering skulle tvartom f6lja den befintliga bebyggelse-
strukturen med hus langs ii (huvudsakligen) en rad.

Enligt lansstyrelsens mening ar risken for prejudicerande effekt begrinsad, eftersom de flesta
tomterna i omradet dr av sédan storlek eller bebyggda pa sddant sétt att det inte finns forutséttningar
att (stycka av och) bebygga dem pa motsvarande sétt. Enligt lansstyrelsen har detta synsétt stod 1
Mark- och miljodverdomstolens dom den 11 januari, mél nr P 3331-17, avseende den nérbeldgna
fastigheten Kyvik 2:48. Lansstyrelsen delar saledes inte nimndens tolkning av domen.

Att kvarvarande del av fastigheten Kyvik 2:83 (skifte 1) i och for sig dr av sddan storlek att den
skulle kunna rymma ytterligare nagot bostadshus, utgor enligt ldnsstyrelsen inte risk for
prejudicerande verkan i sddan stor omfattning att det fir ndgon avgorande betydelse.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Mot bakgrund av vad som angetts ovan bedomer ldnsstyrelsen att det aktuella markomradet utgor
en lucktomt. Atgirden beddms dirmed kunna prévas utan foregdende detaljplaneliggning. Dirmed
bedomer ldnsstyrelsen att nimnden inte har haft grund for att Iimna negativt forhandsbesked pa de
skél som angetts i beslutet.

Att detaljplanekravet inte kan hidvdas innebér dock inte per automatik att forhandsbesked ska
beviljas. Atgirden maste vara forenlig med bestimmelserna i PBL.

I forvaltningens provning i enlighet med tillimpliga bestimmelser gérs bedomningen att inga
hinder foreligger 1 6vrigt enligt plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2022-12-21

Léansstyrelsens 1 Hallands 1dn beslut 146-2022, 2022-09-12
Ansokan, 2021-06-30

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§11

VALLDA 45:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av fyra
enbostadshus

Dnr BN 2021-001128

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for fyra enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil for att meddela negativt forhandsbesked
med stod av detaljplanekravet, med hanvisning till géllande dversiktsplan och atgérdens omfattning.
Aktuellt markomrade utgdr inte ndgon lucktomt.

Beskrivning av arendet

Ansodkan som kom in 2021-04-01 innebir nylokalisering av fyra enbostadshus inom fastigheten
Vallda 45:1, skifte tre. Fastigheten har en areal av ca 37 ha 1 fem delomraden och ar idag bebyggd
med enbostadshus och ekonomibyggnader pa skifte ett. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omréde.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Forvaltningen konstaterar att det dr den nya oversiktsplanen, Vart framtida Kungsbacka, som ska
tillimpas vid provning av beslutet. En 6versiktsplan &r inte bindande men ska vara végledande vid
provning av bland annat férhandsbesked.

For att forhandsbesked ska ges enligt 9 kap. 31 § PBL {or en atgérd utanfor ett omrade med
detaljplan kravs:

1. att dtgirden inte kraver en detaljplan samt
2. att tgirden uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8§ kap. i PBL.

Fastigheten Vallda 45:1 ligger utanfor detaljplanerat omrade och &r beldgen 1 Vallda
utvecklingsomrade.

Prévningen av markens lamplighet for bebyggelse och reglering av bebyggelsemiljons utformning
ska ske genom detaljplan nér ett nytt byggnadsverk ska uppforas pa en plats dér det rader stor
efterfragan pa mark for bebyggelse. Om byggnadsverket kan prévas i samband med en provning av
ansokan om forhandsbesked och byggnadsverket eller dess anvidndning inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan, behovs det dock ingen detaljplan.

Av kommunens Oversiktsplan framgar att det generellt rader ett hart bebyggelsetryck i omradet,
bade da omradet dr inom tétort, kustnéra samt inom pendlingsavstand till Goéteborg, vilket stiller
mycket hoga krav pa kommunen att hantera transportfragor med milj6hénsyn och att skapa en
tillfredsstdllande samhéllsservice. Detta styrks dven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts 1
nidromradet.

Utgangspunkten dr alltsa att detaljplaneldggning kravs, om inte undantag fran kravet pa detaljplan
ar uppfyllt genom att byggnadsverket kan provas i samband med ansdkan om forhandsbesked.

I forarbeten till den dldre plan- och bygglagen anges kompletteringar med byggnader pa obebyggda
sé kallade lucktomter som exempel pa nér det kan vara méjligt med en provning inom ramen for en
ansOkan om forhandsbesked. En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre
markomrade som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomraden.

Det aktuella markomradet framgar av bilden nedan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Som konstaterats ovan dr det omrade inom vilket fastigheten Vallda 45:1 ar lokaliserad, beldget
inom ett utvecklingsort med hogt bebyggelsetryck. Om undantag skulle medges for provning av den
sOkta atgdrden i samband med ansdkan om forhandsbesked finns ett flertal narliggande fastigheter
som har liknande markomraden dar motsvarande ansprak pa bebyggelse skulle kunna resas
(Rérmdstvigen, Valldavigen, Vistra/Ostra Torasvigen med flera). I en situation d4 dirmed fler
fastighetsdgare kan komma att resa krav pa positivt forhandsbesked under motsvarande
forutséttningar som 1 det aktuella fallet kan ett beviljande av ans6kan komma att skapa en
prejudicerande verkan inte bara i friga om fastigheter inom det aktuella utvecklingsomridet utan
dven inom andra utvecklingsomraden i kommunen (Mark- och miljddomstolen 10 januari 2020,
Mal nr P 1537-19). Foreslagen vigdragning till fastigheterna 6ppnar dven upp for ytterligare i
forldngningen.

Vidare bedomer forvaltningen med anledning av atgdrdens omfattning i sig att drendet inte gar att
hantera 1 en ansdokan om forhandsbesked, utan en planldggning méste ske. Totalt fyra enbostadshus
innebdr en omfattande miljopaverkan dér storre utredningar krévs for utveckling av héllbara
strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Nagot som gors 1
samband med en planldggning.

Jordbruksmark

Foreslagen lokalisering dr inte ldmplig for bebyggelse med hénsyn till att jordbruksmarken &r
brukningsvérd. Intresset av att uppfora ett enbostadshus bedoms inte utgora ett vasentligt

Justerare Expedierat/bestyrkt
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samhillsintresse som inte kan tillgodoses genom att annan ur allmén synpunkt l&dmplig mark tas i
ansprak.

I praxis har framhallits att vid beddmningen av om jordbruksmark &r brukningsvérd eller inte ska
hénsyn tas till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion, men inte till
fastighetens rddande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillféllet finns ett reellt intresse av
att bruka den.

Gronplan

Fastigheten ar enligt Vart framtida Kungsbacka delvis beldgna inom Vardagsndra friluftsliv,
gransar till vitmark med hogt naturviarde samt ingar i den kommunala naturvardsplanen. Detta talar
for att ny bebyggelse ska provas med forsiktighet. Aven detta motiverar att omradet behdver utredas
inom ramen for en detaljplan.

Kommunicering

Forvaltningen har den 1 december 2021 sédnt ut en preliminér tjdnsteskrivelse om avstyrkan till
sokande. Nagon svarsskrivelse har inte inlamnats, dock har s6kande meddelat att de onskar fa sin
ansokan provad i byggnadsndmndens arbetsutskott.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-01-16

Ansokan, 2021-04-01

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 12

VALLDA 45:1 - Féorhandsbesked f6r nybyggnad av tva
enbostadshus

Dnr BN 2021-004422

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hinvisning till 2 kap § 2—3 och 6 samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil for att meddela negativt forhandsbesked
med stod av dversiktsplanen, med hénvisning till raidande restriktivitet och atgérdens omfattning.
Vidare utgors aktuellt omrade av kuperad mark som krédver omfattande omotiverade atgirder.

Beskrivning av arendet

Ansodkan som kom in 2021-11-24 innebir nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten
Vallda 45:1, skifte tva. Fastigheten har en areal av ca 37 ha 1 fem delomraden och ar idag bebyggd
med enbostadshus och ekonomibyggnader pa skifte ett. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omréde.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Sedan ansokan inldmnades har en ny oversiktsplan, Vart Framtida Kungsbacka, antagits. Det ar
saldes denna nya Oversiktsplan som ska tillimpas vid provning av drendet.

Innehallet i en versiktsplan dr inte bindande men ska vara vigledande i &renden om
forhandsbesked.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett omrade som bendmns Kustbygd. Inom kustbygd
tillimpas restriktiv héllning till ny bostadsbebyggelse. Av oversiktsplanen framgér f6ljande om
kustbygd.

”Kust- och landsbygd definieras av omrdden dir bebyggelsetryck dr starkt, som i huvudsak utgors
av mellanrummet kring vara utvecklingsorter, kustomradet, Onsalahalvén samt det storskaliga
odlingslandskapet i Myra.

Kommunen ska vixa och utvecklas framst inom vara prioriterade utvecklingsorter. En utbyggnad
utanfor vdra orter kan fa omfattande ekonomiska konsekvenser for att kunna motsvara den
kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till utveckling av hallbara strukturer
gdllande kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Det dr viktigt att vi inte steg for
steg bygger bort orternas mdjligheter att vixa pd ett ekonomiskt och miljomdssigt hallbart sdtt pa
lang sikt. Aven enstaka enbostadshus behéver scittas i ett storre perspektiv, da risken dr stor att
dtgdrden kommer att upprepas med anledning av det starka bebyggelsetrycket.

For att sdkerstdlla en hdllbar utveckling inom kust- och landsbygd behover kommunen tillimpa en
restriktiv hallning till nya bostadshus pd nya platser. Detta eftersom ny bebyggelse riskerar att
forsvara en dndamalsenlig anvindning och planldggning i framtiden.

Tydliga grdnser mot omgivande landskap dr viktigt for utvecklings-orternas identitet. Ibland kan
utvecklingsorter tendera att vixa ihop och da dr det viktigt att virna det mellanrum som finns kvar
for att stirka kulturlandskapets ldsbarhet.

1 de fall ny bebyggelse kan tillkomma utan foregdende préovning i detaljplan, ska
lokaliseringsprovning ske utifrdan plan- och bygglagen och rekommendationerna i denna
oversiktsplan. Kompletteringar far inte medfora krav pa planliggning och ska vara avgrdnsad
utifrdan dess unika forutsdttningar.”

Den aktuella lokaliseringen &r enligt den nya oversiktsplanen, Vart Framtida Kungsbacka,
lokaliserad i omrade dér det rader restriktiv hallning till ny bostadsbebyggelse till f6ljd av ett hogt
bebyggelsetryck.

Tillkommande bostdder 1 omradet utgor inte enstaka etableringar och att bebyggelsen ér alltmer
tilltagen 1 omradet samtidigt som fler fastigheter har arealmissiga forutsittningar att etablera
ytterligare bostdder genom liknande ansprak. Forvaltningen bedomer att omradet i dagsléget inte &r
lampat for en fortsatt bebyggelseutveckling med hansyn till de krav som foreskrivs i andra kapitlet
PBL géllande en tillfredstidllande samhéllsservice, infrastruktur och kommunikationer.
Forvaltningen beddmer vidare att den aktuella lokaliseringen motverkar kommunens strategiska
planering, tatortsutveckling samt oversiktsplanens intentioner.
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Forvaltningen bedomer, med beaktande av att dtgarden, dven om den enskilt inte bedoms péverka
den pagdende markanvéndningen i nagon storre omfattning, kan fa en prejudicerande effekt och
dérigenom forsvéra en framtida rationell anvandning av omrédet.

Nivéaskillnader

Aktuellt omréde dr for ndrvarande en sluttning i ett omrade med nivéskillnader och naturmark. Den
sOkta atgdrden naggar ett nistintill oexploaterat bergsomrade i kanten och 1 och med stora
nivaskillnader skulle omfattande markforéandringar kravas. Pa aktuell plats kommer inte kunna
ordnas en bostadstomt sé att naturforutsiattningarna tas tillvara och samtidigt personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga ska kunna komma till byggnadsverket eller pa annat sitt anvianda
tomten. Harmonin och helhetsbilden som finns i landskapet stors om utvecklingen inte tar hinsyn
till naturen.

Springningsarbeten, schaktning och fyllnader riskerar att skada naturvirdena. Forslaget innebar att
hénsyn inte tas i tillracklig utstrackning till naturférhéllandena pé platsen eller till landskapsbilden
och intresse av god helhetsverkan.

Kommunicering

Forvaltningen har den 21 december 2021 meddelat sokande om avstyrkan. Nagon svarsskrivelse har
inte inldmnats, dock har sokande meddelat att de 6nskar fa sin ansdkan prévad i byggnadsndmndens
arbetsutskott.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-01-17

Ansokan, 2021-11-24

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 13

VALLDA-LUNDEN 1:67 - Forhandsbesked for
nybyggnad av en komplementbyggnad

Dnr BN 2022-006634

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av en
komplementbyggnad pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 10 800 kronor. Avgiften dr reducerad med 8 640 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor (10+4). Kostnaden blir dérfor 2 160 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen (PBL, SFS
2010:900) samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska #ndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som inldmnades 2022-10-21 innebdr nybyggnad av en komplementbyggnad inom
fastigheten Vallda-Lunden 1:67 . Fastigheten har en areal av 1533 kvm 1 ett
delomréade och &r idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad.

Fastigheten ar beldgen inom detaljplanerat omrade, V41 (laga kraft 1967-04-27).
Enligt gillande detaljplan fir punktprickning betecknat omréade icke bebyggas.

Planen innehaller i 6vrigt inga bestimmelser. Eftersom planen inte reglerar avstdndet mellan
byggnad och grins mot grannfastighet ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612) tillimpas som
planbestammelse. Enligt den bestimmelsen ska vid val av plats for byggnad, som utgédngspunkt,
iakttas att byggnaden inte placeras ndrmare sddan grins dn 4,5 meter.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Foreslagen tgird ersétter en befintlig komplementbyggnad pd samma plats.

Bedomning
Ansokan avser nybyggnation av en komplementbyggnad som enligt inlimnad situationsplan
placeras helt inom punktprickad mark samt i fastighetsgréns.

Forslaget strider sédledes mot planbestimmelserna om placering inom mark som inte far bebyggas
och avstand till fastighetsgréns.

Det ovan anforda innebér att nybyggnaden inte dr planenlig och att forhandsbesked eller bygglov
kan darfor inte beviljas med stod av 9 kap. 30 forsta stycket p. 1 a § PBL pa den grunden.

Naér det géller fragan om atgérden kan ges med stod 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b § noterar
forvaltningen att ordalydelsen i1 bestimmelsen forutsitter att fastigheten och byggnadsverket som
atgirden ska utforas pa avviker fran detaljplanen. Bestimmelsen innebér att om avvikelsen géllande
byggnadsverket godtagits 1 tidigare bygglovsprévning kan en ansokt atgiard pa en byggnad med
planstridigt utgangslige dndé godtas.

Ansokan avser en kommande atgérd (nybyggnation). Det finns sdledes varken ett befintligt
planstridigt utgéngslédge eller en byggnad med planstridigt utgdngsgangslédge som ansdkan om lov
avser. Med hénsyn till ordalydelsen utgar forvaltningen i beddmning om att bestimmelsen
forutsatter att ansdkan avser atgirder pa en byggnad som uppforts 1 ett planstridigt utgangslage med
stdd av tidigare bygglov enligt PBL eller dldre bestimmelser (APBL).

Det &r ostridigt att det finns ett tidigare bygglov for i huvudsak samma byggnad som sékande nu
soker bygglov for. Ansdkan avser ddrmed inte dtgédrder pa en befintlig byggnad med planstridigt
utgangsldge. Mot denna bakgrund gar det inte att bevilja férhandsbesked med stod av 9 kap. 30 §
forsta stycket 1 b § PBL.

For att forhandsbesked/bygglov ska ges for atgiarden kravs att avvikelserna dr att bedoma som liten
avvikelse enligt PBL. En liten avvikelse kan foreligga till exempel vid 6verskridande av tilldten
byggnadsarea for att en béttre planldsning ska kunna uppnas (se prop. 1985/86:1 s. 714). Frdgan om
en avvikelse dr att anse som mindre bor inte beddomas utifrdn absoluta métt och tal utan bor ses 1
forhallande till samtliga foreliggande omstindigheter (se RA 1990 ref. 53 II, RA 1990 ref. 91 I och
I, RA 1991 ref. 57 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2017 i mél nr P 5414-
16). Vid provningen bor det sdrskilt Overvigas 1 vilken man och pa vad sétt godtagandet av
planavvikande atgarder kan fa for prejudicerande effekter (se prop. 1989/90:37 s. 54 ft.). Begreppet
“mindre” avvikelse har i PBL bytts ut mot “liten” avvikelse utan att ndgon éndring i sak &r avsedd.

Naér det géller aktuella avvikelser, d.v.s. placering pa mark som inte far bebyggas och avstand till
fastighetsgrins anser forvaltningen att de varken for sig eller sammantagna kan anses som en liten
avvikelse enligt PBL. Det saknas dédrmed forutsittningar for att medge forhandsbesked for atgérden
dven med stod av 9 kap. 31 b § PBL. Den omsténdigheten att bygglov tidigare beviljats for en
atgird med liknande utformning och da bedomts vara en liten avvikelse fran detaljplanen &ndrar
inte forvaltningens beddmning.
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Kommunicering

Forvaltningen har den 29 november 2022 sint ut en preliminér tjédnsteskrivelse om avstyrkan till
s0kande.

Sokande bemdter i sitt yttrande, inkommen 19 december 2022, den bedémning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhédver varfor lokaliseringen &r forenlig med plan- och bygglagen, se
bilaga 1.

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stillningstagande i drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pé platsen inte bedoms uppfylla de krav som féljer av
plan- och bygglagen.

Bilagor
Bilaga 1 — Yttrande frédn sokande, 2022-12-19

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2022-12-21

Ansokan, 2022-10-21

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 14

LANDA-BUERAS 5:8 - Forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus
Dnr BN 2022-005706

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Kostnad for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften ér reducerad med 19 200 kronor pé grund av att
beslutet tagit mer dn 10+5 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Kostnaden ér utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hinvisning till 2 kap. 3 & 6 § samt motivering nedan.

Sammanfattning av drendet

Den sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen av ett
nytt enbostadshus ar oldmpligt med hansyn till:

e Hushallning med mark inom Asa titorts randzon

e Exploatering inom riksintresse for rorligt friluftsliv

e Placering ovanpd berget dr ej lampligt utifrdn landskapsbilden

¢ Bildande av en andra bebyggelserad bidrar negativt till bebyggelsestrukturen

e Det enskilda intresset har redan tillgodosetts genom att tidigare beviljade
byggnationer bade pa Landa-Bueras 5:7 och 5:8

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far géirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Strandskydd upphévt for aktuellt omrédde 2017-08-17

Sokande (nuvarande dgare, sobkande Landa-Buerés 5:8) ansokte om forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus dnr BN 2019-000531 pa fastigheten Landa. Bueras 5:7, 2019-04-03, ansdkan
atertogs 2019-04-10. Avstyckning av Landa-Bueras 5:7 skedde 2019-07-10.

Landa-Bueras 5:8 tillskapades.

Sokande (samma sdkande som aktuell ansdkan) inkom med ansdkan avseende forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus 2021-10-12 dnr BN 2021-003161. Ansdkan forhandsbesked for
enbostadshus avslogs av Byggnadsndmndens arbetsutskott §191, 2022-04-21. S6kande dverklagade
beslutet 2022-05-09. Arendet ir fortfarande pagdende hos Linsstyrelsen dnr 3726-2022. Sékande
avser dterta Overklagan i pagéende drende om positivt forhandsbesked 1dmnas i aktuellt &drende.

Aktuell ansdkan

Ansokan som kom in 2022-09-29 innebér nylokalisering av enbostadshus inom fastigheten
LANDA-BUERAS 5:8 . Fastigheten har en areal av 4ha i 2 delomraden
och ar idag bebyggd med ett enbostadshus, efter avstyckning fran Landa-Buerés 5:7.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade inom ett skogsomrade pa ett berg, delvis
med berg i dagen. Omradet utgor riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap 2§ Miljobalken.

Det dr omkring 900 m till ndrmaste héllplats for kollektivtrafik i omradet, Nortorp.

Grannar har inte horts 1 drendet da Byggnadsforvaltningen har bedomt att ansdkan inte kan
beviljas.

Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett

omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planliggning och uppfyller kraven i 2 kap.
och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvirden,
frimja en dndamélsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska
bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och miljoméssiga viarden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som ar [ampligt
med hédnsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen. Naturforutsattningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.
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Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges
at sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

3 kap. 6 § miljobalken sdger att mark- och vattenomréden som har betydelse frén allmin synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet sa 1dngt mojligt
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomréden 1 titorter och 1 nérheten av tatorter skall sarskilt beaktas. Omraden som ér av
riksintresse for naturvirden, kulturmiljovéarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgiarder som
kan vélla pataglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrddet Halland, i vilket fastigheten ingér, ér ett riksintresse
dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen séirskilt ska beaktas vid
bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon

Bedomning

Kommunens o6versiktsplan
Ansdkan inkom 2022-09-29.

I tidigare ans6kan dnr BN 2021-003161 bedomdes ansdkan utifran den mer generdsa
oversiktsplanen, OP06. Sedan 2022 tillimpas den nya dversiktsplanen Virt framtida
Kungsbacka. dir platsen ingar i omradet Kustbygd dar restriktivitet rader for komplettering av
nya bostadshus. Omradet i sin helhet ar enligt 4 kapitlet 2, 4 §§ miljobalken av riksintresse.

Kommunen tillgodoser riksintresset genom att det till storsta delen ligger inom Kustbygd dar det
generellt inte tillats ndgon ny bostadsbebyggelse men biologisk mangfald, turism och friluftsliv
prioriteras.

Oversiktsplanen visar var kommunen vill bygga, var vi ska bevara naturomraden och hur vi vill
utveckla var infrastruktur. Alla kommuner ska ha en 6versiktsplan. Den anger hur kommunens
mark och vatten ska anvdndas och hur bebyggelsen ska utvecklas ur ett ldngsiktigt perspektiv.
Oversiktsplanen visar var i kommunen det ir limpligt att utveckla omraden for bebyggelse,
gronomraden, vigar och kollektivtrafik. Oversiktsplanen #r viigledande for detaljplanering och

bygglov

Oversiktsplanens riktlinjer fungerar som stdd vid avvigning mellan enskilda intressen och vissa
allménna intresse t.ex. riksintressen.

Forvaltningen véger in 1 den sammantagna bedomningen den skada ett nytt enbostadshus
med hemfridszon orsakar pa riksintressets viarden och att marken ur allmén synpunkt darfor
inte bor exploateras.

Bebyggelsetryck och hushallning med mark

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en kombination av en
attraktiv miljo och kommunens ldge 1 Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
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utbyggnadspotential for friliggande sméhus dels i form av outnyttjade byggrétter i dldre planer,
permanentning av fritidshus. Detta forhdllande stdller mycket stora krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohdnsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice.

I de kustnidra delarna av Kungsbacka kommun rader stor efterfragan pad mark. Inom en radie
av 1 km frin lokaliseringen har kommunen behandlat 16 ansékningar om foérhandsbesked
sedan 2006 och bebyggelsen har i flera fall fortétats, vilket ocksé visar pé stor efterfragan for
bebyggande.

Kommunen vill i 6versiktsplanen inte att bebyggelsegrupper blir {for stora. Hog efterfrdgan och
omfattande befintlig bebyggelse gor att kommunen inte vill att detta bebyggelseomrade ska véixa
mer.

Mot bakgrund av att lokaliseringen ligger nira grinsen till utvecklingsomrade Asa dvs Asas
tatorts randzon och utanfor en sammanhéllen bebyggelsestruktur ar fortsatt oreglerad
exploatering olimplig bade med tanke p4 kommunens tétortsutveckling och pé de lokala
forutsdttningarna. En utbyggnad utanfor vara orter kan fi omfattande ekonomiska konsekvenser
for att kunna motsvara den kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till utveckling
av héllbara strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system.

Lokaliseringen bedoms som ej lamplig med hansyn till kravet pd en langsiktigt god hushallning
av mark. Ansékan uppfyller ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2 § PBL.

Placering och landskapsbild

Placeringen bedoms ge ett dominerande intryck i landskapet med en markh6jd om +25 (dn mer
an tidigare onskad placering, markhdjd om +24 i drende dnr BN 2021-003161, avslag), utifrdn
placering pa en hojd i landskapet uppe pé berget. Berget dr ungefér tva enplanshus hogt vilket i
sig inte dr sa hogt for ett berg, dock for placering av ny bebyggelse far det stor paverka pa
landskapsbilden. Samt att en nybyggnation skulle innebéra stora ingrepp i naturen pa platsen.

Intilliggande bebyggelse pa sddra sidan av berget ligger i1 en ligre terrdng vid foten av berget ca
6—7 meter lidgre. Enbostadshusen ligger i en bebyggelserad med bakomliggande berg/h6jd som
stod. Detta bidrar till att befintlig bebyggelse upplevs som lagmald

Pé norrsidan av berget finns dock tvd hus uppe pé bergsplatan. Det dr olyckliga placeringar som
ger en pataglig dndrad landskapskaraktdr som inte dr dnskvérd. Den bor inte forstarkas genom att
slappa till fler hus pé bergets norrsida. Bergets sydsida har fortfarande en bevarad landskapsbild
och far inte forstoras pd motsvarande sitt.

Forvaltningen bedomer att den foreslagna lokaliseringen ocksé bildar en andra rad ovan husen
vid bergets fot. Vilket vi vill undvika utifrdn landskapsbilden och prejudicerande effekter av det
kan komma att efterfragas pa manga fler platser.

Forvaltningen bedomer att ansdkan inte uppfyller kraven om dndamalsenlig struktur i 2 kap. 3 §
PBL samt placeringskravet med hénsyn till stads- och landskapsbilden i 2 kap. 6 § PBL. Vidare
bedoms den tomt som skapas pa berget skapa kraftig paverkan pa landskapsbilden, pé ett sétt
som inte bedoms ldmpligt enligt 8 kap. 9 § PBL.
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Avstyckning beviljad sedan tidigare

Det enskilda intresset har blivit tillgodosett flera gdnger om med nybyggnation pa Landa-Bueras
5:7 och 5:8 (5:7 4r kvarvarande del efter att fastigheten 5:8 bildades). Aven 5:7 har avstyckats fran
5:1 som i sin tur dven avstyckat 5:4 och 5:5.

Witk 4451

Placering BN 2015-000429

= 2

Forhandsbesked har innan dess redan ansokts om i BN 2015-000429 tillsammans med ytterligare
tre placeringar for nya enbostadshus som sedan dndrades till tva (soder om Landa-Buerés 5:4 och
5:5) efter underrittelse, slutligen atertogs ansokan helt efter underrittelse av forvaltningens
beddomning.

ty o LAND,

Placering BN 2019-000531

Forhandsbesked for avstyckning fran fastigheten (samma sdkande som aktuell ansdkan) — dé 5:7 -
uppe pa berget (annan placering) har dven sokts 2019 men atertogs efter meddelande om
forvaltningens beddmning.
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Placering BN 2021-003161

Sokande (samma sokande som aktuell ansdkan) inkom med ansdkan avseende forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus 2021-10-12 dnr BN 2021-003161. Ansokan forhandsbesked for
enbostadshus avslogs av Byggnadsndmndens arbetsutskott §191, 2022-04-21. Sokande
overklagade beslutet 2022-05-09. Arendet #r fortfarande pdgdende hos Linsstyrelsen dnr 3726-
2022. Sokande avser aterta Overklagan i pdgdende drende om positivt forhandsbesked ldmnas i
aktuellt drende.

Med ovanstéende skdl menar forvaltningen att en intresseavvigning enligt
proportionalitetsprincipen i1 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen har skett och
att ett nytt enbostadshus bedéms oldmpligt placerat pé fastigheten.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2022-12-19

Ansokan, 2022-09-29

Forslag till beslut pa sammantriadet
Daniel Hognert (M) yrkar pé en redaktionell dndring 1 form av fortydligande av avgiften.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag
med Daniel Hognert (M) yrkande pa redaktionell dndring.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§15

VALLDA 9:30 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2022-007791

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver. Arbetsutskottet aterremitterar darfor drendet till bygg-
och milj6forvaltningen for att hora grannars instédllning till foreslagen atgérd.

Beskrivning av arendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2022-11-28 avser en nylokalisering av ett enbostadshus
inom fastigheten Vallda 9:30. Lokaliseringen &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Kommunicering
Skrivelse som redogdr forvaltningens stéllningstagande i drendet har redovisats for sokande.
Sokande har getts mojligheten till att Ilimna in synpunkter.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-01-20

Ansokan, 2022-11-28
Karta, 2022-11-28
Svarsskrivelse inkl. karta fran sokande, 2023-01-15

Forslag till beslut pa sammantriadet

Lars Eriksson (S) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag med f6ljande motivering; drendet dr inte fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
och Lars Eriksson (S) yrkande om aterremiss.

Ordforanden (M) provar om drendet ska ateremitteras eller avgoras idag och finner att
arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljéforvaltningen, Geodata- och bygglovsavdelningen
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§ 16

DOTETORP 5:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus
Dnr BN 2022-002881

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Villkor

Vid anso6kan om bygglov ska sokande redovisa underlag pa vidtagen bullerutredning avseende
eventuell storning fran jarnvdgen. Redovisning av bullerutredningen utgor sdlunda ett villkor for att
kunna erhélla bygglov for den sokta atgérden. Beroende pé resultatet av utredningen kan foreslagen
byggatgird komma att anpassas for att forebygga bullerstérningar.

Vid ans6kan om bygglov ska s6kande dven redovisa underlag pé att foreslagen byggnad éar
lokaliserad pa fast mark. Detta med beaktande av att fastigheten ligger inom ett omrdde med hog
risk for skred.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden fir pabdrjas. For att pdbdrja den
sOkta atgérden krdvs saledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med bygg- och
miljoforvaltningen.

Det ér inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till marken.
Fragorna om servitut till vidg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering
Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet med en areal om 77,2 hektar
som &r indelad i tretton delomraden. Aktuellt skifte &r obebyggd och anvénds framst till
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jordbruksverksamhet. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omréde och foreslagen
lokalisering &r beldgen inom ett omrdde som berors av buller fran jairnvagen.

Arbetsutskottet bedomer att foreslagen lokalisering av ett enbostadshus dr [dmplig med hinsyn till
kommunens tétortsutveckling och att det foreligger ett behov av nya bostdder inom férevarande
omrade 1 kommunen. Ansdkan uppfyller 1dmplighets- och hushéllningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.
Atgirden passar dven in i landskapsbilden och utlyser inte detaljplanekravet dé det vid en
avvigning mellan prioritering av olika markvéndningsintressen inte foreligger ndgra andra starka
intressen dr byggnation for bostadsdndamal. Foreslagen lokalisering av ett enbostadshus ar dértill 1
tillracklig nérhet till kommunal samhéllsservice och allmdnna kommunikationsvégar.

Villkoret avseende bullerutredning motiveras med att det foreligger ett behov av att begrinsa
eventuella bullerstorningar fran narliggande jarnvagstrafik. Villkoret avseende underlag pé att
fastigheten &r lokaliserad pa fast mark motiveras med det rdder risk for skred som inom det aktuella
omradet.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansodkan som kom in 2022-07-04 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
DOTETORP 5:1, skifte 20. Fastigheten har en areal av 77,2 ha i tretton delomraden och aktuellt
skifte dr obebyggt. Ekonomibyggnader finns pd andra skiften och fastigheten anvands till
jordbruksverksamhet. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

En ansdkan om forhandsbesked med samma lokalisering som denna ansdkan fast tre enbostadshus
avslogs av Byggnadsndmnden 2022-06-10 BNAU § 314.

Den foreslagna lokaliseringen &r beldgen inom ett omrade som berdrs av buller fran jarnvégen. Vid
en bygglovsansdkan ska en bullerutredning redovisas.

Avlopp
Fastigheten Dotetorp 5:1 ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA. Teknik har ett
gillande avtal med Boberg-Dotetorp Samféllighetsforening.

Sokande har 2022-07-18 inkommit med intyg frdn Boberg-Dotetorp Samfillighetsforening att
mdjlighet finns att koppla pa Dotetorp 5:1 for VA och fiber.
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Inkomna synpunkter

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfalle att yttra sig, féljande yttranden har inkommit.
Harestorp 2:3

Vigen tar jordbruksmark i ansprak och den tankta lokaliseringen dr inom ett kuperat skogsomrade
dér en utdkad exploatering inverkar negativt pad miljon. Foreslagen lokalisering medfor ett olampligt
tillskott och oldmplig utbredning av bebyggelse i omradet.

Boberg 1:37

huset bor kora ut gemensamt med fastighetsbeteckning Harestorp 1:15 alltsé pa

i. Bilden som ligger i filen nedanfor visar hur det ser ut efter 35 mm under 1,5
dags regnade. Skall en ny vig byggas sd kommer Boberg 1:37 13 allt det vattnet stdendes pa sin
akermark till hoger i bild.

Vi pa Boberg 1:37 har foljande asikter kring denna byggnationen. Vi anser att aiarna till det nya

Huset placering hade vi girna viljat ha lite langre upp i1 skogen. Dir den ér placerad idag sa innebér
det att den kommer ligga véldigt ndra en dkermark som brukas enligt alla konstens regler. Det
innebdr en del damm frdn maskinerna, Lukt samt en véxtskyddsspruta som vi kor ut
bekdmpningsmedel for att halla undan ogris och sjukdomar i félt. Vi tycker givetvis det dr kul att
folk véljer att flytta till Dotetorp men vi dr Oppna och drliga fran bdrjan om vad vi tycker sé slipper
man ta dom diskussionerna sen nir huset ir klart och dom nya #garna har flyttat in. Akermarken
behovs verkligen i dessa tider och da &r det viktigt att placering av hus, vigar samt
dagvattenledningar blir sé att markdgaren kan fortsétta odla utan att bli begransad 1 sitt arbete i
onddan.

Sokandes svar pa yttrandena

Vill hdrmed beméta yttranden, som inkommit. Angéende vigen, sa har_ servitut och
kommer att anldgga denna vig oavsett om vi far bygga eller e;j.

Vigen skall anvidndas for att ta skog, den kommer att byggas med ordentlig drédnering med diken pa
bada sidor och trummor under pé flera stillen, vilket gor att - odling ej paverkas.

Betriaffande den bifogade bilden fran -, sé ar den tagen nar det var extremt mycket nederbord,
kile 1 marken och ingen véxtlighet vid denna tid pé aret.

Vad det giller husets placering, sa dr vi i mojligaste mén villiga att flytta det hdgre upp. Vi tycker
ocksa att dkermark behdvs och kommer inte att ha nagon senare diskussion om lukt o damm.

Sist men inte minst, sa blir vi naturligtvis valdigt glada dver att- tycker det dr kul att folk
véljer att flytta till Dotetorp.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 48 (117)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02
Remisser
Sophantering

Forvaltningen for Teknik har fatt mgjligheter att lamna synpunkter gidllande sophantering. Av
yttrande daterat 2022-12-21 framgér foljande:

Kaérl for hushéllsavfall toms vid fastighetens tillfartsvég i anslutning till _ Om
véndplan iordningstills i direkt anslutning eller pé fastigheten bor den utformas enligt bifogad mall.

Ndrhet till jarnvdg

Lokaliseringen ligger i1 anslutning till Vistkustbanan, sa Trafikverket har fatt mgjlighet att lamna
synpunkter pd ansdkan. Foljande kommentarer lamnades i yttrande frén 2023-01-04.

Buller

Vid ny-, om- eller tillbyggnad dr det kommunen som ansvarar for att riktvirdena enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids. Trafikverket bekostar inga
nddvéndiga bullerskyddsatgarder som kan komma att krdvas. En eventuell uteplats ska lokaliseras
till en sida som klarar riktviardena for uteplats enligt forordningen. Trafikverket anser dven att
riktvdrdena for inomhusbuller enligt BBR, Boverkets byggregler (2011:6), ska klaras.

Trafikverkets sammantagna bedémning

Trafikverket har inget att invinda mot att forhandsbesked beviljas pa den foreslagna platsen.
Trafikverket vill {4 en eventuell bygglovsansdkan pa remiss.

Forutsdttningar for skred

Dé en del av fastigheten ligger inom omrade med forutséttningar for skred har forvaltningen fort
diskussion med samhillsbyggnadskontoret, som anser att vid bygglovet kan man behdva redovisa
att huset hamnar pa fastmark.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de indamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretréde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvirden,
frimja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamalet.
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Riksintressen kustomrade

3 kap. 6 § miljobalken sdger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet si l1angt mojligt
ska skyddas mot dtgidrder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tétorter och 1 nirheten av tétorter skall sérskilt beaktas. Omraden som dr av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla pdtaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten Dotetorp 5:1 ingér, ar ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunicering

Forvaltningen har den 2022-10-12 skickat ut en skrivelse till sokande med bedomning i drendet.
Sokande har inkommit med yttrande 2022-11-23 ddr man forsvarar ansdkan. Yttrandet foranleder
inget annat stéllningstagande fran forvaltningen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-01-17

Ansokan, 2022-07-04

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att lamna positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av ett
enbostadshus med foljande motivering; foreslagen lokalisering av ett enbostadshus ér ldmplig med
hinsyn till kommunens titortsutveckling och att det foreligger ett behov av nya bostdder inom
forevarande omrade i kommunen. Ansdkan uppfyller lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap.
2-3 § PBL. Atgirden passar dven in i landskapsbilden och utlyser inte plankravet dé det vid en
avvigning mellan prioritering av olika markvéndningsintressen inte foreligger ndgra andra starka
intressen dr byggnation for bostadsdndamal. Foreslagen lokalisering av ett enbostadshus ar dértill 1
tillracklig nérhet till kommunal samhéllsservice och allmdnna kommunikationsvégar. Villkoret
avseende bullerutredning motiveras med att det foreligger ett behov av att begrinsa eventuella
bullerstorningar fran nérliggande jarnvég. Villkoret avseende underlag pd att fastigheten ér
lokaliserad pa fast mark motiveras med det rdder risk for skred som inom det aktuella omrédet.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmann (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsdgare till Dotetorp 5:1, Harestorp 2:3, Boberg 1:37 (delges)
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§17

ALMEDAL 2:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Dnr BN 2022-002778

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 15 600 kronor. Avgiften dr reducerad med 15 600 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med
hinvisning till 2 kap. 2-3 samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-06-30 innebér nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten
Almedal 2:11. Fastigheten har en areal av 11,07 ha i tva delomréden och ir idag bebyggd med
enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Lokaliseringarna ar beldgna pa mark med forutsdttningar for skred enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU). Om byggnation skulle bli aktuellt i framtiden behdver markforutsittningarna
utredas ytterligare.

Fastigheten ligger inom kommunal naturvardsplan for Loftadns dalgang, ett omradde som priglas av
dalbotten med jordbrukslandskap ner mot &n. Fastigheten ligger dven inom kommunens
kulturmiljéprogram.
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Ansokan beddms vara komplett 2022-08-12.

Kommunicering

Bygglovsavdelningen har 2022-12-12 skickat ut en redogdrelse for forvaltningens bedomning av
ansokan till sékande. Sokande har 2023-01-13 inkommit med en skrivelse dir de bemdter
forvaltningens avslagsgrunder. Bedomningen gors att inkomna synpunkter inte foranleder nédgot
ytterligare stallningstagande i drendet.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en dtgédrd utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och kulturvérden,
frimja en dndamélsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda kulturhistoriska och miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pé ett sitt som &r ldmpligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutséttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Bedomning

Vid friga om bygglov och forhandsbesked ska provningen avse om dtgirden kan tillitas pa den
avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet for den avsedda dtgérden (prop.
1985/86:1 5.285). Utanfor detaljplanelagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Beddmningen om atgirdens ldmplighet i forhdllande till dess omgivning enligt 2 kap. PBL, varvid
hinsyn tas till badde allmédnna och enskilda intressen, gors dirmed i varje enskilt fall.
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For att mark ska fi anvindas for bebyggelse krivs att den fran allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbeddmningen sker vid detaljplanlédggning eller i &renden
om bygglov eller forhandsbesked.

Inneborden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska tillampas vid
planldggning utan ocksé i enskilda drenden om till exempel forhandsbesked, ar att alla atgirder ska
provas utifrn planmissiga grunder. Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om
ett enskilt bygglov inte patagligt forédndrar en lokal bebyggelsestruktur, kan ménga enskilda
bygglov fa omfattande konsekvenser for kommunen.

Mark- och miljooverdomstolen har i flera avgéranden uttalat att kommunen med utgangspunkt 1 1
kap. 2 § PBL (det s.k. kommunala planmonopolet) har en vidstrickt mojlighet att styra
bebyggelseutvecklingen och besluta om markanvindningen i kommunen (se bl.a. MOD 2012:40
och Mark- och miljédverdomstolens dom 2014-11-10 i mal nr P 3484-14).

Oversiktlig planering och bebyggelseutveckling

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrdgan beror pa en kombination av en attraktiv
miljo och kommunens lége i Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
utbyggnadspotential for friliggande smahus dels 1 form av outnyttjade byggritter i dldre planer,
permanentning av fritidshus, samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta férhdllande stéller
mycket stora krav pd kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstédllande samhéllsservice. For att kunna hantera detta ska kommunen véxa och utvecklas i
enlighet med de riktlinjer som tagits fram i kommunens &versiktsplan.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka som
tradde 1 kraft 2022-01-26 och ér vigledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats utanfor
detaljplan. Oversiktsplanen delar in kommunen i olika zoner; naturomraden, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Avsikten dr att kommunen framst ska vixa inom
utpekade utvecklingsorter.

Utanfor utvecklingsorterna dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen till service ofta
bristande. Den befintliga bebyggelsen ér i dessa omraden dessutom ofta spridd vilket gor det
svarare att etablera olika servicefunktioner och erbjuda kollektivtrafik. Fran ett socialt, ekologiskt
och kommunalekonomiskt perspektiv dr det foljaktligen i regel fordelaktigt att samla den
huvudsakliga bebyggelseutvecklingen inom utvecklingsorterna. Pé sé sitt starks mojligheten att
samnyttja lokaler, ytor och trafikstrak mer effektivt. I landsbygdsomraden ska inga storre
utbyggnader ske. En spridd bebyggelseutveckling i omraden pé landsbygden kan langsiktigt leda till
okade kostnader for kommunen vad giller service till medborgarna. Darfor ér det inte ténkt att
storre bebyggelseomraden ska véxa fram utanfor detaljplan, utan sadan ska ske inom kommunens
utvecklingsorter.

Fastigheten Almedal 2:11 ligger inom omrade bendmnt som landsbygdsutveckling, dér enstaka
kompletterande byggnader kan utredas, forutsatt att de inte foranleder behov av utbyggd service och
infrastruktur. Bebyggelse ska i forstahand forldggas i anslutning till mark som redan ér
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ansprakstagen for bebyggelse for att bevara de obebyggda landskapen och inte inskrénka pa mark
som kan anvéndas for jord- och skogsbruk.

De sokta bostadshusen ligger i1 ett omrade léingsmed_ dar
samhillsservice och infrastruktur i dagsldget begrénsad och dir vigarnas kapacitet och standard
beddms vara lag i forhallande till antalet bostéider. Aven om lokaliseringarna ligger tidigt pa viigen
innebir de en dkad belastning. Aven om ett enskilt bygglov inte patagligt forindrar ett bebyggt
omrade kan manga enskilda bygglov fa omfattande konsekvenser for kommunen. Eftersom det
finns flertalet fastigheter som har arealmaissiga forutsittningar for att pa likande sitt etablera nya
bostadshus finns det stor risk att fler fastighetsdgare kan komma att resa krav pa positivt
forhandsbesked under motsvarande forutséttningar som i det nu aktuella fallet om ansékan beviljas.
Ansokan bedoms dirfor kunna fa prejudicerande effekter som fér stora konsekvenser i omradet pa
sikt. Med hénsyn till det hoga bebyggelsetrycket och den befintliga bostadsbebyggelsen beddms
omradet inte vara lampligt for en fortsatt bebyggelseutveckling, eftersom det inte gar att sdkerstilla
dimensionerad infrastruktur, samhéllsservice och kommunikationer. Forvaltningens bedomning &r
att ansokan innebar ett oldmpligt tillskott och en oldmplig utbredning av bebyggelsen i omrédet,
utifran ett hdnsynstagande till att kommunen har det 6vergripande ansvaret att prioritera avseende
kanaliseringen av begriansade resurser. I takt med att bebyggelsegrupper blir storre kan hogre krav
att tillgodose boende med kommunal service stéllas pd kommunen. Eftersom detta utvecklas framst
1 tdt- och serviceorterna dr det inte lampligt med stérre bebyggelsegrupper i omradet. Med hénsyn
till de krav som foreskrivs i1 andra kapitlet PBL gillande en tillfredstdllande samhéllsservice,
infrastruktur och kommunikationer gors darfor bedomningen att det inte &r lampligt med atgérder
som utvidgar bebyggelsen i omradet.

Jordbruksmark

3 kap. 4 § miljobalken sdger att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken &ker- och betesmark som ingar i fastighet
som &r taxerad som lantbruksenhet. Sddan mark ar brukningsvérd om den med hénsyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsittningar dr vél lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid.
158). Vid den bedomningen bor dven beaktas att jordbruksmark dr en begrénsad resurs med
avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsérjningen i landet och att syftet med bestammelsen
ar att sidkerstilla en ldngsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 sid. 53).

I praxis har framhéllits att vid beddmningen av om jordbruksmark &r brukningsvird eller inte ska
hinsyn tas till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion, men inte till
fastighetens rddande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillfdllet finns ett reellt intresse av
att bruka den (se bl.a. Mark- och miljédverdomstolens, MOD:s, domar den 1 april 2016 i mal P
4087-15 och den 3 februari 2017 1 mal P 4848-16). Sadana atgarder som pa ett varaktigt sitt drar
marken ur produktion kan vara utbyggnad av bostadsomraden, industrier, upplag, véigar.
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Aven om ansdkan avser ett markomrade i kanten av jordbrukslandskapet som idag nyttjas som
paddock/ hédsthage far den betraktas som brukningsviard jordbruksmark. Vidare dr Loftadns dalgang
ett landskap som starkt priglas av de 6ppna akermarkerna ned mot an. Forvaltningen beddémer att en
lokalisering av tvd enbostadshus inte dr ett visentligt samhaéllsintresse som inte kan bli tillgodosett
pa annan plats (se MOD Mal nr P 4087-15, 2016-04-01). Ansokan uppfyller dirmed inte 2 kap. 2 §
PBLs bestimmelse om god hushéllning med mark.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-01-20

Ansokan, 2022-06-30
Skrivelse fran sékande 2023-01-13

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
Ordforanden (M) préovar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§18

HAGRYD 2:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2022-006049

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Villkor
En forutsittning for att kunna erhélla bygglov for den sokta dtgédrden dr att fastigheten ansluts till
kommunalt vatten- och avlopp, vilket planeras att utbyggas inom nu aktuellt omrade.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For att paborja den
sOkta atgirden krévs saledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med bygg- och
milj6forvaltningen.

Det ér inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till marken.
Fragorna om servitut till viag och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet med en areal om ca 5 164
kvadratmeter som i dagsldget ar bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader.
Fastigheten dr vidare beldgen utanfor detaljplanerat omrade och avses styckas i flera mindre
fastigheter.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att nu foreslagen atgérd ar lamplig med hénsyn till
kravet pd hushallning med mark och kommunens tétortsutveckling. Detta med beaktande av att
foreslagen atgérd inte forutsétter planléggning eller anses utvidga befintlig bebyggelse pé sitt som
kan medféra menlig prejudicerande verkan. Ansdkan utgor vidare komplettering av aktuell
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bebyggelse och anses vara lamplig med beaktande av radande forutséttningar pa fastigheten och 1
omradet. Foreslagen atgird anses dértill passa in i landskapet och anse vara i linje med kommunens
strategiska planering samt uppfylla de krav som stélls pa ldmplighet- och hushallning i 2 kap. PBL.
Ansokan uppfyller dartill kraven i 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet anser sammantaget att foreslagen atgérd passar in i savél landskapet som 1
nirliggande bebyggelse samt r limpliga utifrén fastighetens unika forutsittningar. Atgirden
bedoms inte heller medfora nagra oldgenheter som kan anses vara betydande.

Villkor om anslutning till kommunalt vatten- och avlopp motiveras med att kommunen inom en
snar framtid &mnar bygga ut det kommunala VA-nitverket 1 forevarande omrade. Det ar darfor
motiverat att villkora bygglovet med krav pa anslutning for att inte motverka arbetet med VA-
utvidgningen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-10-06 innebér nylokalisering av enbostadshus inom fastigheten
HAGRYD 2:3 . Fastigheten har en areal av 5 164 m? och ar
bebyggd med ett enbostadshus och tvd komplementbyggnader. Fastigheten ér registrerad som
djurgard men innehar vid aktuell tidpunkt inga héstar enligt fastighetsregistret (s6kande uppger att 4
héstar finns). Fastigheten avses att styckas. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.
Fastigheten angrinsar till utpekad fornlimning (RAA-nummer Slip 82:1).

Kommunalt vatten och avlopp saknas i omradet. Fastigheten ingér i VA-utbyggnadsomrade
Hagryd-Dala dédr projektering av VA-ledningar pagér. Utbyggnad kommer att ske i flera etapper,
etapp 1 pdgar nu, Etapp 2 projekteras nu och preliminér byggstart ar 2023. Fastigheter berdknas
ansluta preliminért ar 2024-2025. Milj6- och Hélsoskyddsavdelningen har 2023-01-09 meddelat att
det sannolikt finns mdjlighet att anordna tillfdllig avloppslosning i véntan pa kommunalt avlopp, (se
bifogat remissvar).

Vidare har grannar givits tillfdlle att ta del av ansdkan och inkomma med synpunkter. Inga
synpunkter har inkommit till Bygg- och Miljéforvaltningen.
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Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en dtgédrd utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsatter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8§ kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och kulturvérden,
frimja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
séarskilda kulturhistoriska och miljomassiga viarden skyddas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretréde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

3 kap. 6 § miljobalken sdger att mark- och vattenomréden som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet si 1angt mojligt
ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomréden 1 titorter och 1 nérheten av tétorter skall sarskilt beaktas. Omraden som ér av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla pétaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrddet Halland, i vilket fastigheten Hagryd 2:3 ingér, &r ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-01-20

Ansokan, 2022-10-06
Yttrande Milj6-och Hilsoskydd 2023-01-09
Skrivelse fran sokande 2022-11-29

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pé att ldmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med foljande motivering; foreslagen atgird ar 1amplig med hédnsyn till kravet pa hushallning med
mark och kommunens titortsutveckling. Foreslagen dtgird forutsitter inte planldggning eller anses
utvidga befintlig bebyggelse pa sitt som kan medfora menlig prejudicerande verkan. Ansdkan utgor
vidare komplettering av aktuell bebyggelse och anses vara lamplig med beaktande av rddande
forutsattningar pa fastigheten och i omradet. Foreslagen atgérd anses dartill passa in i1 landskapet.
Foreslagen dtgdrd anses sélunda vara i linje med kommunens strategiska planering och uppfylla de
krav som stélls pa ldmplighet- och hushallning i 2 kap. PBL. Ansdkan uppfyller dértill kraven i 8
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kap. PBL. foreslagen atgérd passar sammantaget in i sdvil landskapet som i ndrliggande bebyggelse
samt dr limpliga utifran fastighetens unika forutsittningar. Atgérden bedoms inte heller medfora
nagra oldgenheter som kan anses vara betydande. Villkor om anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp motiveras med att kommunen inom en snar framtid amnar bygga ut det kommunala VA-
ndtverket inom forevarande omrade. Det dr darfor motiverat att villkora bygglovet med krav pa
anslutning for att inte motverka arbetet med VA-utvidgningen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§19

KYVIK 5:295 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2018-000430

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
Byggnadsforvaltningen.

I bygglovsskedet behover en geoteknisk undersokning presenteras.

Det ér inte ndgon forutséttning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderatt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor prévningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

For att mark ska fi anvindas for bebyggelse krivs att den frén allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbedomningen sker vid planldggning eller i &renden om
bygglov eller forhandsbesked. Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given
byggritt. Bedomningen om édtgédrdens lamplighet gors ddrmed i varje enskilt fall.

Vid frdga om forhandsbesked (och bygglov) utom detaljplan ska provningen alltsa avse om
atgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet for
den avsedda édtgdrden (prop. 1985/86:1 s.285). Hiansyn ska tas till badde allménna och enskilda
intressen. De allmédnna intressena om lamplig markanvéndning kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Inneborden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska tillampas vid
planldggning utan ocksé i enskilda drenden om till exempel forhandsbesked, ar att alla atgirder ska
provas utifrn planmissiga grunder. Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om
ett enskilt bygglov inte patagligt forédndrar en lokal bebyggelsestruktur, kan ménga enskilda
bygglov fa omfattande konsekvenser for kommunen.

Kungsbacka kommun har i1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka som tridde i kraft 2022-01-26 och dr vigledande vid ans6kningar om att bygga pd ny
plats utanfor detaljplan. Oversiktsplanen delar in kommunen i olika zoner; naturomraden,
utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Fastigheten Kyvik 5:295 &r enligt
Virt framtida Kungsbacka belagen inom Kullaviks utvecklingsomréde.
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Inom utvecklingsorter planeras nya bostadshus generellt i forsta hand genom detaljplan eftersom det
i regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden, hushalla med mark och prioritera
mellan motstaende markanviandningsintressen 1 dessa omraden, samtidigt som det rader ett mycket
starkt bebyggelsetryck. For att sdkerhetsstélla att mark anvinds pa ett rationellt sétt samt for att inte
forhindra héllbar utveckling av tdtorterna och kommande planldggning, behover fragor om vilken
markanvindning, exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och utformning som dr mest lamplig for
omradet och den specifika platsen utredas i sin helhet utifrén ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt
hallbart perspektiv pa ett overgripande plan, det vill sdga i detaljplan.

Kommunen avgér om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, eller om den behdver utredas i en detaljplaneprocess. Vid en ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL,
hivda det sa kallade detaljplanekravet. Om kommunen bedomer att en atgird erfordrar
detaljplaneldggning och hivdar detaljplanekravet, ska ansdkan avslés.

Aven om en kommun har méjligheten att avsla en ansdkan om forhandsbesked och bygglov med
hinvisning till detaljplanekravet, sa framgar det dock, enligt Hogsta forvaltningsdomstolen, av den
allménna principen om proportionalitet, att det forr eller senare, beroende pa omstindigheterna i det
enskilda fallet, intrdder en skyldighet for kommunen att prova den sokta dtgérden pa ett sddant sitt
att sdkande far besked om kommunens stéllningstagande till atgérden i fraga. Enligt RA 2010 ref.
90 framgér det att den avvigning som ska goras enligt 2 kap. 1 § PBL innefattar en
proportionalitetsprévning som kan innebira att en ansdkan om forhandsbesked ska beviljas, trots att
kommunen enligt andra bestdmmelser i lagen har haft fog for att avsld ansdkan.

Vid en proportionalitetsavvédgning fér tidsaspekten stor betydelse. Ju ldngre tid som gar, desto
tyngre viger den enskildes intresse av att fa en provning. Utgangspunkten dr den tid som gatt sedan
ndmnden forst gjorde gillande detaljplanekravet som hinder mot att préva en ansdkan (jfr RA 2010
ref. 90). Det enskilda intresset av att f4 en konkret provning far anses vara knutet till fastigheten
som sidan och inte till den som #ger den. Aven tidigare ansokningar frin dgare av intilliggande
fastigheter kan, beroende pa forhdllandena, {4 betydelse for tidsaspekten.

I det aktuella fallet har Hogsta domstolen i beslut 2022-06-21 Mal nr: P 4245-21 konstaterat att
namnden hédvdat detaljplanekravet sedan borjan av 1990-talet, samt att fastigheten ar beldgen inom
ett omrade dér bebyggelsen 1 huvudsak redan ar detaljplanelagd samt att det icke-detaljplanelagda
omradet i fraga i sin helhet dr avgrdnsat och av forhéllandevis begransad storlek (jk p. 10 och 16).
Hogsta domstolen anser dérfor att det rader ett missforhallande mellan det allmédnna intresset av att
detaljplaneldggning forst ska ske och den s6kandes intresse av att fa besked huruvida bolaget kan
ges tillatelse att bygga pa fastigheten. Proportionalitetsbedomningen leder darfor till slutsatsen att
namnden inte har haft fog for att fortsatt avsld ans6kan om forhandsbesked med motiveringen att
fastigheten och omradet maste detaljplaneldggas. Ans6kan ska ddrmed provas med bortseende frén
kravet pa detaljplan.

Bygg- och miljoforvaltningen har i sin fortsatta provning av ansokan gentemot inte funnit nagra
andra allmdnna intressen starka nog att utgora skal for att avslad ansokan. Fastigheten dr beldgen i ett
villaomrade inom Kullaviks titort, med tillgdng till samhéillsservice och infrastruktur. Byggnadens
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placering far anses folja den struktur som befintlig nirliggande bebyggelse har och mdjlighet finns
att anordna en lamplig tomt utifrdn platsens forutsittningar.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan samt att ansokan i1 6vrigt bedoms uppfylla de krav som
foljer av 2 kap. och de delar av 8 kap PBL som anges i 9 kap 31 § PBL samt inte medfor en
betydande oldgenhet, ska forhandsbesked beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2018-03-08 innebéar nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
KYVIK 5:295. Fastigheten har en areal av 3471kvadratmeter i ett sammanhéngande omrade och ér
idag bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ér beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

Bakgrund

Ansokan avslogs av byggnadsndmndens arbetsutskott 2018-10-24 BNAU § 417 bland annat med
hianvisning till krav pa detaljplanelédggning. Beslutet upphdvdes av Léansstyrelsen, 2019-01-18,
beslut 403-8215-18 och &drendet aterforvisades till nimnden for fortsatt handldggning. Efter
overklagan faststdllde Mark- och miljddomstolen byggnadsndmndens beslut att meddela negativt
forhandsbesked 2019-09-20 Mal nr: P 594-19. Direfter provades drendet 1 Mark- och
miljodverdomstolen som 2021-06-16, Mal nr: P 10512-19 upphévde Mark-och miljodomstolens
beslut och undanrdjde nimndens beslut om negativt forhandsbesked, samt aterforvisade drendet till
namnden. Av Mark- och miljoéverdomstolens dom framgar att ndmnden inte haft skél att avsla
ansokan med hédnvisning till krav pa detaljplan, samt att utredningen visar att byggnationen kan
klara riktvirden for bullernivéer fran intilliggande viig pa ett godtagbart sitt. Arendet gick dérefter
vidare till Hogsta domstolen som 2022-06-21 Mal nr: P 4245-21 beslutade att faststdlla Mark- och
miljodverdomstolens beslut och aterforvisa drendet till nimnden for fortsatt handldggning.

Remisser

Bygg- och milj6forvaltningen har remitterat Trafikverket avseende tillfartsvig, samt byggnationens
ovstind 1) [

I meddelande som forvaltningen mottog 2022-10-28 framfor Trafikverket att de inte har ndgot att
erinra mot att férhandsbesked 1dmnas under forutsittning att tillfartsvigens utformning hanteras 1
kommande bygglovsprocess. Aven geoteknisk undersdkning ska goras i samband med
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bygglovsprocessen. Vidare bedomer Trafikverket att det finns forutséttningar for att klara kraven
om bullernivaer.

Forvaltningen for Teknik meddelar att de inte har nagot att erinra mot att byggnaden ansluts till
kommunalt vatten och avlopp.

Samrad med geoteknisk kompetens pa samhéllsbyggnadskontoret har skett. Bedomningen gors att
det inte krdvs ndgon utredning i samband med prévningen av férhandsbesked. Daremot behover en
geoteknisk undersokning goras i samband med bygglovsprocessen.

Inkomna synpunkter
Berorda sakégare har givits tillfélle att ta del av handlingarna och yttra sig i drendet.

Synpunkter har inkommit fran fastighetségare till Kyvik 5:356, Kyvik 5:230, Kyvik 5:231, och
agare till Kyvik 5:241. (se bifogade dokument). S6kande har tagit del av inkomna synpunkter och
bemoter dessa i skrivelse inkommen 2023-01-19

Férvaltningens kommentar till inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter anses delvis besvaras i beslutsmotiveringen ovan. Utdver detta har
forvaltningen foljande kommentarer.

Fragor som ror servitut och nyttjanderétt till mark ligger utanfor provning av drenden om
forhandsbesked. Om sadana fragor uppstar far de hanteras civilrittsligt. Det dr inte nagon
forutsattning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderétt till marken.

Provningen av det aktuella drendet avser lokaliseringen av ett parhus, det vill sdga om det finns
forutséttningar for att marken 6verhuvudtaget kan bebyggas. Byggnadens utformning och exakta
placering provas i stillet 1 bygglovsskedet, da hidnsyn bland annat ska tas till omgivande bebyggelse
och landskap. Byggnadstekniska fragor hanteras i byggskedet.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-01-20

Ansokan, 2018-03-08

Hogsta domstolen 1 beslut 2022-06-21 Mal nr: P 4245-21
Meddelande fran Trafikverket 2022-10-28

Yttrande fran fastighetsdgare till Kyvik 5:230

Yttrande fran fastighetsdgare till Kyvik 5:356

Yttrande frén fastighetsdgare till Kyvik 5:231

Yttrande fran fastighetsigare till Kyvik 5:241

Skrivelse fran sokande 2023-01-19

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar

Agare till Kyvik 2:295, fastighetsigare till Kyvik 5:356, Kyvik 5:230, Kyvik 5:231, och #gare till
Kyvik 5:241 (delges)
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§ 20

KYVIK 5:295 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
parhus
Dnr BN 2017-000729

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett parhus pé fastigheten.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att dtgirden far paborjas.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
Byggnadsforvaltningen.

I bygglovsskedet behdver en geoteknisk undersdokning presenteras.

Det &r inte ndgon forutséttning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed utanfér provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

For att mark ska fa anvindas for bebyggelse krivs att den fran allmén synpunkt ar ldmplig for
dndamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbedomningen sker vid planldggning eller i &renden om
bygglov eller forhandsbesked. Utanfor planlagt omrade finns inte nagon 1 lagstiftningen given
byggritt. Bedomningen om atgérdens ldmplighet gors darmed i varje enskilt fall.

Vid frdga om forhandsbesked (och bygglov) utom detaljplan ska provningen alltsa avse om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 s.285). Hinsyn ska tas till bade allminna och enskilda
intressen. De allmédnna intressena om ldmplig markanvéndning kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Inneborden av att de allminna intressen som anges 1 2 kap. PBL inte bara ska tillimpas vid
planldggning utan ocksé i enskilda drenden om till exempel forhandsbesked, ér att alla dtgirder ska
provas utifrn planmissiga grunder. Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om
ett enskilt bygglov inte patagligt fordndrar en lokal bebyggelsestruktur, kan manga enskilda
bygglov f4 omfattande konsekvenser for kommunen.

Kungsbacka kommun har i1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka som tradde 1 kraft 2022-01-26 och dr viagledande vid ansdkningar om att bygga pa ny
plats utanfor detaljplan. Oversiktsplanen delar in kommunen i olika zoner; naturomraden,
utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Fastigheten Kyvik 5:295 &r enligt
Virt framtida Kungsbacka beligen inom Kullaviks utvecklingsomréde.
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Inom utvecklingsorter planeras nya bostadshus generellt i forsta hand genom detaljplan eftersom det
i regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden, hushalla med mark och prioritera
mellan motstdende markanviandningsintressen 1 dessa omraden, samtidigt som det rader ett mycket
starkt bebyggelsetryck. For att sdkerhetsstélla att mark anvinds pa ett rationellt sétt samt for att inte
forhindra héllbar utveckling av tdtorterna och kommande planldggning, behover fragor om vilken
markanvindning, exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och utformning som dr mest lamplig for
omradet och den specifika platsen utredas i sin helhet utifrén ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt
hallbart perspektiv pa ett Overgripande plan, det vill sdga i detaljplan.

Kommunen avgér om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, eller om den behdver utredas i en detaljplaneprocess. Vid en ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL,
hivda det sa kallade detaljplanekravet. Om kommunen bedomer att en atgird erfordrar
detaljplaneldggning och hivdar detaljplanekravet, ska ansdkan avslés.

Aven om en kommun har méjligheten att avsla en ansdkan om forhandsbesked och bygglov med
hinvisning till detaljplanekravet, sa framgar det dock, enligt Hogsta forvaltningsdomstolen, av den
allménna principen om proportionalitet, att det forr eller senare, beroende pa omstindigheterna i det
enskilda fallet, intrdder en skyldighet for kommunen att prova den sokta dtgérden pa ett sddant sitt
att sdkande far besked om kommunens stéllningstagande till atgérden i fraga. Enligt RA 2010 ref.
90 framgér det att den avvigning som ska goras enligt 2 kap. 1 § PBL innefattar en
proportionalitetsprévning som kan innebira att en ansdkan om forhandsbesked ska beviljas, trots att
kommunen enligt andra bestdmmelser i lagen har haft fog for att avsld ansdkan.

Vid en proportionalitetsavvédgning fér tidsaspekten stor betydelse. Ju ldngre tid som gar, desto
tyngre viger den enskildes intresse av att fa en provning. Utgangspunkten dr den tid som gatt sedan
ndmnden forst gjorde gillande detaljplanekravet som hinder mot att préva en ansdkan (jfr RA 2010
ref. 90). Det enskilda intresset av att f4 en konkret provning far anses vara knutet till fastigheten
som sidan och inte till den som #ger den. Aven tidigare ansokningar frin dgare av intilliggande
fastigheter kan, beroende pa forhdllandena, {4 betydelse for tidsaspekten.

I det aktuella fallet har Hogsta domstolen i beslut 2022-06-21 Mal nr: P 4243-21 konstaterat att
namnden hédvdat detaljplanekravet sedan borjan av 1990-talet, samt att fastigheten ar beldgen inom
ett omrade dér bebyggelsen 1 huvudsak redan ar detaljplanelagd samt att det icke-detaljplanelagda
omradet i frdga i sin helhet dr avgrdnsat och av forhéllandevis begriansad storlek (jk p. 10 och 16).
Hogsta domstolen anser dérfor att det rader ett missforhallande mellan det allmédnna intresset av att
detaljplaneldggning forst ska ske och den s6kandes intresse av att fa besked huruvida bolaget kan
ges tillatelse att bygga péa fastigheten. Proportionalitetsbedomningen leder darfor till slutsatsen att
namnden inte har haft fog for att fortsatt avsld ans6kan om forhandsbesked med motiveringen att
fastigheten och omradet méste detaljplaneldggas. Ansékan ska ddrmed provas med bortseende frén
kravet pa detaljplan.

Bygg- och miljoforvaltningen har i sin fortsatta provning av ansdokan gentemot inte funnit nagra
andra allmdnna intressen starka nog att utgora skal for att avsld ansokan. Fastigheten dr beldgen i ett
villaomrade inom Kullaviks titort, med tillgdng till samhéillsservice och infrastruktur. Byggnadens
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placering far anses folja den struktur som befintlig nirliggande bebyggelse har och mdjlighet finns
att anordna en lamplig tomt utifrdn platsens forutsittningar.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan samt att ansokan i1 6vrigt bedoms uppfylla de krav som
foljer av 2 kap. och de delar av 8 kap PBL som anges i 9 kap 31 § PBL samt inte medfor en
betydande oldgenhet, ska forhandsbesked beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ritt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2017-05-09 innebér nylokalisering av ett parhus inom fastigheten Kyvik
5:295. Fastigheten har en areal av 347 1kvadratmeter i ett ssammanhdngande omrade och ar idag
bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ér beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

Bakgrund

Ansokan avslogs av byggnadsndmndens arbetsutskott 2017-11-10 BNAU § 382 bland annat med
hinvisning till krav pa detaljplanelédggning. Beslutet upphdvdes av Léansstyrelsen 2019-01-18, beslut
403-8245-17 och édrendet dterforvisades till nimnden for fortsatt handldggning. Efter 6verklagan
faststillde Mark- och miljodomstolen byggnadsndmndens beslut att meddela negativt
forhandsbesked 2019-09-20 Mal nr: P 603-19. Darefter provades drendet 1 Mark- och
miljodverdomstolen som 2021-06-16, Mal nr: P 10088-19 upphévde Mark-och miljodomstolens
beslut och undanrdjde nimndens beslut om negativt forhandsbesked, samt aterforvisade drendet till
namnden. Av Mark- och miljoéverdomstolens dom framgar att ndmnden inte haft skél att avsla
ansokan med hédnvisning till krav pa detaljplan, samt att utredningen visar att byggnationen kan
klara riktvirden for bullernivéer fran intilliggande viig pa ett godtagbart sitt. Arendet gick dérefter
vidare till Hogsta domstolen som 2022-06-21 Mal nr: P 4243-21 beslutade att faststdlla Mark- och
miljodverdomstolens beslut och aterforvisa drendet till nimnden for fortsatt handldggning.

Remisser

Bygg- och milj6forvaltningen har remitterat Trafikverket avseende tillfartsvig, samt byggnationens
ovstind 1) [

I meddelande som forvaltningen mottog 2022-11-16 framfor Trafikverket att de inte har nigot att
erinra mot att férhandsbesked 1dmnas under forutsittning att tillfartsvigens utformning hanteras 1
kommande bygglovsprocess, dir tillfartsviigen ska mota viig 953 vinkelritt. Aven geoteknisk
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undersdkning ska goras i samband med bygglovsprocessen. Vidare bedomer Trafikverket att det
finns forutsittningar for att klara kraven om bullernivaer.

Forvaltningen for Teknik meddelar att de inte har nagot att erinra mot att byggnaden ansluts till
kommunalt vatten och avlopp.

Samrad med geoteknisk kompetens pa samhéllsbyggnadskontoret har skett. Bedomningen gors att
det inte krdvs ndgon utredning i samband med prévningen av férhandsbesked. Daremot behover en
geoteknisk undersokning goras i samband med bygglovsprocessen.

Inkomna synpunkter
Berorda sakégare har givits tillfélle att ta del av handlingarna och yttra sig i drendet.

Synpunkter har inkommit fran fastighetségare till Kyvik 5:356, Kyvik 5:230 (se bifogade
dokument). S6kande har tagit del av inkomna synpunkter och bemoter dessa 1 skrivelse inkommen
2023-01-19

Férvaltningens kommentar till inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter anses delvis besvaras i beslutsmotiveringen ovan. Utdver detta har
forvaltningen foljande kommentarer.

Fragor som ror servitut och nyttjanderétt till mark ligger utanfor provning av drenden om
forhandsbesked. Om sadana fragor uppstar far de hanteras civilrittsligt. Det dr inte nagon
forutsattning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderétt till marken.

Provningen av det aktuella drendet avser lokaliseringen av ett parhus, det vill sdga om det finns
forutsattningar for att marken 6verhuvudtaget kan bebyggas. Byggnadens utformning och exakta
placering provas i stillet 1 bygglovsskedet, da hidnsyn bland annat ska tas till omgivande bebyggelse
och landskap. Byggnadstekniska fragor hanteras i byggskedet.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-01-20

Ansokan, 2017-05-09

Hogsta domstolen 1 beslut 2022-06-21 Mal nr: P 4243-21
Meddelande fran Trafikverket 2022-11-16

Yttrande fran fastighetsdgare till Kyvik 5:230

Yttrande fran fastighetsdgare till Kyvik 5:356

Skrivelse fran sokande 2023-01-19

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
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Post- och Inrikes Tidningar
Agare till Kyvik 5:295, samt dgare till Kyvik 5:356 och Kyvik 5:230 (delges)
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§ 21

BRANDSHULT 1:20 - Bygglov for tillbyggnad av
fritidshus samt rivning av komplementbyggnad
Dnr BN 2022-002830

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av fritidshus samt rivning av
komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for tillbyggnaden faststélls till +0.25.

Kontrollansvarig for atgarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 14 400 kronor.

Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet 3 600 kronor. Avgiften for bygglovet ar
reducerad med 4 320 kronor pa grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for
bygglovet och byggskedet blir darfor 10 080 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ligeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha I6pt ut. Den rdknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd stimmer med omridesbestimmelserna
och inte forutsitter planldggning. Tillbyggnadernas placering foljer den struktur som ovrig
bebyggelse har i landskapet och dr ldmplig utifrédn platsens forutsittningar.

Forvaltningen beddmer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da tillbyggnaderna
ar lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-07-01.

Ansokan giller tillbyggnad av ett fritidshus med en byggnadsarea om 62 m2, varav 38 m2 ir
Oppenarea. Fritidshusets totala byggnadsarea blir 210 m2.

Vidare giller ansokan tillbyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea om 22 m2.
Komplementbyggnadens totala byggnadsarea blir 61 m2. Befintlig del av komplementbyggnad
rives.

I ansokan ingéar ocksa dndring av taklutning av befintlig del av fritidshuset. Den nya taklutningen
uppfors om 20 grader.

Ansokan var komplett 2022-11-14.
Planférutséttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdérda grannar fa
tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS
2010:900).

Grannar har fétt tillfdlle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2022-01-04

Ritningsunderlag, 2022-11-14
Kompletterande uppgifter, 2022-08-31
Ansokan, 2022-07-01
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02

§ 22

DANNEBACKA 2:18 - Bygglov for nybyggnad av mast-
och teknikbod

Dnr BN 2022-005105

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av mast- och
teknikbod.

Avgiften for beslutet dr 6 000 kronor. Avgiften for beslutet dr reducerad med 6 000 kronor pa grund
av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for beslutet blir dérfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor

ett omrade med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i omradesbestdmmelser. Lag
(2014:900).

Ansokt atgird bedoms inte uppfylla de krav som stills enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen punkt
3, med hénvisning till 2 kap. 6 § PBL och 2 kap. 5 § PBL. Trafikverket har inkommit med ett
remissvar dir det framgar att masten har en placering for ndra vigbanan och det bedéms finnas risk
for trafikolyckor vid en héndelse att masten vilter. Avstandet mellan vigkant och mast ska minst
motsvara mastens totalhdjd, 1 detta fall 36 m fran vagkant. Masten har en placering 16 m fran
vagkanten. Masten placeringen beddms utgora en risk for olycksfall och bedoms déirav inte uppfylla
de krav som f0ljer att 2 kap. 5 § stycke 5 PBL som anger att byggnadsverk ska vara lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &ndamalet med hansyn till risken for olycksfall. Vidare uppfylls inte krav
enligt 2 kap. 6 § stycke 1 och 2 som anger att i &renden om bygglov ska byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till:

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Masten beddms inte ha en ldmplig placering i det titbebyggda omridet. Masten beddoms ha ett
dominerande intryck i landskapsbilden och bedoms inte vara lamplig utifran intresset av en god
helhetsverkan.

Sammanfattningsvis bedoms det inte finnas forutséttning for att bevilja bygglov.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2022-09-13.

Ansokan giller nybyggnad av mast samt teknikbod for utbyggnad av mobilnétet. Materialet pa
masten #r stal och firgen ir grd. Aven teknikboden uppfors i stal i gra kulor. Teknikboden har en
byggnadsarea om 5,4 m2. Masten upptar en yta pd marken om 2,98 m x 2,98 m. Masten har en
totalh6jd om 36 m.

Ansokan var komplett 2022-10-03.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser

Trafikverket har fatt mojligheter att 1dmna synpunkter géllande ansdkan. Av yttrande daterat 2022-
11-01 framgéar bland annat att masten &r placerad for nira viag 942. Trafikverket avrader darfor
kommunen frén att bevilja bygglov. Avstdndet mellan vigkant och mast ska minst motsvara
mastens totalhdjd, i detta fall 36 m frén vigkant. Masten har en placering 16 m fran vigkanten.

Forvaltningen for Teknik har fatt mgjlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Av yttrandet daterat 2022-10-
05 framgar att Teknik inte har nagra invindningar mot att bygglov beviljas.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran fastighetsdgare till
Dannebacka 2:27 som undrar vad syftet med masten ir.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Invéndningar har kommit in fran fastighetségare till Dannebacka 2:50 som lyfter i sitt yttrande att
masten inte foljer Trafikverkets regler for planering av master ndra vidg. Sakédgarna dr dven oroliga
for olycksfall samt stralning fran masten. Sakdgarna efterfragar en konsekvensutredning gillande
hur masten kan komma att paverka manniskor och miljé samt en beskrivning géillande varfor
masten behover uppforas pa den aktuella platsen.

Invdndningar har kommit in fran fastighetsdgare till Iserds 5:77 som anser att masten kommer
forfula omradet och deras utsikt. Sakdgarna lyfter dven att om masten forses med belysning sa
kommer det bli ett storande moment.

Invdndningar har kommit in fran fastighetsédgare till Dannebacka 2:85 som anser att masten har en
konstig placering och att den borde placeras langre ifrdn gadngvigen. Sakégaren lyfter &ven en oro
for olycksfall, exempelvis 1 hidndelse av att en lastbil kér av vigen och in 1 masten.

Invéndningar har kommit in fran fastighetsidgare till Dannebacka 2:16 som motsitter sig
placeringen. Sakdgaren lyfter i sitt yttrande att om masten vilter 6ver ledningarna blir de boende
utan el. Sakédgaren undrar varfor masten placeras pa sadan lag hojd 1 terrdngen nar de flesta andra
masterna placeras pa hoga platser.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte dndrat sin ansdkan.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-01-20

Yttrande, inkommen 2022-10-18
Yttrande, inkommen 2022-10-04
Yttrande, inkommen 2022-10-04
Yttrande, inkommen 2022-10-02
Yttrande, inkommen 2022-10-02
Yttrande, inkommen 2022-10-13
Yttrande, inkommen 2022-10-05
Yttrande, inkommen 2022-10-05
Utlatande, inkommen 2022-11-01
Situationsplan, inkommen 2022-10-03
Situationsplan, inkommen 2022-09-13
Situationsplan, inkommen 2022-09-13
Remissvar, inkommen 2022-10-04
Remissvar, inkommen 2022-10-02
Remissvar, inkommen 2022-10-02
Remissvar, inkommen 2022-10-02

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun
Byggnadsnimndens arbetsutskott

Remissvar, inkommen 2022-09-28
Flygfotografi, inkommen 2022-09-13
Annons, 2022-09-29

Fasadritning, inkommen 2022-09-13
Fasadritning, inkommen 2022-09-13
Certifikat, inkommen 2022-09-13
Ansokan, 2022-09-13

Beslutsgang

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-02-02

75 (117)

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare

Expedierat/bestyrkt
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§ 23

GUBBEKULLA 1:107 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad
Dnr BN 2020-003603

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden faststalls till +28,4.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgérden ér -
Avgiften for beslutet dr 6 000 kronor.

Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte d&r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungdras 1 Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakigare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om éatgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Ni féar inte padbdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmnden har 2021-04-13 beviljat bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pé forevarande fastighet. Ndimnden har dérefter beviljat bygglov for
nybyggnad av samma enbostadshus och komplementbyggnad. Nu aktuell ansdkan avser provning
av samma dtgirder med en dndrad markanpassning av tomten som justerats i jimforelse med
tidigare beviljade lov.

Komplementbyggnaden har 1 tidigare beviljade lov godtagits med en liten avvikelse dé atgarden
strider emot géllande planbestimmelse med en placering om 2,0 meter fran tomtgréns i norr och 2,0
meter frin tomtgréns i véster. Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en

Justerare Expedierat/bestyrkt
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atgdrd inom ett omrade med detaljplan, om dtgidrden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgird som utgdr en planavvikelse om avvikelsen ar
liten och forenlig med planens 6vergripande syfte. For att bygglov ska beviljas ska dven de krav
som foljer av 2 och 6 kap. PBL uppfyllas.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagne dtgérd 1 form av nybyggnad av
komplementbyggnad har ett avstand till tomtgrans som utgor en liten avvikelse och som ér forenlig
med detaljplanens overgripande syfte. Foreslagen atgird utgor vidare inte fara for brandsékerhet
och trafiksdkerhet. Arbetsutskottet anser vidare att foreslagen placering av komplementbyggnad
inte utgor en betydande oldgenhet for grannar och att atgirden r i enlighet med den
bebyggelsestruktur som finns i omradet.

Foreslagen atgérd avser vidare markuppfyllnader av tomten. PBL foreskriver att en tomt som
bebyggs ska anordnas pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt
till natur- och kulturvirden pa platsen. Arbetsutskottet gér bedomningen, till skillnad fran
forvaltningen, att foreslagna markanpassningsatgérder uppfyller PBL:s anpassningskrav och att de
ar godtagbara for att tillvarata forutséttningarna pa den aktuella platsen. Foreslagna byggétgérder,
som markatgirderna avser, strider inte heller emot kravet pd god helhetsverkan eller avviker frén
ovrig bebyggelse pa ett sddant sitt att bygglov inte kan beviljas med nu féreslagna
markuppfyllnader av tomten. Det foreligger dérfor skal att bevilja ansdkan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad 2021-
04-13, D 2021-001221. Enbostadshus har en byggnadsarea om 157,1 m2, varav 27,9 m2 ir
Oppenarea under tak. Komplementbyggnad i form av garage och forrad har en byggnadsarea om
45,1 m2. Fastigheten far en total byggnadsarea om 202,1 m?. Byggnaderna klds med vit liggande
trapanel, S0502-Y. Taket pd de tvd byggnaderna klis med gra betongpannor, S3502-B. Ansdkan
avser dven installation av eldstad. Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus samt
nybyggnad av komplementbyggnad 2021-04-13, D 2021-001221. Enbostadshus har en
byggnadsarea om 157,1 m?, varav 27,9 m? &r dppenarea under tak. Komplementbyggnad i form av
garage och forrad har en byggnadsarea om 45,1 m?. Fastigheten fir en total byggnadsarea om 202,1
m?. Byggnaderna klds med vit liggande trdpanel, S0502-Y. Taket pa de tva byggnaderna klds med
gra betongpannor, S3502-B. Ansdkan avser dven installation av eldstad.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Bygglov beviljas 2021-04-13, D 2021-00122 med en liten avvikelse. Komplementbyggnaden ér
placerad ndrmre grians dn vad byggnadsstadgan medger. Komplementbyggnaden har en placering
2,0 m frén gréns 1 norr och 2,0 meter fran grans i vister. Forvaltningen bedémer att placeringen av
komplementbyggnaden inte utgdra fara for brandsékerhet eller trafiksdkerhet. Vidare bedomer
forvaltningen att placeringen inte utgor en betydande oldgenhet for boende pa grannfastigheterna.
Placeringen av komplementbyggnaden bedéms inte kunna resultera 1 en betydande forsdmring i
ljusforhallanden pa grannfastigheten. Vidare bedomer forvaltningen att komplementbyggnadens
placering &r i enlighet med den bebyggelsestruktur som finns i omradet. I omréadet finns flera
mindre komplementbyggnader med en placering ndrmre gréns 4n 4,5 m.

Reviderade ritningar inkommer till forvaltningen 2021-05-25. S6kande 6nskar dndra dorr- och
fonstersittning pa enbostadshuset, dndra planlésningen 1 enbostadshuset och dndra placeringen av
skorstenen. Komplementbyggnaden berors inte av revideringen. Reviderat bygglov f6r nybyggnad
av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad beviljas 2021-05-31, D2021-001707.

Vid slutsamrédet konstateras att byggherren inte foljt beviljat bygglov. Marknivéerna pa tomten &r
hogre dn vad det beviljade lovet medger.

En métning av marknivaerna pé fastigheten utfors av Geodataavdelningen 2022-08-26. Vid
matningen konstateras att markanpassningen av tomten inte &r i enlighet med beviljat bygglov.
Sokande uppmanas att dterstdlla marknivaerna sa att dessa stimmer med ritningar stimplade till
beslut i beviljat bygglov, men sdkande ges d&ven mdjligheten att skicka in en ansdkan om de 6nskar
fa den dndrade markanpassningen provad.

Ett separat tillsynsdrende uppréttas av forvaltningen som avser att markanpassningen av tomten inte
stimmer med beviljat bygglov.

Nya handlingar for provning av reviderat lov inkom till forvaltningen 2022-11-11, 2022-11-24 och
2022-12-03. Den reviderade ansokan géller nybyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad. Det &r markanpassningen av tomten som justerats i jamforelse med tidigare
beviljade lov.

Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan OP166 vars syfte dr att mojliggdra byggnader for bostéder. I
detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far bebyggas, hogsta tillatna byggnadshdjd ar 4,5
m och fastigheten far bebyggas med max 1/5 vilket innebér max 297 m2.

I detaljplanen, som dr frdn 1963, regleras inte byggnaders avstind till fastighetsgrins. Enligt plan-
och bygglagens (PBL, SFS 2010:900) 6vergéngsbestammelser giller di 39 § byggnadsstadgan.

Enligt denna bestimmelse fér inte en byggnad placeras ndrmare tomtgréans én 4,5 meter. Namnden
fdr medge undantag frén denna bestimmelse om det finns sdrskilda skil. Ett undantag maste ske
utan att det paverkar grannar eller att ett lampligt bebyggande av omradet forsvéras.

Det far inte heller utgdra fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet. Uppfylls kraven pa
sarskilda skal dr placeringen att betrakta som planenlig.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran gillande detaljplan d& komplementbyggnaden &r placerad nirmre gréns én
vad byggnadsstadgan medger. Komplementbyggnaden har en placering 2,0 m fran gréins i norr och
2,0 meter fran grans i véster.

Grannar fick mojlighet att 1dmna synpunkter pa ansokan infor att bygglov beviljades 2021-04-13, D
2021-00122.

Kommunicering
Grannar har fitt mgjlighet att Iimna synpunkter pd ansokan. Inga invéindningar fran berdrda
sakdgare har inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-01-20

Utlatande berord sakdgare, 2022-12-30
Utlatande berord sakigare, 2022-12-27
Fasadritning, inkommen 2022-12-03
Fasadritning, inkommen 2022-11-24
Situationsplan, inkommen 2022-11-24
Markplaneringsritning, inkommen 2022-11-24
Fasadritning, inkommen 2022-11-11

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-11-11
Ansokan, inkommen 2020-12-15

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pi att bevilja ansokan om reviderat bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad med foljande motivering; foreslagen dtgérd i form av en
komplementbyggnad har ett avstand till tomtgréns som alltjimt utgor en liten avvikelse, forenlig
med detaljplanens overgripande syfte. Foreslagen atgird utgor vidare inte fara for brandsékerhet
och trafiksdkerhet. Dess placering utgor inte heller en betydande oldgenhet for grannar och att
atgdrden ar i enlighet med den bebyggelsestruktur som finns i omradet. Savitt avser
markuppfyllnader av tomten uppfyller dessa atgdrder PBL:s anpassningskrav och de dr godtagbara
for att tillvarata forutsdttningarna pa den aktuella platsen. De byggatgidrder som markatgirderna
avser strider inte heller emot kravet pa god helhetsverkan eller avviker fran 6vrig bebyggelse pé ett
sddant sitt att lov inte kan beviljas med nu foreslagna markéatgarder.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-02-02
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§ 24

HEDE 3:12 - Bygglov for andrad anvandning av del av
byggnaden, hiss, andring av barande konstruktion,
andring av ventilation, utvandig andring samt andrad
planlésning samt parkering

Dnr BN 2022-007932

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for dndrad anvéndning av del av
byggnaden, hiss, dndring av biarande konstruktion, &ndring av ventilation, utvindig dndring samt
dndrad planlosning samt parkering.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig och tekniskt samréd. Kontrollansvarig for
igirden i« NN

Avgiften for beslutet dr 45 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 600 kronor och byggskedet
24 000 kronor.

Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte d&r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berorda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om atgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Ni féar inte padbdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansokan avser dndrad anvindning av del av byggnad fran kontor till lokal f6r barn- och
ungdomspsykiatri. Ansdkan avser dven rivning av del av byggnad, utvindig dndring, installation av
hiss, dndring 1 ventilation och biarande konstruktion samt dndring av planlésning.
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Ansokan avviker frén gillande detaljplan d& ansdkan avser inredning av del av lokal for barn- och
ungdomspsykologi nér detaljplanen endast medger smaindustri och kontor.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om atgérden
stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgird som
utgor en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ér liten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott anser att beddomningen om forevarande avvikelse fran
detaljplanens anvindningsbestimmelser inte ska goras utifrdn absoluta métt och tal utan 1
forhallande till samtliga i1 drendet forekommande omstédndigheter, ddribland att foreslagen
verksamhet utgor en komplettering till andra verksamheter inom aktuellt planomrade. Foreslagen
psykiatriverksamhet har en relativt begransad omfattning inom detaljplanen och anvindningen ar
forenlig med den Ovriga verksamheten pa fastigheten samt med planens 6vergripande syfte.
Arbetsutskottet bedomer sdlunda att forevarande planavvikelse, om dn ej liten i kontextuell mening,
utgor en godtagbar avvikelse som dr forenlig med detaljplanens overgripande syfte. Bygglov ska
darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-12-06.

Ansokan avser dndrad anvindning av del av byggnad fran kontor till lokal f6r barn- och
ungdomspsykiatri. P4 entréplan dr den en yta om 1 779 m2 som berors av dndringen.

Ansokan avser dven rivning av del av byggnad pa den 6stra fasaden. Byggnadsdelen som rivs har
en areaom 11,2 m2.

Ansokan avser dven utvindig dndring av byggnad. En dorr tas bort och ersitts med ett fonster pa
den Ostra fasaden och en ny dorr sétts in pa den Ostra fasaden. Dorren ér 1 vit kulor, RAL 9016.

Ansokan avser dven tva tillkommande parkeringsplatser.

Ansokan avser dven installation av hiss, dndring 1 ventilation, dndring 1 barande konstruktion och
dndring 1 planldsning.

Ansokan var komplett 2022-12-22.
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Planforutsattningar
Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T35bl2 vars syfte ar att mojliggéra byggnader
for sméindustri och kontor.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker frén gillande detaljplan d& ansdkan avser inredande av barnpsykiatrin i del av
byggnaden men detaljplanen medger enbart sméindustri och kontor.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-01-20

Utlatande, 2023-01-02

Fasadritning, 2022-12-22

Uppgift om material och kulor, 2022-12-19
Planritning, 2022-12-19

Ansokan, 2022-12-06

Situationsplan, 2022-12-06
Brandskyddsbeskrivning, 2022-12-06
Tillganglighetsbeskrivning, 2022-12-06
Verksamhetsbeskrivning, 2022-12-06
Fasadritning, 2022-12-06

Fasadritning, 2022-12-06

Fasadritning, 2022-12-06

Planritning, 2022-12-06

Planritning, 2022-12-06

Planritning, 2022-12-06

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att bevilja ans6kan om bygglov for éndrad anvéndning av del av
byggnad, hiss, dndring av biarande konstruktion, &ndring av ventilation, utvdndig dndring samt
dndrad anvidndning samt parkering med foljande motivering; férevarande avvikelse frén planens
anvandningsbestdmmelser ska inte bedomas utifrdn absoluta métt och tal utan i forhallande till
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samtliga i drendet forekommande omstandigheter, ddribland att foreslagen verksamhet utgér en
komplettering till 6vriga pdgaende verksamheter inom aktuellt planomrade. Foreslagen
psykiatriverksamhet har salunda en relativt begransad omfattning inom detaljplanen och
anvindningen &r forenlig med dvriga verksamheten pa fastigheten samt med planens vergripande
syfte. Forevarande planavvikelse utgér ddrmed, om an ej liten i kontextuell mening, en godtagbar
avvikelse som dr forenlig med planens 6vergripande syfte.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmann (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 85 (117)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-02-02

§ 25

ONSALA 1:9 - Bygglov for nybyggnad av byggnad och
om- och tillbyggnad av verksamhet
Dnr BN 2022-006631

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av byggnad och om- och
tillbyggnad av verksambhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhéjden for nybyggnaden faststills till +31,9 och tillbyggnad av befintlig byggnad till samma
hojd som befintlig golvho;d.

Kontrollansvarig for atgirden éir_.

Avgiften for beslutet dr 72 000 kronor. Av detta kostar bygglovet for tillkommande nybyggnation
63 600 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ligeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni fir paborja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor
ett omrade med detaljplan om étgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Byggnadens samt tillbyggnadens placering foljer den struktur som ovrig bebyggelse
har i landskapet och dr ldmplig utifrdn platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ansdkan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden
samt tillbyggnad ar ldmpligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturviarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedémer
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forvaltningen att atgérden inte innebér en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.
Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av byggnad om 130,45 m? byggnadsarea samt tillbyggnad
om 25,6 m? byggnadsarea och dndrad planldsning av verksamhetsbyggnad. Fastigheten omfattas
inte av detaljplan eller omradesbestammelser, dock omfattas fastigheten av riksintresse for
kulturmiljévarden och Kulturmiljoprogram f6r Kungsbacka kommun (Onsala Kyrkby).
Forvaltningen bedomer att ansdkan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden
samt tillbyggnad ar ldmpligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedémer
forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.
Forvaltningen bedomer att bygglov kan beviljas.

Beskrivning av tidigare darende

En ansdkan om bygglov inkom till forvaltningen 2020-07-14. Ansdkan géller tillbyggnad och
ombyggnad av verksamhetsbyggnad. Ombyggnationen sker i tva plan. Tillbyggnaden i markplan
resulterar i en tillkommande byggnadsarea om 25,6 m2. Pa den Ostra fasaden uppfors en takkupa, en
balkong och en spiraltrappa. Balkongen resulterar i en tillkommande area om 7,8 m?.

Byggnadsndmnden beviljar bygglov {or dtgirderna 2021-02-19, D 2021-000495.

Beskrivning av aktuellt drende

Sokande meddelar forvaltningen 2022-09-19 att det finns 6nskeméal om att gora dndringar. Bland
annat finns 6nskemal om att inkludera en nybyggnation. Forvaltningen meddelar s6kande att
atgirderna kriver en ny lovprévning.

Ny ans6kan om bygglov registrerades 2022-10-21.

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetsbyggnad. Byggnaden har en byggnadsarea om 130,5 m?.
Byggnaden forses dven med tre mindre skdrmtak over ytterdorrar, vardera om 2,3 m? byggnadsarea
i form av dppenarea. Den totala byggnadsarean for byggnaden med skirmtak blir 137,4 m?. Fasader
utfors 1 fibercement skivor i gra kulor NCS S1000. Taket beldggs med plat i morkgra kulor, kul6r
RAL 7016.
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Ansokan avser dven rivning av ett befintligt skdrmtak. Taket som rivs har en placering dir den nya
byggnaden ska uppforas.

Likt tidigare beviljat bygglov avser ansdkan dven tillbyggnad av befintlig byggnad med utrymme
for kistforvaring. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 25,6 m?. Tillbyggnadens fasader och tak
utfors likt befintlig byggnad. Ansdkan avser dven dndrad planlésning likt tidigare beviljat bygglov.
Den takkupa med balkong och spiraltrappa som enligt det tidigare beviljade lovet (2021-02-19, D
2021-000495) skulle uppforas pa den Ostra fasaden har ddremot utgatt i aktuellt drende.

Ansokan var komplett 2022-11-21.
Handldggningstiden forldngdes med 10 veckor 2023-10-20.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga forutsiattningar
Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och Kulturmiljoprogram for Kungsbacka
kommun (Onsala Kyrkby).

Lénsstyrelsen (511-6406-20) har i tidigare drende dnr BN 2020-2042 beddmt att dammen, da den
enligt flygbilderna dr anlagd och har en storlek pad mindre &n 1 000 m?, inte &r att betrakta som en
sj0. Den omfattas sdledes inte av strandskydd. Ett stod for denna bedémning ar bland annat Mark-
och milj6dverdomstolens dom den 14 oktober 2013, mél nr F 5418-13.

Remisser

Léansstyrelsen har haft mojlighet att Iimna synpunkter gillande riksintresse for kulturmiljovéard,
rorligt friluftsliv och fornminnen. Lénsstyrelsens yttrande inkom till férvaltningen 2022-12-07. Ur
fornldmningssynpunkt har Lénsstyrelsen foljande att anfora i drendet;

Den planerade nya byggnaden dr placerad i ett Fyndomrade (L1996:7133), som dr ett
stort omrdde ddr en sdrskild arkeologisk utredning gjordes 2011. Vissa forhistoriska
fynd gjordes men den dr bedomd som undersokt. Den mindre tillbyggnaden gors pad en
byggnad vdster om och utanfor fyndomrddet. Pa grund av att omrddet dr undersokt
tidigare och att arbetsforetaget dr att betrakta som litet imnar Linsstyrelsen drendet
utan erinran ur fornldmningssynpunkt. Linsstyrelsen vill paminna om kulturmiljélagen
2 kap 10 § (1988:950), vilken innebdr att om fornlimning pdtrdffas under grdvning
eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhdllandet omedelbart anmdilas till
Ldnsstyrelsen.

Kommunantikvarie har haft mdjlighet att lamna synpunkter. Kommunantikvarie har ingen erinran
avseende forlaget
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Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-01-20

Utlatande, 2022-12-20

Remissvar kommunantikvarie, 2022-12-12
Utlatande Lansstyrelsen 2022-12-07
Remissvar, 2022-11-24

Remissvar, 2022-11-24

Situationsplan 2022-11-21

Plan- och sektionsritning 2022-11-21
Fasadritningar 2022-11-21

Planritning 2022-10-21

Planritning befintlig 2022-10-21

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 26

LEDET 3:42 - Bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus samt rivning av del av byggnad

Dnr BN 2022-005545

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus samt rivning for rivning av del av byggnaden.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhgjden for del av byggnad som byggs om utfors i samma niva som resterande del av befintlig
byggnad.

For att genomfora atgérden krivs en kontrollansvarig och tekniskt samrad. Kontrollansvarig for
iginden i

Avgiften for beslutet dr 22 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet
12 000 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ligeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungdras 1 Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakigare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om atgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Ni féar inte padbdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansdkan giller om- och tillbyggnad av byggnadens vistra del med nuvarande garage. Aven
utvdndiga dndringar med dndrad fonstersittning ingar i ansdkan samt rivning av en del av befintligt
enbostadshus och garage. Foreslagen tillbyggnad omfattar takh6jning med byte fran platt tak till
sadeltak. Denna del av byggnaden gors vidare om till bostadsutrymme och anpassas efter nuvarande
byggregler vilket bland annat gor att bostadens tillgénglighet forbittras.
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Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med detaljplan, om atgéarden
stimmer med detaljplanen. Av samma lagrum framgér vidare att utgangslaget ska vara planenligt,
det vill sdga att den fastighet eller det byggnadsverk som atgidrden avser ska Gverensstimma med
detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgird som utgoér en
avvikelse fran planen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Befintlig byggnad avviker fran géllande detaljplan avseende tilldten byggnadsarea och delvis
placering pa punktprickad mark som inte far bebyggas. Byggnadsarean avviker genom att den &r 7,2
kvadratmeter storre dn vad planen medger och genom att ca 27,2 kvm é&r placerad pa mark som inte
far bebyggas. Sdledes kommer ca 13,8 % av huvudbyggnadens byggnadsarea att vara placerad pd
punktprickad mark.

Arbetsutskottet bedomer att forevarande planavvikelser, om dn ej smé i kontextuell mening, utgor
godtagbara avvikelser som ér forenliga med planens 6vergripande syfte. Foreslagna atgiarder
bedoms vidare vara av begriansad omfattning och nddvéndiga for att kunna foreta om- och
tillbyggnation av befintlig byggnad inom forevarande fastighet pé ett &ndamalsenligt sétt. Bygglov
samt rivningslov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan giller om- och tillbyggnad av byggnadens viistra del med nuvarande garage. Aven
utvindiga éndringar med #ndrad fonsterséttning ingar i ansdkan, samt rivning av 10,6 m? i befintlig
garagedel och 1,9 m? i sddra delen av byggnadens vistra sida. Tillbyggnad gors genom takhdjning
med byte frén platt tak till sadeltak. Denna del av byggnaden gors om till bostadsutrymmen och
anpassas efter nuvarande byggregler vilket bland annat gor att bostadens tillgdnglighet forbéttras.

Forvaltningen har kommunicerat till sokande 2022-12-02 om forutséttningarna att bevilja bygglov
for utvandiga dndringar pa byggnaden.

Befintlig byggnad, som dtgirden avser, stimmer inte 6verens med detaljplanen och avvikelsen har
inte godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt APBL eller PBL.

Byggnadens storlek blir planenlig med ansokt atgéird men byggnaden hamnar fortsatt till stor del pa
punktprickad mark. Efter foreslagen om- och tillbyggnad av enbostadshuset med tillhdrande rivning
s& far byggnaden en storlek om 184,8 m? vilket foljer planens bestimmelse om maximal
byggnadsarea inom fastigheten. Dock kvarstar att 25,5 m? av byggnadens storlek (184,8 m?),
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motsvarande 13,8 % av byggnadsarean, fortfarande stir placerad pa punktprickad mark som enligt
detaljplan inte far bebyggas.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-09-26.

Ansokan var komplett for beslut om lov 2022-12-22, efter justeringar fran sdkande.

Ansdkan giller om- och tillbyggnad av byggnadens vistra del med nuvarande garage. Aven
utvindiga éndringar med #indrad fonsterséttning ingar i ansdkan, samt rivning av 10,6 m? i befintlig
garagedel och 1,9 m? i sddra delen av byggnadens vistra sida. Tillbyggnad gors genom takhdjning
med byte fran platt tak till sadeltak. Tak utférs med svarta betongpannor i kulér NCS S 9000-N och
fasader utfors med liggande tripanel i grd kulér NCS S 3000-N.

Den berorda delen av byggnaden gors om till bostadsutrymmen och anpassas efter nuvarande
byggregler vilket bland annat gor att bostadens tillginglighet forbittras. Atgirderna behdvs enligt
sokande for att renovera och atgirda fuktskador i den berérda delen av byggnaden.

Enligt telefonsamtal 2023-01-16 beskriver sokande att det saknas rimliga alternativ for placering av
planenlig tillbyggnad av huset och det skulle dven krévas att storre del av befintlig byggnad skulle
behova rivas, vilket ur ekonomisk, miljoméssig och praktisk synvinkel inte &r ett gangbart
alternativ.

Sokande har angett att den del av byggnaden som berdrs ar fuktskadad och takhdjningen ér
motiverad av byggnadstekniska skél eftersom det ger en mer fuktsiker konstruktion, vilket han
forklarar 1 e-post som inkom till férvaltningen 2022-12-23.

Befintlig byggnad avviker frdn géillande detaljplan avseende tilldten byggnadsarea, och delvis
placering pa punktprickad mark som inte far bebyggas.

Befintlig byggnad ar uppford 1971 och befintliga avvikelser har inte godtagits 1 ett bygglov enligt
APBL eller PBL. Andringen av gillande detaljplan som antogs 1982-06-18 har inte 4ndrat
planbestimmelsen avseende punktprickad mark inom omrédet och inte heller utbredningen av den.

Tillbyggnad gors genom takhdjning pa del av bygganden som redan uppforts pa punktprickad mark;
pa den vistra sidan lingst med Post-Annas vig. Delar av byggnaden, nirmare bestimt 25,5 m? av
184,8 kvm (13,8 % av byggnadsarean for huvudbyggnaden), kommer efter foreslagen dtgird,
fortsatt vara placerad pa punktprickat omrade som enligt detaljplan inte far bebyggas.
Planférutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan OS85, faststdlld 1963-12-16 och dndring genom detaljplan 0140,
som vann laga kraft 1982-06-18. I detaljplanens bestammelser regleras bland annat:

e Sammanlagd byggnadsyta far inte uppta storre yta dn 190 m?, varav uthus 50 m?
e En bostadslidgenhet per fastighet

o Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad, 3,5 meter

e Punktprickad mark far inte bebyggas
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Awvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker frén gillande detaljplan da
- del av huvudbyggnaden, nirmare bestdmt 25,5 m?, motsvarande 13,8 % procent av dess
byggnadsarea, blir placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.
Remisser

Trafikverket har fatt mdjligheter att 1dmna synpunkter géllande ansdkan i egenskap av vighallare
fdr_. Av yttrande daterat 2022-11-07 framgar att de inte har ndgot att erinra mot
ansokt atgérd.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan ska berdrda sakdgare/grannar f2 tillfalle att yttra sig innan
byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag
Ansokan (rev.), inkommen 2022-12-08

Fasadritning (bef.), inkommen 2022-09-26
Planritning (bef.), inkommen 2022-09-26
Situationsplan, inkommen 2022-12-22
Fasadritning, inkommen 2022-12-06
Sektionsritning, inkommen 2022-12-06
Planritning, inkommen 2022-12-14

Planritning takplan, inkommen 2022-12-22
Skrivelse fran sokande, inkommen 2022-10-16
E-post fran sokande, inkommen 2022-12-23
Kontrollplan féreslagen, inkommen 2022-12-06

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att bevilja ansdkan om bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus samt rivning av del av byggnad med f6ljande motivering; forevarande planavvikelser
utgdr, om én ej sma i kontextuell mening, godtagbara avvikelser som &r forenliga med planens
overgripande syfte. Foreslagna atgérder bedoms vidare vara av begransad omfattning och
nodvindiga for att kunna foreta om- och tillbyggnation av befintlig byggnad inom forevarande
fastighet pé ett &ndamalsenligt sitt.
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmann (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Fastighetsdgare Ledet 3:42 (delges)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 27

VALLBY 2:27 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt
installation av eldstad

Dnr BN 2022-002287

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden faststills till +24,0 for bade enbostadshus och komplementbyggnad.
For att genomfora atgiarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 46 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 26 400 kronor och byggskedet 20
400 kronor. Avgiften for bygglovet dr reducerad med 26 400 kronor pa grund av att beslutet har
tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir darfér 20 400 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ligeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berorda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om éatgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Ni fér inte paborja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nylokalisering av ett enbostadshus och en komplementbyggnad pé en fastighet som
ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade, strax utanfor utvecklingsorten Fjédras. Ansdkan avser
vidare en avstyckad fastighet och en lokalisering i en 6vrigt bebyggd rad.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats bedoms har en definitionsmaéssig karaktir av lucktomt
och arbetsutskottet anser att atgirden inte utgor en fortdtning av omradet. Tvartom anses atgérden
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utgora en lamplig komplettering av befintligt bebyggelseomrade som i stora drag dverensstimmer
med karaktériseringen for kommunens Ostra delar. Detta sdrskilt med beaktande av de
forutsattningar som rader pa aktuell plats samt att fastigheten har avstyckats for bostadsdndamal.
Det foreligger sélunda ej hinder emot byggnationen utifran kommunens dversiktsplanering. Det
rader inte heller detaljplanekrav for nu foreslagen atgérd som avser en enstaka bostadsbyggnad
jamte komplementbyggnad. Vidare foreligger inte risk for negativ prejudicerande verkan da
fastigheten har forhallandevis speciella forutséttningar som kan begrinsa en odnskad fortitning av
omradet. Arbetsutskottet anser dartill att ansdkan uppfyller kraven om dndamalsenlig struktur i1 2
kap. 3 § PBL samt placeringskravet med hénsyn till stads- och landskapsbilden i 2 kap. 6 § PBL.
Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan innebér nylokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Vallby 2:27 beldgen i Myra
odlingslandskap. Ansdkan om bygglov har inte foregétts av ansékan om forhandsbesked, saledes
finns inget giltigt forhandsbesked for atgérden. Aktuell fastighet har aldrig varit bebyggd med en
fungerande bostad och det finns ingen given byggritt.

Fastigheten Vallby 2:27 styckades av fran Vallby 2:14 ar 2013 och 4r bebyggd med en
komplementbyggnad som vid avstyckningen hamnade pd nuvarande Vallby 2:27. Ytterligare en
byggnad i mycket daligt skick och som revs mellan 2013 och 2015 fanns pa fastigheten.
Forhandsbesked har tidigare bade nekats och getts pd stamfastigheten Vallby 2:14.

Fastigheten dr enligt Vart framtida Kungsbacka beldgen inom omrade for landsbygd i Myra
odlingslandskap. Kust- och landsbygd definieras av omrdden dér bebyggelsetrycket &r starkt, som 1
huvudsak utgors av mellanrummet kring kommunens utvecklingsorter, kustomradet Onsalahalvon
och det storskaliga odlingslandskapet i Myra. Inom kust- och landsbygd behdver kommunen
tillimpa en restriktiv hallning till nya bostadshus pa nya platser.

Aktuell ansokan dr en avstyckad fastighet lokaliserad i en 1 6vrigt bebyggd rad utmed Myravégen.
Inom en radie av 1 km frén lokaliseringen har kommunen behandlat 40 ans6kningar om
forhandsbesked sedan 2005 och bebyggelsen har i flera fall fortétats.

Ansokan aterremitterades 2022-09-14 till forvaltningen for att hora grannar och remissinstanser.
2022-11-24 meddelades sokande att de har mojlighet att flytta byggnationen séderut infor beslut i
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byggnadsndmndens arbetsutskott. Sokande valde att komma in med en justerad placering 2022-12-
02. Dérefter har grannar horts pa nytt.

Beskrivning av arendet

Ansodkan som kom in 2022-06-13 innebir nylokalisering av ett enbostadshus med
komplementbyggnad inom fastigheten VALLBY 2:27. Fastigheten har en areal av 6170 kvm och &r
idag bebyggd med en komplementbyggnad. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade,
strax utanfor utvecklingsort Fjdras, och ligger delvis inom strandskyddat omrade. Byggnation
foreslas delvis inom det strandskyddade omréadet. S6kande har ldmnat in ett intyg om majlig
anslutning till Myra avlopp Ekonomisk forening.

Pa fastigheten finns en fyndplats av en kulturhistorisk 1dmning, 1.1997:2810. Fyndet bestod av
flintskrapa och annan flinta.

Ansokan om bygglov har inte foregétts av ansékan om forhandsbesked, saledes finns inget giltigt
forhandsbesked for atgérden.

Arendet dterremitterades 2022-09-14 till forvaltningen av byggnadsndmndens arbetsutskott for att
hora grannar. 2022-11-24 meddelades sokande att de har mojlighet att flytta byggnationen séderut
infor beslut 1 byggnadsndmndens arbetsutskott. Sokande valde att komma in med en justerad
placering 2022-12-02. Darefter har grannar horts pa nytt.

Ansokan bedémdes komplett 2022-07-10.

Bakgrund

Fastigheten Vallby 2:27 styckades av fran Vallby 2:14 ar 2013, som innan avstyckningen var
bebyggd med tre byggnader upptagna i inventering gjord 1973. Inventeringen ndmner ett
bostadshus i gott skick (nuvarande Vallby 2:14) och en ladugédrd (nuvarande Vallby 2:27).
Ytterligare en byggnad finns pa bild i1 inventeringen (se bilaga 1) som varken bendmns som
bostadshus eller komplementbyggnad och som vid avstyckning hamnade pa nuvarande Vallby 2:27.
I avstyckningsprotokollet fran 2013-11-11 ndmns att denna byggnad ar i extremt daligt skick”.
Aven pa bild frdn 2010 (se bilaga 2) kan konstateras att byggnaden ir i ett mycket daligt skick.
Mellan 2013 och 2015 har byggnaden tagits bort.

2009 nekades ett forhandsbesked for 3 bostadshus pa fastigheten Vallby 2:14 som da innefattade
aktuell fastighet (2009-10-01 BN § 244). Kammarritten nekade provningstillstind och fastslog
byggnadsndmndens beslut.

2013 lamnades positivt forhandsbesked for 1 bostadshus pa fastigheten Vallby 2:14, som
fortfarande vid det tillféllet inte styckats av (Tjm § 5773). Detta forhandsbesked utnyttjades inte.

2015 ansoktes aterigen om forhandsbesked for 1 bostadshus, nu pa den aktuella avstyckade
fastigheten, Vallby 2:27. Forvaltningen meddelade skanden att ett negativt forslag till beslut skulle
lamnas till Byggnadsndmnden. Motiveringen var bland annat att omradet bestar av sammanhéllen
bebyggelse och att nya bostdder behover provas inom detaljplan. Ansdkan avskrevs dérefter da den
sOkande valde att inte ta drendet till beslut.
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Lagstiftning
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan, om dtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omrddesbestimmelser. Lag
(2014:900).

Bygglov ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvérden, frimja en
dndamaélsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder samt frdmja en god hushallning med mark.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillampas.

Kommunicering

Forvaltningen har 2022-08-04 sént ut en preliminér tjansteskrivelse om avstyrkan till sokande.
Sokande beméoter i sin svarsskrivelse, inkommen 2022-08-10, den bedomning som forvaltningen
har gjort och framhéver samtidigt varfor lokaliseringen &r ldmplig, se bilaga. Svarsskrivelsen ér
formulerad som ett 6verklagande men sdkande har 2022-08-19 fortydligat att skrivelsen ska vara ett
yttrande infor nimndbeslut.

Ytterligare ett yttrande har getts in av sokande 2022-12-18 tillsammans med fotografier, se bilagor.

Inkomna svarsskrivelser foranleder inget annat stillningstagande i drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pé platsen inte bedoms uppfylla de krav som féljer av
plan- och bygglagen.

Efter dndrad placering av byggnationen har grannehdrande gjorts pd nytt. Erinran har kommit in
frdn granne pa fastigheten Vallby 2:14 som anser att likabehandling bor gélla, se bilaga.

Remisser
Forvaltningen for teknik har i yttrande 2022-10-06 angett att

“Fastigheten Vallby 2:27 ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten.
Det finns ett giltigt avtal mellan Teknik och Myra avlopp ekonomisk forening. Kérl for
hushéllsavfall toms 1 anslutning till Myravégen”.

Trafikverket har ldmnat foljande synpunkter och upplysningar 1 yttrande 2022-09-21:

“Trafikverket gor tolkningen av handlingarna att anslutningsvég frén nytt bostadshus byggs till den
befintliga enskilda vigen som vidare ansluter till vidg 933. Trafikverket ser positivt pd att enskilda
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fastigheter delar samma anslutningsvig, da Trafikverket stravar efter att begransa antalet
anslutningar till allménna végar.

Vig 933 har hastighetsbegriansningen 70 km/h forbi aktuell fastighet. Det ar viktigt att sokande ar
medveten om att Trafikverket inte gor nigra hastighetsddimpande atgérder, sétter upp varningstavlor
eller andra atgérder vid vigar som har hastigheten 70 km/h eller hogre. Forutsatt att ovanstaende
tolkning om nyttjande av befintlig anslutningsvag staimmer, har Trafikverket inget att invdnda mot
att bygglov beviljas”.

Linsstyrelsen anfor foljande 1 yttrande som kom in 2022-09-27:

”Cirka 10 m SO om den planerade komplementbyggnaden finns en registrerad Ovrig kulturhistorisk
lamning, L1997:2810 i form av en fyndplats. I Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister beskrivs
den enligt foljande

Fyndplats for flintskrapa och annan slagen flinta patrdffad i en potatisaker.

Lamningen uppbér inget lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § kulturmilj6lagen (1988:950).
Léansstyrelsen har 1 detta drende inget att erinra ur fornldimningssynpunkt.

Léansstyrelsen vill paminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebér att om
fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet
omedelbart anmalas till lansstyrelsen”.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-12-23

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-12-02
Fasadritning, inkommen 2022-12-02

Fasadritning, inkommen 2022-12-02

Situationsplan, inkommen 2022-12-02
Markplanering, inkommen 2022-12-02

Fasad-, plan- och sektionsritning garage, inkommen 2022-07-04
Anmailan om kontrollansvarig, inkommen 2022-07-04
Ansokan, inkommen 2022-06-13

Intyg VA-forening, inkommen 2022-07-10

Bilagor

Bilaga 1 fotografi (1973)

Bilaga 2 fotografi (2010)

Bilaga 3 karta dver mdjliga fortdtningar

Fotografi, bilaga till sokandes yttrande inkommen 2022-12-19
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Fotografi, bilaga till sokandes yttrande inkommen 2022-12-19

Fotografi, bilaga till sokandes yttrande inkommen 2022-12-19

Yttrande sokande, inkommen 2022-12-19

Remissvar grannyttrande Vallby 2:14, inkommen 2022-12-05

Sokandes yttrande dver grannes synpunkter, inkommen 2022-10-20

Sokandes bilaga till yttrande dver grannes synpunkter (lantmaéteriprotokoll), inkommen 2022-10-20
Sokandes yttrande over tjansteskrivelse, inkommen 2022-08-10

Utlatande Teknik, inkommen 2022-10-06

Utlatande Lansstyrelsen, inkommen 2022-09-27

Utlatande Trafikverket, inkommen 2022-09-21

Forslag till beslut pa sammantridet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att bevilja ans6kan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad samt installation av eldstad med f6ljande motivering; féreslagen
byggnation pa nu aktuell plats har en definitionsmissig karaktér av lucktomt och atgirden utgor
didrmed inte en fortdtning av omradet. Tvartom utgor atgarden en lamplig komplettering av
befintligt bebyggelseomrade som i stora drag dverensstimmer med karaktdriseringen for
kommunens 6stra delar. Detta sdrskilt med beaktande av att fastigheten har avstyckats for
bostadsdndamal. Det foreligger dirmed inga hinder emot byggnationen utifrdn kommunens
oversiktsplanering. Foljaktligen rader ej ndgot detaljplanekrav for nu foreslagen atgérd. Vidare
foreligger inte nagon risk for negativ prejudicerande verkan da fastigheten har forhéllandevis
speciella forutsittningar som kan begriansa en oonskad fortdtning av omradet. Ansokan uppfyller
dven kraven om @ndamaélsenlig struktur i 2 kap. 3 § PBL samt placeringskravet med hinsyn till
stads- och landskapsbilden i1 2 kap. 6 § PBL.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmann (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 28

ENEN 1:44 - Bygglov for tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning av komplementbyggnad

Dnr BN 2022-004567

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansdkan om tidsbegrinsat bygglov for d&ndrad anvéndning
av komplementbyggnad, for forsdljning av véxter och tradgardstillbehor.

Avgiften for beslutet dr 6 000 kronor. Avgiften dr reducerad med 6 000 kronor d& handldggningen
tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 33 § (PBL, SFS 2010:900) fér ett tidsbegrinsat bygglov ges for
en dtgdrd som uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla forutsdttningar enligt 30-32 a §§, om
sokanden begir det och atgédrden avses att pdga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om
atgdrden har stod 1 en detaljplanebestimmelse om tillfdllig anvindning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan péd sokandens begiran forldingas med
hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far overstiga femton ar endast om lovet ska anvindas
for ett &ndamal som avses 1 9 §. Lag (2014:900).

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges om en atgéird uppfyller foljande kriterier:
e atgdrden dr avsedd att pdga under en begréinsad tid,
e sokanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov, och
e ndgon eller ndgra, men inte alla, forutséttningar for bygglov ar uppfyllda.

Ett tidsbegrinsat bygglov ska inte anvéndas for att undvika en planéndring nér det handlar om
atgirder av permanent karaktdr som strider mot detaljplanen. Tidsbegransat bygglov ska inte heller
ges om marken behover tas 1 ansprék for det i detaljplanen avsedda &ndamaélet.

Inte heller ska dtgidrden medfora orimliga ekonomiska eller praktiska konsekvenser for att tas bort.

Atgirden ska vara av tillfillig karaktir och sokanden méste kunna visa ett tillfilligt behov som
tillgodoses av atgérden.

Sokande har i sin ansdkan angett som skl att planen &r att anvinda forrddet till en avhamtningsplats
for kunder som bestéllt varor och vill himta lokalt samt en lagerbutik for forsiljning samt dirmed
forenlig verksamhet. Till storsta del sdljs varorna genom webbshop men skulle vilja ha en mojlighet
till en smaskalig forsédljning i forrddet. Detta skulle i sa fall vara sdsongsbetonat och darmed riknas
som ett tidsbegransat bygglov.
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Forvaltningen bedomer att tgirden inte dr forenlig med detaljplanens syfte som ar bostéder och
ligger 1 ett titbebyggt bostadsomrade. Den eller dess dndrade anvéndning samt den anvéndning som
ansOkan avser dr s dominerande och har en sdidan omgivningspaverkan att den inte utgor ett
lampligt komplement till det bostadsdndamal som bestdmts i detaljplanen och tillgodoser inte ett
angeldget gemensamt behov eller allmént intresse.

Det angeldgna gemensamma behovet ska komma de som bor 1 omradet till godo. De oldgenheter
som kan medfora att ett komplement anses oldmpligt behdver inte vara av sddan art att de &r att
jamstilla med betydande oldgenhet i den mening som avses i 2 kap .9 § PBL.

Forvaltningen bedomer vidare att forslaget inte dr 1ampligt utformat med hénsyn till stads och
landskapsbilden, fastighetens kulturhistoriska varde och intresset av en god helhetsverkan.
Forvaltningen gor den samlade bedomningen att atgarden inte fyller ett sddant tillfalligt behov som
avses 1 paragrafen.

Tidsbegrénsat bygglov ska darfor inte beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan 018 vars syfte dr att mdjliggora byggnader for
bostéder. I detaljplanen regleras bland annat endast en huvudbyggnad och ett garage eller annan
komplementbyggnad far uppforas per fastighet. Endast angiven anviandning och utformning &r
tillaten.

Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran gillande detaljplan da - sokt atgérd avviker fran detaljplanens syfte som &r
bostidder och inte verksamhet.

Ovriga forutsattningar
Platsen som foreslds for verksamheten ligger i ett titbebyggt bostadsomrade.

Remisser
Forvaltningen for Teknik har fatt mojlighet att yttra sig och har i remissvar som inkom till

forvaltningen 2023-01-02 inget att erinra.
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Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900). Berorda sakdgare har fitt tillfdlle att yttra sig. Inga invdndningar
har kommit in.

Sokande har meddelats forvaltningens forslag till avslag 2022-12-16.
Sokande har inkommit med yttrande pa tjdnsteskrivelsen 2023-01-02 och anfor:

Vid forsta kontakten med Bygg & Mil;jo fick vi ett positivt gensvar kring vart tillfalliga bygglov
som sedan utvecklade sig till att handla om situationsplanen (leda till 6kad trafik) dar vi inkom med
nya handlingar. Det gick dven ut brev till grannar och detta utan invdndningar. Nu nér vi laser
forslaget handlar det om detaljplanen och att det inte gynnar allménhetens intresse.

Beddmningen har dndrats ldngs med resans gang. Kommunen behdver mojliggora for foretag att
etablera sig och vixa. Detta &r endast ett tillfalligt bygglov pa ca 3,5 ménad och var mélséttning &r
att etablera oss och kunna skaffa oss ett kapital for att kunna inom en 5-10 ars period kunna hyra en
extern lokal i kommunen.

Man maéste som sméforetagare borja ndgonstans och det hade underléttat att slippa en hog
hyreskostnad innan omséttningen har okat i den takt som behovs for det. Vill man vara en kommun
som fradmjar foretag s behover man skruva pé vissa regler/principer/varderingar.

Sammanfattning av drendet

Ansokan om tidsbegransat bygglov for dandrad anvandning av komplementbyggnad for forsiljning
av véxter och tradgardstillbehor. Till storsta del séljs varorna genom webbshop men skulle vilja ha
en mojlighet till en smaskalig forséljning i forrddet. Detta skulle i s fall vara sdsongsbetonat och
diarmed rdknas som ett tidsbegrénsat bygglov. Forsédljningen kommer att vara maximalt 3 och en
halv manad varje ar enligt ansdkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-01-20

Ansokan daterad 2022-09-03

Verksamhetsbeskrivning inkom till forvaltningen 2022-09-
03.Verksamhetsbeskrivning/projektbeskrivning/avvecklingsplan daterad inkom till férvaltningen
2022-10-01

Planritning, fasad, sektionsritning inkom till forvaltningen 2022-10-01
Yttranden fran grannar inkom till forvaltningen 2022-11-10, 2022-11-12 och 2022-11-19
Genmile fran sokande som inkom till férvaltningen 2023-01-02

Remissvar fran tekniska forvaltningen inkom till férvaltningen 2023-01-02

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 29

TJOLOHOLM 1:1 - Bygglov for andrad anvandning
samt utvandig andring av verksamhet
Dnr BN 2022-005607

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for &ndrad anvédndning samt utvéndig dndring av
verksambhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samrad krivs. For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for
atgirden ar

Avgiften for beslutet dr 48 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 24 600 kronor och byggskedet 24
000 kronor.

Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte d&r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pdborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor frén att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Infor slutbesked skall Kommunantikvaries rapport/dokumentation av utforda atgarder 1
magasinsbyggnaden inlimnas.

Meddelande om beslut skickas till fastigheterna Tjoloholm 2:1, Tjoloholm 3:1. Tjoléholm 4:1,
Torpa 12:25, Torpa 2:2, Torpa 8:2, Askatorp 10:2, Askatorp 11:12. Askatorp 25:1, Askatorp 3:3,
Askatorp 7:17, Askatorp 7:19, Askatorp 7:21, Askatorp 7:23, Askatorp 8:3 och Askatorp 9:2.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor
ett omrade med detaljplan om étgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i landskapet
och dr lamplig utifrén platsens forutséttningar.
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Forvaltningen bedomer att tgirderna dr forenliga med 8 kap 13-14, 17 §§ PBL. Foreslagen dndring
bedoms kunnat utforas varsamt, samt att hansyn har tagits till byggnadens karaktdrsdrag. Vidare
gors bedomningen att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga véirden inte forvanskas. Form, farg, material detaljer och skala beddoms, i den man de
dndras, harmoniera med omradets bebyggelse.

Enligt 3 kap 2 § kulturmiljélagen (1988:950) ska Lénsstyrelsen, ndr en byggnad forklaras som
byggnadsminne, ange pa vilket sétt byggnaden ska véardas och underhallas samt i vilka avseenden
den inte far dndras. Enligt 3 kap 14 § samma lag, far Lansstyrelsen ldmna tillstand till att ett
byggnadsminne dndras 1 strid mot skyddsbestdmmelserna. Lansstyrelsen far 1 beslut om tillstand till
fordndringar, stdlla de krav som &r skéliga med hénsyn till de forhallanden som foranleder
forandringen. Villkor far avse hur forandringen skall utforas samt den dokumentation som behovs.
Sokande har inkommit med beslut fran Lansstyrelsen daterad 2022-12-02, dnr 7106-2022, dir
tillstdnd ges for ombyggnad av Magasinet.

Fastigheten Tjoloholm 1:1 dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Byggnaden som dtgérden avser
(Magasinet) ingar i en kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Vid inventering 2008 bedémdes
byggnaden ha ett arkitektoniskt virde, arkitekturhistoriskt védrde, byggnadshistoriskt virde,
miljoskapande virde, pedagogiskt varde — tydlighet, samhéllshistoriskt virde och symbolvérde.

I kommunens 6versiktsplan “Vart framtida Kungsbacka”, antagen 2022-01-26, framgar det att
fastigheten ligger inom gron infrastruktur.

Gron infrastruktur, dr mark- eller vattenomrade som knyter ihop och skapar struktur och kontinuitet
1 naturomraden. Gron infrastruktur dr viktig for att bevara langsiktigt héllbara populationer av
véxter och djur, men ocksa for att ge manniskor mojlighet till rekreation och kunna nyttja ytor for
sociala aktiviteter. Inom gron infrastruktur prioriteras friluftsliv och biologisk méngtfald.

Vidare omfattas fastigheten av fordjupad 6versiktsplan Tjoloholm, antagen 2008-10-14.
Fordjupningen av oversiktsplanen avser att natur-, kultur- och fritidsliv ska bevaras och ges skydd,
samtidigt som Tjoloholm skall fa utvecklas.

Forvaltningen bedomer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap. 31 § dé atgirden ar lampligt
utformad med héinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrden pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses 1
PBL 2 kap. 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
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telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser bygglov for dndrad anvindning samt utvdndig dndring av verksamhet. Den dndrade
anvandning géller andring av magasin till butik, lokal for konferens/utstéllning samt allmén WC-
anldggning.

Den utvédndiga éndringen avser en mindre fasadédndring, pd magasinets norra fasadsida tillkommer
ett dorrparti till den nya WC-anldggningen. Pa sodra fasaden ersitts ett fonster med en dorr och en
befintlig trappa ersétts med en ny storre utrymningstrappa fran plan 2 och ventilationsgaller satts
upp.

Sokande har inkommit med beslut fran Lansstyrelsen daterad 2022-12-02, dnr 7106-2022, dir
tillstdnd ges for ombyggnad av Magasinet.

Kopia pé beslut skickas till kontrollansvarig _ och kommunantikvarie _

Beskrivning av drendet
Ansokan inkom 2022-09-26.

Ansokan avser dndrad anvindning av magasin till butik, lokal for konferens/utstéllning samt allman
WC-anldggning.

Vidare avser ansokan utvindig dndring 1 form av mindre fasaddndringar. P4 magasinets norra
fasadsida tillkommer ett dorrparti till den nya WC-anldggningen. Pa sddra fasaden ersitts ett fonster
med en dorr och en befintlig trappa ersétts med en ny stdrre utrymningstrappa fran plan 2 och
ventilationsgaller sétts upp.

Fastigheten Tjoloholm 1:1 &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Byggnaden som dtgéarden avser
(Magasinet) ingér i en kulturhistorisk vérdefull bebyggelse, vid inventering 2008 beddmdes
byggnaden ha ett arkitektoniskt virde, arkitekturhistoriskt virde byggnadshistoriskt vérde,
miljoskapande virde, pedagogiskt varde — tydlighet, samhéllshistoriskt virde och symbolvérde.

Ansokan bedomdes komplett 2022-11-11.

Planférutséttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.
Ovriga férutséttningar

Tjoloholm &r en slottsanldggning 1 Tudorstil fran sekelskiftet 1900, med omgivande
tradgérdslandskap, kyrka och arbetar by.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (Tjoloholm), naturvard —
(Kungsbackafjorden - S6dra Onsalahalvon — Nidingen), friluftsliv (Onsalalandet —
Kungsbackafjorden — Tjol6holm) samt det rorliga friluftslivet — kustomrade.
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Byggnaden som étgérden avser ingér i bebyggelseregistret — Kungsbacka Tjoloholm 4:1 — Husnr 26
—Klass B — 1991-06-28. Byggnadsminne (BM) 3 kap. KML. Virderingskriterier; arkitektoniskt
varde, arkitekturhistoriskt virde, byggnadshistoriskt varde, miljoskapande virde, pedagogiskt varde
- tydlighet, samhéllshistoriskt virde och symbolvirde. Historisk kategori slott och herrgérd —
ekonomibyggnad.

Vidare omfattas fastigheten och dess byggnad av natura 2000 art-och habitatdirektivet —
Kungsbackafjorden. Fastigheten omnédmns dven i kulturmiljoprogram — Tjoldholm och den
kommunala naturvéardsplanen — Tjoléholm.

Kommunantikvarie har via e-post meddelat att hon kommer dvervakar atgarderna pa uppdrag av
Lansstyrelsen, som ér tillsynsmyndighet for byggnadsminnen.

Remisser
Kommunekolog har fatt mojlighet att lamna synpunkter, géllande att fastigheten och byggnaden
ligger inom omrade som omfattas av;

- Natura 2000 art-och habitatdirektivet — Kungsbackafjorden

- Riksintresse naturvard - Kungsbackafjorden - S6dra Onsalahalvon — Nidingen

- Riksintresse friluftsliv - Onsalalandet-Kungsbackafjorden-Tjoloholm

- Riksintresse rorligt friluftsliv — kustomrade

- Kommunala naturvirdsplan — Tjoloholm

Av yttrande fran Kommunekolog, daterat 2022-12-08, framgar att dom inte har ndgra invindningar.
Tillsammans med remissvar har f6ljande information lamnats;

“Synpunkter: Forvaltningen for Bygg & Miljo har bett Samhidllsbyggnadskontoret yttra sig om
bygglov for dndrad anviindning och verksamhet for fastighet TJOLOHOLM 1:1 avseende pdverkan
av omrdde som omfattas av Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden, Riksintresse for naturvard
och friluftsliv enligt 3 kap. 6 § Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap. samt
omrdde utpekat i Kungsbackas kommuns naturvdrdsplan. Samhdllsbyggnadskontoret har granskat
handlingarna och kan inte se att de fordndringar som sokande vill utfora paverkar nagot av
omrddesskydden eller omrddet utpekat i naturvardsplanen. Bedomningen grundar sig i att inga nya
markansprak intill byggnaden kommer ske utan enbart byggnation pd hojden.

Upplysning: Fastigheten angrdnsar till det nya naturreservatet som planeras bildas intill aktuellt
omrdde. Foreskrifterna kopplat till det nya reservatet ska beaktas i provningen.”

Lansstyrelsen har fatt mojlighet att lamna synpunkter gidllande om det finns en inskickad ansdkan
om byggnadsminne och ett intygande om att denna ar godkidnd. Samt att den aktuella fastigheten
och byggnaden omfattas av;

- Bebyggelseregistret - Kungsbacka Tjoloholm 4:1 - Husnr 26 - Klass B - 1991-06-28,
Byggnadsminne (BM) 3 kap. KML

- Riksintresse kulturmiljévard - Tjoloholm - Original-id: 13012.

- Kulturmiljoprogram - Tjoloholm - sidor: 237-244

Léansstyrelsen inkommer 2022-11-14 med ett meddelande;
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”Ldnsstyrelsen kan bekrdfta att en ansékan om tillstand till dndring av byggnadsminnet Tjoléholms
slott inkommit till linsstyrelsen.

Arendet dir under handliggning. Ndgot beslut dr sdledes dnnu ej fattat.”
Sokande inkommer 2022-12-07 med ett beslut fran Léansstyrelsen, daterad 2022-12-02, 7106-2022.

”Ldénsstyrelsen beslutar att ge tillstand till ombyggnad av Magasinet i enlighet med de handlingar
som hor till drendet och med foljande villkor: Vid eventuella avvikelser frdn linsstyrelsens beslut
ska ldnsstyrelsen omgdende kontaktas.

Arbetet ske under medverkan av antikvarisk expert. Antikvarien ska dokumentera arbetet med text
och fotografier. Den antikvariska rapporten ska sdndas till Linsstyrelsen senast 4 manader efter
avslutat arbete.

Ldnsstyrelsen ska kallas till slutbesiktning.

’

Tillstandet gdller i fem dr.’

Réddningstjdnsten i Storgdteborg har fatt mojlighet att lamna synpunkter géllande
brandskyddsbeskrivning infér bygglov. Av yttrande daterat 2022-11-30 framgér att dem inte har
ndgra synpunkter pd sokt atgérd. Tillsammans med remissvar har foljande information lamnats;

“Jag har kikat pa er remiss gdllande verksamhetsdindring pa Tjoloholm 1:1. Det vi kikar pa i
bygglovsskedet utanfor detaljplan dr framkomlighet till tomten och om det finns en betydande
riskpdaverkan fran verksamheter eller leder och jdrnvigar i néirheten. Normalt kikar vi dven pd
brandvattentillgdang, men den granskningspunkten har utgatt tills vidare enligt ett tillfilligt beslut
pd RSG.

Jag har inte sett nagot riskrelaterat i ndrheten. Framkomligheten har jag inte kunnat granska i och
med att jag inte hittade nagon situationsplan i underlaget. Jag utgdr dock frdn att vi kommer dt
byggnaden befintligt, i och med att drendet endast gdller en verksamhetsdndring och inte en ny
byggnad. Jag har ddrmed inga synpunkter pa den hdr remissen.”

Sokande har beretts mojlighet att bemdta de remissvar som inkommit, men har inte inkommit med
nagot svarsyttrande.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2022-12-19

Remissvar Kommunekolog, 2022-12-08
Léansstyrelsens beslut, daterad 2022-12-02
Remissvar Raddningstjinsten i Storgdteborg, 2022-11-30

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Remissvar Lénsstyrelsen, 2022-11-14

Kompletterande uppgifter om RWC och HKP, 2022-11-11
Tillgénglighetsbeskrivning, 2022-11-08
Brandskyddsbeskrivning samt brandritning, 2022-11-08
Planritningar 6 st, 2022-11-08
Verksamhetsbeskrivning, 2022-11-08

E-post kommunantikvarie, 2022-10-27

Uppgifter kontrollansvarig, 2022-10-19
Sektionsritningar 2 st, 2022-09-26

Fasadritningar 4 st, 2022-09-26

Situationsplan, 2022-09-26

Befintliga fasadritningar 4 st, 2022-09-26

Befintliga sektionsritningar 2 st, 2022-09-26

Befintliga planritningar 9 st, 2022-09-26

Ansokan, 2022-09-26

Beslutsgang

109 (117)

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
Kontrollansvarig

Kommunantikvarie

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 30

SARO 1:463 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Dnr BN 2022-004493

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Séro 1:463.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden faststills till +8,2 for plan tva.
For att ienomféra atgirden kréavs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgarden éir-

Avgiften for beslutet dr 22 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet
12 000 kr. Bygglovet dr reducerat med 3 240 kronor. Kostnaden blir darfor 19 560 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ligeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om éatgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphivas om det dverklagas.

Ni fér inte paborja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden dr 84 kvadratmeter och &r i tva plan.
Byggnaden far med den foreslagna tillbyggnaden en total byggnadsarea om 316 kvm. Fastigheten
ligger inom en detaljplan vars syfte dr att mojliggora byggnation. I detaljplanen regleras att pa
fastigheten far uppforas byggnader i hogst en vining, med en hogsta hdjd om 4 meter och med en
byggnadsarea om hogst 300 kvm varav garage eller annan forrddsbyggnad féar vara hogst 50 kvm.
Vidare framgér av bestimmelserna om byggnadshojd att utan hinder av vad i forsta stycket sigs

Justerare Expedierat/bestyrkt
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m4d dér byggnadsnamnden sd prova lampligt, till nybyggnad hanforlig atgérd vidtagas & befintlig
byggnad med storre hojd”.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestdimmelser sdvitt avser byggnadsarean som ér 16
kvm storre dn vad planen medger, vilket motsvarar 5,3 procent av den sammanlagda arean.
Atgirden avviker vidare fran planens bestimmelser sivitt avser vaningsantal. Tillbyggnaden har
sélunda tva vaningar mot tilldtna en véning. Dértill har byggnadshéjden mats till 4,8 m vilket ar 0,8
m hogre dn vad planen medger.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om atgérden
stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b § PBL, bygglov ges for en atgird som
utgdr en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Arbetsutskottet konstaterar att ovan nimnda avvikelser fran detaljplanen inte kan anses vara sma.
Arbetsutskottet bedomer dock att avvikelserna inte enbart ska bedomas utifran absoluta métt och tal
utan i forhéllande till samtliga i drendet foreliggande omstiandigheter. Det ror sig om ett
bostadsomrade dir i princip samtliga byggnader har tva vaningar och en detaljplan som mojliggor
storre hojd &n vad planen medger om sé anses vara ldmpligt. Arbetsutskottet anser foljaktligen att
avvikelserna ar lampliga och forenliga med planens dvergripande syfte om att bebygga for
bostadsdndamal, 4ven om avvikelserna tillsammans inte 4r smé i absoluta matt och tal. Vidare
bedomer arbetsutskottet att foreslagen byggatgérd ar lampligt utformad och placerad med hdnsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Dartill innebér atgirden inte en sddan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9
§. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet
Ansokan registrerades 2022-09-01.

Ansdkan giller tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden #r 84 m? och #r i tva plan. Byggnaden
fir med den foreslagna tillbyggnaden en total byggnadsarea om 316 m?.

Forvaltningen beddmer att ansdkan strider mot area-, vanings- och byggnadshdjdsbestimmelsen 1
detaljplanen. Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2022-09-01.

Ansokan giller tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden dr 84 m2 och ir 1 tva plan. Byggnaden
fdr med den foreslagna tillbyggnaden en total byggnadsarea om 316 m2.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd.
Planférutséttningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 fran 1981 vars syfte ér att mojliggora
byggnader. I detaljplanen regleras bland annat att pa fastigheten far byggnader uppforas 1 hogst en
vaning, med en hogsta byggnadshdjd om 4 meter och med en byggnadsarea om storsta
sammanlagda byggnadsarea 300 m? varav garage eller annan forridsbyggnad far vara hogst 50 m?.

Vidare stér 1 bestimmelserna om byggnadshojd att ”Utan hinder av vad i forsta stycket sdgs mé déir
byggnadsndmnden sé prova lampligt, till nybyggnad hanforlig atgérd vidtagas a befintlig byggnad
med storre hojd”.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- byggnaden fir en byggnadsarea som ir 16 m? storre én vad planen medger, motsvarande 5,3
procent av sammanlagd byggnadsarea

- tillbyggnaden har tva vaningar och planen medger en
- byggnadshdjden mits till 4,8 meter vilket ar 0,8 meter hdgre dn vad detaljplanen medger.
Berékning av byggnadshojd

Byggnadshojden har berdknats genom att forst bedoma om det finns skél att dela upp byggnaden 1
olika byggnadskroppar. Dérefter har den berdkningsgrundande fasaden, samt det dominerande
fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran hojden ska matas.

Om byggnaden dr mycket lang, ligger pa sluttande mark eller bestar av olika byggnadskroppar,
visuellt vil avskilda fran varandra, kan det finnas skl att radkna ut medelmarkniva och
byggnadshdjd for var del for sig.

Forvaltningen gor bedomningen att det inte finns skél att dela upp byggnaden i olika
byggnadskroppar.

Av praxis foljer att for byggnader av ¢j traditionell typ ska den berdkningsgrundande fasaden i
forsta hand vara den som har storst allmén paverkan (se MOD:s avgdrande i mal nummer P2053:12,
P2076-12, P6270-12 och P7109-15). Forvaltningen anser att fasaden parallellt med

. ar den berdkningsgrundande fasaden och &r att betrakta som det dominerande fasadplanet med
storst allmén paverkan.

Avsténdet frdn det dominerande fasadplanet till allmén plats 4r mer &n 6 m. Byggnadshdjden
berdknas darfor utifrdn medelmarknivén invid fasad. Utifrdn angivna forhdllanden méts
byggnadshdjden till 4,8 meter.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

En underréttelse skickades till sokande 2021-11-28 som gavs mojlighet att inkomma med yttrande.
Yttrande inkom 2022-12-12.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse 2023-01-20

Sokandes yttrande 2022-12-07
Komplettering 2022-11-09
Ansokan 2022-09-01

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ans6kan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
foljande motivering; foreslagna byggatgarder som utgor avvikelser fran detaljplanen ska inte
bedomas utifrdn absoluta matt och tal utan i forhéllande till samtliga i drendet foreliggande
omstandigheter, diribland att det ror sig om ett bostadsomrade dér de flesta byggnader i princip har
tvd viningar. Forevarande detaljplan mojliggdr vidare stdrre hojd dn vad planen medger da atgéarden
bedoms vara lamplig. Foljaktligen dr avvikelserna ldmpliga och forenliga med planens dvergripande
syfte, om att bebygga for bostadsdandamaél, &ven om avvikelserna tillsammans inte dr sma 1 absoluta
métt och tal. Vidar bedoms byggatgéirden vara lampligt utformad och placerad med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Dartill innebér atgirden inte en betydande oldgenhet.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 31

HJALMARED 3:9 - Strandskyddsdispens for
nybyggnad av enbostadshus

Dnr BN 2022-004151

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus.

Beslutsmotivering

Forvaltningen bedomer att det inte finns skél att bevilja dispens fran strandskyddet. Marken som
planeras att tas i ansprak omfattar ett omrade som behdvs for att ge allmdnheten mojlighet till fri
passage och for att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet mellan strandlinjen och foreslagen
byggnad, enligt miljobalken 7 kap. 18 f § (MB, SFS 1998:808).

Foreslagen dtgird bedoms sdledes motverka strandskyddets syften.

Forvaltningen bedomer dven att det inte foreligger sirskilda skil for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap. 18 ¢ § ar uppfyllda.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2022-08-25 och giller strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
med tillhérande komplementbyggnader.

Den foreslagna placeringen ér beldgen inom 100 meter frén Lillén.

Fastigheten Hjdlmared 3:9 bildades genom en avstyckning &r 1930. Fastigheten &r delvis bebyggd i
den Ostra delen och ér i sin helhet beldgen inom ett omrade som omfattas av strandskydd.
Strandskyddet omfattar hela strandskyddsomradet (100 meter frin strandlinjen), inte bara omradet
ndrmast strandlinjen. Fastigheten avskiljs fran Lillan av viag 980.

Bedomning

Inom strandskyddsomrédet géller forbud mot att uppfora nya byggnader. For att omrddet i friga ska
fa tas 1 ansprék for bebyggelse krivs dérfor att dispens kan medges fran forbudet
(strandskyddsdispens).

For att beviljas dispens fran reglerna om strandskydd krévs att det finns sérskilda skél, som
sarskilda skal far endast vissa i 7 kap. 18 ¢ § MB uppriknade omsténdigheter beaktas. Vidare far
dispens bara ges om det dr forenligt med strandskyddets syfte, det vill sédga att Iangsiktigt trygga
forutséttningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vixtliv. Eftersom det handlar om en forbudslagstiftning ligger det i sakens natur att
mojligheten att ge dispens ska tilldmpas restriktivt.

Exempel pa omsténdigheter som 1 sig inte anses utgora skél for dispens dr att omrédet saknar
sarskilda virden for strandskyddets syften, att endast en liten del av strandskyddsomradet tas i
ansprék eller att omradet séllan eller aldrig utnyttjas av besokare. Inte heller forhédllandet att

Justerare Expedierat/bestyrkt
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terrdngen dr oléndig och svartillgidnglig eller att dtgdrden genomfors i nérheten av befintlig
bebyggelse bor i sig kunna betraktas som skil for dispens.

Som siérskilt skil for strandskyddsdispens far man, savitt nu dr ifraga, enligt 7 kap. 18 ¢ § 1. beakta
om omradet redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften samt enligt 2. om det omrade som dispensen avser genom bebyggelse eller annan
exploatering dr vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Sokande har som skal for strandskyddsdispens angett att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Med begreppet ianspraktaget avses
att ett omrade dr privatiserat pa ett sddant sdtt att det inte anses vara allemansréttsligt tillgédngligt. 1
forarbetena till 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken framgar att mark som tagits i ansprak ofta utgoérs av
etablerade tomtplatser runt bostadshus. For att marken ska kunna riknas som ianspraktagen maste
det vara friga om ett lagligt ianspraktagande.

Av utredningen i drendet, bestdende av bland annat gatuvy (dec 2020) och kartbilder (juni 2022)
frdn omradet, framgar att tinkt plats for bostadshuset ligger pa fastighetens véstra del och utgdrs av
natur- och skogsmark. Mot den bakgrunden kan inte omradet anses ianspraktaget pé ett sadant sétt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vidare har s6kande som skl for strandskyddsdispens dven angett att omradet ar vil avskilt fran
omréadet ndrmast strandlinjen genom en storre vag.

Den vig (vig 980) som avskiljer Lillén frén platsen dir bostadshuset med komplementbyggnad ar
tankt att placeras, dr en ca 6 m bred hardbelagd vig med skyltad hastighet 70 km/h. Trafikméangd pa
vigen #r enligt Trafikverkets trafikflodeskarta 950—1000 fordon/AMD (Arsmedeldygn).
Forvaltningens bedomning ar att den aktuella vdgen inte kan anses ha en sddan avskiljande effekt pa
det sitt som avses 1 7 kap. 18 ¢ § p. 2 MB (jfr MMD Vinersborgs TR 2017-08-29 M 2757-17 dér
Haillingsjovagen inte ansags vara avskiljande).

Inte heller naturliga fenomen som branter, hojdformationer, sénkor eller otillgdnglig mark utgor
sddana omstédndigheter som omfattas av nimnda dispensgrund.

Vid en provning av dispens fran strandskyddsbestimmelserna ska det dven goras en
intresseavvigning med hénsyn till enskilda intressen i1 enlighet med bestimmelsen i 7 kap. 25 §
miljobalken. Utgangspunkten vid en proportionalitetsbedomning enligt denna bestimmelse ar att
det allméinna intresset av att bevara strandskyddet har foretrdde framfor andra allménna eller
enskilda intressen. Givet den lokalisering dér bostadshuset dr tankt att uppforas far det allménna
intresset som strandskyddet representerar anses viga tyngre dn det enskilda intresset av att uppfora
bostadshuset. Forvaltningen beddmer att en dispens for enskilda intressen 1 detta fall inte kan
medges utan att pdverka de allminna vérden som strandskyddet ska upprétthélla

Mot bakgrund av det anférda och da det allménna intresset av att viarna strandskyddet véger tyngre
an sokandes enskilda intresse av att bebygga fastigheten ska ansdkan avslas.

Kommunicering
Forvaltningen underrittade den sokande 2022-12-21 om att ans6kan om strandskyddsdispens inte
kommer att beviljas. Sokande har inte kommit in med nigra synpunkter.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-12-21

Situationsplan, 2022-11-07
Ansokan, 2022-08-25

Beslutsgang

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-02-02

116 (117)

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare

Expedierat/bestyrkt
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Arenden om tillsyn

Arende mellan §§ 32-39 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehéller en méingd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).

Justerare Expedierat/bestyrkt



	Plats och tid
	Beslutande ledamöter
	Tjänstgörande ledamöter
	Ej beslutande ersättare
	Tjänstepersoner
	Övriga
	Förändring av ärendelista
	Beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsgång

	Information
	Beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsgång

	Byggnadsnämndens årsredovisning 2022
	Beslut - Förslag till beslut i byggnadsnämnden
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	Ombudget och resultatfond 2022
	Beslut - Förslag till beslut i byggnadsnämnden
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	Uppföljningsrapport för intern kontroll 2022
	Beslut - Förslag till beslut i byggnadsnämnden
	Bakgrund
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	GRESSELA 1:9 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	TORKELSTORP 5:3 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	TORPA 9:12 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLDA 17:223, VALLDA 17:17 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	KYVIK 2:83 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Remisser/Berörda sakägare

	Bedömning
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLDA 45:1 - Förhandsbesked för nybyggnad av fyra enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Sammanfattningsvis anser förvaltningen att det finns skäl för att meddela negativt förhandsbesked med stöd av detaljplanekravet, med hänvisning till gällande översiktsplan och åtgärdens omfattning. Aktuellt markområde utgör inte någon lucktomt.
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLDA 45:1 - Förhandsbesked för nybyggnad av två enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLDA-LUNDEN 1:67 - Förhandsbesked för nybyggnad av en komplementbyggnad
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Bilagor
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	LANDA-BUERÅS 5:8 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Aktuell ansökan

	Lagstiftning
	Bedömning
	Kommunens översiktsplan
	Bebyggelsetryck och hushållning med mark
	Placering och landskapsbild
	Avstyckning beviljad sedan tidigare

	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLDA 9:30 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	DOTETORP 5:1 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Villkor

	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Avlopp
	Inkomna synpunkter
	Remisser
	Lagstiftning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	ALMEDAL 2:11 - Förhandsbesked för nybyggnad av två enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Lagstiftning
	Bedömning
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	HAGRYD 2:3 - Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Villkor

	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Lagstiftning
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	KYVIK 5:295 – Förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Remisser
	Inkomna synpunkter
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	KYVIK 5:295 – Förhandsbesked för nybyggnad av ett parhus
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Remisser
	Inkomna synpunkter
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	BRANDSHULT 1:20 - Bygglov för tillbyggnad av fritidshus samt rivning av komplementbyggnad
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	DANNEBACKA 2:18 - Bygglov för nybyggnad av mast- och teknikbod
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Planförutsättningar
	Remisser
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	GUBBEKULLA 1:107 - Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad
	Beslut
	Upplysning
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Planförutsättningar
	Avvikelse från detaljplan
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	HEDE 3:12 - Bygglov för ändrad användning av del av byggnaden, hiss, ändring av bärande konstruktion, ändring av ventilation, utvändig ändring samt ändrad planlösning samt parkering
	Beslut
	Upplysning
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Beskrivning av ärendet
	Planförutsättningar
	Avvikelse från detaljplan
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	ONSALA 1:9 - Bygglov för nybyggnad av byggnad och om- och tillbyggnad av verksamhet
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av tidigare ärende
	Beskrivning av aktuellt ärende

	Planförutsättningar
	Övriga förutsättningar
	Remisser
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	LEDET 3:42 - Bygglov för om- och tillbyggnad av enbostadshus samt rivning av del av byggnad
	Beslut
	Upplysning
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	VALLBY 2:27 - Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av eldstad
	Beslut
	Upplysning
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Lagstiftning
	Kommunicering
	Remisser
	Beslutsunderlag
	Bilagor

	Förslag till beslut på sammanträdet
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	ENEN 1:44 - Bygglov för tidsbegränsat bygglov för ändrad användning av komplementbyggnad
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Planförutsättningar
	Övriga förutsättningar
	Remisser
	Kommunicering
	Sammanfattning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	TJOLÖHOLM 1:1 - Bygglov för ändrad användning samt utvändig ändring av verksamhet
	Beslut
	Upplysningar
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Remisser
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	SÄRÖ 1:463 - Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus
	Beslut
	Beslutsmotivering
	Beslutet kan överklagas
	Sammanfattning av ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Kommunicering
	Beslutsunderlag

	HJÄLMARED 3:9 - Strandskyddsdispens för nybyggnad av enbostadshus
	Beslut - Förslag till beslut i byggnadsnämnden
	Beslutsmotivering
	Beskrivning av ärendet
	Bedömning
	Kommunicering
	Beslutsunderlag
	Beslutsgång
	Beslutet skickas till

	Ärenden om tillsyn



