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Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden antar tillsynsplan for 2026-2029, daterad 2026-03-17.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden 4dr den myndighet som ensam ansvarar for samhéllets tillsyn dver att bdde det som
byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som géller enligt plan- och
bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har Bygg- och milj6forvaltningen
uppdaterat tillsynsplanen for att gilla 2026-2029. I tillsynsplanen redovisar forvaltningen sin
beddmning av det samlade tillsynsbehovet inom ansvarsomradet. Tillsynsplanen ir ett viktigt
strategiskt styrdokument och anger hur tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och
foljas upp.

Genom tillsynsplanen faststéller byggnadsndmnden maélen for tillsynsarbetet och metoder for att uppna
dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan ndmnd och forvaltning, men dven gentemot
kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens tillsynsansvar.
Forslaget innehéller dven en behovsutredning som visar pa det resursbehov som bedéms foreligga
bade for de olika tillsynsomradena och for det samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret for att bibehélla drendebalansen for
nya drenden och for behovet av resurser for att hantera den befintliga d&rendeskuld som foreligger inom
tillsynsomradet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehéllet i tillsynsplanen varje ir. Planen ska revideras i det fall
forutséttningarna for genomforandet har fordndrats. Uppf6ljning och utvirdering ska ske enligt en
uppfoljningsplan och baseras pé aktuell statistik och rddande forutsattningar. Ndmnden far information
om eventuella revideringar i samband med de arliga uppf6ljningstillfdllena i december varje ar. Bygg-
och milj6forvaltningen ansvarar for uppfoljningsarbetet.
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Inledning
Varfor tillsyn?

Tillsyn ar en av grundférutsattningarna for att malen om en god bebyggd miljé ska kunna
nas. Den byggda miljon ar en viktig del av manniskors liv och paverkar var halsa och
sakerhet. Ansvaret for samhallsutvecklingen i stort ligger hos riksdagen, som ska satta upp
mal och stifta lagar som leder till en langsiktigt hallbar utveckling. Kommunen har ansvar for
samhallsplaneringen i den egna kommunen samt ett tillsynsansvar éver att den byggda
miljon uppfyller samhallets krav. Hur kommunen ska styra samhallsplaneringen regleras i
plan- och bygglagstiftningen. | Plan- och bygglagens inledande paragraf framgar att
bestdmmelserna syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden. Bestammelserna syftar aven till att framja en god och langsiktigt hallbar
livsmiljé for manniskor i dagens samhalle och fér kommande generationer.

Byggnadsnamnden ar den myndighet som ensam ansvarar for samhallets tillsyn dver att det
som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de bestdmmelser som géaller enligt
plan- och bygglagstiftningen. Byggnadsnamnden har tillsyn éver att byggherren fullgor sina
skyldigheter enligt plan- och bygglagen och dess foreskrifter. Utdver detta ingar det i
byggnadsnamndens ansvar att ha tillsyn 6ver att agare tar sitt ansvar att underhalla sina
byggnadsverk och anlaggningar samt att funktionskontrollanter och kontrollansvariga skoter
sina uppgifter enligt lagen. Byggnadsnamnden ar skyldig att préva férutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt lagstiftningen. Nar det finns en misstanke om att det skett en évertradelse
maste byggnadsnamnden alltsa préva om det finns skal att ingripa. Byggnadsnamnden har
inte nagon laglig mojlighet att avsta fran en sadan prévning. Det galler oavsett om
misstanken uppkommit genom en anmalan utifran eller om byggnadsnamnden sjalv
uppmarksammat en eventuell dvertradelse.

Malet med Byggnadsnamndens tillsynsarbete

Namndens ansvar med tillsynsarbetet ar att den bebyggda miljon ska vara saker, halsosam
och tillganglig for alla invanare. Namnden ska se till att arbetet med tillsynsarenden ar
férenligt med gallande lag och praxis och att a&renden handlaggs i tid. Att inte ha resurser for
arbetet med tillsyn i den utstrackning som lagen kraver medfér stora risker. Det kan
exempelvis galla en hiss som inte ar besiktigad eller anvands trots férbud som blir en fara for
liv om den fortsatter att anvandas. Ett aktivt arbete med tillsyn ar viktigt att alla medborgare
ska ha samma forutsattningar gallande byggande i kommunen. Ett exempel ar for de som ar
laglydiga och soker bygglov. Om en granne kanske byggt utan bygglov utan att det
uppmarksammas och far konsekvenser, kan det leda till att man kanner sig orattvist
behandlade.

Det ska vara Iatt att gora ratt i Kungsbacka. Bra service och vagledning ar ledord i
tillsynsarbetet. Informationen pa hemsidan ska vara tydlig och genom radgivning ska vi
hjalpa invanare att gora ratt.
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Tillsynsplan 2026

Olovligt byggande

Vid byggnads- och rivningsatgarder ansvarar byggherren for att lag, foreskrifter och
myndighetsbeslut foljs. Detta galler oavsett om atgarden kraver lov, anmalan eller ar
undantagen fran bade krav pa lov och anmalan. Under byggprocessen utévar
byggnadsnamnden tillsyn éver att byggherren tar sitt ansvar. Svartbygge ar ofta den folkliga
benamningen for att bygga utan bygglov (olovligt byggande). Egentligen star benamningen
for alla atgarder som ar bygglovspliktiga men som utforts utan lov.

Byggnadsnamnden ar skyldig att prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att det utforts lov- eller
anmalningspliktiga atgarder utan tillstdnd. Nar det finns en misstanke om att det skett en
overtradelse maste byggnadsnamnden alltsa préva om det finns skal att ingripa. Detta galler
oavsett hur byggnadsnamnden har fatt kAnnedom om en eventuell vertradelse.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende otillatna lov- och anmalningspliktiga
atgarder ar att se till att det som byggs foljer lagar och bestammelser och har de tillstand som
kravs.

Mal
Att se till att den byggda miljon ar saker, tillganglig och uppfyller samhallets krav. Det skall
vara samma férutsattningar for alla.

Aktiviteter

* Arbeta aktivt med inkomna arenden och prioritera arenden som utgér en fara for liv och
halsa i enlighet med prioriteringsordningen.

Enkelt avhjalpta hinder (EAH)

Ett enkelt avhjalpt hinder kan vara hoga trosklar, avsaknad av kontrasmarkering vid
nivaskillnader eller dérrar som ar svara att 6ppna.

Det ror sig om forhallandevis sma atgarder som ar av stor betydelse for att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna anvanda publika lokaler eller allmanna
platser. Dessa bestammelser galler alltsa oavsett hur lange hindren har funnits pa platsen
sedan tidigare.

| plan- och bygglagen, PBL, anges att alla enkelt avhjalpta hinder mot tillganglighet och
anvandbarhet i lokaler dit allménheten har tilltrade och pa allmanna platser ska avhjalpas.
Kravet galler om det med hansyn till de praktiska och ekonomiska forutsattningarna ar enkelt
att avhjalpa hindren.

Det innebar att det i varje enskilt fall ska géras en bedémning av om det ar rimligt att atgarda
ett hinder.

Syfte
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Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende enkelt avhjalpta hinder ar att
identifiera och undanrdja hinder i publika lokaler eller pa allmanna platser sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan vara fullt delaktiga i samhallslivet. Ett av
kommunens mal som ar uppsatta av kommunfullmaktige ar att Kungsbacka ska vara en
attraktiv kommun att bo, verka och vistas i. Det &r darfor viktigt att kommunen arbetar aktivt
for att forbattra tillgangligheten. Det ar en fraga om jamstalldhet och att ingen person ska
kanna sig missgynnad.

Mal
Att lokaler och platser dit allm@nheten har tilltrade i kommunen ar tillgangliga fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Aktiviteter

Enkelt avhjalpa hinder prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning och ar ett prioriterat
omrade i dagslaget.

Nar arbetet med andra prioriterade omraden ar i fas rekommenderar forvaltningen féljande

aktiviteter:
e Arbeta fram en plan for inventeringen av den bebyggda miljén
e Pabdrja inventeringen av den bebyggda miljon
e Uppratta en plan for rutiner for handlaggning
e Arbeta med handlaggning av drenden
e Arbeta systematiskt med information

Hissar och andra motordrivha anordningar

| plan- och bygglagstiftningen finns det krav pa kontroll av motordrivna anordningar i
byggnadsverk. Det finns ocksa krav pa nar och hur motordrivna anordningar i byggnadsverk
far anvandas. Pa grund av de allvarliga konsekvenser som kan uppsta vid fel och brister pa
hissar och andra motordrivna anordningar ar samhallets krav pa dessa hogre jamfort med
andra installationer och anordningar i byggnadsverk.

Kontrollen sker genom besiktningar av fristaende kontrollorgan, det vill saga féretag som ar
ackrediterade och darmed har ratt att besiktiga motordrivna anordningar.

Om anordningen har brister som har omedelbar betydelse for sdkerhet och halsa ska
kontrollorganet skicka ett exemplar av besiktningsprotokollet till byggnadsnamnden for
kannedom. Om bestdmmelserna inte f6ljs kan byggnadsnamnden férelagga den ansvarige
att ratta till bristerna.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att se till att alla hissar och andra
motordrivna anordningar halls i sadant skick att de ar sakra att anvanda.

Mal

Att alla hissar och andra motordrivna anordningar i Kungsbacka kommun ska vara sakra att
anvanda.

Aktiviteter
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Hissar och andra motordrivna anordningar ar prioriterade arenden och handlaggs enligt
faststalld prioriteringsordning

Nar arbetet med andra prioriterade omraden ar i fas rekommenderar forvaltningen féljande
aktiviteter:

* Arbeta proaktivt med information och upplysning
* Uppratta en plan for uppféljningsarbetet
* Uppféljningsarbete och systematiskt forbattringsarbete

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférs for att sékerstalla ett tillfredsstallande
inomhusklimat i byggnader. | plan- och bygglagstiftningen finns bestdammelser om OVK. Vid
en OVK ska det kontrolleras att ventilationssystemets funktion och egenskaper i huvudsak
Overensstammer med de féreskrifter som gallde nar systemet togs i bruk. Har
ventilationssystemet eller verksamhetsanvandningen férandrats galler aktuella foreskrifter vid
ombyggnadstillfallet. Det &r byggnadens agare, oavsett vem som anvander byggnaden, som
ar ansvarig att OVK gérs. OVK kan endast utféras av certifierade besiktningsman, nar en
besiktning ar gjord ar det besiktningsmannens ansvar att skicka protokoll éver besiktningen
till byggnadsnamnden som uppratthaller ett register éver utforda OVK-besiktningar. Det ar
byggnadsnamnden som ska se till att byggnadsverkets agare tar sitt ansvar att byggnaden
uppfyller kraven for ett tillfredsstallande inomhusklimat. Tillsynsplanen omfattar enbart de
anlaggningar som omfattas av kravet pa aterkommande besiktning.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende OVK ar att se till att alla
ventilationsanordningar uppfyller de funktionskrav som féljer av plan- och bygglagstiftningen
och pa sa satt 6ka forutsattningarna for ett bra inomhusklimat i byggnader. Miljoer dar barn
vistas bor prioriteras, da de ar extra kansliga.

Mal
Att de lagstadgade kontroller som ska utféras under aret ska vara genomférda.
Aktiviteter
* Se 6ver handlaggningsrutinerna vid inkomna, icke godkanda besiktningsprotokoll
* Uppratta en plan for uppféljningsarbetet
* Arbeta proaktivt med information och upplysning
* Uppfoéljningsarbete och systematiskt forbattringsarbete

Ovardad byggnad

Enligt plan- och bygglagstiftningen ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Om
byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras. Det ar
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byggnadens agare som ansvarar for att den halls i vardat skick. Det ar byggnadsnamnden
som ska se till att byggnadens agare tar sitt ansvar om kraven inte uppfylls.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende ovardade byggnader ar att se till att
byggnadsverk underhalls i sadan utstrackning att dess ursprungliga funktioner och varden
bevaras.

Mal

Byggnader i kommunen ska hallas i vardat skick.

Aktiviteter

Ovardade byggnader ar prioriterade arenden och handlaggs enligt faststalld
prioriteringsordning.

Ovardad tomt

| plan- och bygglagstiftningen stélls krav pa att tomter ska hallas i vardat skick och skétas sa
att risken for olycksfall begransas och betydande olagenheter fér omgivningen och fér
trafiken inte uppkommer. Det kan till exempel rér sig om en kraftigt nedskrapad tomt, att ta
bort trad som riskerar att fall, vaxtlighet som i hdg grad skuggar grannens tomt samt
vaxtlighet som paverkar sikten i en korsning. Det ar fastighetsagaren som ansvarar for att
tomten halls i vardat skick. Det ar byggnadsnamnden som ska se till att fastighetsagaren tar
sitt ansvar om kraven inte uppfylls.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende ovardade tomter ar att se till att de
anordnas sa att det inte uppstar risker for liv och halsa eller paverkar omgivningen pa ett
negativt satt.

Mal
Alla tomter och allmanna platser i kommunen ska uppfylla kraven sa att risk fér olycksfalls
och att betydande olagenheter inte forekommer.

Aktiviteter
Ovardad tomt ar prioriterade arenden och handlaggs enligt faststalld prioriteringsordning.

* Samarbeta med Milj6- och halsoskyddsavdelningen i arenden som rér nedskrapning.

Eftersatt underhall av lekplatser

Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser ska underhallas sa att risken for olycksfall
begransas. Det ar fastighetsagaren eller den som ager lekplatsen som ansvarar for att
lekplatsens egenskaper uppratthalls. Om kraven inte uppfylls ska byggnadsnamnden ingripa
inom ramen for sitt tillsynsansvar. Av FN:s konvention om barns rattigheter foljer att barn har
ratt till en trygg och stimulerande miljé. Byggnadsnamnden ska kontinuerligt tillampa ett
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barnrattsperspektiv vid utévande av tillsyn som berdr barn samt systematiskt félja upp barns
rattigheter och intressen. Uppfoljningsarbetet ska utmynna i en forbattring av barns
levnadsvillkor i kommunen och tillampning av barns ratt till en stimulerande och trygg miljo.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende underhall av lekplatser ar att se till
att anlaggningarna halls i ett sadant skick att risken for olycksfall begransas.

Mal
Alla lekplatser i kommunen ska vara sakra att anvanda.

Aktiviteter

Eftersatt underhall av lekplatser ar prioriterade arenden och handlaggs enligt faststalld
prioriteringsordning.

Skyltar

Skyltar som inte kraver bygglov men som innebar att allménheten avvisas fran ett visst
omrade som ar av betydelse for friluftslivet, far inte finnas uppsatta utan tillstand av
kommunen. Likasa far inte tavlor, skyltar, inskrifter eller liknande anordningar for reklam eller
propaganda, finnas varaktigt uppsatta utanfor detaljplanelagt omrade utan tillstand av
Lansstyrelsen eller annan myndighet. Saknas tillstand far byggnadsnamnden besluta om de
férelagganden och forbud som behdvs for att reglerna for skyltning féljs.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete avseende olovliga skyltar ar att de inte ska
orsaka olagenhet for omgivningen eller risker for trafiken.

Mal
Samtliga skyltar utanfor detaljplanerat omrade ska vara utformade sa att de inte bedéms
orsaka risker for trafik eller annan olagenhet fér omgivningen.

Aktiviteter

Skyltar ar inget prioriterat omrade i dagslaget. Fokus inom omradet just nu ar att arbeta
I6pande med de drenden som kommer in till férvaltningen.

Individuell matning och debitering av uppvarmning av tappvatten, IMD

Individuell matning och debitering, IMD innebar att uppvarmning och tappvarmvatten mats
separat pa lagenhetsniva och att kostnaden separeras fran varmhyran i flerbostadshus.

| korthet ska IMD tillampas i féljande situationer.

* | de flerbostadshus som har samst energiprestanda ska det finnas individuella matare
for varme i varje lagenhet.

* Nar befintliga flerbostadshus byggs om och det sker en vasentlig andring av befintliga
installationer for tappvarmvatten for hushallsbruk.
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* | alla nya flerbostadshus ska det finnas individuella matare for tappvarmvatten.

Byggnadsnamnden har tillsyn éver att reglerna om individuell matning och debitering, IMD,
foljs. Tillsynen sker inte utifran reglerna i plan- och bygglagen, PBL. | stallet ar det lagen,
forordningen och Boverkets foreskrifter och allmanna rad om energimatning i byggnader som
byggnadsndmnden ska anvanda nar de bedriver tillsyn éver IMD. Férutom att bedriva tillsyn
ska byggnadsnamnden ocksa lamna upplysningar om kraven till byggnadsagaren for att
denne ska kunna félja reglerna. Namnden far ta ut avgift for denna tillsyn.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att alla byggnader i kommunen som berors
av IMD ska uppfylla kraven for energianvandningen.

Mal
Ett minskat energibehov fér uppvarmning genom sankt innetemperatur och minskad

anvandning av tappvarmvatten. For att sdkerstalla att kommunen uppfyller det av Europeiska
radets antagna mal om primarenergibesparing.

Aktiviteter 2026:
* Ta fram ett register 6ver vilka fastigheter i kommunen som omfattas av ny lagstiftning.

* Lagg ut information pa hemsida och skicka ut information till berérda fastighetsagare.

* Ta fram rutin éver hur tillsynen ska utféras.

Laddinfrastruktur

Laddinfrastruktur ar ett évergripande begrepp for fast utrustning som behdvs for laddning av
elfordon. Kraven pa laddinfrastruktur i samband med uppférande av byggnader ska tillampas
om man soker bygglov eller gor en anmalan efter den 10 mars 2021. Darutéver stalls
retroaktiva krav, det vill sdga krav som omfattar befintliga byggnader aven om nagra andra
atgarder inte vidtas. De retroaktiva kraven innebar att uppvarmda byggnader som inte ar
bostadshus och som har fler an 20 parkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten ska ha
minst en laddningspunkt for elfordon. Dessa krav ska vara uppfyllda senast den 1 januari
2025.

Syfte

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att ha en valfungerande laddinfrastruktur i
kommunen.

Mal

Kommunen ska vara en del av elektrifieringen som ska minska transportsektorns
miljdpaverkan.

Aktiviteter 2026:

Laddinfra ar ett prioriterat omrade i dagslaget.

e Handlagga de arende som inkommer till férvaltningen.
e Uppratta mallar och rutiner for hur dessa arenden ska handlaggas. Detta gors i
samband med att det forsta arendet inkommer.

Kungsbacka kommun Byggnadsnamndens tillsynsplan 2026-2029



e Vijobbar aktivt med att informera fastighetsagare till flerbostadshus genom att halla
dialogmdte i samarbete med lansstyrelsen och bjuder in relevanta aktorer.

2026-2029:
* Folja upp att kraven uppfylls.

Behovsutredning

Malet for byggnadsnamndens kraftansamling inom tillsynsomradet ar att aterstalla balansen
avseende tillsynsarenden. Det innebar att aldre arenden ska arbetas bort samtidigt som det
ska finnas tillrackliga resurser for att kunna moéta antalet nya arenden.

Hur byggnadsnamnden ska klara att uppna malet beror pa hur arbetet prioriteras och vilka
resurser som avsatts. FOr att kunna planera tillsynsarbetet pa ett malinriktat satt har
férvaltningen tagit fram en behovsutredning. | utredningen redovisar férvaltningen de
resursbehov som bedéms foreligga samt strategier och forslag till atgarder.

Berakningsgrunder

For att kunna goéra en beddémning av resursbehovet for tillsynsarbetet har forvaltningen utgatt
fran ett uppskattat varde for tidsatgang per arende. Alla arenden ar unika och
handlaggningstiderna kan variera valdigt mycket. Forvaltningen har darfor valt att utga fran
ett generellt medelvarde som tagits fram utifran intern statistik och erfarenhet.

* Hiss- och OVK-arenden beraknas enligt ett medelvarde pa 3 timmar/arende

+ Ovriga tillsynsérenden beréknas enligt ett medelvarde pa 10 timmar/arende

| medelvardet inrdknas bade administrativ tid som exempelvis registrering, diarieforing,
expediering och arkivering samt handlaggningstid som exempelvis platsbesok,
utredningsarbete, kommunikation, tjansteskrivelser och beslut.

Precis som vid all arendehantering inom foérvaltningen medfér hanteringen av tillsynsarenden
aven administrativt arbete. Pa Bygg- och miljéférvaltningen i Kungsbacka kommun utfors de
administrativa uppgifterna av registratorer medan handlaggningsarbetet utfors av
bygglovshandlaggare och byggnadsinspektorer. Av den anledningen har forvaltningen i
behovsutredningen synliggjort det administrativa arbetet i de olika arendetyperna. Syftet ar
att fa en bild av behovet av resurser pa saval den administrativa sidan, som pa
handlaggarsidan.

Berakning av arbetstid

| tillsynsplanen redovisas uppskattat behov av arbetstid for respektive tillsynsomrade i antal
timmar per ar. For att fa ett grepp om hur mycket tid som anvands till karnverksamheten
maste fordelningen bestdmmas mellan personlig tid, gemensam tid och den tid som ska
agnas at karnverksamheten. Med karnverksamhet avses i det har fallet rena
handlaggningsuppgifter fér handlaggarna och rena administrativa uppgifter for
registratorerna.

Sveriges kommuner och regioner (SKR) anger att fljande schabloner kan anvandas for
berakning av tidférdelning. Med en arsarbetstid pa 2080 timmar (heltid) galler féljande:

Personlig tid 25% = 520 timmar/a
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Kungsbacka
Personlig tid inbegriper semester, sjukdom, rehabilitering, vard av barn,
féréldraledighet, egen utbildning och fortbildning for att arbetstagaren ska klara av
kdrnverksamheten.

Gemensam tid 25% = 520 timmar/ar

Med gemensam tid avses tréffar med kollegor i den egna och i andra kommuner,
lanstréaffar, gemensamma projekt, olika typer av méten inom den egna
organisationen, verksamhetsplanering, arbete for att ta fram rutiner med mera.

Det innebar att schablonmassigt anvands ungefar halften av arbetstiden till
karnverksamheten.

Tid for kdarnverksamheten ar darmed 50% = 1040 timmar/ar fér en
heltidsarbetande handlaggare eller registrator. Vid deltidstjanst minskar i férsta hand
tiden for

karnverksamheten da den personliga och gemensamma tiden generellt ar
densamma. Av den anledningen goérs berakningarna i denna plan utifran
heltidstjanster.

Inventering av byggnadsnamndens diarium
Januari 2025 fanns det i byggnadsnamndens diarium 474 éppna tillsynsarenden.
For ett ar sedan fanns det i diariet 505 6ppna tillsynsarenden.

Ar Totalt Avslutade Oppna drenden ej | Oppna drenden
registrerade arenden paborjade paborjade
1996 |3 3 0 0
1997 |6 6 0 0
1998 |10 10 0 0
1999 |19 19 0 0
2000 |24 24 0 0
2001 18 18 0 0
2002 | 30 30 0 0
2003 |13 13 0 0
2004 | 24 24 0 0
2005 | 32 32 0 0
2006 | 56 56 0 0
2007 | 66 66 0 0
2008 | 64 63 0 1
2009 | 104 103 0 1
2010 | 103 103 0 0
2011 127 124 0 3
2012 | 104 102 0 2
2013 | 160 158 0 2
2014 | 110 110 0 0
2015 | 99 94 0 5
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2016 | 137 125 0 12
2017 [ 177 175 0 2
2018 | 251 242 0 9
2019 | 246 235 0 11
2020 | 221 208 0 13
2021 | 234 222 0 12
2022 | 227 186 0 41
2023 | 179 78 73 28
2024 | 173 45 118 1
2025 | 184 32 120 32
Totalt | 3074 2706 311 183

Tillsynsomradena hissar och andra motordrivha anordningar samt OVK ingar inte i
denna inventering. Arenden som faller under tillsynsomradet "Enkelt avhjélpta
hinder” ar inraknade i kategorin tillsynsarenden.

Behovsutredning - Tillsynsarenden

Malet for byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att befintliga drenden ska arbetas
bort samtidigt som det ska finnas tillrackliga resurser for att handlagga nya arenden.

Tabell fér behovsberédkning Tillsynsdrenden

Arligt infléde av drenden

Inkommande drenden

Antal/ar  tim/irende tim/ar
Nya drenden 200 10 2 000
Summa 2000
Befintliga éppna tillsynsédrenden i diariet
Arenden Antal Timmar Timmar
2008-2026 494 10 4940
Summa 494 4940

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

Forvaltningen bedomer att varje tillsynsarende generellt genererar en timmes
administrativt arbete. Det vill sdga arbete som utférs av en registrator.

For den ordinarie hanteringen av nyinkomna arenden ar den beraknade
arbetsférdelningen:
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* Administrativ tid = 250 timmar/ar
« Handlaggningstid = 2 250 timmar/ar

For hanteringen av de befintliga drendena ar den beraknade arbetsférdelningen:
* Administrativ tid = 494 timmar

+ Handlaggningstid = 4 940 timmar

Sammanstallning av resursbehov tillsynsarenden

Befintliga arenden

For en handlaggare ar den uppskattade tidsatgangen for att hantera samtliga
befintliga 6ppna arenden 4 940 timmar. Utifran det vardet gar det att rakna ut
forhallandet mellan resurser och tidsatgang.

Att handlagga samtliga 6ppna tillsynsarenden tar:

» For en handlaggare = ca 4,1 ar
» For tva handlaggare = ca 2 ar

» For tre handlaggare = ca 1,4 ar
» For fyra handlaggare =ca 1 ar

Administrativ tidsatgang beraknas till 494 timmar.

Nya tillsynsarenden

For en handlaggare ar den uppskattade tidsatgangen for att hantera nyinkomna
arenden 2 250 timmar per ar. Utifran det vardet gar det att rakna ut att det kravs 2
heltidstjanster for att behalla arendebalansen avseende nyinkomna arenden.
Administrativ tidsatgang beraknas till 250 timmar per ar, vilket motsvarar cirka 0,24
heltidstjanster.

Inboérdes prioriteringsordning for tillsynsarenden

For att strukturera arbetet med arendebalansen har férvaltningen tagit fram en
prioriteringsordning for handlaggningen av nya och aldre tillsynsarenden. OVK-,
Hiss-, EAH, IMD- och ladd infrastrukturarenden ingar inte i denna.

Prioriteringsordning 2026:

1. Handlagga arenden dar det finns risker for manniskors liv, halsa och
sakerhet (olovliga boenden, ovardade tomter, ovardade byggnader och

ovriga atgarder som bedéms utgora risk for manniskors halsa och sakerhet).

2. Arenden som utgdr ett enkelt avhjalpta hinder.

Ovriga arenden i tidsfoljd.

Behovsutredning — Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Det ar viktigt att skilja pa kravet pa en forsta besiktning och kravet pa
aterkommande besiktning. Enbostadshus och tvabostadshus med S- eller F-
ventilation omfattas varken av kravet pa forsta besiktning eller krav pa
aterkommande besiktning. For de typer av byggnader och ventilationssystem som
omfattas av krav pa forsta besiktning sa ar inskickandet av ett OVK protokoll en
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férutsattning for att slutbesked ska kunna ges. Dessa protokoll utgdr darmed en del i
byggprocessen.

Tillsynsplanen omfattar enbart de anlaggningar som omfattas av kravet pa
aterkommande besiktning.

Tidigare arkiverades inkomna protokoll i pappersform, de skannades inte in. Detta
medforde att det fanns ett stort antal protokoll som inte var digitala. Under 2022
digitaliserades alla dessa protokoll i arendehanteringssystemet och det ar nu maijligt
att sOka ut protokoll och bevaka nar besiktningar ska utféras. Digitalisering av de
befintliga protokollen har varit en férutsattning for att komma igang med
tillsynsarbetet inom OVK.

Vid digitaliseringen av alla aldre protokoll har det uppdagats att det finns manga
ventilationsanléggningar i arendehanteringssystemet som inte langre ar i bruk.
Under 2023 pabdrjades arbetet med ar att bjuda in fastighetsbolagen som ar
verksamma i Kungsbacka for att tillsammans ga igenom vilka av de
ventilationssystemen som finns registrerade i forvaltningens
arendehanteringssystem som fortfarande ar i bruk. Arenden som omfattar
ventilationssystem som inte langre ar i bruk avslutades.

Under 2023 skapades en E-tjanst for inlamning av OVK-protokoll. Denna E-tjanst
publicerades pa hemsidan 2024.

Arbetet med att skapa ett register for OVK-arenden fardigstalldes under 2025.

Under 2026-2027 kommer férvaltningen via automatiserade processer borja skicka
ut paminnelser till byggnadsagare innan det ar dags for ny besiktning. Malsattningen
ar att arbeta férebyggande med information, ge god service och att det inte ska bli
tillsyn. Tillsyn inom OVK blir det nar en besiktning inte utférs eller nar brister inte
atgardas inom avsatt tid.

Hur mycket resurser som behdvs inom OVK for I6pande arbete beror pa hur stor del
av processen som kan automatiseras och om det finns mojlighet att koppla
automatiserade processer till Eko-post.

Strategi for arendehanteringen

Forvaltningen har gjort kraftsamlingar avseende OVK-hanteringen tidigare vid flera
tillfallen, men ingen av dessa har genererat rutiner for en systematisk hantering. For
att detta inte ska upprepas har férvaltningen bérjat om fran borjan.
Tillsynsprocessen har kartlagts noggrant och en dokumenthanteringsplan har tagits
fram utifran processen. Forvaltningen avser att lagga en stor del av OVK-
hanteringen som automatiserade processer och arbeta proaktivt med information
och paminnelser. Syftet med detta ar att underlatta for byggnadsagare och att det
ska vara latt att gora ratt. Automatiserade paminnelser kommer skickas ut innan
datum for besiktning har passerat och sedan pa nytt nar datum for besiktning har
passerat.

Automatiserade processer kommer aven paminna byggnadsagare att atgarda
brister och utféra en ny besiktning nar det kommit in ett ej godkant protokoll till
férvaltningen.

Forvantad arbetsbelastning

Forvaltningen bedomer att det ar ett rimligt antagande att det inkommer cirka 400
protokoll per ar och att cirka 10 procent av dessa kommer att vara ej godkanda.
Vidare konstaterar férvaltningen att antalet ventilationsanlaggningar som omfattas
av kravet pa aterkommande besiktning inte ar proportionerligt gentemot antalet
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utférda besiktningar eftersom ett besiktningsprotokoll kan omfatta flera
ventilationssystem. Den uppskattade siffran ovan kan darmed antas stiga.

Tabell fér resursberékning OVK
Ordinarie hantering

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/3r  tim/irende tim/r
Godkanda besiktningsprotokoll 35 0,2 27
Ej godkdnda besiktningsprotokoll 15 4 60
Anmalningar om ej utférd OVK 4 4 16
Summa 103
Projekt

Atgard Antal Timmar Timmar
Digitalisera aldre protokoll och uppratta

register

Tillsyn utifran digitalisering 250 4 1000
Summa 1000

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

Forvaltningen beddémer att varje tillsynsarende generellt genererar 0,5 timmes
administrativt arbete. Det vill sdga arbete som utférs av en registrator.

Antal uppskattade tillsynsarenden per ar: 15 st
Administrativ tid: 15 x 0,5 = 7,5 timmar /ar
Handlaggningstid 103-7,5 = 95,5 timmar/ar

Beraknad tid for hantering av de tillsynsarenden som uppkommit som ett resultat av
digitaliseringen av alla OVK projekt.

Handlaggningstid= 875 timmar

Administrativtid= 125 timmar

Sammanstallning av resursbehov OVK registervard och tillsyn genererat av
registervard

For en handlaggare ar den uppskattade tidsatgangen for att hantera den
uppskattade mangden arenden 875 timmar. Det innebar att det kravs att kravs 0,5
heltidstjanster for att hantera de arenden som digitaliseringen beraknas ge upphov
till. Administrativ tidsatgang beraknas till 125 timmar, vilket motsvarar cirka 0,07
heltidstjanster. Registervard upptar 0 timmar, eftersom detta arbete ar slutfort.
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Nya OVK-arenden

For en handlaggare ar den uppskattade tidsatgangen for att hantera nyinkomna
OVK-arenden 94 timmar per ar. Utifran det vardet gar det att rakna ut att kravs 0,05
heltidstjanster for att behalla drendebalansen avseende nyinkomna arenden.
Administrativ tidsatgang beraknas till 10 timmar, vilket motsvarar ungefar 0,01
heltidstjanster.

Konsekvensanalys

Det ar viktigt att reflektera dver de konsekvenser som uppstar nar férvaltningen
startar upp sitt OVK-arbete. | samband med digitaliseringen av de inkomna
protokollen kommer en mangd 6vertradelser att upptackas. Det handlar dels om
icke godkanda protokoll som inte atgardats och aven fér anlaggningar dar
tidsintervallet for besiktning har dverskridits. Forvaltningen ar skyldig att agera i
dessa fall och behdver avsatta resurser for detta i inledningsfasen.

Det kan aven forvantas bli en "ringar pa vattnet-effekt” i samband med att namnden
bérjar agera i OVK-fragan. Sannolikt kommer detta inledningsvis generera ett hogre
infléde av besiktningsprotokoll samt ett betydligt hogre tryck avseende fragor i
amnet. Byggnadsnamnden behdver beakta detta vid planeringen av resurser.

Uppfoljning
Arbetet med att skapa ett komplett register dver alla ventilationsanlaggningar i
kommunen som omfattas av kravet pa OVK kommer att paga kontinuerligt.

Forvaltningen malsattning ar att arbeta proaktivt utifran det OVK register som
skapats. Det vill sdga att forvaltningen skickar ut paminnelser med hjalp av
automatiserade processer innan besiktningsintervallet for de olika
ventilationssystemen 6verskrids. Automatiserade processer kommer aven
anvandas for att paminna de byggnadsagare som tidigare missat att besikta
ventilationssystemen i deras byggnader.

Hanteringen av OVK
Forvaltningen har digitaliserat och gjort ett register dver alla OVK protokoll.

Forvaltningen bedomer att den tidsatgang som kommer att kravas for [6pande
arbete gar annu inte att berakna exakt.

Behovsutredning — Hissar och andra motordrivna anordningar

Tabell fér resursberékning for hissdrenden
Nya drenden

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/ar  tim/irende tim/ar
Ej godkdnda besiktningsprotokoll 15 3 45
Ajourhalla register 8
Summa 53
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Aktiviteter Tim

Uppratta register for kommunen 80
Informationskampanj 40
Summa 120

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

Forvaltningen beddmer att varje hissarende generellt genererar 1 timme
administrativt arbete. Det vill sdga arbete som utférs av en registrator.

For den ordinarie hanteringen av nyinkomna hissarenden ar den berdknade
arbetsfordelningen:

e Administrativ tid = 15 timmar/ar

* Handlaggningstid = 30 timmar/ar

Sammanstallning av resursbehov for hisstillsynen

For en handlaggare ar den uppskattade tidsatgangen for att hantera nyinkomna
hissarenden 30 timmar per ar. Utifran det vardet gar det att rakna ut att kravs cirka
0,02 heltidstjanster for att behalla d&rendebalansen avseende nyinkomna arenden.
Administrativ tidsatgang beraknas till 15 timmar, vilket motsvarar cirka 0,01
heltidstjanster.

Atgérder och strategier

Utifran berakningsgrunderna kan det konstateras att det kravs 0,02 heltidstjanster
for handlaggningstid och 0,01 heltidstjanster for administrativt arbete for att behalla
arendebalansen vid "normalniva”. Forvaltningen bedémer att det ar av storsta vikt
att paborja arbetet med att uppratta ett register 6ver kommunens hissar. For detta
arbete behdver 120 timmar administrativ tid avsattas.

Forvaltningen gor bedémningen att det sannolikt finns hissar och motordrivna
anordningar som anvands i strid mot gallande regler och bestammelser. | dagslaget
ar hissar inte ett prioriterat omrade. Nar det finns resurser rekommenderar
forvaltningen att det genomfors en informationskampanj pa kommunens hemsida
och i lokala medier genom vilken allmanheten upplyses om vilka skyldigheter som
aligger den som ansvarar for hissen.

Konsekvensanalys

Forvaltningen beddmer att en sadan informationskampanj sannolikt kommer att
resultera i en stor mangd anmalningar avseende Overtradelser av det automatiska
anvandningsférbudet. Okningen av inkomna &renden beddéms vara tillfallig, det ar
trots det av stor vikt att férvaltningen kan tillhandahalla de extra resurser som kravs
for att mota den tillfalligt 6kade arendeingangen.

Uppfodljning
Det kommer inte att finnas utrymme for att arbeta med egeninitierad tillsyn i ett
inledande skede. Forvaltningen beddmer att det ar av stor vikt att den egeninitierade

Kungsbacka kommun Byggnadsnamndens tillsynsplan 2026-2029 16



tillsynen i foérsta hand riktas mot kommunens eget bestand av hissar och
motordrivna anordningar. En noggrann inventering behdver goras innan den aktiva
tillsynen riktas utat mot féretag och privatpersoner. Forvaltningen bedémer att detta
forfarande ar en forutsattning for att genomférandet av tillsynsplanen ska kunna falla
val ut i ett langsiktigt perspektiv.

Formerna for denna kartlaggning ska arbetas fram i samband med att tillsynsplanen
utvarderas och foljs upp.

Behovsutredning — Enkelt avhjalpta hinder (EAH)

Historiskt sett har antalet inkomna anmalningar gallande enkelt avhjalpta hinder vart
lag. Forvaltningen bedémer att antalet inkommande anmalningar om enkelt
avhjalpta hinder ar sa Iag att det ar rimligt att géra behovsberakningen utifran att det
inte inkommer nagra anmalningar dverhuvudtaget.

Anledningen till att anméalningarna ar sa fa ar inte helt klar. Till stor del beror det
sannolikt pa att tva av kommunens andra forvaltningar, Service och Teknik, hanterar
vissa enkelt avhjalpta hinder inom rollen som fastighetsagare och
fastighetsférvaltare, men invanarnas begransade kdnnedom om lagstiftningen
spelar ocksa in.

Tabell fér resursberékning EAH-&renden
Nya drenden

Inkommande drenden/aktiviteter Antal/3r  tim/srende tim/3r
Inkommande anmalningar 1 10 10
Summa 10
Projekt

Aktiviteter Tim
Inga aktiviteter 2026

Summa 10

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

Forvaltningen beddémer att varje EAH-arende generellt genererar en timmes
administrativt arbete.

Konsekvensanalys
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| dagslaget ar enkelt avhjalpta hinder ett prioriterat omradet. | den befintliga
bebyggda miljon i Kungsbacka kommun finns det sannolikt hinder for tillganglighet
och anvandbarhet.

Behovsutredning — Individuell matning och debitering av
uppvarmning av tappvatten, IMD

Det ar byggnadsndmnden i kommunen som ansvarar for tillsynen dver installation
av system for individuell matning och debitering av uppvarmning och
tappvarmvatten, IMD. Férutom att bedriva tillsyn ska byggnadsnamnden ocksa
Idmna upplysningar om kraven till byggnadsagaren for att denne ska kunna félja
reglerna.

IMD &r en metod att minska energianvandningen fér uppvarmning genom sankt
innetemperatur (IMD varme) och minskad anvandning av tappvarmvatten (IMD
tappvarmvatten).

Riksdagen och regeringen har beslutat om en ny lag och en ny férordning om
energimatning i byggnader. Den nya lagen och férordningen tradde i kraft den 1 juni
2022.

| korthet ska IMD installeras i féljande situationer.

* IMD varme i de flerbostadshus som har sdmst energiprestanda. Den som
ager ett flerbostadshus som har ett primarenergital som dverstiger 200
kWh/m? och ar ska installera system for IMD varme eller vidta
energieffektiviserande atgarder sa mycket att byggnaden inte langre
omfattas av krav pa IMD varme.

* IMD tappvarmvatten i befintliga flerbostadshus vid en ombyggnad dar det
sker en vasentlig andring av befintliga installationer for tappvarmvatten for
hushallsbruk eller en vasentlig &ndring av befintligt system.

* IMD tappvarmvatten i alla nya flerbostadshus

Detta innebar alltsa att tillsyn av IMD ska ske pa redan befintliga byggnader samt
uppfdljning av IMD vid om- och nybyggnation av flerbostadshus.

Initialt behéver byggnadsnamnden identifiera vilka befintliga byggnader som
omfattas av kraven pa IMD varme. Foérvaltningen har tagit fram en lista dver
kommunens flerbostadshus dar varje byggnads energianvandning finns redovisad.
Antal flerbostadshus i kommunen uppskattas vara 700. Berakningsmetoden for
energiprestanda har varit oférandrad sedan 2021 men byggnader vars
energiprestandan mattes innan dess kan inte direkt dversattas till enheten kWh/m?2.
Detta innebar att alla byggnader som har en redovisad energiprestanda som ar
aldre an 2021 maste raknas om till ratt enhet. Nar alla byggnader som inte uppfyller
kraven for IMD varme ar identifierade behdver fastighetsagare informeras om de
atgarder som de behoéver vidta. Byggnadsnamnden behdver sedan félja upp de
arendena for att sakerstalla att kraven uppfylls.

For nybyggda flerbostadshus samt de flerbostadshus dar ombyggnad sker som
innebar en vasentlig andring av befintliga installationer for tappvarmvatten for
hushallsbruk eller en vasentlig andring av befintligt system behdver
byggnadsnamnden sakerstalla att kraven uppfylls. Detta gors lampligast i samband
med att slutbesked sbks for atgarden.
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Sista dag for att ha genomfort energieffektiviserande atgarder fér IMD varme som
inte genomfors i samband med ombyggnad var 1 juli 2023 och sista dag for att ha
genomfort energieffektiviserande atgarder for IMD varme som genomfors i samband
med annan ombyggnad ar 1 juli 2026.

Strategier och atgarder

For att spara tid kommer forvaltningen arbeta forebyggande och i utskick och
kontakt med fastighetsagare informera om vart de kan séka information for att klara
kraven. Malsattningen ar att arbeta forebyggande sa att en eventuell dvertradelse
inte uppstar.

Forvantad arbetsbelastning

| dagslaget gar det inte att uppskatta hur mycket tid och resurser tillsynsarbetet med
IMD kommer att ta. Vi vet att det finns omkring 700 flerbostadshus i kommunen men
annu inte hur manga av dessa som inte uppfyller kraven. Det gar inte att forutse
mangden arenden som kommer att uppsta, utan resursbehovet behdver foljas upp
kontinuerligt.

Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

| dagslaget gar det inte att uppskatta tidsatgang fér nagon av arbetsgrupperna.

Konsekvensanalys

Forvaltningen ar skyldig att bedriva tillsyn éver IMD och behéver avsatta resurser for
det. Identifieringen och utskick till de fastigheter som inte uppfyller kraven for IMD
kommer generera arenden som kraver uppféljning. Hur manga arenden det blir och
resursbehovet som kravs gar inte att forutse. Nar arbetet startar finns det en risk att
antal fragor in till férvaltningen kommer att 6ka. De arenden som uppstar kommer
Oka arbetsbelastningen bade gallande administrativt arbete och
handlaggningsarbete. Byggnadsnamnden behéver beakta detta vid planeringen av
resurser.

Uppfoljning

Nar ett register dver fastigheter som inte uppfyller kraven har tagits fram kan rutiner
arbetas fram for fortsatt arbete med tillsyn éver IMD. Detta gors lampligen i
samband med att tillsynsplanen utvarderas och féljs upp.

Behovsutredning — Laddinfrastruktur

De retroaktiva kraven for laddinfrastruktur som stalls, pa redan befintliga byggnader,
ska vara uppfyllda senast den 1 januari 2025. Detta innebar att Byggnadsnamnden
har tillsynsansvar over att detta uppfylls.

Strategier och atgarder

Forvaltningen kommer att behdva fortsatta arbeta forebyggande och i utskick och
kontakt med fastighetsagare informera om vart de kan sdka information for att klara
kraven. Detta for att minska antal arenden som férvaltningen eventuella
forelagganden som ar tidskravande for forvaltningen. Malsattningen ar att arbeta
férebyggande sa att en eventuell dvertradelse inte uppstar.

Forvantad arbetsbelastning

| dagslaget gar det inte att uppskatta hur mycket tid och resurser tillsynsarbetet med
laddinfrastruktur kommer att ta. Det gar inte att forutse mangden arenden som
kommer att uppsta, utan resursbehovet behover foljas upp kontinuerligt.
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Fordelning i tid mellan administrativt arbete och handlaggningsarbete

| dagslaget gar det inte att uppskatta tidsatgang for nagon av arbetsgrupperna.

Konsekvensanalys

Forvaltningen ar skyldig att bedriva tillsyn éver att kraven for laddinfrastruktur
uppfylls och behdver avsatta resurser for det. Identifieringen och utskick till de
fastigheter som berdrs av kommande krav kan generera arenden som kraver
uppfdéljning. Hur manga arenden det blir och resursbehovet som kravs gar inte att
forutse i dagslaget. Nar arbetet startar finns det en risk att antal fragor in till
forvaltningen kommer att 6ka. De arenden som uppstar kommer 6ka
arbetsbelastningen bade gallande administrativt arbete och handlaggningsarbete.
Byggnadsnamnden behdver beakta detta vid planeringen av resurser.

Uppfoljning

Nar ett register dver de fastigheter och byggnader som omfattas av kraven har
identifierats behdver detta féljas upp. Detta gérs [ampligen i samband med att
tillsynsplanen utvarderas och féljs upp.

Forvaltningens sammanfattning

Forvaltningen har i dagslaget tva heltidstjanster avsatta for tillsynsarbete och en
tredje som gar 6ver fran bygglovshandlaggning till handlaggning av tillsyn under
varen 2026. Arbetet omfattar framtagande av rutiner samt handlaggning av
befintliga och nyinkomna arenden enligt faststalld prioriteringsordning samt
férbattringsarbete.

Hanteringen av befintliga tillsynsarenden

Forvaltningen bedomer att en Iamplig atgard ar att samtliga handlaggare handlagger
arenden i turordning och enligt prioriteringsordning.

Hanteringen av nyinkomna tillsynsarenden

Forvaltningen bedomer att en lamplig atgard ar att byggnadsnamnden sakerstaller
att det finns tillrackliga resurser for att behalla arendebalansen. Enligt
behovsutredningen innebar det 2,2 handlaggare pa heltid samt en registrator pa 1/4
heltidstjanst.

Hanteringen av OVK

Forvaltningen har digitaliserat och gjort ett register dver alla OVK protokoll.
Forvaltningen beddémer att den tidsatgang som kommer att kravas for |6pande
arbete gar annu inte att berakna exakt.

Hanteringen av hissar och andra motordrivna anordningar

Forvaltningen beddmer att en lamplig atgard ar att byggnadsnamnden sakerstaller
att det finns tillrackliga resurser for att behalla arendebalansen. Enligt
behovsutredningen innebar det 0,02 heltidstjanst for en handlaggare samt 0,01
heltidstjanst for en registrator.

Hissar ar i dagslaget ett prioriterat omrade pa grund av att det bedéms kunna utgéra
fara for liv och halsa.
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Hanteringen av enkelt avhjalpta hinder

Enkelt avhjalpta hinder ar i dagslaget ett prioriterat omrade. Fokus inom omradet
just nu ar att arbeta I6pande med de arenden som kommer in till forvaltningen. Nar
arbetet med andra prioriterade omraden ar i fas rekommenderar férvaltningen att tid
bor avsattas for att arbeta fram en plan for inventeringen av den bebyggda miljon
och darefter paborja inventeringen. Arbetet kan utféras av en enskild handlaggare
eller av en projektgrupp.

Forvaltning anser att inventeringen ska inledas med att kommunens egna lokaler
och allmanna platser inventeras.

Individuell matning och debitering av uppvarmning av tappvatten, IMD

Forvaltningens bedémer att det ar en lamplig atgard att byggnadsnamnden avsatter
resurser for att arbeta fram rutiner fér arenden som rér IMD. Férvaltningen bedémer
att en lamplig atgard ar att byggnadsnamnden sakerstaller att det finns tillrackliga
resurser for att det inte ska skapas en arendeskuld inom omradet.

Laddinfrastruktur

Forvaltningen bedomer att det ar en lamplig atgard att byggnadsnamnden avsatter
resurser for att arbeta fram rutiner fér arenden som roér laddinfrastruktur.
Forvaltningen bedomer att en lamplig atgard ar att byggnadsnamnden sakerstaller
att det finns tillrackliga resurser for att det inte ska skapas en drendeskuld inom
omradet.

Sammanfattning resurser

For att halla arendebalansen pa "normalniva” for samtliga tillsynsomraden avseende
nya arenden kravs cirka 2,7 heltidsarbetande handlaggare och en registrator som
arbetar cirka 50 procent av en heltidstjanst. Berakningen ar baserad pa att en
handlaggare har 1040 h/ar att arbeta med handlaggning av arenden. Med den
bemanningen beddmer férvaltningen att det finns utrymme att hantera viss
ofdrutsagbar 6kning i arendeingangen samt bedriva ett fortsatt forbattringsarbete.

For att aterstélla skulden avseende aldre arenden inom samtliga tillsynsomraden
kravs det, enligt behovsutredningen, att 4 885 timmars arbete laggs ner, samt 340
timmars arbete pa inventeringar. Det motsvarar 4,7 heltidsarbetare under ett ar.
Med den bemanningen vi har idag kan ingen skuld férvantas att arbetas bort utan
flodet av inkomna arenden kan da hallas pa en jamn niva.

De nya lagkraven fér IMD och laddinfrastruktur innebar att byggnadsnamnden
behdver avsatta resurser. Initialt kommer det kravas resurser for handlaggningen av
de tillsynsarenden som genereras. | dagslaget gar det inte att berakna resurserna
for det I6pande arbetet da vi inte vet hur manga arenden det innebar.

Sammanstélining tidsdtgang

Nya drenden Antal/ar tim/4rende tim/ar
Tillsynsarende 250 9 2250
OVK godkanda protokoll 300 0,2 60
OVK ej godkanda protokoll 100 4 400
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OVK anmalan om ej utférd OVK 4 4 16

Hissar ej godkanda 15 3 45
Hissar ajourhalla register 8
Enkelt avhjalpta hinder 0 10 0
Summa 2779
Handlaggare per ar for att halla drendebalansen 2779/1040= 2,7
Befintliga drenden Tim
Tillsynsarende 4545
Informationskampanj 340
Summa 4885
Handl3ggare for att arbeta av pa ett ar 4885/1040= 4,7

Sammanstélining handlaggare som krévs fér att handldgga drenden och arbeta av
drendeskulden
Antal ar att arbeta av

Antal handliggare arendeskulden

1 4,7
2 2,35
3 1,6
4 1,2

Utvardering av 2025

Under 2025 fick forvaltningen in totalt 184 nya tillsynsanmalningar. Det aldsta
arendet som inte har tilldelats nagon handlaggare har inkommit under 2023. Under
2025 avslutades 190 arenden. Det har fortsatt varit stort fokus pa att handlagga
arenden som ror olovliga boende samt annan fara for liv och halsa under 2025.
Arenden som rér olovliga boenden har till stor del handlagts klart eller &r under
handlaggning. Under 2025 anstalldes en tillsynshandlaggare med en
tjanstgdéringsgrad pa 80%.

Pa grund av den lagandring som tradde ikraft 1 dec 2025 raknar férvaltningen med
att tillsynsarenden kan komma att 6ka under den kommande tiden varfor ytterligare
tillsattning av tillsynsinspektorer kan bli aktuella.
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KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

§ 40 Dnr BN-2026-00067
Byggnadsnamndens tillsynsplan 2026-2029

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden antar tillsynsplan for 2026-2029, daterad 2026-03-17.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden dr den myndighet som ensam ansvarar for samhéllets tillsyn dver
att bade det som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som
giéller enligt plan- och bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har Bygg- och
miljéforvaltningen uppdaterat tillsynsplanen for att gédlla 2026—2029. I tillsynsplanen
redovisar forvaltningen sin beddmning av det samlade tillsynsbehovet inom
ansvarsomradet. Tillsynsplanen dr ett viktigt strategiskt styrdokument och anger hur
tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och f6ljas upp.

Genom tillsynsplanen faststéller byggnadsndmnden maélen for tillsynsarbetet och
metoder for att uppné dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan ndimnd och
forvaltning, men dven gentemot kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens
tillsynsansvar. Forslaget innehéller &ven en behovsutredning som visar pé det
resursbehov som bedoms foreligga bade for de olika tillsynsomréadena och for det
samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret for att bibehélla
drendebalansen for nya drenden och for behovet av resurser for att hantera den
befintliga drendeskuld som foreligger inom tillsynsomradet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehallet i tillsynsplanen varje ar. Planen ska
revideras 1 det fall forutséttningarna for genomforandet har forédndrats. Uppfoljning
och utvirdering ska ske enligt en uppfoljningsplan och baseras pa aktuell statistik
och rddande forutsittningar. Ndimnden fir information om eventuella revideringar i
samband med de arliga uppfoljningstillfdllena i december varje &r. Bygg- och
miljoforvaltningen ansvarar for uppfoljningsarbetet.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-18
Tillsynsplan 2026-2029, 2026-03-17

Det har dokumentet ar digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88F9AC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878 AFCF2EBE542870F2421EA
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet ar digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88F9AC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878 AFCF2EBE542870F2421EA




TJANSTESKRIVELSE
Datum

2026-03-16

Diarienummer

BN 2026-000087 Kungsbacka

Antagande av nytt vignamn till enskild vig — SLAPS-KULLEN 2:445
med flera

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar vignamnsforslaget Lilla Hagenvégen.

Sammanfattning av arendet

Med anledning av att fastigheten SLAPS-KULLEN 2:71, som ligger lings med &stra sidan av
Hagenvigen i Kullavik, har styckats av till ett mindre antal nybildade fastigheter, &r dessa i behov
av adressnummer. Fastigheterna nds via en framdragen vig som ansluter frin Hagenvégen och
stracker sig cirka 70 meter Gsterut.

I kombination av avstyckningen och en begynnande brist pa lediga adressnummer i omradet och
sOderut ldngs med Hagenvigen, uppstod ett behov av vignamn till den framdragna vigen for att
kunna adressitta de nybildade fastigheterna utifran det nya vignamnet.

Namnberedningsgruppen kontaktade berorda fastighetsagare for att de skulle fa mojligheten att vara
delaktiga i processen med att ta fram vignamnsforslag, vilka tillsammans skapade en
namnkommitté och foreslog Lilla Hagenvédgen. Dé végen leder till ett mindre antal fastigheter och
ansluter fran Hagenvigen anser namnberedningsgruppen att vignamnsforslaget Lilla Hagenvégen
ar passande.

Vignamnsforslaget har varit ute pé remiss till Nordhallands Hembygdsférening, Rdddningstjdnsten

Kungsbacka, PostNord Kungsbacka, Teknikforvaltningen och berdrda fastighetsidgare, utan erinran.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2026-03-16
Karta med vignamnsforslag, 2026-02-16
Remissvar, 2026-02-24

Remissvar, 2026-02-24

Bygg- och miljéférvaltningen, Kungsbacka kommun « 0300-83 40 00 « info@kungsbacka.se « kungsbacka.se



Remissvar, 2026-02-23

Lisett Tranefalk Malin Lundgren
Andreas Rydholm

Kartingenjorer Geodataenheten

Enhetschef Geodataenheten
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Kungsbacka

Dnr BN 2026-000087 — Ankom 2026-02-25
KUNGSBACKA KOMMUN

Byggnadsforvaltningen

Kungsbacka kommun 2026 -02. 2[*

Storgatan 37
434 81 Kungsbacka

Diarienr

Sven-Olof Bérjesson
Vattnevagen 8
429 33 KULLAVIK

Remiss gallande vagnamnsforslag: Lilla Hagenvagen
Diarienummer: BN 2026-000087

Berérda fastigheter: SLAPS-KULLEN 2:445, SLAPS-KULLEN 2:444,
SLAPS-KULLEN 2:443 och SLAPS-KULLEN 2:71

Da fastigheten SLAPS-KULLEN 2:71, som ligger ldngs med ostra sidan av
Hagenvagen i Kullavik, har styckats av till ett mindre antal nybildade fastigheter, ar
dessa i behov av adressnummer i handelse av nybyggnation. Fastigheterna nés via
en framdragen vag som ansluter fran Hagenvagen. | kombination av detta och en
begynnande brist pa lediga adressnummer sdderut langs med Hagenvagen,
uppstod det behov av ett vagnamn till den framdragna vagen.

Efter inkomna interna och externa vagnamnsforslag beslutade sig Kungsbacka
kommuns namnberedningsgrupp for att ta vidare vagnamnsférslaget Lilla
Hagenvagen som férslag till Byggnadsnamnden. Da vagen leder till ett mindre antal
fastigheter och ansluter fran Hagenvagen anser namnberedningsgruppen att
vagnamnsforslaget Lilla Hagenvagen ar passande.

Pa remiss Oversands ovanstaende vagnamnsforslag.

Svar énskas inom tre veckor fran utfardad remiss, dock senast den 2026-03-09. Vid
uteblivet svar utgar vi fran att ni ar positiva till forslaget. Svar pa remissen skickas till
Geodataenheten via mejl eller per post. Anvand garna bifogat férfrankerat kuvert.
Vid svar via mejl, skriv in "Remissvar pa vagnamnsférslag” i &mnesraden.

Bilaga: Karta med vagnamnsférslag

Med vanlig halsning,

Andreas Rydholm 7'74}2— J0GET ATT EL /DA

Kartingenjor

2026-02-16

Kungsbacka Kommun Moy mer PRESEN FEAT ﬁp&fm g

Bygg- och miljéférvaltningen /jé_p V/owpt (4A /fAMLIUI MEIF T
Geodataenheten —

Storgatan 37 S e BLt MW

434 81 Kungsbacka

byggochmiljo.geodata@kungsbacka.se g

www.kungsbacka.se

Telefon: 0300-83 40 00

Kungsbacka kommun, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka
Telefon 0300-83 40 00 - info@kungsbacka.se  kungsbacka.se



Dnr BN 2026-000087 — Ankom 2026-02-24 .
KUNGSBACKA ;\:OPJ}IW\JN
Byggnadsforvaltningen

K backa k

Storgatan 37 2026 -02- 24
434 81 Kungsbacka
Kungsbacka Diarienr

2026-02-16

Sten Hakan Borjesson
Gamla Kullaviksvagen 10
429 33 KULLAVIK

Remiss gédllande vdgnamnsforslag: Lilla Hagenvagen
Diarienummer: BN 2026-000087

Berorda fastigheter: SLAPS-KULLEN 2:445, SLAPS-KULLEN 2:444,
SLAPS-KULLEN 2:443 och SLAPS-KULLEN 2:71

Da fastigheten SLAPS-KULLEN 2:71, som ligger langs med Ostra sidan av
Hagenvagen i Kullavik, har styckats av till ett mindre antal nybildade fastigheter, ar
dessa i behov av adressnummer i handelse av nybyggnation. Fastigheterna nas via
en framdragen vag som ansluter fran Hagenvéagen. | kombination av detta och en
begynnande brist pa lediga adressnummer séderut langs med Hagenvéagen,
uppstod det behov av ett vdgnamn till den framdragna vagen.

Efter inkomna interna och externa vagnamnsforslag beslutade sig Kungsbacka
kommuns namnberedningsgrupp for att ta vidare vagnamnsférslaget Lilla
Hagenvagen som forslag till Byggnadsnamnden. Da vagen leder till ett mindre antal
fastigheter och ansluter fran Hagenvagen anser namnberedningsgruppen att
vagnamnsforslaget Lilla Hagenvagen ar passande.

Pa remiss 6versands ovanstaende vagnamnsforslag.

Svar énskas inom tre veckor fran utfardad remiss, dock senast den 2026-03-09. Vid
uteblivet svar utgar vi fran att ni &r positiva till forslaget. Svar p4 remissen skickas till
Geodataenheten via mejl eller per post. Anvand géarna bifogat forfrankerat kuvert.
Vid svar via mejl, skriv in "Remissvar pa vagnamnsfoérslag” i &mnesraden.

Bilaga: Karta med vagnamnsfdrslag

Med vanlig halsning, / 7

'

1/ ,-:,., . . ,/. / [, g
LAWY 2 A7 A s o At i TN

Andreas Rydholm : ‘ '%?k_ i ct- Nna e Lﬂ / vi g

Kartingenjor ('j';f; p) 0@ (o W;Z"*

Kungsbacka Kommun (/

= l«;/ / = A

Joitlove k& 2876-024€
Bygg- och miljéférvaltningen 4 o “ “
Geodataenheten LA g S
Storgatan 37 VAR I
434 81 Kungsbacka i
byggochmiljo.geodata@kungsbacka.se o /
www.kungsbacka.se s
Telefon: 0300-83 40 00

o

Kungsbacka kommun, Storgatan 37, 434 81 Kungsbacka
Telefon 0300-83 40 00 - info@kungsbacka.se « kungsbacka.se



Dnr BN 2026-000087 — Ankom 2026-02-23

YTTRANDE
Till Datum
Bygg- & miljoforvaltningen 2026-02-23

Diarienummer  KUNgsbacka
TE-2026-00116

Yttrande fran férvaltningen fér Teknik - Synpunkter pa vignamnsférslag, SLAPS-
KULLEN, BN 2026-000087

Teknikforvaltningen-Trafik & Utemiljo-enhet Planering & Utformning, dr inte med 1 namngruppen
och har saledes inga synpunkter pa vignamnforslaget.

Asa Dykes

Teknikforvaltningen
Enhetschef Planering & Utformning

1(1)

Forvaltningen for Teknik Kungsbacka kommun

teknik@kungsbacka.se 434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www .kungsbacka.se






KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 1 (1)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2026-03-31
§ 41 Dnr BN-2026-000087
Antagande av nytt vignamn till enskild vig — SLAPS-KULLEN 2:445
med flera

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar vignamnsforslaget Lilla Hagenvigen.

Sammanfattning av arendet

Med anledning av att fastigheten SLAPS-KULLEN 2:71, som ligger lings med 6stra
sidan av

Hagenvégen i Kullavik, har styckats av till ett mindre antal nybildade fastigheter, &r
dessa 1 behov av adressnummer. Fastigheterna nés via en framdragen vig som
ansluter frdn Hagenvégen och stracker sig cirka 70 meter Gsterut.

I kombination av avstyckningen och en begynnande brist pé lediga adressnummer 1

omradet och sdderut lings med Hagenvégen, uppstod ett behov av vignamn till den
framdragna vigen for att kunna adressitta de nybildade fastigheterna utifran det nya
vagnamnet.

Namnberedningsgruppen kontaktade berdrda fastighetsidgare for att de skulle fa
mojligheten att vara delaktiga 1 processen med att ta fram vignamnsforslag, vilka
tillsammans skapade en

namnkommitté och foreslog Lilla Hagenvédgen. D4 viagen leder till ett mindre antal
fastigheter och ansluter fran Hagenvigen anser namnberedningsgruppen att
viagnamnsforslaget Lilla Hagenvigen dr passande.

Vignamnsforslaget har varit ute pa remiss till Nordhallands Hembygdsférening,
Réaddningstjansten Kungsbacka, PostNord Kungsbacka, Teknikforvaltningen och
berorda fastighetsdgare, utan erinran.

Beslutsunderlag

Bygg-och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2026-03-16
Karta med vdgnamnsforslag, 2026-02-16

Remissvar, 2026-02-24

Remissvar, 2026-02-24

Remissvar, 2026-02-23

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga bygg- och milj6forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet ar digitalt signerat

Transaktionsidentitet: C9C612BE82B06428609839C3C13CB88F9AC2165AFE
Transaktionsidentitet: 60A83A4159B7F46023878 AFCF2EBE542870F2421EA
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