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Datum

2024-02-16

Diarienummer

2004-00038 Kungsbacka

Detaljplan for centrumutveckling i Annebergs centrum

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2020-05-06 § 152 att genomfora samrdd for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakdgare for yttrande,
under tiden 2020-08-18 till 2020-09-22. Forslaget har under samma tid varit utstéllt i Stadshuset 1
Kungsbacka.

Planforslaget syftar till att ge mojlighet till ett centrumomrade i Anneberg med cirka 300 nya bostédder,
motesplatser, centrumlokaler, vard- och omsorgsboende, forskola, bostdder med sérskild service och
bibliotek. Bebyggelsen ska utformas med olika vaningsantal och med en hogre tithet vid torget som
avtar norr ut och mot Kungsbackaén. Malséttningen &r att skapa ett nytt centrum med bostéder,
mdotesplatser och service for boende i Anneberg. Det ér viktigt att utforma centrumomradet sé att
tdgpendlingen upplevs enklare, sdkrare och mer attraktiv for invénarna i hela Anneberg.

Sammanfattning

Under samréadstiden inkom 34 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak de geotekniska
stabiliseringsitgirdernas paverkan pa naturvirden i Kungsbacka#n, hushojder och trafik. Ovriga
synpunkter finns pa Samhillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att planforslaget minskar i
omfattning vilket innebér att planomradet blir mindre och antalet bostdder minskar. Négra
flerbostadshus blir dven ldgre. Planforslaget revideras dven och infor en ny cirkulationsplats vid
Alvsakersvigen for att dka trafiksikerheten.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom &ndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgdngliga pd Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Sambhillsbyggnadskontoret 1(41)
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

Maria Malone

www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att provas.

Sammanvigd beddmning

Lénsstyrelsen tycker att foreslaget lage for bostadsutveckling ar positiv utifrén ett
hallbarhetsperspektiv med det stationsnéra ldget och med tanke pa att Anneberg &r en prioriterad
utvecklingsort i kommunen. Det dr dven ett passande ldge for utvecklingen av ett centrum i Anneberg
med fler centrumlokaler, serviceboende och forskola. Lansstyrelsen ser dock svarigheter for
kommunen att kunna genomfora detaljplanen och kan komma att kalla in detaljplanen for prévning
enligt 11 kap 10§ PBL efter antagandet utifran flera prévningsgrunder, vilka listas och beskrivs lingre
ned i yttrandet. For att undvika en statlig provning behover flera frdgor utredas och utvecklas vidare.
Om planforslaget dnda inte dr godtagbart trots vidare utredning kan Lansstyrelsen @nda komma att
prova detaljplanen.

Lansstyrelsen ser svarigheter med exploateringen framst pa grund av de geotekniska forutséttningarna
pa platsen och vad det for med sig med erosionsskydd etc. Kommunen behdver utreda detta ndrmare,
se mer under rubriken geoteknik och erosion. Lansstyrelsen ser vidare att det dr problematiskt att
upphéva strandskyddet for omradet ndrmast an da den hyser stora naturvirden och da atgédrderna
riskerar att motverka strandskyddets syfte. Strandskyddsfragan bor vara utredd innan planen antas.

Kommunen behdver dven utveckla beskrivningarna géillande pdverkan pa Natura 2000-omrédet och
hur miljokvalitetsnormer for vatten ska iakttas. Utredningarna géllande fororenad mark och vibrationer
fran jarnvdgen behdver kompletteras och kommunen behdver ocksa titta vidare pa bullerfragan och
risken for Gversvimning.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att riksintresse enligt miljobalken, Natura 2000-omradet, riskerar att skadas.
Natura 2000

Det anges i1 planbeskrivningen att planerad utbyggnad inte bedoms medfora en dkad
dagvattenpaverkan pa den slutliga recipienten Kungsbackafjorden, varfor Natura 2000-omréadet inte
bedoms paverkas negativt av planens genomforande. Det behovs en redogorelse 1 planbeskrivningen
for varfor den planerade utbyggnaden inte bedoms paverka miljon 1 Natura 2000-omradet pé ett
negativt satt. Sdrskilt mot bakgrund av att det, enligt beskrivningen av paverkan pa
miljokvalitetsnormerna pé sidan 33 1 planbeskrivningen, inte gjorts nigra berdkningar av
fororeningsbelastningen pd Kungsbackaan. Vidare anges att dagvattenlosningen med underjordiska
magasin riskerar att leda till en sémre rening av dagvattnet jamfort med andra reningsmetoder, och
ddrmed en 0kad fororeningsbelastning pa Kungsbackaédn. Trots ndmnda risker for
fororeningsbelastning pé an, drar kommunen slutsatsen att mojligheten att na miljokvalitetsnormerna
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inte paverkas negativt. Kommunen behdver utveckla denna slutsats, d& det 1 forlangningen paverkar
Natura 2000-omradet. Bedomningen av paverkan pd Natura 2000-omrédet Kungsbackaén behover
aven kompletteras med utredning av den kumulativa effekt som denna plan kan innebéra tillsammans
med andra pagéende och planerade planarbeten utmed an.

Gors bedomningen att planerade atgirder pa ett betydande sétt kan paverka miljon 1 Natura 2000-
omrédet, kravs en tillstindsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Kommunen kan begéra samrad
med Lénsstyrelsen om Natura 2000.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning till foljd av de geotekniska forutsdttningarna
och de héga naturvirdena i Kungsbackadn. Ett genomforande av planen innebdr inte ldingre
omfattande dtgdrder i Kungsbackadns strandzon. Den kumulativa paverkan frdn planforslaget
bedoms ddrfor som mycket liten.

Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse for varfor den planerade utbyggnaden
inte bedoms pdaverka miljon i Natura 2000-omrddet pd ett negativt sdtt.

Berdkningar av fororeningsbelastningen pa Kungsbackadn genomfors inom ramen for
reviderad dagvattenutredning.

Hanteringen av dagvattnet i planforslaget dndras och foreslas nu ske i svackdiken som ger en
bdttre rening och fordrojning dn magasinslosning som foreslogs i samrddet.

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte paverkar miljon i ndrmaste Natura 2000-
omrdde negativt.

Fororenad mark

Lansstyrelsen stéar fast vid tidigare ldmnat yttrande 6ver planprogrammet och vill dven tilldgga att
platsen dér det tidigare tillverkats krut- och springdmnen inte har provtagits for klorerade
l6sningsmedel, man behdver déarfor utreda grundvattnets riktning. Ligger planomradet i grundvattnets
riktning behover forekomst av klorerade 16sningsmedel utredas. Klorerade 1osningsmedel kan spridas
langa strackor och sjunka djupt ner i markprofilen. Denna typ av fororening kan ge upphov till bl.a.
inomhusproblem.

I planbeskrivningen anger man den markmiljotekniska underskning som utforts pa Skérby 22:5 dir
det bedrivits snickerifabrik i ca 80 ar. Inga fororeningar som Overstiger Naturvardsverkets generella
riktviarden for mindre kédnslig markanvindning (MKM) har pédvisats och marken bedéms darfor
forenlig med de planer pé icke storande industriverksamhet, kontor och besdksanldggning som anges i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen vill dock pépeka att det &r viktigt att marken pa Skarby 22:5 som
overstiger Naturvirdsverkets generella riktvdrden for kdnslig markanvandning (KM) inte planeras for
nagra utomhusvistelseytor dir barn kan leka eller dta jord. Exempelvis gronytor, lekplatser,
barnverksamheter eller liknande.

Lansstyrelsens yttrande over planprogrammet 402-5853-2015: ”En industri 1 branschen tillverkning
av krut- och sprangémnen” har tidigare funnits i ndrheten av detaljplaneomréadet. Enligt mifo-
blanketterna for industrin beskrivs de potentiella féroreningarna frdn verksamheten vara: syror, baser,
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metaller, farger, cyanid och klorerade 16sningsmedel. Objektet har tidigare tilldelats riskklass 2 (stor
risk for mé@nniskors hélsa och milj6). Platsen dér industrin tidigare funnits har undersokts och sanerats.
Lansstyrelsen har fatt bade undersdkning och saneringsrapport av Miljé & Hilsoskydd 1 Kungsbacka,
men har inte hunnit ta stdllning till om ytterligare undersékningar kan krévas.

Kommunen bor ga igenom tidigare undersokningar och efterbehandlingsatgéirder for att se om samtliga
branschtypiska fororeningar/kemikalier som har anvénts inom industrin, har undersokts i tillricklig
omfattning. Om branschtypiska fororeningar, eller de kemikalier som har hanterats inom industrin, inte
har undersokts, finns det risk att dessa inte har upptéckts och dérfor inte sanerats. Klorerade
l6sningsmedel kan exempelvis spridas langa strackor och sjunka djupt ner i markprofilen. Denna typ
av fororening kan ge upphov till bl.a. inomhusproblem.”

Kommentar: Storre delen av Skarby 22:5, snickerifabriken, utgar till foljd av att planforslaget
minskar i omfattning. Den del som ingdr i planomrddet dr planerad for parkering och gata.
Det innebdr att det inte planeras for gronytor, lekplatser, barnverksamheter eller liknande pa
denna plats.

Ndr det gdller den tidigare fyrverkerifabriken, beldgen cirka 1 km sydvist om planomraddet,
har underlag om fororeningssituationen inhdmtas fran Miljo och hélsoskydd i Kungsbacka
samt Linsstyrelsen i Halland (utdrag fran EBH-stodet). Anldggningen ligger i en delvis utfylld
dalgdng med topografisk avrinning av vatten dt séder. Miljotekniska markundersékningar
visar att det finns fororeningar av frdamst metaller och PAH:er inom omrddet. Det dr
konstaterat det klorerade losningsmedlet TRI har anvints under en period. Klorerade dmnen
dr den branschtypiska fororening som potentiellt skulle kunna paverka planomradet dven nér
den dominerande spridningsvigen via topografiska forutsdttningar dr dt ett annat hall.
Provtagning av jord ddr TRI anvints gav inget utslag. Provtagning av grundvatten har inte
genomforts dd det inte patriffats vid undersokningarna.

Forekomst av klorerade dmnen i grundvatten kan inte uteslutas men kommunen ser att
sannolikheten for spridning till planomrddet och att det dir skulle innebdra hdlsorisker dr sd
liten att det inte paverkar bedomningen av markens ldmplighet. Spridning till planomrddet
forutsdtter att klorerade dmnen sprids i grundvatten via spricksystem i berggrunden ndrmare
en kilometer. Ddr overlagras berget av tiotals meter lera i vilken vatten och sedan dnga skulle
behova hitta vigar igenom mer eller mindre tdta jordlager for att tringa in i byggnader med
halter som innebdr hdlsorisker.

Vibrationer frén jdrnvigen

Lansstyrelsen ar enig 1 Trafikverkets yttrande om att valet av métpunkter utelamnar omraden for
planerade bostadshus i den frémre raden i vibrationsutredningen. I utredningen framgar det inte hur
lang métperioden varit, beskrivning av mitsystem eller hur givarna har monterats. Métvéarden anges i
RMS men det framgér inte hur dessa méatvirden korrelerar mot de planerade byggnaderna. Uppgifter
om trafikeringen saknas och det saknas d&ven matchning mot tag avseende (tdgslag, vikt och langd) for
de hogsta métvirdena. Det saknas dven en redovisning om hur komfortnivéer har berdknats fram {for
den planerade bebyggelsen avseende pd grundliaggning, byggnadsstomme och vaningsplan.
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Tung végtrafik kan orsaka vibrationer 6ver virdet sa for att minska risken bor det inte forekomma
fartgupp, brunnslock eller asfaltskarvar i korbanan pa Alvsakersvéigen. Detta géller generellt alla vagar
inom planomradet.

Kommentar: Vibrationsutredningen kompletteras enligt Linsstyrelsens och Trafikverkets
yttranden.

Trafikbuller

Det finns en planbestimmelse till skydd mot stérningar fran trafikbuller som bedéms uppfylla kraven,
men for en byggnad i korsningen vig 980/ vig 981 kréivs det att mindre ldgenheter (hogst 35 kvm)
uppfors. Vidare krévs det dven delvis mindre ldgenheter pa byggnaden som ligger strax norr om ovan
ndmnda byggnad da dven sddra gaveln pa denna byggnad dverskrider 60 dBA. Bullerutredningen visar
ocksa att det kan bli svért att bygga uteplatser utan att ocksa uppfora bullerskydd da det saknas storre
omrdden dér 50 Leq och 70 max innehalls.

Kommentar: Bullerutredningen uppdateras.

Risker jarnvigen

Enligt planbeskrivningen ligger bebyggelsen som nérmast 80 meter fran jirnvdgen men detta stimmer
inte eftersom en del av bebyggelsen i mittkvarteret mot Norra Alvsakersviigen kan placeras nirmare
jarnvégen dn 80 meter. E-omrddet i norra delen ligger ndrmare dn 50 meter frén jarnvigen. Om det dr
mindre dn 50 meter behdver fasaden vara obrédnnbar och ev. utrymningsvag ska inte vetta mot
jarnvégen.

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar inom 150 m fran
primarstrék for farligt gods, dvs. Vistkustbanan

Kommentar: Kommunen hédvdar att all den foreslagna bebyggelsen for bostdider ligger som
ndrmast 80 meter fran jdrnvdgen i plankartan. Den foreslagna tekniska anldiggningen inom E-
omrddet i norra delen ligger som ndrmast 50 meter frdn jdarnvdgen och en skyddsbestdmmelse
ms3 har lagts till i plankartan om att "fasaden ska vara obrdnnbar och eventuell utrymningsvdg
ska inte vetta mot jdarnvigen”.

Oversvimningsrisk

Enligt Boverket bor ny sammanhéllen bebyggelse lokaliseras till omraden som inte hotas av
oversvamning fran sjoar, hav och vattendrag. Ny sammanhallen bebyggelse bor som grundregel
lokaliseras over berdknad hogsta niva och effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens
forvantade livslangd behover beaktas. Kommunen har i detaljplanen utgatt ifran ett 200-ars flode vilket
inte dr detsamma som berdknad hogsta niva.

MSB har kommit med en ny dversvdmningskartering for Kungsbackaan. Det har 4ven kommit négra
regeringsbeslut 1 fragor som liknar de 1 detaljplanen. Regeringsbesluten handlar om planer som har
upphévts av lansstyrelsen och dérefter overklagats till regeringen. Infor regeringsbesluten har bade
Boverket och MSB yttrat sig och deras resonemang &r intressanta for aktuellt drende. I dessa anser
man inte att det &r tillrickligt att sdtta en ldgsta hojd for golv. En planbestimmelse om en ldgsta niva
for fardigt golv innebér inte ndgot krav pa att huskonstruktioner ska vara vattentaliga under den nivan.
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Den ldgsta nivan for fardigt golv maste sittas hogre dn den befarade 6versvidmningsnivan, med en
marginal som ger ett tillrdckligt utrymme for 6versvimningskénsliga delar av
grundliggningskonstruktioner. Oversvimningsrisker kan inte enbart hanteras med bestimmelser om
utforande, som t.ex. om hojd pa fardigt golv.

Kommentar: Kommunen foredrar att forhdlla sig till hindelser ddr det gar att ta fram en
statistisk aterkomsttid och sedan diskutera vilken marginal till dem kommunen ska ha for olika
sorters markanvindning. Kommunen tycker en rimlig avvdgning i Anneberg dr att ny
bebyggelse med minst 0,5 meters marginal ska klara en 200-drshdndelse dr 2100 enligt MSB:s
oversvamningskartering.

Plankartan kompletteras med planbestimmelsen ”Byggnader ska uppforas med
oversvamningsskyddad konstruktion upp till +6,5 m (RH 2000) over nollplanet.”

Geoteknik och erosion

Enligt PM Geoteknik &r stabilitetsforhallandena for planomradet mot Kungsbackadn generellt sett ej
tillfredsstéllande. Lansstyrelsen anser att stabilitetsforhdllandena och eventuella behov av dtgérder bor
klarliggas for fastigheten utmed &n nirmast norr om Alvsakersvigen och for fastigheten utmed &n
ndrmast detaljplaneomradet i soder. Om stabilitetsforhallanden &r ej tillfredsstéllande for dessa delar
bor det dven klarldggas om ett eventuellt skred kan bedomas ha paverkan pé stabilitetsforhallanden for
aktuellt planomrade.

I PM Geoteknik pétalas ett behov av kdnslighetsanalys av erosionsforhallanden och erosionens
paverkan p4 stabiliteten. Lansstyrelsen anser att erosion och eventuellt behov av erosionsskydd bor
utredas ndrmare. Effekterna av framtida 6versvamning med beaktande av de geotekniska frdgorna
behover ocksa vdgas in. For mer information se yttrandet frdn SGI.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning till foljd av de geotekniska forutsdttningarna
och de hoga naturvdirdena i Kungsbackadn. Aktuellt planomrdde grinsar inte ldngre till
Kungsbackaan. Flertalet geotekniska utredningar har tagits fram som utreder det nya
planomradet. En sammanfattande rapport har tagits fram av Norconsult AB, 2023-06-26 som
bedomer att aktuellt planomrdde uppvisar tillfredstdllande stabilitet utan
forstirkningsdtgdrder.

Strandskydd
Strandskyddet ska enligt planbeskrivningen bibehéllas inom parkmark och naturmark. Utanfor detta

ska strandskyddet upphivas. Som sérskilt skél for detta anger kommunen att tgirden behovs for att
tillgodose ett stort allmént intresse i form av byggande av bostéder 1 anslutning till kollektivtrafik och
att dtgirden inte kan tillgodoses utanfor omrédet. D4 strandskyddet ska bevaras ndrmast &n krévs
strandskyddsdispens for att genomfora de erosionssékrande atgidrder som planeras. Da en del av syftet
med strandskyddet dr att bevara goda livsvillkor for djur och vixter pa land och i vatten och de
foreslagna atgirderna pa ett betydande sitt riskerar att pdverka naturmiljon utmed Kungsbackaan finns
det en risk att strandskyddets syfte motverkas.
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Da erosionsskydden &r avgorande for mojligheterna att bebygga stora delar av planomradet anser
Lénsstyrelsen att strandskyddsfrdgan bor vara utredd innan planen antas. Lansstyrelsen vill informera
kommunen om bestimmelserna 1 4 kap 39§ PBL och 14 kap 9 § PBL. Om kommunen antar
detaljplanen utan att strandskyddet &r hanterat och senare maste upphéva detaljplanen for att bygglov
inte kan beviljas ska markédgaren hallas skadeslos.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning och den del av strandskyddet som berors
foreslds upphdvas a; i plankartan.

Kommunens motivering till att upphdva strandskydd inom planomrddet dr att planforslaget
tillgodoser ett stort allmdnt intresse i form av byggande av bostdder och kommunal service i en
av de prioriterade utvecklingsorterna.

Planforslagets omfattning minskar och konflikten med intrang i virdefulla strandmiljéer dr
inte ldingre aktuell.

Utredningen av alternativa lokaliseringar av verksamheten behover kompletteras med ett vidare
perspektiv. Da naturvirdena utmed Kungsbackaén ér sa pass hoga dr det viktigt att kommunen tydligt
redogor for att detta dr det enda rimliga alternativet for att tillgodose intresset att anlédgga bostéder.
Utredningen behover omfatta Kungsbacka stad men dven kommunen i stort kan behova tittas pa. 1
annat fall kan det saknas sérskilt skil for att upphéva strandskyddet.

I stycket om lokaliseringsutredning i planbeskrivningen, saknas en beskrivning av vilka natur- och
friluftsvérden som finns inom de omraden dér strandskyddet avses upphévas. Detta kravs for att ge en
fullgod beskrivning av avvigningen mellan strandskyddsintresset och exploateringsintresset. I
handlingarna kan Lénsstyrelsen se att sddana beskrivningar gjorts for omradet kring an, dir
strandskyddet avses bibehallas, men inte for det omrade dér det avses upphévas.

Kommentar: Lokaliseringsutredningen for detaljplanen uppdateras. Kommunen har
fortfarande uppfattningen att lokaliseringen av Annebergs centrum dr ldmplig. Anneberg dr
utpekad som prioriterad utvecklingsort i kommunens éversiktsplan. Aktuellt forslag pdaverkar
inte naturvirdena utmed Kungsbackaan.

P& plankartan finns det i norra delen av planomréadet inom den administrativa gréansen, en yta med
beteckningen "GANG" samt en yta med beteckningen "B", diir beteckningen al for upphivande av
strandskydd inte angivits. Om strandskyddet ska upphivas pé dessa ytor, bor kommunen uppdatera
plankartan.

Kommentar: Planférslaget minskar i omfattning och det ovannimnda omradet dr inte ldngre
aktuellt.

Lansstyrelsen befarar dven att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

Kungsbackaan, delstrackan Lillan till Finnebédcken, har god ekologiska status. Delstrickan nedstroms,
Mynningen-Lill&n, har mattlig ekologisk status. Bada delstrackorna uppnar ej god kemisk status. I
planbeskrivningen anger kommunen att de underjordiska fordrdjningsmagasin som planeras innebdr en
samre rening av dagvattnet 4n andra reningsmetoder. Man ska darfor komplettera magasinen med



KUNGSBACKA KOMMUN
8 (41)

ytterligare reningsmetoder men inga berdkningar dr gjorda dnnu. Det &r viktigt att dessa matningar
tydligt presenteras underlaget.

Vidare sé ar kvalitetsfaktorerna “vattendragets ndaromrade” och ”svdamplanets struktur och funktion”
idag klassade som otillfredsstillande. Bada dessa faktorer riskerar att forsdmras ytterligare om man
genomfor de planerade erosionssékrande atgirderna samt bebygger inom Kungsbackaans
strandskyddsomréde. Erosionssékrande dtgirder riskerar dven att forédndra erosionsbilden och flytta
problemet till en annan del av omrddet som dé kan fa 6kad erosion vilket ocksd kan inverkan negativt
pa kvalitetsfaktorerna och ans naturvérden. Detta behdver redogoras for i planbeskrivningen.

Kommentar: Dagvattenlosningar foreslds nu ske i svackdiken som ger en bdttre rening och
fordréjning dn magasinslosning som foreslogs i samrddet.

Erosionssdkrande atgdrder planeras inte ldngre dd planomrddet har minskat i omfattning.
Planforslaget bedoms diirfor inte lingre vara i konflikt med kvalitetsfaktorerna “vattendragets
ndromrdde” och “svimplanets struktur och funktion”

Berdkningar av fororeningsbelastningen pa Kungsbackadn sker inom ramen for reviderad
dagvattenutredning.

Kommunen bedomer att planforslagets nya utbredning och omfattning inte innebdr en konflikt
med gdllande miljokvalitetsnormer.

R4&d om tilldmpningen av PBL och MB

Naturmiljo

Lansstyrelsen ser svarigheter med att genomfora planerad byggnation ur naturvardssynpunkt pa grund
av paverkan pa naturvirdena i och omkring Kungsbackadn. Denna typ av lugnt meandrande vattendrag
genom akermark dr en bristvara idag till f6ljd av utdikning, utrdtning och exploatering. Det &r inte bara
sjilva vattenmassan som har hdga naturvirden. Aven omkringliggande tridrida ir viktig for manga
djur och vixter och fungerar som en gron korridor i det annars 6ppna landskapet. De 6ppna
lerbranterna som successivt bildas och vixer igen dr ocksa mycket betydelsefulla for till exempel
flertalet skalbaggar. Till exempel den lilla kéllkvickloparen (Bembidion stephensii), rodlistad som NT,
ar knuten till just sddana hir miljéer (ingen kdnnedom om arten finns pé platsen).

Vid utredning av paverkan pa naturmiljon redogér kommunen i1 planbeskrivningen for olika typer av
paverkan pd Kungsbackaan. Det saknas dock en utredning av vad anlédggande av erosionsatgdrderna
kan fa for effekt pa stromforhéllandena i 4n och hur detta kan paverka andra delar av an. Det kan
finnas en risk att erosionen okar i andra delar av &n vilket ocksa skulle kunna ha negativ inverkan pa
ans naturvirden. Detta dr viktigt att sétta i relation till 6vriga planerade atgidrder utmed an.

Kungsbackaan ar ett mycket véardefullt vattendrag med hdga naturvirden, inte minst som lekplats for
havsnejondga. Vattendraget dr redan idag kraftigt paverkat av byggnation 1 ndromrédet. I planforslaget
finns erosionsskydd med som forslag till atgérder for att mojliggdra byggnation néra vattendraget pa
grund av att marken bestar av instabil lera. Ett anliggande av erosionsskydd till exempel 1 form av
schaktning inom strandzonen, sléntning av kanten pa vattendraget eller stenséttning innebér att
omradet som habitat for havsnejondga riskerar att forstoras. Detta antingen genom direkt exploatering
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eller indirekt genom dndrade stromforhallanden. Artens forekomst dr extremt hotad i hela landet med
mycket ddlig framgdng pa sina lekomréden de senaste aren. Forra dret kunde lek endast konstateras i

tva vattendrag i Halland. Aven artens virldspopulation 4r hotad vilket innebr att det #r ytterst viktigt
att varje potentiellt habitat bevaras. Larverna av havsnejondga lever flera r i sediment i strandzonen

innan de vandrar ut i havet. Dessa paverkas direkt genom atgérder i strandzonen.

Sverige dr bundna gentemot EU att sdkerstdlla gynnsam bevarandestatus for havsnejondga.
Lansstyrelsen anser att detta kraftigt forsvaras om man negativt paverkar populationen i Kungsbackaén
vilket dr ofrdnkomligt vid anldggande av erosionsskydd i strandzonen. Detta i synnerhet d&
exploatering och erosionsskydd planeras vid andra delar av an. Att negativ paverkan pa havsnejonogat
ar oundviklig konstaterar kommunen sjélva i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att man ej bor
tillata atgirder som paverkar strandzonen utmed delar av Kungsbackaén som hyser eller har potential
att hysa lekplatser for eller larver av havsnejondga.

Kan en verksambhet eller en atgérd som inte omfattas av tillstand- eller anmélningsplikt enligt andra
bestimmelser i miljobalken komma att vasentligt &ndra naturmiljon, ska en anmaélan for samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken goras hos Lansstyrelsen.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning och kommunen bedomer att naturmiljon inte
paverkas negativt av forslaget.

Biotopskydd

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) ska planldggning ske med hénsyn till natur- och
kulturvirden. Det innebér att forekomst av biotopskyddsomraden ska beaktas vid framtagande av
detaljplaner och utgora en av planeringsforutsittningarna. Om genomforandet av en detaljplan innebér
risk for skador pa ett biotopskyddsomrade behdvs dirfor en dispens fran bestimmelserna, vilket kraver
sarskilda skal. Sarskilda skil for dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostadsbyggande, dér
det inte finns nagra l&dmpliga alternativa losningar. Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas
vilka sdrskilda skil som kan aberopas 1 en kommande dispensansékan. Exploateringar bor dock alltid
planeras med sa stor hansyn som mojligt till skyddade biotoper och miljon i dvrigt.

For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i det enskilda fallet, mellan
skadan en atgédrd eller verksamhet innebar pa ett biotopskyddsomrade och tyngden i de skél som anges
for att vidta densamma. Som en del 1 avvidgningen bor en inventering och beskrivning av naturvirdena
hos forekommande biotopskyddsomriden utforas. Vid avvigningen ska ockséd hénsyn tas till om det
finns andra ldmpliga alternativ som inte innebar skada pa biotopen. Om exploateringen inte kan utforas
pa ett sddant sitt att biotopen bevaras bor det framgé varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets
syfte kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsédtgérd vags inte in i
beddmningen och dr inte ett séarskilt skal.

Det anges 1 planbeskrivningen att &kermarken saknar inslag av landskapselement som stenmurar och
Oppna diken. Men pa flygbilder syns det strukturer som forefaller vara diken inom jordbruksblocken
beldgna norr om Storavigen. Pa plankartan ser det ut att finnas diken utritade 1 bakgrundskartan, vilka
dven har pilar som verkar ange flodesriktning. P& en gatuvy dver omradet (i en allmént tillgénglig
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kartjanst) syns strak av vass i samma omrade. Det anges vidare att det finns en rad av 16vtrad pa sodra
sidan av Storavégens gang- och cykelvig.

Kommunen bor utreda om det finns generella biotopskydd inom ovanndmnda omraden. Finns det
sadana bor dessa skyddas i plankartan och en gransmarkering ldggas in.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av biotopskydd. Kommunen
bedomer att lovtrdden ldngs Stordvigens sodra sidan omfattas av det generella biotopskyddet.
Likasd finns diken inom jordbruksmarken norr om Stordvigen. Oppna diken i anslutning till
Jjordbruksmark omfattas av generellt biotopskydd. Ingrepp i biotopskyddade element kriver
dispens.

Vattenverksamhet, dikningsforetag och markavvattning

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebér t.ex. avvattning av mark samt
griavning eller uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgdr vattenverksamheter som kan
kréva ett tillstdnd eller en anmaélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomréaden, sasom diken eller andra
vattenomréden, &dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att
dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfér planomradet. Om
en overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan
traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors krivs i regel
omprdvning om man dndrar foretagets batnadsomréde eller flodesméngder till foretaget.

Markavvattning ar dels atgirder som utfors for att ta bort oonskat vatten genom drinering eller
dikning, dels atgérder som innebér skydd mot vatten, exempelvis invallning. Syftet med en atgérd ar
avgorande for om den omfattas av bestimmelserna om markavvattning. Om atgéarderna 6kar markens
lamplighet for ett visst &ndamal och effekten kommer att bli varaktig dr det en form av
markavvattning. Avledning av enbart dagvatten dr inte att betrakta som markavvattning.
Markavvattning kréiver tillstind enligt miljobalken. I Hallands ldn (utom Hylte kommun) finns dven ett
generellt forbud mot markavvattning. Det innebér att det behdvs bade en dispens ifrdn
markavvattningsforbudet och ett tillstdnd for sjdlva verksamheten. Inledningsvis bor den som vill
utfora markavvattning samrada med Liansstyrelsen. I regel ar det sedan Lansstyrelsen som provar
dispensen och tillstdndet. Om det ir storre eller komplicerade projekt, eller om det stélls
ersdttningsansprak, ar det istdllet Mark- och miljodomstolen som prévar tillstandsfragan. Domstolen
kan da dven prova dispensen.

Kommentar: Kommunen bedémer att foreslagen exploatering med foreslagna dtgdrder inte ger
upphov till markavvattningsverksamhet. Eventuellt tillkommande utlopp i Kungsbackadn kan
krdva anmdlan om vattenverksamhet.

Kulturmiljé
Strax norr om planomradet ligger Alafors kvarnmiljo som finns upptaget i kommunens

kulturmiljoprogram. Denna kulturmilj6 kan ses som en resurs for den nya bebyggelsen inom
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planomrédet och exempelvis lyftas in 1 en gronstrukturplan dér kulturviarden kan tillgéangliggoras for
allménheten. P4 grund av planomradets nérhet till den utpekade kulturmiljon bor det dven framgé om
det gjorts en bedomning av eventuell paverkan pé kulturmiljovardena.

Den nya bebyggelsen placeras icke-traditionellt pa 6ppen jordbruksmark och har en markant hogre
h6jd och storre skala dn den bebyggelse som traditionellt finns i omradet enligt Karaktérisering for
Anneberg-Alvséker, vilken ligger som underlag for utformningen av den nya detaljplanen. I
planbeskrivningen konstateras att konsekvenserna blir stora for landskapsbilden inom omradet men det
bor redogoras nagot tydligare for stdllningstagandet och for konsekvenserna for kulturlandskapet.

Befintlig byggnad pa Skérby 22:5, den éldre delen av snickerifabriken, dr en tidstypisk och
karaktéristisk industribyggnad frén 1940-talet. Fabriksbyggnaden &r inte upptagen i
bebyggelseinventeringen men den kan ses som del av den tradition av moébelsnickeri som lyfts fram 1
Karaktirisering for Anneberg-Alvsiker, vilken ligger som underlag for utformningen av den nya
detaljplanen. Industribyggnader som denna kan utgora ett intressant inslag i det nya
bebyggelseomradet, terkoppla till omradets tradition samt utnyttjas till omradets fordel, bade
gestaltningsmassigt och resursméssigt.

Kommentar: Kommunen bedomer att planomrddet inte paverkar Alafors kvarnmiljé. Kvarnen
ligger 500 meter norr om planomradet och det finns flera gardar mellan kvarnen och
planomradet.

Kommunen konstaterar att konsekvenserna blir stora for landskapsbilden men att behovet av
ett kommundelscentrum vid pendelstationen dr viktig att skapa for en hallbar
samhdllsutveckling. Omradets oppna karaktir kommer att forsvinna vid en utbyggnad. Detta
kommer framfor allt att mdrkas sett frdan Norra Annebergsviigen och Alvsdkersviigen, det vill
sdga de vigar som grdnsar till omrddet. Bebyggelsen kommer att ansluta till dessa vigar och
kommer ddirfor att ha en forankring i befintlig vig- och bebyggelsestruktur. Kungsbackadn och
en bred strandzon kommer att bevaras som ett gronstrdk oster om planomrddet.
Karaktirisering av Alvsdker-Anneberg har tagits bort som underlag for detaljplanen dd den
syftar till att vara underlag vid bygglovsdiskussion for om- och nybyggnad av enskilda hus och
inte for en storre etablering av ett kommundelscentrum.

Planomradet minskar i omfattning och snickerifabriken ingdr inte ldingre i planomradet.
Ddrmed innehaller planforslaget inte nagra forslag pa dndringar for snickerifabriken.

1 Gestaltningsprogrammet for detaljplanen redovisas intentionen for omrddet. Bebyggelsen
inom planomrddet har en utgangspunkt i den enkla ladugdrden som skapar en stark identitet
for byggnadsvolymerna i omrddet. Som fasadmaterial anvinds trdipaneler i olika utférande och
kulérer pa smahusen. Det lantliga lyfts fram i volym, struktur och materialval.

Arkeologi
Inom detaljplaneomridet har flera arkeologiska insatser genomforts. Detta mot bakgrund av att det

under dldre stenalder fanns en djup havsvik dar Kungsbackaan idag har sitt flode. Lings den ddvarande
havsviken fanns flera boplatser under jagarstenildern. I samband med forliggning av vattenledning
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och detaljplanecomradets succesiva utvidgning genomfordes arkeologiska utredningar och
forundersdkningar 2013, 2015, 2019 och 2020 (Jfr. 431-2311-12, 431-9310-14, 431-6308-18 & 431-
9187-19).

Inom planomradet vid Kungsbackaéns flode finns en fyndplats vilken dr noterad i
Riksantikvarieimbetets kulturmiljdregister Fornreg. som Rai Alvsiker 182/1.1996:7691. P4 platsen
patraffades bearbetat trd som daterat till yngre jarndlder. Fynden med fyndplats utgor fornlimning med
lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. I detaljplanen avses
markavsnittet ligga kvar som naturparkomrade, vilket medfor att fornlimningen bevaras. Vid eventuell
forandring av markanviandningen som berdr nimnda lamning kravs dock tillstdnd fran Léansstyrelsen
enligt 2 kap 12 § KML.

Resultaten fran ovan ndmnda utredningar och forundersokningar medfor att inga ytterligare
arkeologiska insatser dr motiverade. Sett ur fornlamningssynpunkt kan marken tas i ansprak for avsett
andamal.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Jordbruksmark

Lénsstyrelsen &r positiv till att kommunen har tagit fram en lokaliseringsutredning. Utredningen skulle
dock behova utvecklas nar det géller beskrivningen av alternativa omraden. Analys av forutséttningar
att ta annan mark 1 ansprik innebér att rimliga alternativ med hénsyn till planens syfte och geografiska
rackvidd ska identifieras, beskrivas och bedomas. Alternativen kan handla om alternativ lokalisering
av den typ av verksamhet som man planerar for. Syftet ar att de alternativa 16sningarna ska kunna
bedomas pa ett likvardigt sdtt som det valda alternativet.

Kommentar: Lokaliseringsutredningen for detaljplanen uppdateras med beskrivning av
alternativa omrdden enligt Linsstyrelsens yttrande.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen i omradet och dess padverkan Véstkustbanan bor tydliggoras, speciellt med
hansyn till hur Vistkustbanan paverkas av ett 50- och 100-arsregn i1 de nya forhdllandena. Nodvéndiga
atgarder ska tas for att sikerstilla att ytavrinning inte sker till Vistkustbanan vid hoga floden.

Kommentar: Kommunen tar fram en Skyfallsanalys for detaljplanen. Analysen visar att
planomradet har sin naturliga avrinning till Kungsbackadn och eftersom jdrnvigen ligger
vdster om planomradet bedémer kommunen att jarnvdgen inte paverkas av nagra okade
vattenfloden.

Sociala konsekvenser/barnperspektivet

Under den sociala konsekvensanalysen i planbeskrivningen &r det bra att barnperspektivet lyfts som en
egen aspekt under varje underrubrik. Dock hade det varit bra om det d&ven hade lyfts fram i
planforslaget dé det i konsekvensanalysen ibland kdnns oklart vad i planforslaget som gor att den
aktuella konsekvensen ur ett barnperspektiv far det resultatet. Det framgar inte ur planbeskrivningen
hur man kommit fram till barnperspektivet. Nar man pa sidan 36 skriver att "ur ett barnperspektiv
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handlar trygghet i det offentliga rummet frimst om trafiksdkerhet och skydd mot andra eventuella
olyckor” sa ar det ett vildigt generellt uttalande som sdkert stimmer for en del barn. Dock &r man barn
till 18-ars alder och om man exempelvis tar en flicka 1 6vre tondren sé ar det inte frimst oro for
olyckor som framtrader i trygghetsundersokningar. I just det fallet ligger oro for att utséttas for brott
sasom sexualbrott och valdsbrott hogre dn oron for trafikolyckor. Att det blir viktigt i denna plan
handlar om cykelnétets strickning och utformning. For att kunna balansera detta sa blir det viktigt att
redogora for hur barnperspektivet tagits fram och i en sé pass stor plan som denna &r dialog med olika
malgrupper bland barn att rekommendera.

Med anledning av att det i den sociala konsekvensanalysen skrivs att ur ett barnperspektiv handlar
trygghet i det offentliga rummet framst om trafiksdkerhet och skydd mot andra eventuella olyckor”
hade det varit bra att pa ett tydligare sétt skriva ut hur planforslaget skapar denna trygghet. Framforallt
tva aspekter i dragningen av gatunétet i planomradet sticker ut. Dels planeras vigstrickningen som
kopplar ihop planomrédet med angrinsande planomrade (Stordvégen) att anldggas som en lokalgata.
For att undvika att Kungsbackaan skapar en barridreftekt &r kopplingen mellan dessa tva planomraden
valdigt viktig da de bégge innehaller transportstrak till malpunkter for barn sasom lekplatser, forskola,
centrum och kollektivtrafik. Att da anldgga lokalgata som enligt beskrivningen saknar cykelbana gor
att barnens trafikmiljo blir svartolkad. Antingen méaste barnet cykla pa véigen eller pé trottoaren. Om
man dessutom ténker en fordlder som cyklar tillsammans med ett yngre barn pa egen cykel till forskola
vilket ofta innebiir tvé cyklar i bredd blir detta Ainnu svérare. Aven vignitet som leder forbi forskolan
och fram till den planerade ingangen till forskola bestar av lokalgata och skapar alltsd samma problem.
Planen ger i dessa delar en kinsla av att vara planerad for biltrafik vilket knappast gynnar
barnperspektivet.

Vid den planerade lekplatsen som ligger bredvid torget och som uppfattas hora ihop som ett strak
mellan pendelhallplats och vardboende sa delas torget och lekplatsen at av kvartersgata som 1 sin
uppbyggnad ska vara en lagfartsgata ddr alla trafikanter ror sig pa lika villkor. D& man delar upp tva
sammanhéingande malpunkter for barn, sdsom lekplats och torg, och skiljer dessa a4t med blandtrafik
finns en farhdga att det inte leder till den trafiksédkerhet som planen vill skapa, sirskilt da barn sdllan
ror sig 1 trafiken pd samma villkor som bilburna vuxna och har mycket svarare att uppfatta farorna i
trafiken som blandtrafik kan leda till.

Sammantaget dr det svért att se hur planen leder till 6kad trygghet hos barn genom 6kad trafiksikerhet
med den utformningen av gatunitet som planen redogdr for.

Med ovan anforda kring cykelbanor sa finns som enda storre cykelstrdk for att knyta ihop angransande
planomrédden med redan etablerade cykelstrak det planerade GC-straket i parken vid Kungsbackaén.
Den vanliga rekommendationen ur trygghets- och brottsforebyggande synpunkt &r att primért leda
huvudstrak ldngs byggnaders framsida och genom offentliga utrymmen dér det finns social kontroll
eller en upplevelse av det (Stiftelsen Tryggare Sverige, 2020).

Att anldgga ett strak 1 en milj6 s& pass utanfor och pa baksidan av 6vrig bebyggelse stéiller manga krav
pa utformning for att fa effekten att den anviinds som det &r tidnkt. Detta blir sérskilt viktigt nér
alternativa cykelvigar saknas, vilket det gor 1 detta fall. Risken enligt Boverket (2010) med att géra en
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egen dragning av cykelbanan som den 1 planen ar att cykelbanan kan uppfattas som 6dslig och isolerad
och ge kinslan av att ingen ser mig pd platsen vilket i sig kan gora att man undviker att anvdnda
cykelbanan och istéllet véljer en trafikfarligare vig sdsom de utan cykelbanor.

I planbeskrivningen ndmns att det planerade GC-stréket ska ha belysning, parksoffor och en naturlik
vegetation. FoOr ett sd pass viktigt strak hade det varit bra om planbeskrivningen tydligare redogjorde
for behovet av noggrann utformning for att undvika att GC-véagen uppfattas om otrygg. Exempel kan
enligt Stiftelsen Tryggare Sverige (2020) vara att planera for att GC-stréket ska vara synligt fran s&
manga kringliggande funktioner som mojligt, i detta fall radhus, bostdder, forskola och virdboende.
Dessa siktlinjer ska ju da inte brytas av vegetation och dér dr barnperspektivet viktigt att beakta.
Exempelvis bor de fria siktlinjerna i hojd stracka sig frén 0,5 till 2 meter for att &ven barn ska kunna se
tydligt (Stiftelsen Tryggare Sverige, 2020). Detta kan 1 sin tur krdva véldigt medvetna val vad det
giller vegetation sa de inte vaxer upp och bryter siktlinjerna. En sekunddr vinst med detta att det per
automatik skapar bra 6vervakningsmdjligheter fran GC-bana in till forskolegéarden, vilket dr en plats
som annars litt blir brottsbelastad med exempelvis skadegorelse pé kvillar och helger.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Den sociala konsekvensanalysen uppdateras utefter
aktuellt forslag.

Huvudmannaskap utifrén ett trygghetsperspektiv

Torget beskrivs i planforslaget som att ha en viktig funktion och betydelse” i omradet. Torg dr och
ska vara en naturlig motesplats for alla manniskor och bor darfor uppmuntra till detta. For att skapa
attraktivitet pd en plats och koda platsen med innehall sa &r givetvis planldggningen viktig men 4n
viktigare dr hur platsen skots och anvénds nir den vél existerar. Platsen ska finnas i manga ar
framover. Att dd vélja enskilt huvudmannaskap for en s viktig och central plats i det
trygghetsskapande arbetet ar svart att forstd da kommunens radighet 6ver platsen i framtiden kraftigt
minskar. For att ha kontroll 6ver de mest vésentliga allménna platserna i ett planomrade sdsom torg,
parker, cykelbanor etc. som skapar en god social livsmilj6 for alla ar det att rekommendera att ha
kommunalt huvudmannaskap for dessa alternativt vara véldigt noga med att kravstélla hur dessa bor
utformas vilket inte 4r gjort i planen. An viktigare ir detta nir planen, som denna, syftar till att utforma
centrumomradet sikert och attraktivt.

Kommentar: Kungsbacka kommun har en ndagot sdregen uppbyggnad med en liten centralort
i forhallande till det hoga invanarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra
delar under dren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Sldp,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesds finns sammanlagt cirka 500 géllande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprdttades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap
for allmdnna platser.

Med hdénsyn till det stora antalet gdllande detaljplaner inom omradena har kommunen inte
bedomt det som realistiskt att vare sig ur allmdnt eller enskilt intresse pabdrja en
planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet for allmdnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhallandena gér kommunen bedémningen att det finns
sdrskilda skdl enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara
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huvudman for de allmdnna platserna dven i de nya planerna som upprdttas inom de aktuella
kommundelarna.

Utformning av bebyggelse

Kommunen har genomgaende och bra tankar kring hur omradet ska gestaltas med tillhdrande
gestaltningsprogram men detta &r inte sékerstéllt 1 detaljplanen. Om kommunen vill att omradet ska
gestaltas pa ett visst sdtt kan det vara bra att koppla nigra av tankarna till planbestimmelser, tex
fasadmaterial.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Planbestdmmelser

Att reglera vaningshdjden rekommenderas normalt inte eftersom det reglerar ndgot pé insidan
byggnaden. I aktuell plan har bestimmelsen kombinerats med en bestimmelse om hogsta nockhdjd.
Kommunen bor fundera 6ver vilka konsekvenser det kan fa med dessa bestimmelser. Nockhdjderna
verkar vara lite vél hogt tilltagna i forhdllande till vaningsantalet vilket kan bli missvisande for
allménheten.

Planbestdammelserna om nockhdjder bor ligga under rubriken bebyggandets omfattning, hdjd pa
byggnader. Som det dr nu finns bestimmelser om hojder pa flera olika stéllen.

Pé négra stillen har egenskapsbestimmelserna samma storlek som anvéndnings-bestimmelserna vilket
gOr att man blandar thop dessa, tex egenskapsbestimmelserna for vaningsantal, V.

Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och redovisas var
for sig 1 listan med planbestdmmelser. I detta fall &r tex bestimmelsen Bostidder/Centrumverksamhet
redovisad pa samma rad bland planbestimmelserna.

Om planbestimmelsen f2, att centrumlokaler ska anordnas 1 bottenvaningen mot Gataz, dven ska gélla
vid torget bor planbestimmelsen inforas dir och dven gélla mot torget. Som det ser ut nu finns
planbestimmelsen f: enbart pa byggritten soder om Alvsakersvigen och dirmed ir det inte sikerstillt
att det skapas centrumlokaler mot torget.

Kommunen bor fundera pé att infora utfartsforbud pa del av parkeringsytan som vetter mot
Alvsékersvigen.

Egenskapsbestimmelsen for utférande som avser maximal tilldten belastning giller endast for del av
omréde enligt den tillhorande karta som bestimmelsen hinvisar till. Bestimmelsen bor séledes
redovisas med beteckningen b och inféras pa den bifogade kartan alternativt pa den bifogade kartan
och plankartan.

Kommentar:  Nockhdjden dr vdl tilltagen for att méjliggora inredda vindar och tekniska
anldggningar.

Plankartan justeras enlig Linsstyrelsens och Lantmdteriets yttranden gdllande kombinationer
av anvdndningar.

Utfartsforbud infors pad del av parkeringsytan som vetter mot Alvsdkersvigen.
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En ny planbestdmmelsen ldggs till i plankartan som reglerar "Maximal tilldten belastning 10
kPa inom hela planomrddet och utgadr frdan marknivaer i plankartan. Det gdller dven allmdn
plats.”

Ovri ga synpunkter noteras.
2. Lantmateriet

Omprdvning av Alafors GA:5

Pé flertalet stillen i planbeskrivningen ndmns att ansékan om omprévning for av den befintliga
gemensamhetsanliggningen Alafors ga:5. Anslutning for de blivande fastigheterna kan i de flesta fall
l6sas med en 6verenskommelse mellan berord fastighetségare och forvaltande samféllighetsforening,
vilket ocksa nimns pa nagot stille, varfor Lantméteriet anser ett fortydligande gillande vad
omprovningen ska avse bor goras 1 planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med ett fortydligande angdende omprévningen.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och redovisas var
for sig 1 listan med planbestdmmelser. I detta fall dr tex bestimmelsen bostdder/Centrumverksamhet
redovisad pa samma rad bland planbestimmelserna.

Det rekommenderas inte ldngre att antal vaningar ska anvindas som planbestdmmelse eftersom
Boverket kommit fram till att det inte &r 1dmpligt att reglera vaningshdjd i detaljplan. Se s. 53 1
Boverkets konsekvensutredning infor inférandet av de allmédnna raden for planbestimmelser.

Kommentar: Plankartan justeras enlig Linsstyrelsens och Lantmditeriets yttranden gdllande
kombinationer av anvdndningar.

Ovri g synpunkt noteras.

Egenskapsbestimmelse om utférande

Egenskapsbestammelsen for utférande som avser maximal tillaten belastning giller endast for del av
omrade enligt den tillhorande karta som bestimmelsen hanvisar till. Bestimmelsen bor saledes
redovisas med beteckningen b och inforas pa den bifogade kartan alternativt pa den bifogade kartan
och plankartan.

Lantmateriet dr for 6vrigt oséker pd huruvida den tillhdrande kartan som bestimmelsen hinvisar till,
som finns infogad i plankartan, dverensstimmer med lagens krav géllande plankarta enligt 4 kap 30 §
PBL. Lantmadteriet anser dven att det bor fortydligas vad som menas med bebyggelsegrins samt
fortydliga att denna grins inte har ndgon juridisk verkan.

Kommentar: En ny planbestimmelsen ldggs till i plankartan som reglerar "Maximal tillaten
belastning 10 kPa inom hela planomrddet och utgar fran marknivaer i plankartan. Det gdller
dven allmdn plats. ”Bestdmmelse om bebyggelsegrdns har tagits bort.
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Otydligt anvindningsomrade

Lantmateriet foreslar att bestimmelsen for anvindningsomradet E i sydostra delen av planomradet
flyttas fran anvindningsomradet till utanfor anvindningsomradet med en hanvisning (i form av en pil
eller liknande) till omrédet. Den nuvarande redovisningen &r otydlig.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning och det ovannimnda omradet ingadr inte ldgre
i planomradet.

Otydlig anvindningsgrins

Anvindningsgrinsen mellan tex VAG och GATAL #r otydlig till foljd av att lagret fastighetsgriins fran
grundkartan sammanfaller med anvéndningsgriansen.

Kommentar: Planférslaget dndras och grdnsen justeras efter aktuellt forslag.

3. Trafikverket

Transportsnal planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar f6r bostédder i centrala delar av Anneberg tétort
med nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska
bilberoendet och nd mal om en minskad klimatpaverkan.

Trafikflode

Trafikverket noterar att det star i planhandlingarna att “exploateringen i Annebergs centrum kan
uppskattas generera en trafikmingd pa ca 1400 fordon per vardagsmedeldygn”.

Baserat pa analysresultat fran genomford trafikutredning i samband med detaljplaneforslaget och pa
den nya alstrade trafikméngden fran planerat planomradet kan Trafikverket godta en ombyggnation av
nuvarande fyrvigskorsning mellan vag 980 och Norra (vdg 981) resp. S6dra Annebergsviagen. Dock
ska placering av cirkulationsplats pd vig 980 beakta ldngslutning pa den senare sd att VGU-krav pa
vilplansldngd 1 6stergaende riktning blir uppfyllt. Mer specifika detaljutformingsfrdgor kommer att tas
upp 1 ett senare skede.
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En GCM-passage ska anldggas pa vig 980 och en gédngpassage alt. ett dvergangstélle pa Sodra
Annebergsvigen.

Vid hallplatserna strax dster om den planerade cirkulationsplatsen ska man ha en mittbarriar i

mittrefugen pé vdg 980 med lingd motsvarande minst hallplatsfickornas dster om planerad GCM-
passage.

Trafikverket har inget att erinra om forslagna anslutningar till planomradet fran vig 980 och frén vig

981. Dock ar det viktigt att ha minst 3,75 m kérbanebredden mellan kantstoden vid kantstensatta
mittrefuger.

Trafikverket vilkomnar att den befintlig viganslutning till det sddra planomradet planeras stéinga och
ersétts. Stdngningen maste ske vid 6ppningen av den foreslagna planldsningen.

Prognosar bor vara 20 ar efter planomradet tas 1 bruk.

Kommentar: Planforslaget justeras och utformas med en cirkulationsplats i korsningen
Alvsdkersvigen och Norra Annebergsviigen. En mer detaljerad utredning av utformningen av
cirkulationsplatsen kommer att tas fram innan detaljplanen antas. Utredningen kommer dven
att se dver utformningen av Alvsdkersviigen dir det foreslds en bredare gdng- och cykelviig pd
norra sidan samt en gdng- och cykelpassage éver Alvsdkersvigen. Kommunen har en dialog
med Trafikverket angdende denna utredning.

Planforslaget minskar i omfattning och ny tillfart pd norra sidan av Alvsdkersvigen dr inte
lingre aktuell. Det aktuella planforslaget foreslar en infart till omradet pa sédra sidan av
Alvsdikersvigen vid den befintliga infarten till snickerifabriken. Stingning och omlokalisering
av tillfart till bostadsfastigheten vid bron vid Alvsdkersviigen dr inte lingre aktuell.

Trafikutredningen uppdateras efter aktuellt forslag. Utredningen berdknar att planforslaget
genererar cirka 1 600 fordonsrérelser per dygn. Trafikméngden pd Alvsdkersvigen dr 2045
inklusive exploateringen bedoms bli cirka 8 600 fordon per dygn som kor vister ut och 6 940
fordon som kor oster ut.

Bullerstérning

Trafikverket anser att bullerférordningen kan uppfyllas men for en byggnad i korsningen vag 980/ véig
981 kravs det att mindre ldgenheter (hogst 35 kvm) uppfors. Vidare kravs det aven delvis mindre
lagenheter pa det hus som ligger strax norr om ovan ndimnda byggnad d& &dven sddra gaveln pa denna
byggnad overskrider 60 dBA.

Bullerutredningen visar ocksa att det kan bli svart att bygga uteplatser utan att ocksa uppfora
bullerskydd da det saknas stdrre omradden dar 50 Leq och 70 max innehélls.

Kommentar: Bullerutredningen uppdateras utefter aktuellt forslag.
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Vibrationer

Trafikverket har fétt del av vibrationsutredningen och noterar att valet av mitpunkter uteldmnar
omraden for planerade bostadshus i den frimre raden. I utredningen framgér det inte hur lang
maétperioden varit, beskrivning av métsystem eller hur givarna har monterats. Métvirden anges i RMS
men det framgér inte hur dessa mitvarden korrelerar mot de planerade byggnaderna.

Uppgifter om trafikeringen saknas, Trafikverket undrar om den har varit normal under métperioden.
Det saknas matchning mot tdg avseende (tagslag, vikt och ldngd) for de hogsta mitvirdena.

Trafikverket saknar en redovisning om hur komfortnivaer har beréknats fram for den planerade
bebyggelsen avseende pa grundldggning, byggnadsstomme och vaningsplan.

Kommentar: Vibrationsutredningen kompletteras enligt Trafikverkets yttrande.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omradet och dess padverkan Véstkustbanan ska tydliggoras, speciellt med
hansyn till hur Vistkustbanan paverkas av ett 50- och 100-arsregn i1 de nya forhdllandena. Nodvéndiga
atgarder ska tas for att sikerstilla att yt-avrinning inte sker till Véstkustbanan vid hoga fléden.

Kommentar: Kommunen tar fram en Skyfallsanalys for detaljplanen. Analysen visar att
planomradet har sin naturliga avrinning till Kungsbackadn och eftersom jdrnvigen ligger
vdster om planomradet bedémer kommunen att jirnvdgen inte paverkas av nagra okade
vattenfloden.

Barnperspektiv

Trafikverket uppmanar kommunen att sékerstélla att planomradet levererar sékra gdng- och cykelstrdk
till forskolan och lekplats ldngs alla lokalgatorna. Pa planbeskrivningen visar det att cykelvagar ar
endast med 1 kvartersvédgar och inte med lokalgator.
Riskhantering
Enligt Lansstyrelsens policy skall risker frén farligt gods beaktas for nyetableringar inom 150 m fréan
primdrstrak for farligt gods, dvs. Vistkustbanan.
Vighallning
Trafikverket noterar att processen att overlater vighallning av viag 970 till kommunal férvaltning
pagar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

4. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI:s anser att enligt PM Geoteknik ir stabilitetsforhallandena for planomradet mot Kungsbackaan
generellt sett ej tillfredsstéllande. P4 karta i Figur 8 i PM Geoteknik visas ett forslag pa
stabilitetsh6jande atgirder som striacker sig ldngs an fran en bit utanfor den norra plangransen fram till
plangrinsen i sdder. For slint mot Kungsbackadn strax norr om Alvsakersvigen, som ej ingar i
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planomrédet, samt omrade strax soder om planomradet redovisas ingen utredning av
stabilitetsforhallanden. SGI anser att stabilitetsforhdllandena och eventuella behov av dtgirder bor
klarliggas for fastigheten utmed &n nirmast norr om Alvsakersvigen och for fastigheten utmed &n
ndrmast detaljplaneomradet i soder. Om stabilitetsforhallanden &r ej tillfredsstéllande for dessa delar
bor det dven klarldggas om ett eventuellt skred kan bedomas ha paverkan pé stabilitetsforhallanden for
aktuellt planomrade. I [3] pétalas ett behov av kénslighetsanalys av erosionsforhdllanden och
erosionens paverkan pa stabiliteten. SGI anser att erosion och eventuellt behov av erosionsskydd bor
utredas ndrmare. Om foreslagen avschaktning och KC-pelarforstarkning utfors sd géller enligt [3] att
korta glidytor som slér upp strax framfor KC-pelama uppfyller SK 2 (FEN=I,0) men inte SK 3
(FEN=L]) fullt ut. SGI anser att KC-pelarforstirkning ska utformas som en barridr for de smé
glidytomas utbredning. Detta innebér att stabiliteten for KC-pelarforstarkningen dven behover
kontrolleras for det fall att ett eventuellt strandnéra skred har skett.

Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning till foljd av de geotekniska forutsdttningarna
och de héga naturvirdena vid Kungsbackaan. Planomrddet gréinsar inte ldngre till
Kungsbackaan. Flertalet geotekniska utredningar har tagits fram som utreder det nya
planomradet. En sammanfattande rapport har tagits fram av Norconsult AB, 2023-06-26 som
bedomer att aktuellt planomrade uppvisar tillfredstdillande stabilitet utan
forstdarkningsatgdrder.

5. Raddningstjinsten Storgoteborg

Réddningstjansten anser att planbeskrivningen bor fortydligas avseende brandvattenforsorjningen. De
forvantar sig utbyggnad av brandvattenforsorjning 1 form av konventionellt system inom planomradet.
Den typ av bebyggelse som planeras i omradet stiller krav pa att brandposters kapacitet ska motsvara
omradestyp A2 enligt VAV P83. Brandvatten omnamns under tva olika rubriker i samrddshandlingen,
dels under ”Brandvattenforsorjning” dels under "Raddningstjédnsten”. Raddningstjénsten anser att
handlingen bor justeras sa att det tydligt framgér under en av ovan ndmnda rubriker for att undvika
missforstand.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med att brandvattenforsorjning foreslds ske i
form av konventionellt system inom planomrddet.

6. Polismyndigheten

Polisen har inga synpunkter mot detaljplaneforslaget. De ser girna det brottsforebyggande arbetet med
till exempel god belysning i omradet med mera beaktas.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
7. Kulturmiljo Halland

Omradet dr inte utpekat som sdrskilt viardefull kulturmilj6. Norr om planomrédet finns en
kulturhistoriskt vardefull kvarnmiljo; Alafors. Den bedoms inte paverkas i ndgon hogre grad av
planforslaget.
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Omradet &r 1 stort obebyggt och den bebyggelse inom planomradet som var utpekad som
kulturhistoriskt vardefull &r numera riven. Arkeologisk férundersokning och utredning har utforts. Det
bedoms darfor inte finnas nagra direkta kulturvarden som péverkas, trots den omfattande bebyggelse
som detaljplanen medfor.

Vi hoppas att den smaskaliga bebyggelse som finns runt om planomradet kommer att bevaras 1
kommande etapper och utveckling av omradet. I 6vrigt har vi inga synpunkter i drendet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Sakagare
8. Fastighetsigare till Alafors 2:39

Fastighetsigaren anser att tre vaningar pa den nya bebyggelsen ir lagom. Onskar en ny infart fran
Alvsakersvigen till nybyggnation, cirka 20 meter vister om Alafors 2:39 om méjligt. Anser att det ér
tillriickligt med trafik frin Alvsikersvigen sdder om fastigheten. Samma onskas vad giller
géng/cykelvig over rekreationsomrédet.
Kommentar: Planforslaget minskar i omfattning och grinsar inte lingre till Alafors 2:39. Den
gemensamma tillfarten som redovisades i samrddet dr borttagen. Det dr inte ldngre aktuellt att
stanga befintlig tillfart till Alafors 2:39 och anldgga ny tillfart via planomradet.

9. Fastighetsigare till Skarby 22:3

Fastighetsdgaren anser att fastigheten Alafors 2:49 dveretableras om tillatelse ges till 3- och 4-
vaningshus som vésentligt avviker fran befintlig bebyggelse och milj6 i niromradet. Den foreslagna
hoga byggnationen ger dessutom en vésentligt negativ inverkan pa dagsljustillforseln till
fastighetsigaren till Skarby 22:3.

Fastighetsdgaren vill darfor att den planerade bebyggelsen enbart ska besta av 2- (dar nu foreslas 3-)
och 3- (dér nu foreslas 4-) vaningshus. Vidare anser fastighetsigaren att det planerade 5-vaningshuset
pa andra sidan Alvsakersvigen ska begrinsas till 3 vaningar

Kommentar: Planomradet for Annebergs centrum ingadr i den prioriterade utvecklingsorten
for Anneberg. Enligt kommunens oversiktsplan, lagakraftvunnen 2022, dr det i de prioriterade
utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Anneberg och Asa som storre delen av kommunens
tillviixt ska ske dd dessa orter erbjuder god kollektivtrafik. Om fler invanare bor ndra vara
stationer okar mojligheten att de fdr korta restider. Fler mdnniskor i vdara stationsorter gor
ocksa att forutsdttningarna for service och kollektivtrafik 6kar. Ndérheten till detta utbud gor att
fler kan vilja gd och cykla. Inriktningen for utvecklingsorten Anneberg dr att komplettera
omradet med bostdder, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden.

Annebergs centrum ligger néra en pendelstation och kommunen har en genomgdende idé att
planera for fler bostdider i kollektivtrafikndra ldgen. Planforslaget minskar i omfattning och
bebyggelsen pa Alafors 2:49 minskar i antal bostdder och en huskropp i sédra delen tas bort.
Bebyggelsen sdnks vid centrumdelen fran fem till fyra vaningar.
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Vid samradsmotet framkom att det finns uppenbara risker for skred, séttningar och negativ paverkan
pa kringliggande byggnation (t.ex. sittningar) i anslutning till den foreslagna detaljplanen. Detta
inkluderar fastighetsdgarens byggnader pa Skérby 22:3 inklusive befintlig bergvirmeinstallation (i
anslutning till Alafors 2:49). Begrepp som kvicklera och flytande lera ndmndes bl. a. som riskfaktorer.
Fastighetsdgaren undrar hur denne ekonomiskt garanteras skydd mot eventuella sddana skador av
exploatoren och Kungsbacka kommun? Vem ansvarar juridiskt for den geotekniska utvirderingen och

vem bédr ansvaret om det senare utvisar sig att utvirderingen inte har fingat upp geotekniska risker
(’dolda fel”)?

Kommentar: Kommunen dr ansvarig for att den byggnation som mdjliggors enligt
detaljplanen gar att genomfora. Om kommunen till exempel inte har utrett forutsdttningarna
for skred tillrdckligt vil och det skulle orsaka problem ndr detaljplanen genomfors skulle
kommunen kunna bli skadestandsskyldiga. Preskriptionstiden for det ansvaret dr for
ndrvarande 10 dr.

Ndr omrdden byggs ut kommer den som bygger hallas ansvarig for att omgivningen inte
paverkas negativt. I bygglovsprocessen faststdills behov av kontroller under byggnationen eller
andra villkor som behover uppfyllas vid prévning av startbesked. I kontrollplanen som
faststdlls vid startbeskedet framgdr vilka kontroller som ska utforas under byggnationen. [
startskedet framgdr villkor som behover uppfyllas och vilka handlingar som sedan ska ldmnas
in for att slutbesked ska kunna ges.

Synpunkterna oversdnds till exploatoren.

Fastighetsdgaren dr vidare orolig for hur avrinnings- och pumpkapaciteter kommer att tas om hand
(frdn Alafors 2:49). D& byggnationsomradet sluttar ner mot fastigheten Skérby 22:3, dér
fastighetsdgaren redan tidigare haft problem med vattenavrinningen ovanifrén, vill fastighetsdgaren att
dessa fragor méts, utvirderas och beaktas pa tillfredsstdllande sétt.

Kommentar: Dagvattenutredningen uppdateras. Den redovisar att avrinningen fran Alafors
2:49 kommer att tas om hand, fordréjas och renas i ett svackdike inom Alafors 2:49 innan det
sldpps ut via dagvattenledningar i Kungsbackadn. Den losningen innebdr att Skarby 22:3 inte
paverkas negativt vid normala forhdllanden. Mer sdllsynta stora regn dr inte det systemet
dimensionerat for att kunna hantera. Vid skyfall kommer vatten rinna pd markytan och félja
markens lutning ner mot Kungsbackadn. Dagvattenutredningen foresldar en styrning av
vattenfloden mot norr och Alvsdkersvigen och diven dtgdrder for att leda vatten forbi infarten
vid snickerifabriken. Genomfors atgdrder av den hdr typen kommer avrinningen mot Skdrby
22:3 minska jamfort med dagens forutsdttningar.

Vilka “icke storande verksamheter” avses och kommer att tilldtas som hyresgéster i den hogre delen av
industrifastigheten (Annebergs Snickerifabrik AB) som ndmndes pa samradsmotet?

Hur ser fordelningen av ldgenhetsstorlekarna ut (1-4 rum) med tanke pa de framtida &lders- och sociala
strukturerna 1 Annebergs Centrum?
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Fastighetsdgaren forutsétter att ingen del av fastighet Skérby 22:3 ingér i1 det framlagda
detaljplaneforslaget.

Kommentar: Planomrddet minskar i omfattning och snickerifabriken ingar inte lingre i
planomradet.

Detaljplanen reglerar inte storlekar pd ldgenheter eller uppldtelseformer. I de bullerutsatta
ldgena mot Alvsakersvigen och Norra Annebergsvigen kommer det att finnas smaldgenheter
for att klara bostadskraven pd bullernivaer i ligenheter.

Ingen del av fastigheten Skarby 22:3 ingdr i detaljplaneomrddet.
10. Fastighetsigare pa Skarby 22:6

Enligt PBL ska hdnsyn tas till befintlig bebyggelse, detta har knappast enligt oss beaktats nér man
placerar sa manga hoga hus pa en sa liten yta. Fastighetsdgarnas fina utsikt kommer att forsvinna och
man kommer att kiinna att man blir instangd. D4 villabebyggelsen verkar vara planerad pé fastigheten
Skarby 2:3 som &r beldgen sdder om vér fastighet, anser vi det 1ampligast att fortsitta med
villor/radhus 4nda fram till Alvsikersviigen. Centrum kan dé byggas norr om Alvsikersviigen och blir
pa sé vis mer sammanhéngande, och inte som nu foreslds delat med en trafikerad vig mitt emellan
centrumbyggnaderna. Vid villabebyggelse istdllet for tyngre fastighetsbebyggelse skulle dé inte
palning bli aktuellt. Fastighetsédgaren &r rddd for skador pa deras fastighet. OBS marken ér ju inte den
bista for sa stor bebyggelse.

Kommentar: Planomrddet for Annebergs centrum ingdr i den prioriterade utvecklingsorten
for Anneberg. Enligt kommunens oversiktsplan, lagakraftvunnen 2022, dr det i de prioriterade
utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Anneberg och Asa som storre delen av kommunens
tillviixt ska ske dd dessa orter erbjuder god kollektivtrafik. Om fler invanare bor ndra vara
stationer okar mojligheten att de far korta restider. Fler mdnniskor i vara stationsorter gor
ocksd att forutsdttningarna for service och kollektivtrafik 6kar. Nérheten till detta utbud gor att
fler kan vdlja ga och cykla. Inviktningen for utvecklingsorten Anneberg dr att komplettera
omrddet med bostdder, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden.

Annebergs centrum ligger néra en pendelstation och kommunen har en genomgdende idé att
planera for fler bostdder i kollektivtrafikndra ldgen. Planforslaget minskar i omfattning och
bebyggelsen pa Alafors 2:49 minskar i antal bostdder och en huskropp ndrmast Skdarby 22:6 i
sodra delen tas bort.

Detaljplanen for Skarby 2:3 forvintas fd en ny inriktning med flerbostadshus, parhus och
radhus med tanke pd att omrddet ligger strategiskt ndra Annebergs pendelstation.

Ndr omradet byggs ut har exploatéren ansvar for att till exempel palning inte orsakar skador
pd omgivande bebyggelse.

Fastighetsdgarna stéller sig fragande till hur exploateringen av omradet kommer att paverka
vattenmiljon 1 den kénsliga Kungsbackadn. Dessutom kommer &n att drabbas av fororeningar bade
under byggtiden men dven senare via dagvatten, detta oavsett forsok till rening. Och att det ska bli ett
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70-tal parkeringsplatser verkar vara planerade nedanfor Annebergs snickerifabrik, endast nagra fa
meter fran an, det kommer att medfora ytterligare utslapp i an.

Fastighetsdgarna anser att den del som blir kvar pd Snickerifabriken kan goras om till vardcentral,
folktandvard och apotek. P4 sé sdtt behdver man inte bygga sa manga hus. Ta till vara pa resurserna
som redan finnes.
Kommentar: Planomradet minskar i omfattning och snickerifabriken ingar inte ldngre i
planomrddet.

Dagvattenutredningen uppdateras och redovisar att avrinningen frdn Alafors 2:49 kan tas om
hand, fordrojas och renas i ett svackdike inom Alafors 2:49 innan det sldpps ut via
dagvattenledningar i Kungsbackadn.

11. Fastighetsigare till Alafors 2:55

Anneberg dr ett samhélle med ldgre byggnation och bor sa forbli. Hojden pé de fastigheter som ligger
langs norra Annebergsvédgen paverkar mest. Fastighetsdgaren vill ha tvavaningshus som hogst langs
denna vidg. Dels dr de hoga byggnaderna inte i linje med befintlig bebyggelse och utsikt kommer att
forstoras. En annan aspekt ér att det ljud fran trafik och dé frimst jarnvdg kommer att 6ka bl a p g a att
den kommer att studsa mot de hoga fasaderna.

Ljudet kommer pa detta vis att komma fran tva hall, vilket vi ser som en mycket sanitir oldgenhet.
Antalet bostader dr for manga som skall byggas som fran bdrjan var 158 stycken men numera ér 400.
Denna 6kning kommer att bidraga till betydligt mer trafik pa den redan idag hért belastade vigen. Jag
vill ocksd uppmirksamma er pa att fastigheterna Alafors 2:27 och 2:55 har markvarme nedlagd och jag
kdnner en stor oro for vad som kan hinda med denna da det skall pélas for den kommande
byggnationen.

Jag vet av erfarenhet att jordmassor kommer att forflyttas. Hur sikerstills ansvarsfragan om fallet &r
sadant att denna vdrmeanléggning pa nigot vis skadas?

Kommentar: Planomrddet for Annebergs centrum ingdr i den prioriterade utvecklingsorten
for Anneberg. Enligt kommunens oversiktsplan, lagakraftvunnen 2022, dr det i de prioriterade
utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Anneberg och Asa som stérre delen av kommunens
tillvéixt ska ske da dessa orter erbjuder god kollektivtrafik. Om fler invanare bor néra vara
stationer okar mojligheten att de far korta restider. Fler mdnniskor i vara stationsorter gor
ocksa att forutsdttningarna for service och kollektivtrafik 6kar. Ndrheten till detta utbud gor att
fler kan vdlja ga och cykla. Inviktningen for utvecklingsorten Anneberg dr att komplettera
omrddet med bostdder, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden.

Med anledning av de geotekniska forutsdttningarna minskar planomradet i omfattning jamfort
med samrddsforslaget. Planomrddet blir mindre och bebyggelsen sdnks vid centrumdelen frdn
fem till fyra vaningar. Mittemot Alafors 2:55 och 3:17 sdnks flerbostadshuset fran fyra
vdningar till tva vaningar.
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Den tillkommande trafikékningen som en utbyggnad av planomrddet medfor bedoms medfora
smd okade bullernivdaer. Huvudsaklig bullerkdlla for befintlig och tillkommande bebyggelse dr
vdstkustbanan samt Goteborgsvigen. Den okningen av buller som uppstar av att ljud studsar
pd tillkommande fasader och ger upphov till hégre ljudnivaer for befintliga bostdder bedoms
erfarenhetsmdssigt som lag.

Antalet bostdider som planeras har nu minskat till totalt cirka 300 bostdider. Den uppdaterade
trafikutredningen visar att vigarna klarar av 6kningen av trafik som planforslaget bidra till.
For att forbittra trafikflodet foreslds en ny cirkulationsplats vid korsningen Alvsdkersvigen
och Norra Annebergsvdgen.

Detaljplanen och dess utredningar visar att det gar att bebygga omrddet utan att paverka till
exempel en virmeanldggning pd grannfastigheterna. Ansvar for att sd heller inte blir fallet
under genomforandet av detaljplanen ligger pa respektive exploator och hanteras i
bygglovsprocessen.

12. Fastighetsigare till Alafors 3:17

Anneberg och Alvsikers samhille dr smaskaligt, vilket man inte skall forstora genom att bygga 3-5
vaningshus. Fastighetsdgaren anser att det ska vara max 2 vaningar for det passar béttre in i den
lantliga karaktdren som finns.

Sernekes vinnande forslag innehéller 158 bostidder i form av radhus och smaskaliga flerbostadshus.
Serneke kallade det ett Modernt Bullerbyn. Vad hdnder? Smaéskaliga flerbostadshus blir plotsligt 3-5
véaningar.

Bullret fran jarnvagen och biltrafiken blir mer stérande ju hogre husen blir, ljudet kommer att studsa
mot fasaderna ut mot Annebergsvigen. Oljudet kommer da fran tvd héll och skapar mer obehag for
redan befintliga fastigheter, det ricker med rage som det dr idag.

Skakningar och vibrationer i marken frén jdrnvigen kidnns mer ju hdgre husen ir, tidigare har det
palats utmed jarnvagen (KC pelare) skakningar och rorelse finns fortfarande kvar. Vi har 6ver 50 ars
erfarenhet av obehagen oavsett vad era berékningar séger.

Hur kan man bortse fran att upphéva strandskydd, bygga pé jordbruksmark, bortse fran
Kungsbackaans naturvérde, sittningskinsliga jordlager som kommer att ge upphov till sittningar under
lang tid samt 6versvimmningsproblemen m m?

Boendemiljd som bestér av oljud, skakningar, vibrationer. Alvsikersviigen med sin tidvis tunga trafik
virkestransporter, timmerbilar m m. Kobildning redan idag vid rusningstid niar man skall ut pa
Goteborgsvigen. Man blundar for problemen bara for att det finns en pendelstation.

Kommentar: Planomrddet for Annebergs centrum ingdr i den prioriterade utvecklingsorten
for Anneberg. Enligt kommunens oversiktsplan, lagakraftvunnen 2022, dr det i de prioriterade
utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Anneberg och Asa som storre delen av kommunens
tillvéixt ska ske da dessa orter erbjuder god kollektivtrafik. Om fler invanare bor néra vara
stationer okar mojligheten att de far korta restider. Fler mdnniskor i vara stationsorter gor
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ocksa att forutsdttningarna for service och kollektivtrafik 6kar. Ndérheten till detta utbud gor att
fler kan vilja gd och cykla. Inriktningen for utvecklingsorten Anneberg dr att komplettera
omradet med bostdder, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden.

Med anledning av de geotekniska forutsdttningarna minskar planomradet i omfattning jamfort
med samradsforslaget. Planomradet dr mindre och bebyggelsen sdnks vid centrumdelen fran
fem till fyra vaningar. Mittemot Alafors 2:55 och 3:17 sdnks flerbostadshuset fran fyra
vaningar till tva vaningar.

Samhdllsplanering innebdr att viga olika intressen mot varandra och i detta fall dr det
naturvdirden som vdgs mot geotekniska forutsdttningar, oversvimning och exploatering av
centrumfunktioner och bostdder i kollektivtrafikndra omrdade. Kommunen ska ta héinsyn till
manga olika intressen vid framtagande av ett detaljplaneforslag som ska vara hdllbart och
genomforbart.

Den tillkommande trafikékningen som en utbyggnad av planomrddet medfor bedoms medfora
smd okade bullernivdaer. Huvudsaklig bullerkdlla for befintlig och tillkommande bebyggelse dr
vdstkustbanan samt Goteborgsvigen. Den okningen av buller som uppstar av att ljud studsar
pd tillkommande fasader och ger upphov till hégre ljudnivaer for befintliga bostdder bedoms
erfarenhetsmdssigt som ldag.

13. Fastighetsigare till Skarby 22:9 och Skirby 3:27

Ser fram emot att Annebergs centrum skall bebyggas. Vill dock framf6ra att de hus som

planeras i Annebergs centrum dr oproportionerligt hdga for detta omrade. Ingenstans i Kungsbacka
byggs det sa hoga hus, knappt 1 Goteborg heller. Och i1 denna lantliga milj6 passar det definitivt inte.
Ekonomiskt borde det bli billigare att bygga ldgre, sdg 3 véningar, med tanke pa att
markforstarkningarna, palningsarbete mm kan minskas.

Torget som skulle kunna bli en trevlig motesplats ér litet och ligger i skugga stor del av dagen pa
grund av de hoga byggnaderna. Rekreationsomrddena nidrmast &n har minskats betydligt om man
jamfor med det forsta trevligare forslaget. Jag forstér att det dr sent i processen men skulle man inte
kunna anldgga en "plaskdamm" liknande den som finns vid Mariaplan i G6teborg. En hirlig oas for
barn och vuxna. P4 vintern skulle detta kunna vara en skridskobana.

Tank langre én det korta ekonomiska perspektivet vid anldggande av denna stadsdel. Det méste bli ett
omrade dir ménniskor trivs och vill bo. Trafiksituationen méste ocksa tas i beaktande innan man
bygger. Det dr redan nu svért att komma ut fran sddra Annebergsviagen pa morgonen. Och att komma
ut pd Goteborgsvigen fran Alvsikersvigen.

Kommentar: Planomrddet for Annebergs centrum ingdr i den prioriterade utvecklingsorten
for Anneberg. Enligt kommunens oversiktsplan, lagakraftvunnen 2022, dr det i de prioriterade
utvecklingsorterna Kungsbacka stad, Anneberg och Asa som stérre delen av kommunens
tillvéixt ska ske da dessa orter erbjuder god kollektivtrafik. Om fler invanare bor néra vara
stationer okar mojligheten att de fdr korta restider. Fler mdnniskor i vara stationsorter gor
ocksa att forutsdttningarna for service och kollektivtrafik 6kar. Nérheten till detta utbud gor att
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fler kan vdlja ga och cykla. Inviktningen for utvecklingsorten Anneberg dr att komplettera
omrddet med bostdder, arbetsplatser, service och rekreationsomrdden.

Annebergs centrum ligger ndira en pendelstation och kommunen planerar for en hallbar
samhdllsutveckling vilket bland annat innebdr att planera for fler bostdder i kollektivtrafikndra
ldgen. Planforslaget justeras och sdnker bebyggelsen vid centrumdelen fran fem till fyra
vdningar och nagra flerbostadshus sdnks fran fyra vaningar till tva vaningar.

Antalet bostdider som planeras har nu minskat till totalt cirka 300 bostdder. Den uppdaterade
trafikutredningen visar att vigarna klarar av 6kningen av trafik som planforslaget bidra till.
For att forbittra trafikflodet foreslds en ny cirkulationsplats vid korsningen Alvsdkersviigen
och Norra Annebergsvdgen.

Ovriga synpunkter noteras.

Kommunala forvaltningar och namnder
14. Teknik

Teknik avrader starkt fran att inbjuda till vistelse néra &n som bland annat ar illustrerat i
illustrationsplan och beskrivet i planbeskrivning, detta pa grund av hogsensitiv lera eller kvicklera.
Forekomst av sddan lera innebér att skred kan gé plotsligt. Detta begrénsar ocksa kraftigt vilken typ av
skotselatgdrder som Teknik kan utfora i omradet markerat som NATUR i plankartan.

Inom omrade beskrivet som PARKI1 ldngst norr 1 plankartan har ingen skredrisk bedémts, for
nuvarande forhdllanden. Paférande av permanent belastning som exempelvis utfyllnader av marken,
eller genomforandet av vibrationsalstrande arbeten, kan 6ka skredrisken. Planeras sddana atgérder bor
detta foregas av en geoteknisk kontroll. I samband med stora nederbérdsméangder och kraftiga
forandringar 1 vattennivaer, okar risken for skred.

Planen innebir utokade driftskostnader for Teknik.

Kommentar: Planomrddet minskar i omfattning och grdnsar inte ldngre till Kungsbackaan.
Omrddet NATUR och PARK lings Kungsbackadn tas bort frdn plankartan. Det tillkommer
driftskostnader for underhdll av dagvattenhantering i svackdikena ldngs Ostra grinsen av
planomrddet.

Bredband

Kungsbacka Bredbandsnit har inget mer att tilldgga &n vad som star i planbeskrivningen.
Avfall och atervinning

Avfall & Atervinning har inget att erinra mot planbeskrivningen.

VA
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VA har deltagit i planarbetet. Rening och fordrojning av dagvatten behover ocksa ske pa kvartersmark.
I planomrddet finns behov av spillvattenpumpstation. Placering av pumpstation behdver beaktas i
planforslag.

Kommentar: Dagvattenutredningen uppdateras och den foresldr att dagvattenlésningar sker i
svackdiken som ger en bdittre rening och fordréjning dn magasinslosning som foreslogs i
samrddet.

En ny pumpstation foreslds vid parkeringen vid Samverkanstomten.
Trafik

P& plankartan ligger bestimmelsen Vig al (som innebdr huvudvédg med statligt huvudmannaskap)
utmed Alvsdkersviigen. Omradet dir planbestimmelsen ligger omfattar dven ging- och cykelvigen
utmed Alvsékersvigen och den har kommunalt huvudmannaskap.

Ovriga gator och parkeringsytor inom planomradet foreslas fa enskilt huvudmannaskap med olika
sektioner som redovisas i planbeskrivningen. Sektionen for lokalgata redovisar en gangbana pé 1,5-2
m, minimimattet pa denna bor utdkas till 1,75 meter for att folja de principer som finns i Kungsbackas
gang- och cykelstrategi.

Det ir viktigt att Alvsakersvigens status som titortsgata forstirks, idag utgor viigen en barriéir mellan
den norra och sédra delen av planomradet och vigens utformning inbjuder till hdgre hastigheter dn de
40 km/h som ir reglerat.

Kommentar: Huvudmannaskapet fortydligas vid Alvsdkersviigen. Kommunen har varit i
kontakt med Trafikverket angdende ny cirkulationsplats vid Alvsdkersvigen och Norra
Annebergsviigen samt utformningen av en mer titortslikande Alvsdkersvig. En mer detaljerad
utredning av detta kommer att ske innan detaljplanen antas. Det dr Trafikverket som
bestimmer hur allménna véigar ska utformas pd Alvsdkersvigen.

Ovri ga synpunkter noteras.
Landskap

Teknik avrdder starkt fran att inbjuda till vistelse ndra an som bland annat &r illustrerat i
illustrationsplan och beskrivet i planbeskrivning, detta pa grund av hégsensitiv lera eller kvicklera.

Forekomst av sddan lera innebér att skred kan gé plotsligt. Detta begransar ocksa kraftigt vilken typ av
skotselatgarder som Teknik kan utfora i omradet markerat som NATUR 1 plankartan.

Inom omréde beskrivet som PARKI1 ldngst norr i1 plankartan har ingen skredrisk bedomts, for
nuvarande forhallanden. Pdférande av permanent belastning som exempelvis utfyllnader av marken,
eller genomforandet av vibrationsalstrande arbeten, kan 6ka skredrisken. Planeras sddana atgarder bor
detta foregas av en geoteknisk kontroll. I samband med stora nederbordsméngder och kraftiga
fordndringar 1 vattennivéer, okar risken for skred.
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Inom planomradet kommer en ny forskola att anldggas. Tillrdcklig friyta i lekmiljon ar viktigt da den
inte bara har en direkt paverkan pd barns lek- och utvecklingsmdjligheter men éven paverkar allmin
plats runt omkring och dessa platsers anvandning.

Platser och omrdden ska, dér det d&r mdjligt, utformas sa att de blir anvéindbara for personer med
nedsatt rorelse- och/eller orienteringsformaga.

I det vidare arbetet dr det viktigt att identifiera skyddsatgarder for de omradden som ska bevaras,
beddms ha hdga naturviarden samt for annan befintlig vegetation som ska behallas. Det ér till exempel
efterstrdvansvart att behdlla s minga som mojligt av de uppvuxna och friska trdd som finns inom eller
1 direkt anslutning till planomradet och som kan komma att paverkas av exploateringen samt att
kompensera de trad som tas ned genom plantering av nya inom eller i direkt anslutning till
planomrédet. Att bevara befintliga trad ar ocksa bra ur geoteknisk synvinkel da rotsystemen verkar
stabiliserande for marken.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
15. Miljo & Hilsoskydd

Vid tidigare yttrande 6ver planprogrammet framfordes markférhéllanden pé grund av skredrisker och
oversvamningsrisker foreligger i omrdde ndrmast Kungsbackadn, trafikbuller pd grund av nérhet till
jarnvégen. Dagvattenutredning for omrade behdvs.

Vissa synpunkter har arbetats in i planbeskrivningen som nu &r pa granskning men fortfarande kvarstér
Milj6 & Hilsoskydds synpunkter kring markforhéllanden. Det framkommer bara vilken atgird som
kommer goras under byggtiden men det framgér inte vilka scenarier som kan uppsté nér hela omrade
ar etablerat eller om det skulle uppstar skred eller 6versvimning. Finns ingen plan pé vilka atgérder
som eventuellt kan behdvas.

Buller fran jarnvégen, utredningen som finns visar bara vilka atgdrder man ska gora for att den nya
bebyggelsen inte ska ligger dver riktvirden. Saknas utredning hur den nya bebyggelsen kommer att
paverka befintliga bostadshus. De befintliga ligger mellan jarnvdgen och det nya bostadsomradet,
viktigt att deras ljudmilj inte blir simre pa grund av den nya bebyggelsen.

En ny utredning med fokus pa hur den nya bebyggelsen kommer att paverka befintlig bebyggelse och
om de behdver anpassa materialval pé flervningshusen, detta for att forhindra att ljudet studsar vidare
eller tillbaka pd den befintliga bebyggelsen.

I trafikutredningen saknas underlag for hur véigarna inne i omraddet kommer paverka boende, framst
vid 1dmning och hdmtning av barn pé forskolan.

Det saknas utredning om bullerstdrning frin den befintliga atervinningsstation (AVS) som idag finns
bredvid ”Annebergs Pizza & Grill”, det vill sdga mitt emot planomradet pa andra sidan om
Alvsakersvigen. Idag anvinds AVS mycket och med 400 nya bostider kommer det bli &nnu fler som
anvinder den. Atgirder behdver ges utrymme for att minska buller fran AVS nir folk limnar in
material och vid tomning.
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Kommentar: Bullerutredningen uppdateras. Berdkningar har dock inte genomforts for
befintliga bostdder. Den 6kningen av buller som uppstdr av att ljud studsar pa tillkommande
fasader och ger upphov till hogre ljudnivaer for befintliga bostdder bedoms erfarenhetsmdssigt
som lag.

Befintlig AVS ska flyttas till annan plats i Anneberg. Forvaltningen for teknik ansvarar for att
utreda nytt lige.

16. Kultur & Fritid

Kulturmiljé

Anneberg har en lang historia som jordbruksbygd och forsorjning inom trésnickeri. I
samradshandlingen foreslds den nyare delen av snickerifabriken att bevaras medan den éldre delen
rivs. Ur kulturhistoriskt perspektiv vore det vardefullt att resonera tvértom — att den dldre delen med
sagtandstak bevaras. Den byggnadsdelen med skylten Annebergs snickerifabrik har en mycket stark
symbolisk betydelse for platsen och dess identitet. Fabriksbyggnaden med det karaktéristiska
sagtandstaket dr ocksé intressant ur ett byggnadshistoriskt perspektiv. Den byggnaden skulle bidra till
att ge det nya omradet en tydlig historisk forankring och identitet.

Det ér positivt att ett gestaltningsprogram har tagits fram som hanvisar till att byggnaderna i stor
omfattning ska ha av fasader av tré vilket stirker Annebergs identitet som jordbruksbygd och den
historiska forsorjningen inom trdhantverk och snickeri.

Konst och kultur

Forutom att stirka platsens identitet genom att bevara symboliska historiska byggnader och
genomtiankt gestaltning av ny bebyggelse, s ar det viktigt att tidigt planera och ge plats for olika
konstuttryck som kan bidra till attraktiva och trygga motesplatser, strak och anldaggningar.

Social hallbarhet

For att bidra till en meningsfull fritid for barn och unga vore det 6nskvért med ndgon form av
motesplats for mélgruppen i planomradet. Denna moétesplats skulle med fordel kunna ligga i anslutning
till det planerade vird- och omsorgsboendet och den planerade forskolan. For att f4 denna plats till en
mer mangfacetterad motesplats hade det dven varit Onskvért med ett bibliotek i eller i anslutning till
denna byggnad. Bade forskolans barn, de boende pa vard- och omsorgsboendet samt ungdomar skulle
kunna nyttja biblioteket och ddrmed skapas det utrymme for olika aktiviteter, samvaro och rekreation
for bade barn, unga och dldre. Ett café i anslutning till biblioteket Sppnar upp ytterligare for detta.

Fritid

Allménheten bor ha tillgang till gronomraden och ett titortsndra landskap med hoga frilufts-, natur-
och kulturmiljévarden.

Kommentar: Planomradet minskar i omfattning och snickerifabriken ingdr inte lingre i
planomrddet.
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Detaljplanen mojliggor for ett bibliotek och en lekplats for allmdnheten dd
forskoleverksamheten dr stangd ddr unga och barn kan métas.

Ovriga synpunkter noteras.
17. Service
Service Lokalforsorjning har deltagit i projektgruppen for detaljplanen.

Vi ser att arbetsprocessen fungerat valdigt bra och att detaljplanen uppfyller det behov av 120 nya
forskoleplatser, 80 platser for Vard och Omsorgsboende och 12 +12 lagenheter med Bostads med
sarskild service (BmSS).

Forvaltningen for Service ser positivt pa att skapa en byggnad for kommunal service dér samverkan
over generationsgrinser kan forverkligas och att mgjlighet att samnyttja gemensamma ytor sdsom
storkdk, administrativa ytor, gronytor, parkering och angéring kan bli verklighet.

* Viktigt att samordning sker med grundforstirkningen av dkanten och byggnationen sé att
tidplanen kan hallas.

» Bevaka att angoring till den kommunala byggnaden blir tydlig och trygg for alla aldrar bade
frén torget och fran angoring till fastigheten.

* Den kommunala byggnaden ska anpassas till dvriga enligt gestaltningsprogrammet.

* Bevaka att inplanerat P-diacket soder om den kommunala fastigheten utformas med omsorgs da
det kommer vara boende som har sin utsikt dver parkeringen.

* Planera for att & rummet kan enkelt nyttjas bade f6r de boende, forskolan och omradet som
helhet.

Konsekvenser ur barnritts-och barnperspektiv

Detaljplanen skapar tillrdckligt med friytor for alla barn och mojliggdr en forskoleyta efter
kommunens Koncept for utbildningslokaler dar hansyn tas till barnperspektivet. Och som samnyttjas
med vard och omsorgsboenden for att kunna skapa samverkan mellan generationer.

Planen visar dven pé tydliga och sdkra gang och cykelstrék till och fran forskolan och forskolan
kommer ges mojligheter att nyttja a strdket som ar en spannande jamlikmiljo for alla &ldrar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
18. Vird & Omsorg

I centrala Anneberg planeras ett kommundelcentrum med bostidder, motesplatser, centrumlokaler,
véard- och omsorgsboende och forskola. Byggnationen kréver nya gator och infartsvédgar fran
Alvsakersviigen och Norra Annebergsvigen. Lings Kungsbackadn planeras ett rekreationsomriade med
géng- och cykelvdg. Detaljplaneforslaget medger byggnationen av 400 bostider, 2600 kvm
verksamheter, motesplatser, vard- och omsorgsboende med 80 platser som byggs samman med en
forskola med 120 barn samt bostidder med sérskild service (BmSS) med 12 platser.
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Vérd & Omsorg ser det som positivt att seniorldgenheter byggs i kommunen. Nérheten till ett nybyggt
kommersiellt centrum och kollektivtrafik med god turtédthet bade till Kungsbacka och Goéteborg ér
fordelaktigt.

Vard & Omsorg har granskat handlingen och har inget att anfora utdver framforda synpunkter.
Kommentar: Synpunkterna noteras.
19. Individ & Familjeomsorg

Néamnden for Individ & Familjeomsorg ser positivt pd framtagen detaljplan for att kunna samlokalisera
bostidder med sérskild service, (BmSS), vard & omsorgsboende och forskola.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ovriga
20. Hallandstrafiken
Med géngavstand till Annebergs station med Visttag varje kvart bor omradet anses

attraktivt for hallbara resor och framtidssédkrat. Hallandstrafiken och Visttrafik har
inga synpunkter pa forslaget i detta skede.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
21. Ellevio

Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkabelledningar for mellanspénning, 12kV och for
lagspanning, 0,4kV. I bilaga 1 ett syns befintligt elnit, vissa av ledningarna kan komma att behova
skyddas av V-omraden. Ledningarna dr dock inte lagesriktigt redovisade vilket gor att slutgiltigt behov
av V-omrade far avgoras efter kabelanvisning.

For uppgift om befintliga ledningars ldge vanligen anvind Ledningskollen. Det dr en kostnadsfri
webbtjanst for ledningsanvisning, som nas viawww.ledningskollen.se. Om befintliga
jordkabelledningar maste flyttas eller &ndras, permanent eller tillfdlligt, fir den som begir ombyggnad
eller andring sta for dessa kostnader.

For omrédets stromforsorjning kommer det att krdvas flera nya nétstationer. Nér utrymme reserveras
for dessa ér det viktigt att sdkerstélla att minsta horisontella avstand till nirmsta byggnad ej understiger
5 meter. Det dr ocksa viktigt att det finns ett fritt utrymme pa minst tvd meter runt nitstationerna, detta
for att sdkerstélla fria utrymningsvigar for servicepersonal. De nya nitstationerna maste dven kunna
nds med lastbil for framtida drift- och underhéllsarbete. Forslagsvis reserveras E-omraden med maétten
1 0x8m, tdnkbara placeringar visas i bilaga 2.

Aven nya lagspinningskablar maste forliggas frin nitstationerna till de nya byggnaderna. Alla
schaktningsarbeten for omradets elforsérjning, som utférs inom planomradet, bekostas av exploatoren.

Vi Onskar att i god tid bli kontaktade av exploatdren for eventuell samordning och samforldggning i
omradet. For ovrigt har vi inte nagot att erinra mot det uppréttade planforslaget.
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Kommentar: Kommunen har himtat underlag frdn Ledningskollen och utgdr ifrdn de
ledningsligen som redovisas ddr. Om Ellevio anser att underlaget fran Ledingskollen inte dr
korrekt, mdste ni omgdende ldmna in ett nytt underlag. U-omrddenas placering mdste
faststdllas definitivt i detaljplanen och har stor paverkan pa planens innehdll i ovrigt.

Rent allmdn gdller att exploatoren/kommunen bekostar flytt av ledningar om de dr sdkerstdllda
med ledningsrdtt, servitut eller annan rdttighet. Om rdttighet saknas far ledningshavaren
bekosta flytten.

Planforslaget ser over placeringar for nya E-omrdden for ndtstationer.
Ovri ga synpunkter noteras.
22. Telia Company/Skanova AB

Skanovas anldggningar inom aktuellt omrade dr markerade pa bifogad ldgeskarta. De anldggningar
som finns forsorjer byggnaderna pa fastigheterna.

For diskussion om eventuell undanflyttning skall Skanova kontaktas via e-post: skanova-remisser-
goteborg@skanova.se. Detta skall ske 1 god tid innan eventuell atgird kriavs. Eventuella
undanflyttningar bekostas av exploatoren.

Skanova har for 6vrigt, inget att invdnda mot planforslaget.
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Kommentar:

Synpunkterna noteras och éversdnds till exploatorerna.

Rent allmdn giller att exploatoren/kommunen bekostar flytt av ledningar om de dr sdkerstdllda
med ledningsrdtt, servitut eller annan rdttighet. Om rdttighet saknas far ledningshavaren
bekosta flytten.

Skanova har meddelat kommunen att ledningen som ligger i nord-sydlig riktning inom
fastigheten Alafors 2:16 kommer att tas ur bruk under 2024. Ledningen ligger i kommunens

mark utan rdttighet, varfor Skanova far std for alla kostnader som kan uppkomma vid

hantering av kabelskrot och liknande ndr exploateringen genomfors.
23. PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa

postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som &r
verksamma 1 det aktuella omradet.

standardiseras.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behdver utdelningen

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar:

Synpunkten dr noterad och oversdnds till exploatorerna.
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24. Fastighetsigare till Alafors 2:20

Fastighetségaren skulle vilja se ett fortydligande i planbeskrivningen hur man ska forbéttra Norra
Annebergsviagen norr om Anneberg Centrum, t ex vid Alafors. Végen ar idag i déligt skick. Den &r pa
manga platser trdng och har skymda kurvor. Den trafikeras av minga cyklister och barn som ir ute och
rider. Jag har svért att se hur den ska klara den trafikokning som blir med det nya centrumet.

Fastighetsdgaren ar ocksé orolig for 6kat buller vid min fastighet da fastighetségaren formodar att det
kommer passera manga tunga transporter under byggnationen av centrum. Fastighetsdgaren skulle vilja
veta mer hur dennes boendemiljo kommer att paverkas under och efter byggnationen av centrum.

Kommentar: Trafikutredningen uppdateras. Merparten av trafiken fran detaljplaneomrddet
bedoms trafikera den sédra delen av Norra Annebergsvigen och norr om planomradet bedéms
paverkan pa trafiken till f6ljd av detaljplanen som liten. Trafikverket dr vighallare for Norra
Annebergsvigen och ansvarar for utformning drift, och underhall.

Bullerutredningen uppdateras. Berdkningar har dock inte genomforts for befintliga bostdder.
Den okningen av buller som uppstdr av att ljud studsar pa tillkommande fasader och ger
upphov till hégre ljudnivaer for befintliga bostdder bedoms erfarenhetsmdssigt som ldg.

25. Fastighetsigare till Alafors 15:8

Planera f6r Trafiksignal 1 korsningen Norra Annebergsviagen - Sodra Annebergsvégen -
Alvsékersvigen. Det ir redan nu mycket trafik och det kommer behovas vid utbyggnaden.

Planera in Fritids / Aktivitetslokal for ungdomar. Finns ingenting idag for ungdomarna i Anneberg /
Alvséker.

For att behalla boendemiljon, hall byggnaderna laga, och att de byggs i samma stil som 6vriga hus i
Anneberg / Alvsdker. I utforande, material och firg.

Eftersom det ldtt blir dversvamning under viadukten och trafiken maste ledas om, kan det vara bra om
det atgdrdas samtidigt.

Snickerifabriken 1 Anneberg dr nedlagd. Den byggnaden kanske kan anvéndas till annan verksamhet
eller rivas for att ge plats for ndgot annat.

Kommentar: Annebergs centrum ligger néra en pendelstation och kommunen vill planera for
en hdllbar samhdllsutveckling vilket bland annat innebdr att vi ska planera for fler bostdder i
kollektivtrafikndra ldgen. Planforslaget justeras och planens omfattning minskar till foljd av de
geotekniska forutsdttningarna och de hoga naturvirdena i Kungsbackadn. Bebyggelsen sdnks
vid centrumdelen fran fem till fyra vaningar och flera flerbostadshus tas bort och ndgra sdnks i
hojd. Snickerifabriken ligger utanfor planomrddet.

Antalet bostdider som planeras har nu minskat till totalt cirka 300 bostdder. Den uppdaterade
trafikutredningen visar att vigarna klarar av okningen av trafik som planforslaget bidra till.
For att forbittra trafikflodet foreslds en ny cirkulationsplats vid korsningen Alvsdkersviigen
och Norra Annebergsvdgen.
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1 samverkanshuset foreslas ett nytt bibliotek. I ovrigt sa planeras det métesplatser inom
omradet.

26. Fastighetsigare till Lerberg 16:34

Bebyggelsen dr inte pa nagot sitt anpassad till omkringliggande miljo, karaktér av landskap eller
bebyggelse. I den ursprungliga presentationen pratade man med rord stimma om ladugérdsliknande
byggnader, 1aga byggnader, vixthus, parkliknande omréade, och bara ett stort hus med gaveln ut mot
korsningen som inte skulle upplevas som stort. Med det nya forslagets enorma 6 vaningshus upp mot
pendeltigsstationen skapas en mur som ger mer kédnslan av Tengils mur runt Térnrosdalen med en port
1. Byggnaderna dr for stora och hoga for att ens forsoka passa in 1 miljon, och med ett vard- och
omsorgsboende som mer ser ut som Katlagrottan sa finns det mer att 6nska.

Visst, det kan handla om tycke och smak nér det géller utseende och form men det finns ocksa ett ratt
och fel ndr det giller att utveckla befintliga omraden i enlighet med milj6, omgivning, kultur, historia
och allt annat som man séger sig ta hdnsyn till.

Att trycka in s& ménga bostdder som mdjligt pa begrinsad yta ér enbart ett ekonomiskt
hiansynstagande, det &r inte ett hdnsynstagande till att minniskor skall kunna leva, bo och trivas 1 sitt
hem, och det dr ndgot vi borde lirt oss av genom stadsplaneringshistorien. Det priméra &r kanske inte
att det dr sa 1att som mojligt att ta sig ifran bostadsomradet, utan att man ges mojlighet att andas, trivas
och ma bra nir man dr hemma? Da kanske man till och med fér glada barn som cyklar...?

Kommentar: Annebergs centrum ligger ndira en pendelstation och kommunen vill planera for
en hdllbar samhdllsutveckling vilket bland annat innebdr att vi ska planera for fler bostdder i
kollektivtrafikndra ldgen. Planforslaget justeras och planens omfattning minskar till foljd av de
geotekniska forutsdttningarna och de hoga naturvirdena i Kungsbackadn. Bebyggelsen sdnks
vid centrumdelen fran fem till fyra vaningar och flera flerbostadshus tas bort och ndgra sdnks i
hojd. Snickerifabriken ligger utanfor planomrddet.

Synpunkterna noteras.
27. Anonym

Basketplaner, vi vill ha en riktig basketplan i omradet vid an. Det behovs fler platser for oss ungdomar
1 Anneberg! Gérna med gummiasfalt och stédllbara korgar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
28. Fastighetsigare till Lerberg 2:20

Fastighetsdgaren vill att kommunen driver fragan gillande renovering/uppdatering av Alvsakersvigen
och inte som nu, att enskilda personer far driva frigan. Fastighetsiigaren anser att Alvsikersvigen har
ett stort behov av att rustas upp.

Fastighetsdgaren anser



KUNGSBACKA KOMMUN
37 (41)

e att beldggningen och framfor allt sparen i vigen behover fixas. Vid regn sa forsar vatten ner
langs végen och ner till bron. Vatten leds inte av som ténkt vilket det skvétter pa allt och alla.
P& vintern finns risk for ordentlig halka.

e att skarvarna runt bron dér hojden mellan vigbanan runt, och bron ar patagligt hog. Det gor att
bilar, bilar med sldp och lastbilar orsakar onddigt buller nér dessa dundrar 6ver skarvarna.

e att skyddet och forutséttningarna for de som gar pd bron dr undermaligt. Om det &r blott ute sa
blir man blot p.g.a. av stdnk av bilarna som kor forbi. Pa vintern sa kan man inte skotta
gingvigen. Plogen kan ndmligen inte komma fram dir.

e att hastigheten mellan kyrkan och vég 980 &r for hog. Man méste bygga in
hastighetsbegrinsningar. I nedférsbackarna till bron sé accelererar bilarna. Overgangsstillen
respekteras diligt. Kan man géra som man gjort i Asa?

e att man behover hitta en 10sning dér man sékrare kan g& mellan det norra och sddra
lerbergsomradena. (Svalvdgen) Mitt forslag dr att man bygger en, sa populér, rondell dir. En
rondell och dvergang skulle sdnka hastigheten pa viagen. Losa “problemet” pa sa som ni ritat in
langre visterut — en rondell mellan norra och sédra Annebergsvigen

e att pa/avfarten mellan v.979 och 980 MASTE atgirdas. Dels for sikerhetens skull. Flera
olyckor har hént hér. Incidenter hdnder ofta. Dels i rusningstrafiken sa &r kderna langa.
Trafiken pd 979 har 6kat markant. De boende 1 Hede och Bjorkris kor ”gamla” vigen till
Lindome till och frin jobbet. I Anneberg har trafik ocksé okat. Allt fler bor langre in i dalen
idag &n forr. Boendet har tillkommit osv. Sammantaget sa dr trafiktrycket i rusningstiden visst
hog!

Ett forslag pa att 16sa problemet med 979/980 korsningen, ar att aterstédlla viagen sa som den var forr.
Alltsd 6ppna upp, genom att skapa en undergang under jarnvéigen pé sodra sidan och i norr aterstilla
bron dver jarnvagen, for biltrafik igen.

Gillande vattenforsorjning till nya omradet, och i stort forsorjning med vatten till Annerberg sé anser
fastighetségaren att det dr béttre med vatten fran Lygnern istéllet for vatten fran Molndal. Skillnaden
pa vattenkvaliteten dr enorm! Fastighetségaren vill helt enkelt att man sékerstéller att vi far vattnet fran
Lygnern. Att lata Anneberg fa vatten fran Molndal &r absolut otédnkbart.

Kommentar: Planforslaget justeras och foresldr en ny cirkulationsplats i korsningen
Alvsdkersvigen och Norra Annebergsviigen som ska oka trafiksiikerheten och séinka
hastigheten. En gang- och cykeléverfart foreslds mellan cirkulationsplatsen och bron vid
Alvsikersvigen. Kommunen har en dialog med Trafikverket, som dr viighdllare till
Alvsdkersvigen, om att omvandla denna del av Alvsdkersvigen till mer titortsliknande vig.

Hastigheten dr 40 km/tim idag och med dessa atgdrder bedomer kommunen att hastigheten kan
behallas.

Ovriga synpunkter noteras.
29. Fastighetsigare till Lerberg 2:51
Vi som bor i Anneberg/Alvsaker tinker nog alla ANTLIGEN om detta projektet. Planerna ser
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jéttebra ut men vi som ofta nyttjar befintlig gang- och cykelvdg saknar skrapkorgar. Det finns
inte en enda behallare for att slénga skrdp langs hela gdng och cykelvédgen sa snilla planera
in det 1 projektet och striack er sd lIangt som ni kan.

Kommentar: Synpunkterna éversdnds till Teknik.
30. Fastighetsigare till Lerberg 2:35

Vill inte ha MdlIndalsvatten i Anneberg. Idag ar det svart att komma ut pa stora vigen dé det ar ldnga
koer. Oppna upp de gamla pafarterna vid kvarnen och vid gamla posten. En rondell hade ocks3 varit
bra. Behall parkeringarna for pendeldkare. Ménga i Anneberg bor ldngre upp.

Kommentar: Planforslaget justeras och foreslar en ny cirkulationsplats i korsningen
Alvsdkersvigen och Norra Annebergsvigen som ska 6ka trafiksdkerheten och sdinka
hastigheten.

Ovri ga synpunkter noteras.
31. Fastighetsigare till Ryared 7:1

Viktigt att bevara landsbygdsmiljon. Ett centrum med service ser bra ut. Dérfor ska husen i centrum
vara lagre, hogst 3 vaningar. Anneberg ska inte bli ett hoghusomrade med sociala problem som kan bli
foljden. Omrédet maste innehélla senior och dldreboende med service. Buller fran jarnvég och gamla
riksvdgen, hur planeras for det problemet?

Kommentar: Annebergs centrum ligger ndra en pendelstation och kommunen vill planera for
en hallbar samhdllsutveckling vilket bland annat innebdr att vi ska planera for fler bostdider i
kollektivtrafikndra ldgen. Planforslaget justeras och planens omfattning minskar till f6ljd av de
geotekniska forutsdttningarna och de hoga naturvirdena i Kungsbackaan. Bebyggelsen sdnks
vid centrumdelen frdn fem till fyra vaningar och flera flerbostadshus tas bort och ndgra sdnks i
hajd.

En bullerutredning har tagits fram och den uppdateras efter aktuellt forslag.

32. Bostadsrittsforening Lerberg 2 pa Lerberg 16:21
Bostadsrattsforeningen har féljande synpunkter:

e att plats och byggnation for multiarena for dldre barn som exempelvis finns 1 Bjorkris med t.ex.
basketplan, innebandyplan och skateboard park skall genomforas.

e att plats och byggnation for omradeslekplats/stadsparkslekplats for barn skall genomforas.

e att byggnation av gang- och cykelvég sker i borjan av byggstart av Annebergs centrum. Detta
for att sdkerstilla att vara barns skolvég skall vara sdker under byggnationstiden.

e att Kungsbacka kommun skall ligga pa om att Trafikverket skall 16sa trafiksituationen vid
utfarten mot Goteborgsvigen med t.ex. en rondell.

Kommentar: Planforslaget justeras och minskar i omfattning till foljd av de geotekniska
forutsdttningarna och de héga naturvirdena vid Kungsbackadn. Planforslaget foresldar en ny
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cirkulationsplats i korsningen Alvsdkersviigen och Norra Annebergsvigen som ska 6ka
trafiksdkerheten och sdnka hastigheten. En gdng- och cykeloverfart foreslas mellan
cirkulationsplatsen och bron vid Alvsdkersvigen. Kommunen har en dialog med Trafikverket,
som dr vighdllare till Alvsdkersvigen, om att omvandla denna del av Alvsdkersvigen till mer
tatortsliknande vig. Hastigheten dr 40 km/tim idag och med dessa datgdrder bedomer
kommunen att hastigheten kan behallas.

Ovriga synpunkter noteras.
33. Anonym

Liste att det planerades for fotbollsplaner langs med an. Det later fantastiskt! Det behovs
mer for ungdomar att géra i Anneberg! Om man kunde fa in en eller flera sma basketplaner
ocksa skulle det vara fantastiskt, det ar helt klart efterfrdgat. Och varfor inte en skejt- och
parkourpark ocksa?

Kommentar: Planomradet minskar i omfattning till foljd av de geotekniska forutsdttningarna
och de héga naturvirdena. Forslag med fotbollsplaner lings dn ryms inte ldngre inom
planomrddet.

Ovriga synpunkter noteras.
34. Anonym

Tycker att 400 bostidder later lite mycket. Viktigt att behalla den luftiga/lantliga kénslan vi har 1
Anneberg idag. Hade varit hérligt om man gjorde mer med just de édldre delarna tex som den gamla
stationen eller vad det nu &r som ligger pa andra sidan likasa snickeriet att man blaser ut men édnda
ateranvander. Jag hade girna 6nskat gangvig dven ldngs med norra Annebergsvigen hela vigen bort
till kvarnen/bron dér. For att binda samma de delarna. Ny/utbyggd skola méste ocksd adderas om detta
ska hélla i lingden. Alvsikerskolan, speciellt bamba ér full som det ir. D4 riicker det inte med en
forskola till.

Kommentar: Planomradet minskar i omfattning till f6ljd av de geotekniska forutsdttningarna
och de hoga naturvdirdena vid Kungsbackaan. Snickerifabriken ingar inte ldngre i
planomrddet.

Det finns inga planer pd utbyggnad av gang- och cykelviigen norrut utmed Norra
Annebergsvigen i dagsldiget.

For de barnfamiljer som flyttar in i Annebergs centrum dr tanken att barnen ska erbjudas plats
pa Alvsakersskolan och de dldre barnen plats i den nya Skarbyskolan.
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Andringar
Plankartan

Bebyggelsegransen flyttas véster ut. Omrade for PARK och NATUR, P-PLATS, GATA2,
J1, K och R nirmast Kungsbackaan tas bort. Aven B, D1 och S1 minskar nirmast
Kungsbackaan.

Den tekniska anldggningen inom E-omrddet i norra delen far en skyddsbestimmelse mj
som lyder: ”Fasaden ska vara obrdnnbar och eventuell utrymningsvdg ska inte vetta mot
Jarnvigen”.

Kompletteras med planbestimmelsen ”Byggnader ska uppforas med
oversvamningsskyddad konstruktion upp till +6,5 m (RH 2000) over nollplanet.”
Gillande kombinationer av anvandningar av planbestimmelser sa justeras plankartan enlig
Léansstyrelsens och Lantméteriets yttranden.

Utfartsforbud har inforts pa del av parkeringsytan som vetter mot Alvsékersvigen.

En ny planbestdmmelsen som reglerar "Maximal tillaten belastning 10 kPa inom hela
planomrddet och utgdr fran marknivader i plankartan. Det gdller dven allmdn plats.”
Kompletteras med nya E-omréden for nétstationer

Planbeskrivningen

Planforslaget minskar i omfattning till f61jd av de geotekniska forutsattningarna och de
hoga naturviardena 1 Kungsbackaén.

Kompletteras med en redogdrelse for varfor den planerade utbyggnaden inte bedoms
paverka miljon i Natura 2000-omradet pé ett negativt sitt.

Dagvattenutredningen uppdateras.

Vibrationsutredning kompletteras.

Bullerutredning uppdateras.

Geoteknisk utredning uppdateras.

Lokaliseringsutredning uppdateras.

Kompletteras med beskrivning av biotopskydd.

Kompletteras med en skyfallsanalys.

SKA uppdateras.

Trafikutredning uppdateras.

Uppdateras med ett fortydligande angaende omprévningen av Alafors GA:5
Kompletteras med text om okad trafiksikerhet pa Alvsakersviigen och Norra
Annebergsvigen.

Fortydliga text om att brandvattenforsorjning foreslas ske i form av konventionellt system
inom planomrédet.

Text uppdateras om minskade antal bostidder och ldgre hushdjder.

Placeringar av nya E-omraden for nitstationer.
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Samradsyttrande over forslag till detaljplan for
utveckling av Annebergs centrum

Arendet

Planomradet ligger i anslutning till korsningen Alvsakersviigen/Norra Annebergsvigen
intill pendeltagstationen Anneberg, ca 6 km norr om Kungsbacka centrum.

Syftet med detaljplanen dr att ge majlighet till ett centrumomrade med ca 400 nya
bostider, motesplatser, centrumlokaler, vard- och omsorgsboende och forskola.
Bebyggelsen ska utformas med olika vaningsantal och med en hogre tithet mot torget
som avtar mot Kungsbackaan. Syftet dr ocksa att utveckla ett rekreationsomrade langs
Kungsbackaén.

Planforslaget har behandlats pa Lénsstyrelsens plangrupp den 10 september 2020 med
lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gillande regleringar

Planomradet berdrs av tva oversiktsplaner. Kungsbackas 6versiktsplan 2006 anger att
Annebergs strategiska lige langs kommunens stora kommunikationsstrak gor den till en
viktig ort att utveckla. Planomrédet ligger inom utvecklingsomrade for Anneberg. |
fordjupad dversiktsplan for Anneberg-Alvsiker frdn 1995 anges markanvindningen for
det aktuella omradet till ett nytt centrum med kommersiell service i sydvéstra delen och
bostider i ovriga delar. Kungsbacka kommun har haft en ny 6versiktsplan pa samrad
under varen 2020. Dar pekas Anneberg ut som en av de tre prioriterade utvecklings-
orterna.

Omrédet berdr i viss mén detaljplan for Lerberg 16:5 m.fl. som géller for Stordvidgen och
bebyggelsen 0ster om Kungsbackaan. I 6vrigt 4r omradet inte tidigare detaljplanelagt.

Ett planprogram for utveckling av Annebergs centrum godkéndes av kommunstyrelsen
2016-02-23. Lansstyrelsen ldmnade programsamradsyttrande 2015-10-27, dnr 402-5853-
15.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt
forslaget kan komma att provas.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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Sammanvdgd bedomning

Lénsstyrelsens yttrande utgar ifrén 5 kap 14§ PBL vilken anger vad Lénsstyrelsen ska
bevaka under samréadet.

Lansstyrelsen tycker att foreslaget 14ge for bostadsutveckling dr positiv utifran ett
hallbarhetsperspektiv med det stationsnéra ldget och med tanke pa att Anneberg &r en
prioriterad utvecklingsort i kommunen. Det dr dven ett passande lage for utvecklingen av
ett centrum 1 Anneberg med fler centrumlokaler, serviceboende och forskola.
Lénsstyrelsen ser dock svérigheter for kommunen att kunna genomfora detaljplanen och
kan komma att kalla in detaljplanen for provning enligt 11 kap 10§ PBL efter antagandet
utifran flera provningsgrunder, vilka listas och beskrivs langre ned i yttrandet. For att
undvika en statlig provning behdver flera fragor utredas och utvecklas vidare. Om
planfSrslaget dnda inte &r godtagbart trots vidare utredning kan Lénsstyrelsen dndé
komma att prova detaljplanen.

Léansstyrelsen ser svarigheter med exploateringen fridmst pa grund av de geotekniska
forutsattningarna pa platsen och vad det for med sig med erosionsskydd etc. Kommunen
behover utreda detta ndrmare, se mer under rubriken geoteknik och erosion. Lénsstyrelsen
ser vidare att det &r problematiskt att upphéva strandskyddet for omradet ndrmast 4n dé
den hyser stora naturvirden och da dtgérderna riskerar att motverka strandskyddets syfte.
Strandskyddsfragan bor vara utredd innan planen antas.

Kommunen behover dven utveckla beskrivningarna gillande paverkan pa Natura 2000-
omrédet och hur miljokvalitetsnormer for vatten ska iakttas. Utredningarna gillande
fororenad mark och vibrationer fran jarnviagen behover kompletteras och kommunen
behover ocksé titta vidare pé bullerfrdgan och risken for dversvimning.

Se mer nedan under respektive rubrik.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar att riksintresse enligt miljobalken, Natura 2000-omradet,
riskerar att skadas.

Natura 2000

Det anges i planbeskrivningen att planerad utbyggnad inte bedoms medfora en d6kad
dagvattenpéaverkan pé den slutliga recipienten Kungsbackafjorden, varfor Natura 2000-
omradet inte bedoms paverkas negativt av planens genomforande. Det behovs en
redogorelse i planbeskrivningen for varfor den planerade utbyggnaden inte bedoms
paverka miljon i Natura 2000-omradet pa ett negativt sitt. Sarskilt mot bakgrund av att
det, enligt beskrivningen av paverkan pa miljokvalitetsnormerna pa sidan 33 i
planbeskrivningen, inte gjorts nigra berdkningar av féroreningsbelastningen pa
Kungsbackaén. Vidare anges att dagvattenlosningen med underjordiska magasin riskerar
att leda till en sdmre rening av dagvattnet jimfort med andra reningsmetoder, och dédrmed
en Okad fororeningsbelastning pd Kungsbackain. Trots ndimnda risker for
fororeningsbelastning pé an, drar kommunen slutsatsen att mojligheten att na
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt. Kommunen behover utveckla denna
slutsats, dé det i forlingningen paverkar Natura 2000-omradet. Bedomningen av péverkan
pa Natura 2000-omradet Kungsbackaan behover dven kompletteras med utredning av den
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kumulativa effekt som denna plan kan innebéra tillsammans med andra padgaende och
planerade planarbeten utmed an.

Gors bedomningen att planerade atgérder pa ett betydande sitt kan paverka miljon i
Natura 2000-omradet, krdavs en tillstandsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.
Kommunen kan begéra samrdd med Lénsstyrelsen om Natura 2000.

Léansstyrelsen befarar vidare att det som foreslas blir oldampligt med hinsyn till
méinniskors hélsa och sikerhet.

Fororenad mark

Lansstyrelsen stér fast vid tidigare ldamnat yttrande 6ver planprogrammet och vill d&ven
tilldgga att platsen dér det tidigare tillverkats krut- och sprangémnen inte har provtagits
for klorerade 16sningsmedel, man behdver dérfor utreda grundvattnets riktning. Ligger
planomradet i grundvattnets riktning behdver forekomst av klorerade 16sningsmedel
utredas. Klorerade 16sningsmedel kan spridas l&nga strackor och sjunka djupt ner i
markprofilen. Denna typ av fororening kan ge upphov till bl.a. inomhusproblem.

I planbeskrivningen anger man den markmiljotekniska undersdkning som utforts pa
Skarby 22:5 dér det bedrivits snickerifabrik i ca 80 ar. Inga féroreningar som dverstiger
Naturvérdsverkets generella riktvarden for mindre kénslig markanvindning (MKM) har
pavisats och marken beddms dérfor forenlig med de planer pé icke stdrande
industriverksamhet, kontor och besoksanldggning som anges i1 planbeskrivningen.
Lansstyrelsen vill dock péapeka att det ar viktigt att marken pa Skarby 22:5 som dverstiger
Naturvérdsverkets generella riktvirden for kédnslig markanvéndning (KM) inte planeras
for nagra utomhusvistelseytor dir barn kan leka eller 4ta jord. Exempelvis gronytor,
lekplatser, barnverksamheter eller liknande.

Lansstyrelsens yttrande 6ver planprogrammet 402-5853-2015: "En industri i branschen
“tillverkning av krut- och sprdngdmnen” har tidigare funnits i ndrheten av
detaljplaneomrddet. Enligt mifo-blanketterna for industrin beskrivs de potentiella
fororeningarna frdan verksamheten vara: syror, baser, metaller, firger, cyanid och
klorerade losningsmedel. Objektet har tidigare tilldelats riskklass 2 (stor risk for
mdnniskors hélsa och miljé). Platsen ddr industrin tidigare funnits har undersékts och
sanerats. Linsstyrelsen har fdtt bade undersékning och saneringsrapport av Miljo &
Hdlsoskydd i Kungsbacka, men har inte hunnit ta stdillning till om ytterligare
undersokningar kan krdvas.

Kommunen bér gd igenom tidigare undersékningar och efterbehandlingsdtgdrder for att
se om samtliga branschtypiska fororeningar/kemikalier som har anvdnts inom industrin,
har undersékts i tillrdcklig omfattning. Om branschtypiska fororeningar, eller de
kemikalier som har hanterats inom industrin, inte har undersékts, finns det risk att dessa
inte har upptdckts och ddrfor inte sanerats. Klorerade losningsmedel kan exempelvis
spridas langa strdckor och sjunka djupt ner i markprofilen. Denna typ av fororening kan
ge upphov till bl.a. inomhusproblem.”
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Vibrationer frdn jdrnvigen

Lénsstyrelsen dr enig i Trafikverkets yttrande om att valet av métpunkter uteldmnar
omraden for planerade bostadshus i den framre raden i vibrationsutredningen. I
utredningen framgar det inte hur lang métperioden varit, beskrivning av métsystem eller
hur givarna har monterats. Mitvéarden anges i RMS men det framgar inte hur dessa
maétvirden korrelerar mot de planerade byggnaderna. Uppgifter om trafikeringen saknas
och det saknas dven matchning mot tag avseende (tadgslag, vikt och lingd) for de hogsta
mitvardena. Det saknas dven en redovisning om hur komfortnivaer har berdknats fram for
den planerade bebyggelsen avseende pa grundldggning, byggnadsstomme och
vaningsplan.

Tung vigtrafik kan orsaka vibrationer over vérdet sa for att minska risken bor det inte
forekomma fartgupp, brunnslock eller asfaltskarvar i korbanan pa Alvsékersvigen. Detta
giéller generellt alla vigar inom planomradet.

Trafikbuller

Det finns en planbestdmmelse till skydd mot stdrningar fran trafikbuller som bedoms
uppfylla kraven, men for en byggnad i korsningen vig 980/ vig 981 krivs det att mindre
lagenheter (hogst 35 kvm) uppfors. Vidare krévs det dven delvis mindre ldgenheter pa
byggnaden som ligger strax norr om ovan nimnda byggnad dé dven sodra gaveln pa
denna byggnad 6verskrider 60 dBA. Bullerutredningen visar ocksé att det kan bli svart
att bygga uteplatser utan att ocksa uppfora bullerskydd da det saknas stérre omraden dar
50 Leq och 70 max innehalls.

Risker jdrnvdgen

Enligt planbeskrivningen ligger bebyggelsen som ndrmast 80 meter frén jarnvigen men
detta stimmer inte eftersom en del av bebyggelsen i mittkvarteret mot Norra
Alvsakersvigen kan placeras nirmare jirnviigen dn 80 meter. E-omradet i norra delen
ligger ndrmare 4n 50 meter fran jarnvigen. Om det dr mindre &n 50 meter behdver
fasaden vara obrinnbar och ev. utrymningsvag ska inte vetta mot jarnvigen.

Enligt Lénsstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar inom
150 m fran primérstrak for farligt gods, dvs. Vistkustbanan

Lansstyrelsen befarar ocksé att det som foreslas blir olampligt med hénsyn till risken for
oversvimning, olyckor eller erosion.

Oversvdmningsrisk

Enligt Boverket bor ny sammanhéllen bebyggelse lokaliseras till omraden som inte hotas
av dversvamning fran sjdar, hav och vattendrag. Ny sammanhallen bebyggelse bor som
grundregel lokaliseras over berdknad hogsta niva och effekten av ett fordndrat klimat
under bebyggelsens forvintade livslangd behdver beaktas. Kommunen har i detaljplanen
utgétt ifran ett 200-ars flode vilket inte dr detsamma som berdknad hdgsta niva.

MSB har kommit med en ny dversvimningskartering for Kungsbackaén. Det har dven
kommit nagra regeringsbeslut i fridgor som liknar de i detaljplanen. Regeringsbesluten
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handlar om planer som har upphévts av lansstyrelsen och dérefter dverklagats till
regeringen. Infor regeringsbesluten har badde Boverket och MSB yttrat sig och deras
resonemang &r intressanta for aktuellt drende. I dessa anser man inte att det &r tillrickligt
att sétta en lagsta hojd for golv. En planbestimmelse om en ldgsta niva for fardigt golv
innebdr inte ndgot krav pa att huskonstruktioner ska vara vattentaliga under den nivan.
Den ldgsta nivén for fardigt golv maste séttas hogre dn den befarade Gversvimningsnivan,
med en marginal som ger ett tillrdckligt utrymme for 6versvimningskénsliga delar av
grundliggningskonstruktioner. Oversviimningsrisker kan inte enbart hanteras med
bestimmelser om utforande, som t.ex. om hojd pé féardigt golv. De regeringsbeslut som
hénvisas till &r Fi2019/01247/SPN och Fi2019/1235/SPN.

Geoteknik och erosion

Enligt PM Geoteknik ér stabilitetsforhéllandena for planomrddet mot Kungsbackaan
generellt sett ej tillfredsstidllande. Lansstyrelsen anser att stabilitetsforhallandena och
eventuella behov av atgérder bor klarldggas for fastigheten utmed an nérmast norr om
Alvsakersvigen och for fastigheten utmed &n nérmast detaljplancomrédet i séder. Om
stabilitetsforhéllanden &r ej tillfredsstillande for dessa delar bor det d4ven klarldggas om
ett eventuellt skred kan bedomas ha paverkan pa stabilitetsforhallanden for aktuellt
planomréde.

I PM Geoteknik pétalas ett behov av kinslighetsanalys av erosionsférhallanden och
erosionens paverkan pa stabiliteten. Lansstyrelsen anser att erosion och eventuellt behov
av erosionsskydd bor utredas nidrmare. Effekterna av framtida dversvimning med
beaktande av de geotekniska fragorna behover ocksa vigas in. Fér mer information se
yttrandet frdn SGI.

Lénsstyrelsen befarar vidare att strandskydd enligt 7 kap MB upphévs 1 strid med
géllande bestimmelser.

Strandskydd

Strandskyddet ska enligt planbeskrivningen bibehédllas inom parkmark och naturmark.
Utanfor detta ska strandskyddet upphdvas. Som sérskilt skél for detta anger kommunen
att atgdrden behovs for att tillgodose ett stort allmént intresse i form av byggande av
bostédder i anslutning till kollektivtrafik och att tgéirden inte kan tillgodoses utanfor
omradet. D4 strandskyddet ska bevaras ndrmast an krévs strandskyddsdispens for att
genomfora de erosionssdkrande atgirder som planeras. Da en del av syftet med
strandskyddet &r att bevara goda livsvillkor for djur och véxter pa land och i vatten och de
foreslagna atgirderna pé ett betydande sitt riskerar att pdverka naturmiljén utmed
Kungsbackaan finns det en risk att strandskyddets syfte motverkas.

Da erosionsskydden dr avgorande for mojligheterna att bebygga stora delar av
planomradet anser Lansstyrelsen att strandskyddsfragan bor vara utredd innan planen
antas. Lansstyrelsen vill informera kommunen om bestimmelserna i 4 kap 39§ PBL och
14 kap 9 § PBL. Om kommunen antar detaljplanen utan att strandskyddet ar hanterat och
senare maste upphéva detaljplanen for att bygglov inte kan beviljas ska markdgaren hallas
skadeslos.

Utredningen av alternativa lokaliseringar av verksamheten behdver kompletteras med ett
vidare perspektiv. Da naturvidrdena utmed Kungsbackaén &r sé pass hoga ar det viktigt att
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kommunen tydligt redogor for att detta dr det enda rimliga alternativet for att tillgodose
intresset att anldgga bostdder. Utredningen behdver omfatta Kungsbacka stad men éven
kommunen i stort kan behova tittas pé. I annat fall kan det saknas sérskilt skél for att
upphéva strandskyddet.

I stycket om lokaliseringsanalysen i planbeskrivningen, saknas en beskrivning av vilka
natur- och friluftsvirden som finns inom de omraden dar strandskyddet avses upphévas.
Detta krivs for att ge en fullgod beskrivning av avvigningen mellan strandskyddsintresset
och exploateringsintresset. I handlingarna kan Lansstyrelsen se att sddana beskrivningar
gjorts for omradet kring an, dir strandskyddet avses bibehéllas, men inte for det omréde
dér det avses upphivas.

Pé plankartan finns det i norra delen av planomréadet inom den administrativa gransen, en
yta med beteckningen "GANG" samt en yta med beteckningen "B", dir beteckningen al
for upphdvande av strandskydd inte angivits. Om strandskyddet ska upphévas p& dessa
ytor, bor kommunen uppdatera plankartan.

Lénsstyrelsen befarar dven att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

Kungsbackaan, delstrackan Lillén till Finnebacken, har god ekologiska status.
Delstriackan nedstroms, Mynningen-Lillan, har méttlig ekologisk status. Bada
delstrackorna uppnar ej god kemisk status. I planbeskrivningen anger kommunen att de
underjordiska fordréjningsmagasin som planeras innebér en simre rening av dagvattnet
an andra reningsmetoder. Man ska dérfor komplettera magasinen med ytterligare
reningsmetoder men inga berékningar ir gjorda &nnu. Det ar viktigt att dessa métningar
tydligt presenteras underlaget.

Vidare sa dr kvalitetsfaktorerna “vattendragets ndromrade” och ”svimplanets struktur och
funktion” idag klassade som otillfredsstédllande. Bada dessa faktorer riskerar att forsdmras
ytterligare om man genomfor de planerade erosionssékrande atgirderna samt bebygger
inom Kungsbackaans strandskyddsomréde. Erosionssidkrande atgirder riskerar dven att
fordndra erosionsbilden och flytta problemet till en annan del av omradet som da kan fa
okad erosion vilket ocksa kan inverkan negativt pa kvalitetsfaktorerna och éns
naturvéirden. Detta behover redogoras for i planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett laimpligt sétt

Réd om tillimpningen av PBL och MB

Naturmiljé

Lansstyrelsen ser svarigheter med att genomfora planerad byggnation ur
naturvardssynpunkt pd grund av paverkan pé naturvérdena i och omkring Kungsbackaén.
Denna typ av lugnt meandrande vattendrag genom akermark &r en bristvara idag till f6ljd
av utdikning, utrdtning och exploatering. Det dr inte bara sjilva vattenmassan som har
hoga naturvirden. Aven omkringliggande tridrida dr viktig for manga djur och véxter och
fungerar som en gron korridor i det annars 6ppna landskapet. De 6ppna lerbranterna som
successivt bildas och véxer igen dr ocksd mycket betydelsefulla for till exempel flertalet
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skalbaggar. Till exempel den lilla kdllkvickloperen (Bembidion stephensii), rodlistad som
NT, &r knuten till just sddana hir miljoer (ingen kéinnedom om arten finns pa platsen).

Vid utredning av paverkan pa naturmiljon redogor kommunen i planbeskrivningen for
olika typer av paverkan pa Kungsbackaan. Det saknas dock en utredning av vad
anldggande av erosionsatgédrderna kan fa for effekt pa stromforhéllandena i an och hur
detta kan paverka andra delar av &n. Det kan finnas en risk att erosionen ¢kar i andra
delar av an vilket ocksa skulle kunna ha negativ inverkan pa ans naturvirden. Detta ar
viktigt att sétta i relation till Gvriga planerade atgérder utmed an.

Kungsbackaén é&r ett mycket virdefullt vattendrag med hoga naturvirden, inte minst som
lekplats for havsnejondga. Vattendraget ar redan idag kraftigt paverkat av byggnation i
naromradet. I planforslaget finns erosionsskydd med som forslag till atgarder for att
mdjliggora byggnation nira vattendraget pa grund av att marken bestér av instabil lera.
Ett anldggande av erosionsskydd till exempel i form av schaktning inom strandzonen,
slantning av kanten pa vattendraget eller stensittning innebar att omrédet som habitat for
havsnejondga riskerar att forstoras. Detta antingen genom direkt exploatering eller
indirekt genom éndrade stromforhallanden. Artens forekomst &ér extremt hotad i hela
landet med mycket dalig framgéng pa sina lekomraden de senaste aren. Forra aret kunde
lek endast konstateras i tva vattendrag i Halland. Aven artens virldspopulation ir hotad
vilket innebér att det ar ytterst viktigt att varje potentiellt habitat bevaras. Larverna av
havsnejonoga lever flera r i sediment i strandzonen innan de vandrar ut i havet. Dessa
paverkas direkt genom atgérder i strandzonen.

Sverige dr bundna gentemot EU att sékerstélla gynnsam bevarandestatus for
havsnejondga. Lénsstyrelsen anser att detta kraftigt forsvaras om man negativt paverkar
populationen i Kungsbackaén vilket dr ofrankomligt vid anldggande av erosionsskydd i
strandzonen. Detta i synnerhet da exploatering och erosionsskydd planeras vid andra
delar av an. Att negativ paverkan pa havsnejondgat ar oundviklig konstaterar kommunen
sjdlva i planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att man ej bor tillata atgirder som
paverkar strandzonen utmed delar av Kungsbackaan som hyser eller har potential att hysa
lekplatser for eller larver av havsnejondga.

Kan en verksamhet eller en dtgird som inte omfattas av tillstdnd- eller anmilningsplikt
enligt andra bestdmmelser 1 miljobalken komma att vésentligt &ndra naturmiljon, ska en
anmailan for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken goras hos Lénsstyrelsen.

Biotopskydd

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) ska planldggning ske med hansyn till
natur- och kulturvarden. Det innebér att forekomst av biotopskyddsomraden ska beaktas
vid framtagande av detaljplaner och utgdra en av planeringsforutsittningarna. Om
genomforandet av en detaljplan innebér risk for skador pa ett biotopskyddsomrade behévs
darfor en dispens fran bestimmelserna, vilket kraver séarskilda skal. Sarskilda skl for
dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostadsbyggande, dir det inte finns nigra
lampliga alternativa 16sningar. Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka
sarskilda skél som kan aberopas i en kommande dispensansdkan. Exploateringar bor dock
alltid planeras med sa stor hinsyn som mdjligt till skyddade biotoper och miljon i Gvrigt.

For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i det enskilda fallet,
mellan skadan en dtgéird eller verksamhet innebér pa ett biotopskyddsomrade och tyngden
i de skél som anges for att vidta densamma. Som en del i avvégningen bor en inventering
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och beskrivning av naturviardena hos forekommande biotopskyddsomraden utféras. Vid
avvégningen ska ocksa hénsyn tas till om det finns andra lampliga alternativ som inte
innebér skada pa biotopen. Om exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att
biotopen bevaras bor det framga varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets syfte
kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsatgérd végs inte
in 1 beddmningen och &r inte ett sérskilt skél.

Det anges i planbeskrivningen att 8kermarken saknar inslag av landskapselement som
stenmurar och 6ppna diken. Men pa flygbilder syns det strukturer som forefaller vara
diken inom jordbruksblocken beldgna norr om Storévégen. Pa plankartan ser det ut att
finnas diken utritade i bakgrundskartan, vilka dven har pilar som verkar ange
flodesriktning. P& en gatuvy dver omradet (i en allmént tillganglig kartjanst) syns strak av
vass 1 samma omrade. Det anges vidare att det finns en rad av lovtrdd pa sddra sidan av
Storavdgens géng- och cykelvig.

Kommunen bor utreda om det finns generella biotopskydd inom ovanndmnda omraden.
Finns det sddana bor dessa skyddas i plankartan och en grainsmarkering laggas in.

Vattenverksamhet, dikningsforetag och markavvattning

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av
mark samt griavning eller uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan kréva ett tillstand eller en anmaélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken eller
andra vattenomréaden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omréden
kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanldggningar utanfor planomradet. Om en dverenskommelse med dgare till
vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 0kade fléden inte kan triffas kan fragan behdva
tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel omprévning om
man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméangder till foretaget.

Markavvattning ar dels atgdrder som utfors for att ta bort oonskat vatten genom drénering
eller dikning, och dels dtgirder som innebir skydd mot vatten, exempelvis invallning.
Syftet med en atgird dr avgdrande for om den omfattas av bestimmelserna om
markavvattning. Om atgérderna 6kar markens ldmplighet for ett visst &ndamaél och
effekten kommer att bli varaktig ér det en form av markavvattning. Avledning av enbart
dagvatten &r inte att betrakta som markavvattning. Markavvattning kraver tillstind enligt
miljobalken. I Hallands 1&n (utom Hylte kommun) finns &ven ett generellt forbud mot
markavvattning. Det innebér att det behdvs béde en dispens ifrén
markavvattningsforbudet och ett tillstdnd for sjdlva verksamheten. Inledningsvis bor den
som vill utféra markavvattning samrdda med Lansstyrelsen. I regel ar det sedan
Lénsstyrelsen som provar dispensen och tillstdndet. Om det &r storre eller komplicerade
projekt, eller om det stélls erséittningsansprak, ar det istidllet Mark- och miljodomstolen
som provar tillstdndsfrdgan. Domstolen kan da dven prova dispensen.

Kulturmiljo

Strax norr om planomrédet ligger Alafors kvarnmilj6é som finns upptaget i kommunens
kulturmiljéprogram. Denna kulturmiljé kan ses som en resurs for den nya bebyggelsen
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inom planomradet och exempelvis lyftas in i en gronstrukturplan dir kulturvirden kan
tillgéngliggoras for allmédnheten. Pa grund av planomradets nérhet till den utpekade
kulturmiljon bor det dven framgé om det gjorts en bedomning av eventuell paverkan pa
kulturmiljovéardena.

Den nya bebyggelsen placeras icke-traditionellt pd Gppen jordbruksmark och har en
markant hogre hojd och storre skala dn den bebyggelse som traditionellt finns i omradet
enligt Karaktirisering for Anneberg-Alvséker, vilken ligger som underlag for
utformningen av den nya detaljplanen. I planbeskrivningen konstateras att
konsekvenserna blir stora for landskapsbilden inom omradet men det bor redogoras nagot
tydligare for stillningstagandet och for konsekvenserna for kulturlandskapet.

Befintlig byggnad pé Skérby 22:5, den dldre delen av snickerifabriken, ar en tidstypisk
och karaktéristisk industribyggnad fran 1940-talet. Fabriksbyggnaden é&r inte upptagen i
bebyggelseinventeringen men den kan ses som del av den tradition av mobelsnickeri som
lyfts fram i Karaktirisering for Anneberg-Alvsiker, vilken ligger som underlag for
utformningen av den nya detaljplanen. Industribyggnader som denna kan utgora ett
intressant inslag 1 det nya bebyggelseomradet, &terkoppla till omradets tradition samt
utnyttjas till omradets fordel, bade gestaltningsméssigt och resursmaissigt.

Arkeologi

Inom detaljplaneomradet har flera arkeologiska insatser genomforts. Detta mot bakgrund
av att det under dldre stenédlder fanns en djup havsvik dar Kungsbackaén idag har sitt
flode. Léngs den dévarande havsviken fanns flera boplatser under jégarstenaldern. |
samband med forldggning av vattenledning och detaljplaneomrédets succesiva utvidgning
genomfordes arkeologiska utredningar och forundersékningar 2013, 2015, 2019 och 2020
(Jfr. 431-2311-12, 431-9310-14, 431-6308-18 & 431-9187-19).

Inom planomrédet vid Kungsbackaans flode finns en fyndplats vilken &r noterad i
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister Fornreg. som Rai Alvsaker 182/1.1996:7691.
Pé platsen patraffades bearbetat trd som daterat till yngre jarnalder. Fynden med fyndplats
utgor fornldmning med lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950),
KML. I detaljplanen avses markavsnittet ligga kvar som naturparkomréde, vilket medfor
att fornlamningen bevaras. Vid eventuell fordndring av markanvéndningen som beror
ndmnda lamning krévs dock tillstdnd fran Lansstyrelsen enligt 2 kap 12 § KML.

Resultaten fran ovan ndmnda utredningar och férundersokningar medfor att inga
ytterligare arkeologiska insatser &r motiverade. Sett ur fornlimningssynpunkt kan marken
tas i ansprak for avsett andamal.

Jordbruksmark

Léansstyrelsen &r positiv till att kommunen har tagit fram en lokaliseringsutredning.
Utredningen skulle dock behova utvecklas nér det géller beskrivningen av alternativa
omraden. Analys av forutsittningar att ta annan mark i ansprak innebar att rimliga
alternativ med hansyn till planens syfte och geografiska rackvidd ska identifieras,
beskrivas och bedomas. Alternativen kan handla om alternativ lokalisering av den typ av
verksamhet som man planerar for. Syftet ar att de alternativa 16sningarna ska kunna
bedomas pa ett likvardigt sitt som det valda alternativet.

9(13)
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen i omradet och dess paverkan Véstkustbanan bor tydliggoras,
speciellt med hénsyn till hur Vastkustbanan paverkas av ett 50- och 100-arsregn i de nya
forhallandena. Nodvéndiga atgirder ska tas for att sdkerstilla att ytavrinning inte sker till
Vistkustbanan vid hoga floden.

Sociala konsekvenser/barnperspektivet

Under den sociala konsekvensanalysen i planbeskrivningen dr det bra att barnperspektivet
lyfts som en egen aspekt under varje underrubrik. Dock hade det varit bra om det dven
hade lyfts fram i planforslaget d det i konsekvensanalysen ibland kénns oklart vad i
planforslaget som gor att den aktuella konsekvensen ur ett barnperspektiv far det
resultatet. Det framgér inte ur planbeskrivningen hur man kommit fram till
barnperspektivet. Nar man pa sidan 36 skriver att ur ett barnperspektiv handlar trygghet i
det offentliga rummet framst om trafiksdkerhet och skydd mot andra eventuella olyckor”
sd ar det ett véldigt generellt uttalande som sikert stimmer for en del barn. Dock dr man
barn till 18-ars &lder och om man exempelvis tar en flicka i dvre tonaren sé ar det inte
framst oro for olyckor som framtriader i trygghetsundersdkningar. I just det fallet ligger
oro for att utséttas for brott sdsom sexualbrott och valdsbrott hogre dn oron for
trafikolyckor. Att det blir viktigt i denna plan handlar om cykelnétets strackning och
utformning. For att kunna balansera detta sé blir det viktigt att redogora for hur
barnperspektivet tagits fram och i en sé pass stor plan som denna ar dialog med olika
malgrupper bland barn att rekommendera.

Med anledning av att det i den sociala konsekvensanalysen skrivs att "ur ett
barnperspektiv handlar trygghet i det offentliga rummet frimst om trafiksékerhet och
skydd mot andra eventuella olyckor” hade det varit bra att pa ett tydligare satt skriva ut
hur planforslaget skapar denna trygghet. Framforallt tva aspekter i dragningen av
gatunétet i planomradet sticker ut. Dels planeras végstrickningen som kopplar ihop
planomradet med angriansande planomrade (Storavédgen) att anldggas som en lokalgata.
For att undvika att Kungsbackaén skapar en barridreffekt ar kopplingen mellan dessa tva
planomraden vildigt viktig da de bagge innehaller transportstrak till malpunkter for barn
sasom lekplatser, forskola, centrum och kollektivtrafik. Att di anldgga lokalgata som
enligt beskrivningen saknar cykelbana gor att barnens trafikmiljo blir svértolkad.
Antingen méste barnet cykla pa vigen eller pa trottoaren. Om man dessutom ténker en
fordlder som cyklar tillsammans med ett yngre barn pa egen cykel till forskola vilket ofta
innebir tvé cyklar i bredd blir detta dinnu svarare. Aven viigniitet som leder forbi
forskolan och fram till den planerade ingangen till forskola bestér av lokalgata och skapar
alltsd samma problem. Planen ger i dessa delar en kénsla av att vara planerad for biltrafik
vilket knappast gynnar barnperspektivet.

Vid den planerade lekplatsen som ligger bredvid torget och som uppfattas hora ihop som
ett strak mellan pendelhéllplats och vardboende sa delas torget och lekplatsen &t av
kvartersgata som i sin uppbyggnad ska vara en lagfartsgata dar alla trafikanter ror sig pa
lika villkor. D4 man delar upp tvd sammanhingande malpunkter for barn, sasom lekplats
och torg, och skiljer dessa a4t med blandtrafik finns en farhdga att det inte leder till den
trafiksékerhet som planen vill skapa, sirskilt da barn sillan ror sig i trafiken p&d samma
villkor som bilburna vuxna och har mycket svarare att uppfatta farorna i trafiken som
blandtrafik kan leda till.
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Sammantaget &r det svart att se hur planen leder till 6kad trygghet hos barn genom 6kad
trafiksidkerhet med den utformningen av gatunétet som planen redogor for.

Med ovan anforda kring cykelbanor sa finns som enda storre cykelstrék for att knyta ihop
angransande planomraden med redan etablerade cykelstrak det planerade GC-stréaket i
parken vid Kungsbackaén. Den vanliga rekommendationen ur trygghets- och
brottsforebyggande synpunkt ar att primért leda huvudstrék langs byggnaders framsida
och genom offentliga utrymmen dér det finns social kontroll eller en upplevelse av det
(Stiftelsen Tryggare Sverige, 2020).

Att anldgga ett strak i en miljo sé& pass utanfor och pé baksidan av 6vrig bebyggelse stiller
manga krav pa utformning for att fa effekten att den anvinds som det ar ténkt. Detta blir
sdrskilt viktigt nér alternativa cykelvagar saknas, vilket det gor i detta fall. Risken enligt
Boverket (2010) med att géra en egen dragning av cykelbanan som den i planen &r att
cykelbanan kan uppfattas som 6dslig och isolerad och ge kinslan av att ingen ser mig pa
platsen vilket i sig kan gora att man undviker att anvdnda cykelbanan och istéllet véljer en
trafikfarligare vig sdsom de utan cykelbanor.

I planbeskrivningen ndmns att det planerade GC-straket ska ha belysning, parksoffor och
en naturlik vegetation. For ett sd pass viktigt strdk hade det varit bra om
planbeskrivningen tydligare redogjorde for behovet av noggrann utformning for att
undvika att GC-végen uppfattas om otrygg. Exempel kan enligt Stiftelsen Tryggare
Sverige (2020) vara att planera for att GC-straket ska vara synligt frdn s manga
kringliggande funktioner som mdjligt, i detta fall radhus, bostider, forskola och
vardboende. Dessa siktlinjer ska ju da inte brytas av vegetation och dar ar
barnperspektivet viktigt att beakta. Exempelvis bor de fria siktlinjerna i hojd stricka sig
fran 0,5 till 2 meter for att 4ven barn ska kunna se tydligt (Stiftelsen Tryggare Sverige,
2020). Detta kan i sin tur krdva véldigt medvetna val vad det géller vegetation sé de inte
viaxer upp och bryter siktlinjerna. En sekundér vinst med detta att det per automatik
skapar bra 6vervakningsmojligheter frdn GC-bana in till forskolegarden, vilket &r en plats
som annars latt blir brottsbelastad med exempelvis skadegorelse pa kvéllar och helger.

Huvudmannaskap utifran ett trygghetsperspektiv

Torget beskrivs i planforslaget som att ha “en viktig funktion och betydelse” i omradet.
Torg &r och ska vara en naturlig moétesplats for alla manniskor och bor darfér uppmuntra
till detta. For att skapa attraktivitet pd en plats och koda platsen med innehall sa &r
givetvis planldggningen viktig men én viktigare &r hur platsen skots och anvinds nér den
vl existerar. Platsen ska finnas i manga ar framover. Att da vélja enskilt
huvudmannaskap for en sa viktig och central plats i det trygghetsskapande arbetet ar svart
att forstd dd kommunens radighet 6ver platsen i framtiden kraftigt minskar. For att ha
kontroll dver de mest vésentliga allménna platserna i ett planomrade sdsom torg, parker,
cykelbanor etc. som skapar en god social livsmiljo for alla ér det att reckommendera att ha
kommunalt huvudmannaskap for dessa alternativt vara véldigt noga med att kravstilla hur
dessa bor utformas vilket inte ér gjort i planen. An viktigare 4r detta nir planen, som
denna, syftar till att utforma centrumomradet sdkert och attraktivt.
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Utformning av bebyggelse

Kommunen har genomgaende och bra tankar kring hur omradet ska gestaltas med
tillhoérande gestaltningsprogram men detta ar inte sdkerstéllt i detaljplanen. Om
kommunen vill att omradet ska gestaltas pa ett visst sétt kan det vara bra att koppla nagra
av tankarna till planbestimmelser, tex fasadmaterial.

Planbestimmelser

Att reglera vaningshdjden rekommenderas normalt inte eftersom det reglerar ndgot pa
insidan byggnaden. I aktuell plan har bestimmelsen kombinerats med en bestdimmelse om
hogsta nockhdjd. Kommunen bor fundera 6ver vilka konsekvenser det kan fa med dessa
bestimmelser. Nockhdjderna verkar vara lite vil hogt tilltagna i forhallande till
vaningsantalet vilket kan bli missvisande for allménheten.

Planbestdmmelserna om nockhojder bor ligga under rubriken bebyggandets omfattning,
h6jd pa byggnader. Som det dr nu finns bestimmelser om hdjder pa flera olika stillen.

Pa négra stéllen har egenskapsbestimmelserna samma storlek som anvéndnings-
bestdmmelserna vilket gor att man blandar ihop dessa, tex egenskapsbestimmelserna for
vaningsantal, V.

Kombinationer av anvandningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och
redovisas var for sig i listan med planbestimmelser. I detta fall ar tex bestimmelsen
Bostdder/Centrumverksamhet redovisad p4 samma rad bland planbestimmelserna.

Om planbestimmelsen f,, att centrumlokaler ska anordnas i1 bottenvaningen mot Gata,,
dven ska gilla vid torget bor planbestimmelsen inforas dir och dven gélla mot torget.
Som det ser ut nu finns planbestdmmelsen f, enbart pé byggritten soder om
Alvsékersvigen och dirmed #r det inte sikerstillt att det skapas centrumlokaler mot
torget.

Kommunen bor fundera pa att infora utfartsforbud pa del av parkeringsytan som vetter
mot Alsvakersvigen.

Egenskapsbestimmelsen for utforande som avser maximal tillaten belastning géller
endast for del av omrade enligt den tillhérande karta som bestimmelsen hinvisar till.
Bestimmelsen bor sdledes redovisas med beteckningen b och inforas pé den bifogade
kartan alternativt pa den bifogade kartan och plankartan.

Ovrigt

Till grund for detta yttrande har &dven yttranden fran Trafikverket, SGI och Lantmaéteriet
anvants.
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Detta drende har beslutats av lansarkitekt Cecilia Engstrom efter foredragning av
planarkitekt Hanna Roxhage. Deltagare i drendet har varit miljohandlédggare Anna-Lena
Olsson och naturvardshandlaggare Bjorn Larsson.

Cecilia Engstrom Hanna Roxhage

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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