Lokaliseringsutredning 20240125

Inledning

For att kunna detaljplanera pa brukningsviard jordbruksmark och/eller inom strandskyddat
omréde sd behdover kommunen utreda om detaljplanen tillgodoser ett samhéllsintresse som
vager tyngre dn bevarandet av jordbruksmark eller strandskyddets syfte samt om detta
samhillsintresse inte kan tillgodoses pé annan plats.

Jordbruksmark

Vissa typer av mark- och vattenomraden har ett generellt skydd. Dessa omraden ska sa langt
som mdjligt skyddas mot atgirder som kan paverka dem negativt. Nar det géller
brukningsvérd jordbruksmark dr skyddet starkare. Jordbruksmark far bara tas i ansprdk om det
behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa annan mark pa ett fran allméin synpunkt tillfredsstéllande satt. Med brukningsvérd
jordbruksmark avses mark som med hénsyn till 14ge, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar
ar lampad for jordbruksproduktion.

For aktuell jordbruksmark har kommunen i sin dversiktsplan, OP22, tagit stillning till att
exploatering dr mdjlig enligt 3 kap 4 § MB.

Strandskydd

Strandskyddet &r ett generellt skydd som giller 1 hela landet och vid alla kuster, sjdar och
vattendrag. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och 1
vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allménhetens tillgéng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Strandskyddsreglerna
finns 1 sin helhet i 7 kap. 13—18 h §§ miljobalken.

Inom strandskyddat omrade &r det forbjudet:

e uppfora nya byggnader,

o dndra byggnader eller sitta upp andra anliggningar eller anordningar som avhaller

allminheten fran att réra sig dir
e griva, springa eller pa annat sitt forbereda for sidana byggnationer,
e utfora andra dtgirder som kan skada vixt- och djurliv.

For att kunna bygga inom strandskyddat omréde s kravs det antingen en dispens eller att
strandskyddet upphédvs. Kommunen kan upphava strandskyddet for ett omrade 1 samband med
att en ny detaljplan antas, om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att planldgga
omradet viger tyngre dn strandskyddets syften. De sex sdrskilda skilen stér i sin helhet 1 7
kap. 18 c—d § miljobalken, och innebér att du kan fa dispens om omrédet:

1. dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,



2. ar val avskilt frén stranden av till exempel en storre vig eller jarnvag,

3. behdvs for en anldggning som maéste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behdver anvéndas for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddsomrédet,

6. behover anvindas for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Detaljplanens innehall och kommunens 6versiktsplan

Detaljplanen skapar forutsattningar for bostédder och samhillsservice 1 ett stationsndra ldge 1
Anneberg. Kommunen anser att titortsutveckling i anslutning till goda kollektivtrafikstrak
och noder ar en forutséttning for mojligheten att bygga en héllbar och attraktiv stad med
begrinsad klimatpaverkan. En fortdtning och utveckling av omradet ar viktigt for hallbara
pendlingsmdjligheter inom regionen och planomradet har starkt stdd i GSteborgsregionens
strukturbild. Kommunens 6versiktsplan pekar ut Anneberg som en av tre prioriterade
utvecklingsorter. I de tre orterna Anneberg, Kungsbacka och Asa kommer merparten av
kommunens bostadsutveckling att ske. Oversiktsplanen har en rad riktlinjer som avser att
virna de areella néringarna och jordbruksmark samtidigt som den visar varfor
ianspraktagande av jordbruksmark ibland kan prioriteras inom bland annat de prioriterade
utvecklingsorterna.

Alternativa placeringar

Dé Anneberg ér utpekat som prioriterad utvecklingsort i 6versiktsplanen bedoms det relevant
att avgrinsa jamforbara placeringar till ndiromradet. I och med att stationen ligger i anslutning
till bade jordbruksmark och Kungsbackaén sé ar det svart att finna alternativa lokaliseringar
for detaljplanen som vare sig ligger pa jordbruksmark eller inom strandskyddat omréde.
Skogsomradena vister om stationen och Gdteborgsvégen ar starkt kuperade och darmed
svartillgdangliga. Samhillsbyggnadskontoret har dock ett uppdrag att ta fram ett planprogram
for ett omrade véster om stationen, vilket pavisar att kommunen utreder omradets
forutsattningar for exploatering. En utveckling i de véstra delarna av Anneberg beddms inte
ha lika goda forutséttningar att bidra till centrumfunktioner som aktuellt omrade. Nordost om
aktuellt planomrade aterfinns en del skogsmark som kommer att studeras nédrmare i en
framtida fordjupning av dversiktsplanen for Anneberg. Tétortsndra skogar har dock ofta ett
varde for vardagsndra rekreation och en alternativ exploatering 1 dessa delar skulle inte
medfora samma kvaliteter for centrumbildning. Strax soder om aktuellt planomrade finns ytor
inom jordbruksmark och strandskydd dér planering for bostdder pagér. Det sodra alternativet
ar langre frén stationen och har samma forutséttningar med jordbruksmark och strandskydd.

Trots att planomradet ligger bade inom strandskyddat omrade och pa jordbruksmark s& anser
kommunen att det dr ett vasentligt samhéllsintresse att mojliggdra for bostidder och
verksamheter 1 anslutning till Annebergs station. Detta samhéllsintresse tillsammans med att
foreslagen exploatering inte kan tillgodoses pa ett tillfredsstillande sétt pa annan likvardig
plats i kommunen, gor att jordbruksmarken kan tas i ansprak. Av samma skil anser
kommunen att ett upphidvande av strandskyddet inom delar av detaljplanen &r férenligt med



det sirskilda skilet enligt punkt 5. behover anvindas for att tillgodose ett angeldiget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet.
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