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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostéder i flerbostadshus med varierande
lagenhetsstorlekar och med tillhdrande bostadskomplement, vistelseytor utomhus och
parkering for bilar och cyklar.

Detaljplanens syfte dr ocksa att sékerstdlla mojligheten att ordna en dagvattenhantering som
forbattrar vattenkvaliteten.

Sammanfattning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostader i flerbostadshus med varierande
lagenhetsstorlekar i ett centralt l1dge 1 Sérd centrum. Detaljplanen sikerstiller plats for
bostadskomplement, vistelseytor utomhus och parkering for bilar och cyklar. Detaljplanen
omhéndertar ocksa mgjligheten att rena dagvatten innan det nar recipienten. Detaljplanen
ersdtter nuvarande detaljplan S115 som upphor att gilla inom planomradet.

Detaljplanen gor det mojligt att iordningstdlla bostadsldgenheter i de befintliga byggnaderna
inom fastigheten men mdjliggor ocksa att de dldre byggnaderna rivs och ersitts med nya.
Detaljplanen begriansar den totala bruttoarean 1 kombination med en hogsta nockhojd vilket
ger en flexibilitet 1 utformning och gestaltning av framtida bostadshus. Under forutsittning att
befintliga byggnader behélls har kommunen 1 detaljplanearbetet provat platsen som lamplig
for cirka 60 lagenheter. Antalet ldgenheter begrinsas idag av mdjligheten att ordna
erforderligt antal parkeringar for bil i 1dmpliga 14gen inom fastigheten. Om befintliga
byggnader rivs och ersitts med nya i andra lagen kan fler parkeringsplatser for bilar ordnas
vilket gor det mdjligt att bygga fler lagenheter.

Detaljplaneomrédet ligger enligt kommunens 6versiktsplan inom utvecklingsorten Séard. Har
har kommunen en aktiv planering f6r mer bostdder och service. Detaljplanen stimmer dérfor
overens med Oversiktsplanens strategi.

Kommunen har {or aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopéverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopaverkan, varfér en miljobedémning
med sdrskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Ida Lennartsson Stina Wikstrom
Planchef Planarkitekt
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Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Detaljplan for bostdder inom Notegang 1:121, Bukérrsgarden, i Sard
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Lage, areal och markigofoérhallanden

Planomrédet ligger 1 Sar6 centrum och inrymmer idag en storre byggnad for tidigare
dldreboende samt tva mindre byggnader med serviceldgenheter. Planomradet utgor cirka 1,5
hektar. Marken égs till storsta del av kommunens bostadsbolag, Eksta Bostads AB. En mindre
del 4gs av kommunen.

Hela detaljplanen

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omradet planeras med utgangspunkten att mojliggora for bostédder i flerbostadshus.
Detaljplanen mdjliggor att befintliga byggnader bevaras och byggs om och till. Detaljplanen
mojliggdra ocksé att befintliga byggnader ersétts med nya. Placeringen av nya byggnader kan
ske inom en definierad yta som till stor del sammanfaller med de byggnader som finns inom
planomridet idag.

Detaljplanen begrinsar hur hoga byggnader som kan uppforas inom planomréadet. Detta sker
genom en reglering av hogsta nockhdjd, som for flerbostadshusen inom den nordvéstra delen
av planomradet r satt till 13,0 meter. Nockhdjden ar lamplig utifran platsens centrala lage 1
Saro, dir bebyggelsen dr hogre och dirigenom signalerar Sard centrum som en servicepunkt.
Inom planomradets syddstra del dr tillaten nockhdjd lagre.

Detaljplanen reglerar bdde storsta byggnadsarea, det vill sdga den mark som byggnader fér ta i
ansprék, och dels storsta bruttoarea, det vill sdga den totala ytan for alla vaningsplan.
Tillsammans med en reglering av hogsta nockhdjd definieras mojliga bostadsvolymer.

Byggnaders placering inom planomradet och i forhallande till fastighetsgrans regleras genom
sa kallad prickad mark. Inom den prickade marken far byggnader inte uppforas. Detta innebar
att byggnader kan placeras med ett minsta avstdnd om 15 meter till de byggnader som ligger
ndrmast norr om planomradet. Kommunen gor bedomningen att flerbostadshus i ett sddant
centrumndra ldge 1 Sard kan placeras med ett sddant avstand i forhallande till varandra och att
den eventuella oldgenhet som kan upplevas av boende i angrdnsande hus dr att betrakta som
acceptabel.

Antalet ldgenheter begrinsas av det antal parkeringar som kan iordningstéllas inom
planomridet. Kommunen stiller krav pé antalet parkeringsplatser genom ett sa kallat
parkeringstal som definieras av antal parkeringar per ldgenhet. S& som planomridet idag ar
bebyggt dr det mojligt att anlédgga 67 parkeringsplatser inom omradet. Dessa placeras i den
Ostra och mellersta delen av planomrddet i anslutning till planerad gata inom omradet. Om
befintliga byggnader rivs och ersétts med nya i andra ldgen kan fler parkeringsplatser for bilar
ordnas vilket gor det mojligt att bygga fler lagenheter. Detaljplanen reglerar ocksa att det
inom utpekade omraden 1 den vistra delen av planomradet inte &r tillétet att anldgga
parkering.
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Figur 1. Vy fran nordvdst som visar hur befintlig bebyggelse inom Notegang 1:121, byggnad som tidigare
inrymde ett dldreboende, kan byggas pa med en vaning.

Bostadskomplement som cykelparkering och miljohus kan placeras pd lampliga platser inom
kvartersmark for bostadsdndamal. Cykelparkeringar ska finnas 1 nidrheten av entréer och
miljohus placeras bdde med hansyn till avstand till entréer och mdjligheten for
renhéllningsfordon att hamta avfall.

Anldggningar for rening av dagvatten dr mojliga att placera inom hela planomradet.
Allman plats

Gator och vigar
Planomrédet foreslas angdras via en befintlig infart 1 det norddstra hornet. Detta innebér inte
nagon forandring i forhéllande till nuvarande detaljplan.

Gang- och cykelvagar
I planomrédet ingér gang- och cykelvdg som redan idag ligger langs kvartersmarkens vistra
och norra grédns. Detta innebér inte ndgon fordndring 1 forhallande till nuvarande detaljplan.

Park

En 6ppen yta om 260 kvadratmeter ligger i direkt anslutning till gang- och cykelvdgen. Med
ritt utformning och innehall har den hér platsen goda forutséttningar att komplettera gang-
och cykelstraket med en plats for vila, moten och gronska.

Huvudmannaskap
I detaljplanen forslds kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

Kvartersmark

Bostader

Anvindningen inom kvartersmarken regleras till bostader. I forsta hand ar det lagenheter 1
flerbostadshus som planeras men detaljplanen tillater &ven andra boendeformer, sdsom
radhus. Kvartersmarken utgdr cirka 13 000 kvadratmeter.
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Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r S &r rdknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller &ndrar géllande plan.
Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

PARK

Anvindningen PARK syftar till att sékerstélla platsens funktion som en yta for alla som ror
sig 1 omradet att stanna till vid. Platsen ligger 1 direkt anslutning till en korsningspunkt for
flera gang- och cykelvégar i omradet vilket gor den vél lampad for denna anvéndning.

GATA

Anvindningen GATA syftar till att tydliggora hur kvartersmarken &r tinkt att angoras fran
omgivande gatustruktur. Gatans placering dr den bésta i forhédllande till omkringliggande
bebyggelse och befintliga gdng- och cykelstrak.

GANG- OCH CYKELVAG

Anvindningen GCVAG syftar till att definierar den yta som Aven fortsittningsvis ska vara till
for gdende och cyklister. Gdng- och cykelvidgen dr mojlig att angora fran kvartersmarken pa
flera stéllen och dr en del av det sammanhéngande gang- och cykelstrak som finns i Sérd
centrum.

BOSTADER

Anvindningen B syftar till att mojliggdra for fler bostéder i ett centralt ldge 1 utvecklingsorten
Saro, nira service och kollektivtrafik. Omradet ligger ocksa ndra kommunal och kommersiell
service sasom skola, vardcentral och livsmedelsbutik. Fler bostdder néra service bidrar
positivt till kundunderlag f6r ndringsverksamheter 1 Sérd centrum. Med hénvisning till
platsens centrala ldge ar det darfor viktigt med ett effektivt markutnyttjande och att fa till sa
manga bostdder som mojligt.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Avgrénsas via egenskaps- och anvindningsgréans

Utformning av allmén plats, n,

Maximal tilldten markbelastning ur stabilitetssynpunkt adr 10 kPa. Syftet med bestimmelsen &r
att hindra markbelastning som kan paverka markens stabilitet. Bestimmelsen &r en
rekommendation fran den geotekniska utredningen.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via egenskaps- och anvdndningsgréns

Begransning av markens nyttjande
Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen &r att sidkerstilla att inga
byggnader uppfors inom omradet.

Begransningen av markens nyttjande sékerstéller att byggnader placeras med avstand fran
géng- och cykelstrdket i norr och vister samt fran an i1 soder. Dessa ytor ger i stéllet plats for
gronska, gemensam utevistelse och passager. Begriansningen innebir ocksa att den kuperade
terrangen i Oster halls fri frdn byggnader vilket m6jliggor en fortsatt anvindning av marken
for gronska.

Héjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 13,0 meter 6ver medelmarknivan invid byggnaden.
Bestammelsen syftar till att begrdansa nockhdjden pa huvudbyggnader inom den del av
kvartersmarken dir denna bestimmelse géller. Nockhdjden ér 1amplig utifran platsens
centrala lage 1 Saro, déar bebyggelsen dr hogre och dirigenom signalerar Sard centrum som en
servicepunkt.

Héjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd pd huvudbyggnad édr 9,0 meter 6ver medelmarknivan invid byggnaden.
Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa nockhdjden pa huvudbyggnader inom den del av
kvartersmarken dér denna bestimmelse géller. Med denna nockhdjd dr det mojligt att bygga
ett mindre flerbostadshus eller radhus i tva vaningsplan som pé ett positivt sétt forhaller sig
till angransande naturmiljoé och terrdng.

Hoéjd pa byggnadsverk, h;

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,0 meter 6ver medelmarknivan invid
byggnaden. Bestimmelsen géller for alla komplementbyggnader inom planomrédet, sdsom
cykelforrdd och miljohus. Bestimmelsen mojliggdr bade sadeltak och pulpettak. Genom
reglerad nockh6jd underordnar sig komplementbyggnaderna 6vrig bebyggelse och ger en
variation i bebyggelsekaraktér.

Markens anordnande och vegetation, n,

Maximal tilldten markbelastning ur stabilitetssynpunkt dr 10 kPa. Syftet med bestimmelsen &r
att hindra markbelastning frén exempelvis byggnader som kan péverka markens stabilitet.
Bestdmmelsen édr en rekommendation frén den geotekniska utredningen.

Markens anordnande och vegetation, n;

Maximal tilldten markbelastning ut stabilitetssynpunkt dr 0 kPa. Marken har dock
tillfredsstédllande stabilitet under rddande anvandningsforhallanden med grasytor, gdngstrak
och den skotsel som dérvid erfordras. Syftet med bestimmelsen dr att hindra markbelastning
som kan pdverka markens stabilitet. Bestimmelsen dr en rekommendation fran den
geotekniska utredningen.
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Markens anordnande och vegetation, n,

Maximal tilldten markbelastning ur stabilitetssynpunkt &r 10 kPa ovan marknivan +7,0 meter
over kartans nollplan i RH2000. Syftet med bestimmelsen &r att hindra markbelastning som
kan paverka markens stabilitet. Inom omradet som bestimmelsen giller finns en jordvall som
troligtvis harror fran tiden for byggnation av bostadshuset viser om. Om jordvallen tas bort
och marken frildggs till en niva pa +7,0 meter kan marken belastas med upp till 10 kPa enligt
den geotekniska utredningen. Jordvallen utgor i dagsldget inte ndgon risk utifrén
stabilitetssynpunkt, enligt den geotekniska utredningen.

Markens anordnande och vegetation, ns

Marken fér inte anvéndas for parkering. Syftet med bestimmelsen é&r att sékerstélla att det
finns tillrdcklig yta for gdngstrak, gemensam utevistelse och gronska. Bestimmelsen géller for
ytor i den véstra och norra delen av planomrddet, bland annat i anslutning till gang- och
cykelstrédk och lampar sig vil for exempelvis gronska, sittbdnkar och odling. Bestimmelsen
giller ocksd inom omradet i anslutning till Vean i soder och inom det kuperade skogsomradet
1 Oster. Detta dr miljoer som dr ldmpliga att hélla fria fran parkeringar for att mojliggora
gronska, gangstrak och uteplatser.

Markens anordnande och vegetation, n¢

Marken far inte anvindas for parkering, undantaget den parkering som krévs for att uppfylla
krav pa tillgdnglig parkeringsplats. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstélla att det finns
tillracklig yta for gangstrak, gemensam utevistelse och gronska. Bestimmelsen géller for ytor
1 den véstra och sddra delen av planomrédet, bland annat i anslutning till gdng- och cykelstrdk
som ldmpar sig vil for exempelvis gronska, sittbankar och odling. Undantaget giller sédan
parkering som maste placeras i nirheten av entré for att uppfylla krav pa tillganglighet.

Stingsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud géller i grians mellan kvartersmark och allmén plats, gata, i planomréadets norra
del. Forbudet géller utfart for bil och syftar till att styra utfartens placering i forhallande till
gang- och cykelvigen.

Takvinkel, o,

Takvinkel far vara mellan 10 och 30 grader. Bestimmelsen syftar till att reglera takvinkeln for
att pa sa satt paverka byggnadshojden. Takvinkeln ligger inom det spann dér det lampar sig
for solpaneler.

Utforande, b,

Byggnader tyngre dn 10 kPa ska grundldggas genom pélning. Bestimmelsen syftar till att
reglera att nya byggnader tyngre dn 10 kPa grundldggs genom palning for att sikerstilla
stabiliteten inom omradet.

Bestdmmelsen har lagts till i enlighet med beslut i byggnadsndmnden 2024-03-21 § 75.

Utnyttjandegrad, e,
Storsta sammanlagda bruttoarea for huvudbyggnader dr 8000 kvadratmeter. Syftet med
bestimmelsen &r att begrénsa den totala ytan for bostdder inom den del av planomradet dér
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bestimmelsen géller. Bestimmelsen mojliggdra att den byggnad som tidigare inrymde ett
dldreboende kan byggas pd med en vaning samt balkonger glasas in.

Utnyttjandegrad, e,

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader dr 3000 kvadratmeter. Syftet med
bestimmelsen &r att begrdnsa den totala ytan som upptas pd marken for bostadshus inom den
del av planomradet dér bestimmelsen giller. Bestimmelsen sékerstéller att det finns yta kvar
for de behov som finns av exempelvis ytor for utevistelse, gdngstrak, cykel- och bilparkering.

Utnyttjandegrad, e;

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad dr 500 kvadratmeter. Syftet med
bestimmelsen &r att begrénsa den totala ytan som upptas pa marken for bostadshus inom den
del av planomradet dédr bestimmelsen géller. Bestimmelsen sékerstéller att det finns yta kvar
for de behov som finns av exempelvis ytor for utevistelse, gdngstrak, cykel- och bilparkering.

Utnyttjandegrad, e,

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader &r 300 kvadratmeter. Syftet
med bestdmmelsen dr att begrdnsa den ytan som upptas pa marken av fristdende
komplementbyggnader. Bestimmelsen sikerstiller att det finns yta kvar fér de behov som
finns av exempelvis ytor for utevistelse, gdngstrak, cykel- och bilparkering.

Andrad lovplikt, a,

Marklov krévs dven for dndring av markniva upp till +/- 0,5 meter. Syftet med bestimmelsen
ar att hindra markuppfyllnader som innebér att marken pafors last som kan péverka
stabiliteten inom omradet negativt. Bestimmelsen motiveras av att marklov generellt inte
kravs for markforandringar som héller sig inom +/- 0,5 meter.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Avgrinsad via sekundir egenskaps- och anvindningsgréans

Upphavande av strandskydd, a,
Strandskyddet dr upphéivt inom den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran Vean.
Syftet med bestammelsen dr att mojliggora for byggnation av gang- och cykelvag.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via sekunddr egenskaps- och anviandningsgrins

Markreservat foér allmannyttiga andamal, u,

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Syftet med bestimmelsen &r att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allménnyttigt &ndamal, 1 detta
fall ledningar for dagvatten, spillvatten och tappvatten.

Upphavande av strandskydd, a,
Strandskyddet &r upphévt inom delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran Vean.
Syftet med bestammelsen dr att mdjliggora for byggnation av bostédder och
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bostadskomplement samt parkering. Syftet dr ocksé att mojliggora anvandning av marken for
gemensam utevistelse for de boende inom planomradet.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden
Fastigheter inom planomradet dr Notegang 1:121 som &dgs av Eksta Bostadsaktiebolag samt
Notegang 1:91 som dgs av Kungsbacka kommun.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ansvar for allman plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman {6r allmén plats, vilket innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anldggningarna. Allmén plats
inom planomradet omfattar GCVAG (gang- och cykelvig), PARK och GATA.

Ansvar for vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Befintliga byggnader dr redan anslutna till dricks-, spill- och dagvattenledningar. Kommunen
ansvarar for drift av allménna VA-ledningar.

Fastighetsdgare ansvarar for dagvattenanléggningar inom kvartersmark.

Exploateringsavtal

For att sikerstilla detaljplanens genomforande behover ett exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och exploatdren avseende iordningsstidllande av allmén platsmark (PARK) som
ska bekostas av exploatdren. Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal
ska sédant avtal ingds i alla projekt dir det behdvs for att en detaljplan ska kunna genomforas
pa ett rationellt och dndamalsenligt sitt. Exploateringsavtalet forhandlas 16pande under
planprocessen och ska vara undertecknat av exploatoren och godként av berdrd politisk
instans innan detaljplanen antas.

I det har projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta

- Definition av exploateringsomradet.
- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anlédggningar inom planomradet.

- Att parterna dr dverens om att avtal om markdverlatelse (6verenskommelse om
fastighetsreglering avseende kvartersmark som dverfors fran Notegang 1:91 till
Notegang 1:121) och servitutsavtal (for kommunala ledningar inom Notegédng 1:121)
ska tecknas innan detaljplanen antas.

- Reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Fordelning av ansvar for ans6kan om och bekostande av lantméteriatgirder.
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- Ovriga frigor som behdver regleras for exploateringsomradets rationella och
dndamaélsenliga utbyggnad.

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. For exploatdren innebér avtalet att kostnader for
planens genomforande tydliggdrs och att exploatoren kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Fastighetsrittsliga avtal

En 6verenskommelse om fastighetsreglering behdver tecknas mellan Notegang 1:91 och
Notegang 1:121 avseende overforing av mark fran Notegang 1:91 till Notegang 1:121 inom
planomrddet. Ett avtalsservitut ska tecknas mellan en kommunalégd fastighet och Notegéng
1:121 avseende kommunala VA- och bredbandsledningar inom Né&tegéng 1:121.
Overenskommelse om fastighetsreglering och avtalsservitut ska tecknas innan detaljplanen
antas.

Ovriga avtal
Befintliga avtal som berors

Inom Néteging 1:121 finns det i byggnad C hyresgéster med besittningsskyddsritt, se figur 2
nedan dir byggnad C framgér.

Furubergsvage:
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Figur 22. Kartan visar befintliga byggnader A, B och C inom planomradet.

Det finns ett nyttjanderattsavtal fran ar 2002 mellan Kungsbacka kommun, i egenskap av
dgare till fastigheten Notegdng 1:91, och Bukirrs skola (numera Sar6 skola) om att nyttja
mark som skolskog inom del av Notegédng 1:91. En del av denna upplatna yta kommer till
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foljd av detaljplanen att dverforas till Ekstas fastighet Notegang 1:121 {or att anvéndas till
parkeringsplatser. Kungsbacka kommun i egenskap av markégare till Notegéng 1:91 och Séro
skola bor teckna ett nytt avtal med en uppdaterad uppléten yta, ddr marken som kommer att
overforas fran Notegdng 1:91 till Notegang 1:121 inte dr med i avtalet.

Avtal mellan ledningsiigare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende eventuell omlédggning av ledningar tecknas mellan
respektive ledningségare och exploatdren for att sdkerstdlla dtaganden vad géller kostnader
och utfoérande samt ansékan om ledningsritt.

Tidplan for utbyggnad

Fastighetsdgaren planerar for att starta utbyggnaden 1 borjan av ar 2025. Kungsbacka kommun
och Eksta har ett hyresavtal ddr kommunen har ritt att nyttja lokaler inom Noétegang 1:121 till
och med 31 december 2024.

Mark- och utrymmesférvarv

Inldsen, huvudman

Kungsbacka kommun dger sedan tidigare all mark som utgér allmén plats, vilken ér beldgen
inom fastigheten Notegang 1:91. Dérfor ér det inte aktuellt for kommunen i egenskap av
huvudman att 16sa in mark som utgér allmén plats.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedoms inte vara
nodvindiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller rittighet
ska bildas, dndras eller upphévas, bedoms inte vara nddvandiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.
Genomforandet av planen kommer att innebéra lantmiteriatgirder i form av
fastighetsreglering. Det finns &ven mdjlighet till andra lantmateriatgarder sdsom avstyckning,
anldggningsatgérd och ledningsrattsatgérd.

Del av Notegang 1:91 kommer inom planomrédet att 6verforas till Notegdng 1:121 genom
fastighetsreglering. Den aktuella marken ar beldgen inom planomradet och dr planlagd som
kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrdttas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrattning som utfors av lantméteriet. Vid
forrattningen beslutar lantméteriet om anldggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av kostnader for
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anldggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt
andelstal.

I nuldget finns inga kénda behov av att bilda en gemensamhetsanldggning inom planomradet,
men om det sker avstyckningar inom planomradet i framtiden kan det bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanlidggning for exempelvis en gemensam in- och utfart fran den allménna
gatan.

Servitut

Servitut dr en rétt for en fastighet att f4 anviinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
réitt att anvinda en vég eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
lantméteriet.

P& plankartan finns inga servitut (rittighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts att
planen gér att genomfora dnda. Servitut kan anda komma att bildas genom initiativ fran de
berdrda fastighetsdgarna.

Kungsbacka kommun har VA- och bredbandsledningar inom Noétegéng 1:121 (inom u-
omraden) utan stod av ndgon rittighet. Det kommer att tecknas ett avtalsservitut mellan
Notegang 1:121 och en kommunaldgd fastighet for dessa ledningar innan detaljplanen antas.

Notegang 1:121 har tva registrerade officialservitut (aktnummer 1384-88/28.1 och 1384-
88/28.2) for &andamél vdg som belastar Notegang 1:91 inom planomradet. Det dr samma yta
som genom fastighetsreglering kommer att 6verforas till Notegang 1:121. I samband med
fastighetsregleringen kommer bada servituten att upphora att gilla eftersom forménsfastighet
och belastad fastighet for servituten da blir en och samma fastighet och servitutet blir onyttigt.

Ledningsratter

Det finns en ledningsrétt (aktnummer 1384-07/21.1) for fjarrvdrme inom kommunens
fastighet Notegéng 1:91 inom planomradet. Marken dér ledningsrétten &dr beldgen ar planlagd
som allmén plats, ledningsritten kommer inte att paverkas av detaljplanen.

I detaljplanen finns reservat for underjordiska allménna ledningar (u-omrade). Ledningar
inom u-omrade kan uppléatas med ledningsrétt.

Det huvudsakliga syftet med u-omrédet &r att sékerstélla utrymme for befintliga VA- och
fiberledningar inom planomradet, men dven nya allmédnna ledningar kan komma att anldggas
dar.

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att
sdkerstéllas med ledningsritt eller avtalsservitut.

Antagandehandling 16 (36)



Detaljplan fér bostader inom Noétegang 1:1211 Sard Datum: 2024-02-16, rev. 2024-03-28

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Det finns ett antal ledningar (el- och bredbandsledningar) inom Nétegang 1:121 som ansluter
till befintliga byggnader inom fastigheten. Det dr upp till exploatdren och ledningshavarna att
komma &verens om ledningarna kan vara kvar i dess nuvarande lige eller om de behover
flyttas. Dessa ledningar bedoms inte erfordra u-omraden.

Utbyggnad av VA-anlaggningar
Det kommer inte att ske nagon utbyggnad av kommunala VA-ledningar till foljd av
detaljplanen.

Dagvattenanlédggningar inom kvartersmark kommer att anldggas av Eksta Bostadsaktiebolag
inom fastigheten Notegang 1:121.

Utbyggnad allmian plats

Till £6ljd av ny detaljplan ska marken som planléggs som allmén platsmark (PARK) inom
detaljplaneomradet iordningsstillas till parkmark, marken anvinds idag som géng- och
cykelbana och gata. Exploatoren ska bekosta iordningstéllandet.

Ekonomiska fragor

Inlésen
Ingen mark kommer att behova 16sas in till f6ljd av detaljplanen eftersom kommunen redan
ager all mark som planldggs som allmén plats.

Drift allmén plats
Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar dven fortsattningsvis for drift och
underhall av anldggningar inom allmén plats.

Drift vatten och avlopp

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar for framtida drift och
underhll av vatten- och avloppsanldggningar inom planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar
for enskilda dagvattenanldggningar inom kvartersmark.

Kommunens investeringsekonomi
Parkmarken som ska iordningsstéllas inom allmén platsmark kommer att innebdra 6kade
driftskostnader for kommunen genom forvaltningen for teknik.

Kommunen far en intdkt genom forséljning av mark till exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder som krivs for detaljplanens genomférande inom den
egna kvartersmarken. Exploatoren far vidare utgifter for bland annat markf6érvérv, eventuell
flytt av ledningar, bygglov, lantmaéteriforrattning och drift och anldggande av
dagvattenanldggningar.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av parkmarken inom allmén platsmark, vilket regleras i ett
exploateringsavtal.
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Exploatoren far in inkomst 1 samband med upplételse av servitut for kommunens ledningar

inom Noteging 1:121.

Exploatoren far en inkomst i samband med uthyrning av bostédder.

Planekonomisk bedémning

Kungsbacka kommun har gjort bedomningen att detaljplanen &r positiv ur allmén synpunkt da
den bidrar till att det blir fler bostdder i form av hyresritter 1 ett omrdde som i forsta hand har

bostdder med andra upplatelseformer.

Part Ekonomisk konsekvens

Eksta Bostadsaktiebolag

Planavgift

Kommunen, forvaltningen for Teknik

Drift och underhall av allmén platsmark.

Kommunen, VA-kollektivet

Fortsatt drift och underhéll av kommunala
VA-ledningar, samma som tidigare.

Eksta Bostadsaktiebolag

Finansiering av utbyggnad av allmén
platsmark (PARK).

Eksta Bostadsaktiebolag

Andrad bruknings- och anliggningsavgift
for VA nir antalet ldgenheter 0kar samt
eventuellt &ndrade avgifter for

el, bredband, fjarrvirme m m.

Eksta Bostadsaktiebolag/ledningshavare

Eventuell flytt av befintliga ledningar.
Vem som bekostar ev. ledningsflytt &r en
fraga mellan fastighetsdgaren och
ledningshavaren.

Eksta Bostadsaktiebolag

Forvérv av del av Notegang 1:91
(kommunens mark)

Eksta Bostadsaktiebolag

Lantmateriforrattningskostnad.
Fastighetsreglering mellan N6tegang 1:91
och 1:121.

Eksta Bostadsaktiebolag

Utbyggnad av byggnader och
anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen, forvaltningen for Teknik

Servituts upplatelse for kommunens VA-
ledningar inom Noétegéng 1:121

Antagandehandling

18 (36)



Detaljplan fér bostader inom Noétegang 1:1211 Sard Datum: 2024-02-16, rev. 2024-03-28

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktlig planering

Den fysiska planeringen ar ett viktigt instrument i arbetet med hallbar utveckling.
Kommunens dversiktsplan har malséittningen att skapa en langsiktig och héllbar planering av
hur mark och vatten anvidnds. Hur den hér detaljplanen forhéller sig till 6versiktsplanen och
dess riktlinjer for anvéindningen av mark och vatten ar dérfor av stor vikt. Detaljplaneomradet
ligger enligt kommunens dversiktsplan inom utvecklingsorten Sard. Har har kommunen en
aktiv planering for mer bostider och service. Detaljplanen stimmer dérfor dverens med
oversiktsplanens strategi.

Kungsbacka dr en del av en starkt vixande region. For att leva upp till kommunens
maélsittning om social hallbarhet blir utmaningen for ett vixande Kungsbacka att inte bygga in
olika former av segregation och utanforskap. En detaljplan inom omrédet kan belysa viktiga
parametrar, sasom ldgenhetsstorlek och gestaltning av byggnaderna, som kan péverka hur
bostadsomradet upplevs och vérderas.

Planomrédet ligger i centrum 1 utvecklingsorten Sir6 och forvintas bidra med bostidder néra
service och kollektivtrafik. Under forutséttning att kollektivtrafikstraket langs vig 158 stérks,
kan fler ges mojlighet att resa pa ett héllbart satt. Omradet ligger ocksa ndra kommunal och
kommersiell service sasom skola, vardcentral och livsmedelsbutik. Fler bostdder néira service
bidrar positivt till kundunderlag for naringsverksamheter i Sar6é centrum. Med hanvisning till
platsens centrala ldge ar det darfor viktigt med ett effektivt markutnyttjande och att fa till sa
manga bostdder som mojligt.

Fastigheten Notegang 1:121 angrénsar i norr och vister till allmént tillgdngliga gang- och
cykelstrék. En detaljplan for bostdder ska ta hansyn till dessa och positivt bidra till trygghet,
sakerhet och tillgdnglighet for de allménna striken.

Dag- och ytvatten frdn omradet hamnar idag 1 Veéan och Skorvallaviken. En ny detaljplan kan
utreda forutsittningarna och mojliggora for att system for dagvatten utformas sé att de
forbéttrar vattenkvaliteten och minskar risken for 6versvimning. Detaljplanen kan ocksé se
over mojligheten att dessa l16sningar samordnas med ytor for rekreation och biologisk
méngfald. P4 sd sitt kan vi genom detaljplanen vérna och utveckla grona strdk och omraden
som &r viktiga for den biologiska méngfalden.

Detaljplanen kan utreda forutséttningarna och mojliggora for mer boendeyta genom
pabyggnad av befintliga byggnader inom planomradet. Detta dr positivt utifran ett
energiperspektiv och bidrar positivt till det globala mélet Hallbar energi for alla.

Detaljplan

Inom planomréadet finns en gillande detaljplan, S115 (laga kraft 1987-09-17 som stadsplan)
som innebdr att omradet far anvéndas till allmént &ndamaél (A) i form av dldreboende och
serviceldgenheter. Byggnadshojden ér reglerad till 8,0, 6,0 respektive 4,0 meter och u-
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omréaden sikerstdller tillgang till underjordiska ledningar. En mindre del av planomréadet ingar
idag i anvindningen panncentral. Lings den norra och vistra planomrddesgriansen finns idag
allmén plats for park och plantering.

Planbesked

Byggnadsndmnden ldmnade den 10 augusti 2017 planbesked for Notegang 1:121,
Bukérrsgarden, 1 Sér6. Beskedet innebar att kommunen stillde sig positiv till att prova en
detaljplan som tillater bostidder inom fastigheten. Nuvarande detaljplan S115 antogs 1987 och
tillater anvindningen Allmént dndamal inom Notegang 1:121.

Planprogram

Ett planprogram for Sard centrum godkidndes av kommunstyrelsen i1 oktober 2011. 1
planprogrammet konstateras att Sdrd centrum behdver kompletteras med fler bostdder. Som
ett resultat av planprogrammet genomfordes detaljplan for véstra delarna av Sar6é centrum
med bostidder och lokaler for verksamheter. Den utveckling som nu aktuell detaljplan
mojliggor har stod 1 planprogrammet och innebér att ytterligare bostider tillfors de centrala
delarna av orten.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Kustomradet i Kungsbacka kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. Omrédet 1 sin helhet ar enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Hogexploaterad kust

Kustomrédet riknas till hogexploaterade kust och syftet med att peka ut som riksintresse ér att
bevara kustomradets nuvarande karaktér och underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for
turism och rorligt friluftsliv.

Natura 2000

I kommunen sa finns det 14 Natura 2000-omraden. Flera av dem &r dessutom utpekade som
naturreservat. Fladen, Gdddevik, Hordalen, Kungsbackafjorden, Kérringemossarna och Stora
mosse, Nidingen, Oxhagen, Rinnamossen, Rolfsan, Rossared, Sandsjobacka, Svingehallar —
Fjérehals.

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran Sandsjobacka Naturreservat som omfattas av
Natura 2000 enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet. Planomradet ligger cirka 2,5
kilometer fran naturreservatet Sar6 Viasterskog som omfattas av Natura 2000 enligt art- och
habitatdirektivet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark- och vattenomrdden skall anvédndas for det eller de andamal for vilka omrédena 4r mest
lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges
sddan anviandning som medfor en frdn allmén synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger centralt i S&rd och &r i sin helhet exploaterat med byggnader,
parkeringsplatser, utemiljoer for boende samt gang- och cykelstrdk. Det 4r kommunens
bedomning att platsen utifran sitt lage och sin beskaffenhet dr ldmplig for bostéder.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen innehaller inga direkta dtgérder som paverkar luftmiljon. En viss 0kning av
trafik kommer att uppsta. Omradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik vid Saré centrum.
Beddmningen dr att samtliga luftfororeningsnivaer underskrider miljokvalitetsnormen med
god marginal

Vatten

Den priméra recipienten for detaljplanomradets avrinnande dagvatten ar vattenforekomsten
Vean (Skorvallabiacken). Denna klassas 1 Kungsbacka kommuns dokument “Dagvatten,
policy och riktlinjer” som mycket kinslig. Veans senaste klassningar for miljokvalitetsnormer
ar forvaltningscykel 3 (2017-2021). Dessa sédger att god ekologisk status ska uppnas till ar
2033 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas men ingen tidsangivelse finns.

Vattendraget ér dtta kilometer 14ngt och dess tillkomst/hdrkomst &r naturlig.
Vattenforekomstens ekologiska status har klassats som otillfredsstidllande och uppnar ej god
kemisk status.

Veén mynnar ut i Skorvallaviken som aterfinns vaster om omradet. Skovallavikens senaste
klassningar for miljokvalitetsnormer ar forvaltningscykel 3 (2017-2021). Dessa sdger att god
ekologisk status ska uppnés till &r 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnés men
ingen tidsangivelse finns. Ekologisk status i recipienten har klassats som mattlig. Kemisk
status uppnér ej god. Detta dr en dvergripande klassificering for prioriterade &mnen.

Mark och natur

Mark och vegetation
Inom planomradet finns byggnader, asfalterade vigar, stenlagda ytor och grasmattor.
Vegetationen utgors av uppvuxen tradgard.

Soder och dster om planomradet finns 16vskogsomraden med inslag av édldre triad vilket
innebadr att arter knutna till denna typ av milj6 kan férekomma inom planomradet.

Landskap och rekreation

Lings med Veans bada sidor finns en tét viaxtlighet som fungerar som skydd for djur och som
kan underlétta for arters forflyttning i landskapet. Omrédet ndrmast Vean ingéar inte i denna
detaljplan.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till manniskors
vélbefinnande”. Det innebir allt det positiva som vi ménniskor fir fran naturen och som
bidrar till vér vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in 1 fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som &r helt
nddvindiga for vir mojlighet att 6verleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar
matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbattrar vér livsmiljé genom att reglera och
minska odnskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjénster dr rening av luft och
vatten samt pollinering.

Kulturella ekosystemtjdnster dr sdédant som direkt paverkar var hilsa och vart vélbefinnande.
Naturen har en stor forméga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempel pa
kulturella ekosystemtjénster ar kulturarv, hilsa och pedagogik och kognitiv utveckling.

Stodjande ekosystemtjanster som mojliggdr samhéllets och ekosystemens funktion. Exempel
pa stodjande ekosystemtjanster dr biologisk mangfald, fotosyntes och jordbildning.

Ett gront inslag 1 samhéllet kan bidra med flera olika ekosystemtjénster samtidigt. Ett
appeltrad till exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande),
dpplen (forsorjande), hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Inom planomrédet finns idag reglerande ekosystemtjdnster i form av grisytor som har en
renande effekt for dagvatten samt uppvuxna trdd som bidrar till skugga och luftrening.
Anslutande gronomraden ger mojlighet till nérrekreation vilket dr en kulturell ekosystemtjanst
som kan bidra positivt till manniskors hilsa.

Dagvatten

Planomrédet dr en del av tvd avrinningsomraden som bada avleds via Vean (Skorvallabdcken)
och vidare till Skorvallaviken. Avrinningsomradena har en area pé ca 2,70 km? respektive
8100 m?. Ytliga rinnvigar aterfinns norr och vister om bebyggelsen inom planomrédet, lings
med befintligt gdng- och cykelstrak samt inne pa gérden. Avrinning fran planomradet sker
s0derut mot Vean, vidare till Skorvallaviken som ér slutlig recipient.

Strandskydd

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vean och stora delar av omrédet ligger inom 100
meter fran strandlinjen och omfattas déarfor av generellt strandskydd enligt 7 kapitlet 1
miljobalken.

Veén ir i detta ldge omledd fran sitt naturliga ldge. Detta gjordes i samband med att platsen i
slutet av 1970-talet bebyggdes med ett dldreboende. Den del av planomradet som omfattas av
strandskydd &r sedan dess bebyggt och till 6vervigande del ianspréktaget for byggnader,
parkering, vdgar och géng- och cykelvdgar. En mindre zon langs planomrédets Ostra gréns dr
inte bebyggd utan utgdrs av gronska med trad, buskar och berg i dagen. Inom detta omrade
finns en gangstig som leder vidare till skogsomradet soder om Veén.
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Halsa och siakerhet

Buller

Planomradet paverkas inte av omgivningsbuller frén trafik eller verksamheter pa ett sddant
satt att de allménna rdden om omgivningsbuller utomhus vid bostadsplanering riskeras att
overskridas. Planomrédets topografiska forhallanden innebaér att trafikbuller fran vig 158 inte
ger upphov till bullernivéer invid fasad eller pd uteplats som riskerar att 6verskrida géllande
riktviarden. Detta resonemang stods av den bullerutredning som gjordes 1 samband med
detaljplanen for bostadsomradet nordvést om nu aktuellt planomrade (Norconsult 2016-04-
06).

Potentiellt buller fran nérliggande panncentral ir reglerat genom nuvarande tillstdnd for
verksamheten och innebir inte en risk for att riktvdrdena dverskrids.

Risk for 6versvamning
Vean dr utredd med avseende pé floden och dversvamning. Utredningen visar att planomradet
inte ligger 1 riskzon for 6versvamning vid ett 100-arsregn.

Inom planomradet finns ndgra lagpunkter som vid skyfall riskerar att samla vatten.

Risk for erosion

Bicken, Vean, som rinner sdder om planomradet har tidigare varit utsatt for relativ kraftig
erosion vilken idag bedoms ha avstannat. For att inte erosionen ska ta fart igen maste det
tillses att flddena i1 backen inte 6kas genom dkad avledning av dagvatten. Det ar mycket
tydligt att det ar tillskottet frén dagvattenutloppet ($=1400 roret) som orsakat tidigare erosion.
Den geotekniska utredningen rekommenderar att befintliga utlopp erosionssikras da de sedan
tidigare underminerats. Kommunen har dérfor latit utféra erosionssékring av dessa utlopp.

Risk for skred

En geoteknisk utredning har genomforts. For omradet dster om befintlig byggnad i ett plan,
sektion A 1 figur 3, uppnas vid nuvarande forhdllanden erforderlig sékerhet for annan mark
(géngvég, grasyta etc.), alternativt ny exploatering om lastbegransning infors. Om befintlig
jordvall schaktas av uppfyller marken kraven for exploatering vid upp till 10 kPa
tillkommande marklast. Omrédet dr markerad med gul skraffering 1 figur 3.

Stabilitetsberdkning i sektion C visar att marken inom sydvéstra delen av detaljplanen har for
lag sdkerhet mot skred for att tillata exploatering fram till detaljplanegransen. Inom ett
omrade utmed den sddra detaljplanegriansen far ingen permanent last paforas marken.
Byggnation bor undvikas inom denna del av planen men marken har tillfredsstidllande
stabilitet under radande anvéndningsforhallanden med grasytor, gangstrak och den skotsel
som dérvid erfordras. Omradet dr markerat med gron skraffering i figur 3.

I 6vrigt visar berdkningarna pa att stabiliteten &r tillfredsstdllande for exploatering vid upp till
10 kPa tillkommande marklast. Omradet 4r markerat med bla skraffering 1 figur 3.
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Figur 3. Den geotekniska utredningen har undersékt stabiliteten i tre sektioner inom planomrddet. (Norconsult, 2022-11-14)
Risk for ras

En bergteknisk utredning har genomforts. Inga slédnter med risk for blocknedfall finns inom
eller 1 anslutning till planomradet och befintliga sldnter bedoms som langsiktigt stabila.

Raddningstjinsten

Det finns tva typer av system for slickning i forhéllande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvénds i titbebyggda omraden
eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system ldmpar
sig bist 1 glesbebyggda omrdden med mestadels smahusbebyggelse.

Det konventionella systemet bestar av brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det
betyder att fran raddningstjénstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstandet inte
overstiga 75 meter. Det andra systemet, det sé kallade alternativsystemet, bygger pé att
rdddningstjdnstens tankbilar ska dka mellan branden och nérmsta brandpost. I detta fall bor
avstidndet fran bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte dverstiga 1000 meter.

I det aktuella planomradet dr det konventionella systemet relevant eftersom en brandpost finns
1 direkt anslutning till planomrédet, vid infarten till omradet.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom lagriskomrade for radon. Enligt den
geotekniska utredningen, Norconsult 2022-11-14, visar matningar och berdkningar att

radiumhalten inte overstiger 60 Bg/kg, vilket ar gransvérdet for normalradon, i ndgon av de
sex métpunkterna.
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Fororenad mark

Planomradet innehaller inga potentiell fororenade omréden enligt Lansstyrelsens kartskikt
men angrénsar till en panncentral dér verksamheten &r reglerad i ett tillstdnd. Tillstandet &r
forenat med villkor for bland annat féroreningar och buller.

Historiskt har platsen varit en del av ett storre odlingslandskap. I slutet av 70-talet byggdes ett
dldreboende pé platsen och i samband med det ocksa den angrédnsande panncentralen.
Inledningsvis eldades dér med olja men numera sker uppvarmningen priméirt genom eldning
av pellets. En oljecistern finns kvar som reserv. Den &r placerad inomhus och &r invallad.

3

ol

Figur 4. F lygfbtorqﬁﬁfdn 1971 som visar hur omrddet var en del avjordbruksladskapet.

I samband med framtagandet av en detaljplan for bostdder norr om nu aktuellt planomrade
gjordes en miljoteknisk markundersékning. Undersdkningen pavisade forhojda halter av PAH
1 fyllnadsmassor dér det tidigare legat en skola. En kompletterande undersokning (Norconsult,
2016-04-20) visade att fororeningen var lokal bade i djupled och i plan och atgérdades 1
samband med byggnation. Beddmningen &r att det inte finns ndgon risk for féroreningar inom

planomradet.
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Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2022-11-14).
Jordlagren inom hela omradet bestar av torrskorpelera (1 — 2 meter) och 16sare lera (2 — 30
meter) ovan friktionsjord och berg. Vid ytan ligger fyllnadsmassor till ett djup om cirka 0,5
meter. Tidigare utforda belastningsforsok av leran pa upptagna prover visar pa normal- till
ndgot overkonsoliderad lera. Det innebdr att i princip all uppfyllnad leder till séttningar. D&
lermiktigheten 6kar snabbt ut fran hojdpartiet i Sster finns dven risk for differenssittningar
om jorddjupen varierar under bebyggelse/anldggning.

Hydrologiska férhallanden

Enligt den geotekniska utredningen (Norconsult 2022-11-14) ligger den dvre grundvattenytan
1 underkant torrskorpelera, vilket motsvarar 1 — 1,5 meter under befintlig markyta. Denna niva
ar uppmitt i tidigare undersokningar genom skruvborrhal. Vid nu utférd undersdkning var
skruvborrhdlen, med borrdjup mellan 1,3 och 3 m djup, torra. Borrhalen dr vid den senaste
undersdkningen gjorda 1 ndrheten av backen. Det &r troligt att ledningsgraven som finns i
detta omrade bidrar till utdranering och ddrmed en ldgre grundvattenyta i anslutning till
béacken.

Social hallbarhetsanalys

Sard centrum dr en viktig nod 1 en forhallandevis mycket vdlméaende ort. Hir finns bland
annat skola, idrottsomrade, vard- och omsorgsboende, vardcentral, livsmedelsbutik och
kommersiell service. Hér finns ocksé en busstation med kollektivtrafik till Kungsbacka och
till Goteborg.

Saro som ort domineras av villabebyggelse men under senare ar har det i centrum byggts
flerbostadshus, badde med bostadsritter och hyresritter. Andelen hyresritter inom orten ar
dock fortfarande mycket liten 1 forhallande till andelen dganderitter. Detta ger orten en
forhallandevis homogen befolkning med hog inkomst- och utbildningsniva.

Trots ett vilutbyggt vignit for gdende och cyklister tenderar den bebyggelse som tillkommit
under senare ar att bilda barridrer. Avsaknad av skyltar innebér en otydlighet, sarskilt som
besdkare, vart du kan ga och cyklar for att ta dig fram till olika mélpunkter.

Sard centrum saknar ndstan helt allménna platser for gemensam utevistelse. For yngre barn
som inte gér i forskola eller skola &r detta extra tydligt da samtliga lekplatser tillhor dessa
verksamheter och sdledes inte ar tillgdngliga dagtid.

Av den service som finns i centrum ar det endast livsmedelsbutiken och gymmet som é&r
oppen kvillstid. Detta kan paverka den upplevda tryggheten 1 centrum och i omradet runt
busstationen.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet 4r i sin helhet bebyggt och ianspraktaget for dldreboende, serviceldgenheter,
gronytor, parkeringsplatser och géng- och cykelstrak. Byggnaderna ér i mellan en och tva
véningar. Byggnaden som tidigare anvéindes for dldreboende har killare.

Service

Kommersiell och kommunal service

I nérheten av planomradet finns kommunal service 1 form av skola, forskola, idrottshall,
fotbollsplaner och en skatepark. En bit bort ligger ocksa ett vard- och omsorgsboende.
Kommersiell service finns i form av bland annat livsmedelsbutik och café. Har finns ocksa en
vardcentral.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger vid Furubergsvigen som ansluter till cirkulationsplatsen vid Vistra
Sarovigen, vig 955, som ingér i det funktionellt prioriterade vignitet. Oster om Vistra
Sardvagen ligger Siardleden, vag 158, som ar en motesfri 1ansvag som leder till Goteborg och
Kungsbacka. Aven vig 158 ingér i det funktionellt prioriterade viignitet. Vigarna vid
planomradet (Sar6 centrumvdg och Furubergsvidgen) ar kommunala vigar och Vistra
Sarovagen och Sdrdleden ar statliga vagar. Furubergsvigen och védgarna i ndrheten har en
hastighetsgrins pa 40 km/h, Vistra Sdrovdgen har en hastighetsgrins pd 40 - 50 km/h och
Saroleden 80 — 90 km/h. Enligt métningar fran Trafikverkets flodeskarta fran 2016 uppgick
trafikmédngderna pd Vistra Sardvégen till 4 650 fordon.

Gang- och cykeltrafik

I direkt ndrheten till planomradet finns flera kombinerade géng- och cykelstrdk samt négra
omraden med trottoarer. Frdn planomradet nas bade skola och idrottsplatsen vister om och
idrottsanldggningen pé Ostra sidan om vig 158 via kombinerad géng- och cykelbana. For
gaende finns trottoarer som nar busstationen och livsmedelsbutiken norr om planomradet men
som cyklist far du samsas med bilarna.

Parkering

Inom planomradet finns idag 18 parkeringsplatser for bilar. Behovet av parkering for bilar och
cyklar som uppsta till f6ljd av detaljplanen maste 16sas inom planomradet. For att underlétta
for transport med cykel &r det viktigt att erbjuda viderskyddad cykelparkering i anslutning till
entréer. Det ska finnas en plats for cykel per boende i forrad och en plats per ldgenhet i
anslutning till entré.

Utgéngspunkten for planomradet dr att det ska finnas 1,0 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Parkeringstalet 1,0 forutsatter mobilitetsdtgédrder i form av exempelvis gratis
provakarkort for kollektivtrafik till nyinflyttade. Ovriga mobilitetsatgérder finns beskrivna i
Parkeringsutredning (Trendie, 2023-04-25). Undantaget &r dtgirden att avsitta tva
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parkeringsplatser for bilpool da detta forutsétts kunna 16sas 1 samband med att en bilpool
eventuellt upprittas.

Parkeringstalet kan minskas ytterligare av atgiarder som framjar mobilitet pa annat sétt 4n med
egen bil. Det kan exempelvis handla om att fastighetségaren organiserar en bilpool som de
boende erbjuds medlemskap 1. Dessa mobilitetsatgidrder kan minska behovet av bilparkering
inom omrddet. Det &r kommunen som beddmer hur mycket en mobilitetsatgérd paverkar
parkeringstalet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Sér6 bestar av busstrafik. Tva busshallplatser finns pa cirka 200 meters
avstand fran planomradet, Sér6 skola och Sar6 centrum, som bor anses vil utbyggda med
sittplatser samt vind- och regnskydd. Ifrén dessa gar linje 720 till Kungsbacka Centrum, restid
25 minuter, samt X3 mot Goteborg, restid 44 minuter till Polhemsplatsen. Bada gar var 30
minut pa vardagar och en ging i timmen pa helger, med ett undantag pa vardagar 07:00-08:00
da X3 gar fyra ganger under en timme. Den fordonstyp som kors idag ger plats till 40 sittande
och 15 staende resenérer.

Vig 158 dr utpekat som ett mycket starkt kollektivtrafikstrak Kungsbacka — Siar6 — Goteborg
och pa sikt kan forutsittningarna for kollektivt resande 1dng med striket komma att forbéttras.
En attraktiv kollektivtrafik paverkar parkeringsbehovet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomrédet dr en del av tvd avrinningsomraden som bada avleds via Vean och vidare till
Skorvallaviken. Avrinningsomradena har en area pa ca 2,70 km? respektive 8100 m?. Ytliga
rinnvégar dterfinns norr och véster om bebyggelsen inom planomradet, 1&ngs med befintligt
géng- och cykelstrdk samt inne pa garden. Avrinning frén planomradet sker soderut mot Vean
och vidare till Skorvallaviken som ér slutlig recipient.

Inom planomradet aterfinns ett antal dagvattenledningar som géar bade genom omradet samt
norr och dster om planomrédet. Ledningarna &r 1 betong och har en dimension pa 1400 mm
respektive 600 mm. Inom planomrédet finns ett antal rdnnstensbrunnar samt en
linjeavvattning vid nedfart pa norra husets Ostra sida. Stupror fran byggnader leddes ner i
marken.

Ingen dagvattenfordréjning aterfinns inom detaljplanomradet men ddaremot finns en
fordréjningsanlaggning vister om planomradet. Avledning av dagvatten fran fastigheten sker
framst via ledningar till recipienten Veén.

Vatten och avlopp
Huvudledningar for kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet.

Brandvattenfoérsorjning
Nérmaste brandvattenpost ligger i direkt anslutning till planomradet, vid infarten i norddst.
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Varme
Inom omrédet finns det mdjlighet att ansluta sig till fjarrvarme.

El och tele
Inom planomrédet finns ledningar under mark for el och tele/bredband (Skanova, Ellevio och

Kungsbacka bredband).

Bredband
Anslutningspunkt for bredband finns i anslutning till planomradet.

Avfall
Nérmsta atervinningsstation finns i Kullavik, cirka 3,7 kilometer bilvigen fran planomrédet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Nedan framgar de fastigheter och rittigheter som berdrs av detaljplanen, eller eventuellt kan
komma att berdras av detaljplanen.

Fastighet/Rattighet Konsekvens

Notegang 1:91 Séljer mark inom planomrédet till Noteging
1:121, cirka 580 kvadratmeter.

Notegang 1:121 Forvarvar mark inom planomradet fran
Notegang 1:91, cirka 580 kvadratmeter.

Officialservitut, vig. Aktnummer 1384- Hela den upplétna yta for servituten kommer

88/28.1 och 1384-88/28.2 genom fastighetsreglering att dverforas fran

Noteging 1:121 till forménsfastigheten
Noteging 1:91. Servituten kommer dédrmed
att tas bort vid lantméteriforrattningen.

Avtalsservitut, kraftledning. Aktnummer 13- | Ledningen bedéms inte paverkas av ny
IM2-70/10218.1. Till formén for Yngered detaljplan. Det &r upp till exploatoren och
1:33. ledningshavaren att komma fram till om
ledningen kan vara kvar i nuvarande ldge
eller om den behover flyttas inom
fastigheten och d4 teckna ett nytt servitut.

Avtalsservitut, kraftledning. Aktnummer Ledningen bedéms inte paverkas av ny
D202000014762:1.1. Till formén for detaljplan. Det &r upp till exploatoren och
Hammerd 14:3. ledningshavaren att komma fram till om

ledningen kan vara kvar i nuvarande lage
eller om den behover flyttas inom
fastigheten och d4 teckna ett nytt servitut.

Nyttjanderitt, for andamal skolskog. Ej Del av ytan kommer att dverforas fran
inskriven rittighet. Notegang 1:91 till Notegang 1:121. Nytt
avtal kommer att tecknas med en uppdaterad
avtalskarta utan den 6verforda ytan.

Natur

Markanvandning och markférhallanden

Detaljplanen sikerstiller ytor for gemensam utevistelse som limpar sig vil for gronska. Aven
lagenheter i markplan kan ges tillgang till privata uteplatser med trddgérdsodling. Lings med
ging och cykelstrak finns plats for exempelvis tradplantering som kan fungera som gron
infrastruktur. Sammantaget ar beddmningen att den markanviandning som detaljplanen
mojliggdr for innebir en positiv inverkan pa naturmiljon inom omradet.
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Gronomrade

Den tita vixtligheten langs med Veans bdda sidor pdverkas inte av detaljplanens
genomforande. Denna grona infrastruktur ligger inom allmén plats, natur, och inom en
fastighet som kommunen édger och forvaltar. Kommunen har alltsa radighet 6ver omradet och
dess funktion for djurlivet. Gronomradet 1dngs med Vean kommer dven fortsittningsvis att
fungera som skydd for djur och underlitta for arters forflyttning i landskapet.

Landskapsbild

Detaljplanen péverkar landskapsbilden genom att tilldta hogre byggnader dn de som finns
inom omradet idag. Nya byggnader kan uppféras med samma nockh6jd som inom
angransande detaljplan norr om vilket innebdr 17 meter. Bedomningen ar att pdverkan &r
mycket liten eftersom planomradet ligger integrerat i en befintlig centrumbebyggelse, har stod
1 landskapet genom den kuperade terrdngen dster och sdder om samt foljer tilldten nockhdjd 1
angriansande detaljplan.

Naturvirden och biologisk mangfald

Livsvillkoren pa land och i vattnet for vixter och djur fordndrades i samband med
omledningen av Veéan pa 70-talet och den bebyggelse som skedde i samband med detta.
Venans sodra strand ansluter dock till ett storre sammanhidngande skogsomrdde med patagligt
naturvérde, vilket ar positivt for véxt och djurliv. Nu aktuell detaljplan innebér inte nagon
forandring av detta forhallande.

Miljo

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har {or aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopdverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersdkningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopaverkan, varfér en miljobedémning
med sdrskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts. Motivet till stdllningstagandet
grundas péd den analys som redovisas i undersokningen (Kungsbacka kommun, 2022-11-24)
samt aktuellt underlagsmaterial. Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL
behover dérfor inte upprattas.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter frdn Veans strandlinje aterintrdder inom delar av
planomridet dd den nuvarande detaljplanen ersitts med en ny. Ett genomforande av nu aktuell
ny detaljplan for bostdder inom omrédet forutsétter att strandskyddet upphévs inom stora
delar av planomrédet.

Genom tidigare och nu géllande detaljplan har omradet till storsta del tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hér finns byggnader,
parkering, vigar och géng- och cykelvdgar. Inom detta omrdde upphévs strandskyddet genom
bestimmelse i detaljplanen.

Langs planomrédets sddra grans finns ledningar 1 mark for vatten och spillvatten. Omrédet ar i
detaljplanen markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Storre delen av detta
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omrade dr ianspraktaget som tridgird och miljo for gemensam utevistelse och saknar dérfor
betydelse for strandskyddets syften. Inom denna zon upphévs strandskyddet genom
bestimmelse i detaljplanen.

I planomrédets dstra del finns en zon som inte pé ett tydligt sétt tagits 1 ansprak och déarfor kan
ha betydelse for strandskyddets syften. Omradet ligger inom kvartersmark enligt nuvarande
detaljplan men utgor en kuperad del av fastigheten. Eftersom planomradet tidigare varit
bebyggt med ett dldreboende kan det antas att omrddet pa grund av sin terrdng inte utgjort en
funktionell del av miljon for utevistelse och darfor inte tagits i ansprak. Nu foreslagen
anvindning av planomradet for bostédder stéller krav pa tillgang till miljoer for gemensam
utevistelse med exempelvis bénkar, sittgrupper och odlingar for de som bor inom
detaljplanen. Det &r kommunens beddmning att den Ostra, idag inte ianspraktagna, delen av
planomradet kan anvéndas for nérrekreation pa detta sitt och att denna anvéndning kan ske
inom strandskyddat omréde. Delar av planomradet, se Figur 6, kommer darfér omfattas av
strandskydd efter att denna detaljplan fatt laga kraft.

Det dr kommunens beddmning att en detaljplan for bostdder inom omradet inte strider mot
strandskyddets syfte att langsiktigt trygga forutsittningarna for allméinhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pé land och 1 vatten for djur- och vixtlivet. Storre delen av
planomradet har inte varit tillgdngligt for friluftsliv sen slutet av 1970-talet. Nu aktuell
detaljplan innebdir inte nagon fordndring. Veéns strandkant paverkas inte av detaljplanen och
kan darfor dven fortsdttningsvis vara del av en gron infrastruktur. Forutséttningarna for djur-

och vixtliv kopplat till vattendraget &dndras inte.

Figur 6. Strandskydd
intrdder inom
omrdde med blda
skraffering.
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Dagvatten

Dagvattenhantering inom detaljplanomridet har som primirt syfte att rena dagvatten d&ven om
anldggningar for detta dindamal ofta ocksa har en fordrdjande effekt. Detaljplanen mojliggdr
for rening av dagvatten fran parkeringsplatser inom planomradet innan det nar recipienten
Vedn.

Genomford dagvattenutredning foreslar lokala dagvattenanldggningar i anslutning till
planerade parkeringsplatser i form av biofilter. Anldggningarna &r dimensionerade for lagre
infloden dér det dr det fororeningskoncentrerade dagvattnet, sa kallade "first flush” som leds
till anldggningen. P4 sa sitt erhills en god reningseffekt sett pa arsbasis. Hogre floden leds
forbi (bypass) anldggningen direkt till ledningsnét och recipient. Tre biofilter foreslds och den
totala ytan som kréavs for de tre anldggningarna dr 42 m?. I tilldgg till reningen har
anldggningen en tillgénglig total utjimningsvolym om 28 m?. Berdkningarna grundas pa
standard/rekommenderad utformning enligt StormTac Web sa som ytbehov av
tillrinningsarea, jordlagerdjup och nivé pd braddbrunn med mera.

Enligt dagvattenutredningen kan det framtida dagvattenflddet frén planomradet komma att
oka med 60 /s, fran dagens 240 1/s till 300 1/s. Okningen #r 25 % vilket motsvarar den
klimatfaktor som anvints vid berikningen. Okningen beror inte pa exploateringen utan kan
forvintas ske dven med nuvarande anvéndning. Andelen hérdgjord yta inom planomradet
forvintas inte att oka nimnvért genom exploateringen. Genom att tillféra anlaggningar for
rening av dagvatten kommer tvért om flodet att pdverkas nedat med den fordrojande effekt
som reningsanldggningarna har. Sammantaget gér kommunen beddmningen att en
exploatering inom omradet inte riskerar att 6ka flodet av dagvatten till Vean pé ett sddant séatt
att risken fOr erosion okar.

Skyfallshanteringen bedoms inte paverkas negativt av planens genomférande da befintligt
skyfallsstrak gar vister om byggnaderna i planen och avledning sker via befintlig gata som
kommer finnas kvar i samma utformning &ven efter planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen innehaller inga direkta dtgérder som paverkar luftmiljon. En viss 0kning av
trafik kommer att uppsta. Omradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik vid Saré centrum.
Beddmningen é&r att samtliga luftféroreningsnivaer underskrider miljokvalitetsnormen med
god marginal.

Vatten

Med den foreslagna dagvattenhanteringen berdknas ldgre fororeningshalter och
fororeningsméngder frdn planomridet efter exploatering &n innan exploatering. Planomradet
bedoms, forutsatt att foreslagna dtgérder for rening av dagvatten genomfors, séledes inte
hindra vattenférekomsten fran att uppnd MKN.
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Halsa och siakerhet

Risker och stérningar for manniskor och miljé
Beddmning har gjorts att det inte foreligger nagon risk for bullernivaer inom planomradet som
overskrider géllande riktvérden.

Det exploatdren som ansvarar for att de av riksdagen faststéllda riktviardena enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte dverskrids.

Oversvamning
Det foreligger inte nadgon risk for 6versvamning av planomradet vis skyfall eller forhojda
floden 1 Vean.

Erosion

Tidigare kraftig erosion 1 backen ar kopplad till det dagvatten som avleds via ledningar genom
planomradet med utlopp 1 biacken. Det finns inte nagon pagaende erosion men om
avledningen av dagvatten via ledningarna okar riskerar att erosionen tar fart igen. Dagvatten
inom hela planomradet avleds redan idag via dessa ledningar.

Detaljplanen innebir en viss dkning av dagvatten fran omradet. Okningen beror pa 6kade
regnméangder till f6lj av klimatférdndringar. Fran nuvarande anvéndning till den anvindning
som detaljplanen mojliggor forvéintas dagvattenflodena att 6ka med 25% vilket motsvarar
klimatfaktorn som anvénts vid berdkning av teoretiska framtida floden. Dagvatten frén
parkeringar kommer att ledas till reningsanléggning genom ytlig avrinning vilket i sig kan ha
en fordrojande effekt. Okningen av dagvatten till ledningssystemet r dirfor mycket
begridnsad och kommunen beddmer att risken for erosion i backen till f6lj av detaljplanen &r
mycket liten.

Skred

Detaljplanens intentioner ar genomforbara med hinsyn till sdkerheten mot skred forutsatt att
rekommendationerna i den geotekniska utredningen f6ljs. Detaljplanen reglerar var ny
bebyggelse far uppforas samt begransar tillkommande marklast. Detaljplanen reglerar ocksa
att tyngre byggnader ska grundliaggas genom palning.

Ras
Det foreligger inte nadgon risk for bergras och blocknedfall som kan péverka omradet for
detaljplanen, inga atgirder kridvs under radande forhallanden.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor for ytterligare bostidder 1 Sard centrum. Det dr det kommunala
bostadsbolaget som dger och forvaltar byggnaden och deras plan dr att byggnaden ska
iordningstéllas for hyresrétter. Hyresritter innebér en positiv komplettering till bostadsutbudet
1 Sar6 vilket kan paverka mangfalden pé orten i en bra riktning.

De nya bostdderna ligger ndra badde kommunal och kommersiell service samt kollektivtrafik
vilket underldttar vardagslivet for de som bor dér. Detaljplanen och genomférandet av den
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kan tydliggora naturstigen till skogsomradet séder om planomradet. Fler ménniskor kan da
leta sig ut 1 naturen for rekreation i vardagen.

Detaljplanen innebdr att fler manniskor bor 1 Sard centrum vilket i sin tur leder till att fler
manniskor ror sig 1 omradet, dagtid och kvillstid. Detta kan paverka den upplevda tryggheten
pa ett positivt sétt. Bostdder i ndra anslutning till allmdnna gang- och cykelstrak kan ocksa
oka tryggheten pé dessa platser.

Detaljplanen har en begridnsad paverkar pa 6kad mobilitet 1 Sar6. Genom att Gppna upp det
idag slutna kvarteret 1 Ost-visligt riktning kan gdende vélja att passera genom bostadskvarteret
istillet for att ga runt det.

Detaljplanen sikerstéller ytor for gemensam utevistelse for bade barn och vuxna vilket kan
oka den sociala samvaron och kinslan av tillhorighet och dirigenom trygghet. Pa de
gemensamma ytorna kan exempelvis en bra miljo for lek iordningstéllas. Nérheten till skogen
och skogslek &r ocksa pétaglig.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Omradet utgors av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Detaljplanens
genomforande innebér en utveckling av befintlig tétort. Riksintresse for rorligt friluftsliv
innebdr dirfor inte nagot hinder.

Detaljplanens genomforande kan dock fa en positiv inverkan pé den upplevda tryggheten
langs med de gang- och cykelstrak som passerar omradet. Detaljplanen kan ocksé tydliggéra
entrén till skogsomridet dster om planomradet som genom stigsystem ansluter till det storre
skogsomrédet soder om Vean. Detaljplanen kan pa sa sétt verka frimjande for friluftslivet.

Hoégexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalkens 4 kap.
Detaljplanens genomforande innebér en utveckling av befintlig tétort. Forbud mot pétaglig
skada géller dérfor inte.

Natura 2000

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran Sandsjobacka Naturreservat och cirka 2,5
kilometer fran naturreservatet Sard Véasterskog som omfattas av Natura 2000. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka miljon inne i omrddet for Natura 2000 i Sandsjobacka
eller Sard Visterskog.

Trafik

Motortrafik

En trafikutredning har gjorts, Afry 2022-10-13, som visar att den trafikalstring som
detaljplanen ger upphov till har en férsumbar effekt pa den statliga viigen 158. Inga atgarder
behover vidtas utdver ordinarie 1angsiktig planering for héllbart och sdkert resande.
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Gang- och cykeltrafik
Befintliga gang- och cykelstrdk som passerar planomradet i den norra och vistliga delen &r

ofordndrade. Detaljplanen mojliggdr for nya anslutningar till dessa végar for att underlétta
anvandning av cykel och 6ka mdjligheten till gena gangviagar till och frdn planomradet.

Parkering
Inom detaljplanen forutsétts behovet av parkering for bil for boende inom omradet att

tillmotesgas genom att parkeringsplatser ordnas inom planomrédet. Detaljplanen har utrett
forutséttningen for att iordningstélla 67 parkeringsplatser for bil.
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