SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2024-01-09

Diarienummer

BN 2021-00016 Kungsbacka

Detaljplan for bostader inom Nétegang 1:121 m.fl. i Saro

Genomforande av samrad

Byggnadsndmnden beslot den 10 augusti 2017, § 238, att genomfora samrad for detaljplan for bostidder
inom Notegang 1:121 m fl.

Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for samrad 1 Stadshuset i Kungsbacka under tiden 9 - 31 maj
2023. Samréadet har kungjorts pd kommunens digitala anslagstavla. Planforslaget har ocksa varit
tillgidngligt pd kommunens hemsida www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostader i flerbostadshus med varierande ldgenhetsstorlekar
och med tillhdrande bostadskomplement, vistelseytor utomhus och parkering for bilar och cyklar.
Detaljplanens syfte dr ocksa att sidkerstdlla mdjligheten att ordna en dagvattenhantering som forbattrar
vattenkvaliteten.

Sammanfattning

Under samréadstiden inkom 20 skrivelser. Inkomna synpunkter berér bland annat strandskydd,
skredrisk och hur kommande bebyggelse kan paverka boende i ndromradet.

Samhéllsbyggnadskontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebar att
strandskyddet inte upphdvs inom hela planomréadet, s& som foreslogs 1 samréadet. Plankarta och
planbeskrivning har uppdaterats.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom mindre dndringar, kompletteringar och
fortydliganden i planhandlingen.

Samhallsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Stina Wikstrom 434 81 Kungsbacka
stina.wikstrom@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37
Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se


http://www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgdngliga pd Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Linsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.
Detta eftersom det saknas underlag att bedoma strandskyddsfragan, risken f6r fororenad mark och
risken for erosion.

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet inom stora delar av planomradet kan
upphdvas med stod av det skél som angetts 1 planhandlingarna, dvs att omrddet &r ianspréktaget pa sa
sétt att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Detta forhallande stimmer dock inte for de Gstra
och syddstra delarna dér det av ortofoto frén 2022 framgar att dessa inte dr ianspraktagna. Kommunen
behdver darfor ange ett annat skil for ett upphdvande av strandskyddet hiar. Kommunen behdver ocksé
beskriva natur och friluftsviarden hir samt varfor intresset av att ta omradet 1 ansprék viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Det bor dven beskrivas behovet av att upphéva strandskyddet hér, eftersom det
enligt plankartan mestadels kommer att vara prickmark som inte fir bebyggas.

Vidare skriver lansstyrelsen att det 1 planbeskrivningen pé sidan 11 anges att strandskyddet upphévs
inom kvartersmark med beteckningen al. P4 plankartan anges dock beteckningen a2. Detta behdver
korrigeras sé att beteckningarna stimmer overens.

Kommentar: Omréden dir strandskyddet foreslés att upphévas har justerats. Planbeskrivningen har
kompletterats med de beskrivningar och avvdgningar som lénsstyrelsen efterfragar
kring strandskydd. Beteckningen a> har éndrats i planbeskrivningen.

Fororenad mark

Lénsstyrelsen anser att underlaget i planbeskrivningen inte ar tillrackligt for att avgora ifall marken ar
lamplig for bostéder eller inte med avseende pa fororenad mark.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med efterfrdgad information och klargéranden
kring frdgan fororenad mark.

Erosion

Lénsstyrelsen anser att risken for erosion inte &r tillrdckligt utred med avseende pa dkade
dagvattenfloden till f61jd av planerad utbyggnad inom omradet.
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Kommentar: Enligt genomford dagvattenutredning beror en 6kning av dagvattenfloden fran
planomradet, till foljd av exploateringen, enbart pa klimatfaktorn som anvénts for att
rakna fram ett teoretiskt varde pa framtida dagvattenfloden. Det faktiska
dagvattenflodet fordréjs dessutom i de reningsanldggningar for dagvatten som
exploateringen behover. Det teoretiska dagvattenflodet tar inte hiansyn till denna
fordrojning. Planbeskrivningen har fortydligats kring de faktiska konsekvenserna av
detaljplanen, bade under avsnitt Dagvatten och Erosion.

Lénsstyrelsen ger foljande rad enligt 2 kap. PBL
Sociala fragor

I den sociala konsekvensanalysen framgér inte vilka som bor 1 Séro idag eller vilket bostadsutbud som
finns pa orten. Det dr positivt om tillkommande bostidder kan komplettera orten om det &r nagon
boendeform eller bostadsstorlek som saknas.

Kommentar: Noteras
2. Lantmiteriet

Lantméteriet noterar att samtliga fastighetsgranser inom planomridet och granser som sammanfaller
med planomradesgriansen dr inlagda med 0,3 eller 1 meters ldgesosédkerhet 1 digitala registerkartan.
Lantmateriet vill darfor uppmana kommunen att, om detta inte redan skett, klarldgga grénsernas lige
och anpassa planen efter eventuella justeringar av grundkartan. Om nagon grans konstateras vara
juridiskt oklar bor en fastighetsbestimning ske innan planen antas.

Planbeskrivningen bor vidare redovisa hur befintliga detaljplaner paverkas om planforslaget antas och
far laga kraft. Detta i syfte att underlétta forstdelsen for de som inte &r insatta 1 hur systemet med
detaljplaner fungerar.

Beskrivningen av planens fastighetsrittsliga genomforande ar bra och informativ. I stycket med
redogorelsen for gemensamhetsanldggningar pa sidan 13 sa skulle det ocksd kunna anges som ett
exempel att vid en eventuell indelning av kvartersmarken 1 flera fastigheter sé kan in- och utfartsvigen
komma att bli foremél for gemensamhetsanldggning eftersom det endast finns en mgjlig in- och utfart
till kvartersmarken frdn den kommunala gatan.

Kommentar: En grundkarta kommer att upprittas infor granskning. Kommunen har granskat
forrattningsakterna for de berorda fastigheterna och konstaterat att dessa haller hog
noggrannhet genom att de ar uppréttade antingen 1 Sweref 99 eller i Kungsbacka
koordinatsystem 1 vilket det inte heller finns nagra oklarheter angdende noggrannheten.

I 6vrigt kompletteras planbeskrivningen med information enligt lantméteriets rad.
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3. Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut anser att detaljplanen bor sékerstélla att mangden dagvatten som tillfors
backen fran planomrédet inte innebér en 6kning av flodet. Ett 6kat flode 1 backen kan starta erosion
och ddrmed oka forutsdttningarna for skred.

Kommentar:  Enligt genomford dagvattenutredning beror en 6kning av dagvattenfloden fran
planomrédet, till f6ljd av exploateringen, enbart pd klimatfaktorn som anvints for att
rikna fram ett teoretiskt virde pa framtida dagvattenfloden. Det faktiska
dagvattenflodet fordrojs dessutom i de reningsanldggningar for dagvatten som
exploateringen behover. Det teoretiska dagvattenflddet tar inte hiansyn till denna
fordréjning. Planbeskrivningen har fortydligats kring de faktiska konsekvenserna av
detaljplanen, bade under avsnitt Dagvatten och Erosion.

4. Trafikverket

Trafikverket uppmiarksammar i sitt yttrande sina tidigare synpunkter pd den omfattande planering av
bostdder som kommunen har valt att gora 1 Sar6. Sard6 dr inte en utpekad utvecklingsort och
kollektivtrafiken har inte dkat avsevart, varfor de anser att orten inte bor vara 1 fokus for fortsatt
exploatering. Pdgaende planering och nyligen antagna detaljplaner for bostdder inom utvecklingsorten
Sér6 innebér en mojlig utbyggnad av upp mot 200 bostdder. Med malet att planera for 20 bostéder per
ar 1 Saro innebér detta att det inte finns utrymme for ytterligare bostadsplanering fram till 2033.

Trafikverket anser ocksa att kommunen bor fokusera pa att minska bilburenheten inom omradet vilket
det inom planomrédet finns goda forutséttningar att gora da det ligger i narheten av bade service,
skola, vard och kollektivtrafik. Parkeringstalet ar ett instrument for att paverka bilburenheten.

Trafikverket uppmérksammar ocksa att planomradet ar 1 ett bullerutsatt lage. Vid nybyggnad &r det
exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att de av riksdagen faststéllda riktvdrdena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids. Vid planering av
bebyggelse néra stora trafikleder &r det bra att ocksé beakta risken for uppkomst av
vibrationsstorningar.

Kommentar:

Kommunen haller med om att planomradet, med nérhet till viktiga vardagsfunktioner, har
forutséttningar att erbjuda ett vardagsliv utan bil. Kommunen stéller sig darfor positiva till
mobilitetsatgirder som kan minska behovet av bil f6r de som bor i omradet. Planen mojliggor déarfor
for attraktiv cykelparkering, bade i forrdd och i1 viderskydd néra entréer.

I samband med detaljplanearbetet for bostdder inom Sard centrum, véstra delen, gjordes en
bullerutredning. Med stdd av den har bedomningen gjorts att riktvirden for trafikbuller inom
planomradet inte kommer att dverskridas. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
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detta. Kommunen har gjort bedomningen att planomradets ldge i forhdllande till vdg 158 inte innebér
nagon risk for vibrationer.

5. Riddningstjinsten

Réddningstjansten har inget att erinra mot planen i detta skede.

6. Region Halland

Region Halland har inga synpunkter pd planforslaget.

Sakagare
7. Notegiang 1:140, boende pa Siro Centrumvig 7 (1)

I yttrandet framfors att man gérna ser att omradet bebyggs med smé hyresldgenheter. Den laga
byggnaden i sydost ir ett bra exempel.

Kommentar: Synpunkterna ldmnas over till exploatoren.

Kommunen ser positivt pa att planomrédet kan innehalla varierande lagenhetsstorlekar
och detaljplanen mojliggdr detta.

8. Notegang 1:140, boende pa Siro Centrumvag 7 (2)

I yttrandet framfors att man dr mycket missndjd med att planforslaget mojliggér hogre byggnader i nya
lagen 1 forhallande till vad som finns idag. Man befarar att man ddrigenom blir av med utsikten mot
skogen i sdder. Detaljplanen foreslér att tilldta 17 m i nockhojd vilket &r betydligt hdgre dn
byggnaderna pa Sar6 Centrumvag 7. Man ér dock positiv till att befintliga byggnader byggs om till
moderna hyresrétter.

Kommentar: Kommunen har gjort bedomningen att byggnader i ett sa centralt ldge 1 Sar6 kan vara
17 meter 1 nockhdjd. Detta &r den nockhdjd som tillats for byggnaderna pa Saro
Centrumvég 5 och 7 och de byggnaderna har en genomsnittlig nockhdjd pa 16,8 meter
riknat frdn marknivan runt byggnaden.

Detaljplanen reglerar den totala bruttoarean vilket innebér att bygger man hogt kan man
inte breda ut sig lika mycket pa marken. Detta kan i praktiken innebéra att hdgre
byggnader placeras fristaende 1 forhallande till varandra vilket kan 6ppna upp siktlinjer
mot skogen sdder om.
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Avstandet mellan flerbostadshuset pa Saré Centrumvég 7 och mojliga nya byggnader
inom Notegang 1:121 kan som minst bli 15 meter. Kommunen gér beddmningen att
flerbostadshus 1 ett sdidant centrumnira ldge 1 Sér6 kan placeras med ett sadant avstand 1
forhéllande till varandra och att den eventuella oldgenhet som kan upplevas av boende i
angransande hus dr acceptabel.

Detaljplanen foreslér att parkering inom Noteging 1:121 forlédggs i de Ostra delarna av
fastigheten. Ingen parkering, med undantag for parkering tillgénglig for rullstolsburen,
tillats 1 omradet ndrmast flerbostadshuset pa Saré Centrumvéag 7.

Planhandlingarna kompletteras med bilder frén volymstudie som visar hur nya
byggnader och tillbyggnader kommer att forhalla sig till befintlig bebyggelse inom
Notegang 1:140.

9. Notegang 1:140, boende pa Siro Centrumvag 7 (3)

I yttrandet framfors att man tycker byggnaderna som foreslas ar for hoga och efterlyser illustrationer
som visualiserar hur de nya byggnaderna forhéller sig till omkringliggande bebyggelse. Man anser
ocksa att de parkeringar som detaljplanen tilldter i den norddstra delen av planen far en negativ
paverkan pd boendemiljon pa Sar6é Centrumvag 7.

Kommentar: Se kommentar under punkt 8.

10. Notegang 1:140, boende pa Siro Centrumvig 7 (4)

I yttrandet framfors att man tycker byggnaderna som foreslas dr for hdga och riskerar att skymma
utsikt. Man efterlyser illustrationer som visualiserar hur de nya byggnaderna forhaller sig till
omkringliggande bebyggelse. Man framf6r ocksé oro for att det kan blir en ’vindtunnel” mellan husen
dé vinden ofta ligger pa frén havet.

Kommentar: Se kommentar under punkt 8.

11. Notegang 1:140, boende pa Saré Centrumvig 7 (5)

I yttrandet framfors att man anser att detaljplaneforslaget far en negativ paverkan for boende pa Sar
Centrumvég 5 och 7 genom forsdmrad utsikt mot skogen i soder samt 6kad insyn 1 ldgenheterna frén
de nya byggnaderna. Detaljplanen foreslér att tilldta 17 m i nockhojd vilket &r betydligt hdgre dn
byggnaderna pa Sar6 Centrumvag 5 och 7. Detta stéller man sig negativ till och forordar 1 stillet en
lagre bebyggelse.

Kommentar: Se kommentar under punkt 8.
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12. Notegang 9:3

I yttrandet framfors att man inte tycker att Sdr6 centrum ska bebyggas med fler hoga hus utan att den
befintliga lantliga idyllen ska bevaras. Bygg girna enplans radhus for dldre. Man 6nskar ocksa att
befintliga gronomraden dster och sdder om fastigheten bevaras och att Veén bevaras 6ppen sa som den
ar idag.

Kommentar: Eftersom planomradet ligger i ett sa centrumnéra och kollektivtrafikndra lage 1 Sar0 ér

det viktigt med ett effektivt markutnyttjande. Hér vill kommunen mojliggora for fler att
bo och darfor dr det motiverat att tillata en hogra bebyggelse 1 Sar6 centrum.

Detaljplanen foreslér att byggnader far placeras nagot langre Oster ut 4n nuvarande
detaljplan. Fastighetsgrinsen i 6ster dndras dock inte och det omrdde som idag har
anvindningen allmén plats for park/plantering kommer dven fortséttningsvis ha denna
anvindning. Skogsomridet dster och sdder om planomréadet ldmnas ddrmed ordrt i syfte
att dven fortsittningsvis tjdna som omrade for narrekreation for boende 1 omradet.

Organisationer och foreningar
13. Socialdemokraterna

Socialdemokraterna dr mycket positiva till hyresratter pa Notegangen 1:121 for att fa ett bredare utbud
av bostdder 1 Sérd Centrum. Planomradet har néra till kommunikationer, service och gronomraden
vilket dr en styrka. Alternativ placering av ’punkthus” mojliggor for mer luftighet och inte s& kompakt
bebyggelse pad omradet vilket r att foredra.

Narheten till kollektivtrafik och GC-vagar skapar mojlighet till att nyttja bil mindre och 1 stéllet cykla,
gé eller aka kollektivt. Vilket frdmjar vart miljo- och hallbarhetsarbete sa vi kan halla vart miljomal.
Gott om cykelparkeringar forordas.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Angaende upplitelseform &r detta ndgot som detaljplanen inte
kan reglera utan det ar upp till fastighetsdgaren att besluta om.

14. Posam
Posam ser positivt pd att Bukdrrsgirden gors om till bostider.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Kommunala forvaltningar och namnder
15. Kultur & Fritid

Kultur och Fritid 1dmnar 1 sitt yttrande forslag pa hur den sociala konsekvensanalysen kan
kompletteras med mer text kring mangfald, samvaro och barnperspektivet.

Kommentar: Den sociala konsekvensanalysen (Kungsbacka kommun, 2022-11-30) har
kompletterats.

16. Service

Néamnden for Service har ingen erinran pa innehallet 1 planférslaget da det ej kommer innehalla
kommunal service. Ddremot har Namnden for Service erinran pd hur planforslagets innehéll — 60
bostdder, kommer péverka efterfraigan pd kommunal service i ndromradet.

Kommentar: Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram ska utvecklingsorten Sér6 vixa med 20
bostdder per ar. Den senaste tiodrsperioden har kommunen tagit fram detaljplaner som
mojliggor for cirka 180 bostdder, vilket alltsa foljer bostadsforsdrjningsprogrammets
intention. Av dessa ar det drygt 100 bostdder som byggts ut i véstra delen av Sér6
centrum. Kommande planering forvintas bidra med ytterligare 170 mdjliga bostéder
fram till 2030, vilket d&ven det foljer bostadsforsorjningsprogrammets mal. Nar Séro
centrum vixer med fler bostdder kan behovet av kommunal service forvéntas 6ka till
foljd av in- och omflyttning till och inom orten.

17. Teknik

Forvaltningen for teknik lyfter i sitt yttrande vikten av att infor granskning av detaljplan utreda
parkeringsbehovet ytterligare. All parkering till f61jd av planomradets anvandning méste 16sas inom
fastigheten Notegang 1:121.

Kommentar: Synpunkten noteras.

18. Miljo & Hilsoskydd

Milj6 & Hélsoskydd anser att risk for trafikbuller och vibrationer behdver utredas ytterligare for att
sakerstilla att riktvdrden klaras.

Milj6 & Hélsoskydd ser gérna att detaljplanen stiller krav pd att anldggning for rening av dagvatten
byggs i1 enlighet med genomford dagvattenutredning i syfte att sidkerstilla att beslutade
miljokvalitetsnormer for vatten uppnas.

Kommentar: 1 samband med detaljplanearbetet for bostdder inom Sar6 centrum, véstra delen, gjordes
en bullerutredning. Med stdd av den har beddmningen gjorts att riktvérden for
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trafikbuller inom planomradet inte kommer att 6verskridas. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om detta.

Detaljplanen kommer att sdkerstilla att anldggningar for rening av dagvatten fran
parkeringsytorna kan genomforas pa ett sddant satt att beslutade miljokvalitetsnormer
for vatten uppnas. Detaljplanen kan inte stélla krav pd en exakt losning.

Ovriga
19. Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Deras teleanldggningar ser inte ut att paverkas av
planforslaget.

20. Ellevio

Ellevio har lokalnit i planomradet och ansluter befintliga byggnader dar. Ett markforlagt kabelstrak
med 11kV och 0,4kV passerar planomradet i dess norra gréins ldngs G-C banan, samt lings G-C banan
lings planomradet hela vistra sida. Ellevios befintliga anliggningar ska beaktas. Atgirder i Ellevios
befintliga anldggningar utfors efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestéllare. Eventuellt kan
forstarkning av elnétet i planomradet bli nddvindigt. Ellevios omradesansvarig onskar tidigt kontakt
for avstamning av effektbehovet.

Kommentar: Forutsittningarna for Ellevios ledningar inom planomrédet finns beskrivna i
planbeskrivningen. De markforlagda kabelstrdken lings med GC-banan 1 planomradet
norra och vistra grans ér sdkerstdllda genom markreservat for allmiannyttiga &ndamaél
(u-omrade).

Information om eventuellt behov av forstirkning av elndtet i planomradet 6verlamnas
till exploatoren.

Ida Lennartsson Stina Wikstrom

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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