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Detaljplan for bostader inom Nétegang 1:121 m.fl. i Saro

Genomfdrande av granskning
Byggnadsndmnden beslot den 9 januari 2024 att genomf6ra samréad for detaljplan for bostdder inom
Notegang 1:121 m fl.

Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for granskning i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 11 — 29
januari 2024. Samradet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla. Planforslaget har ocksa
varit tillgédngligt pa kommunens hemsida www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostader i flerbostadshus med varierande ldgenhetsstorlekar
och med tillhdrande bostadskomplement, vistelseytor utomhus och parkering for bilar och cyklar.
Detaljplanens syfte dr ocksa att sidkerstdlla mdjligheten att ordna en dagvattenhantering som forbattrar
vattenkvaliteten.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 15 skrivelser. Lansstyrelsen och Statens geotekniska institut lamnar
synpunkter pa hur fragor om stabilitet och erosion hanteras i detaljplanen. Narboende uttrycker sig
fortfarande negativt kring bland annat de nockhdjder som detaljplanen tillater och hur kommande
bebyggelse kan paverka boende i ndromradet.

Samhéllsbyggnadskontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att den
nockhd6jd som tillats for huvudbyggnader inom den nordvéstra delen av planomrédet (h) dndras fran
17,0 meter till 13,0 meter. Planhandlingarna har uppdaterats. Andringen gors for att mote de
synpunkter som inlimnats under samrad och granskning betriffande tilliten nockhojd. Andringen ér
positiv for de sakdgare som under samrad och granskning uttryckt sig negativt om byggnadernas hojd.
Andringen innebir en mindre justering av detaljplanen och beddms inte vara visentlig. Andringen gors
1 samforstand med exploatoren.

Utéver detta éndras detaljplanens reglering betrdffande storsta tilldtna bruttoarea (e1), frén 7500
kvadratmeter till 8000 kvadratmeter. Andringen innebir en 6kning av tillaten bruttoarea med cirka 6%.
Andringen gors i syfte att mojliggdra inglasning av balkonger. Eftersom detaljplanen ocksa reglerar
storsta tillatna byggnadsarea, det vill sdga byggnadens fotavtryck inklusive balkonger, innebér detta
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inte nigon egentlig forindring av byggnadens volym. Andringen innebér en mindre justering av
detaljplanen och beddms inte vara visentlig.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom fortydliganden i planhandlingen.

Kvarstadende erinringar finns fran boende pa Siaré Centrumvég 5 och 7 och fastighetsidgarna till
Notegang 2:45 samt Noteging 9:3 som yttrade sig under samradet.

Nedan listas vilka dndringar som har gjorts i plankartan. Planbeskrivningen har uppdaterats 1 de delar
som berdr dessa dndringar.

e Bestimmelsen hi dndras fran 17,0 meter till 13,0 meter.
e Bestimmelsen e1 dndras fran 7500 kvadratmeter till 8000 kvadratmeter.

Revidering 2024-03-28, enligt beslut i byggnadsnimnden 2024-03-21 § 75:

Detaljplanen har kompletterats med en bestimmelse, b, om att byggnader tyngre &n 10 kPa ska
grundldggas genom palning. Detta gors efter att samhillsbyggnadskontoret fort en dialog med
lansstyrelsen (LS) och Sveriges geotekniska institut (SGI) betrdffande det krav som LS stéller att
detaljplanen ska reglera att byggnader tyngre dn 10 kPa ska grundliggas genom palning. Slutsatsen av
dialogen ir att detaljplanen méste kompletteras med en sddan reglering. Erforderliga dndringar har
gjorts 1 plankarta och planbeskrivning.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgidngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter
1. Linsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.
Detta eftersom viktiga atgirder for stabilitet och erosion inte sékerstéllts 1 detaljplanen.

Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett 1ampligt sétt, miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, eller att strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs 1 strid med géillande
bestimmelser.
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Stabilitet

De lastbegransningar av markytan som kravs for att sékerstélla stabiliteten for planen, ar inférda pa
plankartan. Dock anser lansstyrelsen att det d&ven bor regleras att byggnader grundldggs pa palar da
detta dr en forutséttning for omradets stabilitet. Utan palning skulle omrédet inte vara lampligt att
bebygga med 5-véaningshus.

Erosion

Det erosionsskydd som avses vidtas vid utloppet for dagvatten &r en forutsattning for omréadets
stabilitet. Kommunen behover sékerstélla att atgidrderna vidtas. Det enklaste séttet dr att vidta
nddvindiga atgiarder innan detaljplanen antas. Om atgérderna ska vidtas inom fastigheten kan man
annars valja att villkora startbesked med att atgérder forst ska vara klara. Om éatgérder ska vidtas
utanfor fastigheten dr det svarare att sékerstélla tillkomsten av atgarderna.

Kommentar:

Stabilitet De geotekniska stabilitetsberdkningarna ér utférda med en utbredd last om 10 kPa. En
lastbegransning om 10 kPa técker saledes in sdkerheten mot skred utan hansyn till val
av grundldggningsmetod. Sammanfattningen i den geotekniska utredningen ska tolkas
som att det inte blir ndgon storre utmaning att hantera lastbegrénsningen da tyngre
byggnader av sdttningsskél dnda lar grundldggas med pélar.

I planbeskrivningen har syftet med lastbegridnsningen felaktigt kopplats till
markuppfyllnader. Det korrekta ska vara att dessa lastbegrédnsningar har till syfte att
begrinsa markbelastning frdn exempelvis byggnader. Planbeskrivningen har korrigerats
1 de delar som berors.

Efter dialog med lansstyrelsen (LS) och Sveriges geotekniska institut (SGI) betrdffande
det krav som LS stiller att detaljplanen ska reglera att byggnader tyngre dn 10 kPa ska
grundlidggas genom pélning har detaljplanen kompletteras med en
utférandebestimmelse, b;.

Erosion Kommunen har vidtagit erforderliga atgarder pa erosionsskyddet vid utloppen for
dagvatten i Vean (Skorvallabicken). Planbeskrivningen har kompletterats med
information om detta.

2. Lantmiteriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

3. Statens geotekniska institut

Av planbeskrivningen framgér att kommun kommer lata utfora erosionssdkring av dagvattnets utlopp i
backen. Detta finns dock inte inskrivet pa plankartan. Statens geotekniska institut (SIG) vill upplysa
om att erosionssikringen dr en forutséttning for att planomradet dven langsiktigt ska vara stabilt. Vi
lamnar darfor at Lansstyrelsen att avgora om det ar tillrdckligt sdkerstillt med texten i
planbeskrivningen.
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De lastbegransningar av markytan (utanfor byggnader) som krévs for att sdkerstdlla stabiliteten for
planen, &r inférda pa plankartan. Dock anser SGI att det &ven av plankartan bor framga att en
forutséttning for omrédets stabilitet, dr att byggnader grundléggs pa pélar.

Kommentar: Stabilitet

De geotekniska stabilitetsberdkningarna ér utférda med en utbredd last om 10 kPa. En
lastbegransning om 10 kPa tacker saledes in sdkerheten mot skred utan hansyn till val
av grundldggningsmetod. Sammanfattningen i den geotekniska utredningen ska tolkas
som att det inte blir ndgon storre utmaning att hantera lastbegréansningen da tyngre
byggnader av sdttningsskél dnda lar grundldggas med pélar.

I planbeskrivningen har syftet med lastbegridnsningen felaktigt kopplats till
markuppfyllnader. Det korrekta ska vara att dessa lastbegridnsningar har till syfte att
begrinsa markbelastning frdn exempelvis byggnader. Planbeskrivningen har korrigerats
1 de delar som berors.

Efter dialog med lansstyrelsen (LS) och Sveriges geotekniska institut (SGI) betrdffande
det krav som LS stiller att detaljplanen ska reglera att byggnader tyngre dn 10 kPa ska
grundlidggas genom pélning har detaljplanen kompletteras med en
utforandebestimmelse, b;.

Erosion

Kommunen har vidtagit erforderliga atgérder pa erosionsskyddet vid utloppen for
dagvatten 1 Vean (Skorvallabdcken). Planbeskrivningen har kompletterats med
information om detta.

4. Trafikverket

Trafikverket uppmiarksammar i sitt yttrande sina tidigare synpunkter pd den omfattande planering av
bostdder som kommunen har valt att gora 1 Sar6. Sar6 dr inte en utpekad utvecklingsort och
kollektivtrafiken har inte dkat avsevart, varfor de anser att orten inte bor vara 1 fokus for fortsatt
exploatering. Pdgaende planering och nyligen antagna detaljplaner for bostdder inom utvecklingsorten
Séar6 innebér en mojlig utbyggnad av upp mot 200 bostidder. Med malet att planera for 20 bostéder per
ar 1 Saro innebér detta att det inte finns utrymme for ytterligare bostadsplanering fram till 2033.

Kommentar: Kommunen haller med om att planomradet, med nérhet till viktiga vardagsfunktioner,
har forutsittningar att erbjuda ett vardagsliv utan bil. Kommunen stiller sig darfor
positiva till mobilitetsatgérder som kan minska behovet av bil for de som bor i omradet.

5. Riaddningstjinsten

Réaddningstjansten har inget att erinra mot planforslaget.
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6. Region Halland

Region Halland skriver 1 sitt granskningsyttrande att de uppmérksammar att detaljplanen ndmner
kollektivtrafiken pa flera stillen och att den végs in pa ett bra séitt. Omradet ligger mycket bra till for
hallbara resor och fran Sér6 fins Har finns bra kollektivtrafik bade till Kungsbacka och Géteborg.
Region Halland och Hallandstrafiken dnskar att Kungsbacka kommun premierar kollektivtrafiken
genom naturliga belysta och trygga gang- och cykelstrak till och fran hallplatsen.

Kommentar: Kommunen haller med om vikten av att premiera kollektivtrafiken. Genom nu aktuell
detaljplan dr forhoppningen att de gang- och cykelstrak som passerar forbi planomradet
kan upplevas tryggare till f6ljd av fler bostdder och uteplatser som vénder sig mot GC-
strdken. Utdver detta planeras ombyggnad av ett mindre parkomrade i planomrédets
nordvistra horn. Syftet dr att tillskapa en plats for vila och méten samt att 6ka GC-
strakets attraktivitet.

Sakagare

7. Notegiang 1:140, boende pa Siro Centrumvig 7 (boende nr 2 i samradsredogorelsen)

I yttrandet framfors missnoje och oro dver det planerade byggnadsprojekt som innebér att hyresrétter
och parkeringsplatser kommer att uppforas pad marken bredvid. Man anser att projektet kommer att
forsdmra livskvalitén, sdnka virdet pa bostdderna, 6ka trafiken och minska sidkerheten i omradet. Man
ifrdgasitter ocksd den analys som gjorts att hyresritter innebdr en positiv komplettering till
bostadsutbudet 1 Sér6. Man tycker att analysen ar forenklad, asiktsbaserad och inte tar hiansyn till de
befintliga bostadsrittsdgarna. I yttrandet lyfts ocksa frdgor kring hur kommunen kan gora opartiska
beddmningar nér de bade dger marken, agerar byggherre och beviljar bygglov.

Sammanfattningsvis dnskar man att antalet bostdder minskas, att tillaten h6jd pa byggnaderna sinks sa
att de planerade byggnaderna inte blir hogre dn de som finns dér idag, att det blir lika delar hyresrétter
och bostadsritter inom planomradet samt att de hyresrétter som iordningstills inte fordelas till
personer med kriminellt forflutet. Utover detta onskas en genomgéng och granskning av oberoende
part, d@ man inte anser det ritt att kommunen ska ge bygglov till sitt eget projekt dd man bade dger det
och agerar byggherre.

Kommentar: Eftersom planomradet ligger i ett sa centrumnéra och kollektivtrafikndra lage 1 Sar0 ér
det viktigt med ett effektivt markutnyttjande. Hér vill kommunen mojliggora for fler att
bo och darfor dr det motiverat att mdjliggora for det antal bostdder som detaljplanen
gor. Kommunen gor bedomningen att byggnader 1 ett sa centralt ldge 1 Sar6 kan vara
hogre dn befintliga byggnader inom planomridet. For att mota de negativa synpunkter
som inkommit betrdffande tilldten nockhdjd har detaljplanen dock justerats sé att
tillaten nockhojd begrénsas till 13,0 meter i stéllet for 17,0 meter. Detta innebér att
byggnaden som tidigare inrymde Bukarrsgardens dldreboende kan byggas pa med en
véning.

Angaende den beddmning som kommunen gjort att hyresrétter innebér en positiv
komplettering av bostadsutbudet i Sar6 utgar den fran hur kommunen generellt arbetar
med att uppna en hallbar utveckling. En vél fungerande bostadsmarknad &r en
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forutséttning for att uppna ett socialt hllbart samhille, dér alla grupper inkluderas.
Exempelvis kan det vara svart for unga att fa en bostad om det enda som erbjuds ar
bostadsritter. Aven for andra grupper, sdsom ensamstiende med barn eller pensionirer,
kan hyresritt vara det enda alternativet. Kommunens 6versiktsplan utgar fran strategin
att trygga, fortdtade omraden med blandade boendeformer innebir goda forutséttningar
for ett tryggt och inkluderande samhille. En grundpelare i1 det socialt hallbara samhéllet
ar att skapa forutsittningar for ett aktivt néringsliv vilket i sin tur kan skapa sociala
sammanhang som dr tillgdngliga for alla, oavsett kon, alder, bakgrund,
funktionsnedséttning, spréak eller socioekonomiska skillnader. Manga mdten mellan
vanner och frdmlingar, lika och olika méinniskor, skapar béttre forutsittningar for ett
samhille med tolerans, kreativitet och smaforetagande. Att bygga ett samhélle som
motverkar segregation och som uppmuntrar till méten &r darfor prioriterat for att nd
social héllbarhet och ddarmed ett langsiktigt hallbart samhélle.

Angaende upplatelseform, hyresritt eller bostadsritt, sa dr detta nagot som detaljplanen
inte kan reglera.

Betridffande de synpunkter som ldmnas om okad trafik dr det kommunens bedomning
att detta inte far nadgon negativ effekt for bostdderna inom Notegéng 1:140. Infarten till
planomrédet dr forlagd cirka 50 meter fran flerbostadshuset pad Saré Centrumvég 7 och
parkeringar dr mojliga att anldgga cirka 20 meter fran samma byggnad. Ingen parkering,
med undantag for parkering tillgédnglig f6r rullstolsburen, tillats i omradet ndrmast
flerbostadshuset pa Sér6 Centrumvidg 7. Mellan planomradet och flerbostadshuset pd
Sard Centrumvég finns en gang- och cykelbana och denna kommer att finnas kvar dven
fortséttningsvis.

Angaende frdgor kring hur kommunen kan gora opartiska beddmningar nér de bade
dger marken, agerar byggherre och beviljar bygglov, far ségas att i den aktuella
detaljplanen dr kommunen endast dgare till den allménna platsen inom planomradet.
Ovrig mark dgs av Eksta som #r ett kommunalt bostadsbolag men en egen juridisk
person. Nu aktuell detaljplan har stod i kommunens oversiktsplan som dr framtagen 1
enlighet med plan- och bygglagen och innehaller kommunens strategi for hur mark och
vatten ska anvindas inom kommunen. Det dr en kommunal angelédgenhet att ta fram
detaljplaner men dven handldgga bygglov. Detta sker hela tiden, exempelvis nir
kommunen tar fram en detaljplan och beviljar bygglov for en kommunal skola.
Oversiktsplanens strategi ligger till grund for de avvigningar som gors mellan enskilda
och allménna intressen i en detaljplaneliggning. Avvéigningar och stillningstaganden
som kommunen gor i detaljplanen granskas av lénsstyrelsen som har tillsyn 6ver
kommunens planprocess.
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8. Notegang 1:140, Brf nya Séro 2

Bostadsrattsforeningen Nya Sard 2 har gjort en namninsamling och ldmnat in en gemensam skrivelse.
Sammanfattningsvis framfors att man onskar att antalet bostdder minskas, att tillaten hojd pé
byggnaderna sidnks sa att de planerade byggnaderna inte blir hdgre dn de som finns dér idag, att det blir
lika delar hyresritter och bostadsrétter inom planomradet samt att de hyresrétter som iordningstills
inte fordelas till personer med kriminellt forflutet. Utover detta 6nskas en genomgang och granskning
av oberoende part, dd man inte anser det rétt att kommunen ska ge bygglov till sitt eget projekt d& man
bade dger det och agerar byggherre.

Kommentar: Se kommentar under punkt 7.

9. Noteging 1:140, boende pa Siro Centrumvig 7 (boende nr 3 i samradsredogorelsen)

I yttrandet ifrdgasétts anvéindningen av de av Trafikverket uppmaétta trafikméingderna fran 2016,
eftersom det har byggts sa mycket i Sdr6 de senaste aren kan dessa siffror inte ldngre stimma.

Vidare framfors att &ven om tidigare byggnation dr 17 m hoga till nock behdver inte alla nya
byggnader vara lika hoga. Det ér vildigt bra med en variation.

I yttrandet stélls fragor om hur kommunen planerar for skyddsrum i1 Sard samt att skyddslarm (VMA)
saknas 1 Sérd. Man uppmérksammar ocksd behovet av en dtervinningsstation i Sard, vilket saknas idag.

Gangvidgarna langs med Vedns sddra strand ar svarframkomliga sommartid pa grund av jéttebalsamin
som véxer dir. Planeras det ndgon sanering?

Mopeder och golfbilar framfors 1 hog hastighet pa gang- och cykelbanorna och Saré Centrumvag
anvinds vid hdmtning och 1dmning till idrottshallen vilket upplevs mycket stérande.

Kommentar: De trafikmingder som anvénts vid berdkning av planomradets paverkan pa omgivande
véignat har rdknats upp utifran ett scenario ar 2040.

Kommunen gor beddmningen att byggnader 1 ett sa centralt ldge 1 Sar6 kan vara hogre
an befintliga byggnader inom planomradet. For att mdta de negativa synpunkter som
inkommit betraffande tillaten nockhojd har detaljplanen dock justerats sa att tillaten
nockhgjd begrinsas till 12,0 meter i stillet for 17,0 meter.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har ett 6vergripande ansvar for landets
skyddsrum. Det utreds ifall det ska byggas fler skyddsrum eller om nuvarande
skyddsrum ska kompletteras med andra former av skydd. Angéende avsaknad av
ljudséndare (skyddslarm) i Sér6 dr det varje enskild kommun som bestimmer var
ljudsdndare ska placeras och kommunen kan ans6ka hos MSB om nya ljudsdndare. Det
finns information om detta p4 kommunens hemsida Viktigt meddelande till allménheten
(VMA) | Kungsbacka kommun

Kommunen har i ménga ar forsokt att hitta en ldmplig plats for atervinningsstation i
Sard. Under varen 2024 kommer det byggas en 1 ndra anslutning till centrum. Sen
arsskiftet finns mojlighet for flerbostadshus att ordna fastighetsnéra insamling och det
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finns mer att ldsa om detta pd kommunens hemsida Auktorisation for
forpackningsavfall frén flerbostadshus | Kungsbacka kommun

Kommunen noterar informationen om jéttebalsamin ldngs med gangvagen sdder om
Veédn. Kommunen noterar informationen om att mopeder och golfbilar framfors 1 hog
hastighet pa gdng- och cykelbanorna i Sér6. Del av Sér6 Centrumvig som innehaller en
vandplan som anvédnds for himtning och lamning till idrottshallen forvaltas av Nya Saro
samfillighetsforening. Kommunen kan alltsé inte forbjuda bilar att kora fram och vénda
vid véndplanen utan bara uppmuntra att fordldrar som kor sina barn till fritidsaktiviteter
1 stdllet anvénder véndslingan vid Sérdskolan eller parkeringsplatsen sdder om
Hemkop.

10. Notegang 2:45, deldgare i Noteging s:10

Fastighetsdgarna framfor i sina yttranden att de &r positiva till att befintliga byggnader omvandlas till
bostdder men att de dr negativa till nya hogra byggnader som kan stéra omradets karaktir.

Kommentar: Kommunen gér bedomningen att byggnader i ett sd centralt ldge 1 Sard kan vara hogre
an befintliga byggnader inom planomradet. For att mdta de negativa synpunkter som
inkommit betraffande tillaten nockhojd har detaljplanen dock justerats sa att tillaten
nockhdjd begrinsas till 12,0 meter i stéllet for 17,0 meter. Detta innebér att byggnaden
som tidigare inrymde Bukérrsgardens dldreboende kan byggas pa med en véaning.

Kommunala forvaltningar och namnder

11. Kultur & Fritid

Néamnden for Kultur och Fritid har inget att erinra.

12. Service

Néamnden for Service har ingen erinran pa innehallet i1 planforslaget men uppmérksammar att
planforslagets innehall — 60 bostidder - kommer paverka efterfragan pa kommunal service i ndromradet.
Idag dr det brist pa forskoleplatser 1 Sar6 centrum.

Kommentar: Synpunkten noteras.

13. Teknik

Forvaltningen for Teknik stiller sig positiva till mobilitetsitgarder. Avtal om eventuella
mobilitetsatgdrder behdver skrivas i samband med bygglovsansokan.

Parkmarken som ska iordningsstéllas inom allmén platsmark kommer att innebdra 6kade
driftskostnader for forvaltningen for Teknik. Utformning av parken behover ske 1 tit samverkan med
forvaltningen for Teknik.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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14. Miljo & Hilsoskydd

Milj6 & hélsoskydd understryker vikten av att det ska finnas bindande krav/villkor 1
planbestimmelserna som innebér att det vid nybyggnad ar exploatdren eller fastighetsédgaren som
ansvarar for att de av riksdagen faststillda riktvdrdena enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte dverskrids for berdknat trafikflode 2040.

Milj6 & Hélsoskydd anser att detaljplanen bor innehélla bindande krav/villkor i planbestimmelserna
som innebdar att det kommer att sékerstélla att anldggningar for rening av dagvatten fran
parkeringsytorna kan genomforas pa ett sddant satt att beslutade miljokvalitetsnormer for vatten
uppnas. Exploatéren bor undersdka mojligheten till om avledning av dagvattnet till och fran
dagvattenanlidggningarna kan ske med trog avledning ytligt i grés- eller svackdiken i anslutning till
parkeringsplatserna.

Kommentar: Utifran tidigare genomforda bullerutredningar har bedomningen gjorts att planomradet
inte riskerar att utsittas for bullernivaer som &verskrider nu tilldtna riktvarden. Darfor
ska inte detaljplanen innehalla en bestimmelse om detta.

Detaljplanen kommer att sékerstélla att anldggningar for rening av dagvatten fran
parkeringsytorna kan genomforas pa ett sddant sétt att beslutade miljokvalitetsnormer
for vatten uppnés. Detaljplanen kan inte stélla krav pd en exakt 16sning.

Ovriga

15. Ellevio

Ellevio har inget att erinra mot detaljplanen.

Ida Lennartsson Stina Wikstrom

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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