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Detaljplan for verksamheter inom Bolsheden 1:2, Kullavik

Genomforande

Verksamhetschef for planavdelningen beslot 2020-12-04 § 2 enligt delegation fran
byggnadsndmnden att genomfora granskning av detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har
varit utstéllt for granskning 1 Stadshuset 1 Kungsbacka under tiden 10 december 2020 till 12
januari 2021.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndamnder, foreningar och
sakégare for yttrande.

Planforslaget syftar till att utoka befintligt verksamhetsomrade i Bolsheden sdderut.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 9 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak
dagvattenhantering, brandvattenforsorjning, skogsomradet i vister samt placering av nétstation
for el. Ovriga synpunkter finns pa samhillsbyggnadskontoret.

Framforda synpunkter har kunnat beaktas genom mindre dndringar i planhandlingen. Eftersom
revideringen inte innebér nagon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny
granskning.

Kvarstédende erinringar finns fran Ellevio och fastighetségare till Bangsbo 4:1, som yttrade sig
under samrad och granskning.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

/Samhallsbyggnadskontoret/ Kungsbacka kommun
/Johanna Vinterhav / 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besdksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med gillande bestimmelser

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett lampligt sétt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hilsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Lénsstyrelsen har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras

2. Lantmateriet

Otydligt huvudmannaskap i plankartan

Under rubriken ”Anvandning av mark och vatten” finns underrubriken ”Allménna platser med
enskilt huvudmannaskap”, ldngre ner bland planbestimmelserna anges under administrativa
bestimmelser att huvudmannaskapet 4r kommunalt. Aven om kommunen p4 flertalet stillen i
planbeskrivningen angett att huvudmannaskapet ska vara kommunalt blir de olika texterna bland
planbestammelserna pé plankartan forvirrande for 1dsaren.

Kommentar: Plankartan revideras sd att det stdr likadant pa alla stdllen gdllande det
kommunala huvudmannaskapet.

3. Trafikverket

Trafikflode

Trafikverket noterar att exploateringsomradet forvintas alstra 582 ADT, inkluderat nyttotrafik.
Kapacitetanalysen visar att belastningsgraden med nulédgets trafik dr pé onskvird nivd i alla
tillfarter 1 varje korsning, vilket dven for ar 2040 med exploateringen. Prognosar bor vara 20 ar
efter planomradet tas i bruk.

Trafiksdkerhet

Trafikverket noterar att planhandlingarna har kompletterats med krav pd blandningsskydd langs
den interna gatan.

Avstdnd till viigen
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Trafikverket noterar att detaljplanen tillater inga oeftergivliga hinder inom 8 meter fran viag 158:s
végkant.

Dagvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar vigomrédets
dike pa ndgot sitt. Vagdiken dr endast till for vigens avvattning och Trafikverket tar inte emot
vatten frdn andra verksamheter.

Kommentar: Angdende prognosdr: det dr svart att pd forhand veta vilket dr som
planomrddet kommer att tas i bruk, dérfor utgdr vi frdn ndr detaljplanen
antas vilket dr ar 202 1. Samhdllsbyggnadskontoret gér bedomningen att
skillnaden mellan dr 2040 och 2041 (med dr for antagen detaljplan som
utgangspunkt) dr marginell gdllande prognosticerade trafikfloden, och att
framtagen trafikutredning ddrmed dnda dr relevant att forhalla sig till.

Angdende dagvatten: informationen noteras. Dagvattenutredningen visar
att exploatering av planomradet dr mojlig utan paverkan pa
grannfastigheters diken och dagvattenhantering.

4. Sveriges geotekniska institut (SGI)

Enligt erhéllet underlag sa saknar planomradet forutséttningar for att aktualisera de geotekniska
sikerhetsfrdgorna (ras, skred och erosion samt blocknedfall) och SGI gor ingen annan
bedomning. SGI har saledes inget att invdnda mot planforslaget.

Kommentar: Noteras

5. Raddningstjinsten storgoteborg

Réddningstjdnsten Storgéteborgs synpunkter for detaljplan har forts fram i samradsskedet.
Planbeskrivningen anger foljande for brandvattenforsorjningen:

Kapaciteten pa allmdnt ledningsndt for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
10 l/s. Brandvattenbelastningen krdver en kapacitet om 20 l/s. Det dr upp till framtida exploator
att bekosta uppgradering av kommunens ndt eller att bygga en egen tank for
brandvattenforsorjning.

Réddningstjinsten vill papeka att dven avstandet till befintliga brandposter troligen kommer att
overskrida de riktlinjer som anges i VAV P83. Denna information bor dérfor ocksa finnas med
planhandlingarna. Tillgdng till brandvatten inom ritt avstdnd och med tillricklig kapacitet 4r en
forutséttning for bebyggelsens lamplighet pé platsen.

Bedomning
Réaddningstjansten Storgdteborg anser att brandvattenforsdrjningen bor tydliggoras enligt
resonemanget ovan.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras enligt synpunkten ovan. I samband med att
dimensionering av vattenledningar utékas, planeras dven en ytterligare
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brandpost att uppforas for att minska avstandet mellan méjlighet till
brandvattenuttag och den nya bebyggelsen. Alternativet att uppféra en
egen tank for brandvattenforsorjning tas bort fran planbeskrivningen pad
grund av osdkerhet kring hur stor volym en dylik tank behover hdlla.

Sakagare och foretag

6. Fastighetsiigare

Dagvatten och VA dimensioneras sd att dagvatten fran bebyggelse kan mottagas fran sdder om
Bangsbo 4:1 och for fortsatt utbyggnad av industriomrade och bostadsomrade & Bangsbo 4:1, {for
nédrvarande gir dagvatten och fran pumpstation in i dridneringsledning avsedd for Bangsbo 4:1.

Bevara skogsbryn i1 vdster av planomradet sa att detta ej 6ppnas for stormar och filler tallskog pa
asen av Bangsbo 4:1. Det finns dven en gammal boplats i skogsbrynet och ett ravgryt mot berget.

Bevara en 5 meter gronomrade 1 séder mot giardesgard som utgdr grans mellan Bolsheden och
Béngsbo.

Aven gronyta utgorande en 6-8 meter bred gronremsa upp till skogen vister ut sa att gingtrafik
kan anvéndas till Bolsheden frén bebyggelse soder om Bangsbo och ej genom hésthagen soder
om.

Kommentar: Det finns i dagsliget inga planer som méjliggor en fortsatt byggnation
soderut fran det aktuella planomradet. Den aktuella detaljplanen tar dock
hojd for en vigkoppling soderut om behov uppstdr. Om det i framtiden blir
aktuellt med en fortsatt utbyggnad kommer ledningsndtets dimensionering
att ses over och justeras vid behov.

En del av skogsbrynet kommer att behova avverkas till forman for den nya
byggnationen, samtidigt kan byggnaderna ocksa fungera som skydd mot
stormvindar.

Boplatsen i skogsbrynet saknas i riksantikvariedmbetets register, men om
fornldmningar patrdffas under grdvning eller annat arbete ska arbetet
avbrytas och forhallandet omedelbart anmdlas till ldnsstyrelsen enligt
kulturmiljolagen.

Gdrdesgdrden i sodra plangrdinsen omfattas av det generella
biotopskyddet och skyddas genom lagstifining i miljobalken.

Vi ser i dagsldget inte behovet av att anldgga ett grénomrdde for
gangtrafik forbi omrddet eftersom det saknas en uppenbar malpunkt
soderut.
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7. Ellevio

I samband med samrddet skickade Ellevio in ett yttrande. I yttrandet beskrevs bland annat
behovet av ett centralt placerat E-omrade, yttrandet bifogas. Det i nuvarande féreslagna
E-omradet &r placerat langst norr ut inom planomréadet och fyller darfor inte behovet.

For omradets stromforsorjning kréavs ett centralt placerat E-omrade. Nér detta omrade reserveras
ar det viktigt att sidkerstdlla att minsta horisontella avstind till nirmsta byggnad ej understiger 5
meter. Det dr ocksa viktigt att det finns ett fritt, plant utrymme pd minst 2 meter runt nitstationen,
detta fOr att sdkerstdlla fria utrymningsvigar for servicepersonal. Den nya nitstationen méste
dven kunna nés med lastbil for framtida drift och underhéllsarbete. Forslagsvis reserveras ett
E-omriade med matten 7,5x9meter.

Utdver detta maste utrymme finnas for nya mellanspanningskablar, forslagsvis langs nya
lokalgatan, samt utrymme for nya lagspanningskablar frén nétstationerna till de nya byggnaderna.

Kommentar: E-omradet i planomradets norra del kvarstdr. Anvindningsbestimmelsen J
medger teknisk anldggning varpa ndtdgaren har mojlighet att avtala om
annan lokalisering med fastighetsdgare.

Markforlagda kablar far forliggas i lokalgatan. Nedldggning av allmdnna
ledningar ansoks om hos kommunen.

Kommunala forvaltningar och namnder

8. Teknik

Landskap och naturmiljo

Skogsomradet vister om planomradet har identifierats som naturvardesklass 2 i den
naturvirdesinventering som utforts enligt svensk standard av véstra delen av Kungsbacka. Varje
enskilt omrade med denna naturvirdesklass bedoms vara av sérskild betydelse for att upprétthélla
biologisk méngfald pa regional eller nationell niva.

For att minimera negativ paverkan pa miljon anser Teknik att fortsatt arbete ska virna om att
minimera och om mojligt, kompensera den negativa paverkan péd naturomradet. Exempelvis
genom skydd/avsparrningar under byggnation, virna om biotopskyddade trdd/objekt (sdsom den
biotopsskyddade stenmuren, beldgen i den sddra delen av planomrédet) eller genom att utjimna
den negativa paverkan genom att dterskapa vardet 1 niromradet med kompensationsatgérder.
Kompensationsatgédrder kan skapas pa annan plats inom planomrédet eller besta av annat vérde.
Mojliga kompensationsatgirder kan vara: anldggning av grona tak (for att kompensera den 6kade
andelen hardgjord yta som planen ger upphov till), trdd- och buskplantering, utplacering av dod
ved etc.

Huvudmannaskap

I planbeskrivningen star foljande: ”Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman for allmén
plats, vilket innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Allmén plats inom planomradet omfattar gata och natur.”
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Beskrivningen skiljer sig at i plankartan. Har star det skrivet féljande: ” Huvudmannaskapet for
NATUR och GATA stér beskrivet som ”Allmén plats med enskilt huvudmannaskap”. Detta bor
dndras till kommunalt huvudmannaskap.

Planen medfor att Teknik kommer att fa utdkade driftkostnader.
I 6vrigt har Tekniks olika verksamheter inget att erinra.

Kommentar: Sambhdllsbyggnadskontoret tittar tillsammans med forvaltningen for teknik
pd mdjliga kompensationsdtgdrder for att minimera forlusten samt hoja
vdrdena i skogen vister om planomrddet. Kommunen kommer att utfora
dtgdrderna innan marken uppldts till de nya dgarna.

Plankartan revideras sa att det star likadant pa alla stdllen gdllande det
kommunala huvudmannaskapet.

9. Miljé & Hilsoskydd

Dagvatten

Det finns inte ndgon berékning for 100-ars regn och det framkommer inte i vare sig
beskrivningen eller samrddsredogorelsen att man kommer att gora en sadan berdkning. Det man
har réknat pa dr 10-arsregn. De magasin som man talar om i dagvattenutredningen finns inte med
som teknisk 16sning i plankartan, utan marken dér anges bara som J, K och Z och for tekniska
anldggningar har man angivit mark i norra delen av detaljplanen, detta for en
transformatorstation. ”En yta lings med planomradesgransen langs vig 158 sparas som allmén
plats NATUR med syfte att hélla ytan fri fran oeftergivliga foremal av hdnsyn till vigomradet”.
De losningar som dagvattenutredningen foreslér finns inte med i plankartan. I det Idga omrade
som man séger att vattnet idag ansamlas detta kommer att vara inom detaljplaneomradet. Det ar
darfor av stor vikt att man ser till att dagvatten kommer att ges utrymme sa att det inte skapar
problem i omradet eller skapar ett storre flode till dess kdnsliga recipient, Haga 4.

Kommentar: Dagvattenutredningen visar att exploatering av omradet dr mojlig ur
dagvattenhdinseende. Exakt hur dagvattenhanteringen ska losas avgors i
samband med projektering. Ndr detta sker kommer dven parametern
100-drsregn att beaktas.

Andringar

Plankartan har reviderats sa att det dr tydligt att kommunalt huvudmannaskap gdller for allmdn
plats inom planomradet.

Planbeskrivningen har reviderats gdllande brandvattenforsorjning (sid 17) samt
kompensationsdtgdrder for intrang i skyddsvird natur (sid 21).
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Ida Lennartsson Johanna Vinterhav
Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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Diarienummer
2021-01-12 402-9086-2020

LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskningsyttrande over forslag till detaljplan for
verksamheter inom Bolsheden 1:2, Kungsbacka
kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Léansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géllande bestimmelser
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett [ampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hilsa och sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Anna Nilsson med planarkitekt Josefine Carlsson som
foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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