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§ 83 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet
Ordforande Thure Sandén (M) anmiler foljande fordndringar av drendelistan;

Arende nr. 3 Information infor beslut om Strategi for bygg-och miljéférvaltningen
2024-2027 behandlas efter drende nr. 8 i drendelistan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (111)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-05

§ 84 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride
den 5 april 2024.
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§ 85 Dnr 2024-00127
Information om tjanstemannaansvar

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljéforvaltningens jurist redogor for tjinstemannaansvar utifran
regelverket.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 86 Dnr 2024-00124
Godkannande av deltagande i aktivitet

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner att ledamdter och erséttare 1 byggnadsndmnden deltar
vid aktivitet: Studiebesdk till Riddningstjansten Storgéteborg den 23 maj 2024.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har bjudit in ledamdéter och ersittare 1 byggnadsnamnden att delta i ett
studiebesok till Rdddningstjdnsten Storgdteborg. Aktiviteten dger rum den 23 maj
mellan kl. 18-21 p& Kungsbacka brandstation pd Syréngatan 3. Syftet med aktiviteten
ar att ge ndimnden inblick i Rdddningstjidnstens verksamhet.

Enligt avsnitt 5.1 punkt 8 i Riktlinjer och regler for forméner till fortroendevalda,
antagen av kommunfullméktige 2023-04-04, § 46, framgér att beslut kravs av
ndamnden for deltagande vid aktivitet dir huvudsyftet dr studiebesok 1 verksamheten
eller verksamhet hos annan utovare vad géiller fortroendevalda ledamoter och
ersittare med dagarvode. Beslutet utgdr ett underlag for arvodesutbetalning. Aktuell
aktivitet ar arvodesberéttigad. For ordférande och vice ordférande ingér uppgiften i
deltidsarvodet enligt 4.2 punkt 8.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-03-18
Riktlinjer och regler for formaner till fortroendevalda, 2023-04-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samtliga ledamdéter och erséttare 1 byggnadsnamnden
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§ 87 Dnr 2024-00134

Svar pa Klimat- och naringslivsdepartementets remiss av betiankandet
Areella naringar vid vatten (SOU 2023:103)

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden antar yttrande, daterat 2024-03-25, och 6versédnder det som sitt
svar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Klimat- och néringslivsdepartementet har begért Kungsbacka kommun att yttra sig
over betinkandet Areella niringar vid vatten (SOU 2023:103). Kommunstyrelsen
skickade 19 mars 2024 en begiran om yttrande till byggnadsndmnden. Yttrandet ska
vara kommunstyrelsen tillhanda senast 22 april 2024.

Uppdraget for utredningen SOU 2023:103 avser lagdndringar och andra atgérder som
moderniserar och fortydligar undantagsbestimmelsen fran strandskyddet, 7 kap. 16 §
1 miljobalken. Andringen ska ske i syfte att sékerstilla att undantagsbestimmelsen
tar tillrdcklig hansyn till de varierande forutsattningar som i dag rader for olika
ndringsidkare inom de areella ndringarna och att den ser till behoven av att forbattra
forutséttningarna for naringarnas utveckling, sarskilt for smaskaliga lantbrukare.
Forslagen ska dven bidra till att uppna livsmedelsstrategins mal om 6kad
livsmedelsproduktion och hallbar utveckling i hela landet.

Utredningen har kommit fram till att det finns skil for att vattenbruk ska ldggas till
som en sjalvstandig term 1 upprakningen i 7 kap. 16 § 1 miljobalken.

Vidare anses att det finns anledning att vara restriktiv med en utvidgning av
tillimpningsomréadet for undantagsbestimmelsen for areella naringar, eftersom en
utvidgning kan leda till tillimpningssvarigheter och gridnsdragningsproblem. Det
finns ocksé anledning att beakta bland annat miljokonsekvenserna av att utvidga
undantagsbestimmelsens tillimpningsomréde till fisketurism med flera néringar, till
exempel utifrén dessa ndringars behov av bryggor, ramper och sjobodar med mera.
Utredning har darfér kommit fram till att den avvédgning som ska goras mellan olika
intressen bittre hanteras inom ramen for ett dispensforfarande. Utredaren foreslar
darfor att 6vriga naringar inte bér omfattas av undantagsbestammelsen.

Utredningen foreslér istillet att det infors en ny mdjlighet till dispens fran
strandskyddet for smaskaliga forviarvsverksamheter i syfte att framja langsiktig
sysselséttning pa landsbygden.

Nar det kommer till omséttningskravet sa foreslas det justeras genom en lagdndring
av undantagsbestimmelsen i 7 kap. 16 § 1 miljobalken, och att
undantagsbestimmelsen dven framover ska exkludera hobbyverksamheter.
Justeringen av omsittningskravet sker pa sa sétt att det gors ett tillagg till
undantagsbestimmelsen dér det foreskrivs att en bisyssla ska omfattas av
undantagsbestammelsen om néringen utgor forvarvsverksamhet, vilket dels lindrar
delar av omsittningskravet, dels exkluderar hobbyverksambhet.
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Kravet pa att en verksamhet foreslas ha en viss varaktighet, som redan i dag stélls pa
en areell ndring for att den ska kunna omfattas av undantagsbestdmmelsen, bor
framga av undantagsbestimmelsen genom en lagéndring for att kravet ska vara mer
forutsdgbart for den enskilde.

Nar det kommer till fortydligande om det funktionella kravet lamnar utredningen
forslag pé att gora ett tilldgg 1 paragrafen géllande termen funktionellt samband, 1
enlighet med praxis frdin MOD. Genom detta blir det tydligare att det funktionella
kravet ocksa kan uppfyllas genom att etablera ett funktionellt samband mellan
anldggningen eller dtgirden och placeringen inom strandskyddsomrédet.

Utredaren rekommenderar att vdgledning avseende dndringarna och tillaggen ska tas
fram av Naturvérdsverket.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-03-25
Yttrande, 2024-03-25

Klimat- och néringslivsdepartementets betdnkande Areella néringar vid vatten (SOU
2023:103)

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Expedierat/bestyrkt
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§ 88 Dnr 2023-00249

Svar pa initiativ fran Marianne Wallengren (M) m.fl. om férenkling och
forbattring

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndamnden avslar initiativet géllande punkt 1 med hanvisning till att den
forvantade nedlagda tiden i forhallande till den nytta det forvéntas ge, béttre kan
nyttjas till andra initiativ.

Byggnadsndmnden anser att initiativet gédllande punkt 2 och 3 dr besvarat med
hénvisning till att de genomforda och planerade insatserna svarar pd initiativet och
att det inte behdvs fler insatser.

Sammanfattning av arendet

Marianne Wallengren (M) m.fl. har lamnat ett initiativ till Byggnadsndmnden.
Byggnadsndmnden beslutade 14 december 2023 att remittera drendet till
forvaltningen for beredning. Initiativet lyfter tre punkter:

1. Bygg- och Milj6forvaltningen utreder vilka forenklingar for bygglov som ér
mojliga, samt vilka ny- och tillbyggnader som inte kréver bygglov, inom ramen f6r
Plan och Bygglagen 2010: 900 samt eventuellt annan relevant lagstiftning, pd nya
och uppdaterade Detaljplaner.

2. Bygg- och Miljoforvaltningen fortbildar och stodjer bygglovshandldggarna, s
handléggning och beslut uppfattas som jamlika, d.v.s. likabehandling for medborgare
1 kommunen och foretagare, oavsett handlidggare.

3. Bygg- och Miljoforvaltningen fortydligar beslut, sa mottagaren létt kan forsta om
beslutet dr ett JA eller NEJ. Om beslutet dr negativt for mottagen, skall motiveringen
vara enkel att forsta, d.v.s. vilka kriterier var inte uppfyllda.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-03-25
Byggnadsndmnden 2023-12-14 § 242

Initiativ frdn Marianne Wallengren (M) m.fl. 2023-12-14

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 89 Dnr BN-2020-00032

Antagande av detaljplan for bostader och utbildningslokaler inom del
av Tolo 6:4 m.fl. i Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplan for bostéder och utbildningslokaler inom del av
T616 6:4 m.fl 1 Kungsbacka, uppréittad 2024-03-22.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 6 maj 2021 samhaéllsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for bostdder och utbildningslokaler inom del av T616
6:4 m.fl i Kungsbacka. Planprogram har godkénts den 24 september 2019.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 1-22 juni 2023. Under
granskningstiden inkom 16 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak
Hedeleden, buller, dagvattenhantering samt hur tatt radhusomradet 4r. Se vidare i
granskningsutlatandet.

Fastighetsdgaren till T616 4:48 har lamnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger 1 T616 dngar, oster om Hedeleden. Planforslaget innebér att
mojligheten att bygga bostéder och utbildningslokaler provas. Inom planomradet
ryms forskola eller skola inklusive idrottshall och cirka 170 bostdder samt
nérrekreation for omradet. Tillfart till omradet sker fran befintlig cirkulation pa
Hedeleden. Bebyggelsen bestér av fristaende villor, parhus och radhus i 1-2 vaningar
samt lagenheter 1 flerfamiljshus 1 4 vaningar. Mgjlighet till rekreation och friluftsliv
sakerstdlls genom kopplingar till ndrliggande natur och promenadstigar.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersokningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedémning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-03-22

Planforslag uppréttat 2024-03-22 innehéllandes plankarta, illustration och
planbeskrivning och grundkarta uppréttad 2023-05-30

Granskningsutldtande 2024-03-22
Lansstyrelsens granskningsyttrande 2023-06-14
Samradsredogorelse 2023-05-30
Lénsstyrelsens samradsyttrande 2022-06-22
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Lénsstyrelsen i Hallands ldn
Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 90 Dnr 2024-00132
Information infor beslut om Strategi for bygg-och miljoforvaltningen
2024-2027
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningschef Katarina Oryd informerar byggnadsnimndens arbetsutskott om
forslag till strategi for bygg-och miljoforvaltningen 2024-2027. Yttrande infor beslut
om strategi hanteras pa ndmnden for Milj6 & Hilsoskydds sammantridde den 11
april. Beslut om strategi planeras till byggnadsndmndens sammantrdade den 18 april
2024.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 91 Dnr BN-2023-001617
BUERA 1:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar positivt forhandsbesked for tva
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Avgiften dr reducerad med 23 125 kronor pa grund av att beslutet har tagit mer &n 25
veckor. Kostnaden blir déarfor 0 kronor.

Villkor

Bygglov for upprittande av bostadshus pa foreslagna lokaliseringar kan endast
medges under forutsittning att befintliga ledningsrétter pa lovfastigheten ej berors av
aktuella byggétgarder. Nyttjanderétten till ledningar som dragits péa forevarande
fastighet ska sdlunda inte inskrénkas av foreslagna byggatgérder. Foreslagna
byggatgirder ska vidare inte medfora oldgenheter for nyttjanderéttshavaren.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgirden kravs sdledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och miljéforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller ddirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av tva enbostadshus pa en fastighet med en areal om ca
77,4 hektar som ar uppdelad pa 11 delomraden. Ytan som ska ianspraktas for
byggnation avser cirka 2 400 kvadratmeter. Fastigheten dr vidare beldgen utanfor
detaljplanerat omrade och 1 anslutning till ssmmanhéllen bebyggelse.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering av tva
enbostadshus pé lovfastigheten utgor en lamplig komplettering av forevarande
bebyggelsegrupp, forutsatt att ovan angivna villkor foljs. Som ovan anforts ar
lovfastigheten beldgen 1 en sammanhallen bebyggelse och strax utanfor ett planlagt
omréde. Vidare har fastigheten relativt unika forutsittningar som gor att det saknas
fastigheter i omradet med likvérdiga forutsittningar som kan ge upphov till
prejudicerande verkan. Dartill utgor foreslagna atgiarder en naturlig komplettering av
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befintlig bebyggelse. Foljaktligen anses foreslagna dtgérder vara forenliga med
kommunens dversiktsplan. Foreslagna atgirder bedoms sélunda inte medfora risk for
negativa konsekvenser for kommunens 6vergripande stadsplanering, sérskilt med
beaktande av att nu foreslagna dtgérder passar in i landskapsbilden och f6ljer den
ovriga bebyggelsens struktur i omradet. Dértill ar tomterna tillrackligt stora och vl
avgransade. Foreslagna hus bedoms foljaktligen vara lampliga utifran den specifika
platsens forutsittningar, &ven med beaktande av att omradet utgor kustbygd i nu
gillande Oversiktsplan, vari rdder restriktivitet till enstaka ny bebyggelse. Detta
sarskilt med beaktande av att lovfastigheten beddms sakna alternativa
anvindningsomraden.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att de sokta atgérderna uppfyller kraven 1 9
kap. 31 § PBL. Atgirderna forutsitter inte detaljplaneliiggning av omrédet och
uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga motstdende intressen som
direkt talar emot ett positivt forhandsbesked i samband med férevarande provning.
Foreslagna byggnationsatgérder pa aktuella lokaliseringar passar sdlunda in i
landskapet och nérliggande bebyggelse samt &r i ovrigt lamplig utifran
forutséttningar pa platsen. Arbetsutskottet meddelar foljaktligen ett positivt
forhandsbesked med det villkor som ovan stipulerats.

Lagstod
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL) och Miljobalk (1998:808) (MB)

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndamnden, om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgéird begér det, ge ett forhandsbesked i fraga om atgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgérden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8
kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de
delar som inte har provats i omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska provningen ta hénsyn till bade allménna och enskilda
intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning, for denna del av provningen ska bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken tillimpas. Lag
(2014:862).

Enligt 4 kap 2 § PBL stélls krav pd kommunen att utreda mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen
behover ske i1 ett sammanhang med hénsyn till den fysiska miljo som atgarden ska
genomforas i, till dtgidrdens karaktdr eller omfattning eller till forhéllandena i dvrigt,
men ocksé for ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om
byggnadsverket kridver bygglov eller 4r en annan byggnad @n en sadan som avses i 9
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kap. 4 a §, om det rader stor efterfragan pad omradet for bebyggande och
byggnadsverket inte kan provas i samband med en provning av ansdkan om bygglov
eller forhandsbesked. Lag (2021:785).

4 kap. 2 § MB forklarar att kustomradet Halland, r ett riksintresse dér turismens och
friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid
beddmningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Enligt 12 kap 8 a § PBL ska den avgift som tas ut for handldggningen av ett drende
om forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 reduceras med en femtedel for varje
paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § forsta stycket overskrids. Avgiften
ska dock inte reduceras om tidsfristen dverskrids pé grund av ett beslut enligt 9 kap.
28 §.

Avgift

Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Enligt géllande taxa ska avgiften for beslut om avslag motsvara nedlagd
handléggningstid. Handléggningstiden i drendet dr 18,5 timmar.

Ansokan kom in 2023-08-23 och var komplett for handldggning. Handldggningstiden
forlaingdes med tio veckor 2023-10-27 da det kravdes ytterligare tid for handlaggning
av ansOkan.

Avgiften reduceras med 100 % enligt 12 kap. 8 a § PBL, da beslutet &r fattat mer én
fem veckor efter tidsfristen for drendets handlédggning (20 veckor).

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansdkan

Ansokan som kom in 2023-08-23 innebér lokalisering av tva enbostadshus
fastigheten Buera 1:1 utmed Rodeviksvigen, efter korsningen med Smarholmsvégen.

Handldggningstiden forléngdes med tio veckor 2023-10-27
Forutsattningar
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Fastigheten har en areal om cirka 77,4 hektar uppdelat pd 11 delomrdden. Ytan som
ar tankt att tas 1 ansprak for ny byggnation och tomtmark enligt situationsplan i
ansokan ar 2 400-2 800 kvadratmeter.

Lokaliseringen dr beldgen utanfér omrade med detaljplan eller omrddesbestimmelser
och 1 anslutning till sammanhallen bebyggelse inom detaljplan.

Platsen ligger inom skogsomrade som ingar i ndtverk av livsmiljoer for arter knutna
till ddellovskog, omfattas av riksintresse for hogexploaterad kustbygd och
riksintresse for det rorliga friluftslivet och en del av omradet omfattas av
strandskydd. For att kunna utfora dtgirden behdver fragan om dispens frén eller ett
upphivande av strandskyddet vara utredd.

I den véstra gransen finns en ledningsritt for ledningar for vatten, avlopp och
starkstrom enligt akt 1384-07/144.1.

Lokaliseringen ligger i anslutning till men inte inom kommunalt verksamhetsomréade
for vatten och avlopp. Téankta fastigheter kan ansluta till kommunalt VA enligt
yttrande fran tekniska forvaltningen.

Jordarten pd platsen dr urberg och postglacial finsand, radonhalten &r
normalriskomrade.

Det ér cirka 6,5 kilometer till centrumetablering i Vallda och Onsala med tillgéng till
kommunal service och handel, 3 kilometer till skola och forskola och cirka 900 meter
till busshallplats med lokalbuss med relativt tét linjetrafik och skolbuss.

Smarholmsvigen dr en statlig viag med en tillstandspliktig zon om 12 meter och
paverkar en av de tdnkta tomterna. Rodeviksvégen &r en privat vag.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-26
Yttrande 2 stycken, 2024-03-18
Yttrande, 2024-03-14

Yttrande 2 stycken, 2024-02-21
Yttrande 2 stycken, 2024-02-20
Yttrande 2 stycken, 2024-02-19
Yttrande, 2024-02-18

Yttrande, 2024-02-16

Yttrande, 2024-02-14

Yttrande 2 stycken, 2024-02-11
Yttrande 2 stycken, 2024-02-09
Yttrande, 2024-02-07

Yttrande, 2024-02-05

Yttrande, 2024-02-03
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Ansokan, 2023-08-23
Situationsplan, 2023-08-23
Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for tva enbostadshus
pa fastigheten med motiveringen; foreslagen lokalisering av tva enbostadshus pa
lovfastigheten utgor en lamplig komplettering av forevarande bebyggelsegrupp,
forutsatt att ovan angivna villkor f6ljs. Lovfastigheten dr beldgen i en sammanhéllen
bebyggelse och strax utanfor ett planlagt omrade. Vidare har fastigheten relativt
unika forutsédttningar som gor att det saknas fastigheter i omradet med likvérdiga
forutséttningar som kan ge upphov till prejudicerande verkan. Dartill utgor
foreslagna atgirder en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse. Foljaktligen
anses foreslagna dtgérder vara forenliga med kommunens dversiktsplanering.
Foreslagna atgédrder anses sédlunda ej medfora risk for negativa konsekvenser for
kommunens dvergripande stadsplanering, sdrskilt med beaktande av att nu foreslagna
atgérder passar in i landskapsbilden och foljer den Gvriga bebyggelsens struktur i
omradet. Dartill ar tomterna tillrdckligt stora och vél avgridnsade. Foreslagna hus
bedoms foljaktligen vara lampliga utifrdn den specifika platsens forutsédttningar, dven
med beaktande av att omradet utgor kustbygd i nu gédllande dversiktsplan, vari rader
restriktivitet till enstaka ny bebyggelse. Detta sarskilt med beaktande av att
lovfastigheten bedoms sakna alternativa anvandningsomraden.

Sammantaget bedoms de sokta atgirderna uppfylla kraven i 9 kap. 31 § PBL.
Atgirderna forutsitter inte detaljplaneliggning av omradet och uppfyller kraven i 2
och 8 kap. PBL. Dartill foreligger inga motstdende intressen som direkt talar emot ett
positivt forhandsbesked i samband med forevarande provning. Foreslagna atgérder
pa aktuella lokaliseringar passar sédlunda in i1 landskapet och nirliggande bebyggelse
samt dr 1 Ovrigt ldamplig utifran platsens forutsittningar.

Dick Andersson (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande samt pa tilldgg
av villkor enligt f6ljande formulering; lov for upprattande av bostadshus pa
foreslagna lokaliseringar kan endast medges under forutsittning att befintliga
ledningsrétter pa lovfastigheten ej berors av aktuella byggatgérder. Nyttjanderitten
till ledningar som dragits pé forevarande fastighet ska sadlunda inte inskridnkas av
foreslagna byggatgarder. Foreslagna byggétgirder ska vidare inte medfora
oldgenheter for nyttjanderaittshavaren.

Villkor om att i bygglovsskedet beakta ledningar pa fastigheten motiveras med att
det inte far ske inskrdnkningar i ledningsritter eller oldgenheter for
ledningsréttsinnehavare som 6nskar na ledningar som dragits 6ver lovfastigheten.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att [imna positivt
forhandsbesked.
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Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller eget med fleras
yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Fastighetsdgare

Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgare till Buera 1:2
Fastighetsdgare till Buera 1:66
Fastighetségare till Buera 1:93
Fastighetsdgare till Buera 1:52
Fastighetsdgare till Buera 1:75
Fastighetségare till Buera 1:78
Fastighetsdgare till Buera 1:61
Fastighetsdgare till Buera 1:62
Fastighetségare till Buera 1:27
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§ 92 Dnr BN-2023-002459
HASTARED 1:16 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 22 500 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillampliga bestammelser

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Beddomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgérden (proposition 1985/86:1 s.285, éldre plan och bygglagen). I
provningen ska hénsyn ska tas till bade allminna och enskilda intressen. De allménna
intressena om lamplig markanvandning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900, fortsattningsvis PBL). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for provningarna.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden péd ansdkan ge forhandsbesked om
huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed férhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dndamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
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avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga varden skyddas.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

4 kap. 2 § MB anger att inom angivna omraden skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

4 kap. 4 § MB anger att inom kustomradena och skirgérdarna i bland annat Hallands
lan fér fritidsbebyggelse komma till stdnd endast 1 form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél fir dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora tdtortsregionerna.

Kommunens oversiktliga planering

For att det ska fortsétta att vara attraktivt att bo, verka och vistas i Kungsbacka
behdver planeringen av samhéllen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och
hallbart sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for
invanare samtidigt som den dr resurssnal bade vad det géller ekonomi och hur vi
hanterar var natur. Stora krav stélls pa att hantera transportfragor med miljohiansyn
samt att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfillig, avstanden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling 1 dessa omrdden kan paverka kommunens héllbara
utveckling negativt eftersom det forsvéarar utvecklingen av héllbara strukturer for
kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan en
bebyggelseutveckling 1 dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med de
krav som foljer om att upprétthdlla god kommunal service. En bebyggelseutveckling
1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet Okar, vilket framfor allt ar
negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.
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Mest fordelaktigt for den hallbara utvecklingen ér att samla den huvudsakliga
bebyggelseutvecklingen i de omraden diar mest bebyggelse, infrastruktur, service etc
redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. P4 sé sitt stirks mdjligheten att
samnyttja lokaler, ytor, trafikstrik, kollektivtrafik etcetera mer effektivt.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhidngande omraden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand till samhéllsservice,
kollektivtrafik m.m. samt hogt bebyggelsetryck. Med hédnsyn till vad som redogjorts
for ovan redovisar dversiktsplanen en restriktiv héllning till nya bostadshus inom
kustbygd. Forhéllningsittet dr en nodvéndig forutsittning for att kommunen skall
kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader i kommunen och
samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart sétt.

Niér det kommer till forutsittningarna for den specifika platsen kan foljande
konstateras. Lokaliseringen ligger ca 1,5 km frdn niarmsta skola (Kapareskolan, dock
endast for arskurs 7-9) samt ca 2 km fran Onsala centrum som ar ndrmsta tdtort med
ovrig duglig samhillsservice. Det forekommer ingen kollektivtrafik i omrédet,
narmsta busshallplats finns pd Valldavdgen, ca 1,5 km fran sokt lokalisering.
Omradet nés via Lunnavégen, Hékullavigen och Apelrodsvigen, samtliga vagar
saknar separat gang- och cykelvig samt gatubelysning och &r av smalare karaktér.
Forutsdttningarna tyder pé ett starkt bilberoende. Vidare ligger omradet utanfor
kommunens verksamhetsomrade for VA (bostaden foreslas kopplas pa kommunens
ndt via privatdgda ledningar).

I det aktuella omradet, 1dngst den s6dra delen av Lunnavégen, Apelrodsvigen,
Hakullavdgen och dess mindre sidovigar, avgrinsat av de detaljplanelagda omrddena
1 Onsalatitort i Oster, Buerds i vist samt Lunnarberg och Grippas i norr, finns idag ca
200 bostider. Den befintliga bebyggelsen ar spridd och hela omradet ligger utom
detaljplan. Det finns fler fastigheter i omrddet med arealméssig kapacitet och i dvrigt
liknande forutsittningar som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare
bostdder. Bebyggelsetrycket i omradet dr hogt, kommunen har hanterat atminstone
ett 30-tal ansokningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010. Risken for
prejudicerande effekter dr 6verhéngande. Forvaltningen har de senaste aren varit
konsekvent negativa till nylokaliseringar i omradet och majoritet av ansokningarna
har avslagits.
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Generationsskifte

Vart Framtida Kungsbacka redovisar att ”generationsvixling” kan vara undantag till
den annars restriktiva hallningen inom kustbygd. Ndgon ndrmare redogorelse
avseende generationsskifte redovisas inte i Vart Framtida Kungsbacka och
byggnadsndmnden har inte antagit riktlinjer hur det ska tolkas. Frigan har dock
provats i andra sammanhang, t.ex. avseende detaljplanekravet och OP06 (forgaende
oversiktsplan). MMD och MOD har d4 kommit fram till fljande.

Med undantaget avses en bostad dmnad for att underlitta ett generationsskifte i en
pagaende verksamhet. Bostadens koppling till verksamheten och behovet av att bo pa
fastigheten for verksamhetens fortsatta drift &r av betydande vikt i provningen. I
beddmningen beaktas bland annat vad for typ av verksamhet som pagér pa
fastigheten och vilken sysselséttningsgrad verksamheten bidrar till (se t.ex. MMDs
dom 2017-03-01, Mal nr P 3467-16). For att principen ska kunna hédvdas éar det
dessutom nddvindigt att den tillkommande bostaden utgdr en del av den befintliga
verksamhetsbebyggelsen, alltsa att den tillkommande bostaden placeras 1 direkt
anslutning till den befintliga verksamhetsbebyggelsen (se t.ex. MODs dom den 2013-
10-30, Mal nr P 6781-13).

Forvaltningen har get sokande mojlighet att inkomma med en beskrivning av
verksamheten, styrkande handlingar samt en redogorelse av behovet av att bo pa
fastigheten for verksamhetens fortsatta drift. Sokande redogor att det bedrivs
histverksamhet pa fastigheten, att intilliggande mark arrenderas, stallplatser hyrs ut
och utbildning bedrivs. Sokande redogor ocksd att de har andra jobb vid sidan av
héstverksamheten samt att verksamhetens intdkter dr blygsamma. Vidare redogor
sOkande att syftet med bostaden &r att dottern ska flytta till garden for att arbeta med
héstarna varfor verksamheten pé sikt kan bli mer 16nsam. Avsikten dr att dottern pa
sikt ska ta over verksamheten. Det framgér inte varfor bostaden inte placeras i direkt
anslutning till stallet trots att det uppenbart finns goda forutsittningar till det.

Med hénsyn till verksamhetens art och sysselsdttningsgrad gors sammanfattningsvis
beddmningen att behovet av att bo pa fastigheten for verksamhetens fortsatta drift
inte gor sig starkt géllande. Att bostaden inte placeras i direkt anslutning till
verksamhetsbebyggelsen och att det saknas legitimt skl till det talar ocksa emot
sokande. Forvaltningen menar att det &r uppenbart att undantaget i forevarande fall
inte dr tillampbart.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadspolitiken dr en av de allra viktigaste framtidsfragorna for Sverige och dven
for Kungsbacka kommun. Om bostadsmarknaden ska kunna méta framtida krav fran
bland annat ungdomar, dldre och barnfamiljer krdvs en offensiv inriktning pd bade
nationell och kommunal niva. En alltfor snabb expansion kan dock leda till stora och
ibland o6nskade effekter ndr mindre stider blir storre. Den kommunala
servicekostymen blir foremaél for stindig utbyggnad, 6kad miljébelastning,
trangseleffekter, infrastrukturen racker inte till, planeringsmotstandet hos invanarna
Okar etcetera. Att hitta en balans och avviagning mellan rimlig expansion och sund
bostadsmarknad dr en framtida nyckelfraga for Kungsbacka kommun.
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Bostadsforsorjningsprogrammet 2019-2025, beslutad av kommunfullméktige 5 maj
2020 (209-00165 § 46), ar ett dokument som redogor for kommunens arbete med den
framtida bostadsutvecklingen i kommunen. Programmet innebér att kommunens
utvecklingstakt bibehalls pa en fortsatt hog nivd. Kommunens bostadsmaél dr 500
planerade bostédder per ar. Utdver nya bostadsomraden sker en fortsatt omvandling av
fritidshus 1 befintliga detaljplaner som via VA-saneringen permanentas till
arsbostider. Aven enskilda nylokaliseringar via bygglov och forhandsbesked
medverkar 1 viss utstrackning till ett tillskott av bostdder i kommunen. Sammanlagt
bedoms tillskottet av bostdder kunna bli 600-700 bostéder per &r. Denna
bostadspolitiska malsittning beddms ge en rlig befolkningstillvéxt pa mellan 800-
1400 personer. En snabbare utvecklingstakt riskerar att leda till oonskade effekter
och didrmed for stora ekonomiska ataganden for kommunen.

Bostadsforsorjningsprogrammet anger ocksa att dversiktsplanens intentioner ska
foljas, att nya bostdder i huvudsak ska byggas ldngs med straket Frillesés till
Anneberg, dir det finns mdjlig utbyggnad av kollektivtrafik.

Bostadsbyggandet &r starkt styrande och dimensionerande for minga av kommunens
verksamheter, darfor ar det av yttersta vikt att programmet samordnas med
kommunens ovriga verksamhetsplanering och sedermera foljs.

Malet for planerade bostdder i kommunen ar redan uppnatt i och med planerat
tillkommande bostidder via detaljplan i kommunen. Det dr salunda synnerligen viktigt
att 6vriga nylokaliseringar, via forhandsbesked och bygglov, foljer intentionerna i
oversiktsplanen och dirmed bostadsforsérjningsprogrammet.

Onsalavagen

Hastared 1:16 ligger pa Onsalahalvon som i nuldget och inom en dverskadlig framtid
inte klara av mer trafik. I Mal for bostadsbyggande 2014-2020, antaget av
kommunfullmiktige (2014-0506 § 60), skrivs att kommunstyrelsen beslutade i slutet
av forra decenniet att stoppa bostadsplaneringen i Onsala kommundel i avvaktan pa
Onsalavigens utbyggnad. Sedan principbeslutet har kommunstyrelsen avslagit
forfragningar om planldggning for att mojliggdra nya bostadsomréden.

Planeringen av den nya Onsalavigen som nu pagér kommer att resultera i en 6kad
trafiksdkerhet samt att den gamla Onsalavédgen barridreffekt minskar, men den
kommer inte att resultera i en hogre kapacitet trafikmingd.

Landskapsbilden, naturvardsplan, naturvarden, naturférutsattningar m.m.

Det aktuella omradet omfattas av Kungsbacka naturvardsplan, Hastared-Brénna, som
redogor att omradet bestdr av betesprédglad vegetation och virdefull flora samt att
landskapsbilden ar kanslig.

Nar det kommer till landskapsbilden handlar det om att utga frdn den enskilda
platsens karaktir och virden. Nir det géller anpassning till det &nnu obebyggda
landskapet kan det handla om att f6lja naturliga granser sasom hojd- och siktlinjer,
berg och floder. Landskapet byggs dven upp av levande och fordnderliga element
sasom trid och annan vegetation (MOD 2020-05-08 mél nr P 1820-19).
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Placering av bebyggelse i ett 0ppet landskap kan innebéra stor exponering och
paverkan pé befintliga viarden. Samma sak kan gélla om bebyggelsen placeras pa
hdjder i ett kuperat landskap. Det kan dé vara lampligare att placera byggnader pa en
lagre nivé dn de hogsta partierna dér de kan bryta landskapets konturer (jfr prop.
1985/86:1 sid. 481 och MOD 2018-03-19 mal nr P 10184-17).

Den aktuella platsen utgor en del av ett storre sammanhingande oexploaterat
betesmarksomrade. Bostaden paborjar en ny bebyggelsegrupp uppe pé en hojd i ett
exponerat ldge 1 det 6ppna landskapet. Byggnationen far en paverkan pa den annars
ororda landskapsbilden frin flera héll; norr om lokaliseringen (frdn Hakullavigen),
soder om (fran Apelrodsvégen) och véster om (fran Lunnavigen).

Vidare medfor foreslagen placering av bostaden att en ny tillfartsvag pa ca 70-80
meter behdver anordnas pé betesmarken. Nivaskillnaden mellan den befintliga
vigen, Apelrodsvégen, och platsen dér det tillkommande huset foreslds placeras ar ca
5-7 meter. Nagon fullstidndig redovisning av tdnkta markatgirder har inte redovisats
av sokande. Forvaltningen menar dock att det gér att géra en bedomning utifran de
handlingar som sdkande har 1dmnat in och de uppgifter som kommunen har till
forfogande. Att anordna en tillfartsvdg som ar framkomlig for rdiddningstjansten
(rekommenderad maxlutning pa vig ir 8%), avfallsfordon samt 6vrig
samhéllsservice kommer att medfora stora ingrepp pa naturfoérutsdttningarna.
Sammantaget paverkas ett stort omrdde av byggnationen.

Bortsett frdn omstidndigheten att det rdder stor restriktivitet i omradet till all typ av
nytillkommande bostadsbebyggelse, sa finns det andra platser i niromradet som gér
att bebyggas som inte medfér samma stora paverkan pad omgivningen.

Aven om det forekommer tidigare uppford bebyggelse i niromridet som har skadat
ndmnda virden innebdr inte det att ytterligare bebyggelse som medfor mer skada
diarmed ar lamplig.

Bedbmning

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gors bedomningen att en fortsatt
bebyggelseutveckling i omradet bidrar till en splittrad struktur med

utspridda bebyggelsegrupper i kommunen. P4 sikt bedoms det fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansdkan bedoms inte vara
forenligt med Vart Framtida Kungsbacka och Kungsbacka kommuns
bostadsforsorjningsprogram samt bedoms dven vara oldmpligt med hansyn till den
problematiska trafiksituationen pa Onsalavédgen. Att bebygga platsen beddms ocksa
fa en negativ paverkan landskapsbilden, friluftslivet och naturviardena, vilka utgor
starka allméinna intressen som sérskilt ska beaktas 1 omradet.

Bedomningen gdrs sammanfattningsvis att ansdkan inte uppfyller 1dmplighets- och
hushallningskraven, att bostaden inte lokaliseras till mark som &r lamplig for det
sOkta dndamalet med hinsyn till landskapsbilden, en &ndamalsenlig struktur och
intresset av en god helhetsverkan, bevarandet av naturviardena samt mojligheten att
ordna kommunikationer, samhillsservice, trafik, infrastruktur och tekniska
forsorjningsystem, 2 kap. 2-6 §§ PBL.
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Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset, som nérmare redogjorts
for ovan, overviger det enskilda intresset av att bygga ett enbostadshus pé platsen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes for dem som inte
delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden
den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan inkommen samt komplett for handldggning 2023-12-12 avser
nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Héstared 1:16.
Handlidggningstiden har forlangts med ytterligare 10 veckor 2024-02-16.

Fastigheten ligger utom detaljplan, inom kommunal naturvérdsplan: Histared-
Brénna, rorligt friluftsliv (Hallandskusten) 4 kap. 2 § Miljébalken (SFS 1998:808,
fortsdttningsvis MB) samt hogexploaterad kust 4 kap. 4 § MB.

Upplysning

Fornldmning finns i anslutning till byggnationen. Det kravs tillstdnd frén
lansstyrelsen for att flytta, ta bort, griva ut, ticka over, dndra eller skada en
fornlamning.

Kommunicering

Sokande har bemott forvaltningens tjénsteskrivelse. Sokandes argument besvaras i
tjénsteskrivelsen.

Berorda sakédgare har getts mojligheten att inkomma med synpunkter. Synpunkter har
inkommit frén lagfaren dgare av Hastared 1:7.

Remiss har skickats till LST ang. nérheten till fornldmningar samt forvaltningen for
Teknik ang. avfallshantering. Svar har inkommit med upplysningar, utan erinran.
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Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-03-22
Ansokan, 2023-12-12

Skrivelse, 2023-12-12

Sit.plan, 2023-12-12

Fotografi, 2023-12-12

VA-intyg, 2023-12-12

Skrivelse fran sokande, 2024-01-29
Skrivelse fran sokande, 2024-02-23
Remissvar LST, 2024-03-04

Remissvar Teknikforvaltningen, 2024-03-04
Yttrande lagfaren dgare av Héstared 1:7, 2024-03-06

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande, lagfaren dgare av Hastared 1:7 (delges)
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KRAKEKARR 1:37 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysning

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krivs sdledes bygglov. Slutligt stillningstagande till
husets placering och utformning ska ske 1 samrad med bygg- och miljéforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutet kommer att skickas till berorda sakdgare.

Beslutsmotivering

Kommunens oversiktliga planering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gbrs 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostidder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver frimja strukturer som fungerar vil for invanare
samtidigt som den &r resurssnél bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfragor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.
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Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvindning. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som Inom utvecklingsort, centrumnéra.

Inom utvecklingsorter ska nya bostédder generellt foregas av detaljplanelédggning
eftersom det finns ett behov av behov av samordning och ett hdgt bebyggelsetryck.
Med behov av samordning avses bl.a. fragor om fastighetsindelning och utférande av
gemensamhetsanlidggningar samt utbyggnad av gator, végar, vatten, avlopp,
anldggningar for dagvattenhantering, el och annan teknisk forsérjning.

Aktuell fastighet Krakekéarr 1:37 ligger 1 en grupp av villor som inte regleras av en
detaljplan. Gruppen av villor angransar till tva olika detaljplanelagda
bostadsomrdden. Omrédet har en god tillgang till vardagsservice och infrastruktur.
Byggnation av ett enbostadshus pa aktuell fastighet bedoms utgora ett lampligt
komplement till den befintliga byggelsegruppen. Den foreslagna tomten bedéms
folja den befintliga bebyggelsestrukturen. Foreslagen atgird bedoms inte fordndra
bebyggelsemonstret i omradet pa ett olampligt sitt eller medfora konsekvenser som
kan bedoms som menliga for omradets framtida utveckling. Den aktuella fastigheten
beddms utgora en lucktomt eftersom den utgér ett mindre markomrade som saknar
huvudbyggnad och den ligger mellan andra bebyggda markomraden. Det bedoms
vara unika forutsittningar for platsen och det bedoms inte finnas risk for negativ
prejudicerande effekt i omradet. Ansdkan bedoms dirmed inte fa en sadan
omgivningspaverkan att en detaljplaneldggning ska krivas. Med hansyn till att
fastigheten beddms utgora en lucktomt beddéms det finnas skal till att inte hdvda
detaljplanekrav.

Ansdkan bedoms vara forenlig med Gversiktsplanens intentioner och de allméinna
intressen som kommer till uttryck i den. Vidare passar atgérden in i landskapsbilden
och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet. Foreslagen dtgird
beddms som lamplig utifran de specifika forutsattningar som rader pé aktuell plats.

Den sokta atgarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger
inga alternativa anviandningsomraden av aktuell fastighet eller motstdende intressen
som skulle tala emot ett positivt besked i samband med férevarande provning.
Byggnadsndmnden bedomer att foreslagen atgérd ej forutsatter planldggning av
aktuellt omrade. Foreslagen atgérd bedoms uppfylla krav i 2 och 8 kap. PBL varfor
det foreligger skal till att meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
foreslagen plats.
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Tillamplig lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomassiga varden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan préva markomradets ldmplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pad omgivningen, till behovet av samordning eller
till férhallandena 1 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med héinsyn till den fysiska miljo som atgéarden ska genomforas 1, till
atgirdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena 1 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.
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Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2024-01-19.

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.
Fastigheten ir idag obebyggd. Fastigheten har en area om 1 560 m?.
Ansdkan var komplett 2024-01-19.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande
atgdrden. Av yttrande fran Teknik daterat 2024-03-11 framgér att fastigheten ligger
innanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Det finns en
forbindelsepunkt i tomtgrins. Insamling av kommunalt avfall kan ske fran
fastigheten.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-22

Beslut om forléngd handlédggningstid, 2024-03-11
Remissvar, 2024-03-11

Utlatande, 2024-03-07

Utlatande, 2024-03-05

Utlatande, 2024-03-05

Utlatande, 2024-02-27

Utlatande, 2024-02-25
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Ansokan, 2024-01-19
Karta, 2024-01-19
Fotografi, 2024-01-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 94 Dnr BN-2024-000226
RAGELUND 1:45 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 17 290 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 2-3 §§, 4 kap 2§, samt
motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skl att avsla ansékan om
forhandsbesked med stdd av detaljplanekravet. Aktuellt markomrade utgdr inte
ndgon lucktomt.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2024-01-30 innebdr nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten RAGELUND 1:45 Fastigheten har en areal av 2577
kvm i ett delomrade och dr idag bebyggd med enbostadshus och
komplementbyggnader.

Ansdkan avser att behélla befintligt enbostadshus som en gaststuga, jadmte befintliga
komplementbyggnader sasom tva forrad och en carport.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Den foreslagna lokaliseringen ar beldgen inom ett omrade som berdrs av buller frén
Jjdrnvigen. Om lokaliseringen utreds vidare behdver en bullerutredning presenteras. I
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ett liknande drende for nérbeldgna Ragelund 1:126 svarade Trafikverket att
bullerutredning inte kravdes.

Tidigare arenden

En ansékan om forhandsbesked tvd nya hus med samma lokalisering som denna
ansokan om forhandsbesked avslogs av Byggnadsndmnden 2020-10-15 AU § 349
arende BN 2020-000625. Dir forvaltningen gjorde samma bedémning som i det
aktuella drendet.

En ansdkan om bygglov for ett bostadshus med samma lokalisering som denna
ansOkan om bygglov avslogs av Byggnadsndmnden 2022-04-21 AU § 201 &drende
BN 2021-002390. Overklagan avslogs i Linsstyrelsen och Mark och miljédomstolen.
Dar forvaltningen gjorde samma beddmning i lokaliseringsprovningen som i det
aktuella drendet.

Planbesked é&r beviljat for fastigheten.

Kommunicering
Forslag till beslut har skickats till sokande.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behdver séttas 1 ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens héllbara
utveckling.
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Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen har antagits for att
hantera det hoga bebyggelsetrycket. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur
mark- och vattenomrdden ska anvindas. Den ar ddrmed végledande vid ansdkningar
om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Virt framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvéndning; gréonstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd.

Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
utvecklingsort. Ndarmare bestdmt som centrumndra, 1 vergangen mellan centrum och
ytteromrade. Riktlinjer inom utvecklingsorter:

o | centrum ska bebyggelsen vara tétast och hir aterfinns de flesta verksamheterna
och utbudet av olika upplevelser med narhet till vardagsservice, rekreation, kultur
och god kollektivtrafik.

e Forutsattningar for vardagsnira friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak
och omrdden som é&r viktiga for den biologiska méngfalden ska vérnas och utvecklas.
Inom utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan.

¢ De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan
ocksa innehalla icke stérande verksamheter. Pa négra stéllen finns grupper med villor
som inte regleras av detaljplan. Om omradet har god tillgang till vardagsservice och
infrastruktur, kan dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var
och hur manga nya tomtplatser omradet tal, provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas
1 byggnadsnamnden. Direfter kan forhandsbesked ges.

Bedbmning

Tolkning av ansdkan

Ansokan redovisar att befintligt enbostadshus ska behéllas men klassas om som
giststuga. Storleken har inte redovisats. Av kartmaterial dr byggnaden inte inméitt,
men beddms ha en storlek mellan 50 kvm - 80 kvm. Sett till sin storlek och
anvindning bedoms att det befintliga enbostadshuset fortsatt skulle kunna fungera
som ett enbostadshus och att fastigheten far tva huvudbyggnader, vilket dr en
fortatning och vidare skulle respektive huvudbyggnad kunna utgdra grund for var
sina tomter och framtida fastighetsindelning.

Lokaliseringsprovning detaljplan kravs

Utifrén oversiktsplanen dr utgadngspunkten att detaljplaneldggning kravs, om inte
undantag fran kravet péd detaljplan ar uppfyllt genom att byggnadsverket kan provas i
samband med ansdkan om forhandsbesked. Kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap.
2 § PBL) efter en helhetsbedomning av forhallandena i det enskilda fallet. Nagon
lokaliseringsstudie for om enskilda bygglovsprovningar kan forega detaljplan ar ej
framtagen for det berérda omradet. Behovet av att samordna fysiska forhéllanden,
hushélla med mark, prioritera mellan motstaende markanvéndningsintressen, ,
prejudicerande effekter pd omgivningen, hogt bebyggelsetryck, langsiktiga
utvecklingen for omradet medfor att kravet pd ny detaljplan utfaller.
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Da foreslagen lokalisering ingar i en grupp bebyggelse som vuxit fram utan
detaljplaneldggning, som i sin tur ligger i anslutning till detaljplanelagt omréde, talar
ocksé for att markanvéndningen behdver utredas i en detaljplaneprocess (jfr prop.
1985/86:1 s. 555 1).

Att fastigheten redan har fatt ett positivt planbesked talar ytterligare for det, och att
forega planldggningen med forhandsbesked riskerar att pdverka eller hindra den
kommande planldggningen.

Lokaliseringsprévning ej undantag for lucktomt

I forarbeten till den &dldre plan- och bygglagen anges kompletteringar med byggnader
pa obebyggda sa kallade lucktomter som exempel pa nér det kan vara mojligt med en
provning inom ramen for en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked. En lucktomt
definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller
markomraden.

Den foreslagna lokaliseringen ar inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade dé det
redan finns en huvudbyggnad, och intilliggande fastigheter (Sandasvégen, Liljas vig,
Frillesds Bjorkvég, med flera) skulle kunna fortitas och bebyggas pa motsvarande
sédtt som nu foreslas. Vilket far en prejudicerande verkan bade for fastigheter inom
det aktuella utvecklingsomradet och dven inom andra utvecklingsomréaden i
kommunen (Mark- och miljédomstolen 10 januari 2020, Mal nr P 1537-19).

Aven om enstaka byggnader har en begrinsad paverkan pa titortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda &tgarden, utan hela omraden
som berors av bebyggandet. De allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL
ska inte bara tillimpas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om
forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att enskilda drenden inte kan bortse fran
omrédets utveckling.

Lamplighets- och hushallningskrav

I tatorterna dr bebyggelsetrycket sérskilt hogt och dér mojligheten till att genomfora
fler liknande dtgérder finns, ar risken for prejudicerande effekter 6verhidngande.
Fortatning genom enskilda tillkommande bostidder 1 utvecklingsomraden ar olampligt
eftersom de kan forsvara en rationell framtida detaljplaneléggning av omradet.
Lokaliseringen ar dirmed inte ldmplig med hénsyn till kravet pa en langsiktigt god
hushallning av mark och kommunens tdtortsutveckling. Ansokan uppfyller dirmed
inte lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allminna och enskilda intressen. Som
konstaterats ovan sé foreligger ett starkt allméint intresse av att styra
bebyggelseutvecklingen i omradet. Forvaltningen bedomer att det enskilda intresset
av att etablera ett bostadshus pa foreslagen plats dr svagt 1 forhallande till det
allminna intresset och menar att det allméinna intresset viger tyngre.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2024-03-22
Karta 2024-01-30
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AnsoOkan 2024-01-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 95 Dnr BN-2024-000109

SUNDSTORRP 8:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med komplementbyggnad

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus med komplementbyggnad pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméaktige 2023-12-14, § 196.

Villkor

Det har i forevarande drende framkommit att det pa lovfastigheten forekommit
rodlistade & fridlysta arter som skyddas enligt 6 § artskyddsforordningen. En
naturvardsutredning anses dérfor vara angelédget att vidtas pd platsen for den sdka
byggnationsatgéirden for att undvika negativ paverkan pa djurlivet. En forutsittning
for att kunna erhélla bygglov for nybyggnad av enbostadshus dr sélunda att sokanden
vidtar en naturvardsutredning for att nimnden ska kunna bedéma om den sokta
exploateringen behdver anpassas.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krivs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljo6forvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis f6ljande omsténdigheter;
ansOkan avser nylokalisering av ett enbostadshus med komplementbyggnad inom en
fastighet med en areal om ca 290 000 kvadratmeter, indelat av tva skiften.
Fastigheten omfattas vidare inte av detaljplanebestimmelser. Pa lovfastigheten har
rodlistade och fridlysta djurarter inventerats. Byggnadsndmndens arbetsutskott
beviljade ar 2022 ett positivt forhandsbesked for nu aktuell dtgérd pa lovfastigheten.
Beslutet upphévdes dock sedermera av mark- och miljddomstolen efter 6verklagan
av berorda grannar.

Némndens arbetsutskott bedomer anyo att foreslagen nylokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen byggatgird passar vil in i1 landskapsbilden och f6ljer den struktur som
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Ovrig bebyggelse har i omradet. Den foreslagna atgirden bedoms dértill inte paverka
gronomradet pé ett sitt som kan anses vara menligt for det rorliga friluftslivet.
Placeringen ér foljaktligen 1amplig utifrdn de forutsittningar som foreligger pa den
specifika platsen varfor atgarden bedoms uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 §
PBL. Atgirden forutsitter vidare inte detaljplaneliggning av nu aktuellt omride och
uppfyller 4ven samtliga krav i 2 & 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga direkta
motstaende intressen som skulle tala emot ett positivt forhandsbeskedbesked i
samband med forevarande provning. Arbetsutskottet bedomer sammantaget att
foreslagen lokalisering passar vil in i landskapet och nérliggande bebyggelse samt i
ovrigt ar lamplig utifrn forutsdttningarna pa platsen.

Villkoret om naturvardsutredning motiveras med att det har inventerats rodlistade &
fridlysta djurarter pa fastigheten, vilket forutsétter att exploatering sker med
tillforsikt for att undvika negativ inverkan pa djurlivet i omréadet.

Tillamplig lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomassiga varden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,
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2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas i, till
atgdrdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturviardena pa platsen. Tomten ska ordnas si att naturforutséttningarna sé langt
mojligt tas till vara.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-12.

Ansokan innebédr nylokalisering av nytt enbostadshus med komplementbyggnad
inom fastigheten. Fastigheten Sundstorp 8:2 har en total areal om 290 862 m?.
Fastigheten bestar av tvé skiften. Ansokan var komplett 2024-01-31.

Historik

Forhandsbesked beviljades 2022-06-23 av byggnadsndmndens arbetsutskott. Detta
beslut dverklagades till Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen beslutar 2023-03-20, 6335-
2022, att upphdva beslut om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
Sundstorp 8:2. Beslutet dverklagas till Mark- och miljoédomstolen som 2023-07-27,
Mal P 1605-23, beslutar att avsld overklagan. Dessa domar finns i sin helhet som
beslutsunderlag.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
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Andra forutsattningar
Vid den foreslagna platsen har rodlistade arter och fridlysta arter inventerats.

Kommunicering

En underrittelse med forvaltningens beddmning skickades till sokande 2024-02-28.
Sokande ges mdjlighet att inkomma med ett yttrande.

Yttrande inkom fran s6kande 2024-03-07. Yttrandet finns 1 sin helhet som ett
beslutsunderlag.

Inkomna synpunkter

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetségare till Sundstorp 8:9. Grannen vidhaller att Lansstyrelsens och Mark-
och miljodomstolens tidigare beslut bor kvarsta da ingen forandring skett rorarande
deras syn pa saken. Grannen lyfter dven i sitt yttrande att den vdg som anlades 1
samband med tidigare ansdkan fortfarande &r kvar och brukas dagligen av lastbilar
och tunga anldggningsmaskiner.

Sokande har tagit del av grannens synpunkt och dérefter inkommit med ett yttrande.
Yttrandet finns i sin helhet som ett beslutsunderlag.

Remisser

Milj6 & Hélsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande dtgérden.
Milj6 & Halsoskydd skriver foljande 1 remissvar daterat 2024-03-11:

“Den berdrda fastigheten dr beldgen inom ett omrdde ddir hog skyddsniva for
enskilda avlopp gdller. Miljé & Hdlsoskydd har informerat sokande om viktiga
aspekter att tanka pd infor eventuell ansokan om enskilt aviopp. Enskilt avlopp kan
losas for fastigheten. Ansékan om anldggande av enskilt avlopp mdste inldmnas och
tillstand erhdllas fran nimnden for Miljo & Hdlsoskydd innan avloppsanliggningen
senare kan paborjas och innan Miljo & Hdlsoskydd kan besvara en eventuell remiss
gdllande aviopp for bygglov.”

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande

atgdrden. Av yttrandet daterat 2024-03-11 framgér att om insamling av hushéllsavfall
ska kunna goras vid fastighetsgréins sa krévs en vandplats for insamlingsfordon. I
annat fall toms avfallskdrl pd annan plats vid 6vrig bebyggelse dir insamlingsfordon
kan vénda.

Lénsstyrelsen har fatt mojligheter att ldmna synpunkter gédllande &tgérden.
Lansstyrelsen skriver foljande i remissvaret daterat 2024-03-20:

“Det finns notering i Artportalen om férekomst av mindre vattensalamander
(Lissotriton vulgaris) och hasselsnok (Coronella austriaca) pa fastigheten Sundstorp
8:2. Bdda arterna dr fridlysta och skyddas genom artskyddsférordningen. Den
mindre vattensalamandern dr skyddad genom 6 § artskyddsforordningen (2007:845)
(AF). For mindre vattensalamander innebdr skyddet att den inte fdr fangas, skadas,
dodas eller samlas in. Man far inte heller ta bort eller skada deras dgg./.../Det bor
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undersokas om det finns vattensamlingar/dammar som kan komma att paverkas av
byggnation av hus, anldggande av trddgard eller anldggning av vig m.m. Finns det
smavatten som kan paverkas bor dessa inventeras. Om man ddremot inte hittar
ndgra smavatten bedoms det inte vara nodvdndigt med inventering av mindre
vattensalamander.

Hasselsnoken dr skyddad genom 4 a § AF. Det innebdr ett strikt skydd ddr varje
individ dr skyddad. Arten far inte dédas eller storas och det finns ocksa skydd mot
skada eller forsamring av deras fortplantningsomrdden och viloplatser.

En inventering av hasselsnok bedoms vara relevant eftersom naturmiljon utifran
kartmaterial och underlag fran SGU ser ut att kunna vara ldmpad for hasselsnok.
Om hasselsnok finns pa platsen behover man ocksa utreda om den planerade
exploateringen behdver anpassas for att undvika negativ paverkan pa hasselsnok.
Hasselsnok dr ovanlig i Halland och rodlistad som sarbar (VU).”

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-22

Beslut fran Mark och miljédomstolen,2023-07-27, Mél P 1605-23
Beslut fran Liansstyrelsen, 2023-03-20, 6335-2022
Yttrande fran sokande, 2024-03-21

Remissvar fran Lansstyrelsen, 2024-03-20
Utlatande fran granne, 2024-03-19

Utlatande fran granne, 2024-03-14

Remissvar fran teknik med bilaga, 2024-03-11
Utlatande frin granne, 2024-03-11

Remissvar fran Miljo & Hélsoskydd, 2024-03-08
Utlatande fran granne, 2024-03-07

Yttrande fran sokande, 2024-03-07

Utlatande fran granne, 2024-03-06

Karta, 2024-01-31

Situationsplan, 2024-01-31

Ansokan, 2024-01-12

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pd att 1dmna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus
med komplementbyggnad pa fastigheten, med tilligg av villkor enligt motiveringen;
beddmningen &r dnyo att foreslagen nylokalisering av ett enbostadshus utgor en
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lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen byggatgérd passar
vdl in 1 landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet.
Den foreslagna atgérden bedoms dértill inte pdverka gronomradet pa ett sétt som kan
anses vara menligt for t.ex. det rorliga friluftslivet. Placeringen ér foljaktligen valdigt
lamplig utifran de forutséttningar som foreligger pé den specifika platsen varfor
atgiirden beddms uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Atgiirden
forutsétter inte detaljplanelidggning av nu aktuellt omrade och uppfyller dven
samtliga krav 1 2 & 8 kap. PBL. Dartill foreligger inga direkta motstaende intressen
som skulle tala emot ett positivt forhandsbeskedbesked i samband med férevarande
provning. Sammantaget bedoms foreslagen lokalisering passa vl in i landskapet och
ndrliggande bebyggelse samt i Gvrigt vara lamplig utifrdn forutsdttningarna pa
platsen.

Villkoret om naturvardsutredning motiveras med att det har inventerats rodlistade &
fridlysta djurarter pa fastigheten, vilket forutsétter att exploatering sker med
tillforsikt for att undvika negativ inverkan pa djurlivet i omréadet.

Dick Andersson (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att [imna positivt
forhandsbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller eget med fleras
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsédgare till Sundstorp 8:9
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§ 96 Dnr BN-2024-000030
SATINGE 1:22 - Férhandsbesked fér nybyggnad av samlingslokal

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for en
samlingslokal pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften r faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap §§ 2-3 och 6, 4 kap 2 § samt
motivering nedan.

Sammanfattning av bedémning

Den sammantagna beddmningen av drendet &r att den foreslagna placeringen av
samlingslokal dr olampligt med hénsyn till:

Foreslagen dtgédrd av en samlingslokal for upp till 400 personer ar sa omfattande att
det paverkar trafiksystemen i omradet. En sddan pdverkan behdver utredas genom
detaljplan.

Den planstudie fran 2005 som finns for omradet tillats expansion av enstaka
bostadshus, men for ytterligare fortdtning eller annan utveckling bor omradet
planldggas. Det hiar omradet ingar dock inte 1 6versiktsplanens utpekade omraden for
planldggning.

Oversiktsplanen Vdrt framtida Kungsbacka reserverar omradet for landsbygd och
hénvisar nylokalisering av verksamheter till utpekade och planlagda
verksamhetsomraden. Samlingslokaler ryms vanligtvis inom planbestdmmelsen
centrumindamal, vilket finns inom detaljplanerade omréden centralt i vara
utvecklingsorter.

Det dr oldmplig att etablera verksamhet av denna omfattning intill
bostadsbebyggelse. Det finns risk for storningar och omgivningspéverkan.

Foreslagen plats utgor brukningsvird dkermark vilken ska bevaras for framtiden och
far inte exploateras pa nagot sétt.

Ej lamplig utformning med stor byggnad med stora parkeringsytor i dppet
akerlandskap. Det far stor paverkan pé landskapsbilden och Gverensstimmer inte
med det befintliga och traditionella bebyggelsemonstret.

Hansyn tas inte till naturfoérutsittningarna pa platsen. Byggnadens och till viss del
parkeringen kommer kréva omfattande plansprangningar av berg for att plana ut fyra
meters nivaskillnad.

For att fatta ett annat beslut én ett negativt forhandsbesked krévs utredning,
skredriskutredning, dagvattenutredning samt trafikutredning.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansdkan som kom in komplett 2023-12-29 innebér nylokalisering av samlingslokal
inom fastigheten SATINGE 1:22. Fastigheten har en areal av 12,6 ha och #r idag
bebyggd med ett enbostadshus och byggnader som senast anvints for lager och
handel. Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Av sokandes verksamhetsbeskrivning framgar att samlingslokalen ska anvéndas for
konferenser och gudstjénst av en ideell forening. Lokalen ska rymma upp till 400
besokande vilket kan ske en gang i ménaden. Vanligtvis rdknas 40—120 besokare tre
ganger 1 veckan for vilket 100 parkeringsplatser planeras. Extra parkeringsplatser ska
kunna iordningsstdllas pa forstirkt gronyta. Besdkare vintas utdver bil dven kunna ta
sig till lokalen med kollektivtrafik och cykel. Verksamheten har inga anstéllda.

P4 fastigheten finns en fornlimning (RA A-nummer Hanhals 46:1 ) fyndplats av
flintavslag. Ur fyndrapporten kan man ldsa ”Det &r troligt att det i dkern finns en
boplats stenaldern, dock med svarbedomt lage.”

En ansdkan om bygglov for verksamhet, med nybyggnad av lagerlokal pa samma
lokalisering som denna ansdkan avslogs av Byggnadsndmnden 2022-05-12 BN §
154. Beslutsmotiveringen var i huvudsak liknande som for denna atgérd. Grannar
hade synpunkter i den ansokan.

Ovriga forutsattningar

En planstudie for mindre komplettering av bebyggelse har gjorts for Sétinge 2005.
Planstudien har studerarat mojlighet att komplettera med enstaka bostadshus lings
Satingevégen, Bergsétersviagen och Torkeltorpsvégen. Kriterierna har varit langs
med befintlig vig, akermark mellan lokal vig och Varbergsvigen/E6an ldmna fri, ny
bebyggelse bildar inte ytterligare en rad, inga fornminnen pa platsen, tomtstorlek bor
vara ca 1 500 kvm. En tdtare bebyggelse dn studien anger stéller krav pa
planldggning.

Den foreslagna lokaliseringen dr beldgen inom ett omrade som kan beroras av buller
frdn Varbergsvégen. Det paverkar vanligen inte verksamhetsbyggnader.

Foreslagen byggnad placeras 170m frén Jarnvdg som dr en led for farligt gods.
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Kommunicering
Sokande har fatt underrittelse med forvaltningens bedomning.

Sokande har begért 2 manader forldngning for att inkomma med begéirda
utredningar. Utifran tidsfrist for handldggningen har 6nskemaélet inte kunnat beviljas.
Samt att utifrdn inkomna synpunkter fran grannar bedéms atgirden inte kunna
genomforas oavsett om utredningarna visar pa 16sningar for eventuella tekniska
hinder.

Grannar har fatt mojlighet att 1imna synpunkter.

Sétinge 1:2 motsitter sig byggande pa jordbruksmark. Stimmer e¢j med kommunens
oversiktsplan. Vill att alla beslutsfattare ska informerar sig pa plats och i ndromréadet
for fa en uppfattning hur byggnaden skulle paverka landskap, ndrmiljon och de
gemensamma resurserna.

Sétinge 1:8 motsitter sig byggande pa jordbruksmark, att det inte dr en diskret
byggnad, dagvattenhantering, missvisande illustrationsbild samt trafikmangd pa
samfilld vig.

Sétinge 1:11 kommunen ska tdnka igenom innan man beviljar detta pa
jordbruksmark, hur trafiksédkerhet och 6versvimningar paverkas. Anvind hellre
befintlig lagerlokal.

Sétinge 1:16 Missvisande ritningar, illustrationer och hojdsittningar. Orimligt att
byggnaden bara skulle vara 5 m hog. Undrar 6ver dagvattenhantering. Forslaget
madste springas in i berget for att inte stora VA-stamledningar. Ifrdgasatter om
forslaget ar lampligt utifran kommunens oversiktsplan, samt utfart och infart till
nerfarten till undergangen till jarnvégen.

Pétalar att taket kan fa ljudet fran jarnvdgen att studsa uppat till bebyggelsen ovanfor
och vill darfor se en miljoutredning, se bygglov 2019-000775 pé Sétinge 1:16.

Sdtinge 1:27 onskar inga mer byggnationer i ndrheten. Motsitter sig byggande pa
jordbruksmark; att byggnaden och verksamheten inte passar in i omradet. Samt
forsamlingens kvinnosyn. Tycker det dr béttre att anvdnda befintliga byggnader pé
garden framfor att bygga nytt och hoppas det finns battre alternativ for denna
verksamheten.

Remisser
Trafikverket har inte ndgon erinran.

Lansstyrelsen bedomer att arkeologisk forundersokning av platsen inte behdvs. Om
fornfynd patriffas ska det anmaélas.

Forvaltningen for Teknik meddelar att det gér att 16sa avfallshantering for platsen.
Kommunalt vatten och avlopp gar ej 16sa. Det finns ledningsrétter att ta hansyn till.
Vidare informeras om planerad géng- och cykelbana som kan paverka viganslutning
och utbredningen av parkeringsytan.

Enheten for Milj6 och Hélsa efterfragar redovisning av dagvattenhantering samt
informerar om att rening av vatten fran parkeringsytorna kan behévas. Samt
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informerar om att det krdvs tillstdnd for for enskild VA-16sning, da Miljo och Hilsa
inte kan se att det finns ndgon mojlig anslutning till kommunalt VA 1 nérheten.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr l[amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Bedbmning

Oversiktsplan

Utom detaljplan finns ingen given byggritt, utan atgérder provas fran fall till fall,
med stdd av riktlinjer i kommunens 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka.
Oversiktsplanen har fortydligat vad som giller for verksamheter och sirskilda
omriden for verksamheter finns utpekade, t.ex Fjdrds Station. Berord fastighet ingar 1
omradestyp landsbygd, dér areella niringar, livsmedelsproduktion, turism, friluftsliv
och biologisk mangfald prioriteras. Inom landsbygd rader restriktiv héllning till
annan ny bebyggelse. Den restriktiva héllningen &r en nddvéndig forutsittning for att
kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omrdden pé ett
sétt som uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Utanfor utvecklingsomrddena upprittas i regel inte nya detaljplaner utan bebyggelsen
ska regleras genom de grundldggande kraven som foreskrivs 1 plan- och bygglagen.
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Olamplig struktur

Forvaltningen bedomer att den foreslagna verksamheten intill bostader &r en
olamplig struktur som kan komma att innebdra klagomal och begransningar av
verksamheten i framtiden om den sldpps fram pé den foreslagna platsen.
Lokaliseringen dr ddrmed inte ldmplig med hdnsyn till kravet péd en langsiktigt god
hushallning av mark och kommunens tdtortsutveckling. Ansokan uppfyller dirmed
inte lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Utformning och helhetsverkan

Foreslagen placering och storlek for byggnad foljer inte omridets
bebyggelsestruktur. Stora byggnader och tillhérande parkeringsytor far stor inverkan
pa landskapet pa ett negativt sitt. Storleken for foreslagen byggnad ér storre dn
ndgon befintlig byggnad pa tomten.

Forslaget placerar byggnadens véstra sida utmed hdjdkurvan pa 15 m dver havet och
byggnadens Ostra sida utmed hojdkurvan for 11 m 6ver havet. Att en stor byggnad
(forslaget anger ca 1300 kvm) placeras 1 sluttning kan inte ses som att hinsyn har
tagits till naturforutsittningarna pa platsen. Aven parkeringsplatsen sydvistra horn
kommer krdva omfattande markarbeten. Forslaget bedoms sakna mojliga justering
for bittre lamplighet, d4 den flackare ytan pé fastigheten utgdrs av jordbruksmarken.

Atgirden uppfyller dirmed inte 2 kap. 6 § PBL som séger att bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sétt som &r
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen préva ett omrades lamplighet genom detaljplan
for ny sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i1 bebyggelsen. Detsamma géller for enskilda
byggnadsverk om det rdder stor efterfragan pa omradet for bebyggande eller dess
anvindning far betydande inverkan pd omgivningen. Samma géller for atgdrd som
kraver bygglov om atgédrden innebér att ett omrade kan tas i ansprék for att anlédgga
ett industriomrade, ett kOpcentrum, en parkeringsanldggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt.

I kommunen finns planlagd dnnu outnyttjad mark for verksamheter. Nyplanerat
verksamhetsomrade for Fjdras Station finns 2 km fran berord fastighet.
Samlingslokal kraver dock omraden som dr planlagda for centrumédndamal och ligger
oversiktsplanens utpekade utvecklingsorter. De har i regel ndgon form av pagéaende
anvandning.

Dels utifran den planstudie som har gjorts sa behover omradet planldggas om det ska
utvecklas mer eller pé annat sétt &n de enstaka tilligg av bostéder som planstudien
visar pa.

Dels ar en samlingslokal for upp till 400 personer sa omfattande att det paverkar
trafiksystemen i omréadet. Det &r inte helt oproblematiskt att ha omfattande trafik ut i
en kurva pa trafikverkets vég, troligen krévs att korsningen flyttas och byggs med
vanstersvangstilt. En sddan paverkan behover utredas genom detaljplan. Vidare
behovs det dagvattenutredning, skredriskutredning och utredning ifall fornfyndet
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medfor att arkeologisk forundersdkning behdver goras, de senare utredningarna gar
att hantera 1 forhandsbesked men inte inom den tidsfrist forhandsbesked ska bedomas
inom.

Kommunens behov av att hushédlla med mark och prioritera mellan olika
markanvindningsintressen dr sa stort att forvaltningen bedomer att detaljplan krévs.
Ansokan uppfyller dirmed inte 9 kap. 31 § PBL.

Kommunen har enligt 1 kap. 2 § planmonopol och kan pa sa vis styra var det ar
lampligt att géra detaljplaner. Enligt 6versiktsplanen upprittas i regel nya
detaljplaner for verksamheter endast inom utvecklingsomradens gréinser eller sérskilt
utpekade verksamhetsomréden. Foreslagen plats ingér inte i ett sddant omrade utan
karaktériseras som landsbygd dar kommunen inte vill ha en oplanerad utveckling av
tillkommande bebyggelse.

Jordbruksmark

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken &ker- och betesmark som
ingér 1 fastighet som &r taxerad som lantbruksenhet. Sddan mark ar brukningsvérd
om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar val lampad
for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid. 158). Vid den bedomningen bor dven
beaktas att jordbruksmark dr en begransad resurs med avgorande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen éar att
sakerstdlla en 1dngsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 sid. 53).

Platsen for foreslagen atgérd har utgjort jordbruksmark. Jordbruksmark behdver
bevaras for framtida generationer. Jordbruksomradet pa Sétinge 1:22 utmed
Varbergsvégen har uppgétt till 1,2 ha, efter senaste lagerbyggnaden aterstar 1,1ha.
Forslaget skulle ta 1 ansprék hélften av den aterstdende jordbruksmarken och
kvarvarande del blir en svirbrukad isolerat skifte for litet for att fortsatt vara
brukningsvért. Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgérd tar i ansprak
brukningsvérd jordbruksmark och samtidigt forsvérar brukandet av den kvarvarande
jordbruksmarken.

Atgirden ir dirmed inte 1implig med hinsyn till kravet p4 en langsiktigt god
hushallning av mark Ansokan uppfyller dirmed inte lamplighets- och
hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL

Beslutsunderlag

Yttrande frén fastighetsdgarna till Satinge 1:11 2023-03-22

Yttrande frén fastighetsdgarna till Sdtinge 1:2 2023-03-14, 2023-03-22
Yttrande frén fastighetsdgarna till Sitinge 1:8 2024-03-21

Yttrande frén fastighetsdgarna till Satinge 1:16 2024-03-20

Yttrande frén fastighetsdgarna till Satinge 1:27 2024-03-21

Remissvar fran Trafikverket 2024-03-19

Remissvar fran enheten for Miljo och Halsa 2024-03-13

Remissvar fran Teknikforvaltningen 2024-03-21
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Remissvar fran Léansstyrelsen 2024-03-18
Tjansteskrivelse 2024-02-21

Kartor i skala 1:1000 och 1:2000 2023-12-29
[ustrationer 2023-12-29

Omrédessektion 2023-12-29
Verksamhetsbeskrivning 2023-12-29
Ansokan 2023-12-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 97 Dnr BN-2023-002359
TOM 3:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor kronor. Avgiften &r faststélld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullméktige 2022-12-06, § 236.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgirden kravs sdledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och miljéforvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller dirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nylokalisering av ett enbostadshus pé en fastighet med en areal om ca
222 000 kvadratmeter. Lovfastigheten omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestimmelser. Pa lov-fastigheten och 1 direkt anslutning till nu sokt atgard
dmnas en ytterligare tomt avstyckas och bebyggas med ett nytt enbostadshus.
Lokaliseringsprovningen avseende det sistndmnda huset behandlas dock i en separat
ansokan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att nu foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen atgérd passar vidare in i landskapsbilden och foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i omradet. Placeringen ar sdlunda l&dmpliga utifran platsens
forutséttningar. Foljaktligen anser nimndens arbetsutskott att den sokta dtgirden
uppfyller kraven 9 kap. 31 § PBL. Den sokta atgirden forutsatter inte planlaggning
av nu aktuellt omrdde och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill
foreligger inga motstdende intressen som direkt talar emot ett positivt
forhandsbeskedbesked 1 samband med férevarande provning.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagen lokalisering passar vél in i
landskapet och nérliggande bebyggelse samt i 6vrigt dr lamplig utifran platsens
forutséttningar.
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Tillampbar lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgard som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett
sétt som dr lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsittningarna sa 1angt
mojligt tas till vara.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare

ska bebyggelseomrédets sérskilda kulturhistoriska och miljoméissiga virden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas i, till
atgédrdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Beslutet kan 6verklagas
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Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-11-28.

Ansdkan innebér avstyckning av fastigheten Tom 3:2 for nylokalisering av ett
enbostadshus. Fastigheten har en areal om 222 444 m2.

Det har till forvaltningen inkommit ytterligare en ansokan om avstyckning av
fastighet Tom 3:2 for nylokalisering av ett enbostadshus. De tva ansékningarna som
inkommit foreslar en avstyckning bredvid varandra.

Ansokan var komplett 2023-11-28.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har 2024-03-18 meddelat att de inte har nagra synpunkter
med avseende pa vigar, sophantering och kapacitet for VA-ledningar. Teknik har
inget att erinra.

Kommunicering

Forvaltningen har 2024-02-26 skickat ut en redogorelse for forvaltningens
beddmning av ansdkan till sokande.

Grannar har fatt mojlighet att Iimna synpunkter pd ansdkan. Inga synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Yttrande, 2024-04-03
Tjansteskrivelse, 2024-03-21
Remissvar fran Teknik, 2024-03-18
Utlatande fran granne, 2024-03-17
Utlatande frin granne, 2024-03-15
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Utlatande fran granne, 2024-03-13

Utlatande fran granne, 2024-03-12

Utlatande frin granne, 2024-03-12

Utlatande fran granne, 2024-03-11

Utlatande fran granne, 2024-03-06

Utlatande frin granne, 2024-03-06

Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-02-06
Karta, 2023-11-28

Intyg, 2023-11-28

Ansokan, 2023-11-28

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pa att limna positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten med foljande motivering; nu foreslagen lokalisering av
ett enbostadshus utgor en 1dmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen atgird passar vidare in i1 landskapsbilden och foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i omradet. Placeringen ar salunda lampliga utifran platsens
forutséttningar. Foljaktligen uppfyller den sokta dtgéarden kraven 9 kap. 31 § PBL.
Atgirden forutsitter inte planliggning av nu aktuellt omrade och uppfyller dven
samtliga krav 1 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inga motstaende intressen som
direkt talar emot ett positivt forhandsbeskedbesked 1 samband med forevarande
provning. Sammantaget passar foreslagen lokalisering vél in i1 landskapet och
ndrliggande bebyggelse samt &r 1 6vrigt lamplig utifran platsens forutsattningar.

Dick Andersson (M) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantréddet redovisas yttrande daterat 2024-04-03.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) med fleras yrkande om
att lamna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller Stefan
Vilumsons (SD) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
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Post-och Inrikes Tidningar
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§ 98 Dnr BN-2024-000067
TOM 3:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften r faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullméktige 2023-12-14, § 196.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgirden kravs sdledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och miljéforvaltningen.

Det dr inte nadgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller ddirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus pé en fastighet med en areal om ca
222 000 kvadratmeter. Lovfastigheten omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestimmelser. Pa lov-fastigheten och 1 direkt anslutning till nu sokt atgird
dmnas en ytterligare tomt avstyckas och bebyggas med ett nytt enbostadshus.
Lokaliseringsprovning avseende den andra tomten som d&mnas bebyggas behandlas
dock i en separat ansdkan.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att nu foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen atgérd passar vidare in i landskapsbilden och foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i omradet. Placeringen ar sdlunda l&dmpliga utifran platsens
forutséttningar. Foljaktligen anser nimndens arbetsutskott att den sokta dtgidrden
uppfyller kraven 9 kap. 31 § PBL. Den sokta atgarden forutsatter inte planlaggning
av nu aktuellt omrdde och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill
foreligger inga motstdende intressen som direkt talar emot ett positivt
forhandsbeskedbesked i samband med férevarande provning. Sammantaget bedomer
byggnadsndmndens arbetsutskott att foreslagen lokalisering passar vil in i landskapet
och nirliggande bebyggelse samt i 6vrigt ar lamplig utifran platsens forutsittningar.
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Tillampbar lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgard som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushéllning med mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomassiga virden
skyddas.

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett
sétt som dr lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsittningarna sa 1angt
mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas i, till
atgdrdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Beslutet kan 6verklagas
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Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2024-01-05.

Ansdkan innebér avstyckning av fastigheten Tom 3:2 for nylokalisering av ett
enbostadshus. Fastigheten har en areal om 222 444 m2.

Det har till forvaltningen inkommit ytterligare en ansokan om avstyckning av
fastighet Tom 3:2 for nylokalisering av ett enbostadshus. De tva ansékningarna som
inkommit foreslar en avstyckning bredvid varandra.

Ansokan var komplett 2024-01-05.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har 2024-03-18 meddelat att de inte har nagra synpunkter
med avseende pa vigar, sophantering och kapacitet for VA-ledningar. Teknik har
inget att erinra.

Kommunicering

Forvaltningen har 2024-02-26 skickat ut en redogorelse for forvaltningens
beddmning av ansokan till sokande.

Grannar har fatt mojlighet att Iimna synpunkter pd ansdkan. Inga synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Yttrande, 2024-04-03
Tjansteskrivelse, 2024-03-21
Remissvar fran Teknik, 2024-03-18
Utlatande fran granne, 2024-03-17
Utlatande frin granne, 2024-03-15
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Utlatande fran granne, 2024-03-13

Utlatande fran granne, 2024-03-12

Utlatande frin granne, 2024-03-11

Utlatande fran granne, 2024-03-06

Beslut om forldngd handlédggningstid, 2024-03-01
Epost fran sokande, 2024-01-30

Karta, 2024-01-05

Intyg, 2024-01-05

Ansokan, 2024-01-05

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pé att ldmna positivt férhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten med foljande motivering; foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp.
Foreslagen atgérd passar vidare in i landskapsbilden och foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i omradet. Placeringen ar sdlunda l&dmpliga utifran platsens
forutséttningar. Foljaktligen bedoms den sokta atgarden uppfylla kraven 9 kap. 31 §
PBL. Den sokta atgidrden forutsitter inte planldggning av nu aktuellt omrdde och
uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger inte ndgra motstdende
intressen som direkt talar emot ett positivt forhandsbeskedbesked i samband med
forevarande provning. Sammantaget bedoms foreslagen lokalisering passa vél in 1
landskapet och nérliggande bebyggelse samt i ovrigt vara lamplig utifran platsens
forutséttningar.

Dick Andersson (M) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantréddet redovisas yttrande daterat 2024-04-03.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) med fleras yrkande om
att [amna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller Stefan
Vilumsons (SD) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
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§ 99 Dnr BN-2023-002347
VALLBY 8:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften ir faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Villkor

Foreslagen placering av ett enbostadshus @mnas ske pa en dkerholme som utgor ett
viktigt inslag 1 landskapsbilden och har stor betydelse for djur & véxtliv inom
aktuellt omrade. En naturvardsutredning anses dirfor vara angeldget att vidta pa
lovfastigheten for att undvika eventuell negativ inverkan pa naturvirden pa platsen.
En forutséttning for att kunna erhélla lov for nybyggnad av ett enbostadshus ar
salunda att sokande vidtar en naturvardsutredning for att nimnden ska kunna bedéma
om den sokta exploateringen behdver anpassas.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgirden kravs sdledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen.

Det dr inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller ddirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett bostadshus samt en komplementbyggnad pa en
fastighet och ett skifte (nr 1) med en areal om ca 163 000 kvadratmeter. Fastigheten
ar vidare beldgen utanfor detaljplanerat omrade och i1 dagsliaget obebyggd.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagna lokalisering av ett
enbostadshus dr lamplig med hédnsyn till kommunens tétortsutveckling och
strategiska planering. Nu aktuell ansdkan bedoms sdlunda uppfylla lamplighets- och
hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta med beaktande av att foreslagen
atgdrd bedoms ha en begransad omgivningspdverkan for omradet, forutsatt att ovan
angivna villkor gillande inventering av djur- och véaxtliv inte ger for handen att
exploateringen behdver anpassas. Foreslagen dtgiard bedoms dven ha en begransad
negativ prejudicerande verkan for omradet, sdrskilt beaktande av de relativt unika
forutsdttningar som bedoms foreligga 1 drendet. Marken som d&mnas bebyggas
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beddms inte heller utgdra brukningsvérd jordbruksmark. Dértill foreligger inga
nuvarande planer for kommunen att detaljplaneldgga aktuellt omréde och foreslagen
atgérd anses inte ha ndgon pataglig inverkan pa en eventuell framtida planprocess.
Arbetsutskottet bedomer dartill att foreslagen atgérd utgor en lamplig komplettering
av befintlig bebyggelsegrupp som passar in i landskapsbilden. Atgirden forutsitter
salunda inte detaljplaneldggning av omradet och uppfyller samtliga krav i 2 och 8
kap. PBL. Dirtill foreligger inga motstdende intressen som direkt talar emot ett
positivt besked i enlighet med nu sokta placering. Arbetsutskottet anser sammantaget
att foreslagen lokalisering passar vél in i landskapet och nérliggande bebyggelse samt
1 Ovrigt ar lamplig utifrdn forutsdttningarna pa platsen.

Tillamplig lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa

ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena péa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomassiga virden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomréadets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas 1, till
atgardens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.
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3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansdkan som kom in 2023-11-28 innebir nylokalisering av ett nytt enbostadshus
samt en komplementbyggnad inom fastigheten Vallby 8:2, skifte 1 som idag har en
area av cirka 163 940 m2.

Fastigheten dr idag obebyggd. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Enbostadshuset och komplementbyggnaden har en foreslagen placering pa Hages
kulle som beddéms utgéra en Akerholme. Den foreslagna placeringen ér pa kullens
hogsta punkt.

Vid Héges kulle finns observationer av hotade arter.
Ansokan var komplett 2023-11-28.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Kommunicering

Kommunicering med s6kande
Sokande inkom med ett yttrande 2024-01-23. Yttrandet finns 1 sin helhet som ett
beslutsunderlag.

Kommunicering med berdrda parter
Berorda sakégare har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa ansokan. Inga
synpunkter har inkommit.

Remisser

Teknik skriver 1 sitt remissvar daterat 2024-02-15 att insamling av hushéllsavfall kan
ske vid fastighetsgrins om en vandplan iordningstélls enligt bilaga. I annat fall
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himtas avfall vid fastighetens tillfartsvigs borjan dér insamlingsfordon kan vénda.
Fran 2027 skall Teknik ansvara for insamlingen av alla avfallsfraktioner vilket kan
komma att paverka hamtplatsen. Végen fér ej luta mer 4n atta procent samt ha en
minsta bredd om 3 meter och en fri h6jd pa 4,6 meter.

Lansstyrelsen skriver 1 sitt remissvar daterat 2024-02-13 att de bedomer att
akerholmen pé den aktuella fastigheten inte omfattas av
biotopskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken (MB). I omréadet finns
notering 1 Artportalen om forekomst av backsippa (VU) som dr skyddad enligt 8 §
artskyddsforordningen. Forekomst av arten behdver undersdkas genom en
inventering pa platsen. Frigan om exploateringens forenlighet med
artskyddsforordningen &r en del av lokaliseringsprovningen och ska déarfor vara
utredd innan forhandsbesked ges.

Artskyddet ska behandlas som en grundliggande forutsittning for tillatlighet och
lokalisering (2 kap. 6 § MB). Forsiktighetsmétt ska tilldmpas (2 kap. 3 och 7 § § MB)
och verksamheten &dr forbjuden om den trots forsiktighetsmaétt strider mot
artskyddsbestdmmelserna. I drenden enligt Plan och bygglagen kan
provningsmyndigheten (i detta fall kommunen) i férsta hand foreskriva villkor om
forsiktighetsmatt och skyddsétgirder som forhindrar att dtgérden/verksamheten
kommer i konflikt med fridlysningsbestimmelserna i artskyddsférordningen. Om det
inte dr mojligt att forhindra att forbuden aktualiseras genom villkor om
skyddsatgérder och forsiktighetsmatt kan dispens sokas hos Lansstyrelsen.

Gillande backsippa dr det forbjudet att:
plocka, grava upp eller pa annat sétt ta bort eller skada exemplar av védxterna, och
ta bort eller skada fron eller andra delar.

I omrédet finns dven notering om granspira (NT), slatterfibbla (NT), svinrot (NT)
och slattergubbe (VU). Sléttergubbe finns med i bilaga 5 till Art- och
habitatdirektivet och de arter som finns upptagna i direktivet betraktas som
skyddsvirda 1 ett europeiskt perspektiv.

Arter 1 bilaga 5 kan behdva sdrskilda forvaltningséatgérder om det finns risk att de
minskar p.g.a. insamling eller annan exploatering. Ovriga arter som ir rapporterade i
Artportalen (fram till 2024-02- 09) bedoms inte vara noterade pa den aktuella
platsen.

Sdékandes bemdtande

Sokande har tagit del av remissvaret och inkommit med ett bemdotande. Sokande
skriver i sitt yttrande att de kommer bestélla en Naturvardesinventering for att
inventera de arter som Léansstyrelsen ndmner 1 sitt yttrande och de kommer anvinda
sig av en Naturvirdesinventerare.

Sokande inkom 2024-03-26 med en handling som beskriver naturvirden pa platsen.
Inventeringen dr gjord av EnviroPlanning. I bedémningen framgér foljande:

Omradet inom vilket bygglov ans6ks om ligger i och omgérdat av grasmark med
bitvis tétare partier av enbuskar och bjork. Kénda naturvérden finns genom
rapporteringar av fyra rodlistade fagelarter pa artportalen (avsnitt 3.1). Bygglovet
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beddms dock ej innebéra risk for att dessa arter paverkas negativt eftersom arternas
livsmiljoer finns vélrepresenterade i omgivningarna samt att arter som tofsvipa,
berguv och gratrut ej nyttjar omradet for hickning. For stare som héckar i haltrad
finns ej sddana virdeelement inom platsen for bygglovet. Gédllande mojligheter till
fodosok och viloplatser for faglar kommer omradet fortsatt ha en funktion for detta,
liksom dvriga omgivningar har som ocksa hyser inslag av enskilda hus och gérdar.
For andra figelarter som kan antas hicka inom paverkansomradet for byggnation
samt de direkta omgivningarna (exempelvis gulsparv och buskskvétta) kommer
hénsyn tas genom att avverkning och gravarbeten ej kommer utforas under tiden for
fglars hickningssidsong, vilket innebér att individer ej kommer skadas eller dodas
till f6ljd av byggnationen.

For att minska risken att pdverka eventuella grod- och kréildjursarter kommer
stenmuren och odlingsrosen att finnas kvar och ldmnas ordérda. Den yta som tas i
ansprak kan ddremot nyttjas som fodosdksomrade f6r grod- och kraldjur. Goda
mojligheter till fodosok kommer dock finnas kvar tillika mojligheter for arterna att
sprida sig, genom att motsvarande biotoper finns kvar runt om platsen for
byggnation, men dven vaster, norr och dsterut fran utredningsomradet.

Sammantaget bedoms bygglovet vara forenligt med artskydden for de arter (faglar
och grod- och kréildjur) som potentiellt kan finnas inom omridet. Beddmningen
bygger pa kidnda uppgifter fran artportalen, frén det platsbesok som genomforts dar
biotopkvalitéer inventerats och bedomts samt utifran den hidnsyn som inarbetas for
projektet.

De skyddsétgéarder som kommer vidtas under byggskedet for att minska paverkan
och storning pa arter och ekosystem listas hér nedan:

o Stenmuren och odlingsrosen kommer ej att paverkas.

o Ingen avverkning eller andra markstorande arbeten kommer utfoéras under
tiden for figlars hackningssidsong (1 april-15 augusti).

o Del av bjorkdungen i den nordvistra delen av omradet som paverkas for
byggnation kommer att bevaras. Stammar av bjork som avverkas kommer
placeras i en eller tva faunadepaer i solbelyst lage.

o Ingen tradgard kommer anldggas.

o Matjord kommer ej anvéndas.

Beslutsunderlag

Beskrivning — Bedomning av naturvirden, 2024-03-26
Tjansteskrivelse, 2024-03-21

Remissvar fran teknik med bilaga, 2024-02-15
Information fran sokande, 2024-02-15

Yttrande fran sdkande, 2024-02-15
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Remissvar fran Lansstyrelsen, 2024-02-13
Utlatande fran granne, 2024-02-09
Utlatande frin granne, 2024-02-04
Utlatande fran granne, 2024-02-03
Utlatande fran granne, 2024-02-01
Utlatande frin granne, 2024-02-01

Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-01-26
Yttrande fran sokande, 2024-01-23

Karta, 2023-11-28

Beskrivning fran sdkande, 2023-11-28
Ansokan, 2023-11-28

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten, med tillagg av villkor enligt foljande motivering; foreslagen lokalisering
av ett enbostadshus ér 1dmplig med hénsyn till kommunens titortsutveckling och
strategiska planering. Ansdkan bedoms salunda uppfylla lamplighets- och
hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta med beaktande av att foreslagen
atgdrd bedoms ha en begransad paverkan pa omgivningen i omradet, forutsatt att
ovan angivna villkor géllande inventering av djur- och véxtliv inte ger for handen att
exploateringen behdver anpassas. Foreslagen atgird bedoms dven ha en begriansad
negativ prejudicerande verkan for omradet, sérskilt med beaktande av de relativt
unika forutsdttningar som foreligger 1 drendet. Marken som d&mnas bebyggnas
beddms inte heller utgdra brukningsvérd jordbruksmark. Dartill foreligger inga
nuvarande planer for kommunen att detaljplaneldgga aktuellt omrdde och foreslagen
atgird anses inte ha ndgon patatlig inverkan pa en eventuell framtida planprocess.
Foreslagna lokaliseringar utgor dartill en 1amplig komplettering av befintlig
bebyggelsegrupp och passar in i landskapsbilden. Atgirderna forutsitter sdlunda inte
detaljplanldggning av omradet och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL.
Dartill foreligger inga motstdende intressen som talar emot ett positivt besked i
enlighet med nu sokt placering. Sammantaget passar foreslagen lokalisering vil in i
landskapsbilden och nérliggande bebyggelse samt &r 1 6vrigt lamplig utifran
forutséttningarna pd platsen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att ldmna positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller eget yrkande.
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§ 100 Dnr BN-2024-000090
VALLDA 4:11 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysning

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgiarden kravs sdledes bygglov. Slutligt stéllningstagande till
husets placering och utformning ska ske i samradd med bygg- och milj6forvaltningen.

Det ér inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till
marken. Fragorna om servitut till vig och avloppsanldggning faller dirmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutet kommer att skickas till berorda sakdgare. Beslutet delges Tréittefjélls
samfallighetsforening.

Beslutsmotivering

Kommunens oversiktliga planering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hdnsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.
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Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den édr ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvindning. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som Kustbygd. Oversiktsplanen beskriver Kustbygd
som stora sammanhéngande omraden utanfor kommunens téitorter, med mycket
befintlig utspridd bebyggelse och hogt bebyggelsetryck. Omradena har generellt sétt
ofta langa avstand till samhaéllsservice och kollektivtrafik med mera samt. Med
hénsyn till vad som redogjorts for ovan redovisar dversiktsplanen en restriktiv
héllning till nya bostadshus inom kustbygd. Istdllet ska biologisk mangfald, turism
och friluftsliv prioriteras. Forhéllningséttet &r en nddvéandig forutséittning for att
kommunen skall kunna hantera det allmint hoga bebyggelsetrycket som rider i
kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och
socialt héllbart sitt.

Niér det kommer till forutsittningarna for den specifika platsen kan foljande
konstateras. Aktuell fastighet Vallda 4:11 ligger utanfor detaljplanerat omrdde men
fastigheten ligger 1 en grupp av villor som regleras av en detaljplan. Fastigheten
angransar till tvé olika detaljplanelagda bostadsomraden. Omradet har en god
tillgang till vardagsservice och infrastruktur. Fastigheten ligger cirka 250 meter fran
ndrmaste busshallplats diar bussen avgar med reglerbundna intervaller. Fastigheten
ligger innanfor kommunalt verksamhetsomrade och kommer dédrmed att forses med
vatten och spillvatten.

For aktuell plats bedoms det finnas forutsattning for att ny bebyggelse kan tillkomma
utan foregdende provning i detaljplan. Den aktuella fastigheten beddms utgdra en
lucktomt eftersom den utgor ett mindre markomrade som saknar huvudbyggnad och
den ligger mellan andra bebyggda markomréden. Det bedoms vara unika
forutséttningar for platsen och det bedoms inte finnas risk for prejudicerande effekt i
omrédet. Att den foreslagna dtgirden bedoms uppfylla kriterierna for en lucktomt
medfor att det finns skél for att gora undantag fran dversiktsplanens restriktiva
héllning inom Kustbygd. Byggnation av ett enbostadshus pé aktuell fastighet bedoms
utgora ett lampligt komplement till den befintliga byggelsegruppen. Foreslagen
atgird bedoms inte fordndra bebyggelsemonstret i omradet pa ett olampligt sitt eller
medfora konsekvenser som kan beddms som menliga for omradets framtida
utveckling.

Ansdkan bedoms vara forenlig med Gversiktsplanens intentioner och de allméinna
intressen som kommer till uttryck i den. Vidare passar atgérden in i landskapsbilden
och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omrédet. Foreslagen dtgird
beddms som lamplig utifran de specifika forutsattningar som rader pé aktuell plats.
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Den sokta atgarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger
inga alternativa anvdandningsomraden av aktuell fastighet eller motstaende intressen
som skulle tala emot ett positivt besked i samband med forevarande provning.
Byggnadsndmnden bedomer att foreslagen atgérd ej forutsatter planldggning av
aktuellt omrade. Foreslagen atgird uppfyller dartill krav 1 2 och 8 kap. PBL varfor
det foreligger skl till att meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pé
foreslagen plats.

Tillampbara bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvirden samt miljo- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomassiga varden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomréadets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas 1, till
atgardens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansodkan registrerades 2024-01-10.
Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.

Fastigheten har en area om 1915 m?. Avstyckningen av fastigheten kommer ge en
tomt med en area om cirka 955 m* och en tomt med en area om cirka 950 m>. Se
karta som utgdr beslutsunderlag.

Ansdkan var komplett 2024-01-24.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande
atgdrden. Av yttrande daterat 2024-03-07 framgér foljande: Teknik har inga
synpunkter pé forslaget angdende anslutning av kommunalt VA. Fastigheten ligger
innanfor kommunalt verksamhetsomrade och kommer darmed att forses med vatten
och spillvatten. Géllande avfallshanteringen sa har denna fastighet en fungerande
tjanst idag och vi har harmed inget mer att tilldgga.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Synpunkter har inkommit fran
Trattefjdlls samféllighetsforening. I sitt yttrande lyfter sakégaren att placering av ny
utfart berdr foreningen. Foreningen vill inte att de stora trdden tas bort. Vidare
skriver foreningen att gangviagen genom gronomradet dr en del av foreningen. Detta
omrade belastar Vallda 4:11. Foreningen vill inte att det blir nagon &dndring gillande
géngvigens omrade.

Expedierat/bestyrkt


mailto:info@kungsbacka.se

KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 73 (111)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-05

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-22

Beslut om forldngd handldggningstid, 2024-03-11
Remissvar fran teknik, 2024-03-07

Utlétande fran berord sakégare, 2024-03-03
Bilaga till utlatande, 2024-03-03

Utlatande fran granne, 2024-02-23

Karta, 2024-01-24

Ansokan, 2024-01-10

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
Trattefjélls samfallighetsforening (delges)
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§ 101 Dnr BN-2024-000441
VALLDA-LUNDEN 1:8 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser avstyckning for nybyggnation tva enbostadshus. Enbostadshusen har
en foreslagen placering pa mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén platsmark
1 form av naturomrade. Forslaget strider sdledes mot detaljplanen.

Det ovan anférda innebér att nybyggnaden inte dr planenlig och att férhandsbesked
eller bygglov kan dirfor inte beviljas med stdd av 9 kap. 30 forsta stycketp. 1 a §
PBL pé den grunden.

For att forhandsbesked/bygglov ska ges for atgérden krivs att avvikelserna ar att
beddoma som liten avvikelse enligt PBL. En liten avvikelse kan foreligga till exempel
vid overskridande av tilldten byggnadsarea for att en béttre planldsning ska kunna
uppnas (se prop. 1985/86:1 s. 714). Fragan om en avvikelse &r att anse som mindre
bor inte bedomas utifran absoluta métt och tal utan bor ses 1 forhallande till samtliga
foreliggande omstindigheter (se RA 1990 ref. 53 II, RA 1990 ref. 91 I och II, RA
1991 ref. 57 och Mark- och miljoéverdomstolens dom den 17 mars 2017 i mal nr P
5414- 16). Vid provningen bor det sdrskilt dvervigas i1 vilken mén och pa vad sétt
godtagandet av planavvikande atgérder kan fa for prejudicerande effekter (se prop.
1989/90:37 s. 54 ff.). Begreppet “mindre” avvikelse har i PBL bytts ut mot “liten”
avvikelse utan att ndgon éndring i sak &r avsedd.

Nir det giller aktuella avvikelser, d.v.s. placering pd mark som ska utgéra allmén
platsmark enligt detaljplanen anser forvaltningen att de varken for sig eller
sammantagna kan anses som en liten avvikelse enligt PBL. Det saknas darmed
forutséttningar for att medge forhandsbesked for dtgidrden dven med stod av 9 kap.
31b§ PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
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av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2024-02-27.

Ansokan géller avstyckning av fastigheten far byggnation av tvd enbostadshus.
Fastigheten har en area om 84 416 m2.

Ansokan var komplett 2024-02-27.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan VP83 vars syfte ér att
mojliggora byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark
som far bebyggas med bostidder och vilken mark som ska vara tillgénglig f6r
allménheten.

Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran gillande detaljplan dé platsen utgor allméin platsmark i1 form av
naturomrade enligt gidllande detaljplan.

Ovriga forutsattningar

Platsen som foreslas ligger inom strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 §
(1998:808).

Kommunicering
En underittelse med forvaltningens beddmning skickas till sokande 2024-03-18.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-22
Karta, 2024-02-27

Ansokan, 2024-02-27

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 102 Dnr BN-2024-000351
ALSKOGSBRACKA 1:69 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgidrden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgérden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostidder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver fridmja strukturer som fungerar vl for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfragor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett héllbart sétt ar det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omraden dér mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sétt
stiarks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfallig, avstanden langa och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omrdden kan paverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling 1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet okar,
vilket framfor allt &r negativt for den milj6- och klimatmaissiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Oversikstplanen beskriver Kustbygd som stora sammanhiingande omraden utanfor
kommunens tétorter, med mycket befintlig utspridd bebyggelse och hogt
bebyggelsetryck. Omradena har ofta 1dnga avsténd till samhillsservice och
kollektivtrafik med mera samt. Med hansyn till vad som redogjorts for ovan
redovisar oversiktsplanen en restriktiv héllning till nya bostadshus inom kustbygd.
Istillet ska biologisk méngfald, turism och friluftsliv prioriteras. Forhallningséttet ar
en nddvéndig forutséittning for att kommunen skall kunna hantera det allméant hoga
bebyggelsetrycket som rader i kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart sitt.

Nar det kommer till forutséttningarna for den specifika platsen kan f6ljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka sex km frdn ndrmaste mindre matbutik och
mindre vardcentral. Onsala centrum dr nirmsta tétort som har duglig
samhdllsservice. Ingen lokaliseringsstudie har gjorts for omradet som fastigheten
Alskogsbricka 1:69 ligger i. Det finns fler fastigheter i omradet med arealmissig
kapacitet och 1 dvrigt liknande forutsittningar som potentiellt ockséd kan bebyggas
med ytterligare bostdder. Bebyggelsetrycket i omréadet dr hogt, kommunen har
hanterat atminstone ett 50-tal ansokningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010.
Risken for prejudicerande effekter dr 6verhdngande. Forvaltningen har de senaste
aren varit konsekvent negativa till nylokaliseringar 1 omrddet och majoritet av
ansokningarna har avslagits. En fortsatt bebyggelseutveckling i omrédet bidrar till en
splittrad struktur med utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pé sikt
beddms fa stora negativa konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska
planering samt kommunens ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling.

Ansokan bedoms darfor inte vara forenlig med Vart Framtida Kungsbacka,
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att
lokalisera bostdder till mark som &r ldmpad for dandamalet med hénsyn till
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mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice, infrastruktur och tekniska
forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga tva
enbostadshus pa platsen.

Anpassningskraven

Att bebygga platsen s& som ansdkan redovisar bedoms fa en negativ paverkan pa
omrédets bebyggelsestruktur och forslaget bedoms vara oldmpligt med hénsyn till
anpassningskraven som foljer av 2 kap. 6 § PBL. Foreslagen placering innebér
fortsatt byggnation pa en skaftvig vilket kommer forédndra den bebyggelsestruktur
som finns i omrddet. Avstyckningarna for tva enbostadshus som ansdkan redovisar
beddms fa en negativ prejudicerande effekt och bedoms 6ppna upp for fler framtida
avstyckningar i omradet, vilket kan f stora konsekvenser i omradet pa sikt.
Angrénsande bostadsomrade ligger inom detaljplan och végar i omridet ér
dimensionerande for de antal bostdder som detaljplanen tilléter. Ytterligare
avstyckningar inom omrddet och nylokalisering av fler bostdder kommer belasta de
befintliga vdgarna 1 omradet.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréaden (se t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens dom den 2013-02-25 1
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omrddets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljééverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses inte utgdra en lucktomt. I
foreliggande fall ror det sig om en bit mark och en sokt dtgidrd som inte har nagra
unika forutséttningar eftersom det finns fler fastigheter och markbitar i naromradet
som har arealméssiga forutséttningar for att pa liknande sétt ge plats at ytterligare
bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och d@ven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljddomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Tilldmplig lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansokan ge forhandsbesked om huruvida en dtgiard som kriver bygglov kan tilldtas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
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kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga virden
skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas i, till
atgdrdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som éverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2024-02-16.

Ansokan avstyckning av fastigheten for att mojliggora tva tomter med varsitt
enbostadshus.

Fastigheten har en area om 181486 m?.
Ansokan var komplett 2024-02-16.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens bedémning skickades till sokande 2024-03-08.

Sokande inkom med ett yttrande 2024-02-16. I sitt yttrande skriver sokande att fran
fastigheten 6nskas det ske en avstyckning om 2 200 m? for att mojliggdra byggnation
av tvé enbostadshus. Tanken ér att villorna ska passa in 1 miljon. Vidare lyfter
sOkande att en vdg redan finns framdragen till de tdnkta fastigheterna, att placeringen
ligger néra allmdnna kommunikationsmedel (buss) och att det finns kommunalt VA.

Ovriga férutsattningar
Fastigheten ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for kommunalt VA.

Beslutsunderlag

Yttrande med bilaga, 2024-04-02
Tjansteskrivelse, 2024-03-22
Ansokan, 2024-02-16

Karta, 2024-02-16

Yttrande, 2024-02-16

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas yttrande med bilaga daterat 2024-04-02.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 103 Dnr BN-2023-001220

FRILLESAS-RYA 2:31 - Bygglov for inredande av ytterligare
bostad/lokal i enbostadshus, rawfood-bageri

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for inredande av ytterligare
bostad/lokal i enbostadshus, rawfood-bageri.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for lokalen &r samma som befintligt bostadshus.

Kontrollansvarig for atgiarden éir_

Avgiften for beslutet dr 46 250 kronor. Av detta kostar bygglovet 22 500 kronor och
byggskedet kostar 23 750 kronor. Observera att eventuell utstakning och
lageskontroll inte dr med 1 ovanstdende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Om det uppstar ett behov av att utveckla och expandera verksamheten sa ér det
osannolikt att detta kan ske i samma lokalisering.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedommer dven att atgarden ar forenlig med géllande
oversiktsplan, inom utvecklingsomrade, frillesds — centrum. I 6versiktsplanen star
bland annat “de yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villor men kan
ocksa innehalla icke storande verksamheter”. D& den foreslagna dtgérden avser
rawfood bageri s& kommer det inte att spridas dofter och annat fran verksamheten
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som kan stora grannar. Forvaltningen beddmer ddrmed att verksamheten dr en sddan
icke storande verksamhet som avses 1 Oversiktsplanen.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna &r lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-06-08.

Ansokan giller éndrad anvéndning av en del av befintligt bostadshus. Den del som
berdrs av den dndrade anviindningen har en byggnadsarea om 86,8 m?.

Den dndrade anviandningen avser att befintlig bostadsdel dndrar anvandning till ett
rawfood bageri.

Ansdkan avser dven dndring av planlosning.
Ansokan var komplett 2023-12-01.
Beslut géllande forlangning av handldggningstid beslutades 2024-01-31

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Forvaltningen for bygg- och milj6, avdelningen for miljo- och hilsoskydd har fatt
mojligheter att limna synpunkter gillande att det tillkommer en verksamhet pa
fastigheten. Miljo- och hilsoskydd har valt att inte yttra sig gdllande ansdkan.

Forvaltningen for Teknik har fatt mojlighet att yttra sig gédllande verksamhetens
parkeringsplatser. I yttrande som inkom 2024-03-14 sa framgar det att det maste
finnas 6 meter fri yta bakom parkeringsplatserna vid huset for att det ska kunna gi att
backa ut fran parkeringen.
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Sokande har valt att ta bort tvd parkeringsplatser vid tomtgrins och pa sa sétt lyckats
fa 6 meter fri backnings yta.

Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Yttrande har kommit in frén
fastighetségare till Frillesas-Rya 2:1, Kungsbacka kommun, angdende att om trad
behdver avverkas for att 16sa parkering sd maste sokande sidkerstilla att traden star pa
dennas fastighet. Avverkning av kommunala trdd tillats e;j.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte &dndrat sin ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-21

Situationsplan, 2024-03-15

Yttrande frén forvaltningen for Teknik, 2024-03-14
Yttrande frdn Kungsbacka kommun, 2024-02-05
Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-01-31
Planritning, 2023-12-01

Planritning, 2023-12-01

Sektionsritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20
Verksamhetsbeskrivning, 2023-09-29

Ansokan, 2023-06-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 104 Dnr BN-2024-000117
RAO 1:11 - Bygglov for tillbyggnad av verksamhet samt mur

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av verksamhet
samt mur.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 67 830 kronor. Av detta kostar bygglovet 41 230 kronor och
byggskedet 26 600 kronor. Observera att eventuell utstakning och 14geskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Villkor i Lansstyrelsens beslut om dispenser 2024-03-13 Diarienummer 4609-2023
skall beaktas.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgéird stimmer med omradesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i
landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
tillbyggnaden &r lampligt utformad och placerad med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-15.

Ansdkan giller tillbyggnad av verksamhet med en byggnadsarea om 236 m? samt
murar. Befintlig byggnad, Onsala rymdobservatorium, byggs till med en verkstad {for
att kunna reparera och tillverka nya delar/reservdelar till observatoriets maskiner,
teleskop och olika utrustningar.

Tillbyggnaden far ett tak av svart takpapp NCS 9000-N, fonster i vit kulér NCS
0502-, fasad av staende trapanel i kulor NCS S 4550-Y80R, del av fasad mot sydvist
kommer att klds med fasadskivor i obrannbart material med samma kulor som
trdpanelen.

I ansokan ingar dven planering av marken runt byggnaden. Den nya marknivan finns
redovisad pa fasadritningarna. Vidare avser ansdkan tva stddmurar av gré betong,
varav den ena miter 27 meter i langd och 1,0 meter i hdjd, den andra miter 7 meter i
langd och 0,6 meter 1 hojd.

Ansokan var komplett 2024-03-15.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Ovriga férutsattningar

Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808),
Riksintresse for naturvard, Riksintresse rorligt friluftsliv, Kulturmiljéprogram for
R4&6 m. fl. Natura 2000 art- och habitatdirektivet samt Naturreservat.

Remisser

Ellevio har inkommit med synpunkter gillande nérhet till nétstation. Av yttrandet
daterat 2024-03-19 framgér:

” Runt en nétstation ska det finnas ett 2 meter helt fritt omrade, detta omrade kallas
for arbetsomrade. Arbetsomradet ar ett sakerhetsomrade for den som arbetar 1
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nétstationen och ska vara en sdker zon att utrymma till vid behov, detta innebér att
varken vég, parkering eller annat far finnas inom 2-meterszonen.

Ingen brannbar byggnad fér finnas inom 5 meter fran nétstation, byggnad far inte
uppforas ndrmare dn 3 meter fran hogspanningsledning och inte ndrmare &n 2 meter
fran lagspanningsledning. For att veta vart ledningarna dr beldgna behover
kabelanvisning via ledningskollen.se bestillas. Om ledningarna hamnar inom 3 eller
2 meter fran byggnad ska de flyttas. Om ledningarna riskerar att skadas ska &tgérder
vidtas for att undvika skada pa ledningarna. Eventuell flytt eller atgérd pé
ledningarna bekostas av exploatoren.

Enligt underlaget bedoms avstdndet mellan nitstationen och tillbyggnaden uppga till
ca 3 meter, byggnaden &r utformad med obridnnbar fasad mot néitstationen. Utifran
var dokumentation samt underlaget 1 ans6kan bedémer vi att ledningarna haller
erforderligt avstand, dock kravs det en kabelutséttning vid genomforandet enligt
ovan for att sdkerstélla erforderliga avstdnd mellan ledning och tillbyggnad. Vi har
inget att erinra mot att bygglov beviljas.”

Dispens fran Lansstyrelsen
Linsstyrelsen Hallands ldn Beslut 2024-03-13 4 (10) 4609-2023

Motivering till beslutet

Den yta som tas i ansprak for tgirden dr pd grund av tilltradesforbudet inte idag
allmaént tillganglig. Allménhetens tilltrdde till det aktuella omradet bedoms darmed
inte forsdmras. Livsmiljon for djur och vixter bedoms inte heller vasentligt forédndras
om atgirden genomfors. Linsstyrelsens bedomer vidare att dispensen behovs for att
utvidga en pagaende verksamhet dir utvidgningen inte kan genomf6ras utanfor
omradet (7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB). Med hédnvisning till den forskning som bedrivs
anses sérskilt skl for dispens foreligga. Dispens fran strandskyddsbestammelserna
enligt ansdkan kan darfor medges.

Byggnationen kommer att ske 1 direkt anslutning till befintliga byggnader samt pd en
redan ianspraktagen (hdrdgjord) yta. Lansstyrelsen bedomer att de naturvérden som
reservatet ar avsett att skydda inte kommer att paverkas. Lansstyrelsen bedomer
vidare att det dr av vikt att den forskning som bedrivs pa omradet kan fortga. Sarskilt
skil for dispens foreligger dirmed. Atgérden beddms inte motverka syftet med
reservatet. Dispens fran reservatsforeskrifterna kan darfor medges.

Den planerade atgdrden bedoms inte medféra ndgon pataglig skada pa riksintressena
eller risk for betydande paverkan pd miljon 1 Natura 2000-omradet.

For att undvika skador pa natur- och kulturmiljon och undvika spridning av
frimmande arter ska beslutet forenas med villkor.

Villkor
Med stdd av 16 kap 2 § MB forenas beslutet med foljande villkor:

1. Atgirderna ska i huvudsak utforas i enlighet med ansékan och bifogade kartor, se
bilaga 2-4.
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2. Atgirderna ska utforas pa sadant sitt att skador pa omkringliggande mark- och
vattenomraden samt véxt- och djurlivet minimeras.

3. Eventuella massor som tillfors omradet ska vara fria frdn fororeningar samt froer
och vixtdelar.

4. Eventuella 6verskottsmassor eller stenar far inte ldggas upp inom reservatet utan
ska fraktas bort efter avslutat arbete.

5. Eventuella skador som uppstér pa intilliggande mark eller vegetation ska
aterstéllas efter samrad med Lénsstyrelsen och markdgaren. Beslut Datum 2024-03-
13 Diarienummer 4609-2023 Dnr BN 2024-000117 — Ankom 2024-03-13
Lansstyrelsen Hallands l1dn Beslut 2024-03-13 2 (10) 4609-2023

6. Om det uppstar tveksamheter om villkoren 1 samband med édtgédrdens utférande ska
Lénsstyrelsen kontaktas.

7. Den som utfor atgirderna, om annan én s6kanden, ska informeras om detta beslut
och meddelade villkor. Detta beslut ska medforas nir dispensen nyttjas.

8. Sokanden ska skriftligen underrétta Lénsstyrelsen senast en ménad efter att
atgirderna har slutforts. Ange diarienummer 4609-2023.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Avstidmning har skett med Kommunekolog, e-post inkommen 2024-03-01, som anser
att de bor ta fram en naturvérdesinventering, eller annan bedomning av ytans
naturvdrden, dver tillbyggnadsomréadet av en sakkunnig inom att naturviarden
eventuellt tas 1 ansprék av utbyggnaden. For att kunna bedoma paverkan pé vixt och
djurlivet bor en san bedomning tas fram dven om ytan dr begrénsad. Inom ett
strandskyddsomréde far inte atgérder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter.

Avstidmning har skett med Kommunantikvarie 2024-03-12 via teamsmote da
fastigheten omfattas av kulturmiljoprogram. Inga synpunkter finns pa sokt atgérd.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-20
Yttrande fran Ellevio, 2024-03-19
Fasadritningar, 2024-03-15
Lénsstyrelsens beslut, 2024-03-13
E-post, kommunekolog, 2024-03-01
Nybyggnadskarta, 2024-02-26
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Karta, 2024-02-26

Fasad- plan och sektionsritningar stodmurar, 2024-02-26
Planritningar blivande och befintlig, 2024-01-15
Sektionsritning, 2024-01-15

Situationsplan, 2024-01-15

Fotografier, 2024-01-15

Verksamhetsbeskrivning, 2024-01-15

Ansokan, 2024-01-15

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 105 Dnr BN-2024-000169
TORKELSTORP 13:1 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 31 920 kronor. Av detta kostar bygglovet 19 950 kronor och
byggskedet 11 970 kronor. Observera att eventuell utstakning och 14geskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas placering foljer den struktur som &vrig bebyggelse har i
landskapet och ér lamplig utifran platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
tillbyggnaderna &r ldmpligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 2 § punkt 2 skall tillgidnglighet uppfyllas vid
ombyggnad, om detta inte dr rimligt, den betydande och avgransbara del av
byggnaden som patagligt fornyas. Forvaltningen bedomer att befintliga del av
byggnaden inte paverkas av atgdrden och dirmed 4r undantagen fran
tillgdnglighetskravet.
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Vidare bedomer forvaltningen att dtgidrden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-24 och géller tillbyggnad av ett enbostadshus.

P& fastigheten finns idag ett enbostadshus med vidbyggt forrad och garage om 273
m? varav ca 137 m? tillkom nigon gang mellan 1971-1976 och som saknar beviljat
bygglov. Bygglov for den delen soks darfor nu i efterhand i samband med ytterligare

tillbyggnad och rivning av del av ursprungsbyggnad.

Den del som soks bygglov i efterhand for innehaller forrad, pannrum badrum samt
ett sovrum, nivaskillnad ar +0,46 mot 6vrig bostadsdel. Den befintliga bostadsdelen
innehéller bland annat sovrum, hall, vardagsrum och kok.

Del av byggnaden, ca 52 m? rivs och fir i stillet en ny tillbyggnad om 92 m?> med
bland annat ett storre kok och vardagsrum samt ett tillgéngligt badrum. Byggnaden
far en ny total byggnadsarea om 306 m>.

Fasaden klds med liggande trépanel i jarnvitriol, tak av svarta betongpannor och
fonster och dorrar av vit lattmetall.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningarna. Avstind till fastighetgréns blir 4,8 meter.

P4 fastigheten finns ocksé en befintlig komplementbyggnad om ca 26 m? och ett
vedskjul om cirka 25 m? fastigheten fér en total byggnadarea om ca 357 m>.

Ansokan var komplett 2024-02-25.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Expedierat/bestyrkt


mailto:info@kungsbacka.se

KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 92 (111)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-05

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-18
Karta, inkommen 2024-03-14
Ritningar, inkomna 2024-02-25
Ansokan, inkommen 2024-01-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 106 Dnr BN-2023-001294

VASSINGSO 1:2 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, nybyggnad
av byggnad, verksamhetsbyggnad, murar samt rivning

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om lov f6r nybyggnad av
enbostadshus, nybyggnad av byggnad, verksamhetsbyggnad samt murar.

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar rivningslov for rivning av tre byggnader.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststills till +17,0.
Golvhojd for verksamhetsbyggnad faststills till +14,5.

For att genomfora dtgirden kridvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgérden
ar h .

Avgiften for beslutet &r 93 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 66 250 kronor och
byggskedet 27 500 kronor. Avgiften ér faststélld i taxan for Byggnadsndmndens

verksambhet, beslutad i Kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Foreslagen bostadshus d@mnas placeras i direkt anslutning till strandskyddat omréde,
vilket kan innebéra att foreslagna byggnationsdtgarder omfattas av strandskyddets
bestimmelser eller att foreslagna dtgiarder kan medfora en utokning av
hemfridszonen pa fastigheten. Sokanden bor dérfor ta hansyn till att nu sokta
byggatgirder kan omfattas av strandskyddets bestimmelser 1 7 kap. miljobalken
(MB) och i forekommande fall ansdka om upphévande eller dispens for att kunna ta
marken i1 ansprék for bebyggelse.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nybyggnad av ett bostadshus om 411 kvm i1 byggnadsarea och
nybyggnad av en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om cirka 229 kvm.
Ansdkan avser vidare en komplementbyggnad 1 form av en géststuga om ca 86 kvim
samt markanpassning runt ovan angivna byggnader och uppforande av murar.
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Lovfastigheten dr beldgan i ett omrade som saknar detaljplan eller
omridesbestimmelser.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagna byggétgirder passar vél in i
den aktuella bebyggelsen och ér ldmpliga utifrén platsens forutséttningar, sérskild
med beaktande av att foreslagna atgirder inte bedoms vara dominerande i
landskapet, har begransad dverkan pad omgivningen och att exploateringsgraden pa
fastigheten bedéms vara dndamalsenligt samt adekvat inom aktuellt omréde, oaktat
att enbostadshuset har stérre dimensioner é@n 6vriga hus inom omradet. De sokta
atgdrderna bedoms sélunda uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL och
forutsétter inte detaljplanelédggning av aktuellt omréde. Likvél bedoms nu foreslagna
atgirder uppfylla kraven 1 2 och 8 kap. PBL. Foreslagna atgirder bedoms foljaktligen
beakta tomtens naturforutséttningar i tillrdcklig utstrackning och medfor inte ingrepp
1 terrdngen som kan anses vara onddiga. Det foreligger vidare inte ndgra motstaende
intressen som direkt talar emot forevarande ansokan. Det har 1 drendet inte heller
framkommit oldgenheter for grannar eller andra sakdgare som kan anses vara
betydande. Bygglov ska dirfor beviljas.

Forutsdttningar for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 34 PBL for rivning av tre
byggnader som ansdkan redovisar bedoms likvél vara uppfyllda. Rivningslov ska
darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-06-21.

Ansdkan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 411 m?. Taket
klds med grafitgra plat och sedum. Fasaderna klds med trépanel behandlad med
jarnvitriol. Enbostadshuset har en foreslagen fardig golvhojd om +17,0.

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 229,4
m?. Taket klis med rdda tegelpannor. Fasaderna klis med triipanel malad i falurdd
kulor. Byggnaden har en foreslagen fardig golvhdjd om +14,5. Byggnaden ska
anviandas som maskinhall, teknikrum, forrdd och redskapsbod. S6kande bendimner
byggnaden som ekonomibyggnad. Eftersom det pa fastigheten idag inte finns nagot
aktivt jordbruk sa kan byggnaden inte utgora en bygglovsbefriad ekonomibyggnad.
Sokande har beskrivit i sin ansdkan att de planerar att borja odla pa dkermarken
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nedanfor den girden. Byggnaden &r {or stor for att kunna utgora en
komplementbyggnad till enbostadshuset som ansdkan avser. Byggnaden prévas
déarfor som verksamhetsbyggnad.

Sokande har dven i sin ansdkan angett att de sdker for en byggnad som de bendmner
komplementbyggnad i form av giiststuga. Byggnaden har en byggnadsarea om 86 m?.
Taket klds med roda tegelpannor. Fasaderna klds med trdpanel mélad i vit kuldr.
Byggnaden har en foreslagen fardig golvhojd om +14,5.

Ansdkan avser dven markanpassning runt byggnaderna.
Ansdkan avser dven uppforande av murar.

Byggnaderna ersitter ett befintligt bostadshus, en befintlig komplementbyggnad och
ladugérd som ska rivas.

Ansokan var komplett 2023-12-14.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsattningar
Delar av fastigheten omfattas av strandskydd.

Inkomna synpunkter

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mdjligheter att 1imna synpunkter géllande
atgédrden. I remissvaret daterat 2024-03-11 lyfter Teknik att fastigheten ansluter till
Vissingsovégen i vinkel vilket gor att sikten blir begransad. Teknik upplyser dven att
tillfartsvdgen far ha en lutning om max atta procent och en vigbredd om minst tre
meter for att uppfylla riddningstjanstens krav. Avfallshantering kan ske fran
fastighetens 1 anslutning till Véassingsovéagen.

Trafikverket har fitt mgjligheter att 1dimna synpunkter gillande atgérden. I yttrandet
daterat 2024-02-27 skriver Trafikverket foljande:

"Sckerhetszonen ldngs vig 943 utmed aktuell fastighet dr minst 3 meter fran
vdgkant. Sikerhetszonen dr det omrade utanfér korbanan som av trafiksdkerhetsskdl
ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga féremal.

Trafikverkets vigomradde dr det omrdde som behévs for drift och underhdll av
vdganldggningen, och ska ldmnas helt fritt fran alla typer av dtgdrder. Det utgors av
hela viganldggningen med korbana och tillhorande sidoomrdade med dike, dikeskron
inklusive en mindre remsa pa ca 0,5 meter utanfor dikeskron.
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Av ansokan framgar att befintlig viganslutning till viig 943 kommer att anvdndas.
Trafikverket anser att det behover siktrojas vid anslutningen sd att sikten forbdttras.

Om sokanden vill dndra anslutningen till vig 943, ska en ansékan enligt viglagen 39
§ ldmnas till och behandlas av Trafikverket. Anslutningsdrendet dr en separat
ansokan som behandlas av Trafikverkets respektive regioner. Ansokan om att dndra
pd en redan befintlig anslutning dr avgifisfri.

Dagvatten och avloppsvatten ska hanteras inom fastighetens grdnser och far inte
belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra
anldggningar dr enbart till for vigens avvattning, och Trafikverket tar normalt sett
inte emot vatten frdan andra verksamheter. Inget tillkommande vatten far tillféras
Trafikverkets vigdike jamfort med befintliga forhallanden.

Om det vid byggnation krdvs sprdngning pd fastigheten, som kan paverka
Trafikverkets viganldggning eller stora trafiken, far det inte utforas utan samrdd
med Trafikverket och av Trafikverket godtagna skyddsdtgdrder. Det dr sokande som
ansvarar for att alla tillstand och anmdlningar finns och goérs innan dtgdrden
pdbdrjas samt att det gors en riskbedomning avseende kast, vibrationer och risk for
markrorelser.

Trafikverkets sammantagna bedémning: Forutsatt att ovanstdende synpunkter
efterfoljs och upplysningar beaktas har Trafikverket inget att invinda mot att
bygglov beviljas."

Sokande har tagit del av remissvaren och inkom med ett yttrande 2024-03-20.
Sokande skriver i sitt yttrande att det kommer siktrdjas 1 bagge riktningar for att
skapa battre sikt. Den befintliga tillfartsvigen kommer enligt s6kande renoveras och
breddas till tre meter och den kommer inte luta mer &n atta procent. Trafikverkets
synpunkter kommer dven de att efterfoljas och upplysningar beaktas.

Kommunicering

En underrittelse med forvaltningens bedomning skickas till sokande 2024-02-20.
Sokande inkommer med ett yttrande 2024-02-27. Yttrandet finns i sin helhet som ett
beslutsunderlag. Sokande lyfter i sitt yttrande att gdrden kommer drivas som en
jordbruksfastighet. Placeringen av byggnaderna &r enligt sokande vald for att
bibehélla den gamla gardsbilden, men dndé anpassa garden till moderna
forutséttningar och tillgdnglighet for moderna maskiner. Val av farg och placering av
det nya bostadshuset ska enligt sokande gora sé att det smélter vil in 1 omgivningen.
Slutligen vill sokande lyfta att det inte kommer anordnas tomtplats i norr utan den
kommer ldamnas ordrd dven under byggprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-22
Yttrande fran sokande, 2024-03-20
Remissvar fran Teknik, 2024-03-11
Utlatande frin granne, 2024-02-27
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Remissvar fran Trafikverket, 2024-02-27
Yttrande fran sokande med bilagor, 2024-02-27
Utlatande frin granne, 2024-02-21
Utlatande fran granne, 2024-02-21
Utlatande fran granne, 2024-02-21
Beslut om forldngd handldggningstid, 2024-02-16
Planritning, 2023-12-14
Nybyggnadskarta, 2023-12-14
Fasadritning, 2023-12-14

Fasadritning, 2023-12-14

Fasadritning, 2023-12-14

Fasadritning, 2023-12-14

Fasadritning, 2023-12-14

Fasadritning, 2023-12-14

Planritning, 2023-11-05

Sektionsritning, 2023-11-05

Planritning, 2023-11-05

Yttrande fran sdkande, 2023-11-05
Intyg, 2023-11-05

Fasadritning, 2023-08-30

Fasadritning, 2023-08-30
Sektionsritning, 2023-08-30

Planritning, 2023-08-30

Planritning, 2023-08-30

Fasad- och sektionsritning, 2023-08-30
Ansokan, 2023-06-21

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus, nybyggnad av byggnad, verksamhetsbyggnad samt murar jamte bifall
till forvaltningens forslag att bevilja rivningslov for rivning av tre byggnader med
foljande motivering; foreslagna byggatgarder passar vil in 1 den aktuella
bebyggelsen och dr ldmpliga utifrén platsens forutsattningar, sérskild med beaktande
av att foreslagna atgirder inte bedoms vara dominerande i landskapet, har begransad
averkan pa omgivningen och att exploateringsgraden pé fastigheten bedoms vara
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andamalsenligt samt adekvat inom aktuellt omrade, oaktat att enbostadshuset har
storre dimensioner dn dvriga hus inom omrédet. De sokta atgérderna beddoms sdlunda
uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL och fOrutsitter inte
detaljplaneldggning av aktuellt omrade. Likvél bedoms nu foreslagna atgarder
uppfylla kraven i 2 och 8 kap. PBL. Foreslagna atgirder bedoms foljaktligen beakta
tomtens naturforutsattningar i tillrdcklig utstraickning och medfor inte ingrepp 1
terrdngen som kan anses vara onddiga. Det foreligger vidare inte ndgra motstdende
intressen som direkt talar emot forevarande ansdkan. Det har i drendet inte heller
framkommit att sokta dtgarder medfor oldgenheter som kan anses vara betydande.
Forutsdttningar for att bevilja rivningslov bedéms likvil vara uppfyllda.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 107 Dnr BN-2023-002527
YSBY 1:2 - Bygglov for nybyggnad av klubbstuga och toalettbod

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av tva byggnader
varav den ena utgor en klubbstuga och den andra en toalettbod

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte 1 detta drende, enligt 10 kap. 10 §
plan- och bygglagen med hédnvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 25 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 22 500 kronor och
byggskedet 2 500 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gbrs 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvindning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver frimja strukturer som fungerar vl for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.
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Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Oversiktsplanen Vdrt framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska
omriden baserad pé planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom
vad Vdrt Framtida Kungsbacka redovisar som utvecklingsort. Inom utvecklingsort
ska forutsdttningar for vardagsnira friluftsliv bevaras och utvecklas.

Forvaltningen bedomer att trialverksamheten med tillhdrande klubbstuga och
toalettbod frimjar det vardagsnira friluftslivet. Atgirderna forhindrar inte
stadsutvecklingen utan bedoms istéllet vara ett limpligt komplement. Vidare bedoms
ett beviljande av verksamhetens klubbstuga och toalettbod inte fa prejudicerande
effekt.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgérd inte forutsitter planldggning. Byggnadernas placering foljer den
struktur som &vrig bebyggelse har i landskapet och dr ldmplig utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna dr lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgarden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Ansdkan bedoms vara forenlig med
lamplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att
lokalisera byggnader till mark som dr lampad for &ndamélet med hénsyn till
mojligheten att ordna kommunikationer, samhillsservice, infrastruktur och tekniska
forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL. Den samlade bedomningen &r att bygglov ska
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
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av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-18.

Ansokan giller nybyggnad av ett byggnad i form av klubbstuga till en
trialverksamhet. Det &r Kungsbacka Trialklubb som &r verksamma pé fastigheten.
Trial har enligt s6kande korts 1 omradet sedan 1950 talet. Trialklubben erbjuder
traningstider for medlemmar och det anordnas dven tva tévlingar per ir. Klubbstugan
anvinds som sekretariat i samband med tdavlingar och utgor dven ett viaderskydd och
fikalokal 6vriga delar om &ret.

Klubbstugan har en byggnadsarea om 24,4 m?. Byggnadens fasader bestér av stende
trapanel 1 kulor S2500-N. Taket ar klitt med papp 1 svart kulér, S9000-N.

Ansdkan giller dven nybyggnad av byggnad i form av toalett. Toaletten ansluts inte
till det kommunala VA nétet, utan tank under toalettbyggnaden toms av slambil.

Toalettbyggnaden har en byggnadsarea om 1,6 m?. Firgkod for toalettbyggnaden dr
S2500-N.

Ansokan var komplett 2024-01-13.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Historik

Verksamheten pa platsen och byggnaderna ér redan etablerade. Tidsbegriansade
bygglov har tidigare mdjliggjort for etableringen.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Remisser

Milj6 & Hélsoskydd har fatt mojligheter att ldamna synpunkter géllande dtgidrden. Av
yttrande fran Milj6 & Hélsoskydd daterat 2024-0322 framgér att de inte har ndgra
synpunkter géllande dtgirden. Miljo & Hilsoskydd upplyser att klubben behover
soka tillstand for enskild avloppsanldggning innan de anlégger tanken alternativt
annan 16sning for toalettbyggnaden och/eller klubbstugan.

Forvaltningen for Teknik har fitt mdjligheter att 1imna synpunkter géllande
atgdrden. Av yttrande daterat 2024-03-18 framgér att verksamheten inte kommer
kunna ansluta till den kommunala VA-nitet.

Trafikverket har fitt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande atgérden. Av yttrande
fran Trafikverket daterat 2024-03-04 framgér att Trafikverket inte har nagra
invindningar mot att atgarden provas positivt. Trafikverket vill ddremot skicka med
som upplysning att Trafikverkets vigomrade behovs for drift och underhall av
vaganldggningen och detta omrade maste ldmnas helt fritt.
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Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-22

Remissvar fran Miljo & Hélsoskydd, 2024-03-18
Beslut om forlangd handlédggningstid, 2024-03-22
Information, 2024-03-19

Remissvar fran Teknik, 2024-03-18

Utlatande frin granne, 2024-03-06

Remissvar fran Trafikverket, 2024-03-04

E-post, 2024-01-13

Situationsplan, 2024-01-13

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-01-13
Ansokan, 2023-12-18

Ovrigt (verksamhetsbeskrivning), 2023-12-18

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 108 Dnr BN-2023-002060

OLMANAS 8:28 - Strandskyddsdispens fér tillbyggnad av kiosk, altan
samt staket

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for tillbyggnad av kiosk samt altan.

Den yta som altan och skdrmtak upptar pd mark dr den yta som far tas i ansprak.
Denna mark finns redovisad pé bifogad karta.

Detta beslut upphor att gdlla om den atgérd som dispens avser inte har pabdrjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar frin dagen da beslutet vann laga kraft
(7 kap. 18 h § miljobalken).

Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens for staket.

Avgiften for beslutet dr 11 250 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Kommunen ér enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om
dispens frén strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lénsstyrelsen ska inom
tre veckor fran den dag myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det
finns anledning till att Gverprova beslutet. Innan du vidtar nigra dtgarder uppmanas
du invénta detta besked. Om lénsstyrelsen anser att det finns provningsskal
uppmanas du dven invinta utgangen av denna provning eftersom lénsstyrelsen kan
upphiva byggnadsndmndens beslut.

Atgirden kan kriiva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kriva anmilan
till lansstyrelsen, alternativt tillstdnd for vattenverksamhet. Kontakta dérfor
lansstyrelsen om du ska utfora atgérder 1 vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark-
och vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot
allménna intressen i strandskyddsbestimmelserna. Sokanden och/eller
fastighetsédgaren uppmanas att sjilv informera grannar och andra som kan berdras av
atgérden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att 1dngsiktigt
trygga forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd, 7 kap. 14
§ miljobalken. Strandskyddet kan dock vara upphévt eller utvidgat till maximalt 300
m frdn strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.
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Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader
eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dér den
annars skulle ha fétt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4)
atgérder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter, 7 kap.
15 § miljobalken.

Om det finns sérskilda skdl och om dispens ér forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 f
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgriansning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet fir
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrdde som dispensen
avser

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen far man ocksa beakta om ett
strandndra ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgirder far man 1 stéllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i1 anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering

Tillbyggnad i form av skarmtak samt altan

Forvaltningen bedomer att det foreligger sérskilda skél for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ § med avseende pa tillbyggnad i
form av skdrmtak samt altan. Tak och altan bedoms inte fa en avhallande effekt.
Kiosken som byggs till har finns pa platsen sedan 1940 talet. Kiosken éar tillgénglig
for allmé@nheten och beddms inte fa en privatiserande effekt. Vidare kan den
befintliga kioskverksamheten inte utvidgas utanfor det strandskyddade omradet
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vilket utgor ett sérkilt skil till att medge en dispens for dtgidrderna. Forvaltningen
beddmer dven att syftet med strandskyddet inte motverkas av atgdrderna. Djur- och
véxtlivet bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sétt och allménhetens tillgéng till
strandomraden forsdmras inte. Strandskyddsdispens ska ddrmed ges for tgérderna.

Staket

Forvaltningen bedomer att det inte foreligger sérskilda skél for att medge dispens
frdn strandskyddsbestdmmelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ § med avseende pé staketet.
Staketet bedoms fa en avhallande effekt och beddms forsvara for allménheten att na
strandkanten. Vidare har sokandes kontaktperson muntligt redogjort for att staketets
syfte ar att forhindra att badgéster vistas pa den mark som fastighetsdgare till
Olmanis 8:190 tagit i ansprak som privat tomt. Denna mark utgor enligt gillande
detaljplan allmén platsmark. Férvaltningen har muntligt redogjort for sokandes
kontaktperson att denna mark inte far privatiseras utan den ska vara tillgénglig och
upplevas som tillgéinglig for allminheten. Om fastighetsigare till Olmanis 8:190 vill
gora en tomtavgrasning sa ska staket istillet uppforas i fastighetgrins till den
fastigheten. Med stakets syfte 1 beaktning bedoms det oldmpligt att medge en
strandskyddsdispens for staketet. Staketet bedoms inte vara forenligt med
strandskyddets syften.

Beskrivning av drendet
Ansdkan registrerades 2023-10-24.

Ansokan giller strandskyddsdispens for tillbyggnad av kiosk i form av skidrmtak,
altan under skdrmtak samt staket. Skdrmtaket och altanen har en ldngd om cirka 10
meter och en bredd om cirka 5 meter. Staketet har en langd om ca 40 meter.

Den foreslagna placeringen ér beldgen inom cirka 25 meter fran strandlinjen till
havet.

Kommunicering
En underittelse med forvaltningens beddmning skickas till sokande 2024-03-08.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-03-22
Karta, 2024-02-16

Fotografi, 2024-02-16
Fotografi, 2024-02-16

Brev, 2024-02-16

Ansokan, 2023-10-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokanden (delges)

Lansstyrelsen (delges)

Milj6-och hilsoskyddsavdelningen
Kommunstyrelsen
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§ 109 Dnr BN-2019-001666

Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard i form av éndrad
anvandning fran verksamhet till bostad innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pad webben.
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§ 110 Dnr BN-2022-002095
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard i form av skylt innan
startbesked

Arende for beslut i byggnadsndmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte 1 sin helhet pad webben.
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§ 111 Dnr BN-2022-002156
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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§ 112 Dnr BN-2022-002156
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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§ 113 Dnr BN-2022-002156
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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