GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2024-03-22

Diarienummer

BN 2020-00032 Kungsbacka

Detaljplan for bostader och utbildningslokaler inom del av Tol6 6:4 m fl

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot 2023-05-30 genom delegation att genomfora granskning av
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning i stadshuset i Kungsbacka
och pa biblioteket i Kungsbacka under tiden 1-22 juni 2023.

Planforslaget har under samma tid sénts till berdrda myndigheter, ndmnder, foreningar och sakégare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggdra byggnation av drygt 150 bostdder, nérrekreation samt
utbildningslokaler och idrottshall.

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 16 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr 1 huvudsak Hedeledens
utformning, buller, dagvattenhantering samt hur titt radhusomradet ar.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér exploateringsgraden for
radhusomradet minskar. Det finns kvarstdende erinringar fran Privatperson 2 géllande att detaljplanen
medger utbyggnad av omradet innan Hedeleden &r utbyggd. Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat
beaktas genom mindre dndringar i planhandlingen. Eftersom revideringen inte innebér ndgon visentlig
andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgidngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handléggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsen har [dmnat samradsyttrande 4113-2022 daterat 2022-06-22.
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Syftet med detaljplanen

Detaljplanen innebir en ny utbyggnadsetapp av bostadsomradet T616 dngar 1 6stra Kungsbacka stad.
Planforslaget innebar en mojlighet att bygga 150-170 bostédder i enbostadshus, radhus och
flerbostadshus. Dessutom planeras for en skola/forskola, en fullstor idrottshall samt nérrekreation for
boende 1 omradet.

Aktualitet och doverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens oversiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget Overensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.
Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen inte kommer provas vid ett antagande.

Ovriga frdagor

Lansstyrelsen noterade i samradet att ett antal fornlimningar berdrs av detaljplaneomradet, vilket har
underkastats arkeologiska utredningar vid tv4 tillfallen, 2016 (LST Dnr 431-3422-16) samt 2020 (LST
Dnr 431-9040-20 och 431-3914-20). De utférda arkeologiska utredningarna resulterade 1 att ett antal
fornldmningar pétraffades. Lansstyrelsen gjorde bedomningen att dessa skulle underkastas
arkeologiska forundersokningar infor eventuella markexploatering. Kungsbacka kommun har 1
drendena 431-4042-21 och 431-4039-21 ansokt om tillstand till ingrepp i fornldmning enligt 2 kap 12-
13 §§ Kulturmiljolagen och Lansstyrelsen har fattat beslut om arkeologisk forundersdkning 1 dessa
drenden 2022-01-04. De beslutade forundersokningarna ér dock dnnu ej genomforda. Kommunen har 1
samradsredogdrelsen patalat att dessa ska utforas hosten 2023.

Lénsstyrelsen rddger kommunen att inte anta detaljplanen tills forundersdkningarna &r klara, detta for
att inte riskera att byggrétterna behover justeras i efterhand.

Kommentar: Arkeologiska forundersokningen dr genomford. Markdgaren kommer att ansoka
om undersokning innan omrddet borjar byggas.

2. Lantmaiteriet

Delar av planen som bor forbattras:

Vid en genomgéng av de fastighetsgranser som sammanfaller med grénsen for planomradet kan
konstateras att det finns stora tveksamheter vad géller kvalitén. I gransen mot T616 3:4 och VoxIov 6:1
ligger kvartersmark direkt i planomradesgrans. Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens ldge
inte dndras om det visar sig att delar av det omrade som planldgg egentligen utgdr del av Tolo 3:4 eller
Voxldv 6:1. Ar det viktigt for kommunen att planomradesgrinsen sammanfaller med fastighetsgriins
bor man utreda om redovisningen i registerkartan stimmer med grinsernas faktiska lage. Om det inte
gér att utreda bor fastighetsgrinserna bestimmas i de delar dér det ar viktigt for kommunen att
planomradesgransen sammanfaller med fastighetsgréins.

Kommentar: En fastighetsbestdmning dr utford och plangrdnsen har justerats efter det.
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3.SGI

SGI hade i samradsskedet inga synpunkter pa de bedomningar som gjorts avseende geotekniska
och bergtekniska forhallanden och atgirder, vilket géller dven for granskningshandlingen.

Kommentar: Noteras
4. Trafikverket

Trafikverket noterar att planforslaget “beddms paverkan pa statligt vignat fran den enskilda planen
vara liten”.
Kommentar: Noteras

5. Raddningstjinsten Storgoteborg
RSG har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras
Sakagare

6. Fastighetsigare till T6lo 6:6 och 6:7

Da den fortsatta utbyggnaden av Hedeleden ingar i detta, vill jag ater igen papeka det orimliga att sétta
maxhastighet till 60 km/tim. Det rimliga dr maxhastighet 40 km/tim. Tdnk om och gor rtt.

Kommentar: Hedeleden ingdr inte i denna detaljplan. Utformningen av vigen, som i sin tur
paverkas av vilken hastighetsgrdns den utformas for, studeras i detaljplanen for Hedeleden.

Organisationer och foreningar

7. Socialdemokraterna

Yttrande Granskning T616 3 Vid granskning framgér det att mark avsedd for forskola/skola minskats
for att kunna gora en gang/cykel tunnel vid planomradet. Detta for att hastigheten pa framtida Hede-
leden skall hallas till 60 km/h. Socialdemokraterna vidhaller att 40 km/h skall gélla for Hedeleden,
mellan Hallingsjéviagen och Hede station. Speciellt med tanke pé ev forskolor och skolor inom T616 3
och Voxlov och boende miljon langs leden. 40 km/h &r att foredra rent miljoméssigt for boende och
forskolor/skolor i omgivningen (buller) och ekonomiskt inte forsvarbart att anvinda s& mycket pengar
till tunnel for att vinna ndgra extra sekunder i fairden mellan Héllingsjovégen och Hede station i fram-
tiden. En tunnel r dven en oséker plats att befinna sig 1, detta skall ockséa beaktas.

Radhusomrédet kinns trangt med de senaste tilliggen av bostéder, ingen luftighet skapas mellan
radhuslidngorna. For att skapa en storre gemensamhet yta inom radhus-ytan bor antal radhus minskas
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och fler trdd behovs for att ge skugga vid varmare temperaturer. Vi dr mycket positiva till att antal
hyresldgenheter har 6kat vilket kommunen é&r i stort behov av.

Kommentar: Politiska beslut styr utformning och hastighetsreglering av Hedeleden och det
far stor paverkan pa kringliggande bostdder och skolor.

Radhusomrddet har bearbetats sen granskningen och mdjlig byggarea har minskats frdan 4200
till 3600 for huvudbyggnader.

Kommunala forvaltningar och namnder

8. Teknik

Forvaltningen har deltagit 1 framtagande av detaljplanen och &r positiv till planforslaget. Férvaltningen
vill gora nagra medskick géllande rubricerade omrdden enligt nedan:

Trafik

Planomradet planeras angoras fran Hedeleden via ny anslutning till befintlig cirkulationsplats. Separat
gang- och cykelvig foreslds pa bada sidor om infartsviagen fram till skolan, och ldngs ena sidan av
gatan som gdr i nord-sydlig riktning genom planomradet. Detta innebdr goda mdjligheter att rora sig
till fots eller med cykel inom omrédet och for barn att ta sig till skola och idrottshall pa egen hand.
Gang- och cykelvig planeras dven ansluta till kommande bostadsomrade sdderut vilket ar positivt.

I nuldget saknas attraktiv kollektivtrafik 1 narheten av planomradet. Utbyggnad av Hedeleden bor ske
innan planomradet eftersom den ger forbéttrade mojligheter att resa hallbart till och frén planomréidet i
och med tillkommande gang- och cykelbana till Hede station samt nytt héllplatsldge i anslutning till
skolan. Om Hedeleden skulle byggas ut efter planomradet &r det svdrare att uppnd potentialen for
hallbart resande eftersom det &r svart att byta resvanor som redan &r etablerade.

En hastighetsgrins pa 60 km/h pa Hedeleden innebér att det behdvs en planskild passage om barn ska
kunna ta sig till/fran skolan och idrottshallen pa egen hand vilket blir viktigt d& bade skolan och
idrottshallen kommer att locka ménniskor frén nirliggande omraden.

Landskap

Forvaltningen for Teknik &r positiv till anpassningar och bevarande av natur som mojliggor rekreation
och promenader inom ndromradet. Forvaltningen dr dven positiva till att en narlekplats for boende
anordnas pé kvartersmark.

Ekonomi
Investeringskostnad

Kostnader for utbyggnad av anldggningar inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, gator,
natur- och parkmark samt gdng- och cykelvég finansieras helt genom exploateringsbidrag frén
exploatoren.
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Driftkostnad

Kommunen genom Forvaltningen for Teknik fir kostnader for drift och underhdll av gator, natur,
parkmark samt gdng- och cykelvig, 6ppna dagvattenanldggningar och VA-ledningar.

Forvaltningen for Teknik har inget i §vrigt att erinra.

Kommentar: Det finns risk for att bostdderna inom aktuellt planomrade blir inflyttningsklara
innan Hedeleden dr utbyggd och att dirmed mindre hallbara resvanor etableras. Kommunen
uppmuntrar exploatéren att anvinda mobilitetsatgdrder for att motverka detta.

Ovri ga synpunkter noteras.

9. Miljo & Hilsoskydd

Bakgrund

Néamnden har tidigare yttrat sig 6ver planprogrammet for omradet, 2018-06-28 §96.
Forvaltningens synpunkter

Vissa synpunkter har arbetats in i planbeskrivningen som nu ér pa granskningen, men fortfarande
kvarstar Miljo & Hélsoskydds synpunkter kring trafikbuller och dagvatten. Det géller att sdkerstilla att
bullernivierna uppnds bade pa uteplatser och pa skolgarden. Kungsbacka kommun vill uppna en god
bebyggd milj6é och utredningar for dagvatten med 10-, 20- och 100-arsregn som gor att malet uppnas,
ar en bra forutséttning.

Att man provtar for pesticider pa den akermark som bebyggs med bostdder. Det framgér inte av
materialet att marken som ska bebyggas med skola har varit dkermark, men om si ar fallet behover
aven denna provtas med avseende pa pesticider.

Trafikbuller

Forvaltningen ser positivt att planforslaget for skolgarden tar hdansyn till 50 dBA, dock anser man att
skolbyggnaden ska vara bullervall, det forutsitter att man bygger skolan som detta och att det dess
utformning och placering mojliggdr detta. Finns inget 1 detaljplanen som anger detta, det finns bara
med i1 Planbeskrivningen. Underlaget som berdknat bullernivaerna utgar fran byggnadens som
bullerskydd. Om man viljer att gora avsteg ar det viktigt att man gor nya berdkningar sa att man
uppndr samma bullernivaer.

Det giller 4ven bostidder vars uteplats man har flyttat till andra sidan bostédderna, sé att avstandet blir
langre fran végen, viktigt att man sékerstéller att denna atgérd ér tillrdcklig for att uppna griansvirdena
for buller.

Dagvatten, det ér fortsatt 10-arsregn som man tittat pa i dagvattenutredning eftersom vi gar mot
extremvader hade man Onskat 20-arsregn men dven 100 arsregn. Man har tittat pa 100 arsregn nér det
giller infrastrukturen, vilket &r bra.

Fororenade omraden
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I tidigare skeden har vi inte kunnat konstatera nagra fororeningar i varat arkiv men har inga uppgifter
huruvida pesticider anvénts pa jordbruksmarken inom omradet. Det gor att jordbruksmarken som
bebyggs med bostidder, behdver det genomforas provtagning av pesticider och om halterna av
pesticider dr oldmplig for den tdnkta markanvindningen kan en efterbehandlingsatgérd, som sanering,
komma att behdva genomforas.

Kommentar: Infor granskningen av planforslaget uppdaterades plankartan med tva
bestimmelser om buller inom skolomrddet: "ml- Ekvivalenta ljudnivan 50 dBA och maximala
ljudnivdn 70 dBA far inte overskridas for de delar av skolgarden som dr avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet” samt "m2 - Bullerskydd far uppforas.” Dessa tillsammans
bedoms sdkerstdlla att en ljudddmpad skolgard kan anldggas utifall att byggnaden inte
placeras sd att den skdrmar buller pa alla delar av skolgarden.

Eftersom ljudnivaerna ldg pa grinsen att klara riktlinjer for uteplats vid ett par av
bostadshusen sa bedoms uteplats klaras om man placerar den pa andra sidan av byggnaden.

I dagvattenutredningen har det gjorts en bedomning att detta omrdde inte dr “central
bebyggelse” och da dimensioneras dagvattenanldggningen for ett 10-drsregn enligt standard i
kommunen. For berdkning av regnmdngder anvinds alltid den klimatfaktor som
rekommenderas av Svenskt Vatten for att ta hojd for mer regn i framtiden.

En forprojektering av allmdn plats (genomforandestudie) har tagits fram som underlag till
detaljplanen. I den finns utrett hur vattnet rinner genom omrddet vid ett 100-arsflode. En

ungefdrlig hojdsdttning av gator, diken, trummor och dammar visar att ingen bebyggelse tar
skada vid ett skyfall.

Gdllande fororenad mark finns ingen rutin att provta jordbruksmark i detaljplaneskedet om det
inte foreligger sdrskild misstanke om fororening. Eftersom det dr mdnga ar sedan marken
brukades forutsdtts att pesticider inte finns kvar i jorden i den grad att det overstiger
riktvdrden for kdnslig markanvdndning.

10. Kultur & Fritid

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en blandning av bostadstyper, samt en idrottshall och
utbildningslokaler i en spinnande och naturndra lekmiljo. Naturen i omrédet mojliggor for
narrekreation och viktigt dr att delar av den anpassas for att alla ska kunna ta del av den oavsett
funktionsniva. Kopplingarna till nérliggande bostadsomride, Hede station och centrala Kungsbacka
som &r prioriterade fran omradet kommer frimja ett héllbart och enkelt vardagsliv.

For skolomradet har ingen fardig planskiss uppvisats vilket innebér att Kultur och fritid ej kunnat
genomfora en SKA for hela planomrédet.

Forvaltningen for kultur och fritid har inget att erinra om.

Kommentar: Noteras



KUNGSBACKA KOMMUN
7 (10)

11. Service

Némnden for Service har studerat mojligheterna att etablera bade for- och grundskola inom delar av
fastigheten VoxIov 5:3. Slutsatsen ifran de studier som genomforts visar pd mycket stora svirigheter att
kunna etablera bdda funktionerna p.g.a. inskrinkning ifrdn Hedeleden, kuperad terrdng och forsvarande
geometri pa tomten.

Némnden for Service yttrar foljande;

e Sannolikt kommer tomten ej kunna bebyggas sa som behovet foreligger idag, med bade for-och
grundskola. Sannolikt kommer bara en av dessa tva funktioner mgjliggoras pa tomten.

e Den kuperade terringen kommer innebéra stora ingrepp i marken 1 syfte att tillskapa en tillgénglig
skolgard, parkeringsplatser samt angoringsytor. For att nd ndgon form av massbalans kommer
marknivan pa hela tomten behdva hgjas + 0,5 m.

e Da det foreligger stora osékerheter kring hur tomten kan bebyggas 6nskas det finnas mojlighet att
kunna flytta skolbyggnaden bort ifran Hedeleden. Det innebér att det behdvs mojliggoras byggande
av ett bullerskydd pé kvartersmark.

Kommentar: Byggrdtten dr mycket flexibel bade gdllande placering och utformning av
byggnader. Detaljplanen mojliggor uppforande av bullerskydd.

Ovriga

12. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma 1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer
och brevbdrare. For att det ska kunna genomforas i1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkind leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synpunkterna noteras och ldmnas vidare till exploatoren.
13. Ellevio

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i forslag till detaljplan for bostdder och utbildningslokaler
inom T616 6:4 m fl. Vi har yttrat oss 1 samradet och haft dialog med er efter samradet.
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Vi noterar att ett u-omréade har tillkommit sedan samradet for att sdkerstéilla ledningsdragningar om
radhusen byggs som dganderitter, i planbeskrivningen finns denna information under rubriken ”El och
tele”. Vi tolkar det som att bade el- och teleledningar kan forliggas inom u-omradet.

Forutsatt att elledningar kan forldggas inom u-omradet vid behov har vi inget att erinra mot att
detaljplanen antas.

Kommentar: Noteras
14. Telia

Jag kan inte hitta att vi har fatt samradsutskicket for detta och inte heller noterat nédgot fran oss i
Samradsredogorelsen. Jag vill kort bara fi noterat att vi inte har négot att erinra men &ar gdrna med
vidare i processen ndr det kommer till projektering for byggnation for mdjlighet att fibrera omrédet
eftersom vi har fibrerat kringliggande kvarter.

Kommentar: Noteras
15. Privatperson 1

Personen sitter i POSAM:s styrelse men sidnder in synpunkterna som privatperson.

Personen ér positiv till att omradet planeras bli smaskaligt och med bykénsla. Anser att det idag ar
skillnad mellan hur utemiljon for hyresritter och bostadadsrétter utformas.POSAM har tagit fram egna
styrdokument dér den boende behandlas lika oberoende om denne bor i en bostadsritt eller hyresrétt.
Det bor framga hur T616 dngar etapp 3 moéter kraven frén Borgmastareavtalet.

Det bor dven framgé hur T616 dngar etapp 3 hanterar kraven pé att motverka ensamhet genom
exempelvis triffpunkter och mojlighet till granngemenskap, samt var man parkerar sin permobil i
flerfamiljshusen. Det ska finnas parkeringsytor for handikappfordon, uteplatser, gronyta och
gemensamhetslokaler i samma omfattning och pa lika villkor for de som bor 1 flerbostadshus som for
de som bor 1 villa.

Kommunen bor dga serviceldgenheter for seniorer och ldgenheter for att stotta de som har svart att
hitta bostad av egen kraft, till exempel tjdnstebostdder for de som arbetar 1 varden. Detaljplanen skall
beskriva hur Vard och Omsorgs satsning pd Al stdd i varden skall implementeras i
fastighetsbestdndet 1 T616 dngar etapp 3.

Kommentar: Frdgan om att kommunen ska dga serviceldgenheter for seniorer och hur de
utrustas dr inte en fraga som studeras inom ramen for en detaljplan. Upplatelseform for
bostdder gar heller inte att styra av en detaljplan. Sociala konsekvenser av planforslaget har
studerats och detaljplanen skapar forutsdttningar for ett kvalitativt boende med ndrhet till
natur och mojlighet till gemensamma ytor. Detaljutformningen dr dock upp till byggaktoren sa
linge de foljer plan- och bygglagen, PBL och boverkets byggregler, BBR.

Vad gdller borgmdstaravtalet sd innebdr det att kommunen forbundit sig att aktivt arbeta med
att begrdinsa klimatpdaverkan. En viktig del i det dr att kommunen ska verka for hallbara
transporter. I detta planomrdde innebdr det att det planeras en snabbcykelvdig till Hede station
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frdan omradet samt att man forldgger en skola i omrddet som kommer leda till att barnen i Tolo
dngar far gangavstand till skolan.

16. Privatperson 2

Det ér ett absolut krav att Hedeleden mellan Hallingsjovdgen och Hede station &r fardigstilld

och tagen i bruk innan markarbeten for T616 Angar 3 pabérjas. Vi som bor lings med
Hillingsjovigen i To16 Angar 1 har drabbats hart av bade buller och luftféroreningar under

de senaste 15 aren. Trafikméngden har 6kat kraftigt under dessa ar och kommer att i stor

omfattning att 6ka ytterligare. Det blir fallet &ven ndr Hedeleden féardigstillts. I dagsldget vet vi inte
om det tdnkta bullerplanket kommer att bli av eftersom det ar 6verklagat av boende som inte bor lings
med Héllingsjovagen. Skulle det bli av kommer bullerplanket i sin nuvarande utformning inte att
sdnka bullernivan pd andra vaningen dér fastigheternas sovrum ligger — d@ven med Hedeleden tagen 1
drift. Vi som bor i T616 Angar 1 4r redan svart drabbade av trafikbuller och luftféroreningar och kan
inte acceptera den 6kad trafikbelastningen pa Hillingsjovigen som foljer av T616 Angar 3. Vi
kommer att drabbas av byggtrafik, luftféroreningar och buller under hela byggprocessen. Vi vinder
oss vidare mot den trafiksituation som kommer att uppstéd mellan rondellerna vid Héllingsjovégen.
Redan idag uppstar kobildning under morgon- och

kviéllstrafik.

Kommentar: Det finns risk for att bostdderna inom aktuellt planomrdde bérjar byggas innan
Hedeleden dr utbyggd och att andelen tung trafik ddrmed kommer oka pa Hdllingsjovigen
under en begrdnsad tid. En stor del av trafiken som genereras av planomrddet kommer dock
inte dka pa Hdllingsjovdgen utan norrut pd Hedeleden ndr den dr utbyggd.

Andringar
Plankarta:

- Plangrdinsen dr uppdaterad efter fastighetsbestimning.

- Sma justeringar i ndgra anvdndnings- och egenskapsgrdnser efter fortsatt arbete med
forprojektering av omrddet, bland annat har u-omrddet flyttats nagra meter.

- Planbestimmelsen om maximal tillaten byggarea for flerbostadshusen delas upp i tva: en
bestimmelse for huvudbyggnad och en for inglasade uteplatser/balkonger. Dérav minskar
byggarean for huvudbyggnaderna.

- Ny planbestdmmelse om maximal nockhojd pa komplementbyggnader.

- Maximal tillaten byggarea for radhusen minskas efter begdran frdan byggnadsndmnden och for
att bdttre stdmma 6verens med illustrationen.

- En egenskapsgrdns pd skoltomten tas bort sd att bestimmelsen a; gdller for hela
anvindningsomrddet.

Planbeskrivningen:

- Genomforandebeskrivning uppdateras gdllande nytt uppldgg kring utbyggnad av allmdn plats.
- Avsnittet om fornldmningar uppdateras efter genomford forundersokning.
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- Diverse mindre fortydliganden och redaktionella dndringar.

Ida Lennartsson Anna-Karin Ljungman

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskning av detaljplan for del av Tolo 6:4 m fl i
Kungsbacka, Kungsbacka kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handléggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens
beddmning innebir att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Léansstyrelsen har lamnat samradsyttrande 4113-2022 daterat 2022-06-
22.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen innebér en ny utbyggnadsetapp av bostadsomradet T616
dngar 1 0stra Kungsbacka stad. Planforslaget innebér en mojlighet att
bygga 150-170 bostédder 1 enbostadshus, radhus och flerbostadshus.
Dessutom planeras for en skola/forskola, en fullstor idrottshall samt nér-
rekreation for boende i omradet.

Aktualitet och dverensstammelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att kommunens oversiktsplan ér aktuell enligt 5
kap. 7 § PBL och att detaljplaneforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

§ PBL och nu kénda forhédllanden att planen inte kommer prévas vid ett
antagande.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Ovriga fragor

Léansstyrelsen noterade i samradet att ett antal fornldmningar berors av
detaljplancomrédet, vilket har underkastats arkeologiska utredningar vid tva
tillfallen, 2016 (LST Dnr 431-3422-16) samt 2020 (LST Dnr 431-9040-20
och 431-3914-20). De utforda arkeologiska utredningarna resulterade i att
ett antal fornldmningar pétraffades. Lansstyrelsen gjorde beddmningen att
dessa skulle underkastas arkeologiska forundersokningar infor eventuella
markexploatering. Kungsbacka kommun har i1 drendena 431-4042-21 och
431-4039-21 ansokt om tillstand till ingrepp i fornlamning enligt 2 kap 12-
13 §§ Kulturmiljolagen och Lansstyrelsen har fattat beslut om arkeologisk
forundersokning i dessa drenden 2022-01-04. De beslutade
forundersdkningarna dr dock dnnu ej genomforda. Kommunen har i
samradsredogorelsen patalat att dessa ska utforas hosten 2023.

Linsstyrelsen rddger kommunen att inte anta detaljplanen tills
forundersokningarna dr klara, detta for att inte riskera att byggrétterna
behdver justeras i efterhand.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med
samhéllsplanerare Andreas Karlberg som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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