PLANBESTAMMELSER

Féljiande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela omradet.

GRANSER

« @Planomréadesgrans.

Anvandningsgrans.

—..—..—. Egenskapsgréans.

ANVANDNING AV MARK
Allmén platsmark

GATA Gata.

GATA, Gata upp till en hojd av 2,7 meter ovan mark.
GCVAG | Gang- och cykelvag.

PARK Park.

TORG Torg.

VAG Vag.

VAG1 Vag upp till en hojd av 2,7 meter ovan mark.
Kvartersmark

B Bostader.

EN Transformatorstation.
S Skola.
B, Bostader fran och med en héjd av 2,7 meter

ovan mark dar balkonger och bursprak ar
tillatna att kraga ut 6ver allméan plats.

C, Centrumverksamhet far finnas i bottenplan.

P, Parkeringsgarage far uppféras under skolgard
samt byggnad.

P, Parkeringsgarage far uppforas under
bostadsgard samt byggnad.

P, Parkeringsgarage far uppforas i markplan.

Lokalyta for centrumandamal, bostader och

bostadskomplement ska anordnas i

sockelvaning med ett djup om minst fem

meter mot angréansande gata.
Beteckningar inom parentes

(X) Beteckning i kartan som omgardas av
parentes anger bestdmmelse i annat plan an
markplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

Sténgsel, utfart och annan utgang

b O~ - <O ¢ Utfartsforbud.

Utformning av allmén plats

beléaggning Marken ska beldggas med en
markbelaggning som i huvudsak inte ar asfalt.

gc-vag, Gang- och cykelvag.

parkering, Parkeringsplats far ej anordnas.

plantering, Plantering som exempelvis vaxtbaddar, trad
och buskar ska finnas langs gatan.

Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller
utgdr en sakerhetsrisk.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgransad via egenskapsgrans och
anvandningsgrans

trad,

Begrénsning av markens utnyttjande

©.".". Marken far inte forses med byggnad. Murar
upp till en meters hojd far uppforas.

<t Marken far endast forses med

S

komplementbyggnad.
Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd ar <angivet> meter dver
angivet nollplan.
h, Hoégsta nockhdjd ar <angivet> meter.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken ska belaggas med en
markbelédggning som i huvudsak inte &r asfalt.

n, Plantering som exempelvis vaxtbaddar, trad
och buskar ska finnas langs gatan.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.
Placering
o8 Byggnad ska placeras minst en meter fran
anvandningsgrans eller angransande
angoringsgata.
P, Minst tva passager/slapp om minst tre meters

bredd vardera ska finnas inom omradet som
binder samman GATA och GCVAG.

Skydd mot stérningar

m, Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst hélften av bostadsrummen
vara vanda mot ljudddmpad sida. Fér sma
bostader med boarea max 35 kvm galler
istallet att minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r >65
dBA. Med ljuddémpad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pahdgst 70
dBA.

m, Hogsta tillatna ekvivalenta bullerniva for
skolgard som ar avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet ar 50 dBA och
maximal ljudniva ar 70 dBA. For dvriga
vistelseytor inom skolgarden ar hégsta tillatna
ekvivalenta ljudniva 55 dBA och maximal
ljudniva ar 70 dBA.

Utformning
f, Endast smahus far uppforas.

f, Byggnad ska uppforas sammanbyggd mot
Varlavagen.

f, Komplementbyggnader om en hogsta BYA
om 200 kvm far uppforas till en hogsta
nockhdjd om 4 meter. Taken ska vara
vegetationskladda dar hogst 50 % av taken
far utformas som terrass.

f, Komplementbyggnader ska uppféras med
vegetationskladda tak. Hogsta tillatna
nockhdjd ar 4 meter.

fs Hogsta hojd mellan ovansida bjalklag pa
forsta bostadsvaning/markniva pa
bostadsgard och medelmarkniva vid
byggnaden for angrénsande gata far inte vara
mer an 1,5 meter.

fe Hégsta héjd mellan ovansida bjélklag pa
forsta vaning/markniva pa skolgard och
medelmarkniva vid byggnaden for
angransande gata far inte vara mer an 1,5
meter.

f, Balkong far kraga ut maximalt en meter éver
plusmark. Skarmtak for uppforas intill entréer.
Trappor och ramp far uppforas.

fq Vind far endast inredas med teknikutrymmen
samt hisschakt och/eller trapphus.

fo Byggnad far inrymma hogst fyra
(4) vaningar exklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

fio Byggnad far inrymma hogst fem
(5) vaningar exklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

fu Byggnad far inrymma hogst sex
(6) vaningar exklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

i, Byggnad far inrymma hogst fyra
(4) vaningar inklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

fis Byggnad far inrymma hogst fem
(5) vaningar inklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

fis Byggnad far inrymma hogst sex
(6) vaningar inklusive parkeringsgarage. For
vind far takkupor, hisstoppar och
frontespiser anordnas till en langd
motsvarande 30% av fasadens langd.

Utférande
b, Minst 40% av bostadsgarden ska besta av
gronska eller infiltrerbara ytor for hantering av

dagvatten. Vegetationskladda tak pa
komplementbyggnad far tillgodoraknas.

b, Minst 2 entréer/genomgaende trapphus ska
placeras mot Varlavagen.
b, Ytan inom egenskapsomradet ska delvis

utformas som entrétorg for
utbildningslokalerna med inslag av en annan
markbelaggning an asfalt och dar inslag av
gronska ska finnas.

b, Minst 40% av skolgarden ska besta av
gronska eller infiltrerbara ytor fér hantering av
dagvatten. Vegetationskladda tak pa
komplementbyggnad far tillgodoraknas.

bs Passage for gaende och cyklister ska hallas
Oppen mellan Industrigatan och Varlavagen.
Utnyttiandegrad
e, Storsta byggnadsarea ar <angivet> m2.
e, Minsta fastighetsstorlek &r 200 kvm.

e, Storsta byggnadsarea ar 90 m? per bostad,
inklusive komplementbyggnad.
Huvudbyggnad far sammanbyggas i

fastighetsgrans.

e, Storsta byggnadsarea ar 1500 m? inom
anvandningsomradet.

e Minst 80 % av fasadens langd i markplan som

vetter mot TORG ska inrymma centrumlokaler
om minst 180 kvm.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororening ner till kanslig anvandning har
avhjalpts fran platsen.

Andrad lovplikt
a, Bygglov kravs aven for atgard som utfors i
enlighet med PBL 9:4a och 9:4c.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar.
Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
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TECKENFORKLARING KARTDATA  Aktualitetsdatum kartdata: 2023-07-10

Registernummer, tomtnummer
gatunamn

Hajdpunkt

Traktnamn, kvartersnamn
Fastighetsgrans

Gang- / cykelvég, infart, stig
Héjdkurva 1 m

Hojdkurva 5 m

Végkant, mindre vag
Végkant, store vag
Vagkant, matargata
Bostadshus fasad, resp. tak
Uthus fasad, resp. fasad
Skarmtak
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