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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 311 Dnr 2023-00112
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga foréndringar av drendelistan att anmala.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 312 Dnr 2023-00113
Information fran férvaltningen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott far information om att bygg- och
miljoforvaltningen beviljats medel om 500 000 kronor fran Formas, Smart Built
Environment for projekt inom digitalt samhillsbyggande med syfte att frimja
innovationsarbete.

Vidare ldmnas information om att verksamhetschefen for geodata- och
bygglovsavdelningen kommer delta i Lantmiteriets referensgrupp 1 uppdraget att ta
fram en fardplan for fortsatt digitalisering av samhillsbyggnadsprocessen. Uppdraget
genomfors 1 samarbete mellan olika myndigheter sdésom Boverket, Lansstyrelsen,
Naturvardverket och Trafikverket samt Sveriges Kommuner och Regioner och
utvalda kommuner.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 313 Dnr 2023-00177

Svar pa motion fran Per Gunnarsson (S) och Magdalena Sundqyvist (S)
om Forena modernitet och tradition: Vagnamn

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden foreslar att Kommunfullméktige avslar motionen med hénvisning
till att foreslaget arbetssétt redan dr implementerat.

Sammanfattning av arendet

Per Gunnarsson (S) och Magdalena Sundqvist (S) har ldmnat en motion om Forena
modernitet och tradition: Vdgnamn. De yrkar pa att Kungsbackas historia ska lyftas i
nya stadsdelar genom att gator ska namnges efter till exempel personer, gardar,
byggnader eller hindelser som har utspelat sig dar. Motionen hanterades av
Kommunfullméktige 2023-09-12.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-11-14
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-10-03 § 253
Kommunfullméktige 2023-09-12 § 138

Motion fran Per Gunnarsson (S) m.fl., 2023-09-05

Forslag till beslut pa sammantradet
Lars Eriksson (S) yrkar bifall till motionen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Eriksson (S) yrkande om att bifalla
motionen.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 314 Dnr 2023-00176

Svar pa motion fran Per Gunnarsson (S) och Magdalena Sundqyvist (S)
om Forena modernitet och tradition: Skyltar byar

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden foreslér att Kommunfullméktige anser att motionen &r besvarad
med hédnvisning till att byggnadsndmnden inte ansvarar fOr att satta upp skyltar i
kommunen.

Sammanfattning av arendet

Per Gunnarsson (S) och Magdalena Sundqvist (S) har ldmnat en motion om
komplettering av ortsskyltar vid storre byar. Motiondrerna vill att kommunen ska
komplettera med ortsskyltar vid storre byar i kommunen. Motionérerna framhéller att
vissa av de gamla byarna i kommunen ar forsedda med végskyltar som talar om vart
byn borjar och slutar men att vissa byar saknar sadana skyltar. Motiondrerna menar
att det vore Onskvirt att alla byar presenteras pd samma sitt. Motionen hanterades av
Kommunfullméktige 2023-09-12.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-11-14
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-10-03 § 252
Kommunfullméktige 2023-09-12 § 137

Motion fran Per Gunnarsson (S) m.fl., 2023-09-05

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till motionen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Eriksson (S) yrkande om att bifalla
motionen.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 315 Dnr BN-2016-00016

Avbryta arbetet med att ta fram ny detaljplan for bostader inom
fastigheten Soderbro 10 i Kungsbacka stad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avbryter arbetet med att ta fram ny detaljplan for
fastigheten Soderbro 10, i Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 20 september 2016 § 370 forvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan f6r S6derbro 10, Kungsbacka stad.

Enligt uppdragsbeslutet var syftet med detaljplanen dels att bevara kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader och miljéer som ligger inom riksintresset for kulturminnesvard,
dels att prova mojligheten for en utveckling av fastigheten enligt inkomna dnskemal
fran fastighetségaren, pa ett varsamt sitt.

Byggnadsndgmnden beslutade 14 oktober 2021 § 271 att skicka ut detaljplaneforslaget
pa samrdd och detaljplaneforslaget var ute pa samrad under 9 november—7 december
2021.

Fastighetsdgaren har i oktober 2023 meddelat att man dnskar avsluta arbetet med att
ta fram en detaljplan.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-11-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 316 Dnr BN-2020-00010
Samrad av detaljplan for bostdader inom Ragelund 1:127, m.fl., Frillesas

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner samradshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for
detaljplan for bostdder inom Régelund 1:127 m.fl. i Frillesas.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 22 oktober 2020
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan f6r bostéder inom
Réagelund 1:127 m.fl.

Planomrédet ligger i norra Frillesas tétort, 6ster om Goteborgsviagen och sdder om
Almedalsvégen. Planforslaget innebir att 190 bostdder mdjliggdrs, varav 60 som
lagenheter i flerbostadshus och 130 sméhus.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopéverkan,
varfor en miljobedomning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Planforslaget &r i enlighet med 6versiktsplanen.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-11-10
Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning upprittad november 2023

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01
§ 317 Dnr BN-2019-00002
Antagande av andring av detaljplan for bostader inom Frillesas-Rya
1:75

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar dndring av detaljplan {for bostidder inom Frillesas-Rya 1:75 i
Frillesas, upprattad 2023-11-17.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 15 november 2018 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for bostdder inom Frillesas-Rya 1:75.

Syftet med detaljplaneéndringen dr att mojliggora for ytterligare en ldgenhet inom
befintligt flerbostadshus, genom att ta bort bestimmelse som reglerar antalet
lagenheter inom fastigheten Frillesds-Rya 1:75. Planomradet ligger i de centrala
delarna av Frillesas, intill Goteborgsvégen.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 10 oktober—27 oktober
2023. Under granskningstiden inkom sex skrivelser. Inkomna synpunkter beror i
huvudsak mindre justeringar. Se vidare i granskningsutlatandet.

Samtliga yttranden har omhéndertagits i samrddsredogorelsen och
granskningsutlatandet och saledes finns inga kvarstdende erinringar.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-11-17
Planforslag med plankarta och planbeskrivning, 2023-11-17
Granskningsutldtande, 2023-11-17

Lansstyrelsens granskningsutlatande, 2023-10-23
Samradsredogorelse, 2023-10-06

Lénsstyrelsens samradsyttrande, 2023-06-29
Planbeskrivning LF32, 1989-04-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 318 Dnr BN-2023-00081

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader och
verksamheter inom Asa 3:339 i Asa

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for bostider och verksamheter inom Asa 3:339 i Asa.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen fattade beslut om projektbestédllning 2023-10-24 {or detaljplan for
bostider och verksamheter inom Asa 3:339. Projektbestillningen beskriver i stora
drag inriktningen for detaljplanen. Projektbestillningen kan komma att uppdateras
under projektets gang.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar och ligger i den norra delen av Asa, delvis intill
Varbergsvigen och Klidppavigen, och utgdr en entré till norra Asa. Platsen utgors
idag av jordbruksmark och 4gs av WK Norra Asa AB.

Detaljplaneléggningen innebir att mojligheten for bostdder och verksamheter ska
provas inom fastigheten Asa 3:339 i Asa. Inom detaljplanearbetet kommer antalet
bostidder och forutséttningarna for verksamheter i form av servicebutik eller liknande
komplement till bostéder att utredas. Under detaljplanearbetet kommer dven
kopplingen dsterut mot Asa station att utredas for att séikerstilla en bra koppling till
Ovriga utbyggnadsomraden som ingédr i kommunens oversiktsplan.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-11-10
Protokollsutdrag, 2023-10-24 KS § 225
Projektbestillning, 2023-09-20

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01
§ 319 Dnr BN-2019-00049
Antagande av detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 i
Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 1
Kungsbacka, upprittad 2023-10-06.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden gav den 24 oktober 2019 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 10-27 oktober 2023. Under
granskningstiden inkom 5 skrivelser. Inkomna synpunkter beror risk for osékra
grianser samt upplysning om ledning i mark. Kontoret har bedomt att planforslaget
inte behdver revideras.

Planomradet ligger 1 Hede industriomrdde i Kungsbacka stad. Planomradet bestér
idag av en asfalterad yta om cirka 160 kvadratmeter. Marken dgs av Kungsbacka
kommun. Inom omréadet finns en géllande detaljplan, T35, som innebér att
planomradet far anvédndas for park inom allmén plats. Genomforandetiden har 16pt
ut.

Detaljplanen innebir att omréadet i sin helhet kan anvédndas for andamaélet industri och
kontor. Platsen ska hallas 6ppen och fér inte anvéndas for upplag eller parkering.
Omradet far heller inte stdngslas in. Genom denna reglering kan omradet anvéndas
som koryta for verksamheten inom fasigheten Hede 3:156, vilket &r syftet med
detaljplanen.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-11-17
Granskningsutlatande, 2023-11-16

Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2023-10-12
Planbeskrivning, 2023-10-06

Plankarta, 2023-10-06

Samradsredogorelse, 2023-10-06

Lénsstyrelsens samradsyttrande, 2023-07-06

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 14 (73)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

§ 320 Dnr BN-2023-000621
RORVIK 2:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgift for beslutet enligt géllande taxa ar 23 125 kronor. Avgiften reduceras med

23 125 kronor pé grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir
darfor 0 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndamndens verksambhet,
beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Villkor

Foreslagen byggnationsatgird ska vara vil anpassad till omgivande bebyggelse savitt
avser tomt-storlek. Den fastighet som &mnas nybildas for bostadsdndamal ska
salunda utgdra en tomt vars yta inte understiger 6vriga tomters areal inom befintligt
bostadsomrade. Foreslagen atgird ska vidare lokaliseras pa den plats som foreslagits
i forevarande drende om forhandsbesked, vilket utgor en lamplig lokalisering for den
sOkta atgdrden. Lokalisering av ett nytt bostadshus ska sélunda inte avvika fran
foreslagen lokalisering i forevarande ans6kan om forhandsbesked. Dartill villkoras
forhandsbeskedet med att en framtida avstyckning frén befintlig fastighet inte ska
medfOra att det uppstar ytterligare en eller flera tomter eller markomraden inom
aktuellt omrade som kan utgora sa kallade lucktomter.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krivs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen.

Det ér inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom delomrade 4 i en fastighet
som inte omfattas av detaljplan eller omréddesbestimmelser.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus utgor en ldmplig komplettering av férevarande bebyggelsegrupp. Detta
séarskilt med beaktande av att aktuellt markomrade bedoms utgdra ett mindre
markomrade som saknar huvudbyggnad och som &r beldgen mellan andra bebyggda
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fastigheter av likvérdig storlek. Foreslagna dtgird bedoms vidare passa vil in i
landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omréadet.
Arbetsutskottet bedomer sdlunda att foreslagen lokalisering bedoms vara lamplig
utifran den specifika platsens forutsittningar, forutsatt att ovan angivna villkor {6ljs.
Arbetsutskottet anser vidare att den nu sokta dtgdrden uppfyller de krav som f6ljer av
9 kap. 31 § PBL. Atgirderna forutsitter inte planliggning av nu aktuellt omréde och
uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dértill har det i drendet inte framkommit
nagra motstdende intressen som talar emot ett positivt forhandsbesked i samband
med forevarande provning.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att forevarande fastighet utgor en lucktomt
och att foreslagen lokalisering passar vél in 1 landskapet och nirliggande bebyggelse
samt i ovrigt dr ldmplig utifran platsens forutsittningar.

Ovan angivna villkor avseende tomtstorlek motiveras med att vriga bostadstomter i
omradet utgdrs av arealméssigt storre fastigheter och att det aktuella omradet inte bor
fortatas ytterligare. Villkoren avseende lokalisering och lucktomt motiveras med att
tomten har unika forutsdttningar, vilka bor beaktas vid nybyggnation samt att det
foreligger en pataglig risk for negativ prejudicerande verkan om forevarande
lokalisering sker pd annan plats pa fastigheten samt om det tillskapas markomraden
som kan utgora lucktomter inom forevarande bostadsomréade.

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglagen (2010:900)
9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilltas pa den
avsedda platsen.
9 kap 31 § Bygglov ska ges for en dtgédrd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).
2 kap. 1§ Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.
2 kap. 2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014.:862).
2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturviarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrdden och kommunikationsleder,
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2. en frén social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anviandbar for alla
samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda
miljoforhéllanden i dvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1-5. Lag (2013:867).
2 kap. 4 § Vid planldggning och i1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.
2 kap. 6 § Vid planldggning, i d&renden om bygglov och vid atgédrder avseende
byggnader som inte kridver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med hdnsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.
Forsta stycket géller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.
Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid dtgéarder avseende byggnader som
inte ingar 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémaissiga och konstnirliga viirden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).
12 kap 8 a § Om en avgift tas ut for handldggningen av ett d&rende om
forhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9,
ska avgiften reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist
enligt 9 kap. 27 § forsta stycket overskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om
tidsfristen dverskrids pa grund av ett beslut enligt 9 kap. 28 §.
Om en avgift enligt 8 § 1, 3 eller 9 tas ut for handldggningen av en anmélan for en
atgdrd som avses 1 9 kap. 16 §, ska avgiften reduceras med en femtedel for varje
paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 45 § forsta stycket overskrids. Lag
(2018:11306).
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Beslutet kan 6verklagas

Du kan 6verklaga beslutet genom att skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& du tog del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till
Lansstyrelsen 1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan
kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vilket beslut som &verklagas, varfor det ska findras och hur
det ska dndras. Du behover uppge dina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns
handlingar som stdd for 6verklagan ska du bifoga dem.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan

Ansdkan som kom in 2023-08-13 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten RORVIK 2:3, delomride 4, i hornet mellan Vistra Hagenviigen och
Ekstigen.

I ansokan framstills tva alternativ, att ersitta befintlig komplementbyggnad med ett
enbostadshus eller att &ndra anvdndning av befintlig komplementbyggnad till ett
enbostadshus. Sokande har inte ombetts precisera sin ansdkan da bada atgirderna
syftar till lokalisering av ett enbostadshus pé platsen, en ersittningsbyggnad eller
andrad anvdndning av befintlig byggnad dé placeringen dr samma for bada
atgirderna, markerade med kryss pa situationsplanen.

Ténkt avstyckning &r inte specificerad, utan ett omrade &r markerat for en mojlig
placering av ny fastighetsgréins.

I ansokan star det vidare att tinkt byggnation ska anslutas till kommunala VA-
ledningar och att utfart ska ske mot Ekstigen.

Sokande beskriver den tidnkta tomten som en lucktomt som saknar huvudbyggnad.

Forutsattningar

Historik
Den del av Rorvik 2:3 som nu ér tankt att bebygga med ett enbostadshus och stycka
av for att bilda en ny fastighet styckades till viss del av fran Rorvik 2:18 ar 2018.

Arendet borjade som ett avstyckningsirende hos Lantmiteriet men efter samrad med
Kungsbacka kommun éndrades ansdkan till en fastighetsreglering.

Det fanns dé en ans6kan om forhandsbesked hos kommunen, vilken étertogs efter
besked om att ansdkan inte kunde beviljas, vilket framgar av forrattningsakten.

Beskrivning
Fastigheten har en total areal om cirka 11,5 hektar uppdelat pa fyra delomraden.
Delomrade 4 som ar aktuellt for ansokan har en total area om cirka 2,9 hektar och ar
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beldgen utanfér omrade med detaljplan och omradesbestimmelser och i1 anslutning
till sammanhallen bebyggelse.

Den del av fastigheten som &dr avsedd for byggnation av ett enbostadshus dr idag
bebyggd med en komplementbyggnad. I ans6kan om bygglov finns beskrivet att den
innehaller garage for en bil, vavstuga, forrad, vedbod och kontor. Byggnadsarean &r
cirka 79 kvadratmeter.

Det finns ocksé en lada for jordbruksverksamhet inom fastigheten Rorvik 2:3,
delomrade 4.

Enligt &rende om VA (vatten och avlopp) gér spillvattenledningen till Rorvik 2:18
over fastigheten Rorvik 2:3>4.

I den norra delen av ténkt tomt, utmed Vistra Hagenvigen, gar en ledningsritt.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, Vdrt framtida Kungsbacka, anger att fastigheten ligger utanfor
utvecklingsorten och inom kustbygd.

Inom omrédet behdver kommunen tillimpa en restriktiv hillning till kompletteringar
av nya bostadshus, generellt tillats ingen ny bostadsbebyggelse.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for Forsvarsmaktens pdverkansomrade, riksintresse
for hogexploaterad kust och riksintresse for rorligt friluftsliv.

Geologi
P& tiankt avstyckning ér jordarterna postglacial finsand och urberg enligt kartering
fran SGU, Sveriges geologiska undersokningar.

Grannehorande

Da étgirden ska utforas utanfor omrade med detaljplan har sakédgare och andra
berdrda fatt mojlighet att yttra sig angaende ansdkan enligt PBL 9 kap 25 §.
Yttranden har inkommit angéende ansokan:

o Agare till fastigheten Rorvik 2:17 har yttrat sig angdende ansdkan. De anfor
bland annat att eventuell sprangning vid byggnation maste foregés av
besiktning, att fillning av trdd kan utdka problem med dagvatten vid regn
samt att ett nytt hus méste anpassas till miljon, helst utan att de stora triden
tas bort.

e Agare till fastigheten Onsala-Hagen 6:9 har yttrat sig angdende ansdkan. Hen
sdger att dagvatten maste tas omhand pé lampligt och riktigt sétt, vilket ocksa
innebdr éversyn av nuvarande 16sning.

e Vigsamfilligheten har yttrat sig angdende ansdkan. Yttrandet finns i sin
helhet som underlag till beslut. Kortfattat sdger yttrandet att det rinner vatten
frén Rorvik 2:3 mot vdg och andra fastigheter, troligt pd grund av
igensdttning av ror som &r ténkt att leda bort dagvatten. Samfalligheten
forutsétter att detta problem blir dtgédrdat av de berorda fastigheterna, varav
Rorvik 2:3 dr en.
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o Agare till fastigheterna Onsala-Hallen 2:3 och Rérvik 2:18 har ingen erinran
mot sokt atgérd.

Ovriga fastighetsiigare som dr horda har inte yttrat sig angéende &tgirden.

Platsbesok
Anteckning frén platsbesok 2023-08-30:

” Befintlig komplementbyggnad 4r placerad pa en lamplig plats i forhallande till
gatan och berget bakom byggnaden.

Berget ar relativt brant frén vigen och en markatgérd for att bygga hus pa platta
skulle kréva en for stor sprangning och inte kunna anpassas till markens nivéer.

Att bygga tomten ndrmare Véstra Hagenvigen fordndrar strukturen da byggnaderna i
omradet snarare forhaller sig till och angor sluttning istéllet for att vara uppforda pa
plan mark. Undantag finns, men inte i sa stor omfattning att det paverkar
bebyggelsestrukturen.

Komplementbyggnaden &r inte stor och placerad nira tomtgréns.

Det kan vara svart att fa till byggnation med garage och huvudbyggnad utan att
fordandra befintlig bebyggelsestruktur pa ett olampligt sitt.”

Remisser

Remisser ar skickade enligt Forvaltningslag (2017:900) 26 §.
e Forsvarsmakten har horts angaende dtgarden da omradet ligger inom
riksintresse for forsvarets paverkansomrdde. Yttrande har inkommit utan
erinran.

e Forvaltningen for teknik har horts angéende atgérden och informerar:

” Berord del av fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten, vilket innebér att Teknik ska forse styckningslotten med
kommunalt VA.

Avfallshantering kan ske fran fastigheten i anslutning till Ekstigen da
insamlingsfordon vénder ldngre in pa vigen.”.

Kommunicering

Sokande och fastighetsdgare som &r annan én sdkande har fatt mojlighet att yttra sig
angéende tillférda uppgifter infor byggnadsndmndens beslut enligt 9 kap. 26 § PBL.

Beslutsunderlag

Yttrande, 2023-11-24
Tjansteskrivelse, 2023-11-21
Remissvar, 2023-09-20
Remissvar, 2023-09-15
Remissvar, 2023-09-14
Remissvar, 2023-09-14
Remissvar, 2023-09-01
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Platsbesok, anteckning, 2023-08-30
Ansokan, 2023-03-27

Karta, 2023-03-27

Fotografi, 2023-03-27

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantréddet redovisas ett yttrande frén sokande daterat 2023-11-24.

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att ldmna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten med foljande motivering; foreslagen lokalisering utgdr en lamplig
komplettering av forevarande bebyggelsegrupp. Detta sirskilt med beaktande av att
aktuellt markomrade utgor ett mindre markomrade som saknar huvudbyggnad och
som &r beldgen mellan andra bebyggda fastigheter av likvirdig storlek. Foreslagna
atgird bedoms vidare passa vél in 1 landskapsbilden och f6ljer den struktur som ovrig
bebyggelse har i omradet. Foreslagen lokalisering beddms ddrmed vara lamplig
utifran den specifika platsens forutsittningar, forutsatt att villkoren i beslutet f6ljs.
Vidare bedoms den nu sokta atgirden uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 §
PBL. Atgiirden forutsitter inte planliggning av nu aktuellt omride och uppfyller
samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill har det i drendet inte framkommit nagra
motstdende intressen som talar emot ett positivt forhandsbesked 1 samband med
forevarande provning. Sammantaget utgor forevarande fastighet en lucktomt och
foreslagen lokalisering anses passa vél in i landskapet och nérliggande bebyggelse.
Atgirden #r dven i 6vrigt limplig utifran platsens forutsittningar.

Villkoret avseende tomtstorlek motiveras med att Gvriga bostadstomter i omradet
utgdrs av arealmaéssigt storre fastigheter och att det aktuella omradet inte bor fortétas
ytterligare. Villkoren avseende lokalisering och lucktomt motiveras med att tomten
har unika forutséttningar, vilka bor beaktas vid nybyggnation samt att det foreligger
en pataglig risk for negativ prejudicerande verkan om forevarande lokalisering sker
pa annan plats pa fastigheten samt om det tillskapas markomrdden som kan utgéra
lucktomter inom forevarande bostadsomréde.

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Lars Erikssons (S) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Lars
Eriksson (S) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande, fastighetsidgare (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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Fastighetsdgare till Rorvik 2:17 och Onsala-Hagen 6:9 (delges)
Viagsamfillighet (delges)

Fastighetsdgare till Onsala-Hallen 2:3 och Rorvik 2:18
Forvaltningen for Teknik (internpost)
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§ 321 Dnr BN-2021-002021
SKORVALLA 1:165 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dédrfor O kronor.
Avgiften ér utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglagen (2010:900)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilltas pa den
avsedda platsen.

9 kap 31 § Bygglov ska ges for en dtgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6, 7,9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

2 kap. 2 § Planldggning och provningen i d&renden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap. 3 § Planldggning enligt denna lag ska med héansyn till natur- och
kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden fridmja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrdden och kommunikationsleder,

2. en frén social synpunkt god livsmiljo som ér tillgdnglig och anviandbar for alla
samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden 1 6vrigt,
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4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hiinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1-5. Lag (2013:867).

2 kap. 4 § Vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med hdnsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,
6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvanda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.
Forsta stycket géller ocksé 1 fraiga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och 1 andra drenden samt vid dtgéarder avseende byggnader som
inte ingar 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga viirden skyddas. Andringar och
tillagg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

Bedomning

Ansokan giller tvd nya enbostadshus pa en fastighet som inte omfattas av detaljplan
eller omradesbestimmelser. Hér finns inte nagon 1 lagstiftningen given byggritt.

Provningen om en lovpliktig atgird dr lamplig pa en viss plats utgar ifrdn
forutséttningarna i1 det enskilda fallet. I provningen ska enskilda och allmidnna
intressen vigas mot varandra och atgirden ses 1 sitt sammanhang, sa att platsen
anvénds for det den dr mest ldmpad for med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvérden.
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Oversiktsplan

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell dversiktsplan, som bland
annat redovisar grunddragen kring anvédndningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av dversiktsplanen ska det framga hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann
laga kraft i januari 2022.

Téankt ny bostadsfastighet ligger enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom
utvecklingsorten Sird, yttre del. Inom detta omrade kan nya enstaka bostadshus
tilldtas som kompletteringar i av byggnadsndmnden utpekade omraden, genom sa
kallade lokaliseringsstudier. En forutséttning &r att omradet har god tillgang till
vardagsservice och infrastruktur och att ovriga delar av lagstiftningen kan uppfyllas.

Da nagra lokaliseringsstudier inte har tagits fram finns 1 dagsléget inte forutsattningar
att bevilja forhandsbesked.

Prejudicerande verkan

Av Mark- och miljédverdomstolens avgoéranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér
att det vid beddmningen av om provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sé ska
risken for negativ prejudicerande verkan sdrskilt beaktas.

Med en avgréansning till de forutsattningar med liknande forutsattningar som de for
Skorvalla 1:165 bedomer forvaltningen att en prejudicerande verkan kan fa foljder
som har negativ inverkan pd bebyggelsestruktur och krav pa forbéttring av
infrastruktur ytterligare fortdtning.

Forvaltningen gor av detta bedomningen att det inte ar [ampligt att bebygga
fastigheten.

Bebyggelsestruktur och kulturvarden

Skorvalla 1:165 ér en av de fastigheter som beskriver det tidigal 900-talets etablering
av bebyggelse 1 omradet. Den parklikanden trddgarden har en sdregen karaktir som
bidrar till luftighet och gronska i omradet, tillsammans med ndrmaste beldgna
fastigheter vaster om Krokaviksvégen.

Genom att bebygga fastigheten med ytterligare tvd enbostadshus fortitas det
avgransade bebyggelseomradet pa ett sitt som inte tar hiansyn till den omradets
struktur.

Byggnation av tva enbostadshus pa platsen dr darfor inte lampligt.

Sammanfattning

Sammantaget bedomer forvaltningen att ansékan om férhandsbesked for tva
enbostadshus pa fastigheten Skorvalla 1:165 ska avslas med stod av kommunens
oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka och 9 kap. 31 § punkt 3, med hénvisning till
2 kap. 14 §§ och 6§ PBL.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till byggnadsndmnden i
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vilket beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur
det ska dndras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av
namn, postadress, telefonnummer och gédrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan

Ansdkan kom in 2021-06-18 och géller forhandsbesked om byggnation av tva
enbostadshus i den 6stra delen av fastigheten Skorvalla 1:165 h
I samband med byggnation av enbostadshusen dras végen till huvudbyggnaden pa

fastigheten om sa att de tre bostidderna, den befintliga och de tva tillkommande, har
samma infart frin Krokaviksvigen.

Forutsattningar

Beskrivning av platsen

Fastigheten har en areal om 8 775 kvadratmeter i tv delomraden och ar bebyggd
med ett enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten och dr beldgen utanfor
omrade med detaljplan och omradesbestdmmelser och inom sammanhallen
bebyggelse.

Kommunal planering

Oversiktsplanen, Vért framtida Kungsbacka, anger att fastigheten ligger inom
utvecklingsorten Saro, yttre del. Inom detta omrade kan nya enstaka bostadshus
tillatas som kompletteringar 1 av byggnadsndmnden utpekade omréden, genom sé
kallade lokaliseringsstudier. En forutséttning &r att omradet har god tillgang till
vardagsservice och infrastruktur och att ovriga delar av lagstiftningen kan uppfyllas.

Natur- och friluftsliv
Fastigheten ligger inom strandskyddat omréde. Strandskyddsdispens finns for
atgirden (Mark- och miljodomstolen dom 2023-04-03 i mal nr M 5016-22).

Fastigheten omfattas riksintresse hogexploaterad kust och riksintresse rorligt
friluftsliv.

Kulturvarden
Skorvalla 1:165 bebyggdes 1 slutet av 1800-talet och till fastigheten horde en stor
parkliknande frukttradgard. Villaomradet dr framvixt med flera dldre trdhus fran
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slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet som fortfarande ar relativt vél bevarade
samt senare tillkomna villor.

Manga av de dldre husen har byggts till i omgangar. Miljon karaktiriseras av
gronskande trddgérdar mot gatan, mycket frukttrad, barbuskar, hickar och berg i
dagen samt en smal vég. Det finns &dven dldre hus som ligger med fasaden mot gatan
sa att en rumslighet uppstar.

Fastigheten omfattas inte av kommunens inventering av bebyggelsehistoriska
byggnader och dr inte utpekat som virdefull kulturmiljo.

Geologi
Enligt kartering fran SGU, Sveriges Geologiska Undersokningar &r jordarten
postglacial sand och urberg pé tinkta tomter.

Ovrigt

Over fastigheten gir ett dagvattenstrak. Tillrinningsomradet ir inte stort, men
kartering (SCALGO) visar att vatten kan samlas pa fastigheten vid ténkt placering av
nya byggnader.

Grannehoérande och remisser

Om en atgérd ska utforas utanfor omrade med detaljplan ska sakdgare och andra
berorda fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut, enligt 9 kap. 25
§ PBL.

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig.

» Agare till fastigheterna Skorvalla 1:48, 1:56 och 1:165 har ingen erinran mot skt
atgird.

» Agare till fastigheterna Skorvalla 1:65 och 1:10 har yttrat sig med erinran angéende
dagvatten som emellandt oversvdmmar det tillténkta omrédet pa Skorvalla 1:165 och
att det krdvs omfattande atgirder for att forbattra draneringen, att gronytan dr en
vérdefull miljo med hog biologisk méngfald, att som del i gron korridor bér omradet
bevaras och att en méotesplats behdvs pa fastigheten dd Krokaviksvigen dr smal och
hért trafikerad.

» Agare till fastigheten Skorvalla 1:164 har yttrat sig med erinran angéende att
dagvattnet maste ordnas och en mdotesplats maste uppriéttas.

» Vigsamfillighet GA:2, Skorvalla Vigsamfillighet, har yttrat sig utan erinran med
information att den nuvarande infarten till fastigheten anvdnds som métesplats och
madste vara kvar pé végstrackan dven om en ny vig in till fastigheterna anléggs och
ny infart méste dven den fungera som motesplats for trafikanter pa Krokaviksvagen.

Remisser ér skickade enligt Forvaltningslag (2017:900) 26 §.
* Rdddningstjénsten har yttrat sig utan erinran.

» Kommunekolog har yttrat sig med information att fastigheten omfattas av
strandskydd och utan erinran avseende naturvérden pa fastigheten.

» Kommunantikvarie har yttrat sig med erinran:
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” (---) Utifran kulturmiljésynpunkt innebir forslaget med tva nya villor en alltfor téit
bebyggelsestruktur och bor bantas ner till en byggnad sé att tradgardsytan mot gatan
hélls 6ppen s& mycket som mojligt och fortfarande bidrar till luftighet och gronska i
miljon. Det nya huset boér uppforas 1 max 1,5 vaning med fasader i trd.”

* Tjansteman pa forvaltningen for Teknik har yttrat sig med information:

”Det dr viktigt att sdkerstdlla att det inte finns privata VA-ledningar ddr de nya
byggnaderna dr tinkta att placeras. Fastigheterna ligger inom kommunalt
verksamhetsomrdde for dricksvatten och spillvatten. Dagvatten ska tas omhand pad
den enskilda fastigheten enligt LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Avfallskdrl toms vid tillfartsviigen till Korkaviksvigen. I annat fall mdste en
vdndplan iordningsstdllas enligt bifogad mall.”

Yttrandena finns i sin helhet som underlag till beslut.

Kommunicering

Sokande och fastighetsdgare som &r annan &n sdkande har fatt mojlighet att yttra sig
angéende tillférda uppgifter infor byggnadsndmndens beslut enligt 9 kap. 26 § PBL.

Sokande har yttrat sig infor beslut. Yttrandet finns 1 sin helhet som underlag till
beslut. Kortfattat framfor sokande foljande synpunkter:

* Trafiksituationen forvérras in av foreslagen atgérd pa ett sddant sétt att
exploateringen dr oldmplig, snarare kan den bidra till en béttre 16sning av
trafiksituationen.

* Hur frigan om dagvatten ska l16sas kommer att utredas i samband med bygglov och
tekniskt samrad med hjélp av expertis pa omradet, till exempel genom effektivare
infiltration och perkolationsmagasin.

 Att en annan fastighet har atgarder pa den sokta fastigheten ar inget som ska
paverka ldmpligheten av foreslagen placering.

* Risk for insyn gor inte den foreslagna exploateringen oldmplig.

Fastighetsdgare som dr annan &n sokande har inte yttrat sig infor beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-21
E-post, 2023-10-27

E-post, 2023-10-22
Yttrande, 2023-10-22
E-post, 2023-09-29
Remissvar, 2023-09-25
Remissvar, 2023-09-18
Remissvar, bilaga, 2023-09-18
Remissvar, 2023-09-15
Remissvar, 2023-09-15
Remissvar, 2023-09-15
Remissvar, 2023-09-15
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Remissvar, 2023-09-15
Remissvar, 2023-09-06
Remissvar, 2023-09-05
Remissvar, 2023-09-04
Remissvar, 2023-09-03
Remissvar, 2023-09-02
Remissvar, 2023-09-01
Platsbesok, 2023-08-30
Ansokan, 2021-06-18
Karta, 2021-06-18

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande och fastighetsidgare (delges)
Fastighetsédgare till Skorvalla 1:65, 1:10 och 1:164
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§ 322 Dnr BN-2023-001595
SLAPS-HAGEN 1:84 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 18 500 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 4 625 kronor.
Avgiften ér utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens oversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hénvisning till 2 kap. 2-6 §§, samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som prévar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan géller nybyggnad av ett enbostadshus inom en befintlig enbostadshustomt.
Den sammantagna bedomningen &r att det inte dr lampligt utifran fysiska
forhallanden, prioritering mellan markanvéndningsintressen, 6kad trafik pa smala
végar, effekter pa omgivningen, hogt bebyggelsetryck och langsiktiga utvecklingen
for omradet. Omradet utgor kustbygd 1 Kommunens 6versiktsplan och hir dr det
sarskilt viktigt att inte utdka bebyggelsen utan att virna om de mellanrum som finns
mellan titorterna. Placering av byggnad och utformning av en liten trekantig tomt till
byggnaden i sluttande terrdng innebér inte heller att man tar till vara
naturforutsittningarna pa platsen pa bista sitt.

Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in komplett 2023-08-21 innebér nylokalisering av ett
enbostadshus inom fastigheten SLAPS-HAGEN 1:84 ﬂ Fastigheten
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har en areal av 3 665 kvm och &r idag bebyggd med ett enbostadshus, tva garage och
flera mindre komplementbyggnader.

Foreslagen nylokalisering dr tankt att ersdtta den sodra garagebyggnaden vilken
saknar bygglov. Av flygfoton konstateras att garagebyggnaden dr uppford mellan
2004 och 2008. Tomten som sadan finns betecknad som tomt pa den ekonomiska
kartan fran 1959, med ett nytt bostadshus uppfort fore 1971.

Fastigheten angrénsar till detaljplan S79 som reglerar fristdende Bostadsbebyggelse
till max en véaning. Berord fastighet dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade, inom
sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom omrade for Riksintressen for det rorliga friluftslivet, samt
hog exploaterad kust.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar f4 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte dr uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900). Berorda sakédgare och remissinstanser har horts i drendet.

Forvaltningen for Teknik meddelar att Kungsbacka Bredbandsnit har fiber pa
fastigheten SLAPS-HAGEN 1:79, aktsamhet och skydd av befintlig ledning krivs
vid arbetet. Fastigheten ligger innanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA,
Varpa den kan forses med vatten och spillvatten.

Preliminért forslag till beslut har skickats till sokande 2023-11-03.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med héinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frdmja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvéirden eller med hénsyn
till friluftslivet sa langt mojligt ska skyddas mot dtgédrder som pétagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomrdden i titorter och i ndrheten av tétorter
skall sdrskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgédrder som kan valla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrdadet Halland, i vilket fastigheten ingér, &r ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sdrskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus och verksamheter behdver séttas i ett storre
perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan &4 omfattande konsekvenser for
kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har i1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgar grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den dr ddrmed végledande vid
ansOkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Kommunen ska vdxa och utvecklas frimst inom vara prioriterade utvecklingsorter.
En utbyggnad utanfor vara orter kan fa omfattande ekonomiska konsekvenser for att
kunna motsvara den kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till
utveckling av héllbara strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och
tekniska system.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbyggd. Riktlinjer inom kustbygd och
landsbygdsutveckling:

* Areella nédringar, sméskalig kommersiell service, turism, friluftsliv och biologisk
mangfald prioriteras.

* Inom kust- och landsbygd tilldts generellt ingen ny bostadsbebyggelse.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 32 (73)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

Tydliga granser mot omgivande landskap &r viktigt for utvecklingsorternas identitet.
Ibland kan utvecklingsorter tendera att vdxa ihop och da &r det viktigt att virna det
mellanrum som finns kvar for att stirka kulturlandskapets ldasbarhet.

Kompletteringar fir inte medfora krav pd planldggning, ska vara avgrinsad utifran
dess unika forutsittningar och far inte utoka utstrackningen av den befintliga
sammanhéllna bebyggelsen i omradet, exempelvis lucktomt och generationsvixling.

Bedomning

Ej detaljplan

Vanligen stélls krav pa att tillkommande bebyggelse till befintlig oplanerad
sammanhallen bebyggelse behover planldggas. Inom kustbyggd ar dversiktsplanens
riktlinje att det inte ska tillkomma mer bebyggelse. Nya detaljplaner kommer darfor
inte goras dar det dr viktigt att virna de mellanrum 1 bebyggelsen som finns kvar for
att starka kulturlandskapets lasbarhet.

Riksintresset rorligt friluftsliv bedoms inte pdverkas da foreslagen atgird innebir en
fortitning inom befintlig bostadstomt.

Lamplighets- och hushallningskrav

Den foreslagna lokaliseringen ar inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade utan
intilliggande obebyggda skiften, bebyggda tomter och fastigheter skulle kunna
bebyggas eller fortitas pa motsvarande sétt som nu foreslas. Aven om enstaka
byggnader har en begridnsad paverkan pé tatortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda dtgdrden, utan hela omraden
som berors av bebyggandet. De allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL
ska inte bara tillimpas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om
forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att enskilda drenden inte kan bortse fran
omrédets utveckling.

I kustbygd och tétorter dr bebyggelsetrycket hogt och dir mojligheten till att
genomfora fler liknande atgarder finns, &r risken for prejudicerande effekter
overhidngande.

Utifréan fysiska forhallanden, prioritering mellan motstaende
markanvindningsintressen, trafik, effekter pd omgivningen, hogt bebyggelsetryck
och langsiktiga utvecklingen for omradet, dr det oldmpligt att tillata ny
bostadsbebyggelse 1 omradet.

Lokaliseringen ar dirmed inte ldmplig med hénsyn till kravet pa en langsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-5 §§ PBL.

Olamplig tomt

Platsen som foreslas for byggnation av enbostadshuset har en hojdvariation pa ca 2
meter, och kommer krava schaktning/springning. Pé befintlig tomt finns flackare
mark, dock inte inom den tomtavgransning som foreslas.

Den foreslagna tomten dr en svarbebyggd trekant, om endast 805 kvm, i sluttning
ligger mellan 13och 16 meter over havet.
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I Principer for nybyggnad utom plan har Byggnadsndmnden angett riktlinjer att
tomter generellt inte bor understiga 1000 kvm. I jimforelse med bebyggda tomter
utom plan lings Trutvigen och Orrevigen dr de vanligaste tomtstorlekarna mellan
1400 kvm och 1700 kvm, ingen under 1000 kvm. Intilliggande Detaljplan S79 fran
1972 &r en reglering av utomplansbebyggelse av da 93 hus varav 60 var sommarhus
med mojlighet att utdka till 207 bostader genom delning av tomter med minsta
tilldtna tomtstorlek dr 600kvm. I den detaljplan S79 finns flera mindre tomter frén
623 kvm och uppat, bl.a. en tomt om 793 kvm som angransar till berérd fastighet.
Det ér alltsa i sig inte orimligt att en tomt understiger 1000 kvm i omradet, dock
behover tomtens beskaffenhet och utformning beaktas for att en mindre tomt ska
kunna anses lamplig.

Vidare anges parkering pa situationsplan sé att tillfart sker, pd samma sitt som idag
till garaget, 6ver grannfastighet Sldps-hagen 1:79 och en samfillighet Sléps-hagen
S:2 till korsningen Granasviagen-Orrevédgen. Vilka rittigheter som finns for den
16sningen har inte presenterats. Det dr fastighetsdgarens eget ansvar att 16sa och ingér
inte 1 lokaliseringsprévningen. Sldps-hagen 1:84 har befintlig utfart direkt till
Grandsvigen.

Sammantaget bedoms placering av byggnad och foreslagen tomts
utformning/placering i sig vara oldmplig for bebyggelse, och inte ta tillrdcklig
hinsyn till naturforutséttningarna for platsen som kommer kréva stora markingrepp
enligt nuvarande forslag samt allmént vara svirutnyttjad for en generell efterfragan
pa tomter som ger plats for bdde bostadshus och garage. Forslaget bedoms inte
uppfylla kraven 1 2 kap 5-6 §§ PBL.

Bygg- och miljéforvaltningen bedomer att forslaget inte dr lampligt utifrdn en
sammantagen bedomning.

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett och att atgdrden bedoms oldmplig pa fastigheten.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-11-02

Remissyttrande fran forvaltningen for Teknik 2023-11-20

Situationsplan med ny byggnad, karta med tomtindelning, karta med VA-punkt, karta
med byggnad som rivs, 2022-08-21

Ansokan 2023-08-21

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 323 Dnr BN-2023-001427

FRILLESAS-RYA 4:7 - Bygglov fér nybyggnad av kiosk samt nybyggnad
av redskapsbod

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
kiosk och redskapsbod.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for kiosken faststélls till + 4,3.
Kontrollansvarig for atgiarden éir_. Tekniskt samrad krévs.

Avgiften for beslutet dr 26 250 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och
byggskedet 11 250 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i1 taxan for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt 9 kap. 31 b § PBL, lov ges for en atgéird som utgor en avvikelse fran
detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med planens syfte och avvikelsen ér liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande placering av
byggnader pé sa kallad punktprickad mark, vilket enligt gdllande detaljplan inte far
bebyggas.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande avvikelse avseende
byggnadernas placering pa punktprickad mark utgdr en liten avvikelse som é&r
forenlig med detaljplanens vergripande syfte om att mojliggora ett
rekreationsomrade for friluftsbad med inslag av smé faciliteter sasom arbetsbod och
kiosk, vilka for sin funktion behdver placeras i ndra anslutning till aktuellt
rekreationsomrade. Arbetsutskottet bedomer vidare, med beaktande av
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omstdndigheterna i drendet, att foreslagna atgérder tillhor en redan etablerad
verksamhet som funnits pa platsen sedan manga ar tillbaka och att det dven tidigare
har funnits smé byggnader med liknande funktioner pa den aktuella platsen,
déribland en toalett. Med beaktande hirav bedoms foreslagna byggatgérder inte ha
nagon menlig inverkan pa detaljplanen eller pd omradet i stort samt att atgidrderna
beddms vara forenliga med planens syfte om att bebygga fastigheten med byggnader
for fortsatt utveckling av aktuellt rekreationsomrade.

Arbetsutskott bedomer dértill att foreslagen lokalisering passar vél in 1
landskapsbilden och &r 1amplig utifrdn platsens forutsittningar. Foreslagna atgérder
uppfyller vidare kraven i 2 och 8 kap. PBL. Foreslagna atgérder innebér inga storre
eller omotiverade ingrepp 1 naturen och det foreligger inte ndgra motstaende
intressen som talar emot forevarande ansdkan. Dartill medfor tgidrderna inte nagra
olidgenheter som kan anses vara betydande. Bygglov for nybyggnad av kiosk och
redskapsbod ska dérfor beviljas utifran de forutsattningar som rader i1 forevarande
ansokan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-07-15.

Ansokan giller nybyggnad av glasskiosk. Byggnaden har en byggnadsarea om 53 m2
varav 18,4 m2 utgdr byggnadsarea i form av 6ppenarea under tak. Taket klds med
sedum. Fasader malas 1 stdende trdpanel 1 gra kulor S4502-B.

Ansokan avser dven nybyggnad av redskapsbod. Byggnaden har en byggnadsarea om
9,2 m2. Byggnadens fasader klds med trdpanel i kulér S4502-B. Taket klds med svart
papp.

Ansokan var komplett 2023-11-08

Planférutsattningar
Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan LF27bl3 vars syfte ar att

mojliggdra byggnader for allmént &ndamaél, bostader, handel. Byggnaden som
ansOkan avser har en placering inom ett omrade som enligt detaljplanen ska utgéra
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allmén platsmark 1 form av friluftsbad. Detaljplanen reglerar bland annat vilken mark
som far bebyggas. Punktprickad mark féar enligt detaljplanen inte bebyggas.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- Byggnaderna i sin helhet dr placerad pa punktprickad mark som inte far
bebyggas.

- Byggnaden i form av glasskiosk uppfors inom ett omrade som ir avsedd for
friluftsbad.

Ovriga férutsattningar
Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808).

Fastigheten omfattas av Riksintresse Rorligt friluftsliv.

Kommunicering

Forvaltningen skickar en underrittelse med bedomningen for drendet till sokande
2023-10-16.

Sokande har inkommit med ett yttrande 2023-10-26. Sokande skriver i sitt yttrande
att det tidigare har funnits en glasskiosk i omradet, att badplatsen i Torstensvik nu,
for forsta gdngen pa néstan 90 ar, stir utan glasskiosk. Frillesds Badforening dnskar
att terigen kunna ge allménheten tillging till en glasskiosk. S6kande 1 har sedan
tidigare tacksamt beviljats strandskyddsdispens (BN 2022-006126) och
Lénsstyrelsen har overprovat drendet (2409-2023).

Sokande skriver vidare i sitt yttrande att enligt detaljplanen anges dndamalet for
strandomradet som specialomrade Rb, Rekreation bad. Sedan mycket l&ng tid har
omrddet varit exploaterad som sddan. Torstensvik &r en av de storsta badplatserna i
kommunen. Omradet frimjar allminhetens friluftsliv och aterinférandet av en
glasskiosk 1 omradet bidrar till syftet.

Pé platsen ligger sedan tidigare arbetsbod samt, den av kommunen dgda, offentliga
toalettbyggnaden. Byggnaderna har samma formsprék i fargsattning och den ténkta
kioskbyggnaden kommer, som den befintliga toalettbyggnaden, att & grias/sedumtak.
Detta ger en samlad bebyggelse och en bra helhetsbild pa platsen.

Glasskiosken behdver ligga i anslutning till besoksmaélet for att inte forlora sitt syfte
och nagon alternativ placering utanfér omradet ar inte rimlig. Sokande summerar sitt
yttrande med att de ser att den planerade dtgirden langsiktigt ger fordelar for
sambhdllet och allménhetens rekreation och friluftsliv.

Grannhérande
Eftersom étgdrderna strider mot detaljplanen har grannar fatt mojlighet att inkomma
med synpunkter.

Synpunkter har inkommit fran fastighetségare Frillesas-rya 4:84. Sakégarna har inte
specificerat vad exakt deras synpunkter avser utan har enbart informerat att de har
inviandningar mot att lov beviljas.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 38 (73)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-17

Utldtande, 2023-11-16

Utlatande, 2023-11-15

Utlatande, 2023-11-15

Utlétande, 2023-11-14

Utlatande, 2023-11-12

Utlatande, 2023-11-12

Fasad- plan- och sektion, 2023-11-08

Plan- och sektionsritning, 2023-11-08

Fasad- plan- och sektion samt situationsplan, 2023-11-02
Uppgifter om material och kuldr, 2023-11-02
Information, 2023-10-31

Yttrande, 2023-10-26
Verksamhetsbeskrivning, 2023-10-15
Brandskyddsdokumentation, 2023-10-15
Anmailan om kontrollansvarig, 2023-09-25
Ansokan, 2023-07-15

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att bevilja ansdkan om nybyggnad av kiosk samt
nybyggnad av redskapsbod med foljande motivering; férevarande avvikelse
avseende byggnadernas placering pa punktprickad mark utgor en liten avvikelse som
ar forenlig med detaljplanens dvergripande syfte om att mojliggora ett
rekreationsomrade for friluftsbad med inslag av faciliteter sdsom arbetsbod och
kiosk, vilka for sin funktion behdver placeras i ndra anslutning till aktuellt
rekreationsomrade. Med beaktande av omsténdigheterna i drendet anses foreslagna
atgirder vidare tillhor en redan etablerad verksamhet som funnits pé platsen sedan
manga ar tillbaka. Det har sdlunda &ven tidigare funnits sma byggnader med liknande
funktioner pd den aktuella platsen. Med beaktande hdrav bedoms foreslagna dtgirder
inte ha ndgon pataglig eller menlig inverkan pa detaljplanen eller pa omradet i stort
samt att atgirderna bedoms vara forenliga med planens syfte om att bebygga
fastigheten med byggnader for fortsatt utveckling av aktuellt rekreationsomrade.

Dartill gors bedomningen att foreslagen lokalisering passar vél in 1 landskapsbilden
och dr lamplig utifran platsens forutsittningar. Foreslagna atgarder uppfyller vidare
kraven i 2 och 8 kap. PBL. Foreslagna tgérder innebar inga storre eller omotiverade
ingrepp 1 naturen och det foreligger inte nadgra motstaende intressen som talar emot
forevarande ansokan. Dartill medfor atgérderna inte nagra oligenheter som kan anses
vara betydande. Bygglov for nybyggnad av kiosk och redskapsbod ska dérfor
beviljas utifran de forutséttningar som rader 1 forevarande ansokan.

Thure Sandén (M), Daniel Hognert (M), Heinrich Kaufmann (C) och Stefan
Vilumsons (SD) yrkar bifall till Lars Erikssons (S) yrkande.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) med fleras yrkande om att
bevilja ansokan om bygglov.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Lars
Erikssons (S) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetségare till Frillesds-Rya 4:84 (delges)
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§ 324 Dnr BN-2023-001347

KORPEN 10 - Bygglov for utvandig andring av flerbostadshus och
nybyggnad av tvattstuga, plank, inredning av fyra ytterligare bostader
samt solceller

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for utvindig dndring av
flerbostadshus och nybyggnad av tvittstuga, plank, inredande av fyra ytterligare
bostéder samt solceller.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 48 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 25 000 kronor och
byggskedet 23 750 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med i ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens

verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omradde med detaljplan, om atgédrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ansokan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da atgirderna ar lampligt utformade och placerade
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
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del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansodkan registrerades 2023-06-30.

Ansokan giller inredande av fyra lagenheter i markplan och nya ldgenhetsforrad. De
nya ldgenheterna och forraden ersitter tvéttstuga som flyttas ut pa garden.
Nybyggnation i form av tvéttstuga har en byggnadsarea om 71,3 m2. Tvittstugans
tak klds med sedum. Fasad har rakfalsad staende trapanel som malas 1 gron slamfarg,
S5020-G10Y.

En pergola uppfors vid tvittstuga. Denna malas 1 grona kulor, S5020-G10Y.

Ansdkan avser dven uppforande av skarmvéggar/plank vid uteplatser. Planken ar
1,85 m hoga och staketen 1,1 m hoga. Staket och plank uppfors i Kebony character
trd med djup fyllig brun farg

Murarna uppfors som en del av ny markplanering. Dessa murar dr max 45 cm hoga.

Ansokan avser dven utvindig dndring av flerbostadshus i form av éndring av
balkonger, tak, entréer och nya fonster och breddning av balkongdorrar. Solceller
sdtts dven upp pa taket pa den Ostra fasaden.

Befintliga rackestommar for balkonger demonteras, bléstras, ytbehandlas och
atermonteras som forldngs pa hojden. Balkongracken far en ljusgra kulor, S2502-Y.
Sjdlva balkongfronten far kuldren S6015-G50Y (olivgrén). Rackeshdjden hojs till
1,1 m. Aven ricken till franska balkonger hojs till 1,1 m av siikerhets- och
tillgdnglighetsskal.

Befintliga dorrar till rullstolsforrdd ersdtts av nya som uppfyller
tillgdnglighetskraven.

Nya fonster sitts in till de tillkommande ldgenheterna. Fonster far samma kulor som
befintliga fonster, bruten vit, S0502-Y.

Nya dorrar till markldgenheter uppfors i stalprofiler med glaspartier.

Befintligt tegel fogas om och rengors och trasigt tegel byts ut till samma kulor som
befintligt tegel har.

Stupror och hingriannor ersitts med nya som dr i samma utférande och kulér som
befintliga, RAL 8004.

Skadade takpannor ersétts med nya lika befintliga.

Taksdkerhetanordning uppdateras i brunrdd kulor.
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Befintligt sopnedkast pa garden muras och putsas igen.

Dorr till cykelforrad pé vistra fasaden ersétts med en bredare dorr. Kuldr och
utformning blir samma som befintlig dorr.

Befintliga entréer pa vistra fasaden restaureras likt befintliga och de indragna
entréerna kompletteras med tréribbor 1 taket med infalld ledlist for battre belysning.
Tréribbor &r i Kebony character trd med djup fyllig brun farg.

I ansokan redovisas 15 tillkommande parkeringsplatser.
Ansdkan var komplett 2023-10-03.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP127 vars syfte dr att
mojliggora byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland annat hdgst antal
tillatna vaningar, vilken mark som endast far bebyggas med tvéttstugor och soprum.
Byggnaden som ansdkan avser dr dven skyddad 1 detaljplanen med beteckning q
vilket motsvarar att byggnaden inte far rivas. Fasader ska ha gult fasadtegel. Tak ska
utformas som valmade sadeltak med taktidckning av tegelroda tvédkupiga takpannor.
Taket ska ha 6ppen takfot likt ursprungligt utférande. Putsade partier ska fortsatt vara
putsade med férgsittning likt ursprungligt utférande. Fasader ska vid trapphus och
balkonger vara in-/utdragna fran fasadliv som ursprungligt utférande. Fonster ska
vara placerade i fasadliv. Fonster i1 befintliga vaningsplan ska till form, material,
indelning, proportioner och placering vara lika ursprungligt utférande.
Balkongfronter i befintliga vaningsplan ska vara i sméasinuskorrugerad plat med
overliggare 1 smide lika ursprungligt utforande. Balkongfronter pa befintliga
vaningsplan som dr genombrutna med smidesréicke ska utforas lika ursprungligt
utforande. Franska balkongfronter i befintliga vaningsplan ska utforas lika
ursprungligt utseende. Dorrar ska till material och utformning vara lika ursprungligt
utforande. Befintliga entrépartier ska till material och utformning vara likt
ursprungligt utférande avseende naturstensinfattning, mosaik/marmor och natursten
pa golv.

Remisser

Kommunantikvarie har fatt mojligheter att Iimna synpunkter géllande atgarden. I
yttrandet daterat 2023-11-06 skriver kommunantikvarien att hen inte har nagra
synpunkter pa forslaget till renovering och ombyggnad som verkar ambitiost och vil
beskrivet men eftersom byggnaden dr skyddad i detaljplan med
varsamhetsbestimmelser och att forslaget dr ganska omfattande s& rekommenderar
kommunantikvarien att ta med en certifierad antikvarie som foljer en kontrollplan
anpassad till projektet.

Forvaltningen for Teknik har haft mojlighet att 1dmna synpunkter pa atgédrden med
avseende pa parkering. Med avseende pé parkering for bilar och cykelforrad sa
beddms det vara fler &n behovet for atgérden som ansokan avser. Teknik har ddremot
inte kunnat bedoma om behovet dr uppfyllt for hela omréadet.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.
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Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsnimnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag

Remissvar, 2023-11-17

Tjansteskrivelse, 2023-11-17

Remissvar, 2023-11-06

Situationsplan, 2023-10-03
Brandskyddsbeskrivning, 2023-09-27
Uppgift om material och kuloér, 2023-09-27
Uppgift om material och kulor, 2023-09-27
Situationsplan med markhgjder, 2023-09-27
Marksektionsritning, 2023-09-27
Marksektionsritning, 2023-09-27
Marksektionsritning, 2023-09-27
Fasadritning, 2023-09-27

Fasadritning, 2023-09-27

Planritning, 2023-09-27

Planritning, 2023-09-27

Sektionsritning, 2023-09-27

Anmailan om kontrollansvarig, 2023-07-31
Information, 2023-07-31

Fotografi, 2023-07-31

Detaljritning, 2023-07-31

Ansokan, 2023-06-30

Ritningar befintligt, 2023-06-30

Ritningar befintligt, 2023-06-30

Ritningar befintligt, 2023-06-30

Ritningar befintligt, 2023-06-30

Ritningar befintligt, 2023-06-30
Tillgdnglighetsbeskrivning, 2023-06-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 325 Dnr BN-2023-001704

KYVIK 4:89 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt murar och plank

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad samt murar och plank.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststélls till +49,6.

Kontrollansvarig for atgiarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 35 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och
byggskedet 20 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsnamndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare. Fastighetsdgarna till Kyvik
4:122 och Kyvik 4:68 delges beslutet. Ekekullens samfillighet delges dven beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsitter planliggning. Forvaltningen bedomer att
foreslagen atgird stimmer med omraddesbestimmelserna och inte forutsétter
planldggning. Byggnadernas, murarna och plankets placering foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har i landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedémer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna, murarna och planket dr lampligt utformade och placerade med hdnsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Foreslagen byggnation tar stod i det bakomliggande berget och
beddms inte utgdra ett avvikande inslag i bebyggelsemiljon. Krav enligt 2 kap. 6 §
plan- och bygglagen bedoms vara uppfyllda. Vidare bedomer forvaltningen att
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byggnationen anpassats till tomtens naturliga terrdng och forutséttningar. Krav enligt
8 kap. 9 § plan- och bygglagen beddms didrav ocksa vara uppfyllda. Vidare bedomer
forvaltningen att atgérden inte innebér en sddan betydande olédgenhet som avses i
PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedémer forvaltningen att inkomna
inviandningar frén berdrda sakdgare har blivit bemdétta.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-09-11.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus. Taket klds med plat i grd kulor, S8500
samt sedum. Fasaden klds med stdende trépanel i ljusgré kulor S1502-Y.
Enbostadshuset har en byggnadsarea om 220 m2. Enbostadshusets tak har en lutning
om 15 grader.

Ansokan avser dven nybyggnad av komplementbyggnad. Taket klds med plét i gra
kulor, S8500. Fasaden klds med stdende trédpanel i ljusgrd kulor S1502-Y.
Byggnaden har en byggnadsarea om 59,4 m2. Komplementbyggnadens tak har en
lutning om 15 grader.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.

Enbostadshuset ersitter ett befintligt bostadshus som rivs. Utdver befintligt
bostadshus sa rivs dven tva komplementbyggnader.

Ansdkan avser dven uppforande av plank. Planket har en total langd om 7 m och en
h6jd om 3,0 m. I ansdkan ingar d&ven uppférande av murar.

Ansdkan var komplett 2023-10-19.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Detaljplanen antogs for omradet av byggnadsnamnden 24 november 2022.
Detaljplanen har inte vunnit laga kraft. Den nya detaljplanen for omradet mojliggor
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pa fastigheten en byggnation om enbostadshus. Storsta tilldtna byggnadsarean ér 15
% av fastighetsarean inom anvindningsomréadet. Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran grins och minsta tillatna takvinkel &r
15 grader. Hogsta tilldtna nockh6jd for huvudbyggnad dr 9 meter. Hogsta tilldtna
nockhojd for komplementbyggnad ar 4,5 m.

Det inldmnande forslaget stimmer med den antagna detaljplanen som dnnu inte
vunnit laga kraft.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfér detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsdgare till Kyvik 4:122 och Kyvik 4:68. Fastighetsédgaren till Kyvik 4:122
anser att bygglovet ska avslas eftersom de upplever att byggnationen kommer
medfora pataglig insyn till deras fastighet. Vidare anser fastighetsdgarna att
byggnationen inte uppfyller krav enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.
Fastighetségarna anser att placeringen av byggnaden inte kompletterar
landskapsbilden pa ett positivt sitt.

Fastighetségare till Kyvik 4:68 har enbart meddelat att de har synpunkter men inte
specificerat vad dessa synpunkter &r.

Ekekullens samfillighet har 1 sitt utlaitande informerat att det ar viktigt att dagvattnet
tas om hand sa det inte utgdr en oldgenhet inom vdgomradet nedanfor tomten.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte dndrat sin ansdkan. Sokande
har bemott inkomna synpunkter med f6ljande:

Sokande vill fortydliga att de inte tidigare ansokt om avstyckning vilket inkommit
grannyttrande pastar. Sokande meddelar dven att forslaget anpassats sd att
nybyggnationen placeras ddr den nuvarande sommarstugan ligger. Att utnyttja den
platd som huset vilar pa dr den bdsta mdjliga. S6kande skriver vidare att de vill
undvika att sprdinga mer dn absolut nodvindigt. Uppfarten till huset kan ldggs ddr
gangen upp till sommarstugan ligger. Forslaget har anpassat pd sd vis att det foljer
den nya detaljplanen som dnnu inte vunnit laga kraft. Garaget placeras bredvid
huset istdllet for att bygga kdllare vilket hade hdojt huset ytterligare.

Den pdstdadda insynen bemoter sékande med att den dr minimal. Forslagen placering
av bostadshuset dr cirka 16 meter fran tomtgrdnsen, sedan dr det ytterligare ca 12
meter till baksidan av 4:122's hus och ddrefter ca 5 meter till deras uteplats, dvs runt
30-35 meter. Sokande anser att detta inte kan anses som ett kort avstand dd man
normalt fdar bygga 4 meter fran respektive tomtgrdns.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-17
Yttrande, 2023-11-17

Yttrande, 2023-11-17

Yttrande, 2023-11-17

Remissvar, 2023-11-10

Utlatande, 2023-11-06

Utlatande, 2023-11-06
Markplaneringsritning, 2023-10-19
Fasadritning, 2023-10-19
Fasadritning, 2023-10-19
Sektionsritning, 2023-10-04
Fasadritning, 2023-10-04
Fasadritning, 2023-10-04
Fasadritning, 2023-10-04
Nybyggnadskarta, 2023-10-04
Planritning, 2023-10-04
Planritning, 2023-10-04

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-10-04
Markplaneringsritning, 2023-10-04
Ansokan, 2023-09-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Ekekullens samfillighet (delges)
Fastighetsdgare till Kyvik 4:122 (delges)
Fastighetségare till Kyvik 4:68 (delges)
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§ 326 Dnr BN-2023-001964

KYVIK 5:120 - Bygglov for andrad anvandning av komplementbyggnad
till bostad samt utvandig andring

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansékan om bygglov for dndrad anvindning
av komplementbyggnad till bostad samt utvindig &ndring.

Avgiften for beslutet dr 8 750 kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omradde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en dtgird som utgdr en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande foljande:

- Komplementbyggnaden ar delvis placerad pa punktprickad mark. Denna
avvikelse r inte tidigare provad som en liten avvikelse. Nybyggnad av
komplementbyggnad i form av garage beviljades 1983, det vill séga innan
aldre plan- och bygglagen trade 1 kraft. Komplementbyggnaden har séledes
ett planstridigt utgangslége.

- Detaljplanen anger att endast en huvudbyggnad och ett uthus i form av garage
far uppforas. Det far inte uppforas en huvudbyggnad och ett ytterligare
bostadshus.

- Detaljplanen anger att 1 uthus far inte bostad inredas.

- Komplementbyggnaden har en byggnadshdjd som édr hogre édn vad
detaljplanen tillater. Byggnadshdjden for komplementbyggnaden ér 2,85 m
vilket dr 35 cm hogre @n vad detaljplanen tillater. Denna avvikelse &r inte
tidigare provad som en liten avvikelse.

Befintlig byggnad, som atgirden avser, stimmer inte med detaljplanen och
avvikelsen har inte tidigare godtagits vid en bygglovsprdvning enligt APBL eller
PBL. Foreslagen atgird, att inreda en bostad i den byggnad som enligt tidigare lov
ska utgdra ett garage, utgor dven det avvikelser mot detaljplanen. De sammantagna
avvikelserna bedoms inte utgdra en sddan liten avvikelse som avses 1 9 kap. 31 b §.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Vidare bedoms det inte forenligt med detaljplanen att bevilja ett uterum pa en
byggnad som ska utgdra garage. Atgirden beddoms dven olimplig i det avseendet att
den resulterar 1 att entrén till byggnaden inte blir tillgédnglig. Krav enligt 8 kap. 1 §
plan- och bygglagen bedoms dirmed inte vara uppfyllda. Bygglov bedoms dirmed
inte kunna ges for atgérden.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan registrerades 2023-10-09. Ansdkan avser ursprungligen forldngning av
tidsbegransat lov. S6kande meddelar under drendets provning att sékande 1 stéllet
onskar soka permanent bygglov for éndrad anvédndning samt utvéndig dndring. Den
andrade anvindningen avser att garage byggs om till permanent bostad. Bostaden &r
redan inrymd i byggnaden dé det tidigare funnits en tidsbegransat lov som
mojliggjort atgérden under en begransad tid. Detta tidsbegransade lov upphor 2023-
12-01. Upphorande av ett tidsbegriansat lov innebér att byggnaden ska aterstéllas till
dess ursprung vilket i detta fall innebér garage. S6kande dnskar soka permanent lov
for bostaden for att fa det provat om bostaden kan vara kvar.

Den dndrade anvindning till permanent bostad avser en yta om 60 m2.

Ansokan géller dven utvéndig dndring av komplementbyggnad som innebdr att ett
uterum byggs till under befintligt tak. Atgirden innebir att tidigare Sppenarea i
stéllet blir bruttoarea. Den tillkommande bruttoarean uppgar till 4,6 m2.

Ansokan var komplett 2023-10-30.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S72 vars syfte dr att mojliggora
byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far
bebyggas. I detaljplanen &r det reglerat att endast en huvudbyggnad och ett uthus i
form av garage féar uppforas. I detaljplanen &r det dven reglerat att byggnadshojd for
uthus i1 form av garage fér inte 6verstiga 2,5 m. Det dr dven angett i detaljplanen att i
uthus fér inte bostad inredas.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- Komplementbyggnaden delvis ér placerad pa punktprickad mark. Denna avvikelse
ar inte tidigare provad som en liten avvikelse. Komplementbyggnaden beviljades
innan dldre plan- och bygglagen tride i kraft. Komplementbyggnaden har saledes ett
planstridigt utgdngslége.
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- Detaljplanen anger att endast en huvudbyggnad och ett uthus i form av garage far
uppforas. Det far inte uppforas en huvudbyggnad och ett ytterligare bostadshus.

- Detaljplanen anger att i uthus far inte bostad inredas.

- Komplementbyggnaden har en byggnadshojd som &r hogre én vad detaljplanen
tillater. Byggnadshdjden for komplementbyggnaden ér 2,85 m vilket dr 35 cm hogre
an vad detaljplanen tilldter. Denna avvikelse &r inte tidigare provad som en liten
avvikelse. Komplementbyggnaden beviljades innan dldre plan- och bygglagen trade i
kraft. Komplementbyggnaden har siledes ett planstridigt utgangslage.

Kommunicering

Sokande har inkommit med flera yttranden. En summering av dessa foljer nedan.
Yttranden finns i sin helhet som beslutsunderlag till detta beslut.

Sokande vill 1 sitt yttrande lyfta att det finns en bostadsbrist i Kungsbacka. Sokande
skriver foljande i sitt yttrande: ’Som jag forstatt av var handldggare /.../sd ser man
pd praxis, lagar, beslut och direktiv som gdller i hela landet i samband med beslut
gdllande bygglovsdrenden. Och att Kungsbacka kommun behdéver folja de direktiven.

Enl Andreas Carlsson, infrastruktur- och bostadsminister, har regeringen sedan 1 ar
tillbaka bl a paborjat strukturella reformer for att korta ledtider, fordndra, forbdttra
och forenkla regelverket. Regeringen har dessutom gett Ldnsstyrelsen, tillsammans
med Boverket, i uppdrag att ta fram mojligheter och dtgdrder for att fa fram
bostdder och 6ka bostadsbyggandet.

Utifran detta kan dven de riksomfattande bestimmelserna och regelverken hanteras
med ett mojlighetstinkade utifrdn perspektivet; att fa fram bostdder.

Civilsamhdillet finns och vi dr mdnga som bdde kan och vill hjdlpa till pa olika sditt.

Ta vara pd den maojligheten och oppna upp for en dialog och samarbete for att
tillsammans arbeta for bra framtid och en hdllbar utveckling av Kungsbacka
kommun.”

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-17

Bilaga, 2023-11-08

Yttrande, 2023-11-08

Yttrande, 2023-11-05

Yttrande, 2023-11-05

Yttrande, 2023-11-02

Yttrande, 2023-10-30

Beskrivning, 2023-10-24
Fasadritning, 2023-10-24
Fasadritning, 2023-10-24

Plan- och sektionsritning, 2023-10-24
Plan- och sektionsritning, 2023-10-24
Ansokan, 2023-10-09

Fotografi, 2023-10-09
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Forslag till beslut pa sammantradet
Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 327 Dnr BN-2023-000019
KYVIK 5:334 - Bygglov for nybyggnad av byggnad for skolverksamhet

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av byggnad for skolverksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden ar redan faststélld till +22,9.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 47 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 250 kronor och
byggskedet 26 250 kronor. Avgiften ér faststélld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omradde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ans6kan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da byggnaderna &r 1ampligt utformade och placerade
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §.

Bygglov ska dérfor beviljas.

Sammanfattning av arendet

En ansékan om nybyggnad av byggnad for skolverksamhet inkom till férvaltningen
2023-01-04.

Fastigheten har tidigare haft tillfélligt bygglov i tre olika omgangar sedan tidigare.
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Ny detaljplan for att mojliggora for befintlig skola att kunna fi permanent bygglov
vann laga kraft 2023-07-18. Total byggnadsarea dr 261 m?.

Beskrivning av drendet
Ansodkan registrerades 2023-01-04.
Ansokan beddms som komplett 2023-10-27

En ansdkan om nybyggnad av skolverksamhet i form av lokal for forskoleklass
(nollan) inkom till férvaltningen 2023-01-04.

Fastigheten har tidigare haft tillfélligt bygglov i 3 olika omgangar sedan tidigare.

Ny detaljplan for att mojliggora for befintlig skola att kunna fi permanent bygglov
vann laga kraft 2023-07-18. Total byggnadsarea dr 261 m?.

Upplysning
“Infor att parkeringsplatsen anldggs sedan sa behover ni kontakta Teknik om att ta
fram en LTF.”

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan SP177 vars syfte dr att
mojliggdra byggnader for bostdder och skola. I detaljplanen regleras bland storsta
byggnasarea begrinsas till 270 m?. Hogsta byggnadshdjd begrénsas till (7,5m) +32 m
over nollplanet.

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m?. Byggnads skall placeras minst 3m fran
fastighetsgrins. Punktprickad mark. Marken far inte forses med byggnad.

Remisser

Remissvar ifrdn Kommunledningskontoret i egenskap av markdgare har i sitt
yttrande anfort: Ansokan redovisar en HKP utanfor planomridet, utanfor/delvis pa
kommunal mark samt att den ar lokaliserad pa en gemensamhetsanldggning som
forvaltas utav Klockstigens samfillighetsforening.

Avstimning med foreningen i parkeringsfragan fodras.

Sokande har inkommit med intyg som godkénner placeringen av HKP pa
samfillighetens mark 2023-10-17.

Remissvar fran forvaltningen for Teknik anfor att: Cykelparkering ska ge mojlighet
till fastlasning och gérna vara viaderskyddad. For parkeringsplatsen for
rorelsehindrade behover Service ha dialog med Teknik om lokala trafikforeskrifter.
Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt VA, eftersom ett storkok inte planeras
behovs ingen fettavskiljare. I 6vrigt har Teknik inga synpunkter.

Samrdd med rdddningstjansten 2023-10-27 har inga erinringar.

Avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt avlopp.
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Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-11-17

Intyg, 2023-10-19

Yttrande, 2023-10-19

Utlatande, 2023-08-18

Utlatande, 2023-07-13
Bygglovsritningar, 2023-06-28
Tillgénglighetsbeskrivning, 2023-01-04
Brandskyddsbeskrivning, 2023-01-04
Ansokan, 2023-01-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Forvaltningen for Teknik (internpost)
Post- och Inrikes Tidningar
Kommunledningskontoret (internpost)
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§ 328 Dnr BN-2018-000805
LAXEN 22 - Andrad anvéndning och utvindig dndring

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar bygglov for dndrad anvindning och utvindig dndring av
byggnad.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 46 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 24 000 kronor och
byggskedet 22 800 kronor. Avgiften for bygglovet dr reducerad med 24 000 kronor
pa grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for bygglovet och
byggskedet blir darfor 22 800 kronor. Observera att eventuell utstakning och
lageskontroll inte 4r med i ovanstdende belopp. Avgiften &r faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far péborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Om du har kommunalt vatten och avlopp och inreder ytterligare en bostad, s& maste
du ansoka om ytterligare en bostadsenhetsavgift. Innan du ansluter, kontakta
forvaltningen for Teknik pa telefon 0300-83 32 50, telefontid mandag—fredag
klockan 08.00-11.00.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ansokan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4, d& den 4ndrande anvéndningen av del av byggnaden
och den utvindiga dndringen av byggnaden lampligt utformade och placerade med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dirfor beviljas.
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Avsteg fran tillgidngligheten gors for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Avstegen finns beskrivna i tillgdnglighetsutldtande som kom in
2023-10-30. Avstegen bedoms vara motiverade med hdnsyn édndringen omfattning,
samt att det ror dndring av en befintlig byggnad.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2018-05-04.

Ansdkan avser bygglov for dandrad anvindning fran kontorslokal med
Overnattningsldgenhet till bostadslédgenhet i del av byggnad pa fastigheten Laxen 22,
samt utvdndiga dndringar i form tillkommande takfonster pa sydostfasaden.

Byggnadsndmnden beslutade 2019-07-11, BN § 242, att avsla ansékan om bygglov
for andrad anvindning av kontor med Gvernattningsldgenhet till bostadsldgenhet med
hénsyn till det planstridiga utgangsliget.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Halland som avslog 6verklagandet 2019-
10-14 (403-6054-19). Detta beslut 6verklagades vidare till Mark- och
miljodomstolen som 2020-04-28 (Mal nr. P 4475-19) avslog 6verklagandet. Sokande
valde att 6verklaga vidare till Mark- och miljodverdomstolen som 2022-02-02 (Mal
nr. P 5919-20) undanr6jde Mark och miljodomstolen beslut Byggnadsnimndens
beslut som avslag och aterforvisade drendet till nimnden for fortsatt handldggning,
da de ansag att planstridigt utgangslige inte forelag.

Sokande har inkommit med uppdaterad forslag, da inlimnat forslag som har provat
tidigare avsag forst och framst anvdndning mot géllande detaljplan. Vid vér
nuvarande handldggning sa har vi dven tittat ndrmare pa byggnadstekniska krav sa
som brand, dagsljus och tillgénglighet.

Inldamnat uppdaterad forslag innebir avsteg fran krav pa tillgidnglighet enligt
inlamnat utldtande fran sakkunnig 1 tillgénglighet. Det senaste forslaget ar redovisat
att en hiss ska installeras sa att det gér att na andra viningen fran entréplanet pa ett
tillgidngligt satt.

Planforutsattningar

Fastigheten Laxen 22 ligger inom detaljplanerat omrade och har en areal om 771 m2.
For fastigheten géller detaljplanen K 63, daterad 1974-11-20, och omfattas av
beteckning BII (romersk siffra tvd). Detaljplan kommer att i fortsittningsvis
forkortas till DP.

Enligt géllande planbestdmmelser for K 63, sa avser B betecknat omrade endast far
anvindas for bostadsdndamal. Géllande placering sd avser punktprickning betecknad
mark far icke bebyggas och med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med uthus eller garage. Med II far byggnad uppforas med hogst tva vaningar, samt
inte till en hogre byggnadshdjd én 6,5 meter. P4 med II betecknat omrade far vind
icke inredas, dock ma byggnadsndmnden medgiva undantag dér sa provas ldmpligt
och den inredda delens behov av dagerbelysning tillgodoses genom fonster i
gavelfasad. Uthus eller garage fér icke uppforas till storre hdjd dn 2,5 meter.
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I detaljplanen, som dr frdn 1982-06-16, regleras inte byggnaders avstand till
fastighetsgrians. Enligt plan- och bygglagens (PBL, SFS 2010:900)
overgangsbestdmmelser dr da 39 § byggnadsstadgan tillaimplig. Av denna
bestimmelse framgér att byggnad inte far liggas pd mindre avstand fran tomtgrans
an 4,5 meter. Namnden far medge undantag fran denna bestimmelse om det finns
sarskilda skil, samt om det kan ske utan men for granne eller fara for sundhet,
brandsikerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet
forsvéras. Uppfylls kraven pa sérskilda skil och utan men, ar placeringen att betrakta
som planenlig.

Tillganglighet
Utdrag frén utlatandet av sakkunnig i tillgdnglighet daterad 2023-10-30:

“Enl. PBL 8:1 § p3 "En byggnad ska vara tillginglig och anvindbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga’ samt enligt Boverket "’Vid dndrad
anvdndning utgors dndrad del av hela den del av byggnaden, som ges dndrad
anvindning. Den dndrade delen ska tillgodose samtliga funktionskrav, bland annat
avseende tillginglighet och mojlighet till utrymning vid brand”.

Samtliga rum dr tillgdangliga for personer med nedsatt rérelseférmdga. Ligenhetens
ovre plan (vaningsplan 2) uppfyller enligt min mening krav enligt BBR 3:147, BBR
3:221 samt krav enligt BBR 3:5 och motsvarar krav som stdlls pa entréplan.
Tillgdnglighet medges till bostadens ovre plan (vaningsplan 2) med plattformshiss
enligt BBR 3:144, BBR 3:513 samt SS-EN 81-41 och bedoms uppfylla krav pa
tillgéinglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Granskningen dr baserad pd matt enligt planritning. Redovisad mdttsdttning av
plattformshiss bedoms uppfylla krav pa tillginglighet enligt SS-EN 81-41.”

Tabellen avseende avsteg finns 1 sin helhet 1 utldtandet, men sammanfattningsvis sa
innebdr det avsteg rérande rumshdjd ar for 1ag 1 vissa delar av ldgenheten,
passagematt inte uppnar 1,10 meter men uppnar minst 0,80 m som &r okej “’vid
begrinsade hinder”, stegdjup och stegh6jd pa trappan till, dvervaning inte uppfyller
kraven.

Avlopp
Fastigheten dr ansluten till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfér detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-17
Bygglovshandlingar, 2023-03-14, 2023-10-30
Utlatande, 2023-10-30
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E-post, 2023-02-10

Brandskyddsdokumentation, 2023-01-07

Utforandeprotokoll brand, 2023-01-07

Anmailan om kontrollansvarig, 2022-03-18

Domslut frdn Mark- och miljééverdomstolen P 5919-20, 2022-02-02
Ansokan, 2018-05-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 329 Dnr BN-2023-001641
VALLDA 17:149 - Anmélan om tillbyggnad pa enbostadshus

Beslut

enbostadshus pa fastighet VALLDA 17:149

Avgiften for beslutet dr 5 000 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan {for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att Véiira startbesked for tillbyggnad av

Beslutsmotivering

Bedomningen ér att startbesked inte kan beviljas for den atgard som anmélan avser.
Detta eftersom det &r en frontespis och inte en takkupa som anmélan avser. Enligt 9
kap. 4 b stycke 2 § plan- och bygglagen kan det pa ett enbostadshus uppforas hogst
tva takkupor om de inte gor ingrepp i1 den bérande konstruktionen. En frontespis ar
inte detsamma som en takkupa. Frontespiser ryms inte inom 9 kap. 4 b § plan- och
bygglagen. Vidare ar frontespisen utformad pa ett sadant sétt att den bedoms gora
ingrepp 1 den barande konstruktionen. Frontespisen ryms inte mellan takstolarna utan
takstolarna méste kapas och avlastas med limtridbalkar. Krav enligt 9 kap. 4 § b plan-
och bygglagen beddéms dirav inte vara uppfyllda. Frontespisen kan inte heller
beviljas som en sadan tillbyggnad som 9 kap. 4 b stycke 1 § plan- och bygglagen
avser. Detta eftersom det pa fastigheten sedan tidigare har beviljats en Attefall-
tillbyggnad i form av uterum.

Forvaltningen bedomer dérfor att startbesked inte kan beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Anmilan géller uppforande av tillbyggnad av enbostadshus i form av frontespis.
Tillbyggnaden klds med trdpanel mélad i kulér S0300-N. Taket klds med svarta
takpannor, S9000-N.

Arendet beddéms vara komplett 2023-10-31. Handliggningstiden har forlingts med 4
veckor.
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Kommunicering

2023-11-02 Underrittelse med forvaltningens tjénsteskrivelse bifogad skickas till
sOkande. Av underrittelsen framgér att forvaltningen bedomer att startbesked inte
kan ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-11-17
Planritning, 2023-10-31
Fasadritningar, 2023-10-31

Forslag till kontrollplan, 2023-10-09
Anmélan, 2023-08-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 330 Dnr BN-2023-001726
RAGELUND 1:8 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av
enbostadshus

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens f6r nybyggnad av
enbostadshus.

Avgift for beslutet dr 11 250 kronor. Avgiften &r utrdknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Enligt 7 kap 13 § miljobalken (1998:808, nedan MB) giller strandskydd vid havet
och vid insjoar och vattendrag.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt
1. trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgéng till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. Lag
(2009:532).

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvdndning &ndras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betrdda ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grdvningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgérder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Kommunen far enligt 7 kap 18b § MB i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden 1
7 kap 15 § MB, om det finns sérskilda skél enligt 7 kap 18 c¢-d §§ MB. Darutéver far
atgirden enligt 7 kap 26 § MB inte strida mot strandskyddets syften.

De sérskilda skilen ér foljande:

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,
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5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor

omradet, eller

6. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Bedomning

Ansokan giller strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus. Huset foreslas
att placeras inom 300 m fran havet, inom strandskyddat omrade.

Vid bedémningen av om det finns sdrskilda skal for att medge dispens ska det goras
en avvigning mellan de enskilda intresse av att ta omradet 1 ansprak och de allmédnna
intressen som bestimmelserna om strandskydd syftar till att skydda. Av férarbetena
till bestimmelsen framgér att en noggrann beddémning ska goras i forhallande till
strandskyddets syften.

Strandskyddet dr ett allmént intresse som ar sa starkt att utgdngspunkten ér att det 1
normalfallet har foretrdde framf6r andra allménna eller enskilda intressen.
Mojligheten att besluta om undantag frén strandskyddet ska tillampas med stor
restriktivitet (se prop. 2008/09:119 s. 53 och prop. 1997/98:45 del 1, s.317). Vidare
rader det extra stor restriktivitet i det aktuella omradet eftersom omradet omfattas av
riksintresse for det rorliga friluftsliv 4 kap 2 § MB samt hogexploaterad kust 4 kap 4
§ MB.

Niér det kommer till undantaget att marken redan ar i ansprakstagen kan foljande
konstateras. I forarbetena uttalas att mark som har tagits 1 ansprék ofta utgors av
etablerade tomtplatser runt bostadshus (prop. 2008/09:119 s. 105.). For att marken
ska anses vara ianspriktagen ska det vara frdga om ett lagligt ianspraktagande (se
bland annat MOD 2009:35). Av praxis framgér att om en byggnad utvidgar
hemfridszonen mer dn obetydligt avseende mark som var allemansréttsligt tillgédnglig
kan dispens inte medges (se samma dom).

Det aktuella markomréadet utgér naturmark som aldrig varit ianspraktagen.
Byggnationen medfor att helt ny tomtplats och hemfridszon skapas. Forvaltningen
menar att det dr uppenbart att omradet inte dr ianspréktaget samt att kriterierna for
undantaget inte uppfylls.

Nar det kommer till undantaget att omradet genom vig, jarnvég, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering &r vél avskilt fran strandlinjen kan f6ljande
konstateras. I forarbetena (prop. 1997/98:45 del 2 s. 89) framgér att det som betraktas
avskiljande maste ha en sadan effekt att den plats som dispensen avser saknar
betydelse for allminhetens friluftsliv. Det betyder att det som betraktas som
avskiljande maste ha sddan effekt att allménheten typiskt sett avstar fran att passera
den. I det aktuella fallet ligger sporadiska utplacerade hus samt en lokalgata mellan
den aktuella platsen och havet. Husen bildar ingen sammanhéngande rad och
lokalgatan dr av mindre karaktédr. Forvaltningen menar att det dr uppenbart att den
befintliga bebyggelsen och lokalgatan pa platsen inte har en avhallande effekt, det
gér enkelt att passera runt bebyggelsen och dver gatan, passagen till vattnet dr mer
eller mindre helt fri. Att omradet ar svartillgdngligt pa grund av att det dr kuperat
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4ndrar inte slutsatsen (se proposition prop. 2008/09:119, sid 105 samt t.ex. MOD M
2277-15). Skl for att medge dispens utifrdn denna grund foreligger salunda inte.

Vidare menar forvaltningen att det dr uppenbart att kriterierna for dvriga séarskilda
skl inte uppfylls. Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan foreligger det slunda
inga sérskilda skél for att medge dispens. Den nya tomtplatsen kommer att avhalla
allménheten samt paverkar djur- och vaxtlivet pa den aktuella platsen, vilket strider
mot strandskyddets syften. Det allménna intresset av att bevara platsen obebyggd
beddms viga tyngre dn det enskilda intresset att ta den 1 ansprak for ett enbostadshus.
Ansokan ska dérfor avslas.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-11-17
Ansokan, 2023-09-12

Skrivelse, 2023-09-12

Karta, 2023-09-12

Fasadritningar, 2023-09-12/2023-09-19
Sektionsritning, 2023-09-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 331 Dnr BN-2021-004685

VALAS 12:1 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus
samt markatgarder

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
samt markdatgérder pa fastigheten.

Detta beslut upphor att gdlla om den atgérd som dispens avser inte har pabdrjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem &r frdn dagen da beslutet vann laga kraft
(7 kap. 18 h § miljobalken).

Kostnaden for beslutet ar 10 800 kronor. Kostnaden ar utriknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Kommunen é&r enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om
dispens fran strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom
tre veckor fran den dag myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det
finns anledning till att Gverprova beslutet. Innan du vidtar nigra atgarder uppmanas
du invénta detta besked. Om lénsstyrelsen anser att det finns provningsskal
uppmanas du dven invinta utgangen av denna provning eftersom lénsstyrelsen kan
upphiva byggnadsndmndens beslut.

Atgirden kan kriva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kriva anmélan
till lansstyrelsen, alternativt tillstdnd for vattenverksamhet. Kontakta dérfor
lansstyrelsen om du ska utfora atgérder i1 vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark-
och vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot
allménna intressen 1 strandskyddsbestimmelserna. Sokanden och/eller
fastighetsidgaren uppmanas att sjélv informera grannar och andra som kan beroras av
atgirden.

Salamandrar finns inrapporterade pa fastigheten. Vattenmiljoerna kan utgora

lekdamm (fortplantningsmiljo) for storre vattensalamander. Arten omfattas av sd

kallad strikt skydd enligt artskyddsférordningen, som &r en precision av miljobalkens

regler, vilken anger att det dr forbjudet att

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, séarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings-
och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet géller alla levnadsstadier hos djuren.

Storre vattensalamander dr ocksa skyddad i EU lagstiftning genom art- och

habitatdirektivet. Atgirder som riskerar att pAverka omradet sé att det inte lingre kan

fungera som livsmiljo for salamandrarna kréaver artskyddsdispens. Lénsstyrelsen

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 65 (73)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-12-01

hanterar ansokan. Genomfors atgérder utan dispens riskerar man att bega
artskyddsbrott.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus samt
markarbeten pa fastigheten Vilas 12:1.

Byggnadsndmnden far ldmna dispens 1 det enskilda fallet om det finns ett sirskilt
skil och syftet med strandskyddet inte paverkas negativt. Vid provningen av detta
arende bedomer arbetsutskottet att det foreligger sédrskilda skél till att ge dispens for
den ansoOkta dtgdrden. Detta med beaktande av foljande sakomstandigheter; det
aktuella markomradet ligger inom 100 meter fran tvd dammar och ett vattendrag,
vilka i forevarande drende bedoms vara artificiella samt i allra hdgsta grad paverkade
av méansklig aktivitet. Med beaktande hiarav bedoms det inte rada négot starkt allmant
intresse som bestimmelser om strandskyddet syftar till att skydda.

Vidare bedoms aktuell fastighet, varpa ett nytt enbostadshus foreslas lokaliseras, vara
ianspraktagen och vél avskild fran aktuella vattendrag. Genom granskning av dldre
flygfotografier konstateras det att aktuellt markomrdde under lang tid har varit
bebyggd med diverse byggnader sdsom bostadshus, ekonomibyggnader och
redskapsbodar. Markomradet i fraga har tidigare salunda utgjort privatiserad
tomtmark. Arbetsutskottet bedomer harvid att marken redan dr ianspraktagen samt att
sokta dtgirder inte medfor att ny tomtplats eller hemfridszon skapas. Dértill bedoms
den foreslagna placeringen av enbostadshus vara vél avskild fran aktuella vattendrag.
Foreslagen atgérd anses darfor inte ha ndgon avhallande effekt for utovande av
allemansrétten. Det bedoms sélunda inte foreligga nagra hinder for allménheten att
na naturomradet 1 anslutning till fastigheten, inklusive dammarna som utlyser
strandskyddet. Det foreligger &ven mojligheter till att skapa fria passager for
allménheten som Onskar betridda fastigheten. Slutligen gérs beddmningen att
foreslagen atgird utgdr en lamplig komplettering av befintlig bebyggelse som
medfor minimal &verkan pa naturen i omradet samt pa djur- och véxtlivet. Den sokta
atgdrden bedoms ddrmed inte medfora nagra forsdmringar av forutsittningarna for
friluftsliv 1 omradet. Arbetsutskottet bedomer foljaktligen att syftet med
strandskyddet inte paverkas negativt av nu foreslagen atgard varfor det foreligger
sarskilda skil att bevilja dispens fran strandskyddet.

Lagstiftning

Enligt 7 kap 13 § miljobalken (MB) géller strandskydd vid havet och vid insjéar och
vattendrag.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgéng till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. Lag
(2009:532).

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomréde inte:

1. nya byggnader uppforas,
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2. byggnader eller byggnaders anvdndning &ndras eller andra anlédggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betrdda ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. grdvningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgérder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.
Kommunen far enligt 7 kap 18b § MB i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden 1
7 kap 15 § MB, om det finns sérskilda skél enligt 7 kap 18 c¢-d §§ MB. Darutéver far
atgirden enligt 7 kap 26 § MB inte strida mot strandskyddets syften.

De sérskilda skilen ér foljande:

1. redan har tagits 1 ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor

omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-11-17
Ansokan, 2021-12-29

Karta, 2021-12-29

Yttrande sokande, 2023-11-07

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus samt markétgirder pé fastigheten med foljande motivering; det
foreligger sarskilda skal till att ge dispens for den ansokta atgarden. Detta med
beaktande av foljande omsténdigheter; aktuellt markomrade ligger inom 100 meter
fran tvd dammar och ett vattendrag, vilka i férevarande drende bedoms vara
artificiella samt 1 allra hogsta grad padverkade av ménsklig aktivitet. Med beaktande
hérav bedoms det inte rdda nagot starkt allmént intresse som bestdmmelser om
strandskyddet syftar till att skydda. Vidare bedoms aktuell fastighet, varpé ett nytt
enbostadshus foreslas lokaliseras, vara ianspraktagen och vil avskild fran aktuella
vattendrag. Genom granskning av dldre flygfotografier konstateras det att aktuellt
markomrade under lang tid har varit bebyggd med diverse byggnader sdsom
bostadshus, ekonomibyggnader och redskapsbodar. Markomradet har sdlunda
tidigare utgjort privatiserad mark. Hiarvid gérs beddmningen att marken redan &r
ianspriktagen samt att sokta atgérder inte medfor att ny tomtplats eller hemfridszon
skapas. Dartill bedoms den foreslagna placeringen av enbostadshus vara vl avskild
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fran aktuella vattendrag. Foreslagen dtgird anses dérfor inte ha ndgon avhallande
effekt for utdvande av allemansritten. Det bedoms inte foreligga nagra hinder for
allménheten att nd naturomradet i anslutning till fastigheten, inklusive dammarna
som utlyser strandskyddet. Det foreligger d&ven mojligheter till att skapa fria passager
for allmédnheten som Onskar betridda fastigheten. Slutligen gors bedomningen att
foreslagen atgérd utgor en lamplig komplettering av befintlig bebyggelse som
medfor minimal dverkan pé naturen i omridet samt pé djur- och véxtlivet. Den sokta
atgirden bedoms dérmed inte medfora nigra forsdmringar av forutsattningarna for
friluftsliv i omrédet. Foljaktligen bedoms syftet med strandskyddet inte paverkas
negativt av nu foreslagen atgérd varfor det foreligger sérskilda skél att bevilja
dispens fran strandskyddet.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att bevilja
strandskyddsdispens.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande

Lansstyrelsen (delgivningskvitto)

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§ 332 Dnr BN-2011-006116
Forelaggande att ansdka om lov for byggnad

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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§ 333 Dnr BN-2020-000995
Tillsyn, fraga om att avsluta drende

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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§ 334 Dnr BN-2020-001576
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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§ 335 Dnr BN-2020-001576
Forelaggande att ansdoka om lov for tillbyggnad i form av altan

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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§ 336 Dnr BN-2016-001951
Atgardsforelaggs med vite att fa byggnader i vardat skick

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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§ 337 Dnr BN-2018-001205
Foreldaggs att ansoka om lov for nio atgarder

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa webben.
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