SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2026-01-29

Diarienummer

BN 2024-00368 Kungsbacka

Samradsredogoérelse for detaljplan for bostader och verksamheter inom Asa
restaurangstrak, fastigheterna Asa 5:155, 5:163, 5:156, 5:48, 4:141, 7:1 och 5:14 i Asa,
Kungsbacka kommun

Ett samradsgenomférande i tva delar

Byggnadsndmnden beslot den 2023-11-16 § 210 att genomfora samrdd for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget var utstéllt for samrad 1 Stadshuset i Kungsbacka och pa biblioteken 1 Kungsbacka
och Asa under perioden 28 november 2023 — 8 januari 2024. Ett informationsméte hélls den 11
december 2023 i Asa gardsskola. Under samridet inkom 157 skrivelser. Inkomna synpunkter berdrde i
huvudsak byggnadshoéjder, parkeringslosning och dagvatten.

Efter det forsta samradet delades planomradet upp i tvé delar. Fastigheten Asa 5:14 inkluderades i
detaljplanen. For att sékerstélla att alla sakégare fitt information om planforslaget sa genomfordes ett
fornyat samrad som omfattade Asa 5:156 och Asa 5:14.

Detaljplaneforslaget var utstillt for fornyat samréd i Stadshuset i Kungsbacka och pa biblioteken i
Kungsbacka och Asa under perioden 28 januari — 25 februari 2025. Ett informationsméte hélls den 6
februari 2025 i Asa IF klubbstuga. Under det fornyade samradet inkom 77 skrivelser och en namnlista
med 326 underskrifter. Inkomna synpunkter beroérde 1 huvudsak byggnadshdjder och
byggnadskaraktér.

Planforslaget har under samrdden sénts till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och sakégare for
yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora bostdder och verksamheter, samt tillhorande parkering.

Sammanfattning

Samradet har genomforts i tva delar. Sammanlagt inkom 234 yttranden och en namnlista med 326
underskrifter. Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument. Samtliga yttranden finns 1 sin helhet
pa samhillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér en ny parkeringslosning
samt att byggnadshojder sianks.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Sambhillsbyggnadskontoret 1(20)
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

Johanna Vinterhav

www.kungsbacka.se
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Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgdngliga pd Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Svar i samrad 1

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att frdgor som berdr riksintresse, manniskors hédlsa och sékerhet samt risk for olyckor
maste 10sas pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
ska provas av Lénsstyrelsen.

Riksintresse

Natura 2000-omraden utgor riksintresse enligt 4 kap. 8 § miljobalken. Av planbeskrivningen ska det
framga hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har kommit fram till detta. Gors bedomningen
att planerade atgirder pd ett betydande sétt kan padverka miljon i ett Natura 2000-omrade krdvs det en
tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § miljobalken.

Mdnniskors hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor

- Genom planomrédet gar Varbergsvéigen som dven dr en omledningsvég for E6. Motorvag E6 ir led
for farligt gods. Kommunen behdver i planbeskrivningen beskriva hur risken for olyckor med farligt
gods inom planomradet beaktats och hur risken kommer att hanteras.

-Det finns inga kénda fororenade eller potentiellt fororenade omréden pa eller i narheten av
detaljplanomradet. Léansstyrelsen vill dock papeka att 1dngt ifrén alla fororenade omraden ér kidnda och
inventerade. Da kdnslig markanvdndning i form av bostdder planeras anser Lansstyrelsen att risken for
okénd markf6rorening bor beaktas och beddmas utifran omradets historik.

Radgivande synpunkter
Forhdllande till OP
Detaljplanen bedoms forenlig med kommunens géllande dversiktsplan.

Naturmiljo

Av planbeskrivningen framgér det att det inom planomradet finns en tradrad langs Varbergsvidgen
samt att denna tridrad inte bedoms péaverkas av planforslaget. Det saknas dock en beskrivning av om
tridraden bedoms omfattas av biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken.

Om planomradet beror biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken bor det
framga av planbeskrivningen hur planens genomf6rande paverkar biotoperna. Det bor dven anges i
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planbeskrivningen att atgdrder som kan skada naturmiljon 1 ett omrdde med biotopskydd kréver
dispens. Den soks hos Liansstyrelsen och kan medges om det finns sdrskilda skal.

Detaljplanen bor ange skydd for de omrdden som omfattas av biotopskydd och som avses bevaras.

Om beddomningen gors att biotopen inte omfattas av biotopskydd bor dven detta tas upp och motiveras
1 planbeskrivningen.

Kulturmiljé
-Inga kénda fornldmningar berdrs direkt av planen. Stora delar av den nu aktuella detaljplanen dr redan
ianspraktagen med bebyggelse.

Den grasyta som planeras for parkering omfattar ca 3220 m2 och &r beldget ca 7 m 6h. Markmiljon
utgdrs enligt SGU:s jordartkarta av postglacial sand. Enligt en lantmiterikarta dver Olmevalla 9/1, &r
1781-1812 star omradet beskrivet som Stadskarr, vilket ger en indikation pa att omradet var blott. Pa
kartor och ortofoton fran 1920-talet fram till 1975 visas att omridet anvints som aker.

Ur fornldmningssynpunkt lamnar Lansstyrelsen drendet utan erinran. Lansstyrelsen vill dock paminna
om 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950). Om fornldmning pétriaffas under gravning eller annat
arbete ska arbetet avbrytas och forhéllandet omedelbart anmélas till lansstyrelsen.

-Planomridet omfattar inga omréden som é&r utpekade som sarskilt virdefulla kulturmiljoer i
kommunens kulturmiljoprogram. Det omfattar heller inga riksintressen for kulturmiljovard.
Planforslaget innebir dock en stor forindring i det relativt smaskaliga Asa. I planbeskrivningen
konstateras att den nya bebyggelsen kommer att innebéra en stor fordndring av bebyggelsekaraktaren.
Den hdga storskaliga bebyggelsen kommer ge en stadsmissighet som #r frimmande for Asa, som
lange priglats av sin bakgrund som sommarort. Pa grund av detta bor det finnas en tydligare
redogorelse for de overvdganden som legat till grund for planens utformning med hénsyn till
motstdende intressen och planens konsekvenser pé stads- och landskapsbild.

P4 Asa 5:42 ligger ett dldre litet bostadshus som ir ett spér frin det gamla Asa. Det ir en markant
hojdskillnad med tretton meter nockh6jd pa den foreslagna bebyggelsen soder om huset. Kommunen
bor tydligare dverviga om detta ger en lamplig stadsbild och boendemil;jo.

Parkering

For en obebyggd tomt som ska bebyggas géller bland annat foljande tekniska egenskapskrav. Enligt 8
kap. 9 § punkt 4 PBL ska det pa tomten eller 1 ndrheten av den i skélig utstrackning finnas utrymme for
parkering av fordon. Enligt 4 kap. 13 § far kommunen i en detaljplan bestimma de krav som behovs
for att ordna utrymme for sadan parkering. Beddmningen av om kraven uppfylls gors senast i
bygglovsskedet infor startbesked.

I det nu aktuella planforslaget forslas en storre parkering for bostdder cirka 500 meter fran det
huvudsakliga planomradet, p4 fastigheten Asa 5:219. Planbeskrivningen hiinvisar till ”’Kompletterande
trafikutredning” for utredning och konsekvenser av den foreslagna parkeringen. I trafikutredningen
anges att utredningen utgar frén att parkeringsbehovet 1dses genom denna markparkering men att inget
parkeringsbehov har berdknats pa grund av vissa osdkerheter.
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Linsstyrelsen bedomer att den nu foreslagna bostadsparkeringen pa Asa 5:219 inte kan anses ligga i
nédrheten av den foreslagna bostadsbyggnationen och att det ar osdkert om detaljplanens
parkeringsbehov verkligen ér tillgodosett pd sddant sétt att det uppfyller det tekniska egenskapskravet i
PBL. D4 parkeringsfrdgan inte ar tillrickligt utredd och klargjord i detaljplanen finns det risk att den
efterféljande bedomningen som ska goras 1 bygglovsskedet kommer fram till att bygglov eller
startbesked inte kan ges pa grund av att parkeringsbehovet inte kan tillgodoses. Det hindrar i s fall att
detaljplanen genomfors.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lénsstyrelsen delar
kommunens asikt.

Ovrigt

Yttranden fran Trafikverket, TRV 2023/125833, och Lantmiteriet, LM2023/062671, ska beaktas.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med uppgifter om paverkan pa Natura 2000.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av dtgirder som en f6ljd av néirheten till
led for farligt gods.

Tradraden ldngs Varbergsvigen pdverkas inte av planforslaget efter att planomradets
utbredning reviderades.

Planforslaget revideras s att Asa 5:219 inte lingre #r aktuell som yta for parkering.

Svar i samrad 2

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Hilsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Markféroreningar

Branschlistan for fororenade omraden har uppdaterats under 2024. Da lades hogfluorerade &mnen,
PFAS till i branschspecifika fororeningar samt i andra relaterade fororeningar, for de branscher dér
amnet finns registrerat i EBH-stodet.

Lansstyrelsen noterar att det finns en verksamhet som hanterar drivmedel cirka 200250 meter norr om
planomradet. Verksamheten ingar i en bransch (drivmedelshantering) diar PFAS utgdr en relaterad
fororening. Verksamheten kan dérfor potentiellt ge upphov sddana fororeningar. PFAS kan spridas
over mycket stora avstdnd. Léansstyrelsen anser att en inventering av denna verksamhet behover utforas
for att kunna gora en beddmning av om verksamheten kan utgora en risk for det nu aktuella
planomradet.

Med anledning av banvallen som gar cirka 30 meter dster om planomradet hanvisar Lansstyrelsen till
sitt samridsyttrande frn 2015 om planprogram for Asa centrum: ”Genom programomrddets ostra del
l6per en gammal banvall med anslutande stationshus och bangdrd. Detta omrdde har tidigare
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undersokts oversiktligt med avseende pa markféroreningar varvid halter av arsenik och polycykliska
aromatiska kolviiten (PAH) pdtriiffats 6ver gdllande riktvirden. Kompletterande undersokningar och
anpassning till bostadsdndamdl kréivs i dessa omraden, enligt miljoutredningen.”

Radgivande synpunkter

Kulturmiljévirden

I planbeskrivningen anges att detaljplanen kommer att innebéra en stor forindring av Asas
bebyggelsekaraktir, fran relativt smaskalig till mer stadsméssig. Detta innebér ocksé att en del av
ortens identitet forsvinner. P4 grund av detta bor det finnas en tydligare redogorelse for de
overviaganden som legat till grund for planens utformning med hinsyn till motstaende intressen och
planens konsekvenser pa stads- och landskapsbild.

Formaliafragor

Planbestimmelser

Planbestdammelsen o1 om minsta takvinkel syftar enligt planbeskrivningen till att byggnaderna ska
utformas med sadeltak. Aven hogsta tilldtna nockhdjd regleras. Linsstyrelsen upplyser dérfor om att
aven pulpettak kan inrymmas 1 planbestammelserna sa som de ar utformade. Om det &r viktigt att styra
till enbart sadeltak behover detaljplanen ges mer reglerande bestimmelser om detta.

Undersokning om betydande miljopéverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommentar: Eventuell forekomst av PFAS vid drivmedelsanldggningen bedomer kommunen
som en diffus fororeningsrisk som dessutom &r svar att utreda utan att géra undersékningar
inom verksamhetsomradet. Topografin - och ddrmed troligen dven grundvattnets
stromningsriktning - samt dagvattensystemet lutar ut fran planomradet och ut i det
avrinningsstrak som ocksé fangar upp drivmedelsanldggningen. Det visar att
spridningsmdjligheterna till planomradet dr begransade. Upplysningsvis kan ségas att
fastigheten med drivmedelsanldggning har ett positivt planbesked och kommer exploateras och
dédrmed undersdkas under kommande ar.

Nir det giller banvallen har undersdkningar fran 2017 klassificerat banvallen sdder om det
tidigare stationsomradet som ej fororenat. Det har alltsd gjorts kompletterande utredningar efter
att planprogrammet antogs. Planbeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga det.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av vilken hdnsyn som tagits till befintliga
bebyggelsemiljoer.

Plankartan har uppdaterats sa att sadeltak inte langre ar ett krav. Syftet dr att mojliggora en
sankning av byggnadens maximala totalhdjd.
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2. Lantmateriet

Svar i samrad 1:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Fastighetsgrdnser med osdkert ldge som grinsar till planomradet

Planomridesgrinsen gar enligt plankartan i fastighetsgrinsen till bland annat Asa 7:1 och 5:219,
fastigheter utlagda for kvartersmark. De aktuella granserna saknar bide enligt digitala registerkartan
och grundkartan inmétta granspunkter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat l4ge.
Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens rétta lage &r att antingen en del av planen ligger
inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgriansen.

Eventuell ersdttning for minskning av GA

Gemensamhetsanliggningen Asa ga:8 behdver som en foljd av planforslaget omprévas och minskning
av de upplétna omradena behdver ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som
blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar 1 ga:n om det
uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och
numera géller ndr en gemensamhetsanliggning minskas 1 omfattning.

Delar av planen som bér férbattras
Kontrollera fastighetsgrdnser av vikt for planldiggningen med 0,025 meters ldgesosdkerhet

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgrianser i samma lédge som fastighetsgrianser
som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ldgesosékerhet (0,025 meter). Denna
lagesosédkerhet kan dock vara missvisande och det dr mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har
kontrollmatts nér ldgesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
nidmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i félt. Dessa fick ldgesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa punkter till exempel i omraden
med lokala stomnit kan ha god ”intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF
99.

Lantmaéteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av omraden dér
det forekommer granser med just ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita
saddana grinser.

Anvdndning av kvartersmark

For fastigheten Asa 5:219 ér det utlagt kvartersmark for dels indamaélet Parkering”, dels ”Bostider”.
Av vad som framgar i planbeskrivningen och att hela ytan &r begransad vad géller utnyttjandet ser det
ut som att anvdndningsbestammelsen "Bostidder” ska tas bort for det har omradet
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Svar i samrad 2:
Inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Fastighetsgriinserna till Asa 7:1 har bestéimts efter samradet. Fastigheten Asa
5:219 ér inte langre aktuell som parkering och har exkluderats fran planomradet.

Planbeskrivningen uppdateras med beskrivning av paverkan med anledning av éndring av Asa
ga:8.

3. Trafikverket

Svar i samrad 1

Transportsndl planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for fortitning i centrala delar av Asa titort med
nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska bilberoendet
och na mél om en minskad klimatpaverkan.

Trafikflode

Det star i planhandlingarna att planforslaget vid Sorviksvégen och stationsvig forvéntas alstra 398
fordon/dygn (ADT). Planhandlingarna visar att "utformningen av korsningspunkten mellan [vig 939]
och Hultavigen édr bristande.” Trafikverket begir kompletteringar om atgérder som krivs for att
leverera en trafiksdkerlosning vid korsningspunkt.

Dagvattenhantering

Trafikverket notera att det star i handlingarna att “dagvattnet frin planomradets Ostra sida kommer
rinna till Varbergsvigen. Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot nirmaste gata eller
annan typ av yta, som agerar som flodesvag vid skyfall” samt att ”vid ett 100-arsregn (klimatfaktor
1,25) och hela uppstroms avrinningsomrade belastar planomréadet uppstar ett flode pa 770 1/s. Detta
flode kommer dock rinna ldngs Varbergsvigen och bedoms inte pdverka resterande planomrade.”
Trafikverket anser att kommunen behdver fortydliga. Kommunen far inte leda vattnet till vig 939.
Kommunen behover hitta ett annat sétt att 16sa problemet, t.ex. hdjdsitta marken pa ett sddant satt att
vattnet inte rinner mot vag 939 utan till en annan plats, och darifrdn behover den ledas vidare sa att
vattnet inte hamnar pd vig 939.

Bullerstérning

Vid nybyggnad ér det exploatoren eller fastighetsdgaren som ansvarar for att de av riksdagen
faststillda riktvardena enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte
overskrids.

Lokalisering av parkering

Trafikverket dr tveksam att planldgga parkering cirka 450 meter sydost cirka 100 meter fran vig 939
ska underlitta trycket pa enskild Sorviksvéigen och minska risken att bilister ska parkera, dven
kortvarig, ldngs vig 939.



KUNGSBACKA KOMMUN
8 (20)

Utfartsforbud
Trafikverket viilkomnar utfartsforbud liings fastighet Asa 5:155, dock vill se begrinsningar vid utfart
vid fastigheterna Asa 4:141 och Asa 5:46.

Svar i samrad 2:

Trafikflode

Trafikverket noterat att trafikutredningar tillhor den tidigare planforslaget och den tidigare forviantade
alstring. Det &r osékert vad den ny planforslaget forvéntas alstra och hur den kommer paverka
anslutningar mellan viag 939 och Hultavigen samt bdda anslutningar mot vig 939 och Varbergsvégen.

Kostnad for atgdrder

Trafikverket vill framhélla att atgérder som pakallas pa det allménna transportnitet som en konsekvens
av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras av kommunen i samrdd med
Trafikverket som beslutar 1 frdgorna.

Dagvattenhantering

Trafikverket notera att det star i handlingarna att dagvatten forvéntas rinner ut langs Varbergsvig och
Sorviksvégen. Vattnet, dven vid skyfall, fir inte rinna mot vdg 939. Kommunen maste se till att
dagvatten inte paverkar vigomradets dike pa négot sitt. Vagdiken dr endast till for vigens avvattning
och Trafikverket tar inte emot vatten frdn andra verksamheter.

Lokalisering av parkering

Trafikverket viilkomnar planéindringen till fastighet inom Asa 5:14. Kommunen maste sikerstlla att
det finns tillrdckligt med parkering for hela planomréade for att minska risken att bilister ska parkera,
aven kortvarig, langs viag 939.

Kommentar: Korsningspunkten mellan Hultavdgen och Varbergsvigen ar inte ldngre en del
av planomrédet. Den trafikutredning som togs fram 2021 ar dnnu aktuell. I trafikutredningen
berdknas varje ingdende fastighet specifikt. For Sorviksviagen 7, som ar aktuell 1 det hér fallet
ar skillnaden att trafiken ror sig en ldngre stricka in pa Sorviksvégen, till den foreslagna platsen
for parkering p4 fastigheten Asa 5:14. Kapaciteten i korsningen Varbergsvigen/Stenviksvigen
beddms ha mer &n tillrdcklig kapacitet for den nya trafiken.

Vattenfloden vid skyfallshdndelser rinner vasterut via campingen och ut i havet, och paverkar
inte Varbergsvigen.

Parkeringsldsning inom fastigheten Asa 5:219 ir avfirdad som ett resultat av samrédet.

Plankartan kompletteras med utfartsforbud fran delar av fastigheterna Asa 4:141 och 5:46, i
den detaljplan som omfattar Asa 5:155, 5:48, 7:1, 4:141 och 5:163.

Pépekande om kostnader for atgirder noteras.
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4. Raddningstjansten
Réddningstjdnsten anser att omledning av trafik till Varbergsvigen frén E6 och tillgéng till
brandvatten behover hanteras i det fortsatta arbetet med planen.

Synpunkten kvarstar i det fornyade samradet.

Kommentar: Fragan om atgérder med anledning av nérheten till Varbergsvagen som ar
omledningsvég for E6 hanteras under rubriken Risk for olyckor, i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med info om tillgang till brandvatten.

5. Sveriges geotekniska institut, SGI

SGI har ingen erinran mot planforslaget.

SGI yttrade sig i det fornyade samradet och framforde da att maximalt antal vaningar bor inféras pa
plankarta och planbeskrivning att inga stérre markuppfyllnader eller h6jning av marken forvéntas.

Kommentar: Plan- och bygglagen saknar mojlighet att reglera vaningsantal. I stillet regleras
byggnadernas hdjd med maximal totalhdjd och nockhdjd.

6. Region Halland

Region Halland stiller sig positiva till att Asa utvecklas med bade bostider och verksamheter men vill
lyfta vikten av att gang- och cykelvégar sikras till stationen pa sikt. Kapaciteten for dessa kan behova
ses over nér befolkningen véxer.

Inga nya synpunkter inkom med det fornyade samradet.

Sakagare, berorda och ovriga ur allméanheten:

Samrad 1

Under det forsta samradet inkom 166 synpunkter fran sakégare, berdrda och allménheten. Dessa
synpunkter har sammanfattats tematiskt nedan:

Byggnadshdjd och bebyggelsens karaktar

Flera yttranden uttrycker oro 6ver den foreslagna byggnadshdjden, som upplevs som oproportionerlig i
relation till befintlig bebyggelse. Manga invanare foresprikar en begrinsning till 2-3 véningar for att
bevara Asas sméskaliga och pittoreska karaktir. Det finns en stark nskan om att ny bebyggelse ska
anpassas till ortens traditionella stil och landskapsbild, snarare 4n att introducera en stadsmassig
struktur som riskerar att skapa barridreffekter och skugga 6ver befintliga bostédder.
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Parkering och trafik

Parkering framstar som ett centralt bekymmer. Manga synpunkter ifrdgaséatter placeringen av
parkeringsytor, sirskilt vid Asa IP och tomt 5:219, som upplevs ligga for 14ngt frin bostéiderna. Det
finns oro for 6kad trafikbelastning, sérskilt under pendeltider, samt for sdkerheten for barn och gaende.
Behovet av tillrackliga parkeringsmdjligheter for bade boende och besokare, inklusive badgéster och
restaurangbesokare, lyfts fram som avgdrande for ett fungerande centrum.

Dagvatten och miljé

Flera yttranden pekar pé bristande utredning kring dagvattenhantering. Det framkommer oro for
oversvamningar, sarskilt i omrdden med hdg grundvattenniva och lerjord. Det efterfrdgas hallbara
l6sningar for dagvattenavledning och rening, sarskilt vid hardgjorda ytor som parkeringsplatser. Det
finns dven kritik mot att dagvatten leds ut vid badstranden, vilket upplevs som oldmpligt ur bade miljo-
och hilsosynpunkt.

Sociala och kulturella aspekter

Det finns en stark vilja att bevara Asas levande centrum med caféer, restauranger och métesplatser.
Flera yttranden uttrycker oro for att hoga hyror och 6kad bostadsdominans kan trdnga undan befintliga
verksamheter. Behovet av offentliga samlingsplatser utan konsumtionstvang, sdsom torg och
lekplatser, lyfts fram som viktiga for social hallbarhet. Det finns dven 6nskemal om att utvecklingen
ska ske med respekt for ortens kulturarv och invanarnas behov.

Annat
Ekonomisk skada pé egen fastighet som en f6ljd av en utbyggnad enligt detaljplaneforslaget.

Samrad 2

Under det fornyade samradet inkom 90 synpunkter fran sakidgare, berdrda och allminheten. Dessa
synpunkter har sammanfattats tematiskt nedan:

Byggnadshdjd och bebyggelsens karaktar

Ett mycket stort antal yttranden uttrycker oro over den foreslagna byggnadshéjden, som upplevs som
oproportionerlig i relation till befintlig bebyggelse. Manga invanare foresprakar en begransning till 2—
3 vaningar for att bevara Asas smaskaliga och kustnira karaktir. Det finns en stark dnskan om att ny
bebyggelse ska utformas med hénsyn till ortens traditionella stil, snarare &n att introducera en
stadsmaéssig struktur som riskerar att skapa barridreffekter och skugga dver befintliga bostader.

Havsutsikt, ljusférhallanden och insyn

Flera yttranden lyfter att hoga byggnader riskerar att skymma havsutsikten och skapa skuggning 6ver
befintliga fastigheter. Det finns dven oro for insyn fran balkonger och fonster i de planerade husen,
vilket upplevs som integritetskrankande. Dessa faktorer anses paverka bade livskvalitet och
fastighetsvarden negativt.
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Parkering och trafik

Parkering framstar som ett centralt bekymmer. Det finns oro for 6kad trafikbelastning, sarskilt under
pendeltider, samt for sdkerheten for barn och gédende. Behovet av tillrdckliga parkeringsmojligheter for
bade boende och besdkare lyfts fram som avgdrande for ett fungerande centrum.

Dagvatten och miljo

Flera yttranden pekar pd bristande utredning kring dagvattenhantering. Det framkommer oro {for
Oversvamningar, sarskilt 1 omrdden med hog grundvattenniva och lerjord. Det efterfrdgas hallbara
l6sningar for dagvattenavledning och rening, sdrskilt vid hardgjorda ytor som parkeringsplatser. Det
finns dven kritik mot att dagvatten leds ut vid badstranden, vilket upplevs som oldmpligt ur bade miljo-
och hilsosynpunkt.

Sociala och kulturella aspekter

Det finns en stark vilja att bevara Asas levande centrum med caféer, restauranger och métesplatser.
Flera yttranden uttrycker oro for att hoga hyror och 6kad bostadsdominans kan trdnga undan befintliga
verksamheter. Behovet av offentliga samlingsplatser utan konsumtionstvang, sdsom torg och
lekplatser, lyfts fram som viktiga for social hallbarhet. Det finns dven 6nskemal om att utvecklingen
ska ske med respekt for ortens kulturarv och invanarnas behov.

Hallbarhet och klimat

Synpunkter betonar vikten av att planeringen ska bidra till kommunens klimatméal och vision 2030. Det
foreslés att cykelvigar byggs ut, girna med dtervunnet material, och att kollektivtrafik prioriteras for
att minska bilberoendet. Det finns d&ven onskemal om att ny bebyggelse ska utformas med
héllbarhetsprinciper, exempelvis genom energieffektiva 16sningar, grona tak och anpassning till lokala
klimatforhallanden.

Trygghet och boendemiljé

Vissa yttranden ifragasétter pastaendet att hogre bebyggelse skulle 6ka tryggheten. Istéllet uttrycks oro
for anonymitet, 6kad ljudniva och minskad trivsel. Det efterfragas en trygg och inkluderande miljo
med sociala métesplatser och god belysning.

Demokratisk process och transparens

Flera synpunkter kritiserar processen kring samradet, inklusive bristfallig information, korta svarstider
och upplevelsen av att invanarnas synpunkter inte tas pa allvar. Det finns en 6nskan om béttre dialog,
tydligare redovisning av konsekvenser och att kommunen ska aterkomma med ett mer genomarbetat
forslag.

Kommentar: Maximal totalh6jd pa byggnaderna har sénkts till 16 meter 6ver medelmarkniva.
I det fortsatta arbetet med detaljplan for Asa 5:163 (dér pizzeriarestaurang ligger idag) och
fastigheten norr om, Asa 5:155, dr det fortsatt viktigt att viirna visuella och fysiska
Oppningar/sldpp mellan byggnaderna, i syfte att bevara kontakten med havssidan.
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Narmast befintlig bebyggelse sinks byggnaderna med ytterligare en vaning. Maximal totalhdjd
ndrmast befintlig bebyggelse ar efter dndringen 10 meter 6ver medelmarkniva. Inga terrasser
tillats pa taket i riktning mot befintliga parhus i syfte att minska insyn till och fran parhusen.

Gestaltningen av foreslagen bebyggelse dster om Varbergsvagen kommer att bearbetas under
kommande planarbete med fastigheterna Asa 5:155, 5:48, 7:1, 5:163 och 4:141.

Parkeringen inom fastigheten Asa 5:14 ir dimensionerad for att ticka behovet for boende i
flerbostadshuset. Besokare till verksamheten har mdjlighet att parkera 6ster om
flerbostadshuset, lings Varbergsvigens parallellviig. Parkering pé fastigheten Asa 5:219 har
avfardats som losning som en f6ljd av inkomna synpunkter fran allmdnhet och remissinstanser.
Detta medfor att trafiken inte kommer att 6ka pd Hultavégen som en f6ljd av planforslaget.

Dagvatten inom planomrédet tas omhand enligt beskrivet 1 planbeskrivningen. Ett arbete pagar
parallellt med denna detaljplaneldggning, dar syftet dr att mdjliggéra for Kungsbacka kommun
att bygga ut svackdiken samt ledningar i delar av Asa, genom att indra huvudmannaskapet fran
enskilt till kommunalt. Andringen av detaljplanerna gor att risken for dversvimningar vid
skyfall minskar.

Detaljplanerna for Asa restaurangstrak ir en foljd av styrande dokument i form av
oversiktsplan och planprogram. I dversiktsplanen 4r Asa utpekad som prioriterad
utvecklingsort eftersom den har ett av kommunens fyra stationslédgen pé véstkustbanan. En
utveckling av bostider och andra fornyelser i Asa skapar bittre forutsittningar for att fler ska
kunna vilja att leva och resa hallbart. Utvecklingen innebér ofrdnkomligen att Asas karaktr
forandras, vilket dr en avvigning som gjorts i verenskommelsen i de strategiska dokumenten.
[ strategin ingér att planera for sociala ytor, métesplatser dir Asaborna kan métas éret runt. Asa
restaurangstrak har inte bedomts vara det rétta platsen for ett uppsamlande torg som social
motesplats.

Planforslaget tar sin utgangspunkt i planprogrammet fran det planprogram som godkéndes av
kommunstyrelsen 2015. Planprogrammet i sin tur grundar sig pa dels invanardialogen, vilken
flera synpunktsldmnare har nimnt, men dven miljoutredning, dagvattenutredning, geoteknisk
undersokning och en trafikutredning. I den provning som gors med detaljplanearbetet provas
ett mer konkret forslag for platsen och hiar gér kommunen bedomningen att det finns en balans
i foreslagna byggnadshojder.

Tryggheten 1 omradet forvintas forbattras av att fler boende befolkar omradet och darmed
befinner sig 1 omradet dygnets alla timmar.

Kommunen tar till sig synpunkter om bristande kommunikation och ser 6ver om rutinerna
behover fordndras. Handlingarna har skickats ut till sakdgare, och handlingarna har funnits
tillgdngliga for alla, bade digitalt och fysiskt. De utredningar som ligger till grund till forslaget
ar bifogade planhandlingarna.

Om en enskild fastighetségare anser att en detaljplan paverkar vérdet pé sin fastighet s kan
fragan om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ar att erséttning
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for sé kallades planskador inte ska utga. Virdeeffekterna ska i stéllet provas i plandrendet inom
ramen for avvédgningen mellan enskilda och allménna intressen. Om en skada &r storre dn vad
som skéligen bor talas sa utgor detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft.
I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta.
Med planskada menas viardeminskning och andra kostnader till f61jd av en detaljplan. Med
plannytta menas virdedkning till f6ljd av en detaljplan.

Utdver de tematiskt ssmmanfattade synpunkterna har yttranden inkommit som ar av mer
overgripande karaktér eller som inte innehaller konkreta krav pd fordndringar av planforslaget.

Ett antal yttranden uttrycker stdd for planforslaget och en positiv instédllning till utvecklingen
av Asa centrum. Dessa synpunkter noteras och tas med i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter har dven inkommit som rér mer allmént upplevda sociala virden, trivsel och ortens
karaktir. Planforslaget syftar till att stirka Asa centrum som en levande och attraktiv
motesplats med inslag av service, verksamheter och offentliga rum, samtidigt som hédnsyn tas
till befintlig bebyggelse och ortens smaskaliga karaktar.

Vissa yttranden beror fragor som trafik, miljo och gestaltning utan att framfora specifika
atgirdsforslag. Dessa synpunkter bedoms vara av dvergripande karaktér och hanteras inom
ramen for planforslagets samlade avvégningar.

Namnlista

En lokal arbetsgrupp om fem personer bildades efter informationsmétet i Asa den 6 februari 2025,
under det fornyade samrédet. Syftet var att undersdka Asabornas dsikter angaende kommande
byggnation enligt samradsforslaget. Underskrifter samlades genom "uppsdkande dérrknackning” samt
liggare i den lokala matbutiken. Tva alternativa svar formulerades:

”Nej tack till 19 m héga hus i Asa, men girna nyproduktion i dldre stil max 2 vningar och eventuellt
inredd vind enligt invanardialog 2014-12-10", och

”Ja tack till 19 m hdga hus i restaurangstraket Asa enligt samrad 2025-02-06".

Inskickade namnlistor samlar 326 namnunderskrifter for alternativet ”Nej tack till 19 m hoga hus i
Asa, men girna nyproduktion i ldre stil max 2 vaningar och eventuellt inredd vind enligt
invanardialog 2014-12-10". Det framgar inte om det fanns en lista for det andra alternativet eftersom
inskickade handlingar endast avser Nej tack” — alternativet.

Kommentar: Maximal nockhdjd har sénkts fran 19 meter till 16 meter 6ver medelmarknivan.
I den nu aktuella plankartan anges dock hdjden som en maximal nockhdjd dver angivet
nollplan. Denna éndring gors for att sdkerstilla absoluta maxhdjder. Hojderna mojliggor
fortfarande 4 fulla vdningar och en indragen vindsvéning, men har kunnat minskas i hdjd med
hjélp av en annan takutformning. Langst i soder, ndrmast befintliga parhus, justeras hdjderna sa
att maximalt 2 fulla vaningar plus indragen vindsvéning mdjliggdrs.
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Kommunala forvaltningar och namnder

7. Teknik

For att den nya bebyggelsen pa vistra sidan inte ska bli en barridar mot malpunkten &r det viktigt att det
finns slidpp for gangtrafik genom den nya husraden. Detta tillgodoses genom en bestimmelse pa
plankartan om att det ska finnas en 6ppning om tre meter. Det hade varit gottgérande om denna
Oppning hade varit storre for att inte upplevas som trdng och otrygg. Omkringliggande byggnaders
relativt hoga hojd, 16-19 meter, bidrar till en trang upplevelse.

Ett annat sitt att minska barridreffekten dr byggnadernas utformning i bottenplan, till exempel
avskurna horn, och indragen byggnadsvolym pé andra vaningen. Detta illustreras pa flera av
illustrationer i planbeskrivningen. For att sdkerstilla att det intryck som illustrationerna ger ocksa
genomfors bor plankartan kompletteras med bestimmelse for detta.

Kungsbacka Bredbandsnit har fiber i omradet sa aktsamhet och skydd av befintlig ledning kravs vid
arbetet. Kontakt med ledningsédgaren maste tas innan arbetet paborjas.

Forvaltningen for Teknik vill paAminna om vikten av att kérl med stérre volym &n 200L endast fir dras
max 10 meter av insamlingspersonal samt att fran ar 2027 ansvarar kommunen, forvaltningen for
Teknik, for insamling av forpackningar, FNI, fastighetsnéra insamling, vilket kan krava fler kérl och
storre avfallsutrymmen.

Om kallare ska byggas maste konstruktionen utforas sé att ytvatten inte riskerar att orsaka
oversvamning i kéllaren. Spillvatten fran kéllare méste pumpas. Aven husgrundsdranering kan behova
pumpas.

Allminhetens tillgang till parkeringsplatser i Asa centrum riskerar att minskas dé parkeringsplatser
som idag dr kommunala och dérmed tillgdngliga for alla i stillet placeras pé kvartersmark vars
tillginglighet regleras av fastighetsigaren. Tillgingligheten for allménheten till Asa centrum ir viktig
och detta behover dérfor ses dver.

I det fornyade samrédet framforde forvaltningen for teknik att Kungsbacka bredbandsnét har fiber 1
omrédet, samt information om att avfallshantering fran ar 2027 sker genom fastighetsnéra insamling.

Kommentar: Noteras

8. Miljé & Hilsoskydd

Fororenade omraden Se nedan om tidigare yttrande kring planprogrammet. Banvallen grénsar till de
omriden som nu kommer att bebyggas. Man behover séikerstilla att man inte flyttar fororeningarna i
marken genom dagvattenhantering eller byggande.

Dagvatten Skyfallsanalysen visar att detaljplaneomréadet ser ut att klara sig fran 6versvimning vid 20-
arsflode, dven om karteringen visar att vattenstandet kan komma mycket ndra omradet. Detsamma
géller om havsvattennivan hojs. Eftersom detaljplaneomridet i dagsldget redan till storre delen ar
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hardgjort, sa bedomer Milj6 & Halsoskydd att det inte kommer att ske nagon forsdmring pa grund av
den nya detaljplanen. Men viktigt att detaljplanerna inte forvirrar situationen for andra delar inom och
utanfor planomrédet, utan forbattrar mojligheterna till ett bra omhéindertagande av dagvatten 1 omrédet.
Dagvattnet kommer att ha sitt utlopp pa Vita sand extra viktigt att sdkerstdlla att de inte bidrar till
forsdmrade vérden pa grund av detaljplanen.

Buller och vibrationer Miljo & Hilsoskydd anser att trafikbuller &r en viktig fraga som bor tas pé
allvar. Utredningen som gjorts av konsulter visar att bullernivierna kommer att vara néra gransvirdena
for buller som giller for bostider, och vi anser att detta dr ndgot som bor tas mer forsiktigt 1 beaktande.
Detta beror pa att utredningen endast baseras pa en berdkningsmodell. I verkligenhet kan det vara
annorlunda da det kan finns flera faktorer som paverkan som inte har tas med i berdkningsmodell. Vi
anser att det ar battre att inkludera bullerfrdgan i planeringen frén borjan, och se till att det finns
utrymme for eventuella atgirder som kan behdvas. Dessutom vill man gora ett restaurangstrdk och
med erfarenhet av problematiken 1 Kungsbacka innerstad, behéver man se éver hur man sékerstéller att
storningarna inte blir enligt miljobalken inte tillfélliga och ringa. Det kan vara fordel att se dver hur
man anvinder de olika byggnaderna si att de kan hjélpa till att halla nere bullernivderna.

Ljusfororening Det kan vara bra att se 0ver hur man ténker sig detta framét i staden, d& den tidigare
inte varit sa ljuspaverkad

Luftkvalitet inklusive miljokvalitetsnormer Nar det giller luftfororeningar har forskning inte kunnat
pavisa nagon nedre gréans for nir hilsoeffekter uppkommer och det ar darfor alltid motiverat att gora
insatser for att minska luftféroreningshalterna. Man kan alltsa inte begrinsa perspektivet till att endast
undvika dverskridanden av MKN eftersom varje 6kning av halten luftféroreningar har effekter pa
ménniskors hélsa. Barn dr en sérskilt utsatta grupp eftersom de, pa grund av hogre amnesomsittning,
andas mer dn vuxna 1 forhallande till kroppsvikt. Barn dr ofta &ven mer aktiva utomhus och kan
dérmed bli mer exponerade for luftféroreningar dn vuxna. Det dr dérfor extra viktigt att sdkerstdlla att
fororeningshalterna inte blir for hoga i omraden dir barn rér sig. Aven inomhusluften paverkas av
luftkvaliteten utomhus. Hur mycket féroreningar som kommer in beror bland annat pd byggnadens
ventilationssystem, otdtheter i fasaden, vidring, 6ppna dorrar. Néarhet till starkt trafikerade gator
innebdr hogre andel utomhuspartiklar i inomhusluften jamfort med om byggnaden ligger i ett mindre
trafikerat omrade. Varbergsvégen ér en avlastningsvég for E6:an vilket gor att det vid trafikproblem
kan bli hoga fldden av trafik, dessutom é&r Vita sand en vélbesokt strand under sommarmanaderna
vilket ocksa kan periodvis oka trafikflodena. Darmed behdver man forsékra sig att man inte far
problem i framtiden med MKN luft.

Milj6 & Hilsoskydd paminner ocksé om sitt yttrande 6ver planprogrammet 2015:
* rekommendationerna i miljdutredningen géillande fororenad mark foljs fullt ut

* Riktvirdet for KM tillampas for hela planomradet.

* Miljotekniska markundersokningar utfors fore detaljplaneldggning.

* En fordjupad dagvattenutredning genomfors fore vidare planldggning. Utredningen ska dven redovisa
fororeningsbelastning och effekt av foreslagna dtgirder
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* Planeringen av dagvattenanldggningar samordnas med marksaneringsatgéarder

* Parallellt med dagvattenutredningen genomfors en badkvalitetsutredning inklusive riskbeddmning
och atgirdsforslag.

I samrad 2 framfordes foljande synpunkter:
Forvaltningens synpunkter

Fortfarande kvarstar Miljo & Halsoskyddssynpunkter kring buller, ljusfororeningar, luftkvalitet
inklusive miljokvalitetsnormer, miljokvalitetsnormer f6r vatten, dagvatten, férorenade omraden

Buller

I bullerutredningen konstateras att ljudnivaerna kommer att 6verskridas och att byggnaden langst
norrut inte kommer att ha en tyst sida. Det &r darfor viktigt att man redan nu tdnker pé bulleritgirder sé
att inte vaghallaren kommer att fa gora atgirder i efterhand. Svart att utldsa om man tagit hojd for
bullerdtgirder, pa plankartan har man prickmark nidrmast gatan men om det innebér att man kan gora
bulleratgérder gar inte att utldsa.

Man tillats bygga néra védgen trots att det dr dir som man uppmaétt hdga ljudnivéer.

Vad giller restaurangstraket skrevs 1 tidigare yttrande Dessutom vill man gora ett restaurangstrak och
med erfarenhet av problematiken i Kungsbacka innerstad, behdver man se 6ver hur man sikerstéller att
storningarna inte blir enligt miljobalken inte tillfélliga och ringa. Det kan vara fordel att se 6ver hur
man anvénder de olika byggnaderna sé att de kan hjélpa till att hélla nere bullernivaerna.” Detta géller
storningar fran sjdlva restaurangverksamheterna.

Ljusfororening

Likt tidigare yttrande géller fortsatt ” Det kan vara bra att se dver hur man tanker sig detta framat 1
staden, d& den tidigare inte varit sd ljuspdverkad.” Att man &ven har med sig om de tillats ha skyltar.

Luftkvalitet inklusive miljokvalitetsnormer

Likt tidigare yttrande” Varbergsvégen dr en avlastningsvig for E6:an vilket gor att det vid
trafikproblem kan bli hoga floden av trafik, dessutom &r Vita sand en vilbesokt strand under
sommarménaderna vilket ocksa kan periodvis 0ka trafikflodena. Darmed behdver man forsdkra sig att
man inte far problem i framtiden med MKN luft.” detta stér inte att 16sa alls 1 trafikutredningen. Och
4ven star det att l4isa i tidigare yttrande” Aven inomhusluften paverkas av luftkvaliteten utomhus. Hur
mycket fororeningar som kommer in beror bland annat pd byggnadens ventilationssystem, otitheter i
fasaden, vadring, Oppna dorrar. Nérhet till starkt trafikerade gator innebér hogre andel
utomhuspartiklar 1 inomhusluften jamfért med om byggnaden ligger 1 ett mindre trafikerat omrade.”.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivning star att ldsa "Kungsbacka kommun planerar for ny dagvattenledning i1 anslutning till
planomradet dit dagvattnet frdn planomradet ska avledas. Befintlig och framtida utsldppspunkt till
recipient (Vendelsdarkipelagen) ar vid badplatsen strax sydvast om planomradet. Enligt
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dagvattenutredningen steg 2 (Sweco 2022) bedoms den ekologiska statusen som mattlig. Den kemiska
statusen har bedomts som “uppnér ej god”. Vidare stér att l4sa i planbeskrivningen "Dagvattnet leds
sedan vidare via befintliga dagvattenledningar i Sorviksvédgen. Dagvatten fran parkeringsytan ska renas
innan det pafors kommunala ledningar. Detta kan goras till exempel via svackdiken eller med hjélp av
genomslépplig yta med markduk under.” vidare stér att 14sa Detaljplanen mojliggér en omvandling av
redan ianspraktagen och till stor del hrdgjord mark.”- och ska l6sas genom att ”Om
dagvattensystemet inom planomradet utformas enligt forslaget 1 dagvattenutredning steg 2 (Sweco
2022) beddms dagvattnets fororeningar hamna inom bra nivaer.” ”Recipienten stéller krav pé rening
och foreslaget dagvattensystem bedoms ge erforderlig rening utan att stora delar av planomradet
behover anvindas for ytliga dagvattensystem. Reningsgraden inom den underjordiska magasineringen
kan forbéttras ytterligare med anpassade filter. Bedomningen gors att ett genomforande inte forsvarar
mojligheterna att nd beslutade miljokvalitetsnormer”,

Milj6 och hilsoskydd haller inte med eftersom vi anser att man skjuter 16sningarna pa att klara MKN
Vatten till aktorer utanfor planomradet, vilket gor att man vidare maste utreda planens paverkan for att
kunna uppnd MKN vatten. Det gar inte att sdga att man forvéntas uppné den reningsgrad som krivs
eftersom man ocksé sdger att dagvatten frdn vigbanan ocksa behdver renas for att uppnd MKN vatten.

Dagvatten

Infiltrationsmojligheterna beddms utifrdn markforhallandena vara goda, dock kan den delvis hoga
grundvattennivan vara problematisk, vilket gor att det finns 6versvamningsrisker vid skyfall.

Fororenade omraden

Banvallen gransar till de omraden som nu kommer att bebyggas. Man behover sékerstélla att man inte
flyttar fororeningarna i marken genom dagvattenhantering eller byggande.

I planbeskrivningen star att 14sa ” I det omrade som ligger ndrmast planomradet har markmiljon
beddmts ha halter som understiger nivaerna for kénslig marknivd (KM). Bedomningen é&r att inga
ytterligare utredningar behovs 1 detta skede.”

Det ér viktigt om man ska bygga bostdder att man sdkerstiller att det inte finns markfororeningar frén
banvallen, di det dr grundvattenniva nira markytan kan fororeningar flytta sig med vattnet, vilket gor
att om man ska bygga bostidder ska man sédkerstilla att KM uppfylls.

Kommentar: Skydd mot buller regleras 1 planbestimmelsen si, vilket bedoms tillrackligt.
Synpunkten rorande forslag att reglera skyltning innebér ingen dndring i detaljplanen.

Kungsbacka kommun dr medlemmar i G6teborgsregionens luftvardsforbund och utfor
kontinuerliga métningar och berékningar i Kungsbacka stad. Miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet Gverskrids framst i anslutning till betydligt mer trafikerade viagar dn vad som finns i
nérheten av det aktuella planomradet. Beddmningen kan erfarenhetsmassigt goras att MKN for
luftkvalitet inte dventyras till foljd utav detaljplanens genomf6rande.
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Gillande miljokvalitetsnormer for vatten innebir dagvattenldsningen att fastigheten Asa 5:156
4r fortsatt ansluten till verksamhetsomradet sdsom innan. Parkeringsytan inom Asa 5:14 ér
mindre dn de 1000 kvadratmeter som 1 normala fall innebédr krav pé rening.

Hantering av vatten vid skyfall har beaktats i planarbetet.

Undersokningar frdn 2017 har klassificerat banvallen sdéder om det tidigare stationsomradet
som ej fororenat. Planbeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga det.

9. Kultur & Fritid

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for utveckling och omvandling av det si kallade restaurangstréket
i Asa samt kringliggande fastigheter. Det ir positivt att det byggs ligenheter i Asa d4 det #r en stor
andel boende 1 egnahem pa orten. For att mdjliggora for en positiv méngtald dr en blandning av
storlekar och upplételseformer viktigt att ha med i beaktning. Omrédet for detaljplanen innehaller fa
ytor for samvaro som inte 4r kommersiella vilket stéller stora kvar pa de fa ytor for samvaro som finns
kvar. Bebyggelsen ska enligt detaljplanen anpassas efter Asas karaktir men det saknas en beskrivning
kring vad det innebir for platsen. D& den nya bebyggelsen dr sa pass omfattande ar det av vikt att det
nya omradet gestaltas p ett sitt som smilter vil in i miljén och Asas karaktir.

I det fornyade samrédet framfordes foljande:

Vi ser det positivt att detaljplanen mojliggdr for bade hyresrétter och bostadsritter. Det ger en bra mix
av boendeformer och kan bidra till en levande och socialt hdllbar stadsdel. For att skapa en trivsam
miljo kan det vara en bra ide att inkludera konstnérlig utsmyckning i utemiljon. Det kulle kunna gora
omradet mer attraktivt och oka livskvaliteten for de som bor och vistas dér. Vi vill ocksé betona vikten
av att den nya bebyggelsen anpassas till omgivningen, bade vad giller hdjd och utseende. Eftersom
omradet fordndras i stor omfattning dr det viktigt att den nya arkitekturen sméilter in pa ett naturligt och
genomténkt sétt.

Kommentar: Noteras

10. Ellevio

Med anledning av det 6kade effektbehovet 1 planomradet behdver vi byta ut den befintliga ledningen
langs med Varbergsvégen. Vi dnskar att samforlagga den nya ledningen i géng- och cykelbana. Vi
behdver dessutom uppfora en ny transformatorstation (nitstation) inom planomradet.

Vi forutstter att vara ledningar har planstdd i allmén plats. Beroende pa var den nya nétstationen
placeras kan vi behdva ett u-omrade for ledningar till nitstationen. Nya ledningar till nitstationen 1
kvartersmark behover ha u-omrade.

I det fornyade samrédet framforde Ellevio:

Ellevio har befintligt ledningsnit 11 kV och 0,4 kV lings Varbergsvigen, Stenviksviigen och Asa
Stationsvig. Befintliga ledningar maste beaktas och ledningar som till f6ljd av planen paverkas av
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markarbeten maste omforliggas. Atgirder i Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestillning
samt bekostas av bestéllare.

Med anledning av det 6kade effektbehovet i omrddet behdver Ellevio fornya den befintliga ledningen
langs Varbergsvagen. For att sdkerstilla en effektiv och samordnad utbyggnad rekommenderar Ellevio
att den nya ledningen samforlaggs inom gang- och cykelbanan.

Det okade effektbehovet medfor dven behovet av en ny transformatorstation (nétstation) med
tillhorande E-omrade inom planomrédet. Ellevio foreslar att E-omradet placeras vid parkeringsomradet
och att det har en yta pad 8x8 m. Omradet méste dven vara atkomligt for lastbil. Vid lokalisering av
ndtstation behdver myndigheters rekommendationer gillande buller och magnetfilt beaktas.

Placering av ny nétstation kan &ven medfora behov av u-omrade for anslutande ledningar. Ledningar
som forldggs inom kvartersmark behover sikerstillas genom u-omrade. Ellevio forutsitter att vara
ledningar har planstdd inom allmin platsmark och att nya ledningar samt elanldggningar kan
samforlaggas.

For att mojliggora en vilfungerande planering och upphandling av markarbeten behover kommunen
och exploatéren ha kinnedom om Ellevios utrymmesbehov. Fragor kring elnétets utrymmesbehov med
anledning av planens elforsorjning diskuteras i ledningssamordning med Ellevios omrédesansvarig.
Vid dessa samordningar bor dven planerade effekthov for byggkraft, fardiga anslutningar samt planer
for fordonsladdning presenteras. Detta for att mojliggora att Ellevio gor en korrektbeddmning med
tanke pa nitforstarkning och atgérder 1 befintligt elnét.

Kommentar: Informationen noteras och tas i beaktning i det fortsatta planarbetet. Utrymme
for nétstation hanteras i kommande delar av planldggningen, nér planarbetet terupptas for
fastigheterna Asa 5:155, 5:163, 7:1, 5:48 och 4:141.

Den géng- och cykelvig som stricker sig ldngs Varbergsvéigen och rymmer allménnyttiga
underjordiska ledningar ingdr inte langre i planlédggningen och ledningarna paverkas saledes
inte av detaljplanen.

Kommunen kommer inte att utféra markarbeten vid géng- och cykelvigen, eller pd ndgon
annan plats 1 anslutning till planomrédet. Det finns darfor ingen mdjlighet till samforlaggning
eller samordning med kommunen. Om Ellevio behdver férnya sina ledningarna méste det
darfor utforas som ett eget projekt, dir Ellevio ansvarar for att skaffa erforderliga tillstind och
rittigheter. Samordning bor ske mellan Ellevio och exploatdren.

11. Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet Skanova onskar att si langt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova upprepade yttrandet i det fornyade samradet.
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Kommentar: Noteras

12. Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Postnord upprepade sitt yttrande i det fornyade samradet.

Kommentar: Noteras

13. Tele2
Yttrade sig i det fornyade samréidet:

Tele2, Global Connect och Telenor har ett stort samhaéllsviktigt kabelstrék i kanten pé detaljplanen.
Ledningarna kan inte hanteras utan att samordning sker med ledningsédgarna. Ser ni i senare skede att
vara anldggningar kommer berdras s tag kontakt med oss 1 ett tidigt skede.

Kommentar: Noteras.

Andringar
Nockhojd dndras till totalhojd och sdnks fran maximalt 19 till 16.

Flerbostadshusen sdnks ndrmast befintliga parhus i séder till maximal totalhojd 7 respektive 10 meter,
vilket motsvarar 2 fulla vaningar och 1 indragen vindsvdning.

Skyddsbestimmelse infors for att mojliggora ljusavskdrmande plank pd parkeringen vid Asa 5:14.

Planbestimmelse infors om att markens hojd inte far dndras for att sdkerstdlla att de geotekniska
forutsdttningarna inte dndras.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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