GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum
2026-04-14

Diarienummer

BN-2024-00368 Kungsbacka

Granskningsutlatande for detaljplan for bostader och verksamheter inom Asa 5:156
och 5:14 med flerai Asa

Genomfdrande

Byggnadsndmnden beslét den 27 januari 2026, med stdd av delegering, att genomfora granskning av
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning i stadshuset i Kungsbacka
och pa biblioteket i Asa under tiden 3 februari — 17 februari 2026.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, féreningar och sakdgare
for yttrande.

Planen syftar till att géra mojligt for utveckling och omvandling av en del av det sa kallade
restaurangstraket i Asa samt en nérliggande fastighet. Den centralt beldgna delen av Asa ska utvecklas
och gora mojligt for ett levande centrum i Asa storre delen av &ret. Detaljplanen ger mojlighet for
tillskapande av bostader, lokaler fér kommersiellt bruk samt tillhdrande parkeringsplatser.
Planomradet inkluderar dven Varbergsvagens parallellvag i syfte att klargéra huvudmannaskapet for
denna.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 102 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak byggnadshojd,
olagenheter pa grund av insyn och skuggning, dagvattenhantering och parkering. Samtliga synpunkter
finns i sin helhet pa Samhéllsbyggnadskontoret.

Nagon &ndring av detaljplanen foreslas inte.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Synpunkter aterges i sin helhet nedan. Personnamn anges inte. Samtliga yttranden finns i sin helhet
diarieforda i kommunens diarium. Lénsstyrelsens yttrande bifogas.
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Besoksadress
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Telefon 0300-83 40 00
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra allméanna
intressen och bedémer med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar: Noteras

2. Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras

3. Raddningstjansten

Riskhansyn

I planbeskrivningen hénvisar kommunen till att riskerna med att VVarbergsvégen utgér omledningsvég
for E6 hanteras genom skyddsavstand. | planbeskrivningen hanvisas till Trafikverkets skyddsavstand
pa 2 meter. Raddningstjansten tolkar det som skyddsavstand for tatortsgenomfart/ huvudvag.

Raddningstjanstens uppfattning &r att detta skyddsavstand inte tar hansyn till olyckor med farligt gods.

Raddningstjansten anser dock det positivt att parallellgatan till VVarbergsvagen skall bli kvar och
darmed fungerar som en buffertzon och sékerstaller att avstandet, som i underlaget ar 13 meter, blir
kvar. Utifran informationen i planbeskrivning om att vatten kan bli staende mot fasad vid skyfall antar
raddningstjansten att lutningen mot bebyggelsen fran vagen ar ofordelaktig. Med hansyn till
hastigheten pa vagen kan det dock antas att eventuella olyckor pa vagen kommer att vara av mindre
omfattning darmed bor endast mindre lackage utgéra dimensionerande scenario.

Detta i kombination med att Varbergsvagen endast utgor omledningsvag for rekommenderad led for
transport av farligt gods gor att RSG anser att risken ar hanterad.

Brandvattenférsorjning
RSG anser att tidigare synpunkt &r hanterad.

Raddningstjansten fortydligar i ett kompletterande e-postmeddelande 2026-03-27 att befintliga
brandposter bedoms vara tillrackliga for planomradet.

Beddmning
RSG har inget att erinra infor fortsatt planarbete.

Kommentar: Noteras
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4. Statens geotekniska institut

SGI har under samradet yttrat sig, (dnr. 4.3.1-2501-0159, daterad 2025-02-20) och da framfort att det
borde anges ett maximalt antal vaningar pa plankartan och att det borde komma fram tydligt att det
inte planeras nagra storre markhojningar i omradet. Kommunen svarade i samradsredogorelsen att
byggnadernas hojd i stallet for vaningsantal regleras med maximal totalhtjd och nockhojd, vilket anses
som acceptabelt och synpunkten ar darmed atgardad. Nagra begransningar for markuppfylinader
verkar inte ha lagts till i planbeskrivningen och den synpunkten kvarstar darmed.

Kommentar: Marken far andras 0,5 meter i hojdled utan bygglov. Med en maximal nockhojd
respektive totalh6jd som relaterar till nollplanet sa blir byggrattens begransning absolut. Ovrig mark
inom fastigheterna maste forhalla sig till omgivande marknivaer. Kommunen bedémer att denna
reglering bidrar till att forhindra markuppfylinader som kan paverka geotekniska forutsattningar
negativt.

5. Trafikverket

Trafikflode
Kommunen fortfarande anse att planomrédet férvantas alstra 1012 fordon/dygn (ADT) fran bostiderna
som kommer anvanda tva befintliga anslutningar.

Detta ar en stor 6kning av trafik langs vag 939, &ven om anslutningar har tillrackligt med kapacitet
kommer exploateringen att forbruka en del av kapacitet langs vag 939 och kan paverka andra
vaganslutningar in i samhallet.

Vaganslutningar
Alla vaganslutningar maste klara VGU krav.

Parkering
Kommunen maste sakerstélla att det finns tillrackligt med parkering for att minska risken att bilister
ska parkera, dven kortvarig, langs vag 939.

Dagvattenhantering
Kommunen maste se till att dagvatten inte paverkar vagomradets dike pa nagot satt. Vagdiken &r
endast till for vagens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Ovrigt
Trafikverket noterar att Kommunens éversiktsplan lyfter fram Asa som en prioriterad utvecklingsort.
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Kommentar: Trafikutredningen har inte reviderats efter samradet da ett storre omrade och fler
bostéder ingick. Kommunen goér bedémningen att den trafik som alstras som en féljd av den aktuella
exploateringen ar patagligt mindre. Eftersom kapaciteten bedéms tillracklig aven for det storre antalet
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tillkommande fordonsrorelser sa anser kommunen att trafikutredningen ger ett tillfredsstallande
resultat for den aktuella detaljplanen.

Ytor for parkering &r tillgodosedda inom planomradet och utgar fran kommunens styrdokument.
Dagvattnet leds vasterut via kommunens ledningar.

Sakagare och ovriga

6. Fastighetsagare till Bjorken 2

Hoga hus hér inte hemma vid Asa restaurangstrak. Mojligtvis max 2-3 vaningar hogt men inte 17m
hogt som tankt. Det blir mycket skugga av dessa hoga husen och de bor istallet placeras pa nagot annat
stalle dar de passar in battre. Jag har bott i Asa i storre delen av mitt liv och att se var mysiga lilla by
forfulas med ett kvarter for rika 6verklass manniskor &r rent av tragiskt.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktér, och 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m.

7. 2 stycken fastighetsagare till Boberg 1:38

Jag skriver till er i egenskap av boende i Asa for att framféra mina tankar kring det féreslagna
planforslaget for "Restaurangstraket”. Jag ar mycket man om var orts framtid, och efter att ha tagit del
av det uppdaterade forslaget och de tekniska utredningarna anser jag det vara avgorande att framfora
varfor detta projekt ar olampligt for vart samhalle.

Ortens karaktar, identitet och misslyckad varsamhet

Oavsett om det sker i centrum eller i utkanterna raderar urban tathet den "bykansla" som ar den framsta
anledningen till att manniskor véljer att bo i och besoka Asa. Flerbostadshuser &r alldeles for
dominanta och "urbana™ for en miljé som praglas av villor och kulturhistorisk karaktér.
"Fordjupningen av 6versiktsplanen for Asa" betonar ortens identitet som en "kustby". Genom att
bygga flerbostadshus utvecklar man inte byn, utan omvandlar den snarare till en urban forort.

Aven om kommunen kan havda att héjdreduceringarna i detta forslag utgor "varsamhet”, vill jag
bestamt havda motsatsen. Som Mark- och miljodomstolen slog fast i sin dom fran 2022 (mal nr P
4586-21), maste nybebyggelse visa en genuin varsamhet gentemot den befintliga miljon. Detta lagkrav
handlar inte om enstaka centimeter eller kosmetiska justeringar; det ar en fraga om byggnadernas
grundlaggande typologi och skala. Ett flerbostadshus forblir ett frammande element i en smaskalig
kustby oavsett hojdjusteringar. Vidare foreslar bullerutredningen att trafikbuller hanteras genom
arkitektonisk skarmning, vilket i praktiken skapar slutna, urbana "murar” som ytterligare isolerar
projektet fran ortens bykansla.

Sammanlagda klimat- och miljorisker
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Enligt kommunens egen skyfallskarta ar detta omrade mycket sarbart vid ett sa kallat 100-arsregn.
Detta ar dock inte bara en platsspecifik fraga for centrala Asa. Att ersatta naturlig mark med massiva
betongfundament > var som helst i vart samhélle > tar bort den naturliga "svamp™ som var ort ar
beroende av. Detta 6kar belastningen pa det kommunala dagvattensystemet och stor det naturliga
grundvattenflddet, vilket enligt den geotekniska utredningen kan dka 6versvamningsrisken for
omkringliggande fastigheter. Vi bor varna véra gronytor i hela Asa snarare &n att soka tekniska vagar
for att kringga miljoméssiga granser. Aven om kommunen ser projektet som en méjlighet att atgarda
"tidigare hart drabbade™ dagvattenomraden, bér vi skydda vara naturliga "svampar”, inte bygga 6ver
dem.

Trafik och "urbanisering™ av infrastruktur

Trafikutredningen avslojar en plan for att permanent "urbanisera” vara lokala gator. Den foreslar att
den enskilda lokalgatan (parallellt med Varbergsvagen) tas bort och att S6rviksvagen smalnas av for
att ge plats at dessa nya byggnader. Vidare, trots att utredningen medger att trafikbelastningen under
sommaren &r intensiv, avfardas detta som "acceptabelt" enbart for att det &r sdsongsbetonat. FOr 0ss
som bor har ar detta sésongskaos ett betydande sakerhets- och livskvalitetsproblem. Att bredda eller
smalna av vagar for att tvinga in denna tathet, var som helst i Asa, kommer permanent att forstéra dess
karaktér.

Jag uppmanar kommunen att lyssna pa sina egna sociala och miljéméassiga experter och avsla denna
rérelse mot urban fortatning till forman for att skydda Asas unika, sméskaliga hjarta.

Kommentar: Trafikutredningen visar en trafikldsning som var aktuell i ett tidigare skede i
detaljplanearbetet. Parallellgatan l1angs Varbergsvagen kommer enligt det nu aktuella férslaget att
finnas kvar.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér, 3. trafik, buller och
parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

8. Fastighetsagare till Freadal 1:31

While the need to update the downtown area is apparent, this plan does not fit the town of Asa. A
building of this height will dominate the downtown area and change the look and feel of Asa. We
moved here because of the look, feel, and sense of comunity in Asa. Nothing taller than 3 levels above
ground should be allowed in the downtown area. The desire to make more money off more ocean view
apartments should not come at the cost of the look and feel of this small town.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar

9. Fastighetsagare till Freadal 1:4, Asa 1:285, Asa 3:211, Asa 5:156, Olmanés 31:3,
Olmanas 7:63

Ja, forslag till detaljplan godkanns i dess nuvarande utforande
Kommentar: Noteras
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10. Fastighetségare till Freadal 1:47

Det forslagna planforslaget med den byggnadshéjden skulle innebara en genomgripande férandring av
Asas arkitektonisk karaktar. Idag praglas orten av en sméskalig och kustnira bebyggelse som
harmoniserar med landskapet och bidrar till dess identitet. Att uppfora storskaliga byggnader riskerar
att skapa en stadsmassig struktur som k&nns frammande i sammanhanget och som bryter tydlighet mot
den befintliga miljon.

Sjalvklart ar de ar viktigt att Asa utvecklas och véxer genom nybyggnation. Men utvecklingen bor ske
varsamt och langsiktigt hallbart, med respekt fér den karaktir och charm som gér Asa unik och
attraktiv for bade nuvarande och framtida invanare.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hojd och karaktar

11.Fastighetsagare till Lakarr 1:17

Att samhallet / byn snyggas upp ar ingen nackdel, men inte med héghus, det forstor hela Asas idyll och
exterior! Asa ar ett gammalt bevarat stationssamhalle, som nu genom arkitekturen kommer bli
forstord! Det kommer inte samspela med omgivningen! Uppriktigt kan inte fatta att man aven vill
integritetskranka manniskor som bor i omradet, da dom far full insyn i sina bostader. Har pratar
kommunen om att manniskor ska ha ratt till sin integritet!!!! Gor om och gor ratt! INGA HOGHUS!

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar och
2. skuggning, insyn och utsikt m.m.

12.Fastighetsagare till Lannekulla 20:14
Tycker att hojden &r olamplig! 4 vaningar &r olampligt for Asa. 2.5-3 vaningar ar enligt mig passande.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hojd och karaktar

13.Fastighetsagare till Patorp 1:5

For hogt hus. Max tva vaningar, likt huset vid Varbergsvagen/karlsviksvagen. Kéanslan av badort
kommer forsvinna. Resturangstraket med uteserveringar likasa. De livfulla sommararna kommer vara
ett minne blott.

Kommentar: Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bade bostader och centrumandamal. Detta
regleras i detaljplanen med krav pa att 30 % av bottenvaning med anvandning C (centrumandamal)
och B (bostader) maste utgdras av lokaler for verksamheter.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

14.Fastighetsagare till Asa 1:114
1) Yrkande

Jag avstyrker planforslaget och begér att kommunen avslar detaljplanen i foreliggande utformning.
2) Grunder fOr avstyrkande
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2.1 Planens péaverkan pa Asa som helhet: skala, identitet och ortsbild — otillracklig och obalanserad
intresseavvégning

Planen innebér en genomgripande férandring av bebyggelsekaraktar och ortsbild i ett sammanhang
som préglas av smaskalighet och kustnara identitet. Detta ar inte en marginell anpassningsfraga utan
en principfraga om lamplighet.

Lansstyrelsen har uttryckligen anfort att planforslaget innebér en stor foréandring i det relativt
smaskaliga Asa, att den higa storskaliga bebyggelsen ger en stadsmassighet som &r frimmande for
Asa, och att det darfor behover finnas en tydligare redogérelse for de 6vervaganden som legat till
grund for planens utformning med hansyn till motstaende intressen och konsekvenser for stads- och
landskapsbild (Samradsredogorelse.pdf, Lansstyrelsen — kulturmiljo/stads- och landskapshild).

Konstaterande: Den tydlighet och sparbarhet som Lansstyrelsen efterfragat framgar inte i tillracklig
grad av planens samlade underlag. Det framgar inte pa ett provningsbart satt varfor just denna
skala/volym och dessa absoluta hojder ar nodvéandiga har, eller hur mer smaskalig alternativutformning
har hanterats i intresseavvagningen. Sammantaget &r planen inte visad vara anpassad till Asa som
helhet.

2.2 Barnperspektiv och social hallbarhet — negativ konsekvens konstateras i underlaget

Kommunens sociala konsekvensanalys anger att planomradet ger fa ytor for lek och barns utevistelse
och att detta inte kan ses som att barns bésta har beaktats, samt att det saknas icke-kommersiella
samlingsplatser i omradet (Social konsekvensanalys.pdf, avsnitt om samvaro samt sammanfattande
konsekvenser).

Konstaterande: Nar planens eget underlag uttryckligen konstaterar att barns basta inte kan anses
beaktat och att ytor for barns utevistelse &r otillréckliga, ar detta en tungt vagande olamplighetsfaktor.
Den bristen ar inte tillrackligt hanterad eller neutraliserad i planens utformning och intresseavvagning,
krasst uttryckt &r den mer eller mindre negligerad.

2.3 Barridreffekter och “slapp” — planens volym riskerar att bryta kopplingen mellan centrum och
havssidan

Ett stort antal synpunkter i samrad har ber6rt barriareffekter, skuggning och att bebyggelsen riskerar
att skapa en stadsméssig struktur som inte hor hemma i Asa (Samradsredogérelse.pdf, tematiska
sammanfattningar). Detta ar relevant for ortens funktion aret runt: rorelsestrak, upplevelsevarden,
orienterbarhet och tillgédnglighet.

Konstaterande: Med de volymer och héjder som medges ar risken for en faktisk barridr i ortshild och
upplevelse extremt stor. Underlaget visar inte tillrackligt att planens utformning bevarar en robust
“kontakt med havssidan” som ett 1angsiktigt ortsvirde — snarare motsatsen da den gransar av hela
sidan som ej ligger pa havssidan.

2.4 Havsutsikt/boendekvalitet (fér mig sjalv p& Asa 4:114 samt évriga narliggande fastigheter) och
vardeeffekter — paverkan ar pataglig och inte tillrackligt avvagd
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Jag bor p& Asa 4:114. Planens volymer/hojder innebér att min havsutsikt i praktiken férsvinner, med
varaktig forsamring av boendekvalitet som resultat.

Samradsredogorelsen visar att havsutsikt, ljus, insyn och negativ paverkan pa
livskvalitet/fastighetsvarden varit aterkommande (Samradsredogdrelse.pdf, tematiska
sammanfattningar). Kommunen anger dessutom uttryckligen att vardeeffekter ska prévas inom
plandrendet och att om skadan &r storre an vad som skaligen bor talas utgor detta hinder mot att
detaljplanen antas eller vinner laga kraft, med hanvisning till PBL 14 kap. (Samradsredogérelse.pdf,
kommunens kommentar om planskada/plannytta).

Konstaterande: Denna typ av skada &r inte tillrdckligt hanterad i planens intresseavvagning. Planens
utformning innebér en ingripande och bestaende férsamring som inte framstar som skélig att tala i
relation till den redovisade nyttan i just denna utformning.

2.5 Parkering och genomfdrbarhet — kravet i plan- och bygglagen ar en faktisk riskfraga

Lansstyrelsen har hanvisat till PBL 8 kap. 9 § p.4 om att parkering ska finnas pa tomten eller i
nérheten, och varnat for att otydlig/otillrécklig parkeringslosning kan leda till att bygglov/startbesked
inte kan ges och darmed hindra genomférande (Samradsredogorelse.pdf, Léansstyrelsen — parkering).
Kommunen har ocksa andrat parkeringsupplagg efter kritiken.

Konstaterande: Att denna fraga redan bedémts som otillrackligt utredd av Léansstyrelsen visar att
planens genomforbarhet ar sarbar. Planunderlaget visar inte tillrackligt att parkeringsfragan &r 16st pa
ett satt som uppfyller PBL-kravet och fungerar i Asa dven vid sdsongsvariationer.

2.6 Buller och méanniskors halsa — atgardsmarginaler och planmaéssig tydlighet ar inte tillrackliga

Miljo & Halsoskydd har anfort att bullerfragan bor tas mer forsiktigt i beaktande, att utredningen ar
modellbaserad, att 6verskridanden konstateras och att byggnaden langst norrut inte kommer ha en tyst
sida, samt att det ar svart att utlasa om plankartan medger bulleratgarder (Samradsredogorelse.pdf,
Miljo & Halsoskydd — buller). Samtidigt innehaller plankartan bullerbestaimmelse om ljuddampad sida
(Plankarta.pdf).

Konstaterande: Utifran remissinstansens invandningar och planens egna funktionskrav ar det inte visat
att bullerfragan ar lost pa ett tillrackligt sakert satt pa planniva. Det innebar en kvarstdende hog risk for
olamplig bostadsmiljo for nybyggnation samt existerande bebyggelse.

2.7 Risk/olyckor kopplat till omledningsvég och farligt gods — inte visat tillfredsstallande utrett

Lansstyrelsen har pekat pa att Varbergsvagen ar omledningsvag for E6 och att E6 ar led for farligt
gods samt att kommunen behdéver redovisa hur risker beaktas och hanteras (Samradsredogdrelse.pdf,
Lansstyrelsen — risk). Raddningstjansten har ocksa framfort att omledning och tillgang till brandvatten
behover hanteras (Samradsredogorelse.pdf, Raddningstjansten).

Konstaterande: Mot denna bakgrund &r det inte visat att riskfragorna ar utredda och avvagda pa ett satt
som gor planen lamplig att anta i nuvarande form.

3) Samlad slutsats
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Planforslaget innebér en for stor och for ingripande férandring for Asa som helhet, och de brister som
remissinstanser och planens egna underlag pekar pa (ortsbild/avvéagning, barnperspektiv, buller,
parkering/genomfdrbarhet, risk) ar sadana att planen inte framstar som tillrackligt utredd och avvéagd
for antagande.

Jag begar darfor att kommunen avslar detaljplanen.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hojd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m. och 3. trafik, buller och parkeringsldsningar

| arbetet med att ta fram forslaget till denna detaljplan har det visat sig svart att hitta en naturlig plats
for barn och ungdomar inom planomradet. Detta ar en konsekvens av att planomradet ar begransat i
storlek och behéver inrymma en fortatning av bostader och verksamheter for att accentuera
centrumkénslan i denna del av Asa.

Fragor som ror risk/olyckor kopplat till omledningsvég och farligt gods &ar hanterade i detaljplanen
har godkants av raddningstjansten och lansstyrelsen.

15. Fastighetsagare till Asa 1:124

Dessa fyrkantiga hoga lador passar inte in i befintlig byggnation. Det blir en avskarmning mot havet
som drabbar alla (utom de som skulle bo i dessa hus).

| dagslaget med befintliga byggnader nar knappt solen Gver dessa pa e.m., var, vinter och host sa det
blir solférmorkelse mot ICA. Métningar som ni gjort ar kl. 12.00 ??Det ndmns att det kommer att ge
ett mer stadsliknande utseende, men alla som kopt hus hér &r ju just for den karaktar Asa har nu med
lag bebyggelse. Det sags ocksa att tryggheten skulle 6ka av mer rorlighet och folk. | Goteborg bor det
massor av folk och tryggheten blir inte battre av det, snarare tvartom. Det ar darfér manga valt att bo
just har.

Under Hogexploaterad kust star det i era handlingar

Kustomradet raknas till hdgexploaterad kust och syftet med att peka det som riksintresse ar att bevara
kustomradets nuvarande karaktar och underlatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och
rorligt friluftsliv

Att bygga dessa enorma (fula) hus ar inte att bevara nuvarande karaktar. Passar absolut inte in,
kommer ju inte att se klokt ut.

Jag &r inte emot att frascha upp omradet men bygg max 3vaningar, friliggande fina hus som passar in.
Forstor inte for (nastan) alla asabor.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar och 2.
skuggning, insyn och utsikt m.m.

Kommunen har en dvergripande strategi kopplat till riksintresse Hogexploaterad kust. Kommunens
kustomrade raknas till hgexploaterad kust och syftet med att peka ut det som riksintresse ar att
bevara kustomradets nuvarande karaktar och underléatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism
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och rorligt friluftsliv. Kommunen tillgodoser riksintresset genom att det till storsta delen ligger inom
Kustbygd dar det generellt inte tillats nagon ny bostadsbebyggelse men biologisk mangfald, turism och
friluftsliv prioriteras. De befintliga utvecklingsorterna inom riksintresset, Kullavik, Sarg, Vallda,
Onsala, Asa och Frillesés utvecklas i huvudsak genom fértatning.

16. Fastighetsagare till Asa 1:194

Anser som ménga andra att planen for restaurangstraket maste dndras. Karaktaren i Asa samhalle
kommer att forandras i grunden, fran smaskalig bebyggelse till en gigantisk "mur" som kommer att
dela samhallet i tva delar. Bebyggelsen bor inte fa vara hdgre an 2 vaningar

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar

17.Fastighetsagare till Asa 1:203

Asa restaurangstrak” &r var motsvarighet till Kungsbacka torg. P& Kungsbacka torg far fastigheterna
inte vara higre &n tva och en halv vaning higa. Precis detsamma vill vii att fastigheterna vid Asas torg
(restaurangstrék) ska vara. Detta for att bevara det mysiga och gemytliga som ar Asa idag. Férstor inte
byn, for det ar en by och inte en stad, med jattekolosser till hus sa som ni redan har gjort i Kolla.

Det enda stéllet som det &r l1ampligt att bygga hogre hus i Asa ar vid stationen.
Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

18.Fastighetsagare till Asa 1:203
Jag vill framféra invandningar mot det nuvarande byggférslaget for restaurangstraken i Asa.

En av de storsta farhagorna galler byggnadernas hojd. De foreslagna husen upplevs som alltfér hoga
och passar inte in i en smaskalig kustby. Den nuvarande karaktaren med narhet till havet, Gppna
siktlinjer och en lugn, trivsam semesterkansla - riskerar att ga forlorad om byggnader i 4-4,5 vaningar
uppfors i detta omrade.

Léangs hela Gamla Varbergsvagen, fran Kungsbacka till Tronninge, finns i dag inga byggnader av
denna hojd. Det gor att det foreslagna projektet skulle bryta tydligt mot omradets befintliga skala och
uttryck.

Ett fortsatt problem som inte tycks vara tillrackligt 10st ar parkeringssituationen. Redan i dag rader stor
brist pa parkeringsplatser, sarskilt under sommarmanaderna da bade turister och boende vistas i
omradet. Manga hushall har dessutom tva bilar, vilket ytterligare okar belastningen. En fortatning utan
en tydlig och hallbar parkeringslosning riskerar darfor att forvarra situationen.

Samtidigt finns en bred forstaelse for behovet av fornyelse och utveckling av restaurangstraket. En
varsam utveckling som stéarker platsens attraktivitet ar positiv och efterfragad. Det &r dock avgdrande
att denna utveckling sker med respekt for Asas unika by- och havskaraktar - just de kvaliteter som fétt
manga att flytta hit och som lockar besokare varje ar.
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Som alternativ bor storre och mer omfattande bebyggelse i forsta hand dvervégas i omraden dér den
béattre kan integreras i en mer urban struktur, exempelvis vid stationen eller i anslutning till befintliga
handelsomraden.

Sammanfattning

Foreslagen byggnadshojd ar for hog i forhallande till bymiljon.

Risk att narheten till havet och semesterkanslan gar forlorad.

Parkeringsproblematiken ar otillrackligt 16st.

Fornyelse ar onskvard - men maste ske varsamt och platsanpassat.

Storre exploatering bor i stéllet lokaliseras till mer lampliga omraden.

Maélet bor vara en utveckling som starker Asas attraktivitet utan att forlora dess identitet.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktéar och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar

19. Fastighetsagare till Asa 1:28 (samma skrivelse)

Parkering langs parallelvagen mot varbergsvagen medfor pa inga sétt ett tryggare och sakrare gang och
cykelvagnit. Det medfor enbart storre risk for besokare till verksamheterna i bottenvaningarna samt
boende och turister. Med tanke pa att kattegattleden gar forbi dar samt alla barnfamiljer som cykilar till
och fran fotbollsplanen under sommaren kommer det att skapa onddigt stor risk for olyckor. Ett battre
alternativ vore att stanga paralellvagen for biltrafik och skapa ett promenadstrak med lekyta for barn
da gronytan i soderlaget forsvinner.

”Ett attraktivt strdk mellan stationen, centrum och stranden” (s.26, planbeskrivning)

Man uppnar inte ett attraktivt strak mellan dessa punkter genom att bygga 20 meter hoga hus i en helt
annan karaktar an ovrig bebyggelse. Det uppnas genom att bygga vidare pa den befintliga bebyggelsen
i omradet. Med dagens problem géllande CO2 utslapp vore det béttre att titta pa alternativ till att skapa
ytterligare en betongstad. Varfor byggs det inte vidare pa byggnader i tra? Traarkitekturen skapar ett
levande samhalle och &r mer CO2 neutralt &n betong som kraver ytterligare fasadtackning som i sin tur
paverkar CO2 vardena annu mer at fel hall. Bygg ej husen av betong.

”Fran bilberoende till hallbara resor” (s.26, planbeskrivning)

Varfor leda in mer biltrafik pa bada sidor om fastigheten? Det ar inte att skapa hallbarare resor utan
snarare framja for ytterligare biltrafik i omradet. Asa lider redan som det &r i nuléget av allt for hog
belaggning av biltrafik och speciellt pa somrarna, sa varfor 6ka pa det? Stang parallellvagen for
biltrafik.

”Riksintressen”

”Kustomradet rdknas till hogexploaterad kust och syftet med att peka det som riksintresse dr att bevara
kustomradets nuvarande karaktar och underléatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och
rorligt friluftsliv.” (s. 27, planbeskrivning)
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”Sammanfattning av detaljplanen”

”Den nya bebyggelsen kommer att innebéra en forindring av Asas bebyggelsekaraktir.” (s.2,
planbeskrivning)

”Landskapsbild”

”Den nya bebyggelsen kommer innebira en stor forindring av Asas bebyggelsekaraktir. Asa har
tidigare préglats av att vara en sommarort med en stor del av bebyggelsen i form av fritidsbebyggelse,
som ger ett ganska brokigt uttryck. Den nya bebyggelsen, i form av flervaningsbebyggelse i direkt
anslutning till gatan, kommer att ge en mer stadsmassig karaktar och minska karaktaren av
sommarort.” (s.35, planbeskrivning)

Dessa pastaenden som kommer fran samma dokument gar inte ihop. Det &r snarare kommunen som
arbetar for att Johan och Anna Brolin skall kunna ga med sa stor vinst som majligt i detta projekt, an
att faktiskt lyssna pa vad de boende i Asa vill ha ut av ett nytt centrum. De faktum att de anstéllda pa
kommunen som jobbat pa detta projekt har varit avionade av Johans och Annas bolag West Estate gor
saken varre. Att de anstallda pA kommunen men avi6nade av West Estate haller i ett samrad med de
boende i Asa och forsoker dvertala de boende att det & kommunens intresse blir helt fel. Dessutom
sager en representant for kommunen att fastigheten maste vara 24 meter hog for att fa Ionsamhet i
projektet. Det visar med all tydlighet att kommunen inte varnar om allmanhetens intresse utan enbart
for att gynna redan vinstdrivande foretag. Bygg lagre hus som foljer Asas karaktar, 2-3 véningar totalt.
Bygg ej hdghus i betong.

”Kungsbacka kommun planerar for ny dagvattenledning i anslutning till planomrédet dit dagvattnet
fran planomradet ska avledas. Befintlig och framtida utslappspunkt till recipient
(Vendelsoarkipelagen) &r vid badplatsen strax sydvast om planomradet. Enligt dagvattenutredningen
steg 2 (Sweco 2022) bedoms den ekologiska statusen som mattlig. Den kemiska statusen har bedomts
som “uppnér ej god”.” (s.27, planbeskrivning)

”En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en s kallad vattenférekomst ska ha nétt vid
en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning
kallas god status. Enligt miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt.
Tvartom maste kvaliteten forbattras, sarskilt i de forsurade eller évergddda vattendragen och i
kustvattnet.” (s.27, planbeskrivning)

Aven har gar dokumentet emot sig sjalv, har vi i nuldget ej uppnatt god status kan det ej 16sas genom
att 6ka pa dagvattenutslappen. Har kréavs en annan I6sning samt en ordentlig férundersokning som
visar pa resultat som forbattrar forhallandena.

”Det saknas dven ytor for barns utevistelse, exempelvis lekplats for smé barn och platser for ungdomar
att samlas vid. | arbetet med att ta fram forslaget till denna detaljplan har det visat sig svart att hitta en
naturlig plats for barn och ungdomar. Detta dr en konsekvens av att planomradet ar begransat i storlek
och behdver inrymma en fortatning av bostader och verksamheter for att accentuera centrumkanslan i
denna del av Asa.” (s.37, planbeskrivning)
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Att accentuera en centrumkénsla handlar inte om att bygga hdghus, det handlar om att skapa
motesplatser for manniskor samt trevliga miljoer att vistas i. Med andra ord sa ar verksamheterna pa
bottenplan ett bra initiativ. Sett ur ett barns perspektiv ar planbeskrivningen ett stort misslyckande, allt
ar vinklat for maximal ekonomisk vinning for West Estate och pa inget satt fordelaktigt for barn. Vill
man bygga hdghus sa finns det gott om mark vid tagstationen, fast dar gar det inte att bygga Penthouse
for 5 rika personer som vill ha havsutsikt sa klart. Bygg ett centrum som for allmanheten, med andra
ord lekplatser och gagata. Ej parkering och gata for biltrafik pa parallellgatan.

”Planomradet ingér i riksintresse for hogexploaterad kust. Kommunen bedomer att riksintresset inte
paverkas negativt d4 detaljplanen innebar fortitning 1 en befintlig titort.” (s.40, planbeskrivningen)

Har denna bedémning gjorts av dem pa kommunen anstéallda av West Estate? For i planbeskrivningen
star det klart och tydligt att karaktaren kommer att andras, vilket riksintresset ska foérhindra. Andra inte
karaktaren p& Asa samhélle utan folj riksintresset.

”Ett nollalternativ innebér att inga av de 1 detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det betyder att
befintliga byggnader star kvar och att inga nya lagenheter och verksamhetslokaler byggs. Det innebéar
att underlaget till befintliga verksamheter i Asas centrum inte stérks vilket kan péverka deras
mojligheter att utvecklas negativt. Det forsvarar ocksd ambitionen att utveckla Asa och stirka
kopplingen mellan centrum, stranden och stationen.” (s.41, planbeskrivning)

Klarar inte West Estate av att exploatera centrum i samrad med samhallet utan att fokusera pa enbart
egen vinning kanske de borde sélja marken till en exploatér som kan ta till sig av vad samhaéllet vill ha
och behover.

”For att den nya bebyggelsen pa vistra sidan inte ska bli en barridr mot mélpunkten &r det viktigt att
det finns slapp for gangtrafik genom den nya husraden. Detta tillgodoses genom en bestammelse pa
plankartan om att det ska finnas en 6ppning om tre meter. Det hade varit gottgérande om denna
6ppning hade varit storre for att inte upplevas som trang och otrygg. Omkringliggande byggnaders
relativt hdga hojd, 16-19 meter, bidrar till en trang upplevelse.” (s.14, samradsredogorelse)

”Ett annat sitt att minska barridreffekten dr byggnadernas utformning i bottenplan, till exempel
avskurna horn, och indragen byggnadsvolym pa andra vaningen. Detta illustreras pa flera av
illustrationer i planbeskrivningen. For att sakerstélla att det intryck som illustrationerna ger ocksa
genomfors bor plankartan kompletteras med bestimmelse for detta.” (s.14, samradsredogdrelse)

Ett tredje satt att minska barridreffekten &r att faktiskt minska byggnadernas relativa hojd till just 2-3
vaningar som efterfragas av allméanheten. Da forsvinner barriareffekten och passagen upplevs inte som
trang och otrygg. Bygg ej éver 3 vaningar inklusive inredd vindsvaning.

Att avsluta med den hogsta delen av byggnaden gor att man pa nasta markavsnitt kommer att vilja
bygg annu hogre fastigheter. Da ar det battre att avsluta med en lagre del mot nasta markavsnitt for att
minska barridreffekten. Avsluta ej med den hogsta delen av byggnaden.

“Detaljplanens syfte dr att mojliggora for utveckling och omvandling av det sa kallade
restaurangstraket i Asa samt kringliggande fastigheter. Det &r positivt att det byggs ldgenheter i Asa da
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det ar en stor andel boende i egnahem pa orten. For att mojliggora for en positiv mangfald &r en
blandning av storlekar och upplatelseformer viktigt att ha med i beaktning. Omradet for detaljplanen
innehaller fa ytor for samvaro som inte & kommersiella vilket stéller stora kvar pa de fa ytor for
samvaro som finns kvar. Bebyggelsen ska enligt detaljplanen anpassas efter Asas karaktar men det
saknas en beskrivning kring vad det innebar for platsen. Da den nya bebyggelsen ar sa pass omfattande
ar det av vikt att det nya omradet gestaltas pa ett sitt som smilter vil in i miljon och Asas karaktir.”
(s.18, samradsredogorelse)

” I det fornyade samradet framfordes foljande:” (s.18, samradsredogorelse)

Vi ser det positivt att detaljplanen mdojliggdr for bade hyresritter och bostadsritter. Det ger en bra mix
av boendeformer och kan bidra till en levande och socialt hallbar stadsdel. For att skapa en trivsam
miljo kan det vara en bra ide att inkludera konstnarlig utsmyckning i utemiljon. Det kulle kunna gora
omradet mer attraktivt och oka livskvaliteten for de som bor och vistas dar. Vi vill ocksa betona vikten
av att den nya bebyggelsen anpassas till omgivningen, bade vad géller héjd och utseende. Eftersom
omradet forandras i stor omfattning ar det viktigt att den nya arkitekturen smalter in pa ett naturligt och
genomténkt sétt.” (s.18, samrédsredogorelse)

Denna text sammanfattar val vad vi i var familj anser samt av vad jag fatt till mig av vad samhallet i
stort anser om byggnationerna.

Kommentar: Varbergsvégens parallellvag, dster om planomradet kommer att bli kvar i nuvarande
strackning och fastigheten kan disponeras sa att entréer kan finnas p& bada sidor av byggnaden.
Detta for att baksideeffekten ska minska mot Sorviksvagen. Cykelvagen langs Varbergsvagen finns
kvar i nuvarande strackning. Parallellvagen kan i storre utstrackning fungera som snabb angéring till
verksamheterna i bottenplan.

Detaljplanen reglerar inte i vilket material som fasaderna pa den nya bebyggelsen ska utforas, darmed
ar det mojligt att byggnaderna kan uppféras med trafasader.

Planarbetet bekostas av den plansékande genom plankostnadsavtal. Kommunens uppgift ar att bevaka
allmanhetens intresse, uppfyllelsen av kommunens strategiska dokument samt att gora de avvagningar
som behover goras nar intressekonflikter uppstar. Avéagningarna gors i sa tidiga skeden som mojligt.
For Asa finns en fordjupad 6versiktsplan som visar hur orten ska utvecklas pa sikt och hur
utvecklingen forhaller sig till riksintressena.

| arbetet med att ta fram forslaget till denna detaljplan har det visat sig svart att hitta en naturlig plats
for barn och ungdomar inom planomradet. Detta ar en konsekvens av att planomradet ar begréansat i
storlek och behdver inrymma en fortatning av bostader och verksamheter for att accentuera
centrumkénslan i denna del av Asa.

Byggnadshdjderna i planforslaget innebar att hogst hojd medges i norr, dar detaljplanen kommer att
mata en ytterligare ny detaljplan i framtiden. Enligt planprogrammet ska hela det sa kallade
restaurangstraket planlaggas och intentionen ar i nulaget att den i norr angransande fastigheten
skulle kunna méta pa samma nockhojd.
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Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktér, 3. trafik, buller och
parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor.

20.Fastighetsagare till Asa 13:3
Det var manga som var med och protesterade mot forra forslaget som skickades ut, samt under métet
som pagick kort i Asa IFs lokal. Vi vill nog alla gérna utveckla Asa, men INTE med héghus.

Kommunen har sjalv erkant under métet i Asa IFs lokaler i fjol att de vill bygga om Asa till en stad,
dar restaurangstraket endast ar en borjan pa ett langt storre projekt med én fler hoghus.

Hoghus i Asa kommer att paverka alla.

En stor barridr kommer hamna mellan Asa och stranden, solen forsvinner langt tidigare for alla som
bor dster om restaurangstraket, 6kad trafik, parkeringsplats dar vi nu har grénomrade, problem med
dagvattnet m.m.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér, 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor.

21.Fastighetsagare till Asa 13:3

Det var manga som var med och protesterade mot forra forslaget som skickades ut, samt under motet
som pagick kort i Asa IFs lokal. Vi vill nog alla gérna utveckla Asa, men INTE med héghus.
Kommunen har sjalv erkant under métet i Asa IFs lokaler i fjol att de vill bygga om Asa till en stad,
dér restaurangstraket endast ar en bérjan pé ett 1angt storre projekt med &n fler hoghus. Hoghus i Asa
kommer att paverka alla. En stor barriar kommer hamna mellan Asa och stranden, solen forsvinner
langt tidigare for alla som bor Gster om restaurangstraket, 6kad trafik, parkeringsplats dér vi nu har
gronomrade, problem med dagvattnet m.m.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar, 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m, 3. trafik, buller och parkeringslésningar och 4. dagvattenhantering och grénytor.

22.Fastighetsagare till Asa 13:8
Hur kan man bygga sa hdga hus i en badort. Husen skuggar och sa hoga hus bygger man i en stad inte
pa en liten ort. Och alla dessa parkeringar i havsnara omrade.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktar, 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m, och 3. trafik, buller och parkeringslésningar.

23.Fastighetsagare till Asa 2:123

Anser fortfarande alldeles for hog bebyggelse jamfort med nuvarande och historisk. Det ar aven i nya
forslaget 5 plan vilket andrar landskapsbilden betydligt fran omgivande platser. Max borde vara 2,
mojligen med undantag (och da med indrag) tre for att undvika stadskaraktar.
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Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar,

24.Fastighetsagare till Asa 2:168, Asa 2:99, Asa 2:22
Byggnation

I invanardialogen fran 2014/15, liksom i sammanfattningen av samradsmote 2 menar en majoritet att
“byggnader skall gestaltas for att anpassas till Asas karaktir”. Huvudsakligen forordas en ildre eller
gammaldags stil och en byggnadshéjd pa max 1-3 vaningar. (Planprogram 2015).

Enligt nytt planforslag gar medborgarnas 6nskan helt emot detta!

Kultur och Fritid kommenterar 4ven detta att “bebyggelsen ska enligt detaljplanen anpassas efter Asas
karaktér och att det nya omradet gestaltas pa ett sant satt som smalter val in i miljon och Asas
karaktar”.

Min fraga blir d& var nagonstans i Asa som det ligger hus som &r 20 meter till nock?

De forandringar som gjorts i planforslaget géllande byggnadshojder for Asa 5:156 &r endast
kosmetiska och om beslut fattas om hojder pa narliggande bostadshus om 19,8 meter kommer
troligtvis det skapas en norm for framtida bostéder vilket skulle vara ytterst olyckligt for bevarandet av
Asas nuvarande karaktar. D& forandras Asa till att mer likna Soderstadens higa hus. (Huset narmast
Aranasgymnasiet &r ca 20 meter hogt och skulle se malplacerat ut kring befintlig miljé i Asa)

Kungsbacka kommun har prioriterat byggnadsmiljé med trevaningshus, som skall stimma med den
omgivande byggnationen runt torget och i innerstaden, men varfor skall det da finnas stadsliknande
hus i en badort utan att ta hansyn till den omkringliggande bebyggelsen?

| planférslaget har kommunen frangétt tidigare norm pé bygghéjder i Asa. Den tidigare norm som
kommunen férordat har varit 10,5 meter till byggnaders nock, vilket &r att rekommendera dven i
nuldget for att inte samhdllets karaktar av bebyggelse forandras.

| det aktuella planforslaget skissas pa byggnader med en nockhdjd pa som hogst 19,8 meter, vilket
skulle innebéra en total férandring av samhéllets karaktér. Den karaktir som Asa samhélle har idag ar
som beskrivs, en splittrad villabebyggelse, men den ar mer adekvat &n om det byggs byggnader som i
Sdderstaden eller Kolla Parkstad.

Ur Lénsstyrelsen yttrande 2024-01-18 Diarienummer 8319-2023)

“Planforslaget innebér dock en stor forindring i det relativt sméskaliga Asa. | planbeskrivningen
konstateras att den nya bebyggelsen kommer att innebéra en stor forandring av bebyggelsekaraktaren.
Den hoga storskaliga bebyggelsen kommer ge en stadsmassighet som &r frammande for Asa, som
lange praglats av sin bakgrund som sommarort. Pa grund av detta bor det finnas en tydligare
redogorelse for de dvervdaganden som legat till grund for planens utformning med hansyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser pa stads- och landskapsbild.”

En annan aspekt da det galler byggnadernas hojder ar att befintlig bebyggelse langs
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Karlsviksvagen och Sorviksvégen troligen kommer att minska i varde om det byggs hdga hus som
planférslaget anger vilket naturligtvis &r férodande for de som nu bor dér. I planforslaget l&ser jag att
det avses gora ett helhetsgrepp pa byggnaders fasad mm.

Vad menas med detta?

Vidare skrivs att ”Forrad, teknikutrymmen och liknande placeras i kéllare under husen”. Hur tdnker
man da nar grundvattnet ar 0,5-2 meter enligt dagvattenutredning? Vidare skrivs det att
“infiltrationsméjligheterna beddms vara goda, men att den delvis hoga grundvattennivan vara
problematisk”. (Sweco 2022)

| planprogrammet for Asa, 2015, beskriver Norconsult, 2014-10-08 de geotekniska undersdkningarna
och bedomer marken som ”till stor del bestar av lermark och mindre del fastmark. Leran har mycket
lag hallfasthet och ar séttningskénslig”. Hur beaktas detta i planforslaget?

Trafikverket ar visserligen ansvarigt for féroreningar som kommer ifran trafiken pa Varbergsvéagen
och har da kommunen samordning for hur detta tas om hand innan det gar ut i Sorvik.

Dagvatten

Asa samhille ar en bygd som har svérlosta dagvattenproblem. Naturlig avrinning via diken och béckar
ar nastintill obefintlig pga. dalig fallh6jd. Bergbobécken fran Klappa till Kungsbackafjorden har en
fallhojd pa ca 0,5 m. Vid stora regnméangder och kraftig vind rinner inte vattnet till havet utan
svammar ut 6ver akrarna.

Fran Klappa gick tidigare Sorviksbacken som nu har forsvunnit. Enligt viss information har den nu
kulverterade backen tappts till vid bygget av Asa Gardskola. Ett stopp i avrinningen har darfor blivit
foljden.

Den nyligen planerade nya skolan, som planerades att byggas norr om rondelllen, stoppades pga. att
dagvattenfragan inte var lost. Detta i ett sent skede eftersom skolan skulle statt klar 2026.
Hojdskillnaden mellan norra och sédra planomradet ar 0,4 m. (Sweco) Vi boende har vid varje tillfalle
det regnat sett att det ar 6versvammat langs hela Varbergsvagen fran planomradets sodra del till
rondellen vid infarten till Asa. Det &r med andra ord dalig avrinning redan idag och vattenmangden
som skall ledas bort 6kar avsevart om det blir fler hardgjorda ytor och hus i framtiden.

Utloppsroret i Sorvik har forlangts ut mot havet. Vid normalvattenstand ar ca halva roret fyllt av
havsvatten. Vid hogvatten blir hela roret fyllt av vatten vid utloppet och hur skall da dagvattnet fran
bebyggelsen kunna rinna ut i havet? Effekten blir att dagvattnet kommer att hojas i byn och pa sa satt
ga upp i dagvattenbrunnar och i husen.

Dimensioner pé kulvertar och ledningar har beraknats pa 20- ars regn, men Asa har haft ett flertal hoga
floden under de senaste 20 aren. Det senaste 2019 da ett 70-tal fastigheter fick vattenintrangningar i
kallare.

Boende pa Gardesvagen har haft dversvamningar i kallare minst 3 ganger de foregaende 20 aren pga.
att dagvattnet i diken och ror inte runnit undan i 6nskad mangd. Under vintern har det avverkats stor
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del av Asa berg varfor dagvattenfldden har dkat till fastigheter nedanfor berget. Dessa tkande
vattenmangder kommer da att floda ner mot samhallet och dagvattenfragan blir alltmer aktuell att 16sa
innan byggnation av restaurangstraket.

Kungsbacka Olmanas 12:12, belagen i korsningen Olmanés ringvig och Jutegardsvagen, Ar till salu
och enligt en artikel i lokalpressen skall den bebyggas med ett 50-tal lagenheter. Fastigheten ligger
10m 6ver havet enligt Lantméteriet. Ar avrinningen fran fastigheten ner mot rondellen eller mot
vardcentralen?

Oavsett vilket sa innebér det ytterligare volymer av dagvatten som skall inforlivas i kulvertar ner mot
havet. Har kommunen projekterat for en sa stor 6kning av dagvatten.

Trafik

Asa samhille har en genomfartsvdg som binder ihop hela samhéllet. Trafikverket har behandlat
Varbergsvagen styvmoderligt och dagvattenbrunnar &r ofta 6versvdmmade.

Végen ar dessutom omledningsvag vid de tillfallen det hant olyckor pa E6. All trafik inklusive tung
trafik skall da ledas genom samhaéllet pa Varbergsvagen. Framtida lastbilar kommer att kunna vara
uppat 35 meter langa vilket omojliggor genomfart for dessa vid omledningstrafik.

Buller och vibrationer i marken gor att héga byggnader inte bor byggas nara végen.
Norconsult beskriver dessutom marken som lermark och som sattningskanslig.

Slutsatser:

. Bygg inte héga hus dar de skulle ha en helt annan karaktér &n omgivande byggnader.
. Bygg inte pa mark som har sa hégt grundvatten

. Bygg inte kallare da grundvatten och dagvatten &r ett problem

. Bygg inte stora huskolosser pa lerjord

. L6s dagvattenfragan for hela samhéllet innan nagon byggnation 6verhuvudtaget.

. Trafikfragan maste fa en battre 16sning

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar, 3. trafik, buller
och parkeringslésningar och 4. dagvattenhantering och grénytor.

Den geotekniska utredningen for det aktuella planomradet anger att det inte bedéms finnas ndgon risk
for plangenomforandets omgivningspaverkan med avseende pa stabilitet och forandringar av
grundvattenforhallanden (Norconsult 2021). Det finns i dagslaget inget som talar emot uppforande av
kallare. Geotekniska utredningen visar aven att detaljplanens intentioner kan genomféras ur ett
geotekniskt och bergtekniskt perspektiv da sakerheten mot ras och skred ar tillfredsstallande.

25.Fastighetségare till Asa 2:22
Till berdrda tjanstepersoner och beslutsfattare,

Jag vill harmed framfora ett starkt motstand mot det framlagda detaljplaneférslaget for bostader och
verksamheter inom Asa 5:156 och 5:14, en del av Asa restaurangstrak.
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Forslaget innebér ytterligare fortatning av Asa centrum utan att det tydligt framgér hur befintlig
infrastruktur, trafiklosningar, parkering, service, gronomraden och boendemiljo ska klara den 6kade
belastningen. Asa &r redan idag hért anstrangt vad galler trafikfloden, sarskilt under sommarhalvaret,
och ytterligare exploatering riskerar att kraftigt forsamra framkomlighet, trygghet och livskvalitet for
boende och bestkare.

Det saknas aven en évertygande analys av hur den smaskaliga karaktaren och den unika identiteten i
Asa ska bevaras. En alltfor tat och omfattande exploatering riskerar att forandra ortens karaktar pa ett
oéterkalleligt satt. Utveckling far inte ske pa bekostnad av det som gor Asa attraktivt att bo och verka i.

Vidare vacker planforslaget fragor kring buller, insyn, skuggning och paverkan pa narboende. De
konsekvenser som redovisas framstar som otillrackligt belysta och alltfor positivt beskrivna i
forhallande till den faktiska paverkan som kan forvantas.

Jag anser att kommunen bor omarbeta forslaget i grunden, med storre hansyn till befintlig bebyggelse,
trafikforhallanden, gronstruktur och invanarnas synpunkter. En langsiktigt hallbar utveckling kraver
genomtankt planering, inte forcerad fortatning.

Mot bakgrund av ovanstaende motséatter jag mig detaljplaneforslaget i dess nuvarande utformning och
forvantar mig att mina synpunkter beaktas i det fortsatta arbetet

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar, 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och

gronytor.

26.Fastighetségare till Asa 2:22

Planforslaget med 19 meter hdga hus kommer att férandra den arkitektoniska landskapet totalt. Asa
bestar i nuldget av smaskaliga bebyggelse som ar typiskt for en kustnara bebyggelse. Att bygga
storskaliga byggnader pa bada sidor av vagen ger en stadsmassighet som &r fraimmande och bryter
kraftig mot nuvarande bebyggelse. (som & kommunens forslag)

Sjalvklart ska vi utveckla Asa med nybyggnation men pé ett varsamt och héllbart sétt for bevara den
charm som gor Asa unik och s& intressant att manniskor vill flytta hit. Kommunen har ocks fatt
manga reaktionerna pa hojderna bade pa motena och insanda yttrande ca 560 personer har foresprakat
byggnader pa 2-3 vaningar.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar

27.Fastighetsagare till Asa 2:22
Hej bésta byggnadsnamad!

Jag vill med bestamdhet siga nej till héga hus i vart samhalle Asa. Ville inte att Asa ska utvecklas till
en stad!! Asa med sin villabebyggelse och badort ska vi vara radda om. Turister (som okat) beséker
Asa for sina fina strander och natur, Inte for hdga hus!!!

Bygg gérna fina hus, tva -tre vaningshus.



KUNGSBACKA KOMMUN
20 (67)

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

28.Fastighetsagare till Asa 4:4, 5:6 och 3:15

(Jag har angett min fastighetsbeteckning Asa 4:4 under tidigare steg men &r dven &gare till Asa 5:6 och
3:15, men det gar inte att ange flera fastigheter.)

Hej! Jag har sammanfattat mina synpunkter i ett antal punkter nedan:

Storre delen av omradet for det aktuella detaljplaneférslaget ar i "Planprogram Asa centrum" utpekat
som "verksamheter, kombination med bostéder kan provas" (sidan 22). Enligt Planbeskrivningen som
nu tagits fram sa skulle det bli ca 25-30 lagenheter och 400 m2 lokaler for verksamheter av en total
bruttoarea om 3600 m2. Detta skulle motsvara 11% verksamheter och 89% bostéder, vilket i mitt tycke
inte &r forenligt med det som angivits i ”Planprogram Asa centrum”, utan det &r snarare ett
bostadskomplex med mindre inslag av verksamhet.

* | Planbeskrivningen slés fast att ”Den nya bebyggelsen kommer att innebéra en férandring av Asas
bebyggelsekaraktar’ (sidan 2) (dven om det andrats ifran > innebéra en stor forandring” fran tidigare
versioner av dokumentet). | “Planprogram Asa centrum” under rubriken invanardialogen star att
”Majoriteten vill att nya byggnader ska gestaltas for att anpassas till Asas karaktar. Huvudsakligen
forordas en éldre eller gammaldags stil och en byggnadshojd pd max 1-3 vaningar.” Pa detta satt gar
man alltsa tvars emot meningarna i invanardialogen bade i avseende byggnadernas gestaltning och
byggnadshojderna i och med detta forslag till detaljplan. | samradsredogdrsele s.9 star att lasa att
”Flera yttranden uttrycker oro 6ver den foreslagna byggnadshdjden, som upplevs som oproportionerlig
i relation till befintlig bebyggelse. Manga invanare foresprakar en begréansning till 2-3 vaningar for att
bevara Asas smaskaliga och pittoreska karaktar. Det finns en stark 6nskan om att ny bebyggelse ska
anpassas till ortens traditionella stil och landskapsbild, snarare an att introducera en stadsmassig
struktur som riskerar att skapa barridreffekter och skugga 6ver befintliga bostader.”

Detta stottas ocksa, enligt mitt tycke, av Lansstyrelsens radgivande synpunkt avseende “Kulturmiljo” i
saval forsta som andra samradet, dar det bland annat konstaterats i forsta samradet att ”den nya
bebyggelsen kommer att innebdra en stor forandring av bebyggelsekaraktaren. Den higa storskaliga
bebyggelsen kommer ge en stadsmassighet som ar frammande fér Asa, som lange préaglats av sin
bakgrund som sommarort.” (sid 3, Samradsredogorelse)

Kommentaren fran kommunen pa detta i samrad 2 ar > | den prévning som gors med detaljplanearbetet
provas ett mer konkret forslag for platsen och har gér kommunen beddémningen att det finns en balans i
foreslagna byggnadshojder.” (sid 12, Samradsredogorelse).

For mig framstar det som att problemet aldrig har varit hur kommunen kéanner infor/bedomer
byggnadshojdernas balans, utan att invanarna i kommunen inte verkar vara av samma uppfattning som
kommunen utan snarare verkar tycka att det INTE finns en balans i foreslagna byggnadshdéjder, enligt
sammanfattning under rubriken Byggnadshojd och bebyggelsens karaktar i bade samrad 1 och 2.
Darmed tycker jag inte att det ar tillrackligt med en bedémning fran kommunens sida for att avskriva
en parameter som verkar viktig for en sa stor mangd av invanarna och dessutom dokumenterats redan i
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planprogrammet atskilliga ar tidigare och darmed inte bara kan anses harrora till detta planforslag, utan
vara nagot som bor inbegripa hela planprogramsomradet.

* Det kan missuppfattas att maximal totalhdjd, faktiskt inte verkar vara den maximala totalhdjden utan
de facto hojden till golvet pa den éversta vaningen, varefter maximal nockhojd ligger ytterligare ett par
meter hogre upp. Jag forstar att det kan vara den byggnadstekniskt korrekta termen, men for att vara
enklare tolkningsbart for en lekman (vilken anda torde vara syftet i en samverkan med allméanheten)
vore det 6nskvart att podngtera att husen faktiskt blir ett par meter hogre &n den maximala totalhdjden.
Nu blev det lite rérigt i form av att byggnadshojderna andrats med 3 meter men att mattet ocksa flyttat
sig ca 3 meter langre ner pa byggnaden (fran nockhdojd till maximal totalhojd), samtidigt som
nollpunkten flyttat sig fran marknivan till havsniva(?) och for mig ar det lite oklart hur hoga
byggnaderna faktiskt ar tankta att bli enligt planforslaget.

* Aterkommande i dokumenten poéngteras den trygghetsokning som det nya planférslaget skulle bidra
till, men jag har svart att hitta vart en brist pa trygghet i omradet i sin nuvarande form har
dokumenterats och saledes behéver avhjélpas.

* Jag stéller mig fragande till ”Nollalternativ” (sid 41, Planforslaget) och det alternativ som
presenteras i planforslaget pa nagot satt skulle vara de enda alternativen som ar genomforbara och det
borde finnas méangder med vagar for att tillgodogora bade kommunens utvecklingsbehov och dess
bevarandebehov av den karaktir som Asa idag har. Se t.ex. bebyggelsen kring torget i Frillesés dér nya
fina byggnader med verksamhet och bostader har anpassats till den byggnadskultur som rader pa
platsen. Det bor finnas vagar att till skapa ett planférslag som passar in i Asa men &nda tillgodoser dess
nutida och framtida behov.

* Jag hyser en viss oro dver att detta reducerade planforslag kommer att kompletteras med ytterligare
planer for att komplettera Asa restaurangstrak” och i slutdanden kommer att leda till den mur av héga
fastigheter av ” stadsmassig struktur som riskerar att skapa barridareffekter” (sid 10,
Samradsredogorelse) som synpunkterna under samrad papekade. Fran den aspekten tycker jag att det
ar fel att dela upp planforslaget da det minskar invanarnas majlighet att 6verblicka vad vi forvantas ta
stéllning till och vad vi kan vénta oss blir konsekvensen av planférslaget och dess eventuella
uppfoljare.

* Det bor laggas vikt vid att detta planforslag, enligt min farhaga, kommer att bana vag for andra
planférslag inom Asa i fraiga om byggnadshojder och karaktér och darfor bor utredas och dvervigas
noga. Exempel finns fran Asa centrum Etapp 17, som blev stoppat i Mark och miljédomstolen, och
vad jag forstatt pagar ett par initiativ till med liknande ambitioner inom Asa.

* Sammanfattningsvis tycker jag att planforslaget, som enligt uppgift ska ta sin utgangpunkt i
planprogrammet, avviker mer &n vad som &r rimligt fran den invanardialog som faststllts i
planprogrammet.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

Planprogrammet 6ppnar for att slutliga byggnadshojder ska provas i samband med detaljplanearbetet.
Planprogrammet anger att vaningsantalet ska variera mellan cirka tre och cirka 4 vaningar. I det



KUNGSBACKA KOMMUN
22 (67)

aktuella planarbetet utgor en del av byggnaden 4 vaningar plus en indragen takvaning, och darifran
trappas bebyggelsen ned till 2 vaningar och en indragen takvaning. Detta gar i linje med
planprogrammet.

Det framgar av planbeskrivningen att maximal nockhojd ar 16 meter. Plankartan anger hojden i
relation till nollplanet enbart i syfte att forhindra att den absoluta hojden okar pa grund av exempelvis
markuppfyllnad.

| och med att omradet i storre utstrackning befolkas dygnet runt i och med planforslagets
genomférande kan den upplevda tryggheten oka, i jamférelse med ett omrade som kvélls- och nattetid
blir dde efter verksamheternas stangning.

Planlaggningen av angransande fastigheter norr om det aktuella planomradet kommer att fortsatta
med utgangspunkten att omradet ska planeras enligt planprogrammet. | det fortsatta arbetet ar fragan
om den upplevda barridren viktig att hantera.

29. Fastighetsagare till Asa 3:146

Jag anser att husen &r alldeles fér héga och att de inte passar in i Asa, som till storsta delen bestar av 1-
2-planshus i detta omrade.

En hojd pd maximalt 2-3 vaningar vore mer lamplig for att byggnaderna ska smalta in och upplevas
som trevliga.

Bebyggelsen kommer att kdnnas som en stor mur, sarskilt eftersom den placeras sa nara vagen.

Detta innebdr en kraftig fordndring av landskapsbilden och riskerar att upplevas som klumpigt och
annu mer brokigt an tidigare.

Eftersom husen i omradet idag ar 1-2,5 plan blir det dessutom svart att i framtiden knyta ihop centrum,
vilket gor att denna stora byggnad sannolikt kommer att se felplacerad ut under lang tid.

Manga hus dster om den nya bebyggelsen kommer att paverkas kraftigt i sin utsikt véasterut mot havet.
Utsikten forsamras eller forsvinner helt. Nagra av lagenheterna pa fjarde och femte vaningen i det nya
huset far darmed utsikt pd bekostnad av manga Asabor.

Sank darfor antalet vaningar sa att det blir bra bade for befintliga och nya invanare.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktéar och 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m

30.Fastighetsagare till Asa 3:157

Jag, boende i Asa, skriver for att framféra mina synpunkter géllande det féreslagna byggandet av
betydligt hogre byggnader inom vart omrade. Jag forstar behovet av utveckling men ar oroad éver de
negativa konsekvenserna.
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Det priméra bekymret &r forslaget med 16 meter hdga byggnader som radikalt skulle férdndra
omradets nuvarande lagbebyggda och charmiga karaktir. Asa ar ként for sin pittoreska miljo, och en
Okad bygghojd skulle skymma sikter, minska ljusinslappet och déarmed drastiskt férandra det visuella
landskapet som vi vérdesatter hogt. Det passar inte in. Jag har noterat att ni sankt hojden fran 19 meter,
men det ar fortfarande valdigt hogt. Fyra vaningar med inredd vind blir for hogt.

Sen vander jag mig mot beskrivningar i ert underlag dar det pratas om att det aktuella forslaget skulle
bidra till 6kad trygghet. Jag upplever inte Asa som otryggt. Jag héller heller inte med om att byggandet
av hogre lagenhetshus pa nagot satt skulle 6ka tryggheten.

Forslaget har inte utformats med tillracklig anpassning och varsamhet i férhallande till den befintliga
bebyggelsen.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér och 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m,

| och med att omradet i storre utstrackning befolkas dygnet runt i och med planforslagets
genomférande kan den upplevda tryggheten oka, i jamférelse med ett omrade som kvalls- och nattetid
blir 6de efter verksamheternas stangning.

31.Fastighetségare till Asa 3:166
Varfor har ni inte, som ni lovat, skickat ut info om detta till alla som yttrat sig?

Kommunen hjalper och driver pa for att byggherren ska tjana ca 30-40 miljoner. Bygg garna, men inte
sa hogt! Da kanske byggherren “bara” tjanar 20 miljoner och de tror jag de 6verlever. Skams pa er att
forsoka forstora Asa pa detta satt, med héghus och for att ni inte lyssnar pé invénarna! Bifogad bild
ligger fortfarande uppe hos West Estate de har inga planer pa att minska hojden!

4 ?

Kommentar: Granskningsforslaget kungjordes genom annons for att na ut till s& manga som majligt.
Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar

Det ar bestammelserna i plankartan som &r juridiskt bindande och vad en framtida exploatdr maste
forhalla sig till.
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32.Fastighetségare till Asa 3:171
Namnlistor

- Tva (2) listor bifogades med totalt sex (6) positiva ja tack till nitton (19) m hoga hus i
Asa.

- Inga listor placerades i den lokala matbutiken vilket dven det felaktigt pastas.

Ingen hansyn tas till genomforda invanardialoger och inlamnade synpunkter utan detaljplanearbetet
fortgar i entreprendrens anda.

Anser inte att nuvarande detaljplan 6verensstammer med planprogrammet 2015-09-19
- FLERBOSTADSHUS EJ HOGRE AN BEFINTLIG CENTRUMBEBY GGELSE
- FLERBOSTADSHUS NAGOT HOGRE AN BEFINTLIG CENTRUMBEBYGGELSE

Dagens centrumbebyggelse bestar av endast 2-vaningshus, nockhdjd uppskattningsvis 8-9 m, alltsa
inga byggnader 4 vaningar och inredd vind med nockhdjd pa 19m.

19 m hoga hus kommer att forstéra karaktaren av sommarort vilket Asa har varit sedan 1920-30 talet
dé det gick badtdg mellan Goéteborg och Asa station.

Asa &r dven idag en mycket uppskattad badort vilket &terspeglas under sasongen, trots att Asa If
anordnar parkeringsmojligheter sa rader parkeringskaos (blaljusfordon kommer ej fram) med
utfardande av P-boter dagligen. Detta kaos kommer nu att 6ka eftersom flera p-platser tillskapas
narmre badplatsen visserligen avsedda for boende och restaurangbesokare, men det tar badgésterna
ingen hansyn till.

Efter samradsmote 2023-12-11 dar Lansstyrelsen lamnade synpunkter pa parkeringsplatser och
avstandet till dessa for de 140 lagenheter vilka skulle byggas. Byggnationen uteblev.

Skall genomforas vid senare tillfélle.

Kungsbacka kommun valjer att bryta ut en del av den tankta valbehdvliga byggnationen bada sidor g:a
E6 till c:a 25-30 lagenheter vaster g:a E6 det s.k. restaurangstraket.

Skall byggnationen vast och 6ster om g:a E6 enligt planbeskrivning 2023 genomféras maste en ny plan
och utredning av parkeringar fér kommande lagenheter goras eftersom antalet p-platser inte kommer
att inrymmas. Skall marken racka till for bade byggnation och p-platser &r enda chansen att minska pa
antalet lagenheter och darmed byggnadernas hojd.

Plan for laddningsinfrastruktur saknas.

Om nu héjderna langst i soder har justerats sa att tva fulla vaningar inryms plus indragen vind sa
undrar man varfor inte resten kan utforas pa liknande sétt och da behalls smaskaligheten, centrum
fortydligas, brokigheten kommer att minska eftersom byggnadshoéjderna halls lika befintlig och 6nskan
enligt invanardialogen 2014 uppfylls.
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For mindre forstord utsikt och vardeminskning pa grannfastigheterna foreslas en sankning av
innertakhojdfor samtliga lagenheter till 2400 mm vilket &ven bidrar till energieffektivisering.

Dagvattenproblematiken i Asa uppges vara Ist.

L&st anses inte vara detsamma som atgardat och dagvattenproblematiken i Asa bor val dtgardas innan
ev nyproduktion.

Risk for olyckor

Trafikflodet kommer att 6ka i samband med byggnationen och i detaljplanen hénvisas till en utredning
Afry 2021 och Afry 2022 vilka konstaterar att tillfarterna har 6nskad serviceniva i nulaget, men inget
om servicenivan efter genomford byggnation.

Det stora antalet lagenheter bada sidor g:a E6 gor att cykel och gangtrafik kommer att 6ka markant
detta tillsammans med ett 6kat trafikflode gor att risken for olyckor kommer att 6ka, barn kommer att
leka i trafikmiljo eftersom det saknas utrymme for lekplatser mm vilket kommunen sjalva papekar.

Trafikflodena och manniskors cykel och gangtrafik bor redovisas i detaljplanen innan byggnation for
bada planerna.

Kommentar: Planprogrammet éppnar for att slutliga byggnadshdéjder ska provas i samband med
detaljplanearbetet. Planprogrammet anger att vaningsantalet ska variera mellan cirka tre och cirka 4
vaningar. | det aktuella planarbetet utgor en del av byggnaden 4 vaningar plus en indragen takvaning,
och darifran trappas bebyggelsen ned till 2 vaningar och en indragen takvaning. Detta gar i linje med
planprogrammet.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktér, 2. skuggning, insyn och utsikt
m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

Parkeringsldsningen som innebar att en yta vid Asa idrottsplats skulle tas i ansprak ar avfardad och
kommer inte att vara en l6sning i det fortsatta planarbetet. | arbetet med angransande detaljplaner
kommer ytor for parkering att sékerstallas pa annat sétt.

Laddinfrastruktur regleras inte i detaljplan, daremot behdver sakerstéllas att elférsorjningen ar
tillracklig.

Detaljplanen reglerar inte invandig takhojd, endast de yttre ramarna i form av nockhdjd.

Barnperspektiv - trafiksékerhet och lekplatser: Detaljplanen innehaller inte ytor avsedda for park eller
specifikt for lekplats. Planomradet har med sitt centrala lage i nara anslutning till Varbergsvagen
beddmts mer lampligt for centrum- och bostadsandamal. De ytor som inte ska bebyggas, inom
omraden avsedda for centrumandamal, bostéder och gator, kan utformas och mobleras for att framja
trafiksakerhet
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33.Fastighetsagare till Asa 3:208
Detta skulle ha en oerhért negativ inverkan pa Asa Centrum. Dels for centrum som en helhet, Asa &r
ingen stad, det ar en by. Och dels for de fastigheter som befinner sig nagonstans i narheten. Det ar
stort, andrar helt karaktaren pa omradet, och &r pa inget satt onskvart.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

34.Boende inom Asa 3:303

Byggnationen som visades for ett tag sedan hoga hus i Asa nej tack, men gérna 2 vén inte mer da
kommer smastads idyllen att forsvinna, det maste ju finnas mark att bygga pa 3-4 van pa andra stéllen i
Asa men inte i varat fina centrum, jag tror att jag talar for flera hir om jag séger att vi INTE vill att det
kommer att se ut som (végen genom Varberg med dessa hoga hus och dyra att bo i) nd bygg lagre och
billigt sa &ven pensionarer kan ha rad att bo i ny byggt. Tack

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hojd och karaktér

35. Fastighetsagare till Asa 3:307

Vi bor i en liten kust ort, INTE i ett modernt USA, med skyskrapor, Detta ar ju vansinne. Hur har man
ens kunnat komma pa en san befangt idé.. Godkanns absolut inte, 16s problemen med avlopp / vatten /
vagar och andra mer bradskande saker forst.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér, 3. trafik, buller
och parkeringslésningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

36.Fastighetségare till Asa 3:308
Vill inte ha héghus i Asa

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

37.Fastighetsagare till Asa 3:309

Byggnader pa 19 meter &r pa tok for hogt for ett samhalle som Asa. Uppfraschning behovs absolut
men bygg sa det passar in i miljén dtminstone. Asa ar en liten ort, inte en storstad och byggnaderna ska
passa for detta. Hur kan man inte forsta detta nar man arbetar inom denna bransch?

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

38.Fastighetsagare till Asa 3:318

Gigantiska hoghus har ingenting i en liten strandort att géra. Pressa in folk i en pytteliten plats, dar det
redan ar kaos hela sommaren.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktar
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39.Fastighetsagare till Asa 3:53

Ni kan ej bygga sa hoga hus vid huvudvégen och sé ndra havet kommer forstora karaktaren av Asa. Ta
bort bostaderna och bygg bara restauranger eller butiker med 2 vaningar.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

40. Fastighetsagare till Asa 4:120

Detta yttrande l&mnas under granskning enligt Plan- och bygglagen (2010:900), plan- och bygglagen.
Yttrandet ar strukturerat utifran de ingripandegrunder som anges i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
och syftar till att tydliggora brister som kan aktualisera Lansstyrelsens prévning.

1. Avvikelse fran planprogram — bristande planméssig kontinuitet
(PBL 2 kap. 3-6 88)

| Planprogram Asa centrum anges att ‘'majoriteten vill att nya byggnader ska gestaltas for att anpassas
till Asas karaktér' och att byggnadshojd om 'max 1-3 vaningar' huvudsakligen férordas (Planprogram
Asa centrum, s. 6-7). Vidare anges att inom omraden markerade 'ej hogre &n befintlig
centrumbebyggelse’ ska inte tillatas hogre byggnader an cirka 3 vaningar, och inom omraden
markerade 'nagot hogre' inte mer an cirka 4 vaningar (Planprogram Asa centrum, s. 18-19). Foreslagen
detaljplan medger byggnadshojder motsvarande cirka 15-19 meter (4-5 vaningar i praktiken). Av
planhandlingarna framgar ingen redovisning av varfor detta tydliga avsteg fran programmet ar
motiverat, vilket strider mot kravet pa lamplig markanvéandning och hansyn till stadsoch landskapsbild
enligt 2 kap. 6 § PBL.

2. Barriareffekt och kustens visuella samband (Miljobalken 3—4kap.)

Planprogrammet anger uttryckligen att passager ska minska barridreffekten av vagar och bebyggelse
samt att straket mellan station och strand ska forstarkas (Planprogram Asa centrum, s. 18-19).
Samtidigt redovisar samradsredogorelsen omfattande oro for att féreslagen bebyggelse riskerar skapa
barridreffekter och skuggning (Samradsredogorelse, s. 10-11). En sammanhangande kvartersstruktur i
15-19 meters hojd langs Varbergsvagen riskerar att forstarka snarare &n minska barridreffekten. Med
hansyn till kustens riksintresse enligt 4 kap. miljobalken kravs sérskilt tydlig redovisning av hur
visuella samband och upplevelsevérden paverkas. En sadan samlad analys saknas.

3. Dagvatten, skyfall och risk (PBL 2 kap. 5 §, MB 2 kap.)

Dagvattenutredning steg 2 anger att detaljplanen innebar en hardgoringsgrad pa 70 % och att I6sningen
bygger pa underjordiskt magasin (Dagvatten- och skyfallsutredning steg 2, s. 5). Steg 1 redovisar att
100 % hardgoringsgrad skulle krava 360 m3 magasinering och att 6kade djup medfor risk for
instrommande grundvatten (Dagvattenutredning steg 1, s. 26-30). Det anges dven att VVarbergsvagen
fungerar som skyfallsstrak och bor behallas som sadant (Dagvattenutredning steg 1, s. 29-30). Med
hansyn till kustnara lage, klimatfaktor och hardgoringsgrad ar det inte visat att lésningen ar robust dver
tid. Enligt forsiktighetsprincipen i 2 kap. 3 & miljobalken ska skyddsatgarder vidtas redan vid risk for
skada.
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4. Trafik och tillganglighet (PBL 2 kap. 6 §)

Kompletterande trafikutredning anger att parkeringsanlaggning planeras cirka 500 meter fran
bostaderna (Kompletterande trafikutredning, s. 6-8). Utredningen redovisar behov av sérskilda
atgarder for gang- och cykel samt angéring (Kompletterande trafikutredning, s. 18-21). Dessa atgarder
sékerstélls dock inte genom bindande planbestimmelser. Med hénsyn till barn, &ldre och
rérelsehindrade ar det inte visat att planen uppfyller kraven pa tillganglighet och trafiksakerhet enligt 2
kap. 6 8 PBL.

5. Samlad bedémning — grund for ingripande enligt 11 kap. 10 § PBL

* Avvikelse fran planprogram utan redovisad motivering.

* Bristande redovisning av paverkan pa kustens riksintresse.

« Otillracklig analys av kumulativ barridreffekt.

* Osiker robusthet i dagvattenlosning med hog hardgoringsgrad.

* Ej sékerstillda trafiksidkerhetsitgérder trots identifierade brister.

Mot denna bakgrund begérs att planen inte antas i nuvarande form och att Lansstyrelsen, vid ett
eventuellt antagande, provar planen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Kommentar: Planprogrammet 6ppnar for att slutliga byggnadshdéjder ska provas i samband med
detaljplanearbetet. Planprogrammet anger att vaningsantalet ska variera mellan cirka tre och cirka 4
vaningar. | det aktuella planarbetet utgor en del av byggnaden 4 vaningar plus en indragen takvaning,
och darifran trappas bebyggelsen ned till 2 vaningar och en indragen takvaning. Detta gar i linje med
planprogrammet.

Kommunens uppgift ar att bevaka allmanhetens intresse, uppfyllelsen av kommunens strategiska
dokument samt att gora de avvagningar som behéver géras nar intressekonflikter uppstar.
Avvagningarna gors i sa tidiga skeden som méjligt. For Asa finns en férdjupad éversiktsplan som
visar hur orten ska utvecklas pa sikt och hur utvecklingen forhaller sig till riksintressena.

Kommunen gor samma bedémning, att barriareffekten mellan centrum/Varbergsvagen och havssidan
ar negativ. Darfor ar det viktigt att arbeta med sa kallade slapp, bade visuella och fysiska, mellan
byggnaderna inom Asa restaurangstrék. Inom den aktuella detaljplanen bedéms det inte finnas
utrymme att bryta upp byggnadskroppen. Synpunkten tas med i det fortsatta planarbetet dar
forutsattningarna ar battre for att fanga upp fragan. Detaljplanen ar en del i utvecklingen av Asa
centrum, vilket har stod i kommunens strategiska dokument (6versiktsplan och planprogram).
Utvecklingen innebéar bland annat en tatare och hogre bebyggelse.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar, 3. trafik, buller och
parkeringslosningar och 4. dagvattenhantering och groénytor
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41.Fastighetsagare till Asa 4:149

| forslaget ar husen fula och for hdga. Karaktaren ska vara mer anpassad, likt den &r i Gottskar, Séro
mm. Hojden pa husen &r svara att utlasa. 4-5 vaningar ar for mycket i centrum mot havet

(Lampar sig battre norr om tétorten)
Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

42.Tva skrivelser fran fastighetsagare till Asa 4:39, samt Asa 4:50, Asa 4:53

Granskningskommentarer pé detaljplaneforslag for bostéder och verksamheter inom Asa 5:156 och
5:14, en del av Asa restaurangstrak

Lamnar harmed mina synpunkter pa forslag till detaljplan.
Betydande miljopaverkan

Enligt planbeskrivningen bedémer kommunen att det inte erfordras nagon
miljokonsekvensbeskrivningen.

Det &r uppenbart att forandringarna innebar betydande miljopaverkan. Precis som framgar av
planbeskrivningen s kommer den nya bebyggelsen att innebéra en forandring av Asas
bebyggelsekaraktir. Som framgar av planbeskrivningen raknas kustomradet till hogexploaterad kust
och syftet med att peka det som riksintresse ar att bevara kustomradets nuvarande karaktar och
underlatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och rorligt friluftsliv. | planbeskrivningen
uttrycks ocksa att den nya bebyggelsen, i form av flervaningsbebyggelse i direkt anslutning till gatan,
kommer att ge en mer stadsmassig karaktar och minska karaktaren av sommarort (enl.
konsekvenser/landskapsbild).

Mot bakgrund av ovanstaende blir svart att forsta att kommunen sedan gor bedomningen att
detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan.

Vi har tidigare sett att kommunen gjort bristfalliga utredningar tidigare, senast vid planerna pa att
bygga ny skola i Asa (Olmevalla skolan).

Jag kraver att kommunen tar fram en utforlig miljokonsekvensbeskrivningen.
Detaljplan
I planbeskrivningen anges felaktigt att det saknas detaljplan fér omradet.

Detaljplanen ”Asa Stationssamhélle Byggnadsplan. Lansstyrelsens res. 12 december 1951 &r
fortfarande gallande.

Vilseledande information i Planbeskrivningen.

I utskickad planbeskrivningen visas bilder med byggnader med platta tak som blir betydligt l&gre an
som framgar av villkoren som foreslas for detaljplanen. Bilder pa byggnaderna i planbeskrivningen ér
upp till 16 meter hoga, men detaljplanen skall, enligt forslaget, medge nockhéjder upp till ndstan 22
meter. Syftet verkar vara ett satt att vilseleda l&sarna av detaljplanen.
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Inkonsekvent

Centrumbebyggelsen i Kungsbacka stad har en éldre bebyggelse som bestar av évervagande hus med 2
vaningar, samtidigt anser kommunen att det ar rimligt med 4-5 vaningar i ett samhalle dar 6vrig
bebyggelse har en vaning.

Inne i Kungsbacka tétort valjer kommunen att bygga nya bostadsomraden med hdgre byggnader
utanfor de centrala delarna av orter, vilket bidrar till att bibehalla nojeslivet i de centrala delarna, men
for Asa har kommunen en helt annan strategi.

Hojden pa byggnaderna

| tidigare skede togs beslut om att nya fastigheter enbart skall vara nagot hogre an befintlig
bebyggelse.

Befintlig bebyggelse ar c:a 5 m, nu presenteras forslag pa byggnader med nockhajd upp till 21,8
meters hojd, vilket inte kan betraktas som "nagot hogre", en hojning pa ett fatal procent kan vara
rimligt inte flera hundra. Enligt befintlig Byggnadsplan fran 1951 skall det enligt 84 endast vara
fristaende hus och enligt 87 far endast vara 2 vaningar och enligt §8 skall byggnadshojden maximeras
till 4,5 m respektive 7,0 m, foreslagna forandringar avviker markant fran ursprunglig plan och kommer
att fa en omfattande paverkan pa omradets karaktar. Fran invanardialogen i planprogrammet fran
2014/2015 framkom att majoriteteten dnskar att byggnaderna skall gestaltas for att anpassas till Asas
karaktar, med en byggnadshojd pa 1-3 vaningar. Jag tycker att vaningshojden bor maximeras till 2-
vaningar.

Bevara det pittoreska smaskaliga landskapet

Enligt "Fordjupning av 6versiktsplanen for Asa”, ©P039 2013-11-12, var intentionen med
planforslaget att bevara Asas karaktar och koncentrera bebyggelseutvecklingen till nordéstra Asa. Pa
sé& satt haller man ihop samhéllet, moter stationen och bevarar samtidigt de delar av Asa som &r del av
ortens attraktion; havet, kusten, det pittoreska smaskaliga landskapet och naturen. Féreslagen
utformning bryter helt mot intentionen i planforslaget genom att forsoka skapa ett helt nytt centrum i
Asa enligt 60/70-talets miljonprograms anda.

Jag tycker att detaljplanen ska inkludera krav pa att bevara det pittoreska smaskaliga landskapet.
Karaktaren pa omradet

Omradet bestar i dag av 6vervagande enplanshus med liv och rorelse runt caféer och restauranger med
flera 6ppna ytor.

Den l&ga bebyggelsen och 6ppna ytorna ger ett ljust och vdlkomnande intryck av Asa och utgér
samlingsplatser for sociala aktiviteter.

Att Oka fastigheternas yta tar bort de 6ppna ytorna och att 6ka hojden pa fastigheterna kommer géra att
omrédet blir betydligt morkare, vilket kommer medféra att det vialkomnande intrycket av Asa
forsvinner och samlingsplatser férsvinner i det som &r de centrala delarna av Asa.
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Jag tycker att de 6ppna ljusa ytorna ska bevaras.
Paverkan pa kulturutbud, Restauranger, Pub och Glasscafé

For att bibehalla ett levande centrum behdver det finnas forutséttningar for att kunna driva
verksamheter i centrum. Det maste finnas parkeringsmajligheter for kunder, acceptans for
verksamheten och ekonomiska forutsattningar.

NGgjesliv kommer stéra boende

Risk att kommande bostadsrattsinnehavare/Hyresgaster kommer stéras av och forsdka hindra/stoppa
nuvarande typ verksamhet som underhallning och nojesliv da det orsakar hog ljudniva, rok, matos, och
intrang i ndromrade. Jag tycker att det &r béattre att enbart tillata naringsverksamhet i fastigheterna
KUNGSBACKA ASA 5:155, KUNGSBACKA ASA 5:163 och KUNGSBACKA ASA 5:156, s att
nuvarande typ av verksamheter inte tvingas begransas eller avvecklas.

Oppna ytor

Sommaren 2025 nyttjades de 6ppna ytorna pé fastighet Asa 5:156 till konserter och annan
underhallning vilket bidrog till ett 6kat utbud av kultur i samhéllet.

Genom att placera fastigheter for boende pa fastigheten forvinner en fantastisk mojlighet att 6ka
kulturutbudet i samhéllet.

Parkering

Parkering for naringsverksamheternas gaster kommer att bli svart att 16sa om
bostadsrattsinnehavares/Hyresgéasters behov av parkeringar vida éverstiger i naromradet tillgangliga
parkeringar.

Redan idag finns problem med tillrackliga parkeringsplatser for badgaster. Parkering gors pa platser
dar parkering inte ar tillaten vilket kan medfora att utryckningsfordon inte kan komma fram.

Hur sékerstéller kommunen att det kommer att finnas mojligheter for parkering for besdkare?
Okade hyror

Befintliga verksamheter som restauranger, caféer och pub har sma marginaler, nybyggnation kommer
med stor sannolikhet medféra vasentligt hdgre hyreskostnader. Har kommunen varderat om det
fortsattningsvis kommer vara ekonomiskt méjligt att bedriva lénsam verksamhet i centrum av Asa aret
runt?

Paverkan pé havsutsikt ASA 4:39

Atgarden avser fastighet KUNGSBACKA ASA 5:156, men eftersom tidigare utskick inkluderade
fastighet KUNGSBACKA ASA 4:141, KUNGSBACKA ASA 5:163, kommer en godkéand detaljplan
for fastighet KUNGSBACKA ASA 5:156 satta nivan pa kommande detaljplaner for de angransande
fastigheterna KUNGSBACKA ASA 4:141, KUNGSBACKA ASA 5:163.



KUNGSBACKA KOMMUN
32 (67)

Hdga hus pé fastighet KUNGSBACKA ASA 4:141, KUNGSBACKA ASA 5:163 och
KUNGSBACKA ASA 5:156, kommer medféra att havsutsikten fran min fastighet KUNGSBACKA
ASA 4:39 forsvinner vilket kommer resultera i forsamrad livskvalité och en ansenlig vardeminskning
pa min fastighet KUNGSBACKA ASA 4:39. Darfor anser jag att fastigheterna ska begransas till 2
vaningar i hojd.

Cykelbana

Foreslagen detaljplan bibehaller utformningen att cykelvagen/Kattegattleden genom Asa dven
fortsattningsvis skall korsa "gamla E6:an" 2 ganger genom Asa. Foreslar att det inkluderas en
forlangning av cykelvagen genom hela Asa pa gamla banvallen. Idag anvander cyklister ofta den
smala trottoaren norddst om "gamla E6"(Vag nr 939) pa sin vag till bla Asa station. Om banvallen
anvants hade risken reducerats for personskador avseende kollision mellan cyklister och biltrafik vid
overgangsstéllena och dven reducerat risken for kollision mellan gaende och cyklister pa trottoaren
nordoést om "gamla E6".

Cykelparkering

Inkludera fler cykelparkeringar pa och i anslutning till fastigheterna KUNGSBACKA ASA 5:155,
KUNGSBACKA ASA 5:163 och KUNGSBACKA ASA 5:156, omradet bér géras mer anpassat for
cyklister for att uppna en gron omstallning, samt att det redan ar mycket cyklister i omradet p.ga
Kattegattleden och cykelklungor under varen.

Lokalisering av nya bostader

Nyetablering av bostader bor i forsta hand goras s& nira Asa station som mojligt for att undvika att de
boende véljer bil som transportmedel fore kollektivtrafik. Darmed hade méangden bilar i centrum
reducerats.

Avvattning

Paverkan pé dréanering behover utredas, att hardgéra ytterligare ytor i Asa utan att vardera paverkan pa
dagvatten bor inte goras. Fastigheten Asa 5:14 bestér idag av 50% gréasbevuxna ytor och att asfaltera
ytan medfor 6kade méngder dagvatten. Aven att hela bebygga fastighet Asa 5:156 6kar pa mangden
dagvatten, den bestar idag av c:a 70 % grasbevuxna eller grusplaner som ar genomslappliga for
dagvatten.

Hallbarhet/Klimat

Asa har historiskt varit och &r an idag betydelsefull med sin turism. Som Asabo énskas kulturarvet
bevaras, liksom gora hemorten till en del av en framjad utveckling for klimatet. Ddrmed, bevara det
som finns i forsta hand for minsta mojliga klimatpaverkan. Cykelvag ér till foljd darav att féredra och
ligger i kommunens intresse for att na vision 2030 (kélla 1), 2) och 3)) som saval delmalen om
klimatneutral kommun fran Hallbarhetsbokslutet 13.2 Integrera atgarder mot klimatforandringar i
politik och planering” och ”’13.3 Oka kunskap och kapacitet for att hantera klimatforandringar”. Som
ett konkret exempel, bygg cykelvagen med sa hg mangd atervunnen asfalt som majligt for minsta
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miljopaverkan som majligt! Utdver klimatet ar det en sékerhetsfraga da det efter skyfall finns
ansamlingar som medfor att alla som vistas pa gangbanan blir neddrankta av forbipasserande fordon.

Pa samradet 11/12 2023 framgick det att exploatorerna hade “relativt fria hander” dér ca 30% av
nybyggnationernas bottenplan skulle besta av verksamheter. Inga tydliga krav om att verksamheterna
skulle passa in i 6vrig bebyggelse. Om det finns behov av bostader, bygg utifran vad som ar i led med
ortens befintliga bebyggelse och behov som ar 1-2 vaningar. (kélla 4) ).

Vad det géller ekonomisk hallbar tillvéaxt, bygg i forsta hand ut draneringen utifran behovet innan
andra planer sétts i verk! Idag finns en av kommunens mest besokta badorter i Asa, Vita sand, och
utfardade vattenforbud for stranden sker delvis pga. draneringen gar ratt ut fran badstranden.

1)  ”Ett exempel &r att vi tar avstamp i konsumtionstrappan, som innebdr att vi stravar efter att laga
och byta, och darmed forlanga livslangden pa det vi har, for att inte behova képa nytt i samma
utstrackning.” - https://kungsbacka.se/lkommun-och-politik/utveckling-och-innovation/hallbarhet/vara-
steg-mot-hallbarhet/strategiska-inkop-for-na-hallbarhetsmalen

2)  Vivaxer i regionen genom att planera och bygga strategiskt. Samhallet utvecklas pa ett hallbart
satt: socialt, ekologiskt och ekonomiskt. Vi lever inte dver naturens tillgangar.

https://kungsbacka.se/kommun-och-politik/politik-och-demokrati/vision-2030

3)  Hallbarhetsbokslutet, sid 52:
https://kungsbacka.se/download/18.3c9a6be61877958c626516/1681378946556/Ha%CC%8Allbarhets
bokslut%202022.pdf

4)  Ett arbete med att bedéma planbesked ur ett hallbarhetsperspektiv har paborjats under aret.

Syftet ar att vara tydlig mot exploatdrerna kring om projektet ligger i linje med kommunens
hallbarhetsarbete, redan i ett tidigt skede. Detta for att skapa transparens och en dkad forstaelse for
processen med att - https://kungsbacka.se/kommun-och-politik/utveckling-och-
innovation/hallbarhet/vara-steg-mot-hallbarhet/hallbarhetsbedomning-av-planbesked

Trygghetsperspektiv

Kommunen har lyft fram 6kad trygghet som en av anledningarna till byggprojektet. Ett stort och
anonymt bostadskomplex kan forandra den sociala dynamiken pa ett satt som gor att invanare snarare
upplever en 6kad kénsla av otrygghet an den bild kommunen vill ge. Dels kommer nya flerbostadshus
pa ca 22 meter ge total insyn i narliggande fastigheter. Att kdnna sig trygg pa sin egen tomt och i sitt
eget hem maste vara hogsta prioritet.

Ignorans av invanarnas asikter

Trots att manga invanare i Asa har uttryckt starkt motstand mot detta bygge, verkar deras roster inte ha
tagits pa allvar. Beslutet att fortsatta med planerna trots omfattande kritik ger intrycket av att
kommunen prioriterar exploatrens ekonomiska intressen framfor ortens langsiktiga trivsel och
utveckling. Detta vécker fragor om vems behov som egentligen styr utvecklingen i Asa.
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Manga invanare upplever att processen saknar transparens och att deras asikter inte ges det utrymme
de fortjanar. Vi kraver en 6ppen dialog dar invanarnas perspektiv inte bara hors utan ocksa respekteras
och beaktas i beslutsprocessen. Det ar orovackande att ekonomiska vinster for byggherrar verkar vaga
tyngre an ortens framtida livskvalitet och identitet.

Kungsbacka, en kommun for alla

Pa kommunens hemsida Kungsbacka idag Kungsbacka imorgon | Kungsbacka kommun och Vision
2030 | Kungsbacka kommun framgar att kommunen ska vara for alla vilket framstar som
motsagelsefullt da de flesta som bosétter sig i Asa valt att flytta ifran central stadsmiljo med hoga
byggnader for att bo kustnara i naturskén miljo med lagre fristdende hus. Genom att bygga hoga
flerbostadshus i Asa gar kommunen emot den valfrihet som manga har uppskattat och aktivt sokt sig
till. Detta bygger inte en kommun "for alla" utan snarare en ort dér invanarnas behov och énskemal
forbises.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

Tidigt i projektet gjordes en undersokning av betydande miljépaverkan utifran olika aspekter i enlighet
med plan- och bygglagen och miljébalken. Kommunen gjorde bedémningen att forslaget inte kan antas
innebara betydande miljopaverkan. Kommunens 6versiktsplan och planprogram pekar ut platsen som
lamplig att utveckla for centrumbebyggelse. Bedomningen har samratts med lansstyrelsen vilken delar
kommunens bedomning, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Omrddet omfattas inte av detaljplanen ~Asa Stationssamhdille Byggnadsplan. Linsstyrelsens res. 12
december 1951 eftersom det aktuella planomradet och ytterligare nagra fastigheter ar undantagna
faststallandebeslutet.

Maximalt tillaten nockhojd ar +21,8 meter 6ver angivet nollplan. Markhojden ar i omradet +4-5
meter ovan nollplanet och far inte andras mer an 0,5 meter i hojdled. Denna typ av reglering innebéar
att den maximala nockhdjden ar absolut och forhindrar att byggnaden kan bli hogre genom
markuppfyllnad.

Planprogrammet dppnar for att slutliga byggnadshéjder ska prévas i samband med detaljplanearbetet.
Planprogrammet anger att vaningsantalet ska variera mellan cirka tre och cirka 4 vaningar. I det
aktuella planarbetet utgor en del av byggnaden 4 vaningar plus en indragen takvaning, och darifran
trappas bebyggelsen ned till 2 vaningar och en indragen takvaning. Detta gar i linje med
planprogrammet.

Foreslagen markanvandning innebar att verksamheter inte far placeras narmast befintliga bostader.
Detta i syfte att minska storningen fran verksamheterna. Oppna ytor for kulturutbudet skulle kunna
riskera att fa motsatt effekt.

Genom att férstarka centrum i Asa med verksamheter och fler boende 6kar potentialen for att det ska
vara lonsamt och hallbart att driva en verksamhet pa orten.
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| och med att omradet i storre utstrackning befolkas dygnet runt i och med planforslagets
genomfdrande kan den upplevda tryggheten 6ka, i jamforelse med ett omrade som kvalls- och nattetid
blir 6de efter verksamheternas stangning.

43.Fastighetsagare till Asa 4:48

Jag har en sommarstuga i Asa och har valt att bo dar for dess sommaridyll vilket jag tycker forstors av
3-4 vaningshus i den centrala delen som ska vara valkomnande.

Stéaller mig bakom [yttrande nr 43].

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

44, Fastighetsagare till Asa 4:53
Asa &r en BADORT dit ménga kommer for att njuta av just det sméaskaliga och charmiga. Att bygga
hoga hus i centrum kommer gora Asa oattraktivt .

Det finns manga béttre stéllen i Asa att bygga bostéder pé for fortatning, t.ex Klappa vid stationen. Dér
skulle hoga hus och fler bostéder k&nnas mer rimligt .

Vi kan inte ha mer bostéder i centrala Asa- trafiken genom Asa &r redan idag ett STORT problem . Att
ldgga bostader runt stationen istéllet skulle minska risken for tkad trafikbelastning genom centrala
Asa.

Hur tanker kommunen lésa behovet av vard med fler invénare - vérdcentralen i Asa fungerar idag
mycket undermaligt och det &r svart att fa tid.

Utveckling ar bra, men maste goras rétt och med omsorg om att vidhalla Asas charm som badort i
norra Halland.

Kommunen vill val fortsatt ha hit turister ?

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktéar och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar.

Med en dkande befolkning 6kar aven behovet av offentlig och kommersiell service pa orten.
Detaljplanen ifraga méjliggor bland annat lattare former av vard, aven om det framst har varit
aktuellt med andra typer av verksamheter i omradet.

45.Tva skrivelser fran fastighetsagare till Asa 4:63

Att bevara Asa som ett litet samhélle innebér inte att stoppa utveckling — utan att precis som det star i
kommunens fordjupade kartldggning att tdnka efter fore. Att se till helhet och sammanhang. Att bevara
Asa som litet samhélle med sméskalig bebyggelse &r viktigt fér samhallet och dess invanare pé flera
sitt. Asas attraktion ligger i det lilla samhillet, havet och skogen. Med citatet “Den unika miljon med
kusten, naturen och kulturlandskapet, gor Asa till en attraktiv del av kommunen att bo i.” behver vi
ocksa ha det i atanke att en byggnation av hdghus nara havsniva kan forstora just den attraktionen. En
byggnation i stor skala kan komma att paverka det redan anstrangda vatten- och avloppssystem som
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Asa har. Vilket i sin tur kan riskera 6vergddning i havet och tillgangligheten som redan &ventyrats. Ska
kommunen sedan ocksa bygga pa Asa berg sa 6kar risken ytterligare d& skog avverkats och det vattnet
som forr kunde tas upp av trad och vegetation nu kommer att drabba Asa centrum pé ett helt annat sétt.
Asa centrum har haft stora problem vid kraftiga regnfall flera ar. Kan invénarna inte bada i havet,
stréva i naturen sa har Asa ingen attraktionskraft kvar och d& undermineras just det som gor platsen
attraktiv. Asa centrum har ocksa problem med strémbortfall vilket man bor ta i beaktande. Enligt
oversiktsplanen citat: "Asa skall utvecklas till en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar del av
kommunen. bér man ha en plan for ovanstaende. Man bor ocksa tanka pa att infrastruktur
dimensioneras ratt innan expansionen. Néar det galler social hallbarhet behdver man ha i atanke att
manga manniskor pa en liten yta kommer att paverka demografin markant. Hallbarhetsmalen kan i
detta fall motverkas.

Asa &r ett litet samhélle med smaskalig bebyggelsestruktur och det kan tyckas méarkligt att bygget i
centrum inte maste félja de lagar och regler som galler andra kommuninvanare nar de bygger. Om det
ska harmoniera med befintlig bebyggelse sa ar det en icke frdga om huruvida man ska bygga ett fyra-
eller femvéaningshus i Asa éver huvud taget. Om kommunen 6ppnar upp for det gallande Asa centrum,
innebar det da att aven privatpersoner kan komma att fa bygga utanfor de byggramar som finns idag?

Hoghus i centrum kan skapa en visuell obalans och kan komma att upplevas som malplacé. Genom att
halla en lag profil sakerstaller man att den nya arkitekturen harmonierar med den befintliga miljon
istallet for att dominera den.

Om man vill ha battre balans mellan boende och arbetstillfallen sa skapar inte hoghus fler
arbetstillfallen utan 6kar bara pendling vilket ger mer trafik, buller och klimatpaverkan. En annan
aspekt ar atervinning och avfall. Vi har stora problem vid atervinningsstationer och fler manniskor
betyder mer avfall. Vi har dessutom ingen permanent atervinningscentral och éven den &r
underdimensionerad i nulaget. En lokal smaindustri kraver inte hdghus. En centralort betyder inte
storstads karaktar. En hallbar struktur betyder ratt dimensionerad utveckling, inte maximal fortatning.

En fortatning kring stationen och fram till samhéllet binder ihop samhallet pa ett mer genomtankt satt
men skall inte betyda en obegransad exploatering dven dar. Att Asa skall utvecklas &r en sjalvklarhet
men man ska inte dventyra det som lockar méanniskor till orten och inte heller ga emot tidigare lagar
och regler gallande bygghdjd och anpassning av ny bebyggelse.

Var god droj-Kungsbacka kommun och tank efter fore. For Asas skull!

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér, 3. trafik, buller
och parkeringslésningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

Processen att ta fram en detaljplan foljer plan- och bygglagen och byggregler galler lika for alla.
Infrastrukturen behover félja med utvecklingen nar en ort vaxer och sadana saker som atervinning och
elforsorjning arbetas aktivt med pa olika fronter.

46.Fastighetsagare till Asa 4:66
For hoga hus som inte passar in langs restaurangstraket. Innebar ocksa mycket mer trafik.
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Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar, 3. trafik, buller
och parkeringslésningar

A47.Fastighetségare till Asa 4:67

Anser att bebyggelse inom omradet inte skall vara hogre an tva till tre vaningar for att att passa in i
omradet.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

48.Fastighetsagare till Asa 4:76

Asa 260217 Att bevara Asa som ett litet samhalle med sméskalig bebyggelse &r viktigt fér samhallet
och dess invanare. Asas attraktion ligger i det lilla samhéllet, havet och skogen. med citatet "Den unika
miljén med kusten, naturen och kulturlandskapet, gér Asa till en attraktiv del av kommunen att bo i.
Det som nu ar foreslaget ar ett stort och hogt byggnadskomplex som inte passar in i den smaskaliga
bebyggelsen. Forslaget bor i sin helhet dras tillbaka och erséttas med ett nytt som béttre passar in i den
lokala miljon

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

49. Fastighetsagare till Asa 4:79

Forslaget innehallet ett stort och hogt byggnadskomplex som inte passar in i den smaskaliga
bebyggelsen i Asa. Omgivande hus &r tvavaningshus och forslaget ar pa upp till fem vaningar.
Dessutom &r bredden alldeles for stor s& det hela blir som en barriar som skar av Asa fran havet.

Forslaget bor i sin helhet dras tillbaka och ersattas med ett nytt som béttre passar in i den lokala miljon.
Bifogar en koncepthild pa hur det skulle kunna se ut.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

50. Fastighetsagare till Asa 4:85

Ni sager som ingress pa er hemsida att "Straket mellan Asas tre guldkorn stationen, centrum och havet
ska vara attraktivt och tillgangligt. Malet &r att det ska kannas latt och trevligt att rora sig mellan ortens
viktiga platser till fots eller med cykel."

Den bebyggelse som nu ska ersatta den gamla, i ett plan, ar oerhort viktig hur man utformar eftersom
det kommer fler byggnader i forlangningen av detta strak.
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Det stérsta och mest attraktiva "guldkornet” i Asa ar havet. Det ar det &saborna glads at aret om och
turisterna njuter av framst sommartid. Att blockera kénslan av narheten till havet ar bara negativt. Asa
ar en mindre, lantlig ort och manga med mig har valt att bo har pa grund av det. Att fa lamna jobb,
storstadspuls for en lugn och avkopplande fritid. Fritiden far dock garna innehalla gladje samvaro,
gemenskap med Gvriga manniskor pa orten. Darfor behovs vara butiker och restauranger.

I det forslag som nu ligger for bebyggelse &r vissa byggnader fortsatt for hoga for att smalta in i 6vrig
bebyggelse. Att byggnaden ar 2 vaningar plus en vind &ar det som tidigare finns och som man
fortfarande borde ratta sig efter. Da de kommande byggnaderna ligger nara havet kommer de att bilda
en vagg mot havet. En végg vi inte vill ha! Forsvara kontakten med och att ta sig till havet/stranden.

Tva vaningar med vind ger mojlighet till affarsverksamhet i bottenplan och bostader dver det. Da
behaller man ocksa kéanslan av en mindre, lantlig ort. Dér jag vill bo! Jag vill inte bo i en storstad. Jag
onskar att fa behalla lugnet pa orten. Detsamma géller dvriga i mitt hushall.

Jag 6nskar att ni forlanger cykelbanan pé det gamla jarnvéagssparet genom Asa! Den del som idag ar
byggd anvands mycket men ocksa den del som inte ar asfalterad. Den sista ar dock svart att cykla pa
pga grov makadam.

Jag 6nskar ocksa ett motionsspar uppe pa Asa Berg!! Just nu ett kalhygge dar vi inte langre kan gé pga
allt ris. Stigarna forstorda. Scouternas platser dar de kan bygga vindskydd mm helt borta! Snélla hjalp
oss att rensa upp och ordna med motionsspar.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktéar och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar

51.Fastighetségare till Asa 5:100
Alldeles for hogt med 5 vaningar. Max 3. Kommer forstora hela asas utseende.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

52.Fastighetsagare till Asa 5:106

Réckte det inte att man sande in féra gangen att den héjden pé huset i centrala Asa passar inte in har
mitt i samhallet. Bygg ute pa falten. Lat Asa vara som Asa ar. Att ni bara inte kan ténka lite att tink
om en olycka kommer att handa p& E6 d& kommer all trafik g genom Asa &r det bra for barn och alla
som bor dar.

Vi ar fortfarande inte en Nice utan lilla fina Asa. Men ni gor ju allt for att forstéra. Gér om och gér
ratt.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

53.Fastighetsagare till Asa 5:120

Byggnaderna speglar storstad och passar inte in i Asas sméstadsidyll. En fruktansvérd férfulning av
restaurangstraket. 5vaningar och 18m hajd kontra 1 plans villor som narmsta grannar. Bygg husen pa
asaberg, dar passar dom battre ihop med storvuxna tallar!!!!
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Vilka kommer ha rad att hyra? Var ska kunderna komma ifran? Har det gjorts nagon utredning som
bekraftar att det finns kundunderlag som kommer tacka hyreskostnaderna for naringsidkarna som
kommunen ténker sig ska kdpa och hyra till priser som i storstad?

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

Det finns inget egenintresse i att bygga bostader som ingen har rad att kopa eller hyra. I den aktuella
detaljplanen ar fastighetsagaren ett bolag vilket gor sina egna beddmningar kring vad som ar mojligt
att genomféra och fa uthyrt och/eller salt.

54.Fastighetségare till Asa 5:126

Forslaget i sin nuvarande form &r fortfarande alldeles for storskaligt och hogt for att harmonisera med
Asas unika karaktar.

Dessa hoga byggnader kommer bli som en barridar mot kustlandskapet och stranden och kommer i ett
slag ta dod pa det smaskaliga som vaxt upp runt en sommaridyll.

Att placera stora fyrkantiga byggnader i 1&d-form kommer minska Asas attraktionskraft béde for
boende och besokare.

Det ar ledsamt att kommunen inte varnar om denna idyll och tar fram ett forslag som har storre stod
bland boende i Asa.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

55. Fastighetsagare till Asa 5:146
Passar inte in i miljon med 3-4 vaningar
Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

56.Fastighetségare till Asa 5:146
For hdga hus i Asa. Och kan inte se vad parkering till alla boende ska ske. P4 sommaren &r det redan
parkeringskaos har i Asa.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktéar och 3. trafik,
buller och parkeringslésningar

57.Fastighetsagare till Asa 5:171

Parkeringen ar placerad pa ett mycket olampligt stalle, det kommer att bli alldeles for mycket trafik dar
barn bor. Varfor inte gora parkeringsplatser pa andra sidan Varbergsvagen mittemot denna nya
fastighet som ska byggas.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 3. trafik, buller och parkeringslésningar

58.Fastighetsagare till Asa 5:191
Vill bo i ett litet samhalle. Darfor flyttade jag hit.
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Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

59. Fastighetségare till Asa 5:255

Sekelskifte och new England passar battre i ett kustsamhalle och stimmer béttre i ett laghusomrade.
Inga higa hus i Asa.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hojd och karaktér

60. Fastighetsagare till Asa 5:255

New England stil eller sekelskifteshus passar mycket bttre i Asa. | flera vaningar men inte hoga, vill
inte ha uppat 18-19 m. Lyssna pé oss som bor i Asa.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

61. Tva skrivelser fran fastighetsagare till Asa 5:258

Synpunkter over detaljplan for Asa — “Restaurangstraket” (260217)

Avseende fastigheten Asa 5:258, Karlsviksvigen 11

Undertecknade &r gare till fastigheten Asa 5:258. Efter att ha tagit del av planbeskrivningen och
ovriga planhandlingar lamnas harmed foljande synpunkter.

Vi har forstaelse for kommunens intresse av att planlagga omradet. Enligt 2 kap. 1 § plan- och
bygglagen (2010:900), plan- och bygglagen ska dock planlaggning ske med héansyn till bade allménna
och enskilda intressen. Avvégningen ska vara skalig och proportionerlig. Vi anser att planforslaget i
dess nuvarande utformning inte uppfyller detta krav.

Planforslaget medfor betydande olagenheter for var fastighet och var boendemiljo, vilka inte kan anses
ringa enligt praxis. Dessa olagenheter &r sadana att de strider mot 2 kap. 9 § plan- och bygglagen samt
etablerad rattspraxis rérande insyn, byggnaders hojd och avstand.

Integritetskrankande insyn och byggnadshéjd

Den foreslagna bebyggelsen som vetter mot Varbergsvégen och Sérviksvagen planeras att uppforas i
fyra vaningar samt inredningsbar vind. Denna byggnadshdjd och utformning avviker fran den
befintliga och etablerade bebyggelsestrukturen i omradet. Den foreslagna bebyggelsen i direkt
anslutning till var fastighet planeras att uppforas i tva vaningar med inredningsbar vind, inklusive
utkragande balkong om cirka 1,5 meter samt takterrass. Denna byggnadshdjd och utformning avviker
fran majoriteten av den befintliga och etablerade bebyggelsestrukturen i omradet.

Var bostad bestar av en vaning med inredd vind och &r vasentligt lagre &n den foreslagna byggnaden.
Den nya byggnaden kommer, genom sin héjd och sina vistelseytor pa balkonger och takterrass, att
medfora omfattande, direkt och permanent insyn i var privata boendemiljo.

Insynen omfattar hela var utemiljo, inklusive altan och tomt, samt bostadens gavel, vardagsrum och
sovrum. Insynen &r av sadan art och omfattning att den inte rimligen gar att avskarma genom normala
skyddsatgarder sdsom plank, vegetation eller insynsskydd, utan att dessa i sig innebar ytterligare
olagenheter.

Bifogat finner ni dronarbilder som visar insyn i var tradgard fran olika hojder vilket visar en
integritetskrankande insyn.
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Mark- och miljodomstolen har i ett flertal avgéranden slagit fast att insyn fran balkonger och
takterrasser, sarskilt i kombination med korta avstand och hojdskillnader, kan utgdra en betydande
olagenhet som inte ar forenlig med plan- och bygglagens krav pa god boendemiljo.

Avstand till tomtgrans och hardgjorda ytor

Planforslaget mojliggor hardgjorda uteplatser i bottenplan pa ett avstand som understiger 4,5 meter
fran tomtgrans mot var fastighet. En sadan placering forutsatter grannmedgivande. Vi lamnar harmed
inte sddant medgivande.

Detaljplanen kan inte, genom planbestammelser, asidosatta kravet pa grannmedgivande eller bortse
fran de olagenheter som féljer av vistelseytor placerade i omedelbar narhet till tomtgrans.
Kombinationen av kort avstand, vistelseytor och hdga byggnader forstarker den integritetskrankande
paverkan ytterligare.

Ekonomisk skada

Den omfattande insynen och forsamringen av boendemiljon bedoms medfora en pataglig
vardeminskning av var fastighet. En sadan ekonomisk skada &r en relevant omstandighet vid
beddmningen av om planfdrslaget innebér en betydande olédgenhet enligt plan- och bygglagen.

Mark, gronstruktur och planeringsprinciper

Planbeskrivningen anger att omradet saknar naturvarden och att detaljplanen inte omfattar eller tillfor
grénomraden. Vi ifragasatter denna slutsats.

Det aktuella omradet, tidigare anvant som minigolfbana och senare uteservering for
restaurangverksamhet, ar val lampat for att utvecklas som grénomrade, exempelvis park, stadstradgard
eller tillsammansodling. Vilket skulle battre stodja samhéllet i beredskapstider. Detta skulle béattre
Overensstdmma med kommunens egna stédmaterial Kungsbacka i varlden 2025, dar betydelsen av
ekosystemtjanster, biologisk mangfald och gronstruktur lyfts fram.

Avsaknaden av gronomraden i ett redan exploaterat strak riskerar att ytterligare forsamra livsmiljén for
narboende.

Konkreta andringsforslag

For att detaljplanen ska kunna anses forenlig med plan- och bygglagen och tillgodose kravet pa skélig
hansyn till enskilda intressen kraver vi att foljande andringar genomfors:

Alternativ 1

e Alternativ markanvéndning f6r aktuell del

Den del av planomradet som idag utgor tidigare minigolfbana och senare uteservering dar nu planeras
tva vaningar samt inredningsbar vind bor undantas fran bebyggelse och istéllet planlaggas som
gronomrade eller park.

Alternativ 2

e Sinkning av byggnadshojd

Byggnader som vetter mot fastigheten Asa 5:258 ska begransas till hégst 1 vaning med inredningsbar
vind, utan mojlighet till ytterligare vaningsplan.

samt

e Forbud mot takterrasser och balkonger som ger insyn mot var fastighet

Balkonger, takterrasser och andra vistelseytor i hojdled ska inte tillatas pa fasader eller tak som ger
insyn mot var fastighet.
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samt

e Okat minsta avstind till tomtgrins

Hardgjorda vistelseytor ska placeras pa ett avstand om minst 4,5 meter fran tomtgrans mot var
fastighet, utan undantag.

samt

e Planbestimmelser om insynsskydd

Detaljplanen ska innehalla bindande planbestammelser som sakerstéller att insyn i angransande
bostader inte uppstar, exempelvis genom byggnaders placering och hojd, inte genom atgarder som
belastar befintliga fastighetsdgare.

Avslutande instéllning

Om detaljplanen antas utan ovanstaende justeringar forbehaller vi oss rétten att 6verklaga beslutet, da
planforslaget i dess nuvarande utformning innebdr betydande oldgenheter som strider mot plan- och
bygglagens krav och etablerad rattspraxis.

Sammanfattande réattslig beddmning

Mot bakgrund av ovan redovisad praxis anser vi att detaljplanen, i den del som avser byggnadshdjd,
balkonger, takterrasser och vistelseytor i direkt anslutning till var fastighet, medger en utformning som
medfor betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 8 plan- och bygglagen.

Planforslaget uppfyller darmed inte kravet pa skalig avvagning mellan allmanna och enskilda intressen
enligt 2 kap. 1 8 PBL.

Bilaga med bilder som visar integritetskrankande insyn

5,5m

\\\\\\\\\\\\“\\\\\\\

W
M “\\\\\\\\“ .
" ‘\‘\‘:\‘\\\\ AR




KUNGSBACKA KOMMUN
43 (67)

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m,

Planarbetet har genomforts i enlighet med 2 kap. plan- och bygglagen dar bade allmanna och enskilda
intressen ska beaktas. Den aktuella platsen ligger i ett centralt och redan ianspréktaget lage inom Asa
centrumstrak, ett omrade som i kommunens oversiktliga planering pekats ut for fortatning och
utveckling av service och bostader.

Kommunens samlade bedémning ar att foreslagen markanvandning utgor ett effektivt nyttjande av
marken och ar forenlig med kommunens utvecklingsmal. De olagenheter som kan uppsta bedéms inte
vara av sadan omfattning att de kan anses utgdra en betydande olagenhet enligt plan- och bygglagen.

Eventuella forandringar i fastighetsvarde &r inte en prévningsgrund i detaljplaneprocessen.
Bedémningen av om planférslaget medfor en betydande olagenhet utgar fran paverkan pa
boendemiljon enligt plan- och bygglagen, inte vardeutveckling.

Kommunen beddmer att den foreslagna bebyggelsen bidrar till en starkt centrummiljé och ett 6kat
serviceutbud, vilket i sin tur kan ha positiv paverkan pa omradets attraktivitet.

Fastigheten Asa 5:156 har tidigare nyttjats som bland annat minigolfbana och uteservering och
beddms darfor sakna sarskilda naturvarden. Den foreslagna anvandningen Gverensstémmer med
kommunens utvecklingsstrategier for centrumstrak och verksamhetsnara lagen.
Gronstrukturfragor hanteras pa en 6vergripande niva i kommunens 6versiktsplan. Det aktuella
planomradet &ar av begransad storlek och har liten potential att utgora ett ekologiskt vardefullt
sammanhangande grénomrade. Majlighet till grona inslag genom planteringar finns inom
planomradet och utvecklas vidare i kommande projektering.

Efter samlad avvagning beddmer kommunen att planforslaget ar forenligt med plan- och bygglagens
krav pa lamplig markanvéandning och god bebyggd miljo.

62. Fastighetségare till Asa 5:286

D4 jag ar granne och berdrd sakagare s vill jag lyfta fram fragan om fastighet Asa 5:14 som har inkl i
planomradet?!

Min invandning galler att kommunen inte redovisat nagot dylik nodvéandighet eller funktionell
koppling mellan restaurangstrakets syfte och att inkludera just Asa 5:14. Framgar det négon stans
varfor restaurangstraket inte kan genomféras utan att Asa 5:14 ingér? Vilka funktioner kopplade till
restaurangstraket kraver denna fastighet, funktioner som ni kan anvanda andra tillgangliga fastigheter
till istallet. Finns massor av plats vid ASA IP, och hela banvallen! Det finns ocksa ett forslag om ett
parkeringsgarage pa Campingen som borde anammas. Hur stor paverkan pa narboende star i
proportion till den nytta som tillagget av 5:14 pastas ge?

Som narboende riskerar jag att paverkas av okad trafik, buller, verksamhetsstérning och férandrad
boendemilj6. Dessa konsekvenser har enligt min beddmning inte utretts eller redovisats specifikt for
Asa 5:14 och dess omgivning, vilket innebér en brist | ert informationsmaterial.
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Jag anser darfor att planomradet har utvidgats utan tillrackligt saklig grund och utan att
proportionalitetsprincipen enligt plan- och bygglagen har tillampats.

Mot denna bakgrund menar jag att Asa 5:14 bor utgd ur detaljplanen, och med detta forutsatter jag att
denna fraga bemots tydligt i det fortsatta planarbetet!

Sedan anser jag fortfarande att byggnaderna ar for higa, sa en fortsatt invandning ang hojderna! Det
tillampas en praxis i Kungsbacka stad att man inte far bygga 6ver 2 vaningar i innerstaden, sa varfor
skall detta tillatas i var mest attraktiva badort som kommer att bli en betongférort och forfulas!

Ni ar grasligt inkonsekventa och detta ar frustrerande da ni sitter med makten , sa att vi bybor bara kan
bara sitta och se pa nar ni kor 6ver oss som har andra asikter an de som vill forfula var by!

Ert resonemang att det skall vara bygg effektivt, haller inte!!! Eksta har byggd massor av tva
vaningshus med I6nsamhet, sa aven andra fastighetsutvecklare, sa det resonemanget kan ni lagga ner!!

Kommentar: Fastigheten Asa 5:14 inkluderades i planarbetet som en god I6sning pa
parkeringsproblematiken. Ytan behdvs for att uppna ytbehovet for boendeparkeringar for de bostader
som foreslas uppforas i flerbostadshuset inom Asa 5:156. Marken ér tillgénglig eftersom den &gs av
samma fastighetsagare som ager Asa 5:156 (flerbostadshuset). Parkeringsytan vid idrottsplatsen har
avfardats som parkeringslosning pga dagvattenproblematik och for langt avstand till bostaderna.

Planforslaget innebar att det ar mojligt att uppfora ljud- och ljusavskdrmande plank eller buskage som
skydd mot angransande fastigheter. Asa 5:14 foreslas fortsatt inga i detaljplaneomréadet.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktér 2. skuggning, insyn och utsikt
m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar

63. Fastighetsagare till Asa 5:286
Kommentarer Asa 5:14:

Riksintresse Kustomrade Halland och var narmiljo

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal
som omradena ar mest lampade for med hansyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

3 kap. 6 8§ miljobalken sager att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa
grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt mojligt ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i
tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgéarder som kan valla pétaglig
skada.
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4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten Asa 5:14 ingar, &r ett
riksintresse dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Foreslagen fastighet Asa 5:14 ligger mitt i Asa titort och angrinsar till ett naturomrade, som &r
tillgangligt for det rorliga friluftslivet, sydvist om fastigheten. Foreslagen lokalisering av ny villa pa en
ny fastighet och ytterligare en fastighet med enbart totalt 25 nya p-platser innebar att en stor del av
dagens gronytor forvandlas till ett miljovidrigt asfaltsplan dér 25 fordon kommer forpesta
omgivningen med inte bara buller och avgaser, men dven stérning i det visuella, da bilarnas ljus
kommer stora alla grannar.

Dessutom kommer det uppsta kéer vid infarten till parkeringsplatserna da endast en bil i taget kommer
kunna kdra in eller ut fran Sorviksvagen. Detta i kombination med allménhetens och turisternas trafik,
kommer ar risken stor att det blir trafikstockning pa hela Sorviksvagen och speciellt pa den 6st/vastliga
delen, vilket kommer innebéra att vi som bor dar kommer drabbas av att bilar kommer kora in pa vara
tomer for att vanda. Detta samtidigt som avgaserna spys ut. Dessutom sa kommer det vara direkt
farligt att ga pa den smala passagen fran Sorviksvagen till den massiva parkeringsytan, pa grund all in
och utfart.

Den tillkommande bebyggelsen kan sialunda indirekt orsaka intrang pa angriansande naturomrade och
diarmed skada riksintressets virden. Marken bor féljaktligen, ur allmén och var synpunkt, inte
exploateras.

Dessutom har nuvarande 4gare av Asa 5:156 haft asikt om trafiksituationen pa Sérviksvéagen da
tidigare fastighetsagarenav Asa 5:286 ville bygga till 4 lagenheter.

Nedan ett utdrag frdn Byggnadsnamndens protokoll fran mote 2021-09-20 dér fastighetsigaren av Asa
5:156 hade kommit in med féljande synpunkter dokumenterade sidan 58:

Trafiksituationen pa Sorviksvagen ar anstrangd sommartid och ytterligare trafik efter hornet efter
fastighet 5:156 innebér fara for barn mfl som passerar till campingen den végen. Redan idag finns det
problem med X och X i X fastighet pga. uthyrningen som pagar. Att bygga om till 7 lagenheter
kommer innebara ytterligare problem.

Fastigheten ligger utom plan och néagra andra fastighetsagare inom omradet har ansokt om
ombyggnader och fatt avslag med motiveringen att ny detaljplan (dpl) maste genomforas INNAN
nagon ombyggnation tillats.

Nu pagar dpl-arbetet intill och ny dpl borde gélla for 6vriga fastigheter som vill omvandla sin
smahusfastighet till flerfamiljshus.”

Att med sadana konsekvenser, bygga 25-30 nya ldgenheter, sa skulle det innebara att problemen mer
an 6 dubblas och vara helt oacceptabla.

Dessutom om samma omfattande bebyggelse tillats pa de 3 narliggande fastigheterna pa Sorviksvéagen
kommer ytterligare upp till 75 lagenheter byggas, vilket skapar en annu orimligare trafiksituation pa
Sorviksvégen och utfarten till gamla riksvagen vid Dahls bageributik.
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Da detta ar en viktig genomgang till Vita Sand sa kommer faran for de gaende att vara 6verhangande
och bor undvikas med alla medel.

Ovrigt
Tidigare &gare av Asa 5:14 har tidigare ansokt att f& dela fastigheten i tva delar, minst tv& ganger och

har fatt avslag. Varfor ska da nuvarande agare fa dela den i tre delar? Argumenten som géllde tidigare
borde val gélla &ven idag.

Kommunen har tidigare sagt att om en detaljplan skulle goras sa skulle den behdva gélla hela kvarteret
och inte enbart en fastighet. Varfor har man &ndrat sig?

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 3. trafik, buller och parkeringsldsningar

Planomradet ligger inom riksintresset for kustzonen enligt 4 kap. miljobalken. Kommunen har i
planarbetet bedomt att foreslagen markanvandning ar forenlig med riksintressets varden. Omradet
som regleras i detaljplanen utgér redan idag ianspraktagen mark i direkt anslutning till tat
bebyggelse. Det har tidigare anvants for parkering, minigolf och restaurangverksamhet och bedéms
inte innehalla naturmiljoer eller rekreationsvarden av sadan karaktar att riksintresset riskerar att
skadas. Planforslaget forandrar inte tillgangligheten till kustzonen och bedéms inte orsaka intrang i
riksintresseomradet. Den foreslagna bebyggelsens placering och omfattning anses inte medféra
pataglig skada enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Planforslaget innebéar en struktur dar parkeringsytor samlas inom planomradet for att sékerstalla
tillganglighet for boende och bestkare. Den utformning som medges bedéms ligga inom vad som ar
normalt i en tatortsmiljo. Vid bygglovsprovning hanteras detaljer sdsom belysning, avskarmning,
dagvatten och gestaltning for att minimera paverkan pa omgivande fastigheter. Buller och ljus fran
fordon beddms inte dverskrida nivaer som ar att betrakta som betydande olagenhet enligt plan- och
bygglagen. Den foreslagna parkeringslésningen medger mojlighet till utformning som begransar insyn
och ljusspill genom vegetation, skarmar eller motsvarande atgarder i kommande skede.

Planomradet omfattar inte naturmark, och féreslagen anvandning bedéms inte medféra en 6kad risk
for intréng i kustomradet sydvést om Asa 5:14. Kommunens bedomning ar att riksintressets véarden for
friluftsliv och rekreation inte paverkas pa ett satt som innebéar pataglig skada.

Hanvisningen till tidigare drende avseende Asa 5:156 har noterats. Kommunen gor i varje fall en
bedomning utifran det underlag och de forutsattningar som galler for respektive ansokan. Det aktuella
detaljplanearbetet utgdr en ny provning av mark- och vattenanvandningen i omradet som helhet, och
tidigare bedomningar i enskilda bygglovsarenden styr inte utformningen av pagaende detaljplan.

Planférslaget mojliggor en utveckling av omradet i enlighet med kommunens 6vergripande mal for
fortatning inom centrala delar av Asa. Bedémningen &r att den foreslagna exploateringen ligger i niva
med vad marken tal utifran trafik, tillganglighet och omgivningspaverkan. Eventuella framtida
byggnationer pa angransande fastigheter kraver egna planprocesser eller bygglovsprovningar och
ingar inte i beddmningen av denna detaljplan.
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Tidigare avslag om fastighetsdelning baserades pa att omradet saknade detaljplan. Den pagaende
detaljplanen utgdr en ny prévning av markens lamplighet enligt plan- och bygglagen. Det ar normalt
att nya detaljplaner andrar tidigare forutsattningar for fastighetsbildning.

Planforslaget syftar till att skapa en langsiktigt hallbar struktur och bedéms ge mojlighet till en
andamalsenlig fastighetsindelning.

Kommunen avgor i varje detaljplaneprocess vilken geografisk avgransning som ar lamplig utifran
planens syfte, behov och resurser. | detta fall bedéms det aktuella planomradet vara av lamplig storlek
och omfattning for den planerade markanvandningen. En detaljplan behdver inte omfatta ett helt
kvarter for att vara andamalsenlig.

64.Fastighetségare till Asa 5:291
Inledning och réttslig utgangspunkt

Undertecknad &r dgare av fastighet 5:291, parhuset narmast Varbergsvagen, och i direkt angransning
till omradet som granskas. Vi kommer med anledning av nedanstaende synpunkter INTE att acceptera
det nuvarande forslaget.

Vi skickar harmed in vara synpunkter pa detaljplan och relaterade handlingar. Vi har forstaelse for
kommunens ambition att utveckla Asa och skapa ett levande restaurangstrak. En sadan utveckling
maste dock ske inom ramen for Plan- och bygglagens grundlaggande krav. Kommunens monopol pa
planlaggning ar inte absolut. Man maste ta tillvara den enskilde sakéagares intressen.

Enligt 1 kap. 1 § plan- och bygglagen ska planlaggning ske med héansyn till bade allménna och
enskilda intressen. Det innebar att kommunen &r skyldig att géra en rimlig avvagning mellan
utvecklingsintresset och befintliga fastighetsagares rétt till en god boendemiljé. Den aktuella
detaljplanen innebar enligt var uppfattning en s omfattande negativ paverkan pa var fastighet att
kravet pa skalig hansyn mellan det allménna och enskilda intresset inte ar uppfyllt.

Planférslaget medfér sammantaget betydande olagenheter i form av integritetskrankande insyn,
pataglig skuggning och forsamrad boendemiljo. Sarskilt utsatt ar den yta som ar var priméara
hemfridszon och yta for utomhusvistelse. De effekter som forslaget innebar ar permanenta och gar inte
att varja sig mot med rimliga atgérder fran var sida.

Sammanfattning — rattslig utgangspunkt:

*Planen maste uppfylla kravet pa proportionalitet enligt plan- och bygglagen.
*Den samlade paverkan innebir betydande olédgenhet.

Integritetskrankande insyn och upplevd instdangdhet

Den foreslagna byggnaden uppfors fyra meter fran var fastighetsgrans och tillats uppféras i tva
vaningar med inredd vind/penthouse eller varfor inte anvanda ordet takvaning. Detta ar i praktiken
innebér tre brukbara vaningsplan. (Enligt Boverket &r alla brukbara utrymmen att rakna som
vaningsplan). Hojden pa byggnaden som angransar mot parhusen i soder uppgar till cirka 12 meter
over markniva, vilket ar avsevart hogre én var egen byggnad som uppnar ca halva den héjden.
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Plankartan mojliggor dessutom balkonger som far kraga ut 1,5 meter 6ver prickad mark. Dessa
balkoger kommer vara endast 2,5 m fran var fastighetsgrans. Detta ar valdigt nara och pa en sadan
hojd kommer de se rakt ner pa var uteplats som ingar i var hemfridszon. Fonster kommer att vetta mot
oss fran tredje vaningen, det som refereras som “’vindsvaning”, och dven hir kommer insyn ovanifrdn
och omajlig att minska. Vidare tillats takterrass pa storre delen av den indragna vindsvaningens tak
(bestammelse h2). Planbeskrivningen 6ppnar &ven for inglasning av balkonger genom formuleringar
om "helhetsgrepp”.

Den samlade effekten av:

*byggnadens hojd,

det korta avstindet,

eantalet lagenheter,

*balkonger och eventuella inglasningar,
*mgjlig takterrass,

innebar att var fastighet kommer att utsattas for direkt, integritetskrankande och permanent insyn fran
flera vaningsplan.

Det handlar inte enbart marginell eller insyn pa delar av var fastighet, utan om en total exponering av
var hemfridszon. Insynen kommer att omfatta hela var uteplats, var gavel samt bostadsrum. Nar man
fran balkonger kan se rakt ner i var privata utemiljo uppstar en integritetskrankning som inte gar att
skydda sig mot genom héckar, staket eller andra normala atgéarder. Nar angransande fastigheter kan se
vad vi 7dter pa tallriken” och lagger pa grillen maste det anses som ett intrang pa var integritet och
privatliv.

Den faktiska insynen forstarks av den upplevda insynen. Marken mellan den nya byggnaden och var
tomt kommer att utgdra vistelseyta for marklagenheter, vilket innebdar ytterligare och direkt nérhet till
var privata sfar. Kombinationen av manga bostader, och insyn pa olika hojd skapar en situation dar vi
exponeras fran flera hall samtidigt.

Ar det rimligt att uppskattningsvis sex till atta ligenheter fran andra och tredje vaning (”inredd vind”)
ska fa paverka var hemmiljo, och vara tva narmsta grannar, pa ett sadant satt?

Kommun bor ocksa notera att Mark- och miljédomstolen i ett flertal avgoranden slagit fast att insyn
fran balkonger och takterrasser, sarskilt i kombination med korta avstand och hojdskillnader, kan
utgora en betydande oldgenhet som inte dr forenlig med de krav plan- och bygglagen stéller.

Var fastighet & med kommunens egen definition av vaningar en 1-plansvilla med inredd vind.
Eftersom var fastighet ar betydlig lagre an den nya forslaget anser vi att utformning och placering inte
ar en utformning som visar hansyn till befintlig bebyggelse och de boende. Endast detta ar i sig ett
argument for att vi inte kommer att acceptera forslaget i dess nuvarande form.
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Planlaggning ska inte medféra betydande oldgenhet fér omgivningen. Vi anser att den insynen
uppfyller kriterierna for betydande och permanent olégenhet.

Sammanfattning — insyn:

Insyn 3 brukbara viningsplan 4 m frdn tomtgréns.

*Insyn fran balkonger och mojlig takterrass direkt mot var fastighet.

*Insynen dr permanent, omfattande och icke avvérjbar.

Insynen paverkan pa hemfridszon och privatliv.

I slutet av detta dokument bifogas dronarbilder som pavisar den insyn som sker.
Skuggning och forsamrade solforhallanden

Enligt den uppdaterade solstudien hamnar var fastighet i skugga mellan cirka kl. 17-18 vid
sommarsolstandet. Detta innebér att vi under storre delen av aret kommer var fastighet att skuggas
annu tidigare. Detta ar ingen forandring sedan det forsta samradet.

Idag har vi sol pa var uteplats till omkring kl. 21 under sommarperioden. Med den féreslagna
byggnaden kommer hela var fastighet att ligga i skugga redan under sen eftermiddag.

I planbeskrivningen skriver man f6ljande: ”Bedomningen &r att paverkan blir mattlig och innebar
ingen betydande oldgenhet for omgivningen.” Kommunens bedomning att paverkan ar "maéttlig”
framstar som allmant hallen och saknar en tydlig redovisning av hur paverkan pa var fastighet
(enskildas intressen) specifikt har vagts mot det allménna intresset. Enligt plan- och bygglagen ska
bebyggelse utformas med hansyn till befintlig bebyggelse och boendemiljé. Vi anser att ingen
bedémning har gjorts utifran de enskildas perspektiv och intresse och darav anser vi att kommun har
brustit i sin skyldighet att bevaka enskildas intressen vid planlaggning.

Nar en (och dven var narmsta granne) fastighet i praktiken forlorar all kvéllsol och skuggas under
sommarhalvaret ar det svart att betrakta paverkan som obetydlig.

Dessutom framgar det inte huruvida andra tekniska utrymmen ska placeras. Det star angivet i
sektionerna, figurerna, att ventilationshuv och solceller sticker upp lite, men vad innebér lite? En
solcell kan beroende pa design sticka upp flera meter. Detta medfor ytterligare hojds och skuggning.
Och var placeras ventilationsrum, som &r av betydande storlek? Aven kan sticka upp flera meter. Detta
ar ytterligare en anledning till att vi inte kommer att acceptera detta forslag.

Sammanfattning — skuggning:
*Forlust av solljus efter normal arbetstid.

*Hela fastigheten paverkas, bade ute- och innemiljo, framforallt den primara utemiljon och
hemfridszonen.

*Avsevird forsdmring jamfort med nuléget.

*Bristande individuell avvédgning i1 planbeskrivningen.
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*Vi kan inte ta stéllning till vad "lite” innebér eftersom vi inte vet vad som kommer sticka upp och i
vilken omfattning.

Ekonomiska konsekvenser

Den forsamrade boendemiljén, genom insyn, skuggning och upplevd instangdhet, paverkar
fastighetens marknadsvarde negativt. En permanent minskning av privat sfar och férsamrat nyttjande
av uteplatsen minskar attraktiviteten.

Vidare mojliggors balkonger dver prickad mark och potentiell inglasning, vilket i praktiken kan
forskjuta fasaden till balkongs yttersida och paverka framtida majligheter att utveckla var egen
fastighet, sarskilt med hansyn till brandskyddsregler om avstand mellan byggnader.

Planforslaget innebar darmed inte enbart farhagor kring insyn och skuggning, utan dven en fraga om
ekonomisk skada. En begransning av var maéjlighet att bygga ut pa varan tomt maste anses betydande
da tomten redan r liten.

Ytterligare synpunkter angaende gestaltning, skala och ortens karaktar

Kommunen hanvisar utformningen av forslaget att det baseras pa éversiktsplan och planprogram. Vi &r
positiva till en ambition att skapa ett levande Asa och ett restaurangstrak. Det star ingenstans i
oversiktsplan och planprogram att det ska vara en stadsmassig fortatning av Asa. Att kommunen har
valt en exploatorsstyrd planprocess har fatt kommunen att tanja pa riktlinjerna och ambitionen med
oversiktsplan samt det efterféljande planprogrammet. Kommunen skriver sjalva i den fordjupade
oversiktsplanen for Asa att “Fértitning bor foregas av detaljplaneldggning for storre sammanhingande
omraden”. Nir nu endast en liten del av Asa restaurangsstrik planliggs fringér ni detta. Dessutom
sétter en s&dan har process riktningen for den vidare planlaggning av Asa restaurangstrak (kanske utan
resturanger?) och centrumbebyggelse.

Det ar hapnadsvackande att kommunen tillater exploatorsstyrd planlaggning i en central bebyggelse
dar det istallet borde vara det allménna intresset som styr utformningen. Det kan tilldggas att
Lansstyrelsen ocksa har papekat detta i sina synpunkter bade efter det forsta men aven det andra
samradet.

Planen innebér en tydlig 6vergang fran smaskalig villabebyggelse till en mer stadsméssig struktur med
tre till fem vaningar. Denna forandring sker i direkt anslutning till var fastighet, som ar betydligt lagre.
Lansstyrelsen har papekat att planen innebér en stor forandring av ortens bebyggelsekaraktar och att
detta kraver en tydlig redovisning av évervaganden och avvagningar mellan motstaende intressen. | det
nya programmet medger man att en forandring sker men det beskrivs inte hur dessa staller sig mot
befintliga varden och motstaende intressen.

Att byggnadshdjden justerats nagot forandrar inte den grundlaggande problematiken. Skalan &r
fortfarande vasentligt storre &n omgivande bebyggelse, och paverkan pa narmast angransande
fastigheter kvarstar. Forandringen beskrivs som efterfragad men det finns ingen tydlig analys av hur
det paverkar angransande fastigheter och konsekvenser. Det finns ingen tydlig redovisning kring hur
smahusmiljon ska beaktas, och hur integritetsintrang, insyn och skuggning ska undvikas.
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Utveckling av ett restaurangstrak behéver inte innebéara att en villamiljo 6vergar till stadsmassig
bebyggelse i direkt méte med befintliga smahus. Nuvarande planprogram beskriver mal och
ambitioner men ger kommun och exploator orimligt stort handlingsutrymme utan att skydda
motstdende och enskildas intressen.

Planprogrammet redovisar dessa utvecklingsmal, men inte konflikterna mellan utvecklingsintresset
och befintliga bostadsmiljoer. Det saknas en transparans och sparbar intresseavvagning.

Sammanfattning — gestaltning:

*Otillracklig redovisning av avvagning mot ortens karaktar.

*Stadsmissig bebyggelse placerad mot 14g villabebyggelse.

+Otillrackliga redovisning av motstadende intressen och hur efterf6ljande avvigningar ér gjorda.
Forslag till andringar

For att detaljplanen ska uppfylla kravet pa skalig hansyn till enskilda intressen kravs patagliga
justeringar. Vi skulle vilja ta en seros diskussion med kommunen kring lampliga l6sningar for var
fastighet i planforslaget.

Samlad beddémning

Det finns manga domar dar man diskuterar hogre byggnader, avstand, balkonger, med hansyn till insyn
och upplevd integritetskrankning som man ej kan varja sig mot. Det nuvarande forslaget &r ingen
tydlig forbattring fran tidigare forslag utan utsétter var fastighet for betydande olagenhet avseende
flera faktorer som vi ndmnt hér ovan.

Med bakgrund av planforslaget i dess nuvarande utformning kommer vi ej att acceptera:
«avstdndet mellan var fastighet och planforslagets byggnad.

eantalet vaningar, lagenheter med fonster samt balkonger som vetter mot var fastighet.
sintegritetskrankande insyn som vi inte kan virja oss emot.

sankt levnadskvalitet d& forslaget begriansar mojligheterna att vistas i hemfridszonen och utemiljo.
sskuggning fran byggnad.

*den ekonomiska skada som forslaget ger

Om detaljplanen antas utan lampliga justeringar forbehaller vi oss ratten att 6verklaga beslutet, da
planforslaget i dess nuvarande utformning innebar betydande oldgenheter som strider mot plan- och
bygglagens krav om hansyn.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m,

Kommunen delar uppfattningen att planlaggning ska ske med beaktande av bade allménna och
enskilda intressen enligt 1 kap. 1 § och 2 kap. plan- och bygglagen. Den aktuella detaljplanen har
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utformats efter en samlad avvagning dar omradets centrala lage, utvecklingspotential och behov av
bostader och service vags mot paverkan pa narliggande bostader.

Planomradet utgor redan ianspraktagen mark inom fastighet som tidigare rymt restaurangverksamhet,
parkering och hardgjorda ytor. Kommunen bedémer att den féreslagna anvandningen ar forenlig med
vad som kan anses limpligt i ett centralt strdk i Asa och att paverkan inte ndr nivin “betydande
oligenhet” enligt plan- och bygglagen och tillhérande praxis. Detaljplanen bedéms darmed uppfylla
proportionalitetskravet.

Den foreslagna byggnadshdjden och placeringen foljer den struktur som beddms lamplig i ett
centrumnéra fortatningsomrade. De avstand som tillats i planen ar i linje med vad som normalt
medges i tatortsmiljoer och bedéms ge en acceptabel balans mellan utveckling av planomradet och
hansyn till intilliggande bostéder. Balkonger, takterrasser och vistelseytor ar vanliga inslag i
flerbostadshus och utgdr i sig inte en betydande olégenhet enligt plan- och bygglagen. Insyn
forekommer naturligt i tatare miljoer och bedéms inte vara av sddan omfattning att den strider mot
lagens krav. Eventuell inglasning provas i bygglov och regleras utifran géallande lagstiftning, inte
genom denna plan. Vistelseytor pd mark inom planomradet bedoms ligga pa ett normalt avstand fran
tomtgrans och paverkar inte mojligheterna att uppréatthalla en god boendemiljé inom angransande
fastigheter. Den sammanvagda paverkan av insyn och néarhet bedéms ligga inom vad som ar normalt
vid fortatning i ett centralt I1age. Kommunen beddémer darfor att insynen inte utgor en betydande
olagenhet.

Solstudierna visar att skuggpaverkan intraffar framst under eftermiddagar under delar av aret, vilket
ar en normal konsekvens i tatare bebyggelse. Paverkan pa narliggande fastigheter har beaktats och
beddms vara mattlig samt inte na den niva som bor klassas som betydande. Tekniska installationer
sasom solpaneler och ventilationshuvar prévas i bygglov och ska folja géallande bestammelser om hojd
och placering. Dessa installationer bedéms inte paverka skuggningen i nagon vésentlig utstrackning.
Kommunen gér bedémningen att sol- och skuggforhallandena inte utgér betydande olagenhet enligt
plan- och bygglagen 2 kap.

Eventuell paverkan pa marknadsvéarde &r inte en prévningsgrund i detaljplaneprocessen.
Bedémningen om betydande olagenhet enligt plan- och bygglagen utgar fran boendemiljons
funktionella och fysiska forutsattningar, inte fran vardeméassiga konsekvenser. Mojligheten att utveckla
den egna fastigheten regleras genom gallande lagstiftning och paverkas inte i storre omfattning av
detaljplanen. Brandskyddsregler galler oavsett detaljplan.

Planférslaget utgar fran kommunens évergripande utvecklingsmal for Asa och tar avstamp i géllande
Oversiktsplan och planprogram. Fortéatning i centrala delar av orten forutsatter en viss forhojd skala
for att mojliggora effektivt markutnyttjande, starkt serviceutbud och ett ssmmanhangande
restaurangstrak. Kommunen ansvarar dock for avvagningar och bedémningar oberoende av
exploatorens intressen. Paverkan pa ortens karaktar bedoms ligga inom ramen for vad som ar
lampligt i en centrumnara miljo och foljer den utvecklingsinriktning som framgar av kommunens
styrdokument. Lansstyrelsens synpunkter har beaktats i planarbetet och har inte medfort krav pa
omarbetning av planforslaget.
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Kommunen beddmer att den valda avgransningen ar lamplig.

Detaljplanearbetet ar inte exploatorsdrivet. Fastighetsagaren, i det har fallet &ven exploator, bekostar
planarbetet. Detta innebér inte att det allmanna intresset asidosatts. Kommunen ansvarar for alla
slutliga avvagningar och bedémningar.

Efter en samlad avvagning av inkomna synpunkter bedémer kommunen att:

« paverkan pa insyn och skuggning inte nar nivan betydande olagenhet enligt plan- och
bygglagen,

o gestaltningen ar rimlig i relation till den centrumnara miljon,

« den foreslagna bebyggelsen uppfyller kraven pa god bebyggd miljo,

« planforslaget foljer kommunens utvecklingsmal och ar lampligt for markens lage och
egenskaper.

De framforda synpunkterna foranleder ingen revidering av detaljplaneforslaget.

65. Fastighetsagare till Asa 5:37

Byggnadshojden pa 2,3 & 4 vaningar avviker ifran majoriteten av den befintliga bebyggelsen i
omradet och passar inte in i litet samhélle som Asa. Kommer &ven ¢ka insynen in i vart hus

Gérna ett nytt “restaurangstrak” men ta ner héjden och anpassa utformningen till Asa och inte kopiera
lagenheter ifran Kungsbacka

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktar

66. Fastighetsagare till Asa 5:39

Lamnar harmed mina synpunkter pa forslag till detaljplan for bostader och verksamheter inom Asa
5:156 och 5:14, en del av Asa restaurangstrék

Vilseledande information i Planbeskrivningen.

I utskickad planbeskrivningen visas bilder med byggnader med platta tak som blir betydligt l&gre &n
som framgar villkoren som foreslas for detaljplanen. Bilder pa byggnaderna i planbeskrivningen &r upp
till 16 meter hdga, men detaljplanen skall, enligt forslaget, medge nockhdjder upp till ndstan 22 meter.
Syftet verkar vara ett satt att vilseleda lasarna av detaljplanen.

Hojden pa byggnaderna

Kommunen anser att det ar rimligt med 4-5 vaningar i ett samhélle dar évrig bebyggelse har 1-2
vaningar. Hade nybyggnationen varit i utkanten av samhéllet hade 4-5 vaningar fungerat men inte mitt
i centrum. | tidigare skede togs beslut om att nya fastigheter enbart skall vara nagot hogre an befintlig
bebyggelse. Befintlig bebyggelse ar idag c:a 5 m, nu presenteras forslag pa byggnader med nockhéjd
upp till 21,8 meters hojd, vilket inte kan betraktas som "nagot hégre”, en hojning pa ett fatal procent
kan vara rimligt inte flera hundra.
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Enligt befintlig Byggnadsplan fran 1951 skall det enligt 84 endast vara fristaende hus och enligt 87 far
endast vara 2 vaningar och enligt 88 skall byggnadshojden maximeras till 4,5 m respektive 7,0 m,
foreslagna forandringar avviker markant fran ursprunglig plan och kommer att fa en omfattande
paverkan pa omradets karaktar. Fran invanardialogen i planprogrammet fran 2014/2015 framkom att
majoriteteten onskar att byggnaderna skall gestaltas for att anpassas till Asas karaktér, med en
byggnadshojd pa 1-3 vaningar.

Hur har ni tankt gallande:
. Parkering

Redan idag finns problem med tillrackliga parkeringsplatser for badgaster. Parkering gors pa platser
dar parkering inte &r tillaten vilket kan medfora att utryckningsfordon inte kan komma fram.

Hur sakerstaller kommunen att det kommer att finnas mojligheter for parkering fér boende och
besokare? 25-30 nya bostader dar det finns 1-2 st bilar per hushall, var skall dessa parkera. Okad trafik
i centrala Asa dr ej dnskvart for oss som bor centralt redan.

Nyetablering av bostader bor i forsta hand goras sa nira Asa station som mojligt for att
undvika att de boende valjer bil som transportmedel fore kollektivtrafik.

Déarmed hade mangden bilar i centrum reducerats.

. Lokalhyra

Befintliga verksamheter som restauranger, caféer och pub har sma marginaler, nybyggnation kommer
med stor sannolikhet medféra vasentligt hdgre hyreskostnader. Har kommunen varderat om det
fortsattningsvis kommer vara ekonomiskt majligt att bedriva Iénsam verksamhet i centrum av Asa aret
runt? Kommer glasscafét, Asa la pizza, Thairestaurangen och Rockypoint brewpub ha rad med dessa
nya lokalhyror?

Sjalvklart behover nagot goras for att frascha upp Asa centrum men att bygga upp till 22 meter héga
byggnader &r inte l6sningen. Det kommer att ta bort det som &r just Asa. Camping — och badorten som
folk flockas till. Det gemytliga. Vi vill inte ha ett "nytt Hovas™. Beslutet att fortséitta med planerna
trots omfattande kritik fran Asas invanare ger intrycket av att kommunen prioriterar exploatdrens
ekonomiska intressen framfor ortens langsiktiga trivsel och utveckling. Detta vécker fragor om vems
behov som egentligen styr utvecklingen i Asa, invanarnas eller byggherrarnas......

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér, 3. trafik, buller
och parkeringslésningar

Maximalt tillaten nockhojd ar +21,8 meter 6ver angivet nollplan. Markhojden ar i omradet +4-5
meter ovan nollplanet och far inte a&ndras mer &n 0,5 meter i héjdled. Denna typ av reglering innebar
att den maximala nockhojden ar absolut och férhindrar att byggnaden kan bli hégre genom
markuppfyllnad.
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Planprogrammet dppnar for att slutliga byggnadshéjder ska prévas i samband med detaljplanearbetet.
Planprogrammet anger att vaningsantalet ska variera mellan cirka tre och cirka 4 vaningar. | det
aktuella planarbetet utgor en del av byggnaden 4 vaningar plus en indragen takvaning, och darifran
trappas bebyggelsen ned till 2 vaningar och en indragen takvaning. Detta gar i linje med
planprogrammet.

Omrddet omfattas inte av detaljplanen ~Asa Stationssamhdille Byggnadsplan. Linsstyrelsens res. 12
december 1951 eftersom det aktuella planomrddet och ytterligare nagra fastigheter dr undantagna
faststallandebeslutet.

Genom att forstarka centrum i Asa med verksamheter och fler boende 6kar potentialen for att det ska
vara lonsamt och hallbart att driva en verksamhet pa orten.

67.Fastighetsagare till Asa 5:95

Jag anser att husen blir alldeles for héga, de passar inte in i Asa som mestadels bestar av 1 och 2-plans
hus i detta omrade. Max 2,5-3 vaningar ar lampligt, for att de skall smélta in och se trevligt ut.
Bebyggelsen kommer att upplevas som en stor mur, vilket forstarks av att de placeras sa nara vagen.
Detta innebar en drastisk forandring av landskapet och lar upplevas klumpigt och &nnu mer brokigt &n
tidigare. D& husen i omradet ar 1-2,5-plans i dagslaget blir det dessutom svart att bygga ihop centrum
vilket gor att denna stora koloss kommer att se malplacerad ut i véaldigt manga ar. Manga hur dster om
den nya bebyggelsen kommer att fa valdigt stor paverkan pa sin utsikt vaster ut mot havet. Utsikten
forsamras eller forsvinner helt. Nagra fa lagenheter pa 4:e och 5:e vaningen av det nya huset forstor
darmed utsikten for valdigt manga av Asas invénare. Sank antalet vaningar sé blir det bra for befintliga
invanare och for de nya invanarna.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m,

68. Fastighetsagare till Asa 5:95

Jag anser att husen blir alldeles fér héga, de passar inte in i Asa som mestadels bestér av 1 och 2-plans
hus i detta omrade. Max 2,5-3 vaningar ar lampligt, for att de skall smélta in och se trevligt ut.
Bebyggelsen kommer att upplevas som en stor mur, vilket forstarks av att de placeras sa nara vagen.
Detta innebdr en drastisk fordndring av landskapet och lar upplevas klumpigt och &nu mer brokigt &n
tidigare. Da husen i omradet ar 1-2,5 plans i dagslaget blir det dessutom svart att bygga ihop centrum
vilket gor att denna stora koloss kommer att se malplacerad ut i véaldigt manga ar.

Denna bebyggelse kommer att ha fler vaningar an "Tullen-huset" vi torget i Kungsbacka som har 3-4
vaningar som ser stort ut nar man gar forbi. Later inte rimligt!

Manga hus 6ster om den nya bebyggelsen kommer att fa valdigt stor paverkan pa sin utsikt vaster ut
mot havet. Utsikten forsamras eller forsvinner helt. Nagra fa lagenheter pa 4:e och 5:e vaningen av det
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nya huset forstér darmed utsikten for valdigt manga av Asas invénare. Sank antalet vaningar sé blir det
har bra for befintliga invanare och for de nya invanarna.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 2. skuggning,
insyn och utsikt m.m,

69. Fastighetsagare till Olmanéas 2:52

Husen ar forfarande alldeles for hoga i lilla Asa! En hog koloss i vart lilla centrum. Hur det 4n beskrivs
sa ar forslaget fortfarande 5van. Dessutom passar inte platta tak in i var lilla kustnara byn.

Tre vaningar med affarer och restauranger i bottenplan och tva vaningar med lagenheter smalter in.
Eventuellt lagenheter under sadeltaken.

Ser fram emot ett vackert frascht restaurangstrak och lagenheter men i ratt skala och passande utseende
i trafasad..

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

70.Fastighetsagare till Olmanas 24:76

Fran bilder som visats ser det inte ut att passa Asa alls. Det &r hogt, stort, alldeles fér kantigt och
passar inte in i miljon. Det viktiga promenadstraket med restaurangerna verkar nu har ersatts med en
parkeringsplats mot Varbergsvagen? Det har ar en miljo som alla i Asa visas i eller passerar néstan
dagligen. Det &r viktigt att denna strackan utformas pa ett satt som alla i Asa kan kénna sig hemma i,
och inte bara de som skall bo i lagenheterna. Det gar att bygga modernt men samtidigt bevara omradets
identitet och jag anser inuvarande férslag &r langt fran hur vi vill att Asa skall uppfattas.

Bifogar en bild dar jag kombinerat detaljplanen med ett prisvinnande omrade utanfér Stockholm. Det
tar givetvis inte hansyn till ndgon boyta eller ekonomi, men illustrerar en kénsla som bittre passar Asa.

i

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

71.Fastighetsagare till Olmanas 24:97

Jag anser att taken for de byggnader i Asa centrum i de nya skisserna icke ar godtagbara. Jag kommer
argumentera fran en estetisk synpunkt men aven i syfte av dess funktion.



KUNGSBACKA KOMMUN
57 (67)

Fran estetiskt standpunkt har flertalet studier 6ver aren visat att en betydande majoritet av
befolkningen foredrar mer klassiska arkitekturella drag i byggnader, varav en relativ nya studie ar fran
Goteborgs universitet https://www.gu.se/sites/default/files/2024-09/Svensk%?20arkitekturopinion.pdf.
En viktig del av mer traditionell svensk arkitektur tenderar att vara ett tak med viss lutning. Sa fran ett
rent estetisk synvinkel ar de nuvarande skisserna undermaliga.

Fran en funktionell synvinkel ar de platta tak, som visas i de nya skisserna, inte optimala for det
svenska klimatet, vilket visas och férklaras godtyckligt genom den hér hemsidan
https://www.boverket.se/sv/byggande/forebygg-fel-brister-skador/risker/risker-fuktskador/fuktrisker-
yttertak/takterasser/. Genom att konstruera ett laglutande 6kar risken for magel och andra skador
kopplade till vattenskada markant.

Dérav pa grund av bade estetiska och funktionella tak rekommenderar jag starkt att ett tak med en
lutning pa 25-40 grader. Jag ber er dven att ni tar detta i atanke for framtida projekt.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

72.Fastighetsagare till Olmanas 5:45

Dessa higa hus passar inte in. Asa har en lang historia av att ge lugn och rekreation at innevanare och
gaster. Hoga betonghus passar inte. Aven infrastrukturen ar ej ok flr s manga nya bostader.
Restaurangstrak?? Senast nyss gick en i konkurs.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktéar och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar

73.Fastighetsagare till Olmanas 6:110

Jag anser inte att en sommar idyll som Asa ska bygga hoga fastigheter éver huvud taget,det finns gott
om mark som kan byggas pa.3 vaningar i Centrum &r max vad som &r rimligt.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktar

74.Fastighetsagare till Olmanéas 7:23

Detta kommer forstora det som &r en valdigt stor anledning till ménga som flyttat till Asa. Att komma
BORT fran stadskanslan. Att hitta en liten ort med lugn o harmoni. Inte hdgs hus med “moderna”
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utseenden. Asa &r en liten by med ett lugn som knappt finns nénstans langre. | Vallda/Palta har det
byggts for fullt o samma dar, mycket av de 6ppna vidderna och gammal skog bebyggdes istéllet.
Trafiken &r hdg dar, o mer kommer det bli. Precis som i Onsala.

Lat Asa vara den lilla glesa bondsamhéllet det &r. Ta istallet o frasha upp restauranstréket, dar det
luktar mogel i thairestaurangen. O golven lutar. Men ge fan i o bygg modernt, eller hégre an de
byggnader som redan star. Lat det vara i dldre stil, bryt inte monstret.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar

75.Fastighetsagare till Olmanas 7:34
Bygg inte nagra hoghus i Asa! De forstor hela charmen med Asa. Asa ska va litet o gulligt med hus
inga hoghus! Vi har Kungsbacka 15 min bort, Géteborg 40 min bort och Varberg 20 min bort de
behdvs inga hdghus i Asa vill man ha héghus kan man flytta till Gbg eller ndn annan stans dar de finns
hoghus.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér

76.Fastighetsagare till Olmanéas 7:52

Den sodra delen ser bra ut medans den norra delen ar for hdg. De hdga byggnaderna avviker for
mycket i omgivningarna och riskerar att skapa otrivsel.

Jag kan inte se var gangvagar &r tankta forbi byggnaderna om jag ska passera fran Sorviksvagen mot
Varbergsvégen. Ska det vara en gang/cykelvag norr om och en sdder om byggnaderna?

Kommer det att finnas ndgon lekplats for eventuella barn som kommer att bo i byggnaderna?

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar och 3. trafik,
buller och parkeringsldsningar

I det aktuella planomradet finns inget “sldpp” ddr man ska kunna rora sig. Det dr dock en viktig fraga
i det fortsatta arbetet med planlaggning av 6vriga delar av restaurangstraket.

Detaljplanen har inget krav pa att en lekplats ska uppforas. Det ar darfor inte omojligt att uppfora en
lekplats vid behov. Kommunens bedémning ar att det inte finns skal att tvinga in en lekplats i detta
omrade.

77.Fastighetsagare till Olmanas 8:217

Planen gar fran det 6ppna och luftiga sommarsamhallet till att mer likna en forstad med hogte
byggander som i sin forlangning av planerna kommer ge en instdngd kénsla langs Varbergsvégen.
Dock &r det svart nar detta forslag inte innehaller hela bilden.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér
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78.Fastighetsagare till Olmanas 8:31

Jag ser framfor mig ett levande centrum som knyter an till nuvarande miljo, lagre hus med Gppna strak
mellan husen, mojligheter till fler butiker och restauranger med stérre uteserveringar och ytor for barn,
och andra som vill kunna sitta ner i en grén strandnéra oas. Det &r just ett centrum for invanarna i Asa
jag vill se, inte ett bostadsomrade for att maximera ytan och for byggherren att tjana sa mycket pengar
som méjligt. Av nagon anledning gar det att erbjuda i era l6sningar for Gottskar men inte i Asa. Borde
val vara samma ekonomiska drivkrafter dar? Att bygga mer bostader absolut, och det har ni planer for
béde vid forsta rondellen in till Asa och vid gamla stationsomradet.

Praktiska detaljer: 140 Iagenheter med tillhdrande bilar, var ska dessa bilar parkera plus att besokande
till restauranger, camping, vita sand mm ska kunna parkera ocksa, knappast pa den lilla ruta som ni
projekterar vid framforliggande villor. Sen vet vi alla att dagvattenhanteringen langs Varbergsvéagen &ar
klart undermalig och gissningsvis ar avloppsfragan ocksa en utmaning som bar l6sas forst.

Jag bifogar n&gra renderingar som ett par driftiga Asa-bor lagt ut pa sociala medier i denna fraga. De
tycker jag ni ska se som bra forslag pa hur det skulle kunna se ut istallet, nuvarande forslag blir en
variant pa Nya Hovas med en instangd gatumiljo. Att allt maste rustas upp ar vi alla eniga om, och ett
centrum bor vara just ett centrum for oss alla.

PS, jag kikar géarna pa de kostnadsforslag byggherrarna har tagit fram och vilka marginaler de
forvantar sig for att bygga? Vilka har bjudits in for att Iamna anbud pa att bygga?

Och for att bli av med bilar se d till att vara pendeltdg utokar sina stopp i Asa, inte dra ner pa dem
som har hant nu, kanns som nagot ni borde héja prioriteringen pa.

o
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Kommentar: Den aktuella detaljplanen kommer att inrymma cirka 25 bostader. Parkering planeras
ske inom fastigheten Asa 5:14 samt langs Varbergsvagens parallellvdg och Sorviksvagen. Se
illustrationskartan.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktér, 3. trafik, buller och
parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

Planomradet utgors av privatagd mark och kommunen har inte insyn i kalkyler fran framtida utforare.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med regionen i syfte att forbattra kollektivtrafiken, som en del i
uppfyllandet av kommunens 6versiktsplan.

79.Fastighetsagare till Olmevalla-Berg 1:23

For att utveckla en charming sommarby sa kravs att man bevarar ursprunget och bygger pa
nyurbanism med fokus pa att behalla svensk kustidyll med laga hus / enplan, fokus pa sociala ytor,
skapa innegardar och grénomraden, anvanda grusade gangar och begransa biltrafiken samt flytta
parkering annu langre bort - allt &r &nda inom gang & cykelavstand. Torekov, skanor, fjallbacka har
alla lyckats bevara charm och historik med stadsutveckling.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens héjd och karaktér 3. trafik, buller
och parkeringsldsningar

80. Fastighetsagare till Olmevalla-Berg 1:34

Jag tycker vi behover utveckla och bygga i Asa och ar helt for att fa ett nytt centrum och lockande
resturangstrak med restauranger och bostader.

Jag hade onskat ett mer klassiskt utférande som kan locka turister samt fastboende till miljon. Stilen ni
presenterar nu ser ut som vilka nybyggdahus som helst i landet. VVarfor skulle man inte kunna
inspireras av klassiska hus, som badorter som Bastad, Torekov. Skapa mysiga grander och gangstrak
med méjlighet for vackra miljéer som kan passa i vér badort och turistattraktion som Asa &r och kan
bli?

Bygg i staende tra panel i sekelskiftskansla, omfamna med rosor / stockrosor. Skapa en miljo som kan
locka ett nya besokare.

Kan Asa bli ett omslagsfoto for Kungsbacka?
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Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

81.Fastighetsagare till Olmevalla-Hallen 1:58

De hus som foreslas upplevs som for hoga och passar inte in i den befintliga boendemiljon. Kénns som
att det kommer bli risk for att det blir morkt. Tanker ocksa pa att manga befintliga fastigheter far insyn
och sin utsikt fordarvad. Jag ar tveksam till om vagnatet har kapacitet for 140 extra hushall denna
stracka och tror att detta kommer leda till mycket koer, trafikproblem och risker. Jag har heller inte
forstatt det som att en breddning av vag med dubbla filer &r inplanerad i plan.

Kommentar: Den aktuella detaljplanen kommer att inrymma cirka 25 bostader.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar 2. skuggning, insyn och utsikt
m.m, 3. trafik, buller och parkeringslésningar .

82.Fastighetsagare till Olmevalla-Hallen 1:74

Kommer leda till 6kad belastning pa ett redan hogt belastat infrastruktur system tex avrinning
dagvatten samt okad trafikering av vagar samt pafrestning pa tagnatverk. ldag trangt pa de tag som
stannar om de ens gar och nar de inte gar kar biltrafiken i ett redan trangt och daligt underhallet
vagnat. Se till att infrastrukturen funkar forst och forfula inte ett kustsamhalle med héga hus som
blockerar solljus. Pa sommaren &r det redan kollaps pa smavagarna ner till havet som kan leda till att
blaljus inte kan ta sig fram. Skall det da byggas och fler méanniskor som flyttar hit mer krav pa
infrastrukturen, 10s detta forst.

Kommentar: Kommunen har en kontinuerlig dialog med regionen i syfte att forbattra
kollektivtrafiken, som en del i uppfyllandet av kommunens 6versiktsplan.

Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens hdjd och karaktar 2. skuggning, insyn och utsikt
m.m, 3. trafik, buller och parkeringsldsningar och 4. dagvattenhantering och grénytor

83. Fastighetsagare till Olmevalla-Nygéard 1:35

Jag anser att ett 4 vaningshus pa 21 m invid végen inte passar in i omradet och &ndrar omradets
karaktar pa ett negativt stt.

Kommentar: Se samlade kommentarer gallande 1. bebyggelsens h6jd och karaktér

Samlade kommentarer for yttranden fran sakagare och ovriga:

1. Kommentar géllande bebyggelsens hdjd och karaktar:

Utvecklingen av det aktuella omradet sker med utgangspunkt i kommunens 6versiktliga
planeringsstrategier. Kommunens éversiktsplan lyfter fram Asa som en prioriterad utvecklingsort med
anledning av att orten hyser ett av kommunens stationslagen. Den férdjupade oversiktsplanen for Asa
accentuerar det prioriterade stréket som I6per fran Asa station genom Asa centrum och vidare till



KUNGSBACKA KOMMUN
62 (67)

stranden. Det aktuella planomrédet har ett strategiskt lage langs detta strak. Planprogrammet for Asa
centrum fortydligar ytterligare hur centrum ska utvecklas och det aktuella planforslaget tar
utgdngspunkt i detta program.

Byggnadernas hojder har modifierats under planprocessens gang. Den maximala hojden har sankts
mellan samrad och granskning. Maximal nockhdjd innebér att byggnader kan uppféras som ar
uppemot fyra fulla vaningsplan och en femte, indragen, takvaning. | jamférelse med den narmaste
befintliga bebyggelsen ar den foreslagna bebyggelsen hogre. Pa sikt och allteftersom att centrum
utvecklas kommer de foreslagna byggnaderna att placera sig naturligt langs centrumstraket.

Byggnadernas hojder regleras genom maximala héjder i relation till nollplanet/ “meter 6ver havet .
Detta innebér att den maximala hdjden blir absolut och kan inte 6ka som en f6ljd av exempelvis
markuppfyllnad.

Den slutliga gestaltningen av byggnaderna regleras inte i detaljplanen eftersom det saknas sarskilda
omstandigheter som skulle kunna motivera att ny bebyggelse utformas pa ett visst satt.

Den foreslagna byggnadsvolymen beddms vara lamplig i ett centralt I1age med blandad bebyggelse.
Flerbostadshus i tva till fyra vaningar forekommer redan i Asas centrala delar.

Kommunen delar beddmningen att en barriareffekt mellan centrum/Varbergsvagen och havssidan ar
negativ. Darfor ar det viktigt att arbeta med sa kallade slapp, bade visuella och fysiska, mellan
byggnaderna inom Asa restaurangstrék. Inom den aktuella detaljplanen bedéms det inte finnas
utrymme att bryta upp byggnadskroppen. Synpunkten tas med i det fortsatta planarbetet dar
forutsattningarna ar battre for att fanga upp fragan. Detaljplanen ar en del i utvecklingen av Asa
centrum, vilket har stéd i kommunens strategiska dokument (dversiktsplan och planprogram).
Utvecklingen innebar bland annat en tatare och hogre bebyggelse.

2. Kommentar gallande skuggning, insyn och utsikt m.m:

En solstudie har utforts for att bedéma paverkan med skuggning fran ny bebyggelse efter
genomforande av detaljplanen. Denna visar att ny bebyggelse medfor viss paverkan med skuggning,
men att paverkan ar mattlig vilket kan innebéra en viss olagenhet for omgivningen, men inte bedoms
medféra en betydande oldgenhet. Solstudien visar att den fastighet som paverkas mest av skuggning
fran foreslagen bebyggelse &r fastigheten Asa 5:291, som ligger sydost om planomradet. Tradgarden
inom Asa 5:291 ligger i skugga klockan 18 vid sommarsolstandet, men delar av tradgarden &r
solbelyst resterande del av dagen. Vid var- och hostdagjamning skuggas tradgarden av den foreslagna
bebyggelsen vid klockan 16 och framat.

Da planférslaget i huvudsak medger en hogre hojd och darmed mojliggor fler antal vaningar an
omgivande bebyggelse, kommer det innebéra viss paverkan avseende saval insyn som utsikt for
omgivande fastigheter. Planforslaget har efter samrad anpassats med lagre hojd pa byggnaden i sodra
delen av Asa 5:156, for att minska p&verkan pa direkt angrénsande fastigheter séder om planomradet.
Dessutom begransas majligheten att uppfora balkong och terrass i riktning mot soder. Ovriga
bebyggda fastigheter ligger pa ett avstand om cirka 11 meter vaster om planomradet och cirka 70
meter dster om planomradet, p& andra sidan Varbergsvagen. P& Asa 5:14 medges ny bebyggelse med
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en nockhojd pa 6,5 meter, vilket inte bedéms paverka angransande bebyggelse avseende insyn, utsikt
eller skuggning namnvart.

Att det blir viss paverkan avseende skuggning, insyn och utsikt i ett centralt lage i en av kommunen
utpekad utvecklingsort bedéms vara nagot som man far rakna med vid planlaggning for att méjliggora
ny bebyggelse och utveckling av orten. Insyn férekommer naturligt i tatare bebyggelsemiljéer och
anses normalt inte utgOra en betydande olagenhet nar placering och hojder foljer planens syfte och
karaktaren av en tatortsstruktur. Balkonger, takterrasser och andra vistelseytor ar vanliga inslag i
modern bebyggelse och beddms rymmas inom vad som ar acceptabelt i en tatortsmiljo.

For att motverka barriareffekter och ha kvar nagon visuell koppling mellan Varbergsvagen/omradet
oster om vagen och havet regleras i detaljplanen att det ska vara ett visst avstand mellan ny
bebyggelse och angransande fastighet norr om Asa 5:156. Syftet &r att sakerstélla ett visst slapp
mellan nya byggnader och avsikten &r att detta &ven ska regleras pa motsvarande satt i kommande
detaljplan norr om aktuellt planomrade. Viss barriareffekt kan upplevas i relation till dagens
bebyggelse, men det kommer fortsatt att finnas kopplingar savél fysiskt som visuellt.

Kommunens beddmning ar att den insyn som kan uppsta ligger inom vad som ar normalt for ett
centralt fortatningsomrade och inte utgor en betydande olagenhet enligt plan- och bygglagens praxis.

3. Kommentar gallande trafik, buller och parkeringslésningar:

Tillkommande bebyggelse kommer att innebara viss paverkan med trafikalstring i omradet och pa
Varbergsvagen, men det bedoms vara begransad paverkan. Det har inte bedomts kravas nagra
kapacitetshojande atgarder pa Varbergsvagen med anledning av ny detaljplan.

Asa &r en prioriterad utvecklingsort i stor utstrackning fér att det finns goda forutsattningar med
avseende pa kollektivtrafik. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen fér Asa kravs nya gang- och
cykelvagar som lankar ihop samhéllet med stationen for ett hallbart resande. Bland annat sa foreslas
utokade mojligheter for gang- och cykelpassager i 6stvastlig riktning dver Varbergsvagen och gamla
banvallen. Gang- och cykelbanan ingar inte i omradet for den aktuella detaljplanen.

Den bullerutredning som har tagits fram visar att den dominerande bullerpverkan kommer fran
trafiken pa Varbergsvagen. Godtagbara bullernivaer for bostader och uteplatser gar enligt
utredningen att 16sa genom krav pa disposition av lagenheter i utsatta lagen. Detta regleras i
detaljplanekartan.

Den trafikutredning som togs fram infor samrad baserades pa ett forslag till parkeringslosning dar del
av parkeringarna foreslogs anlaggas pa en fastighet i narheten av Asa idrottsplats. Infér granskning
har en annan parkeringslésning tagits fram, som innebar att parkeringar pa fastigheten i narheten av
Asa idrottsplats inte behovs for att tillgodose parkeringsbehovet fér ny bebyggelse. Trafikutredningen
beddémdes i 6vrigt relevant och &ndrades darfér inte infor granskning. Tidigare foreslagna lésningar
for gang-/cykelvag for att na parkeringen ar darfor inte langre aktuella. Parkeringsbehovet kan nu
I6sas i nara anslutning till bostaderna och ny bebyggelse bedoms inte medféra nagon negativ
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péaverkan pa tillgangen till parkering for besokare till Asa centrum eller fér badgaster. For att
tillgodose hela parkeringsbehovet for tillkommande bostader och verksamheter i nara anslutning till
bebyggelsen har planomrédet utokats med Asa 5:14. Denna parkeringslésning har valts utifran de
yttranden som kom vid samrad, gallande svarigheter att 16sa dagvattenhantering och ett rimligt
avstand till boendeparkering inom parkeringen i narheten av Asa idrottsplats, och har bedémts kunna
l6sa parkeringshbehovet pa ett godtagbart sétt. Aven om det innebar en viss paverkan med fler
trafikrorelser for angréansande fastigheter ar det ett begransat antal platser det handlar om och
bedoms inte medfora en betydande paverkan pa trafiken i omradet.

Antalet parkeringsplatser som behdvs utgar fran kommunens parkeringspolicy, och samma galler ytor
for cykelparkering. Uppfyllandet av tillracklig yta for parkering for cykel och bil bevakas i
bygglovskedet.

Parkering inom Asa 5:14: Trafikmangderna pé& Sorviksvigen dr idag sésongsvariabla. | samband med
detaljplanearbetet har kommunen gjort beddmningen att 6kningen av trafik till foljd av planen ar
hanterbar inom befintligt gatunat. Sorviksvagen ar en lokalgata avsedd att trafikforsorja bade boende
och besokare till omradet. Eventuella koer vid infarten till parkeringsytor bedéms vara av begransad
omfattning och hanteras inom ramen fér den normala funktion som en lokalgata ska tala. Om behov
uppstar kan atgarder sdsom linjemalning, skyltning eller mindre utformningsjusteringar provas i
driftsskedet av vaghallaren, utan att detaljplanen behover andras.

Kommunen kanner till den parkeringsproblematik som flera yttrande vittnar om och parallellt med
detaljplanearbetet pagar en dversyn av parkeringssituationen for besokare i Asa.

4. Kommentar gallande dagvattenhantering och grénytor:

Inom planomradet ar hardgdérandegraden relativt hdg redan idag samtidigt som det &r begransat med
utrymme for att utveckla platsen med ny bebyggelse for centrumandamal och bostéader.

De aktuella fastigheterna ar redan anslutna till kommunala dagvattenledningar. Dagvattenflodet fran
de béda fastigheterna beraknas inte 6ka med exploateringen. Asa 5:156 ska férdroja dagvatten lokalt
inom fastigheten. Dagvatten fran parkeringsytan pa Asa 5:14 ska renas innan det slapps till kommunal
dagvattenledning.

Den skyfallsanalys som har tagits fram under planarbetet visar pa att majoriteten av dagvattnet vid
skyfall rinner ut fran planomradet. Det finns ingen naturlig magasinering som byggs bort vid 6kad
exploatering som forsamrar situationen nedstroms planomradet.

Det aktuella planomrédet paverkas inte av dagvattenhanteringen i Asa i stort. Det p&gar ett
planarbete som syftar till att mojliggdra for att Kungsbacka kommun ska kunna bygga ut svackdiken
samt ledningar i delar av Asa. Med hjalp av svackdikena kommer risken fér dversvamning vid skyfall
att minska.
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Kommunala forvaltningar och namnder

84.Teknik

Forvaltningen for Teknik har deltagit i arbetet med att ta fram planhandlingar for ovanstaende
detaljplaneomrade och &r positiva till forslaget. Teknik har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras

85.Miljo & Halsoskydd
Forvaltningens synpunkter

Vid tidigare yttrande 6ver samradet har vi patalat, buller och ljusféroreningar och aven
markfororeningar. Faran med dagvatten och miljokvalitetsnormen for vatten.

Vissa delar av synpunkterna har arbetats in i planbeskrivningen som nu ar pa granskningen, men
fortfarande kvarstar Miljo & Halsoskydds synpunkter buller- och ljus féroreningar och
miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten. | undersokning fran 2017 har klassificerat banvallen
s6der om det tidigare stationsomradet som ej fororenat. Samtidigt finns risker om forekomst av PFAS
fran drivmedelanlaggning kan vara en risk och detta omrade kommer att exploateras och darmed
undersokas under kommande ar. Bra om det framkommer redan nu om det finns risk for detaljplanen.

Buller

De dtgarder som man tidigare diskuterat kan jag inte se finns med pa Illustrationskartan utan har pratar
man mera om mindre lagenheter som kan ha hogre bullervarden och lagenheter 6ver 35 kvadratmeter
som har hélften av rummen mot tystare sida. vilket inte &r enligt Kungsbackas ledstjarna Hér finns
attraktiva bostader for alla smaker, som mdter behoven hos olika generationer och livsstilar.

Ljusfoérorening

Den ljusférorening som man tagit hansyn till ar parkeringen och att man planerar ett plank for att
forhindra bilars stralkastare. De 6vriga ljusféroreningar sager man siginte kunna reglera i planen,
vilket kan vara en nackdel da dessa storningar inte &r tillfalliga eller ringa.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Enligt utredning kommer detaljplanen inte att paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
vatten och att man kommer att koppla pa sig pa dagvattenledningen. Miljo & Halsoskydd vidhaller att
dagvattenledningen som har utlopp pa en av Kungsbackas mest besokta badstrand och som &ver tid
har haft problem med dalig badvattenkvalitet.

Fororenade omraden

Enligt utredningar sager man att man redan gjort provtagning som faststéller att man uppnar KM inom
detaljplanen. Skulle det vid byggnation framkomma att det innehaller fororeningar 6ver KM ska
markarbeten avbrytas och marken provtas och saneras
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Kommentar: Synpunkterna noteras infor genomférandeskedet men féranleder ingen andring av
planhandlingarna.

Ovriga

86.Ellevio

Ellevio AB har tagit del av forslaget for yttrande och lamnar foljande synpunkter.

Ellevio har befintligt ledningsnat for 11 kV och 0,4 kV inom omradet, vilket behover beaktas i den
fortsatta planeringen. Ellevio har tidigare informerat om behovet av att etablera en ny néatstation for att
mojliggora elforsorjning av tillkommande bebyggelse, bade inom aktuellt planomrade och inom
narliggande detaljplaner. For detta kréavs att ett E-omrade om minst 8 x 8 meter sakerstalls i
detaljplanen for fastigheterna Asa 5:155 m.fl. Detta &r en forutséttning for att kunna tillgodose det
okade effektbehovet i omradet.

Ellevio forutsatter att nya lokalnatsledningar kan forlaggas inom allmén platsmark. Det &r av vikt att
tillrackliga ytor inom allman mark reserveras for de utrymmen som kravs for Ellevios anldggningar.
Utrymmesbehovet for kablar paverkas av lokaliseringen av kundanslutningar samt bestallda effekter
och behover darfér samordnas med Ellevio i ett tidigt skede.

Vid planering av etappvisa byggskeden samt pagaende och kommande detaljplaner i naromradet kravs
sérskild samordning av elforsdrjningen. Behov av tillféalliga elanldggningar ska samordnas med Ellevio
och bestallas i god tid infor respektive etapp. Det ar &ven viktigt att utrymmen for tillfalliga
elanlédggningar reserveras i dialog med Ellevio.

Ellevio ser ett fortsatt behov av dialog avseende planomradets elforsorjning.

Kommentar: Kommunen har en pagaende dialog med Ellevio gallande elforsorjning av
tillkommande bebyggelse. Yta for teknisk anlaggning sékerstalls i kommande detaljplan for
angransande fastigheter inom Asa restaurangstrék (Asa 5:155 m.fl.).

87.Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar PostNord som ska godkéanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som &r
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid
nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid

infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges
mojlighet att vénda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation
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eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras

Andringar

Om det behdvs punktas andringarna har. Tydliggor vilka andringar som ligger i plankarta respektive
beskrivning.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav
Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Datum Diarienummer

LANSSTYRELSEN 2026-02-25 844-2026
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
sambhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskning av detaljplan for bostader och
verksamhet inom Asa 5:156 och Asa 5:14 mfl,
Kungsbacka kommun

Kommunens arendenummer; BN 2024-00368

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddémning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i

11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande
med dnr 871-2025 daterat 2025-02-21.

Syftet med detaljplanen

Planen syftar till att gora majligt for utveckling och omvandling av
en del av det sé kallade restaurangstraket i Asa samt en nérliggande
fastighet. Den centralt beligna delen av Asa ska utvecklas och gora
mojligt for ett levande centrum i Asa storre delen av aret.
Detaljplanen ger moijlighet for tillskapande av bostader, lokaler for
kommersiellt bruk samt tillhdrande parkeringsplatser. Planomradet
inkluderar aven Varbergsvagens parallellvag i syfte att klargora
huvudmannaskapet for denna.

Lansstyrelsens synpunkter
- provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i friga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer med
hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
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forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med
planarkitekt Peter Svelenius som foredragande. I den slutliga
handliaggningen har ocksa bitrddande enhetschef miljovardsenheten
Annakarin Sandholm medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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