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§ 76

Forandring av arendelista
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelista.

Sammanfattning av drendet
Ordférande Thure Sandén (M) anmaler foljande forandring i drendelistan:

Arende nr. 23 Sekretessiirende, utgar frin dagens sammantride.

Beslutsgang
Ordfoérande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnamndens arbetsutskott kan godkénna
fordndring av drendelistan, och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 77

Information fran férvaltningen
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning och Bygg- och miljoforvaltningen informerar byggnadsndmndens
arbetsutskott om foljande:

a) Detaljplan for bostdder inom Ragelund 1:127 m.fl. i Frillesés
b) Information om beviljat bygglov enligt delegeringsforteckningen for DUVEHED 2:55

Beslutsgang
Ordf6rande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan notera
informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 78

Uppfoljning och prognos per mars 2023

Dnr 2023-00047

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndamnden godkénner uppfoljning per mars och prognos 2023.

Byggnadsndmnden godkénner pdgdende handlingsplan for ekonomi 1 balans.

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen har gjort en prognos per mars for det ekonomiska utfallet for helaret 2023. Svensk
ekonomi har bromsat in markant och utvecklingen fortsétter under 2023. Vi dr pa vdg in i en
lagkonjunktur. Det ekonomiska léget dr osékert och svarbedomt bade nér det géller hur stor
paverkan detta far for vara verksamheter och hur ldng lagkonjunkturen kommer att bli.

Béde bygglovs- och métningsverksamheten dr konjunkturkénsliga. Under pandemidren 2020-2021
okade drendeméngden med cirka 20% for att under forsta halvaret 2022 aterga till normala nivéer. I
slutet av 2022 sdg vi en kraftig minskning av drendeméngden for dessa verksamheter pa mellan 40—
50 procent jamfort med tidigare ar.

For att anpassa budgeten till de nya forutsattningarna har de forvintade intdkterna for bygglovs- och
matningsverksamheten minskats med totalt nio miljoner kronor, vilket motsvarar den minskade
drendeméngden. Miljo & Hélsoskyddsverksamheten ér inte lika konjunkturkénslig vilket ger en viss
stabilitet till forvaltningen som helhet.

Forvaltningen har genomfort en rad atgérder for att klara den stora d&rendeminskningen inom
bygglovs och mitningsverksamheten. Utgdngspunkten har varit att utifrdn Ett Kungsbacka och

Kommunfullméktiges direktiv om innovation och omstillning till nya arbetssitt nyttja de
mojligheter den minskade drendeingéngen ger att 6ka takten 1 forvaltningens arbete med
verksamhetsutveckling. Malet dr att nyttja frigjorda personalresurser, frimst i form av
bygglovshandliaggare, for att utveckla nya arbetssétt sa att vi rustar oss och anpassar verksamheten
infor framtiden. Men hir &r finansieringen av utvecklingsinitiativ en utmaning.

Exempel pa dtgirder ar:

e Tre anstéllda pa bygglovsenheten lanas ut till andra forvaltningar till befintliga vakanta
tjdnster under hela eller delar av 2023.

e Vakanta tjénster som inte &r kritiska for verksamheterna tillsétts inte under 2023.

e Totalt tre tjanster lanas ut till Samhallsbyggnadskontoret for arbete med ett projekt att
digitalisera dldre detaljplaner.

e Inga kostnader for bygglovskonsulter 2023.

e Budget for forbrukning, utbildningar och planeringsdagar har minskats.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

Trots genomforda atgérder ser vi att Byggnadsnimnden kommer att ha svért att hélla sin budget
under 2023. Per mars gor vi bedomningen att underskottet kommer att bli -3,0 miljoner kronor. Dér
hilften av underskottet avser osdkerhet kring om vi far finansiering for innovationsinitiativ som vi
sokt av de medel Kommunfullmiktige avsatt for digitalisering och innovation. Hur drendeingéngen
utvecklas under aret kommer fa stor paverkan pa utfallet. Vi behover upprétthalla en tillracklig
bemanning for att kunna hantera inkommande bygglovsidrenden utan att koer uppstér, vilket riskerar
att leda till laingre handldggningstider och avgiftsreduktioner.

Forvaltningen foljer utvecklingen noga, har en pdgaende handlingsplan och beredskap for
ytterligare dtgdrder om ldget forsdmras. Men vi har begrinsade mdjligheter att snabbt minska
kostnaderna i verksamheten utover redan genomforda dtgiarder. En minskning av personalstyrkan
kommer fa liten paverkan pé kostnaderna under 2023 samtidigt som vara mdjligheter att satsa pa
nddvéndig verksamhetsutveckling och innovation minskas markant. Det dr ocksa viktigt att komma
ihdg att den situation vi har nu med kraftig drendeminskningen inte ér statisk. Arendeinflodet
kommer att 6ka igen ndr konjunkturen vénder. Darfor dr det av stor vikt att i mgjligaste mén behélla
kompetensen inom organisationen. Vi vill dérfor flagga for ett troligt underskott jimfort med
budget under 2023.

Beslutsunderlag
Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-16

Beslutsgang
Ordf6rande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Néamnden for Miljo & Hilsoskydd

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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§ 79

BRONDOME 2:12 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
tva enbostadshus

Dnr BN 2023-000123

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pé
fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands l&n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil att meddela negativt forhandsbesked med
stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omrade dér
bebyggelsetrycket dr hogt och diar mdjligheten finns att fortita genom ytterligare liknande ansprak,
kan det antas fa prejudicerande effekter och diarigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur,
eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetsdgare dnskar vidta liknande atgérder ar stor.
Atgirden kan dirfor fa stora pafdljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-01-18 innebér nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten
BRONDOME 2:12. Fastigheten har en areal 6,0 ha i fem delomraden och ir idag bebyggd med
komplementbyggnad Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Ansékan bedéms vara
komplett 2023-01-18.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Enligt kommunens naturvardsinventering utgor det berorda omradet klass tre.

Upplysning: Del av omradet ligger inom strandskyddat omrade och dispens behdvs for att
genomfora byggnadsétgarder.

Bedomning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrigan beror pa en kombination av en attraktiv
miljé och kommunens ldge 1 Goéteborgsregionen. Detta forhallande stiller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande
samhéllsservice.

Vid en provning av foérhandsbesked ska provas om en byggnadsatgird dver huvud taget kan tillatas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheten Brondome 2:12 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetstorklarad 2022-01-
26 och dr beldgen inom utvecklingsort - Kungsbacka stad.

Av kommunens &versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rader ett hart
bebyggelsetryck i omradet, bade dd omréadet dr inom randzon till tétort, kustnéra samt
pendlingsavstand till Goteborg, vilket stdller mycket hoga krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice. Detta styrks
aven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts 1 ndromréadet.

Inom dessa omrdden har kommunen en restriktiv hallning till ny bebyggelse pa ny plats utanfor
detaljplanerat omrade. Skilet &r att stor efterfragan pad mark rader i kombination med en sedan
tidigare splittrad bebyggelsestruktur i dessa delar. Den restriktiva hdllningen ar en nédvandig
forutséttning for att kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa
ett sdtt som uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Foreslagen lokalisering ligger inom en stor grupp bebyggelse, omsluten av detaljplanerad mark.
Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omride dir bebyggelsetrycket ar hogt
och dir mgjligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas fa
prejudicerande effekter och ddrigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare dnskar vidta liknande &tgéirder ir stor. Atgérden kan
darfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Detaljplanekravet

Atgirden innebir att den sammanhdllna bebyggelsen kommer att utdkas. Forslaget uppfyller inte
nagot av undantagen frén den restriktiva héllningen till ny enstaka bebyggelse som anges i
oversiktsplanen. Det dr inte lampligt att prova atgdrden genom forhandsbesked eftersom det finns
ett behov av en samlad beddmning och samordning och att detaljplanekravet aktualiseras.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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Det rader ett starkt behov av att hushalla med mark i anslutning till Kungsbacka stad. Fragor som
till exempel lamplig markanvindning och exploateringsgrad behdver utredas pa ett dvergripande
plan.

Kustomrade Halland

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omridena dr mest ldmpade for med hédnsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet s& 1dngt mojligt
ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomrdden 1 titorter och i nérheten av tétorter skall sarskilt beaktas. Omréden som ér av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgérder som kan
valla pataglig skada. 4 kap. miljobalken forklarar att kustomrddet Halland, i vilket fastigheten
Brondome 2:12 ingar, dr ett riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Forvaltningen bedomer att lokalisering av tvé nya enbostadshus pa fastigheten kan skada
riksintressets viarden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras med hénsyn till att det
etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél for att meddela negativt forhandsbesked
med stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostidder i ett omrade
dér bebyggelsetrycket dr hogt och dar mojligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande
ansprék, kan det antas fa prejudicerande effekter och dédrigenom en successivt fordndrad
bebyggelsestruktur, eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetségare onskar vidta liknande
atgirder #r stor. Atgirden kan dérfor fa stora pafoljder pa sikt och medféra konsekvenser for
kommunens planering.

Kommunicering
Forvaltningen har den 21 februari 2023 sént ut en preliminér tjinsteskrivelse om avstyrkan till
sOkande. Sokande har inte inkommit med nigot yttrande.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-13

Ansokan, 2023-01-18
Situationsplan, 2023-01-18

Beslutsgang

Ordfoérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 80

VALLDA-LUNDEN 4:5 - Féorhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Dnr BN 2023-000122

Beslut

Byggnadsndgmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pé
fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1&n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél att meddela negativt forhandsbesked med
stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omrade dar
bebyggelsetrycket dr hogt och ddr mojligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprak,
kan det antas fa prejudicerande effekter och dirigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur,
eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetsdgare 6nskar vidta liknande atgérder ar stor.
Atgirden kan dérfor fa stora pafdljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-01-18 innebér nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten
VALLDA-LUNDEN 4:5. Fastigheten har en areal av 19 ha 1 8 delomraden och ar idag obebyggd.
Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Ansdkan bedoms vara komplett 2023-01-18.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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Enligt kommunens naturvardsinventering utgor det berorda omradet klass fyra.

Bedomning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrigan beror pa en kombination av en attraktiv
milj6 och kommunens ldge 1 Géteborgsregionen. Detta forhallande stiller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande
samhéllsservice.

Vid en provning av férhandsbesked ska provas om en byggnadsatgird dver huvud taget kan tillatas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheten Vallda-lunden 4:5 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26 och ér beldgen inom Kungsbacka stad.

Av kommunens &versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rader ett hart
bebyggelsetryck i omradet, bade dd omréadet dr inom randzon till tétort, kustnéra samt
pendlingsavstand till Goteborg, vilket stdller mycket hoga krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice. Detta styrks
aven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts 1 ndromradet.

Inom dessa omrdden har kommunen en restriktiv hallning till ny bebyggelse pa ny plats utanfor
detaljplanerat omrade. Skilet &r att stor efterfragan pad mark rader i kombination med en sedan
tidigare splittrad bebyggelsestruktur i dessa delar. Den restriktiva hallningen ar en nodvandig
forutséttning for att kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa
ett satt som uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Foreslagen lokalisering ligger inom en stor grupp bebyggelse, omsluten av detaljplanerad mark.
Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omride dir bebyggelsetrycket ar hogt
och dir mgjligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas fa
prejudicerande effekter och ddrigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare dnskar vidta liknande atgérder ir stor. Atgérden kan
darfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Detaljplanekravet

Atgirden innebir att den sammanhéllna bebyggelsen kommer att utdkas. Forslaget uppfyller inte
nagot av undantagen frén den restriktiva héllningen till ny enstaka bebyggelse som anges i
oversiktsplanen. Det dr inte lampligt att prova atgdrden genom forhandsbesked eftersom det finns
ett behov av en samlad beddmning och samordning och att detaljplanekravet aktualiseras.

Det rader ett starkt behov av att hushalla med mark 1 anslutning till Kungsbacka stad. Fragor som
till exempel 1dmplig markanvéndning och exploateringsgrad behdver utredas pa ett dvergripande
plan. Det rader hogt bebyggelsetryck i omradet, flera ansdkningar om forhandsbesked, bygglov och
plandrenden har behandlats av kommunen de senaste femton till tjugo aren.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kustomrade Halland

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omridena dr mest ldmpade for med hédnsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
sadan anviandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet s& 1dngt mojligt
ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomrdden 1 titorter och i ndrheten av tétorter skall sarskilt beaktas. Omréden som ér av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgérder som kan
valla pataglig skada. 4 kap. miljobalken forklarar att kustomrddet Halland, i vilket fastigheten
Vallda-lunden 4:5 ingar, ir ett riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Forvaltningen bedomer att lokalisering av tvé nya enbostadshus pa fastigheten kan skada
riksintressets viarden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras med hénsyn till att det
etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél for att meddela negativt forhandsbesked
med stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostidder i ett omrade
dér bebyggelsetrycket dr hogt och dar mojligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande
ansprék, kan det antas fa prejudicerande effekter och dédrigenom en successivt fordndrad
bebyggelsestruktur, eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetségare onskar vidta liknande
atgirder #r stor. Atgirden kan dérfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for
kommunens planering.

Kommunicering
Forvaltningen har den 22 februari 2023 sédnt ut en preliminir tjénsteskrivelse om avstyrkan till
sOkande. Sokande har inte inkommit med nigot yttrande.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-14

Ansokan, 2023-01-18
Situationsplan, 2023-01-18

Beslutsgang

Ordfoérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 81

TORPA 1:10 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2023-000021

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med
hinvisning till 2 kap. 2-3 och 6 §§ samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in f6r sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna éverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Reservation
Stefan Vilumsons (SD) reserverar sig mot beslutet till forman for eget dterremissyrkande.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att utifrdn en dverhdngande risk for prejudicerande effekter
med en oonskad bebyggelseutveckling som foljd samt Gversiktsplanens intentioner bedoms att
forhandsbesked inte kan beviljas. Foreslagen lokalisering foljer inte bebyggelsestrukturen 1
omradet. Byggnaden placeras i ett oexploaterat skogsparti, inom riksintresse for rorligt friluftsliv
och dr hogt beldget till 6vrig bebyggelse. Sprangningsarbeten, schaktning och fyllnader riskerar att
skada naturvdrdena. Forslaget innebér att hansyn inte tas 1 tillracklig utstrackning till
naturforhillandena pé platsen eller till landskapsbilden och intresse av god helhetsverkan paverkas
dédrigenom negativt.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-01-05 innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
TORPA 1:10 Fastigheten har en areal 4,3 ha och &r idag bebyggd
med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat
omrade. Ansokan bedoms vara komplett 2023-01-25.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omréde. Lansstyrelsen beslutade att beviljat upphévande av
strandskyddet 2021-03-05, med beddmning att vattendragets bredd utmed aktuell stricka dr mindre
an 2 meter.

Tidigare ansékan pa fastigheten

2021-04-09 inkom en ansdkan om forhandsbesked for ett enbostadshus inom fastigheten. Negativt
beslut limnades, 2022-03-02 § 102 BNAU. Arendet 6verklagades till Linsstyrelsen, gillande
huruvida delgivning i drendet skett. 2022-11-24 meddelar Léansstyrelsen att drendet inte dr avgjort
men att delbeslutet vann laga kraft den 20 oktober 2022.

Bedomning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med onskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrigan beror pa en kombination av en attraktiv
miljo och kommunens lége i Goteborgsregionen. Detta forhallande stéller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfradgor med miljohidnsyn och att skapa en tillfredsstédllande
samhillsservice.

Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en byggnadsatgérd 6ver huvud taget kan tillatas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av platsens lamplighet for den avsedda atgarden.

Fastigheten Torpa 1:10 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26. Fastigheten &r enligt oversiktsplanen beldgen inom omrade for gronstruktur.

Av kommunens 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rader ett hért
bebyggelsetryck i omradet, bdde da omradet dr inom randzon till titort, kustnira samt
pendlingsavstand till Goteborg, vilket stdller mycket hoga krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice. Detta styrks
dven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts i ndromréidet.

Inom dessa omrdden har kommunen en restriktiv hallning till ny bebyggelse pa ny plats utanfor
detaljplanerat omrdde. Skélet &r att stor efterfrdgan pa mark rdder i kombination med en sedan
tidigare splittrad bebyggelsestruktur i dessa delar. Den restriktiva hallningen &r en nédvéndig
forutsittning for att kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa
ett sdtt som uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omride dir bebyggelsetrycket ar hogt
och dir mgjligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas fa
prejudicerande effekter och dirigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare dnskar vidta liknande atgéirder ir stor. Atgérden kan
darfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Gronstruktur

Inom gronstruktur tillats generellt ingen ny bostadsbebyggelse. Turism, friluftsliv och biologisk
mdngfald prioriteras. Gronstruktur ska sdkerstdlla ssmmanhéngande rekreationsomraden och
viktiga biologiska spridningssamband ska bevaras och forstarkas.

Riksintressen Hallands kustomrade

3 kap. 6 § miljobalken menar att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvérden eller med hinsyn till friluftslivet sa 1dngt mojligt
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden 1 titorter och 1 nérheten av tétorter skall séarskilt beaktas. Omraden som &r av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovéarden eller friluftslivet skall skyddas mot dtgarder som kan
vélla pdtaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten Torpa 1:10 ingar, ar ett
riksintresse ddr turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Bebyggelsestruktur
I provningen av ett forhandsbesked &r det viktigt att ta platsens lokala forutsattningar i beaktande.
Bland annat ska ny bebyggelse ta hinsyn till bevarandet av natur- och terrdngférhallanden.

Landskapstypen for omradet 4r smébruten med trdnga dalgdngar med flack jordbruksmark som
avdelas med skogbevuxna och ofta branta bergshdjder. Det foreslagna omradet dr hogldnt och inte
lampat for bebyggelse da denna kommer att innebéra ett patagligt visuellt inslag i landskapsbilden.
Enbostadshusets placering kommer enligt férvaltningens beddmning att innebéra ett avbrott frin
vad som far anses gélla som karaktirsdrag i omradet och platsens landskapsbild och ddrmed
medfora en framtrddande placering i landskapet.

Byggnadens tdnkta placering kommer vara vél synlig 6ver nejden och kommer paverka det
overgripande landskapsrummet i omradet. Att anpassa och placera bostadshuset till den
omkringliggande bebyggelsens skala och karaktér ar viktigt for att behalla det vackra 6ppna
landskapet och miljon 1 bygden.

Lokaliseringen bildar en struktur som inte stimmer dverens med det befintliga bebyggelsemonstret
dar byggnader dr placerade i en rad ldngs med en storre vag och i1 landskapets kanter med stéd av
hojder och skogsomrdden. Harmonin och helhetsbilden som finns i landskapet stérs om
utvecklingen inte tar hdnsyn till naturen.

Sambhallsservice och infrastruktur

Den aktuella platsen ligger drygt 7 km fran Fjdrds centrum, som &r ndrmsta tatort med duglig
samhdllsservice. Omradet forbinds med Varbergsvégen via Tjoloholmsvédgen som utgdr en
asfalterad vdg av smalare karaktdr som saknar gatubelysning och gang- och cykelvig, samt
Stallakirrsvigen som utgdr en mindre grusvig. Aven Varbergsvigen saknar gatubelysning och
gang- och cykelvidg samtidigt som den &r hart trafikerad. Narmsta kollektivtrafiklinje gar pa
Varbergsvégen, busshéllplats ligger som nidrmst ca 1 km frin sokt lokalisering. Forutséttningarna
for omradet tyder pé ett starkt bilberoende.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Utifrédn en 6verhdngande risk for prejudicerande effekter med en oonskad bebyggelseutveckling
som foljd samt dversiktsplanens intentioner bedéms att forhandsbesked inte kan beviljas.
Foreslagen lokalisering foljer inte bebyggelsestrukturen i omradet. Byggnaden placeras i ett
oexploaterat skogsparti, inom riksintresse for rorligt friluftsliv och dr hogt beldget till Gvrig
bebyggelse. Sprangningsarbeten, schaktning och fyllnader riskerar att skada naturvérdena. Forslaget
innebdr att hinsyn inte tas 1 tillrdcklig utstrackning till naturférhallandena pa platsen eller till
landskapsbilden och intresse av god helhetsverkan paverkas dirigenom negativt.

Kommunicering
Forvaltningen har den 1 mars 2023 sédnt ut en preliminér tjdnsteskrivelse om avstyrkan till sokande.

Sokande bemdter i sin svarsskrivelse, inkommen 16 mars 2023, den bedomning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhaver varfor lokaliseringen dr ldmplig, se bilaga. S6kande hinvisar till
likstéllighetsprincipen och till beviljade forhandsbesked i ndrheten av den nu sokta placeringen.

Forvaltningens bemoétande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stillningstagande i drendet och forvaltningen
vidhaller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav som foljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemdnstret pa platsen fordndras pa ett
oldmpligt sétt dar relativt sma enskilda fordndringar kan fa stora konsekvenser for omradets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-17

Ansokan, 2023-01-05

Situationsplan, 2023-01-25

Linsstyrelsens beslut om upphévande av strandskydd, 2021-03-05
Svarsskrivelse fran sokande, 2023-03-16

Fotografier, 2023-03-17

Forslag till beslut pa sammantridet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag, genom att hora grannars instéllning till foreslagen atgird samt
vidare utreda frdgan om placering.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Stefan Vilumsons (SD) aterremissyrkande.

Ordféranden (M) provar forst om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner att
arbetsutskottet beslutar att drendet ska avgoras idag.

Ordférande (M) provar sedan forvaltningens forslag, och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 82

OSSLOV 5:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av fyra
flerbostadshus

Dnr BN 2023-000142

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréver. Arbetsutskottet aterremitterar dérfor drendet till bygg-
och milj6forvaltningen for att hora grannars instéllning till foreslagen atgidrd samt inhdmta
remissvar frin berdrda myndigheter och utreda fragan om avstind till vig samt buller.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-01-23 innebér nylokalisering av fyra parhus vilka genererar till atta nya
bostider inom fastigheten OSSLOV 5:3 H Fastigheten har en areal av 1,5 ha i
ett delomréade och ér idag bebyggd med industribyggnad och komplementbyggnad. Fastigheten ar
beldgen utanfor detaljplanerat omrdde. Ansdkan bedoms vara komplett 2023-01-23.
Bullerutredning utford, 2016-11-07 av Miljoinvest AB.

Tidigare ansékan pa fastigheten

En ansdkan om forhandsbesked for dndrad anvidndning av skolhuset for tio bostadsldgenheter,
vilken senare dndrades till att omfatta bygglov for fem lédgenheter, inkom 2010-03-11. Sokande
underréttades om fOrslag till avslag. Ansdkan avvisades 2012-07-24 Tjm § 5539 d4 begérd
komplettering inte inkommit.

2016-04-14 inkom en ans6kan om forhandsbesked for nylokalisering av ett nytt flerbostadshus med
fem bostadsldgenheter inom fastigheten. 2016-12-20 § 562 BNAU ldmnades positivt
forhandsbesked for uppforande av ett flerbostadshus med fem hyresrétter. Villkor: Efter att
befintligt hus rivits ska ny bebyggelse laggas dnnu langre sdderut vilket gor att bullret avtar annu
mer 1 enlighet med s6kandens kommentar till gjord bullerutredning.

2017-11-06 inkom en ansdkan om bygglov for atta parhus inom fastigheten. Arendet atertogs av
sokande 2022-04-27.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-14

Ansokan, 2023-01-23
Situationsplan, 2023-01-23

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Svarsskrivelse fran sékande, 2023-03-08

VA-intyg, 2023-01-23

Bullerutredning 2016-11-07

Forslag till beslut pa sammantridet

Lars Eriksson (S) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och

komplettering av beslutsunderlag med f6ljande motivering; drendet &r inte fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kréaver.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Lars Erikssons (S) aterremissyrkande.

Ordf6randen (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag, och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljéforvaltningen

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (47)

Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 83

VALLDA 4:78 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2022-004872

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott aterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte dr fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kridver. Arbetsutskottet aterremitterar darfor drendet till bygg-
och milj6forvaltningen for att hora grannars instéllning till foreslagen atgérd samt inhdmta
remissvar fran beroérda myndigheter.

Beskrivning av arendet

Ansokan inkom 2022-09-09 och innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten Vallda
4:78. Fastigheten har en areal av 27,38 ha i1 fyra delomraden, ans6kan avser skifte 6. P& det aktuella
markomradet finns en fornlimning RAA-nummer: Vallda 301. Ansékan beddms vara komplett
2022-12-01.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-03-17

Ansokan, 2022-09-09
Komplettering 2022-11-15
Yttrande 2022-11-30
VA-intyg 2022-12-01

Forslag till beslut pa sammantridet

Lars Eriksson (S) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag med fo6ljande motivering; drendet ar inte fardigberett 1 den
omfattning som dess beskaffenhet kréver.

Daniel Hognert (M) och Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Lars Erikssons (S)
aterremissyrkande.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Lars Erikssons (S) med fleras aterremissyrkande.

Ordféranden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag, och finner att
arbetsutskottet aterremitterar drendet.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Bygg- och miljoforvaltningen
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§ 84

BUKARR 2:77 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus, utvandig andring av enbostadshus,
rivning av del av komplementbyggnad samt
ombyggnad av enbostadshus

Dnr BN 2019-001108

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus,
utviandig dndring av enbostadshus, rivning av del av komplementbyggnad samt ombyggnad av
enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig for atgirden éir_.

Golvhojden for tillbyggnaden dr densamma som for befintlig byggnad.
Avgiften for beslutet dr 0 kronor.

Upplysning
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfardat ett startbesked. Om atgérden péborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungorelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det dverklagas.

Ni fér inte pabdrja byggnadsarbetet innan byggnadsnimnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en dtgard som utgor en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten. Foreslagen atgérd avviker fran
detaljplanens bestimmelser betrédffande att tillbyggnaden resulterar 1 att fastigheten far
byggnadsarea som dr 17,9 m? storre én vad detaljplanen tilliter. Arbetsutskottet anser att avvikelsen
ar lamplig och forenlig med planens dvergripande syfte om att bebygga for bostadsiandamal, dven
om avvikelsen inte r liten 1 absoluta matt och tal. Vidare bedomer arbetsutskottet att foreslagna
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byggatgirder ar lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturviarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Dartill innebar atgérden
inte en sadan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av tidigare arenden

Bygglov beviljas 2019-12-17, D 2019-002514 {6r utvdndig éndring samt tillbyggnad av
enbostadshus samt rivning av en del av befintligt garage. Tillbyggnaden avser en utbyggnad 1
entréplan som genererar en tillkommande byggnadsarea om 8.6 m”. Det sker dven en tillbyggnad i
form av hojning av taknock som resulterar i en tillkommande bruttoarea om 74 m?. Fastigheten fér
en total byggnadsarea om 199,9 m?. Byggnadshdjden beriknas till 4,4 m och fasad mot sydvist
beddms vara den berdkningsgrundande fasaden. Den utvindiga dndringen innebir att husets fasad
och tak byter material och kulor. Fasaden dndras fran staende tripanel i cedertrd och taket klds med
plét i silvermetallic, RAL 9007.

Reviderade ritningar inkommer till forvaltningen 2020-04-17. Sokande/byggherren onskar dndra
fonstersdttningen av enbostadshuset. Nytt bygglov beviljas darefter 2020-05-20.

Arbetsplatsbesok dger rum 2020-06-14. Vid arbetsplatsbesoket noteras flera avvikelser.

Foljande avvikelser uppticktes vid besoket:
e Fasad mot Nordvést

o Murar i anslutning till uteplats/pool och ovanfor dr inte redovisad
pa fasadritningen

o Balkonger och ricken ar inte redovisade pa fasadritningen, den
som &r redovisad har dndrat utformning och blivit ldngre.

Fonstersittning har dndrats
Plank é&r inte redovisat i anslutning till pool

Redovisade marklinjer stimmer inte med beslutade fasadritningar

o O O O

Liggande istillet for stdende panel

Justerare Expedierat/bestyrkt
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e Fasad Nordost
o Marklinjer stimmer inte med fasadritningarna

o Sidobyggnad har en annan utformning exteriort dn fasadritningar i lovet,
dndrad fonstersittning och annorlunda tak, byggnaden ser ut att vara
hogre 1 forhallande till redovisad marklinje

o Fasaden skall ligga 1 liv med taket pa sidobyggnaden ifran hornet nordvist.
o Takkupan har dndrat utformning med annan bekléddnad
o Viggar har liggande istéllet for stdende panel

e Fasad sydost

Andrad placering av takkupa

Andrad fonstersittning

Marklinjer stimmer inte beviljat bygglov

Fasadens panel ér liggande

c O O O O

Takkupan beklddnad skiljer sig fran fasadritningen.
e Fasad sydviést

Marklinjer stimmer inte med beviljat bygglov
Balkongen och ricken saknas pé fasadritningen

Entrédorren saknas samt fonsterdorr
Liggande panel istéllet for stdende
Attefallsbygganden har erhéllit startbesked. Panelen har d&ndrad utformning.

o O o O O

Nya ritningar som redovisar marknivan och balkonger med rdcken pa ett mer korrekt sitt inkom till
forvaltningen 2021-02-02.

Beskrivning av aktuellt drendet
Den nya lovprovningen avser tillbyggnad av enbostadshus samt ombyggnation. Tillbyggnadens
fasader klds med trépanel i cedertrd. Taket klds med pldt/zink.

Ansdkan avser dven utvindig dndring av befintligt bostadshus. Den utvéndiga éndringen innebir att
material och kulor byts pd fasaden och pé taket. Fasaden dndras fran trapanel 1 bla kulor till
liggande tridpanel i cedertrd. Taket dndras fran roda betongpannor till plét/zink.

Ansdkan avser dven rivning av del av komplementbyggnad. Byggnadsdelen som rivs har en
byggnadsarea om 9,9 m2. Rivningen innebaér att befintlig komplementbyggnad som har en
byggnadsarea om 55,1 m2 far istillet en byggnadsarea om 45,2 m2.

Fastigheten far en total byggnadsarea om 217,9 m2.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Planforutsattningar
Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan SP128bl1vars syfte &r att mojliggora

byggnader for bostéder. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far bebyggas.
Punktprickad mark markerar mark som inte far bebyggas. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m
fran grins, hogsta tillitna byggnadshojd ér 4,5 m och storsta tillitna byggnadsarea ir 200 m2.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- Fastigheten fér en total byggnadsarea om 217,9 m? vilket &r 17,9 m? storre &n vad planen
medger.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-03-17

Fasadritning, 2021-02-02
Fasadritning, 2021-02-02

Planritning, 2020-10-13

Planritning, 2020-10-13
Situationsplan, 2020-10-13

Plan- och sektionsritning, 2020-09-14
Fasadritning, 2020-09-14
Sektionsritning, 2020-09-14

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2019-12-17
Ansokan, 2019-07-29

Ansokan, 2019-07-09

Forslag till beslut pa sammantridet

Thure Sandén (M) yrkar pé att bevilja ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus,
utvindig dndring av enbostadshus, rivning av del av komplementbyggnad samt ombyggnad av
enbostadshus med foljande motivering; det kan inledningsvis konstateras att foreslagna &tgérder
medfor att den storsta tillatna byggnadsarean for fastigheten dverskrids. Arbetsutskottet anser
foljaktligen att avvikelsen dr 1amplig och forenlig med planens dvergripande syfte om att bebygga
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for bostadsdndamal, d4ven om avvikelsen inte dr liten 1 absoluta métt och tal. Vidare bedémer
arbetsutskottet att foreslagna byggatgérder dr lampligt utformade och placerade med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Dértill innebar atgidrden inte en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9

§.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive eget yrkande.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 85

VARLA 2:198 - Bygglov for anlaggande av
arena/idrottsplats

Dnr BN 2021-004313

Beslut — Forslag till byggnadsnamnden

Byggnadsndgmnden beviljar bygglov for anldggande av arena/idrottsplats.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaderna redovisas och faststdlls under beskrivning av drendet.

Avgiften for beslutet dr 45 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 38 400 kronor och byggskedet
7 200 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte 4r med i ovanstdende
belopp.

Avgiften ér utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pabdrja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnimnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berdrda sakidgare. Fastighetsdgaren till Varla 2:220 delges
beslutet.

Atgirden dr redan till storsta del utford, en byggnad som fér ny placering.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan om édtgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen beddmer att foreslagen dtgérd inte strider mot omradesbestimmelser
och inte forutsdtter planliggning. Byggnadernas placering dr ldmplig utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da anldggningen
inklusive byggnaderna dr lampligt utformade och placerade med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Vidare bedomer forvaltningen att dtgidrden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i
PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna invdndningar fran berérda
sakdgare har blivit bemotta.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2021-11-11.

Bygglov beviljades for BMX bana 1988-08-04 BN § 364. Toalettbyggnad beviljades 2011-06-20.
Anlédggningen har sedan dess byggts om, toalettbyggnaden har fétt ny placering samt flertalet
byggnadsverk samt belysningsstolpar har tillkommit. Ansdkan giller bygglov for arena/idrottsplats:
BMX-bana inklusive 11 byggnadsverk samt 9 belysningsstolpar. Anldggningen stracker sig over ett
ca 17 000 m? stort omréde.

Byggnad 1:
Container for verktygsforvaring. Byggnadsarea 7 m?, hojd 2,6 meter. FG +16,8. Fasad och tak i plat
med gul kulér NCS S 0540-Y.

Byggnad 2:
Container for cykelforvaring. Byggnadsarea 30 m?, hojd 3,0 meter. FG +18,1. Fasad av plét i kuldr
NCS S 1080-Y80R (rod) tak av plét i kulér NCS S 9000-N (svart).

Byggnad 3:
Container for materialforrad. Byggnadsarea 30 m?, hojd 3,0 meter. FG +18,1. Fasad av plat i kulor
NCS S 1080-Y80R (rod) tak av plat i kulor NCS S 9000-N (svart).

Byggnad 4:
Container for maskinforrid. Byggnadsarea 15 m?, hojd 2,45 meter. FG +19,4. Fasad och tak i plét
med gul kulér NCS S 0540-Y.

Byggnad 5:
Klubbstuga med omklidningsrum om 53 m? i byggnadsarea. Byggnadshojd 3,2 meter. FG +17,2.
Fasad av plat i kulor NCS S 2040-R80B (ljusbla) och takbeklddnad av plat NCS S 9000-N (svart).

Byggnad 6:
Kioskvagn om 6 m?i byggnadsarea, byggnadshdjd 2,6 meter. FG + 19,3. Fasad i trd med kulor
NCS S 8005-Y80R (morkbrun) och takbeklddnad av plat NCS S6020-G30 (grén),

Byggnad 7:

Tivlingskansli med viderskydd: Byggnadsarea 6,5 m? samt 6 m? 6ppenarea under tak.
Byggnadshojd 3,25 meter. FG +19,25. Fasad av plat i kulér NCS S 1080-Y80R (r6d) tak av plét i
kulér NCS S 9000-N (svart).

Byggnad 8:

Viderskydd med en byggnadsarea om 10 m? och en byggnadshdjd pa 3,1 meter, byggnaden ir
placerad pd markniva. Fasad av trd i kulor NCS S-2570-Y90R (r6d) och tak av plat NCS S6020-
G30 (gron).
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Byggnad 9
Startbés om 3 m? och en byggnadshdjd pa 3,0 meter. FG +25,6. Fasad av tri i kulér NCS S 8005-
Y80R (morkbrun) samt en takbeklddnad av tjarpapp NCS S 9000-N (svart).

Byggnad 10:
Liktare i tryckimpregnerat tri med en byggnadsarea om 76 m? och en total hdjd av 3,5 meter.

Byggnad 11:
Toalettbyggnad med en byggnadsarea om 14,5 m? och en byggnadshdjd om 2,5 meter. FG +16,7

Belysningsstolpar:
Hojd pa belysningsstolpar dr 10 meter. De 9 stolparna dr forsedda med 2 armaturer vardera 4 25 000
lumen, 5000 K. Placering och riktning for belysning enligt bilaga.

Verksamhetsbeskrivning

Verksamheten bedrivs pa ideell basis av klubbens medlemmar. Avlonade trianare anvinds i viss
utstrackning for att stotta verksamheten med réitt kompetens. Trianingsverksamheten bedrivs till
storsta del pd vardagar, 17-20.30, aret runt. Utanfor trdningstid har klubbens medlemmar fti tillgdng
till att anvénda banan, fram till kl 21.00. Pa idrottsanldggning bedrivs kiosk-forsiljning i samband
med trining och tivling vars intdkter tillfaller foreningen. Material och varutransporter till banan
sker vid féarre dn 20 tillfdllen per ar och d& under dagtid. Klubben bedriver ocksa
tavlingsverksamhet och 1-2 tdvlingar arrangeras arligen. D4 kommer det 100-200 cyklister fran hela
Sverige och ifran vara grannlénder. Tévlingarna arrangeras pa helger och pagar da under tvé dagar.

Ansdkan var komplett 2023-02-27.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Milj6 & Halsoskydd har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande avlopp. Av yttrande daterat
2023-01-31 framgar att Ndmnden for Milj6 & Hélsoskydd har i drende med diarienummer 2009-
1038, givit tillstdnd 2009-04-06 for trekammarbrunn och infiltration for klubbstugan dit
avloppsvatten fran vattentoalett samt bad, disk och tvétt far avledas. For toalettbyggnaden finns
tillstdnd fran 2011-06-03 1 drende med diarienummer 2011-1820. Tillstdndet avser en sluten tank
for latrin frén torrtoaletter.

Milj6 & Halsoskydd har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande belysning. Av yttrande
daterat 2023-03-23 framgar att Namnden for Miljo & Hélsoskydd tillstyrker att bygglov beviljas
under forutsattning att belysningen riktas s att mdngden stroljus utanfor omradet minimeras. De
extra belysningsstolpar som sokanden foreslagit bedoms underlétta detta da varje stolpe 1 sé fall ska
lysa upp ett mindre omrade och ddrmed léttare kan riktas och vid behov avskdrmas for att begrinsa
ljusspridningen. Mellan banan och nirliggande bostadshus finns ett mindre skogsomrdde som
bedoms ge ett visst skydd mot stérande ljus fran banomradet.

Trafikverket har fatt mgjligheter att 1dimna synpunkter géllande belysningsstolpar samt
skyddsavstind till E6 som &r en transportled for farligt gods. Av yttrande frén Trafikverket daterat
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2023-03-03 framgér att ndr belysningsstolpar sétts upp i nirheten av Trafikverkets végar ér det
viktigt att belysningen inte blandar trafiken pa vig E6/E20. Belysningen fér inte heller lysa pa
Trafikverkets vig. Om det visar sig att belysningen bléndar trafikanterna pd vig E6/E20 kommer
Trafikverket begira att belysningen vinklas om och i sista hand stéings av. Forutsatt att ovanstaende
upplysningar beaktas har Trafikverket inget att invinda mot att bygglov beviljas.

Av yttrande fran Trafikverket daterat 2023-03-13 framgar att Trafikverket kridver ingen
riskutredning d& byggnader dr placerade pa ett avstand som &r ldngre bort dn 30 meter fran vig
E6/E20. Trafikverket hianvisar till Lansstyrelsens policy om risker i publikationen Riskanalys av
farligt gods 1 Hallands 1dn samt rekommenderar kommunen att inhdmta och beakta
Réddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av byggnaderna.

Trafikverket vill uppméarksamma att eventuella skydds-/riskreducerande étgérder som sker till f61jd
av kommunal planering inte far placeras inom Trafikverkets vigomride. Om det finns dnskemal om
detta, maste detta ske pa egen mark. Forutsatt att ovanstdende upplysningar beaktas har
Trafikverket inget att invinda mot att bygglov beviljas.

Avstamning Raddningstjiansten

Avstimning med Réddningstjinsten via Teamsmote 2023-01-27 angdende byggnaders utformning
samt rdddningsinsatser samt Teamsmote 2023-03-10 angédende avstand till E6 och trafikled med
transport av farligt gods. Med tanke pa verksamhetens art, avstind mellan byggnader och trafikled
samt att det finns en befintlig vall mellan vigomrade och anldggningen, har Rdddningstjénsten inga
synpunkter pd ansokan.

Avlopp

Klubbstugan har trekammarbrunn med infiltration f6r avlopp och egen brunn for vatten.
Toalettbyggnaden har septitank for avlopp, ej vatten. Se remissvar frdn Miljo- och Hélsoskydd
daterat 2023-01-31.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berorda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfdlle att yttra sig.

Samhéllsbyggnadskontoret i egenskap av fastighetsdgare till Varla 2:198 har inga invindningar ur
ett markdgarperspektiv att bygglov beviljas. Samhaéllsbyggnadskontoret vill dock upplysa om att vid
gravningar for separat Va-anldggning sa behover arrendatorn inhdmta tillstdnd frén markégaren.

Invdndningar har kommit in fran fastighetsdgare till Varla 2:220 angéende att det &r svart fa en
overblick om tillbyggnaden av bilaga underlag. Fastighetségaren sdger att han har synpunkter bla pa
hdjd ljusstolpar och ljusriktning.

Sokande har tagit del av invindningarna och har inkommit med ett fortydligande, men har inte
dndrat sin ansokan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-03-23

Yttrande frén Milj6- och hilsoskydd, inkommen 2023-03-23

E-post, inkommen 2023-03-21

Ansokan, inkommen 2021-11-11

Ritningar, inkomna 2022-12-01

Ritningar, inkomna 2023-01-10

Verksamhetsbeskrivning, inkommen 2023-01-10

Andring av ansékan/ kompletterande information inkommen 2023-01-10
Yttrande frén Miljo- och hilsoskydd, inkommen 2023-01-31
Nybyggnadskarta, inkomna 2023-02-27

Ritning, inkommen 2023-02-27

Yttrande fran Trafikverket, inkommen 2023-03-03

Yttrande fran Samhéllsbyggnadskontoret/fastighetsdgare, inkommen 2023-03-09
Yttrande fran Trafikverket, inkommen 2023-03-13

Yttrande frén fastighetsdgare till Varla 2:220, inkommen 2023-03-14

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, fastighetsdgare, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetségare till Varla 2:220 (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 86

TOM 10:30 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet
samt mur

Dnr BN 2022-007052

Beslut — Forslag till byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhet samt mur.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhéjden for huvudbyggnaden faststills till +39,9.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 63 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 38 400 kronor och byggskedet
25 200 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r med 1 ovanstdende
belopp.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor frén att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungoérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till beroérda sakagare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan om dtgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd stimmer med omrddesbestimmelserna
och inte forutsitter planldggning. Byggnadernas placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse
har 1 landskapet och dr lamplig utifrin platsens forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ansékan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar
lampligt utformad och placerad med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviarden
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebédr en sddan betydande oldgenhet som avses i
PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-11-01.

Ansdkan giller nybyggnad av en verksamhetsbyggnad for vintillverkning. Byggnaden uppfors i
suterrdng dér det nedre planet innehéller produktionslokaler for vintillverkning samt férvaring av
maskiner och vinkillare. Det 6vre planet innehéller forradd, lager samt lunchrum.
Verksamhetsbeskrivningen anger att verksamheten kommer att drivas pa fritiden av sokanden och
hans familj och verksamheten kommer inte att ha nigra besokare/kunder.

Byggnaden far en byggnadsarea om 303 m? och en bruttoarea om 474 m?, avsténd till
fastighetsgrins blir 6,5 meter.

Fasaden klds med stdende trapanel i kulér NCS S 5040-Y8O0R och taket med zinkplét forses med
solpaneler mot sydvist. Fonster 1 lattmetall samt karmar i trd far kulor NCS S 0500-N. Dorrar och
portar far samma kul6r som fasaden, NCS S 0540-Y8O0R.

Vidare avser ansokan stodmurar i gré lattbetong med hojd upp till 1,4 meter och en ldngd om totalt
15 meter.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivén finns redovisad
pa fasadritningarna och situationsplan.

Ansdkan var komplett 2023-01-25.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom férhandsbesked beviljat 2022-05-
06, AU § 236.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten ligger inom tertidr zon for skyddsomrade vattentikt Lygnern-Fjaras Briacka samt inom
riksintresse for kulturmiljovard Fjaras Briacka samt angrédnsar till Tom grustékt.

Avlopp
Intyg finns om att Tom 10:30 &r medlem 1 TLVA samfiéllighetsforening och kapacitet i VA nét har
reserverats.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter géllande sophantering. Av
yttrande fran Forvaltningen for Teknik daterat 2023-03-02 framgar att avfallsinsamling kan ske fran
fastigheten. Véndplan for insamlingsfordon bor ha en radie om minst 9 meter for att tillata
rundkorning. Avfallsutrymmet bor placeras 1 anslutning till vindplan eller max 10 meter frn
insamlingsfordons angoringsplats. Avfallsutrymme bor vara vil tillténkt for att sdkerstélla
utsortering av samtliga avfallsfraktioner.

Milj6- och hilsoskydd har fatt mojligheter att Iimna synpunkter angdende ansékan inom
vattenskyddsomrade. Av yttrande daterat 2022-04-13 framgar att i tertidr zon krévs tillstdnd fran
Milj6 & Halsoskydd for att fa anvénda kemiska bekdmpningsmedel, dven for de preparat som &r
godkénda for ekologisk odling.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

Kommunicering

Forvaltningen har den 2022-12-12 haft teamsmote angdende utformning av byggnaden med
sokanden _ och arkitekt d samt kommunantikvarie _
som har godkéant forlaget.

Berorda sakagare

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berorda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-03-15

Fasadritningar, inkomna 2023-03-10

Remissvar, inkommen 2023-02-07

Ritningar, inkomna 2023-01-25

Verksamhetsbeskrivning, inkommen 2022-11-21
Ansokningsblankett, inkommen 2022-11-21

Ansokan, inkommen 2022-11-01

VA-intyg, daterat 2022-04-27

Remissvar frdn Miljo- och hilsoskydd, daterat 2022-04-13
VA-intyg, daterat 2021-01-27

Beslutsgang
Ordf6rande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 87

SARO 1:158 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Dnr BN 2023-000148

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
Avgiften for beslutet &r 5 000 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31b §, bygglov ges for en atgird som utgoér en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen é&r liten.

Befintlig byggnad stimmer inte med detaljplanen men avvikelser har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt APBL. De sammantagna avvikelserna i och med sokt 4tgérd kan diremot
inte anses vara en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Bygglov ska darfor inte beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

En ansdkan om utvdndig dndring av enbostadshus inkom till férvaltningen 2022-08-05 av tidigare
fastighetsigare. Ansokan atertogs 2022-09-05. En anmélan uppréttades av forvaltningen dér de
olovligt uppforda tillbyggnaderna uppdagades vid provning av inlimnad ansékan for utvindig
andring. Ny ansdkan om bygglov samt utvandig dndring skickades in till forvaltningen av ny
fastighetsdgare 2023-01-23. Kommunicering om forvaltningens prelimindra bedomning skickades
ut 2023-02-15 tillsammans med kompletteringsbegiran.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

De olovliga tillbyggnaderna avser ett uterum pa dir en del av uterummet gar ut pa punkt prickad
mark, mark som inte far bebyggas samt ett cykelforrdd pa fasad mot syddst.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-01-23.

Ansokan giller tillbyggnad av enbostadshus i form av uterum med en byggnadsarea om 26,4 m2
och tillbyggnad i form av forrad med en byggnadsarea om 10,0 m2. Enbostadshuset far med
tillbyggnaderna och befintliga takutsprang en total byggnadsarea om 335 m2.

Fastigheten far en totalbyggnadsarea om 356,7 m>.
Ansdkan var komplett 2023-02-27.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 vars syfte dr att mojliggora byggnader for
bostider. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som fir bebyggas. Punktprickad mark
betecknar mark som inte fir bebyggas. Den sammanlagda byggnadsarean for fastigheten féar inte

overstiga 300 m2 och byggnad far uppforas med max 1 vaning, byggnadshojden far inte 6verstiga
4,0 m.

I detaljplanen, som dr frdn 1981 regleras inte byggnaders avstand till fastighetsgréns. Enligt plan-
och bygglagens (PBL, SFS 2010:900) 6vergangsbestimmelser géller da 39 § byggnadsstadgan.
Enligt denna bestimmelse fér inte en byggnad placeras ndrmare tomtgrédns 4n 4,5 meter.

Avvikelse fran detaljplan

Cirka 50 m2 av befintlig huvudbyggnad &r placerad pa mark som inte far bebyggas och cirka 4,6
m2 av tillbyggnad i form av uterum har en placering pa den punktprickade marken. Aven
komplementbyggnad péd 21,7 m? dr placerad pd punktprickad mark. Fastigheten far &ven med
befintliga takutspridng, och de tva tillbyggnaderna samt komplementbyggnad total byggnadsarea om
356,7 m2 vilket dr 56,7 m2 mer 4n vad detaljplanen medger.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten omfattas av Riksintresse kulturmiljovard och Kulturmiljoprogram.

Kommunicering
Sokande anfor i sitt yttrande som inkom till férvaltningen 2023-03-14:

Vi vill att byggnadsndmndens arbetsutskott provar vért drende2023-03-30

Bakgrund, vi kopte véar fastighet i Sar6 med ett uterum se bilaga, dér har séljaren angett att det fanns
bygglov. Vi fick reda pa av Kungsbacka kommun att uterummet saknade bygglov och dessutom
ligger delvis pé prickad mark. Detta uterum uppfordes av_ 2014, vi hoppas att
byggnadsndmnden kan bevilja bygglov for detta uterum dé detta var en stor anledning till att vi
kopte den fastigheten som redan hade en byggritt pa ett uterum.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Niér vi bestdmde oss for att kopa fastigheten sa sag vi de potentiella mojligheterna att sitta var egna
pragel pa huset med nya isoleringsglas pa uterummet, vi har pa 6vriga delar redan erhallit bygglov
for nya svarta aluminium fOnster, byte av fasad farg och ny takfirg.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-03-16

Sokandes yttrande, 2023-03-14
Befintlig planritning, 2023-02-27
Befintlig fasadritning, 2023-02-27
Planritning, 2023-01-23

Fasad- och sektionsritning, 2023-01-23
Karta, 2023-01-23

Ansokan, 2023-01-23

Beslutsgang
Ordf6érande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

§ 89

SARO 1:477 - Bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus och nybyggnad av grindstugor samt
rivning av del av befintlig byggnad

Dnr BN 2021-002077

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus och nybyggnad
av grindstugor samt rivning av del av befintlig byggnad.

Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frin det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +9,80 och +14,40 i tillbyggnadens entréplan och for
grindstugorna + 2,0.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 26 400 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte dr
med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om étgirden pabdrjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Renovering av dammen ska ske under tiden pa aret da groddjur inte kan befinna sig i denna.
Perioden da renovering kan ske utan konflikt med groddjur stricker sig fran 1 juni till 30 september.

Féllning av trdd kan kréva tillstdnd av lansstyrelsen om dessa hyser hotade arter. Detta géller dven
om trdden inte krdver marklov.

Beslutsmotivering
Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-30

31D §, bygglov ges for en atgird som utgor en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen &r
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestimmelser betridffande att 45 kvm hardgors med
asfalt pa mark ldngs med den syddstra fasaden pa omrade som inte fir hardgoras eller anvdndas som
parkering. Avvikelsen pékallas av ett angeldget behov av att tillgodose tillgéngligheten till entréer
genom angoring for av- och péstigning pd den hirdgjorda ytan.

Forvaltningen bedomer att avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Forvaltningen bedomer enligt 8 kap 7§ PBL att avsteg avseende utformningskrav 8. Kap 1och 4§§
som lyfts i tillgénglighetsutlatandet fir géras med hansyn till andringens omfattning samt med
hénsyn till byggnadens forutsattningar och till bestimmelserna om varsamhet och férbud mot
forvanskning i 8 kap. PBL.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da
byggnaderna &r lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturviarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedémer
forvaltningen att tgidrden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §.
Bygglov ska darfor beviljas.

Rivningslov ska enligt 9 kap 34 § PBL ges for en atgédrd som avser en byggnad eller byggnadsdel
som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller bor bevaras pa
grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga viarde. Den del av byggnaden som ska rivas omfattas inte av rivningsforbud och
beddms inte heller ha ett kulturhistoriskt vérde som gor att den bor bevaras. Rivningslov ska dérfor
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ny ansokan efter redan beviljat lov for samma atgard. Ny ansokan har sinkt fardig golvhojd i
tillbyggnaden for att 4 béttre plats med installationer 1 ovanliggande bjilklag. Samt att bevarad
huvudbyggnad gors om till tva istéllet for tre ligenheter.

Ansdkan géller rivning av en del av huvudbyggnaden utan rivningsforbud eller kulturhistoriskt
véirde. Vidare giller ansokan en tillbyggnad med flerbostadshus samt en &ndring av den
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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kvarvarande huvudbyggnaden, som har klass C i bebyggelseinventering for kulturhistoriskt
virdefulla byggnader, fran kontor till flerbostadshus. Aven tva nya komplementbyggnader uppfors.
Total byggnadsarea for nyuppforda delar dr 1147 kvm och har en bruttoarea om 3893 kvm.

Syftet med detaljplanen for omradet ar att mojliggora byggnader for bostider. Syftet dr ocksé att
tillgodose de kulturvirden som finns interiort och exteriort pd huvudbyggnaden och befintliga
komplementbyggnader genom skydds- och bevarandebestimmelser samt en vil anpassad
tillbyggnad. Aven parken som omger byggnaderna ér forsedda med ett flertal skyddsbestimmelser,
bland annat skydd av virdefulla trad.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestimmelser betridffande att 45 kvm hardgors med
asfalt pa mark ldngs med den syddstra fasaden pa omrade som inte fir hardgoras eller anvdndas som
parkering. Avvikelsen pékallas av ett angeldget behov av att tillgodose tillgéngligheten till entréer
genom angoring for av- och péstigning pd den hirdgjorda ytan.

Forvaltningen bedomer att avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Beskrivning av drendet

Ansodkan registrerades 2023-01-13 sokande valde sjélv att &dndra sitt forslag som déirefter bedomdes
komplett 2023-02-14.

Ansokan giller rivning av en del av huvudbyggnaden utan rivningsforbud eller kulturhistoriskt
vérde. Vidare géller ansdkan en tillbyggnad med flerbostadshus samt en &ndring av den
kvarvarande huvudbyggnaden, som har klass C i bebyggelseinventering for kulturhistoriskt
virdefulla byggnader, fran kontor till flerbostadshus. Aven tva nya komplementbyggnader uppfors.
Total byggnadsarea for nyuppforda delar &r 1147 kvm och har en bruttoarea om 3893 kvm. |
ansokan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivén finns redovisad pa
fasadritningen och markplaneringsritningarna.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan SP170, laga kraftvunnen 2019-10-11, vars
syfte dr att mojliggdra byggnader {for bostider. Syftet dr ocksa att tillgodose de kulturvdrden som
finns interidrt och exteridrt pd huvudbyggnaden och befintliga komplementbyggnader genom
skydds- och bevarandebestimmelser samt en vil anpassad tillbyggnad.

I detaljplanen regleras bland annat byggrétten genom prickad och korsprickad mark, héjden pa
byggnader genom nockhdjd, totalhdjd eller byggnadshojd, anpassnings- och utformnings-
bestimmelser, takvinkel, marklov for fallning av trdd med stamdiameter 6ver 30 cm pé en hojd av 1
meter Over mark och bygglov for ljusanordningar. Vidare skyddas befintliga vardefulla byggnader
och andra kulturvérden av skydds- och bevarandebestimmelser.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da:

- 45 kvm hardgors med asfalt pa mark langs med den sydostra fasaden pa omrade som inte far
hardgoras eller anvindas som parkering. Ytan ska anvindas till angéring for av- och
pastigning for att tillgodose tillgdngligheten till entréer.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Ovriga forutsittningar

Fastigheten omfattas bebyggelseinventering for kulturhistoriskt virdefulla byggnader med
klassningen C. Parken som omger byggnaderna dr forsedda med ett flertal skyddsbestimmelser,
bland annat skydd av virdefulla trad.

Innan startbesked ska en fullstdndig trddskyddsplan for byggprojektet redovisas for att se till att
intrang 1 tradskyddsomraden inte sker. Trddskyddsplanen ska innehélla information och
instruktioner angaende skyddsatgirderna och de tilltdnkta fordndringarna 1 nirheten av de trdd som
ska skyddas. Tradskyddsplanen kommer remitteras till kommunekologen och behdver ldmnas in 1
god tid innan startbesked 6nskas.

Avvikelser 1 utformningskraven for tillgdnglighet anges 1 tillgdnglighetsutlatandet. Flera av
avvikelserna berér mandverutrymme for inomhusrullstol intill dorrar i befintlig kéllare.

Remisser

Forvaltningen for Teknik, och kommunekologen har getts mdjlighet att yttra sig for handlingar
inskickade 2022-04-14. Ny ansokan har dérefter inte dndrats pa sitt som bedoms paverka Teknik
och kommunekolog. Kommunantikvarie har getts mojlighet att yttra sig angdende nya ansdkan.

Forvaltningen for Teknik har inget att erinra under forutsittning att riktlinjer for sophantering
uppfylls. S6kande har bekriftat att dessa riktlinjer kommer att uppfyllas. Se bilaga.

Kommunekologen har inget att erinra mot forslaget men papekar att dammen ska renoveras under
tiden pa &ret d& groddjur inte kan befinna sig i denna. Perioden da renovering kan ske utan konflikt
med groddjur striacker sig fran 1 juni till 30 september. Se bilaga.

Kommunantikvarien har ingen erinran mot forslaget.

Antikvariskt utldtande - konsekvensbeskrivning avseende ombyggnad for bostadslédgenheter -
riktlinjer for detaljprojektering och genomforande samt en Antikvarisk kontrollplan avseende
ombyggnad av bostadsldgenheter bada utforda av_ daterade 2022-02-28 ligger
till grund for yttrandet frdn kommunantikvarien och ska vara underlag for det fortsatta arbetet. Den
antikvariska medverkan ska f6ljas upp i projektets genomforande. Se bilaga.

Avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt avlopp.

Kommunicering
Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
¢ Forvaltningens tjinsteskrivelse, 2023-03-13

e Markplaneringsritning del 1 och del 2 inkommen 2023-02-02 respektive 2023-02-14

Justerare Expedierat/bestyrkt
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e Planritning, van 3, del 2 inkommen 2023-02-13

e Planritning, van 4, del 1 inkommen 2023-02-13

e Utlatande tillgdnglighet, inkommen 2022-02-02

e Planritning, van 1-3, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 4-5, inkommen 2023-01-13

e Planritning, takplan 2023-01-13

e Planritning, van 1 del 1, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 2 del 1, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 3 del 1, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 5 del 1, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 2 del 2, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 4 del 2, inkommen 2023-01-13

e Planritning, van 5 del 2, inkommen 2023-01-13

e Sektionsritning, 1-2, A-E inkommen 2023-01-13

¢ Fasadritning, alla fasader, inkommen 2023-01-13

¢ Fasadritning, nordvist, inkommen 2023-01-13

e Fasadritning, sydost, inkommen 2023-01-13

¢ Fasadritning, sydvist/nordost, inkommen 2023-01-13
¢ Fasad-, plan-, och sektionsritning grindstugor, inkommen 2023-01-13
e Elevation murar inkommen 2023-01-13,

e Situationsplan, inkommen 2023-01-13

e Situationsplan rivning, inkommen 2023-01-13

e Antikvariskt utldtande, inkommen 2023-01-13

¢ Antikvarisk kontrollplan, inkommen 2023-01-13

e ny Ansokan, 2023-01-13

e Planritning kéllare rivning, inkommen 2022-04-14

e Planritning BV rivning, inkommen 2022-04-14

e Planritning entréplan rivning, inkommen 2022-04-14

e Planritning vindsplan rivning, inkommen 2022-04-14
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e Fasadritning NV rivning, inkommen 2022-04-14

e Fasadritning NV rivning, inkommen 2022-04-14

e Fasadritning SO rivning, inkommen 2022-04-14

e Fasadritning SV rivning, inkommen 2022-04-14

e Ansokan rivning, inkommen 2022-04-14

e Sektionsritning, A-D végar inkommen 2022-03-22

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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Arenden om tillsyn

Arende §§ 90-96 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller en mingd personuppgifter och
publiceras dérfor inte péd webbplatsen med anledning av Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data
Protection Regulation).
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Byggnadsniamndens arbetsutskott

§97

Sekretessarende
Dnr BN 2022-006583

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-03-30

Arendet utgér frin byggnadsnimndens arbetsutskotts ssmmantriide den 30 mars 2023.
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