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Hotellanldggningen Sarohus i Kungsbacka, pa fastigheten Saro 1:441, har sedan 2014
ambitionen att bygga ut hotellet for att 6ka konkurrenskraften och anpassa fastigheten
till den 6nskade maélgruppen och kundernas behov. I utbyggnadsplanen ingar en
utokning av spa- och gymdelen samt att skapa ytterligare rum till totalt 145 rum.
Sarohus hade for négra ar sedan 116 rum men har minskat antalet rum till 109 rum pa
grund av renoveringar och omprioriteringar. Okningen av antalet rum och
forandringar av verksamhetsupplédgget kan medfora ett dndrat behov av bilparkering
och av trafiksituationen i omradet.

Kungsbacka kommun har tagit fram ett planprogram f6r omradet! och arbetar med att
ta fram en ny detaljplan for omréadet. I planprogrammets direktiv till detaljplanen
anges att en trafikutredning ska tas fram for att belysa problem och komma med
atgardsforslag samt att Sarchus ska ta fram en mobilitetsplan som ett underlag till
detaljplanen som redogor for hur paverkan fran trafiken inte ska oka.

Utredningen ska vara en mobilitetsplan som ett underlag for detaljplanen enligt
direktiven i planprogrammet.

Den ska beskriva trafik- och parkeringssituationen kring hotellet och de forandringar
som utbyggnaden kan forviantas ge upphov till. Vidare ska den belysa utmaningar
och foresla atgarder som Sarohus AB kan genomf6ra for att sdkerstilla att paverkan
fran trafiken inte 6kar genom de planerade forandringar och for att generellt
begrinsa storningar fran trafiken som hotellet ger upphov till.

t Kungsbacka Kommun, 2017, Planprogram for Saréhus (Koncept 2017-05-17)
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Sarchus ar en hotell- och konferensverksamhet belidgen pa fastigheten Sar6 1:4411
Kungsbacka kommun. Hotell-, restaurang och besoksverksamhet har varit pagaende
inom fastigheten sedan 1913 (Hotell Lokmannhemmet, 63 rum) och sedan 1976 fors
verksamheten av Sar6hus AB. Verksamheten har sedan dess utvecklats till en
popular konferens- och besoksanliggning.

For négra ar sedan hade Saréhus 116 rum, antalet rum har dock pa grund av
renoveringar och omprioriteringar minskat till 109 rum. Totalytan 4r idag cirka 8
500 m2 BTA.

Antalet anstillda ar cirka 25 heltidstjinster, varav cirka 15 ar i tjanst samtidigt i
genomsnitt. Sisongspersonal tillkommer, under hégsidsong uppskattas antalet
anstillda som arbetar pa Sarohus samtidigt till hogst 20 personer. En stor del av
helgpersonalen dr ungdomar fran naromradet som cyklar, gar eller skjutsas. Den
fasta personalen anvinder i storre utstrackning bil men vissa gar, cyklar eller dker
kollektiv.

Verksamheten fokuserar i allt storre utstriackning pa 6vernattande gister, bade pa
konferenser med Gvernattning och genom weekendpaket eftersom dessa ar mer
I6nsamma an dagkonferenser och andra dagbesokare. Se skriften Utveckling av
Sdrohus Hotell, konferens & Spa 20182 for en mer utforlig beskrivning.

Bil

Hotellet angors via Sarohusvagen som ansluter till vigarna 955 och 944 och i
forlangningen vag 158. Fram till restaurangen Blomstermala ar Trafikverket
huvudman, fran Blomstermaéla till Sdrchus (Sarohusvégen) dr Sar6 Vagforening
huvudman. Vag 955 fram till Blomstermala ar forhéllandevis 14g trafikerat med ett
ADT (antalet fordon per &rsmedeldygn) p& 704 bilar enligt Trafikverkets nationella
vagdatabas (mitning 2016).

2 Sdr6hus AB, 2018, Utveckling av Saréhus Hotell, konferens & Spa Kungsbacka kommun.



KOUCKY & PARTNERS AB 2019
SAROHUS — PARKERING OCH MOBILITET

T} TRAFIKVERKET ~ NVDB pa webb

Ratasa s+ TN Iathvartetse D Losaa
“»

ki
AENEEO0E | ETT T | [ vat vod vt s st hartan /
= p ADT totaltrafik *

Qo e NVDB: 2019-03-17

2016 HERE

e

315530, 6378268

Illustration 1: Vdg 955 fram till Blomstermdla, antal fordon per drsmedeldygn ligger mellan 501 och
1000 for avsnittet fran Saro Kyrka till Blomstermdla. Kdlla: NVDB ndtupplaga, besokt 2019-03-15.

Vig 955 ar lagtrafikerat men trafikmiangden varierar sdsongsvis med en topp under
sommarmanaderna. Vagen ar bitvis smal och har daliga siktforhallanden.

Det kan antas att majoriteten av bestkarna och anstillda pa Sarohus reser dit med
bil. Utifran dagens behov av parkeringsplatser (maximalt 112 platser i hogsasong,
enligt planprogrammet), antalet anstéllda och behovet av leveranser s& uppskattas
antalet fordonsrorelser som genereras av Sarohus till cirka 150-200 per dag som
hogst. Med hiansyn att hotellet har en snittbeldggning mellan 24% (mars 2016) och
68% (juni 2016) med ett snitt pa 43% (2016-ars genomsnitt) kan dock
trafikgenereringen under de flesta dagarna antas vara betydligt ldgre och vanligtvis
ligga runt 100 fordonsrérelser per dag. Antagen ett ADM pa 704 bilar motsvarar det
cirka 15-30% av motortrafikarbetet pa vag 955.

Hotellbesokarnas resor bedoms endast i liten utstrackning sammanfalla med
arbetspendling av de boende i niromradet och inom upptagningsomradet for vag
158.

Storst kapacitetproblem pa vag 955 kan forvantas vid var- och sommarhelger nar
maénga besokare vill komma till havet och Sar6 Visterskog och vid evenemang pa
restaurang Blomsterméla och Siaréhus, men problemen bedéms som ringa.

Cykel, gang

En separat ging- och cykelbana finns parallell med vag 955/Aleviksviagen mellan
Blomstermaélan och Stallbacken. Cykelbanan ar inte asfalterat och slutar precis vid
den skarpa kurvan mot Blomstermalan diir Aleviksvigen dvergar till Sirohusviigen
dar sikten dr daligt och trafiksituationen komplicerat pga in- och utfarten till
Blomstermaélans parkering. Strax efter Blomstermalan borjar den asfalterade géng-
och cykelbana pé Sarébanans gamla banvall.

Géende och cyklister kan dven nd omradet Osterifran pa en separat gang- och
cykelbana pa Sarobanans gamla banvall som ansluter till Sarohusédgen Osterifrin fran
Kattegattsleden. Kattegattleden fortsatter norrut till Géteborg, soderut till
Kungsbacka. P4 sommaren dr antalet gdng- och cykeltrafikanter i omradet
betydande.

Det ar inte troligt att en betydande del av besokarna till Sar6hus anldnder med cykel,
men det finns goda majligheter for anstillda som bor i ndromradet att cykla till
hotellet.
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Illustration 2: Den nationelle cykelleden Kattegattleden passerar i ndrheten av Sdré och cyklister kan
anvdnda GC-banan pd den gamla banvallen mellan Hdradsvdgen och Saréhusvdgen. Kdlla: NVDB
ndtupplaga, besokt 2019-03-15.

Kollektivtrafik

Nirmaste kollektivtrafikhallplats dr Saro kyrka som trafikeras av buss 720 mot
Kungsbacka station respektive Kullavik hamn i halvtimmestrafik pa vardagen och en
gang per timme pa helgen. Avstandet till Sarchus &r cirka 1 km (16 minuters
promenad) via Drottningvigen resepektive 1,2 km (13 minuters promenad) via
Stallbacken/Aleviksvigen. Distandsmitning och tidsuppskattning genomfordes med
Google Maps.

Given det forhallandevis ldnga gadngavstandet och 14ga avstdndsfrekvens ar det inte
troligt att en betydande del av besokarna eller av personalen anldnder med buss,
dven om mdjligheten finns.

Sarchus har idag 9o parkeringsplatser for bil inom de egna fastigheterna (86 framfor
hotellet, 1angs uppfarten och nedanfor, 4 vid lastbryggan).

Utover parkeringarna inom de egna fastigheterna nyttjas 25 platser langs med
Sarchusvigen och 31 platser pa Norra Strand. Se dven illustration 3. Dessa
parkeringsplatser ar ordnade pa mark som ar planlagd som allmén platsmark och ar
inte i Sarchus 4go men arrenderas av Sigillet Fastigheter AB. Arrendet géller till
2031-06-14 och en eventuell uppsidgning maste ske skriftligen minst sex ménader
innan arrendetidens utgang. Vid utebliven uppsigning forlings arrendet med tre ar i
taget. Sarohus forfogar helt 6ver de arrenderade parkeringsplatserna, men ger
batklubbens och bastuklubbens medlemmar mojlighet att nyttja dessa i mén av plats.
Om dessa verksamheter anordnar aktiviteter som kan férmodas leda till ett tillfalligt
okat behov av bilparkering, ska Sarchus forst tillfragas.

Parkeringsbehovet bedoms idag som hogst till cirka 1 plats per rum, personalens
behov inrdknat. Det behovet uppstar dock endast vid hog belaggning (80-90% eller
hogre) vilket intraffar séllan. Snittbeldgningen pa arsbasis for hotellet var 2016 43%,
med juli som ménad med hogst belaggning med 68% 2016 och 73% 2018. Under
2016 var beldggningen endast under 25 dagar 90% eller hogre.

Dagens behov av bilparkeringar (med 109 rum) bedoms vid hogsisong darmed ligga
pé 109 platser och det behovet ticks av de 9o platser pa egnas fastigheter och de 25
langs Sarchusvigen (totalt 115). Totalt finns idag 146 platser tillgéngligt.
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Belidggningsgraden dr vanligtvis 1agt, endast enstaka dagar per ar beldggs samtliga
platser.

De 31 platserna pa Norra Strand anvinds idag enbart vid exceptionella tillfallen.
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Illustration 3: Befintliga biluppstdllningsplatser som anvdnds av Séaréhus.

Andra parkeringsplatser i nairomradet ar besoksparkeringarna for restaurangen
Blomstermaéla samt bes6ksparkeringen till Saro Vasterskog som ligger pa ligger pa
8oom gangavstand fran Sarchus (via Saro Utskiktsvag).

Parkeringarna vid Blomstermala kan inte anses som tillgdngliga for besokare eller
personal av Sarohus d& parkeringsbehoven for restaurangen och hotellet kan antas
overlappa i tid. Parkeringen for Sar6 Visterskog har uppskattningsvis 80
parkeringsplatser som i huvudsak anviands av dagsbesokare till naturreservatet och
kan forvintas ha ledig kapacitet, sarskilt pa kvillar. Parkeringen &r tdnkbar som
avlastningsparkering for Sarohus vid extremtillfallen, men avsténdet ar 1dng.
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Sarchus onskar bygga ut fastigheten for att 6ka kvalitén och bittre motsvara
kundernas behov genom at tillféra SPA- och gym-ytor och en konferenslokal. Vidare
ska antalet rum ut6kas fran dagens 109 till 145 rum, dvs en 6kning med 36 rum.

Observera att Sarohus for ndgra ar sedan hade 116 rum, jamfort med det tillkommer
endas 29 rum. Se skriften Utveckling av Saréhus Hotell, Konferens & Spa 2018 och
planforslag for mer information om den 6nskade utbyggnaden.

Sarohus fortsatter med sin strategi att prioritera 6vernattande géster. Detta sker bl.a.
genom spa-paket med 6vernattning inriktade mot privatpersoner och fokus pa
konferenser med Gvernattning snarare dn dagskonferenser. Vidare arbetar hotellet
med att forsoka 6ka antalet nétter per person, dvs att gé fran i huvudsak en till fler
nétter per gist. Satsningen pa utokade SPA- och gym-ytor ar en del av strategin att
oka andelen Gvernattande géster och att 6ka antalet nitter per gést.

Drivkraften for att arbeta for en 6kad andel 6vernattande géster ar att dessa ar mer
I6nsamma dn dagsbesokare, vilket bl.a. 4ven innebar att Sarohus minskar antalet
dagkonferenser och endast tackar jag till dessa vid annars 14g beldggning.

Den planerade utokningen till 145 rum (+33%) forvintas oka antalet gaster i
motsvarande grad och dven personalbehovet 6kar nagot vilket potentiellt leder till
okad trafikalstring.

Effekten av en forstiarkt inriktning pa 6vernattande géster (bade privat och
konferens), fler nitter per gist och att minska omfattningen av dagkonferenser ar
diremot att antalet resor per gist minskar. Beldggningen dr som hogst under juli
manad, men da ar det 4ven vanligast att gisterna stannar mer dn en natt, vilket
minskar trafikalstringen per gast.

Det ar svart att exakt kvantifiera effekten pa trafikalstringen av dessa tva varandra
motverkande trender, men sammanlagd bedoms de medfora att trafikalstringen fran
Sarchus forblir jamforbar med dagens efter utbyggnaden. Med andra ord bedéms
utbyggnaden inte medfora nagon namnvirt forandring av trafikarbetet pa vagarna
955 och 158.

Personalstyrkan kan i samband med expansionen forviantas att behova 6ka med 2-3
personer, vilket kan leda till en 6kning med 4-6 fordonsrorelser per dag.

Antalet fordonsrorelser for varuleveranser med lastbil forviantas forbli som idag,

eftersom det finns kapacitet for att utoka leveransmangderna inom de befintliga

transporter som primart utférs av Matin & Servera (mat, forbrukningsvaror) och
Berendsen (textil, tvétt).
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Dagens behov (med 109 rum) bedoms vid hogsidsong ligga pa cirka 1
uppstallningsplats per hotellrum vid hogsasong, inklusive personalens
parkeringsbehov (16 platser). Det behovet ticks av platserna pé egna fastigheter och
de 25 platser lings Sarohusviagen. De ytterligare 31 platser pa Norra Strand anvinds
som reserv. Totalt finns ddrmed 146 platser tillgingligt, se dven illustration 3.

Parkeringarna langs Sar6husviagen och pa Norra Strand arrenderas av Sigillet
Fastigheter AB och tillgédngen till platserna ar 1angsiktigt sakrat genom ett
arrendeavtal som loper fram till 2031-06-14, med mojlighet till forlangning tre ar i
taget.

Om samma parkeringsbehov per rum anviands som idag leder en expansion till
145 rum till ett behov pa 145 platser, inklusive personalparkering som utokas frén 16
till 19 platser. Det behovet kan rymmas inom det befintliga antalet tillgingliga
parkeringsplatser, men da skulle reservplatserna vid Norras strand behéva anvindas
i betydligt storre utstrackning an idag.

Inriktningsforskjutningen mot fler konferenser med 6vernattning och fler spa-paket
bedoms dock minska parkeringsbehovet per rum nagot. Konferensgrupper som
stannar langre har stérre motiv och mgjlighet att saméka eller chartra buss. Hotellet
har en 6kande andelen internationella gister och dessa dker taxi frin Géteborg eller
fran flygplatsen, vilket ocksd minskar parkeringsbehovet. Aven storre privata
grupper som séllskap eller sldktkalas samaker ofta.

Sarchus planerar vidare att ytterligare arbeta for och marknadsfora saméakning och
gemensam transport, se nésta avsnitt. Sammanlagd bedoms dessa férandringar
minska parkeringsbehovet per rum fran 1 till 0,8-0,85 vilket med 145 rum
medfor ett behov av 116-123 platser. I det antalet ar 19 platser for personalen
medriknat. Det behovet ryms inom det befintliga parkeringsutbudet, reservplatserna
pé Norra Strand kan méjligen behéva anvindas nagot oftare dn idag. Observera att
det behovet endast uppstar vid hog belaggning (>90%), vilket under tidigare ar
endast har intriffat under 20-30 dagar per ar (2016: 25 dagar med beldggning
>90%).

Om 19 parkeringsplatser skulle anvindas av personal finns 127 géstparkeringar. I fall
att hotellet skulle vara komplett fullbelagd, med tva personer i samtliga 145 rum
(290 gaster) och samtliga anldnder i bil, skulle det kréavas att det i genomsnitt fardas
2,3 personer per parkerad bil.

Om personal-platserna kan frigoras i en sddan situation finns utrymme for 146 bilar
vilket skulle forutsitta en snittbeldggning pa 2 personer per bil, vilket bedoms som
realistiskt. Vid s hog beldggning av hotellet kan det dock antas att det handlar om
storre grupper med goda forutsattningar for samékning och busstransport vilket
snarare minskar parkeringsbehovet. Antalet parkeringsplatser bedoms darmed vara
tillrackligt dven vid full beldggning.

Sarchus foreslar vidare ett antal atgéarder for att minska trafikalstringen och behovet
av parkering inom omradet, se nésta avsnitt.
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Redan idag finns information om majligheten att dka med buss eller taxi pd hemsidan
och konferensgéster uppmuntras att saméka. Sarohus har ett etablerat samarbete med
bussoperatoren Leja touring for transport av grupper och anger priseexempel for
strackan Goteborg-Sarohuss. Sarchus erbjuder att arrangera grupptransport direkt vid
bokning och kommer att fortsitta att paketera erbjudanden och transport.

Information om mgjligheten att aka till Sirohus med buss eller taxi finns redan idag4
men ska forbattras och kompletteras med information om méjligheten att anlidnda till
Kungsbacka med tag och utokad stod att boka taxi direkt vid bokning av vistelse.

Information om Kattegattleden finns idags, men mgjligheten att cykla till Sir6hus
namns idag inte explicit pa vigbeskrivningen och ska kompletteras.

Idag anvinds som hogst 16 parkeringsplatser av personalen och behovet forvantas
oka till hogst 19 platser efter utbyggnaden om inte resmonstren forandras. Eftersom
personalen anvinder samma parkeringsytor som gisterna har Sarohus mojlighet att
frigora parkeringsplatser genom att paverka personalens resor till arbete. Detta kan
ske genom byte till andra fardsitt, 6kad samékning och genom att anvinda andra
parkeringsplatser.

Foljande atgirder foreslas for att frigora parkeringsplatser for géster:

Oka samakning: Personalen ska uppmuntras att i 6kande grad samika, bade med
information och en intern anslagstavla for att hitta samakningsmojligheter, dven
med upphimtning vid buss- eller tdg.

Hinvisa personalen till Siro Visterskogs parkering: Vid akut behov av
gastparkering hanvisa personalen till Sar6 Viasterskogs parkering som ligger 800 m
fran Sirohus, cirka 10 minuters ging fran hotellet. Atgirden forviintas bara behovas
ytterst sillan, gangtiden till och fran parkeringen ska i dessa fall kunna rdknas som
betalt arbetstid.

3 Se: https://sarohus.se/transport/
4 Se: https://sarohus.se/hitta-hit/
5 Se: https://sarohus.se/cykla/
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Sammanfattningsvis bedoms den planerade utbyggnaden av Sardhus till 145 rum inte
péatagligt paverka trafikalstringen i och till omréadet, eftersom effekten av det kande
kundunderlaget kan forviantas att motverkas av ett skifte till fler 6vernattande gaster
och fler gister som stannar mer &n en natt, vilket minskar trafikalstringen per gast.
Trafikarbetet pa vig 955 och 158 forvantas darfor inte 6ka namnvart pa grund av
utbyggnaden.

Parkeringsbehovet som uppstar forvantas kunna tiackas med de befintliga 9o
parkeringplatser pa egna fastigheter och de 56 arrenderade platser, totalt 146 platser.

For de arrenderade platser finns ett arrendeavtal som l6per fram till 2031-06-14 och
forlangs darefter automatiskt med tre ar i taget vid utebliven uppsigning. En
utbyggnad med ytterligare parkeringsplatser bedoms inte behovas.

Sarchus kommer fortsitta med att uppmuntra gister till samakning och att erbjuda
transportlosningar med buss och taxi i samband med bokningar for att minska
anviandningen av egen bil.

Vid enstaka tillfallen per ar, vid full belaggning och speciella evenemang, kan behovet
av parkeringsplatser att komma 6verskrida det tillgangliga antalet platser. I dessa fall
finns mojlighet att frigora upp till 19 platser genom att hanvisa personalen till
parkeringen vid Saro Vasterskog, 80om fran hotellet.
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Koucky & Partners AB, Kastellgatan 1, 413 07 Goteborg
Telefon: 031- 80 80 50
www.koucky.se
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