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§ 55

Forandring av arendelistan
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordandringar.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga forédndringar av drendelistan att anméla.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan godkidnna
arendelistan utan forandringar och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-03-02

Kungsbacka kommun
Byggnadsniamndens arbetsutskott

§ 56

Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet
Forvaltningen informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om f6ljande:

Beslutsgang

informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

a) KRONAN 5 — Bygglov for tillbyggnad av uteservering, dnr BN 2023-000146

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan notera

5 (48)

Justerare

Expedierat/bestyrkt
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§ 57

Andring av sammantridesdagar 2023 for
byggnadsnamndens arbetsutskott
Dnr BN 2022-002854

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott dndrar sina sammantrddesdagar enligt foljande:

- Sammantréddestiden den 27 april kl. 9—12 éndras till kl. 13—-16
- Sammantrddestiden den 25 maj kl. 9-12 édndras till kl. 13—16
- Sammantrddesdagen den 28 september kl. 9—12 dndras till den 29 september kl. 9-12

- Sammantrddesdagen den 30 november kl. 9—12 @ndras till den 1 december kl. 9—12

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden och byggnadsndmndens arbetsutskott faststiller varje ar, kommande ars
sammantridesdagar. Utgangspunkten i planeringen av sammantrdadesdagar finns angivna i
Reglemente for kommunstyrelsen och ndmnder i Kungsbacka kommun. 1 det framgar det att
ndmnden och utskott sammantrader pa tid och plats som de sjidlva bestimmer.

Nér under minaden byggnadsndmnden och byggnadsnimndens arbetsutskott ska sammantrdada
finns ddremot inte angivet. Inte heller hur ofta arbetsutskottet ska sammantréda.

Det har uppkommit behov av att dndra tva sammantradestider och tva sammantrddesdagar under
2023. Forvaltningen foreslar darfor att byggnadsndmndens arbetsutskott &ndrar sammantrédestiden
den 27 april och 25 maj fran kl. 9-12 till kl. 13—16 samt sammantriadesdagarna den 28 september
till den 29 september och den 30 november till den 1 december.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-02-16

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Beslutet skickas till

Samtliga ledamoter och ersittare i byggnadsndmnden

Bygg- och miljoforvaltningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

§ 58

Antagande av detaljplan for bostader inom Bukarr 1:9
i Saro
Dnr BN 2019-00003

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplan {for bostidder inom Bukérr 1:9 1 Sér6, upprittad 2023-02-17.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 7 november 2019 samhéllsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att upprétta detaljplan for bostdder inom Bukdrr 1:9.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 6 — 22 december 2022. Under
granskningstiden inkom 18 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak byggnadshojder,
landskapsbild, dagvattenhantering, ny véganslutning och effekter av kommande byggskede. Se
vidare i granskningsutlatandet.

Kvarstdende erinringar finns fran fastighetsdgarna till Bukérr 2:28 m.fl, Bukérr 1:125, Bukérr 1:46,
Bostadsrittsforeningen Olof Persgdrd samt tva stycken boende i samma bostadsréttsforening.

Samt ett ytterligare antal boende i1 bostadsrittsforeningen, som yttrade sig under samrédet.

Planomradet ligger strax nordvist om Sard centrum, angransande till Vidstra Sarovégen och Saro
Lundavég. Fastigheten dr kuperad och hogt beldgen. Omrédet utgérs idag av skog och bergspartier.
Omrédet ar vdlanvint av narboende och forskolor. Det r primért den flackare yta som sluttar mot
viaster som har bedomts ldmplig att bebygga. Planforslaget innebér att 12 bostéder 1 radhus och 8
bostider i flerfamiljshus kan uppforas, sammanlagt 20 bostader.

Omrédet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planforslaget gér i linje med kommunens
oversiktsplan.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopéverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersdkningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopéverkan, varfér en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-02-17

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprittad 2022-10-27), illustration,
planbeskrivning uppréttad februari 2023

Samradsredogorelse 2022-11-18
Linsstyrelsens samrédsyttrande 2022-02-17

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

Granskningsutlatande 2023-02-10
Léansstyrelsens granskningsyttrande 2022-12-21

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut,
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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§ 59

Uppdrag att uppratta detaljplan for verksamheter,
kontor, handel, centrum och sport inom Hede 3:12 i

Kungsbacka stad
Dnr BN 2022-00031

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
detaljplan for verksamheter, kontor, handel, centrum och sport inom Hede 3:12 i Kungsbacka stad.

Detaljplanen ska bedrivas med en exploatdrsdriven planprocess tillsammans med Castellum som dr
exploatdr.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestillning den 21 februari 2023, som i stora drag
beskriver innehéllet 1 detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under projektets gang.
Planomradet ligger i norra delen av Hede verksamhetsomrdde mellan Kungsbackaan och
Goteborgsvigen. Inom fastigheten Hede 3:12 ligger idag bland annat OoB, Hede Padelcenter samt
byggnader med kontorslokaler. Inom fastigheten finns tva detaljplaner; T35 som vann laga kraft
1989 och TP46 som vann laga kraft 1995. T35 anger smaindustri och kontorslokaler och TP46
handelsandamal. Enligt kommunens fordjupade oversiktsplan for Kungsbacka stad ér det aktuella
omradet lampligt for verksamheter och utgor ett omrade for foretag. Det finns utbyggd infrastruktur
och goda mojligheter till hallbara resor till fots, med cykel och buss. Hede station ligger cirka 400
meter norr om planomradet.

Uppdraget innebar att upprétta en detaljplan f6r verksamheter, kontor, centrum, handel samt sport
inom Hede 3:12. Det innebér att Hede 3:12 utdkar markanvindningen med sport- och
centrumfunktioner vilket gor att fler ménniskor ror sig i omradet och bidrar till en levande stad. I
uppdraget ingar att utreda mojliga kopplingar genom fastigheten mot gronomradet 1angs
Kungsbackaan som starker gronomradets funktion for rekreation och ekologi. Fastigheten ska dven
kopplas till befintligt gang- och cykelstrak mot centrum och Hede station.

Detaljplanen ska bedrivas med en exploatorsdriven planprocess tillsammans med Castellum som ar
exploatdr. Processen kommer att f6lja Processbeskrivning for exploatorsdriven planprocess 1
Kungsbacka kommun.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-02-17

Projektbestéllning Hede 3:12, 2022-12-08
Protokollsutdrag 2023-02-21 §36

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

Forslag till beslut pa sammantridet
Thure Sandén (M) yrkar pa f6ljande tillagg 1 beslutssatsen:

Detaljplanen ska bedrivas med en exploatdrsdriven planprocess tillsammans med Castellum som dr
exploator.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut,
samhéllsbyggnadskontorets forslag och eget tilldggsyrkande.

Ordforanden (M) provar forst samhéllsbyggnadskontorets forslag och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Ordférande (M) provar sedan sitt eget tilldggsyrkande och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Sokande

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

§ 60

Samradsbeslut for detaljplan for bostiader med mera
inom del av Tolo 4:148 med flera i Kungsbacka stad

Dnr BN 2021-00025

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner samrddshandlingen.

Byggnadsndamnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
bostidder med mera inom del av T616 4:148 med flera i Kungsbacka stad.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndgmndens arbetsutskott gav den 2 december 2021 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta detaljplan for bostdder med mera inom del av T616 4:418 med flera i Kungsbacka stad.

Planomradet ingér i planprogram for norddstra Kungsbacka godkéndes den 24 september 2019 av
kommunstyrelsen.

Planomradet ligger mellan Héllingsjovagen och Sodera 1 dstra Kungsbacka stad. Planforslaget
innebdr att prova mojligheten att bygga bostidder och centrumlokaler. Inom planomréadet ryms cirka
400 bostdder 1 flerbostadshus och smahus samt torgyta, centrumlokaler och gronomraden. Tillfarter
till omradet sker fran Héllingsjovégen via befintlig cirkulationsplats samt en nybyggd
cirkulationsplats. Bebyggelsen bestar av flerbostadshus i 2-4 vaningar med ett uppstickande
punkthus i 7 vaningar samt parhus, radhus, kedjehus och villor i 2-3 vaningar. Vid torget mojliggors
centrumlokaler i bottenvaningen. Mojlighet till rekreation och friluftsliv sidkerstills genom
kopplingar till nérliggande natur och géngvégar.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersokning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersdkningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag

Samhaillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-02-17

Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning upprittad 2023-02-17
Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut,
samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
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§ 61

TORPA 21:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Dnr BN 2022-006402

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 11 520 kronor pé grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfér 7 680 kronor.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmdktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap § 2-3 och 6 samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél for att meddela negativt férhandsbesked
med stdd av att forslaget innebér att hansyn inte tas 1 tillrdcklig utstrdckning till naturférhallandena
och naturmiljon pd platsen. Foreslagen lokalisering foljer inte bebyggelsestrukturen och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan paverkas darigenom negativt.

Beskrivning av drendet

Ansdkan inkom 2022-09-02 och innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
TORPA 21:6. Fastigheten har en areal av 7 782 kvm och &r idag bebyggd med ett enbostadshus och
komplementbyggnader. Fastigheten ir beligen utanfor detaljplanerat omrade. Arendet bedémdes
komplett 2022-10-13. Handldggningstiden i drendet har forldngts med 10 veckor.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Remisser
Forutsdttningar for skred

Da fastigheten enligt kommunens kartfunktion ligger inom omride for forutséttningar for skred har
diskussion forts med samhallsbyggnadskontoret pd kommunen om nagon geoteknisk utredning
behdver inkomma.

Samhéllsbyggnadskontoret har meddelat foljande,

Det ser ut som om huset kommer grundldggas pa berg. Karteringen é&r risk for skred och avser
att det skulle kunna finnas lera under de sandlager som ligger 6verst och dér lutningen ar
tillrackligt stor for att ge forutséttningar for skred. Det dr en grov kartering i stor skala och jag
tycker inte det ser ut som om det dr de forutsdttningarna pé platsen. Jag kan inte se att de
geotekniska forutsittningarna skulle vara ett hinder for forhandsbesked.

Tidigare ansokan pd fastigheten

2004-04-05 inkom en ans6kan om forhandsbesked pa den Ostra sidan av befintligt bostadshus.
Ansokan avslogs av Byggnadsnidmnden.

2004-05-10 inkom en ans6kan om forhandsbesked for ett enbostadshus pa den véstra sidan av
befintligt bostadshus.

2011-05-31 inkom en ans6kan om forhandsbesked for ett enbostadshus. Arbetsutskottet avslog
ansdkan 2012-05-15 AU § 202 Forvaltningen beddmer att platsen for att bygga édr olamplig med
hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéirdena pé platsen. Foreslaget lage
for nytt bostadshus medger inte andamalsenlig struktur och tillracklig storlek pa tomtplats da
fastigheten hir &r begrinsad i areal.

Bedomning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hart bebyggelsetryck med 6nskemal om att bygga
nya enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror p4 en kombination av en
attraktiv miljo och kommunens ldge i Goteborgsregionen. Detta forhdllande stdller mycket stora
krav pa kommunen att hantera transportfragor med miljohénsyn, tillfredsstdllande samhéllsservice
samt avvigning mellan olika anvindningsomraden. Vid en provning av forhandsbesked ska provas
om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en
provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheten Torpa 21:6 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26, framgar det att utdver utvecklingsorter och naturomraden, delats in i tre 6vergripande zoner;
landsbygdsutveckling, landsbygd och kustbygd. Torpa 21:6 dr beldgen inom omradet landsbygd.

Landsbygden definieras av omraden dér bebyggelsetrycket dr starkt. For att sékerstélla en hillbar
utveckling inom kust- och landsbygden behdver kommunen tillimpa en restriktiv hallning till
kompletteringar av nya bostadshus. Den restriktiva hallningen dr en nddvandig forutséttning for att
kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omrdden pé ett sitt som
uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

Av kommunens &versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rader ett hart
bebyggelsetryck i omradet, bade dd omréadet dr inom randzon till titort, kustnéra samt
pendlingsavsténd till Goteborg, vilket stdller mycket hoga krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice. Detta styrks
aven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts 1 ndromradet.

Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omride dir bebyggelsetrycket ar hogt
och dir mgjligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas fa
prejudicerande effekter och ddrigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetsiigare nskar vidta liknande atgirder ir stor. Atgirden kan
darfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Kuperad mark

Lokaliseringen foreslas inom ett hojdparti som péaverkar landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Harmonin och helhetsbilden som finns i
landskapet stors om utvecklingen inte tar hdnsyn till naturen.

Foreslagen placering innebér att byggnaden kommer att bli beldgen forhéllandevis hogt dver
omgivande bebyggelse. Ett nytt enbostadshus beddms oldmpligt placerat pa fastigheten och med
stora nivaskillnader skulle omfattande markférandringar krdavas. Sprangningsarbeten, schaktning
och fyllnader riskerar att skada naturvérdena.

Riksintresse Hallands kustomrdde

3 kap. 6 § miljobalken menar att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvérden eller med hinsyn till friluftslivet sa 1dngt mojligt
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden 1 titorter och 1 nérheten av tétorter skall sédrskilt beaktas. Omraden som &r av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgarder som kan
valla pataglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten Torpa 21:6 ingar, ér ett
riksintresse ddr turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Forvaltningen bedomer att marken inte kommer att anvindas for &ndamal som den &r mest ldmpat
for med hénsyn till beskaffenhet och ldge. Foreslagen lokalisering foljer inte bebyggelsestrukturen 1
omradet och landskapsbilden paverkas darigenom negativt. Forslaget innebir att hdnsyn inte tas 1
tillracklig utstrackning till naturférhéllandena och naturmiljon pa platsen. Forvaltningen gor séledes
beddmningen att forslagen placering inte gar att bevilja.

Kommunicering

Forvaltningen har den 7 december 2022 sédnt ut en prelimindr tjansteskrivelse om avstyrkan till
sokande. Sokande har onskat forldngd tid for att inkomma med svar/yttrande for forhandsbesked da
de behovde mer tid att forbereda svar.
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Sokande beméter i sin svarsskrivelse, inkommen 14 februari 2023 den beddmning som
forvaltningen har gjort och framhéver varfor lokaliseringen dr lamplig, se bilaga. Genom att skicka
in en ny situationsplan samt underlag som visar pa berg i dagen och att skredrisk ej forekommer pé
platsen. Sokande hanvisar dven till andra nyligen beviljade forhandsbesked i omradet.

Forvaltningens bemdétande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stillningstagande i drendet och forvaltningen
vidhaller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav som foljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemdnstret pa platsen fordndras pa ett
oldmpligt sétt dar relativt sma enskilda fordndringar kan fa stora konsekvenser for omradets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-02-17

Ansokan, 2022-10-13

Situationsplan, 2023-02-14

Beslut om forlangd handldggningstid, 2022-12-22
Svarsskrivelse fran sokande, 2023-02-14

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 62

STABORG 1:10 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2022-007723

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten, som erséttning for ett befintligt bostadshus.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
e Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att
informera eller delge berorda sakégare.

e Enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) innebér forhandsbeskedet inte
att atgarden far paborjas.

e Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygglovsavdelningen.

e Det dr inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en
nyttjanderétt till marken. Frdgorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller ddrmed
utanfor provningen av forhandsbeskedet.

e Omradet ligger inom strandskyddat omrade och dispens behovs for att genomfora
byggnadsatgirder.

e Delar av fastigheten ligger inom Lygnern-Fjirds Briacka vattenskyddsomrade géllande
tertidr zon for ytvatten, se bifogad skrivelse fran Lansstyrelsen i Hallands ldn for mer
information.

e Fastigheten ligger inom kommunal naturvdrdsplan. S6kande uppmanas att vara aktsam om
eventuella grova trdd (mer dn 40 cm i stamdiameter) vid nedrivning och nybyggnation inom
fastigheten som kan paverkas under byggskedet.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2022-11-25 innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
Staborg 1:10 _, skifte 1. Fastigheten har en areal av 6,5 ha i 2 delomrdden och &r
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten dr beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Ansokan avser att ersétta det bostadshus som ar uppfort pa 70-talet, som &r markerat pa inkommen
karta 2022-11-25.

Det andra bostadshuset pé fastigheten dr med 1 bebyggelseregistret klass C, och dr uppford enligt
registret mellan 1850-1899. Vilket innebar att den ar kulturhistoriskt vérdefull.

Omradet ligger inom strandskyddat omrade och dispens behdvs for att genomfora
byggnadsatgéirder. Ansokan om strandskyddsdispens soks hos Bygg- och miljoférvaltningen.

Inkomna synpunkter
Om atgirden ska utforas utanfor detaljplan ska berérda sakédgare/grannar fa tillfélle att yttra sig
innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invdandningar har kommit in.

Remisser
Enskilt aviopp
Yttrande fran Milj6 och hélsoskydd:

Den berorda fastigheten dr beldgen inom ett omrade dir hog skyddsniva for enskilda avlopp
giller. Notera dven att delar av fastigheten ligger inom Lygnern-Fjiras Briacka
vattenskyddsomrade gillande tertidr zon for ytvatten.

Pé fastigheten finns det sedan innan ett befintligt tillstdnd for en gemensam
avloppsanldggning for tva hushall. Milj6 & Hélsoskydd ser inget hinder i att det nya
bostadshuset kan ansluta till den gemensamma avloppsanldggningen sa linge som ett av det
befintliga bostadshusen rivs och att det nya bostadshuset dr anpassat for ett hushall.

Notera att exempelvis tillbyggnad av dven ett attefallshus inte ingar i det befintliga tillstandet.
Enskilt vatten

Milj6 & Hélsoskydd har information att det finns en enskild vattentékt pa fastigheten idag.
Det ar fastighetsdgarens ansvar att ordna vattenforsorjning och halla vattentikten i bra skick.

Sophantering
Yttrande frdn Forvaltningen for Teknik:

Avfall & atervinning har inget att erinra mot ansdkan. Tomning av enskilt avlopp sker idag
utan problem och tomning av kérl sker vid fastighetens tillfartsvag fran Satilavagen.

Kommunal naturvardsplan

Forvaltningen for Bygg & Miljo har bett Samhéllsbyggnadskontoret yttra sig om
forhandsbesked for nedrivning och nybyggnation av enbostadshus avseende verksamhetens
paverkan eftersom fastigheten ingar i ett omrade som ingar i kommunens naturvardsplan
(bendmnt Sundstorpséns dalgéng).

Néaromrédet hyser naturvirden knutna till 4dellovtrdd, i synnerhet ek. I angrinsning till
fastigheten finns inrapporterade forekomster av den fridlysta skalbaggen ekoxe som dr
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beroende av gammal ek. [ beskrivningen av naturvdrden av riksintresset pekas bland annat
adellovskog ut dir sdrskilt stora, solitdra ekar ndimns. Om mojligt s uppmanas den sokande
att vara aktsam om eventuella grova trdd (mer &n 40 cm i stamdiameter) vid nedrivning och
nybyggnation inom fastigheten som kan péverkas under byggskedet.

Samhéllsbyggnadskontoret har granskat handlingarna och gjort bedomningen att nedrivning
och nybyggnation inte paverkar naturvdrdet som ndmns i naturvirdsplanen eftersom det
handlar om ersittande av befintligt byggnation. Atgérden beddms inte ta ny mark i ansprik pa
ett sitt som paverkar omradets naturvirde.

Upplysning:

Aktuellt hus inom fastigheten ar beldget alldeles intill strandskyddat omrade. Fastigheten
ingér ocksa 1 ett omrade som omfattas av riksintresse for naturvard enligt miljobalken 3 kap 6
§. Likasé ingér fastigheten inom Lygnern-Fjéras Bréackas vattenskyddsomride, foreskrifterna
for vattenskyddsomradet maste foljas under bygg- och driftskede. Aktuellt hus &r upptaget i
Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister: Bebyggelseregistret (BeBR) -
Riksantikvariedmbetet(raa.se) en kontakt med kommunantikvarien i prévningen férordas.

Ledningsrdttshavare

Det gar en ledningsritt med beteckning 1384-86/69 pa fastigheten sd ledningsréttshavaren
Telia har horts.

Deras yttrande ér foljande.
Vi ser inga problem for ledningsratten, som ligger ldngs viagen langt ifran husen. Vi har inga
invdndningar mot detta nybygge.

Motivering till beslut
Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas med
hénvisning till motiveringen nedan.

Pé fastigheten finns idag en byggnad som uppfordes ndgon gang under 70-talet och som de senaste
aren har anvints av fastighetsdgaren som bostad. Det finns en tydlig tomtplats runt byggnaden och
forvaltningen bedomer att den nya byggnaden utgdr en ersittningsbyggnad som inte utvidgar
bebyggelsen pa ett betydande sétt. D det inte dr bostadshuset som &r inventerat som
kulturhistoriskt vardefull som avses rivas eller ersittas har inte kommunicering med
kommunantikvarien ansetts vara nodvéndig.

Den aktuella lokaliseringen ligger utanféor kommunens tétorter och randzoner, ca 7 km fran Fjiras
dar narmsta forskola, skola och service finns. Hela viagnitet som forbinder det aktuella omradet
saknar gatubelysning och separata gang- och cykelvigar. Narmsta kollektivtrafiklinje gar pa
Satilavagen, med busshéllplats i anslutning till sokt lokalisering. Bussavgéangar gar ofta pa vardagar
men &r kraftigt begrinsade pa kvillar och helger. Forutsittningarna for omradet tyder pé ett starkt
bilberoende.

Med hinsyn till de krav som foreskrivs i andra kapitlet PBL gillande en tillfredstillande

samhdllsservice, infrastruktur och kommunikationer gors bedomningen att omradet i dagslidget inte

ar lampat for en storre bebyggelseutveckling. Enligt kommunens dversiktsplans anvisningar finns
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det heller inga intentioner att en sadan i dagslaget ska ske. Den befintliga bebyggelsen dr spridd och
hela omradet ligger utom detaljplan. Bebyggelsetrycket dr varken hogt eller lagt.

Den aktuella lokaliseringen ligger inom vad kommunens dversiktsplan, Vért framtida Kungsbacka,
bendmner som gron infrastruktur. I dessa omraden ska kommunen ha en restriktiv hallning till ny
bebyggelse, men eftersom atgirden avser att ersitta ett redan befintligt bostadshus och atgiarden inte
beddms att ta ny mark 1 ansprak pé ett séitt som paverkar omradets naturvirde s& bedomer
forvaltningen att positivt forhandsbesked kan ldmnas.

Foreslagen byggnation placeras ldngs med befintligt vignit, 1 anslutning till enstaka befintlig
bebyggelse. Bedomningen gors att lokaliseringarna medfor en god bebyggelsestruktur, framjar en
langsiktigt god hushéllning med mark samt foljer de krav om placering med hénsyn till
landskapsbilden.

Vatten och avlopp for den enskilda bostaden bedoms ga att 16sa och lokaliseringen bedoms inte
medfora ndgon betydande olidgenhet for omgivningen eller paverka virdefulla naturvérden.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gor férvaltningen salunda sammanfattningsvis
beddmningen att ansékan uppfyller de krav som foljer av 2 kap. samt de delar av 8 kap. PBL som
anges 1 9 kap. 31 § PBL. Forhandsbesked ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-02-15

Utlatande Teknik, 2023-02-15

Utldtande kommunekolog, 2023-02-08
Utlatande Milj6 och hélsoskydd, 2023-01-31
Utlatande ledningshavare, 2023-01-19
Ansokan och karta, 2022-11-25

Beslutsgang
Ordf6rande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 63

LERBERG 5:22 - Féorhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus

Dnr BN 2022-007304

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 16 800 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Ansodkan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna éverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér giérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen gér beddmningen att ansdkan ska avslds med hédnsyn till de riktlinjer som géller for
utvecklingsomréden enligt dversiktsplanen Virt framtida Kungsbacka. Atgirden innebir att en tomt
om cirka 750 kvadratmeter tillskapas vilket innebér en betydligt titare bebyggelsestruktur dn vad
omradet har i dagsldget. Ansdkan bedoms inte vara forenligt med omradets bebyggelsestruktur och
ar dirmed inte en lamplig komplettering av bebyggelsegruppen. I omradet finns flera fastigheter
som pa liknande sétt kan fortitas med enbostadshus. Det bedoms dirfor finnas en 6verhidngande
risk for att ett positivt forhandsbesked har kommer att foljas av liknande ansprak i omrédet och
déarigenom fa en betydande paverkan i omradet och 4ven medfora konsekvenser for kommunens
planering.
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Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2022-11-13 innebér nylokalisering av ett nytt enbostadshus inom fastigheten
Lerberg 5:22. Fastigheten har en areal av 2302 kvadratmeter i ett ssmmanhidngande omrade och ar
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten dr beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

Lokaliseringen ligger i niira anslutning till en fornlimning (RAA-nummer: Alvsiker 34:1).

Arendet beddéms vara komplett 2022-11-13. Férvaltningen har forlingt handliggningstiden med
ytterligare 10 veckor.

Kommunicering

Forvaltningen skickade 2022-01-04 ut en underréttelse om avstyrkan till sokande. S6kande har

2023-01-17 begirt att fa ytterligare tid for att inkomma med kompletterande uppgifter i drendet.
2023-02-15 har sokande inldmnat en skrivelse avseende forvaltningens beddmning av ansdkan.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd utanfor ett
omride med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planlaggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvérden,
frimja en andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomriaden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprik for att bebyggas endast om marken fran allméin
synpunkt dr lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hinsyn till: ménniskors hélsa och sdkerhet; jord, berg och vattenforhillandena;
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda
marken pa ett satt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets
sirskilda kulturhistoriska och miljoméssiga virden skyddas.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest limpade for med hénsyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
sddan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken tillimpas.

Bedomning
For att mark ska fa anvidndas for bebyggelse kravs att den fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbedomningen sker vid planlédggning eller i &renden om
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bygglov eller forhandsbesked. Utanfor planlagt omréade finns inte ndgon i lagstiftningen given
byggritt. Bedomningen om atgérdens lamplighet gérs dirmed 1 varje enskilt fall.

Vid fraga om forhandsbesked (och bygglov) utom detaljplan ska provningen alltsa avse om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet for
den avsedda atgérden (prop. 1985/86:1 s.285). Hansyn ska tas till bade allménna och enskilda
intressen. De allménna intressena om ldmplig markanvindning kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Inneborden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska tilldmpas vid
planldggning utan ocksa i enskilda drenden om till exempel forhandsbesked, ar att alla atgarder ska
provas utifrdn planmissiga grunder. Det innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om
ett enskilt bygglov inte patagligt fordndrar en lokal bebyggelsestruktur, kan ménga enskilda
bygglov fa omfattande konsekvenser for kommunen.

Oversiktlig planering

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med onskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en kombination av en attraktiv
miljo och kommunens lége 1 Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
utbyggnadspotential for friliggande sméhus dels i form av outnyttjade byggrétter i dldre planer,
permanentning av fritidshus, samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta forhdllande stéller
mycket stora krav pd kommunen att hantera transportfragor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstéllande samhéllsservice.

Kungsbacka kommun har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka som trddde 1 kraft 2022-01-26 och &r vdgledande vid ansokningar om att bygga pd ny
plats utanfor detaljplan. Oversiktsplanen delar in kommunen i olika zoner; naturomraden,
utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Fastigheten Lerberg 5:22 &r enligt
Vart framtida Kungsbacka belagen inom Anneberg utvecklingsomrade.

Inom utvecklingsorter planeras nya bostadshus generellt i forsta hand genom detaljplan eftersom det
1 regel finns ett behov av att samordna fysiska forhallanden, hushalla med mark och prioritera
mellan motstdende markanvéndningsintressen i dessa omrdden. For att sékerhetsstilla att mark
anvinds pa ett rationellt sédtt samt for att inte forhindra héllbar utveckling av titorterna och
kommande planlaggning, behdver fragor om vilken markanviandning, exploateringsgrad,
bebyggelsestruktur och utformning som &r mest lamplig fér omradet och den specifika platsen
utredas i sin helhet utifran ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart perspektiv pé ett
overgripande plan, det vill sdga 1 detaljplan. Att utreda dessa overgripande fragor i enskilda
ansokningar om forhandsbesked och bygglov ér inte genomforbart.

Lamplighetsprovningen av enstaka bostadshus ska inte enbart omfatta den enskilda atgérden, utan
hela omraden som berdrs av bebyggandet. Aven om en enskild atgird inte paverkar
bebyggelsestrukturen ndmnvért, kan manga enskilda byggnader fa omfattande konsekvenser for
omradets utveckling. I titorterna ar bebyggelsetrycket hogt och diar mojligheten till att genomfora
fler liknande atgérder finns, &r risken for prejudicerande effekter 6verhidngande, vilket innebar att en
enskild atgérd kan sprida sig och f4 omfattande konsekvenser. Enligt Vart Framtida Kungsbacka
ska dirfor nya bostadshus inom utvecklingsorter generellt planeras genom detaljplan.
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Lokala forutsdttningar

Fastigheten Lerberg 5:22 ligger inom Anneberg utvecklingsomrade dér ett hogt bebyggelsetryck
rader. Atgirden innebir att en tomt om cirka 750 kvadratmeter tillskapas vilket innebir en betydligt
tatare bebyggelsestruktur 4n vad omradet har i dagsldget, med tomter som dverstiger 1000
kvadratmeter. Ansdokan bedoms inte vara forenligt med omrédets bebyggelsestruktur och dr dirmed
inte en ldmplig komplettering av bebyggelsegruppen.

I omradet finns flera fastigheter som pa liknande satt kan fortdtas med enbostadshus. Det bedoms
darfor finnas en 6verhdngande risk for att ett positivt férhandsbesked hdr kommer att f6ljas av
liknande ansprak i omradet och dirigenom fa en betydande paverkan i omradet och 4ven medfora
konsekvenser for kommunens planering.

Vid tidigare beviljat forhandsbesked 1 omradet pa fastigheten Lerberg 6:33 (2018-09-19 AU § 361)
konstaterades att utgdngspunkten for nya bostadshus i omréddet &r att detaljplan krivs, om inte
undantag fran kravet pa detaljplan ir uppfyllt. Arendet bedomdes utgéra en sista lucka i
bebyggelsegruppen utan att fordandra strukturen. Vidare framgér av beslutet att en tétare
bebyggelsestruktur i omrédet beddmdes stélla krav pd planlédggning.

Detaljplanekrav

Kommunen avgor om markens ldmplighet for bebyggelse kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, eller om den behdver utredas i en detaljplaneprocess. Vid en ansdkan om
forhandsbesked eller bygglov utanfor detaljplan kan kommunen, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL,
hdvda det sa kallade detaljplanekravet. Om kommunen bedomer att en atgird erfordrar
detaljplaneldggning och hivdar detaljplanekravet, ska ansdkan avslas.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan for ny
sammanhallen bebyggelse om det krdvs med hiansyn till omfattningen av bygglovspliktiga
byggnadsverk i bebyggelsen, om det réder stor efterfrdgan pa omrédet for bebyggande, och/eller om
det tillkommande byggnadsverkets anvandning far en betydande inverkan pa omgivningen.
Sammanhallen bebyggelse ar enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pd tomter som gréinsar till varandra
eller skiljs at endast av en vig, gata eller parkmark.

Bedomningen gors att en eventuell utbyggnad av omradet maste regleras i ett sammanhang genom
en detaljplanprocess enligt 4 kap. 2 § PBL for att kunna samordna fysiska forhallanden, sékerstélla
en dimensionerad infrastruktur och samhéllsservice.

Begreppet lucktomt

Aven om ett omrade bestir av en sammanhallen bebyggelse dir hogt bebyggelsetryck rader, krivs
det emellertid ingen detaljplan om ett nytt byggnadsverk kan provas i samband med en anskan om
bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av byggnadsverket inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Regeringen forordar i1 proposition 1985/86:1 (sida 553) att komplettering
med byggnader pd obebyggda sa kallade lucktomter &r undantag fran detaljplanekravet, ndgot som
dven MOD tillimpar i viigledande domar.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomréaden.
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Enligt praxis dr en lucktomt ett markomrade som utgor en naturlig lucka i en befintlig
bebyggelsestruktur och med arealmissiga forutsittningar for att bilda en normalstor
bostadsfastighet (se t.ex. MOD dom den 25 februari 2013 i mal nr P 8650-12, samt MOD 2017-06-
15 P 2587-16). Bedomningen gors med hinsyn till omradets befintliga bebyggelsestruktur och
fastighetsindelning. Har andra fastigheter i omradet arealméssiga forutsittningar for att pa likartade
forfaranden ge plats 4t ytterligare bostadshus, innebér det att dtgdrden inte kommer att utgora en
utfyllnad av en naturlig lucka i bebyggelsestrukturen, utan betraktas istillet som en fortdtning av
omradet. Vid sadant forhallande foreligger inte en lucktomt.

Forvaltningen menar att det 1 detta fall ror sig om en fastighet och en sokt atgérd som inte har nagra
unika forutsittningar, eftersom det i omradet finns ett flertal fastigheter som har arealméssiga
forutséttningar for att péd liknande sétt ge plats ét ytterligare bostadshus. Vidare innebidr ansdkan en
fordandring av bebyggelsegruppens struktur avseende tomtindelningar.

Atgirden utgdr dirmed inte en utfyllnad av en naturlig lucka i befintliga bebyggelsestrukturen, utan
innebir istillet en fortitning av omradet som kan fa prejudicerande effekter. MOD har i flera
tidigare avgoranden (se t.ex. MOD dom 29 februari 2016 i mal nr P 8773-15) erinrat om att risken
for prejudicerande effekter &r ett sidant forhallande som innebér hinder mot att tillimpa
undantagsreglerna.

Kommunen har enligt 1 kap. 2 § planmonopol och kan pa s vis styra var det ar lampligt att géra
detaljplaner. I regel upprittas nya detaljplaner endast av storre sammanhidngande omraden inom
utvecklingsorter. Kommunens behov av att hushalla med mark och prioritera mellan olika
markanvandningsintressen &r sé stort att forvaltningen bedomer att detaljplan krévs. Ansdkan
uppfyller ddrmed inte 9 kap. 31 § PBL.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-02-17

Ansokan, 2022-11-13
Yttrande fran sokande 2023-02-15

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges), dgare till fastigheten Lerberg 5:22
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§ 64

MALEVIK 1:67 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus mur, samt rivningslov
Dnr BN 2017-000202

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus, mur samt
rivningslov.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till +14,7.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 9 600 kronor. Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte ar
med i1 ovanstaende belopp.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor frin att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungoérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakagare. Fastighetsdgaren till Slaps-Hagen 1:2 och
Sliaps-Hagen 1:105 delges beslutet.

Beslutsmotivering
Bygglov

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird inom ett
omride med detaljplan, om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en dtgdrd som utgor en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Enbostadshuset som ansdkan avser avviker frn detaljplanens bestimmelser betrdffande placering
ndrmre grins dn vad detaljplanen tillater. Forvaltningen bedomer att avvikelsen ér liten och
forenligt med detaljplanens syfte. Placeringen av altanen som dr den byggnadsdel som hamnar for
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nira grians bedoms inte forsvéra ett lampligt bebyggande av omréadet. Placeringen beddms inte
heller utgora en fara for brand eller betydande oldgenhet for boende pa grannfastigheterna.

Muren som ansdkan avser bedoms vara en planenlig atgérd som uppfyller krav enligt 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen.

Forvaltningen bedomer att ansdkan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da byggnaden
och muren dr l[dmpligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
atgirderna inte innebér en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §. Bygglov ska
darfor beviljas.

Enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 34 § ska rivningslov ges om rivningen dverensstimmer med
detaljplanen och byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnérliga virde.

Inldmnat forslag om rivningslov 6verensstimmer med géllande detaljplan och bedoms lampligt att
genomfora pa den aktuella platsen. Den byggnad som rivs bedoms inte ha ett historiskt,
kulturhistoriskt, miljomaissigt eller konstnédrligt viarde. Rivningslov ska ddrmed beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in f6r sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna éverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér giérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
Historik

En ansdkan om nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt bostadshus inkom till
forvaltningen 2017-02-10.

Bygglov beviljas 2017-05-24, Tjm § 1510 for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintlig
byggnad. Enbostadshuset har en total byggnadsarea om 250 m2. Huvudbyggnaden ska enligt
ritningar stimplade till beslut ha en placering 4,0 m frén fastighetsgréns i norr. I norra delen av
fastigheten ska en altan uppforas. Altanen har en placering 1,6 m fran gréns. Altanen har en hojd
om 1,7 m.

Reviderade ritningar inkom till forvaltningen 2017-11-16. Ritningarna redovisar en forédndring i
fonstersdttning och dorrséttning. Nedre plan har dven utkats med 38 m2 1 bruttoarea.

Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus samt utvéndig édndring av enbostadshus 2017-11-
17, Tjm § 2335.

Startbesked beviljas 2017-12-07.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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En anmélan om tillsyn inkom till férvaltningen 2018-01-15. Oroliga grannar missténker att
marknivaerna pa fastigheten inte stimmer med beviljat bygglov.

Vid slutsamrad 2018-07-05 konstateras av forvaltningen att byggherren inte har f6ljt det beviljade
bygglovet. Altanen har blivit storre 4n vad tidigare beviljade lov medger och har dven placerats
narmre grans.

Nya ritningar inkom till forvaltningen 2018-07-25. Ritningarna redovisar en dndrad utformning och
placering av altanen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar 2018-10-03, AU § 403 att avsla ansokan om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus samt utvindig éndring. Enligt inlimnande ritningar har altanen en
placering 0,7 m fran gréns 1 norr och cirka 3,6 m frn grins i vister. D& detaljplanen anger att
huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran gréns bedoms foreslagen atgard strida mot
detaljplanen.

Beslutet 6verklagas av sokande till Lénsstyrelsen.

Léansstyrelsen beslutar 2020-08-26 att upphédva byggnadsnamndens beslut om avslag och
aterforvisar drendet for vidare handlidggning. Lansstyrelsen skriver i sitt beslut att ansdkan har
provats som en tillbyggnad av enbostadshus men att atgérden inte kan ses som en tillbyggnad.
Ansokan skulle ha provats som en ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Beskrivning av aktuellt drende

En ny ansokan om bygglov registrerades 2017-02-10. Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus,
uppforande av en stédmur samt rivning av befintligt bostadshus. Enbostadshuset och rivningen ér
redan péborjade. Byggnadens fasader klds med obehandlad furu. Taket klds med papp i kulor
S8000-N. Enbostadshuset har en total byggnadsarea om 250 m?.

Altanen som uppfors i norra delen av fastigheten har en varierande hdjd, varav den hogsta hojden
uppgar till 1,7 m. Altanen &r som ndrmast placerad 1,6 m frin fastighetsgréns i norr. Altanen har en
placering 4,5 m frén fastighetsgréns i vister. Muren som uppfors vid den ostra fasaden har en hojd
om 0,74 m. Muren har en total langd om 2,77 m.

Planforutsattningar
Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S21A-B, S23, S24, S28 vars syfte dr att

mojliggora byggnader for bostdder. I detaljplanen regleras bland annat att huvudbyggnad ska
placeras minst 4,0 m frin grins. Den sammanlagda byggnadsarean fir inte dverstiga 250 m?.
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 4,5 m. Hogsta tillatna nockhdjd dr 7,0 m.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- Huvudbyggnaden har en placering 1,6 m frén gréns vilket &r 2,4 m nirmre grins dn vad
detaljplanen tillater.
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Beriakning av byggnadshdojd
Byggnadshgdjden berdknas utifrdn medelmarknivén invid fasad. Utifrdn angivna forhallanden maits

byggnadshdjden till 3,7 meter.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran fastighetsagare till
Slaps-Hagen 1:105. Fastighetsdgaren skriver i sitt yttrande att marknivén kan hojas enligt
ritningarna sa linge stengidrdesgarden inte paverkas.

Invdndningar har kommit in fran fastighetségare till Slips-Hagen 1:2 som anser att det gar att ha
oversikt med att 4,5 m regeln inte respekterats om fastighetsidgaren till Slaps-Hagen 1:2 ges
mojlighet till avstyckning av sin egen fastighet och d& dven byggnation pa den avstyckade delen.

Beslutsunderlag
Remissvar, 2023-02-21

Tjénsteskrivelse, 2023-02-17
Remissvar, 2023-02-17
Remissvar, 2023-02-16
Remissvar, 2023-02-08
Fasadritning, 2023-01-31
Fasadritning, 2023-01-31
Situationsplan, 2023-01-31
Sektionsritning, 2022-12-12
Planritning, 2022-11-07
Planritning, 2022-11-07
Ansokan, 2022-11-07

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Fastighetsédgare till Malevik 1:67

Post- och Inrikes Tidningar

Fastighetsédgaren till Slaps-Hagen 1:2 (delges)
Fastighetségare till Sldps-Hagen 1:105 (delges)
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§ 65

HARESTORP 2:10 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Dnr BN 2022-007092

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samréd och en kontrollansvarig krévs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 § plan- och
bygglagen med hénvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggfoérordningen.

Avgiften for beslutet dr 14 400 kronor. Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet
3 600 kronor.

Observera att eventuell utstakning och 14geskontroll inte d4r med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsndmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor frén att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungoérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till beroérda sakagare.

Atgirden ir redan utford.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan om édtgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna
och inte forutsdtter planliggning. Byggnadens placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse
har 1 landskapet och &r lamplig utifrin platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ansdkan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da tillbyggnaden
ar ldmpligt utformad och placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att
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atgdrden inte innebér en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-11-04.

Ansdkan avser tillbyggnad av komplementbyggnad. Atgérden ér redan utford.

Befintlig komplementbyggnad hade en byggnadsarea om 111,4 m2. Fasaderna pa befintlig byggnad
var klddda med trapanel 1 blé kulor S0520-R80B. Taket var kldtt med tegelpannor 1 réd kulor
S4550-Y70R.

Tillbyggnaden som uppforts ar i entréplan. Det har dven skett en pabyggnad av byggnaden. Efter att
tillbyggnaden uppforts har byggnaden har en byggnadsarea om 122,7 m2. Fasaderna pé
tillbyggnaden och befintlig byggnad ér kladda med trépanel i grd kulér S8000-N. Taket &r klatt med
svart papp, S9000-N. Byggnaden ska anvidndas som forrad och géststuga.

Upplysning: Byggnaden far inte anvindas som ett permanent boende.
Ansdkan var komplett 2023-01-21.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-02-17

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-01-21
Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-01-21
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Situationsplan, 2023-01-21
Ansokan, 2022-11-04

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 66

LERBERG 4:12 - Bygglov for nybyggnad av
verksamhetsbyggnad
Dnr BN 2022-006059

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhetsbyggnad.

Lovet upphor att gélla om dtgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frin det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststills till +57,15.

Tekniskt samréd och en kontrollansvarig krévs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, med hinvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338),
PBF.

Avgiften for beslutet dr 14 400 kronor. Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet
3600 kronor.

Observerar att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far pabdrja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked frdn byggnadsnidmnden.
Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Den riknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare. Agare till fastigheten LERBERG 4:12
(annan an sdkande) delges beslutet.

Beslutsmotivering

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse. |
omrédet finns gles och spridd bebyggelse. Platsen for ansokt byggnation ligger ca 250 m fran
sammanhallen bebyggelse at sdder, och ungefar pa lika langt avstdnd at dster finns sjon Agnsjon.

Fastigheten omfattas av riksintresse for flyghinder enligt miljobalken 3 kap. 8 § miljobalken
(1998:808), MB, eftersom den ligger inom influensomréade for flyghinder till Landvetter flygplats.
Ansdkan har inte remitterats till Luftfartsverket eftersom ansokt atgérd héller sig inom definierade
begriansningar avseende flyghinder.
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I kommunens 6versiktsplan, som vann laga kraft 2022-01-26, ligger aktuell fastighet utanfor
utvecklingsort och inom zon for landsbygd. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge
vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas och hur den byggda miljon
ska anvindas, utvecklas och bevaras. Av oversiktsplanen framgér bl.a. foljande riktlinjer:

e areella néringar, sméskalig kommersiell service, turism, friluftsliv och biologisk méngfald
prioriteras.

¢ inom landsbygd tillimpas restriktiv héllning till ny bostadsbebyggelse.

Fastighetens storlek uppgér till 52 668 m? dér storsta ytan bestar av dngs-/betesmark och en del
skog samt tomtplats for befintlig gardsbebyggelse. Inom fastigheten finns en gard (bostadshus, tva
ladugérdsbyggnader och ett vindskydd/forrad for djurskotsel). Gérden kallas Passatorp. Garden nés
via Agnsjodalsvigen i soder som dérefter genom avtagsvég leder in till fastigheten. P4 girden
bedrivs djurhéllning samt en gardsbutik med hantverk och forséljning av lammprodukter. S6kande
har kommit in med en verksamhetsbeskrivning dédr de ndrmare beskriver verksamheten, och att
syftet med den nya byggnaden é&r att kunna erbjuda tillfallig vistelse i en lantlig miljé med en
smaskalig bed and breakfast-verksamhet (B&B).

Platsen for den nya byggnaden ligger i sodra delen av fastigheten direkt vid infarten. Placeringen &r
emellan bostadshuset (huvudbyggnad) och 6vriga byggnader inom fastigheten. Placeringen ar ca
38,0 meter fran huvudbyggnaden pa fastigheten, och ligger vid foten av en bergssldnt som gor att
byggnaden smalter in i landskapet. Parkeringsplats ordnas inom 25 meters gdngavstind fran
byggnaden, enligt markering pé situationsplan.

Byggnaden uppfors i tva plan och har en storlek om 44,8 m?, varav 2,6 m? dr Oppenarea under
skidrmtak vid entrén. Byggnaden inreds med tvd rum varav ett allrum och ett sovloft, och dérutdver
en kokvré och ett badrum. Byggnaden utformas med ett sadeltak och far en totalhdjd om 6,1 meter.

Ansokan har inte foregétts av en lokaliseringsprovning genom forhandsbesked.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3§, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3,6, 7, 9-11 §§,
12§ forsta stycket, 13, 17 och 188§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bdde allménna och enskilda intressen vid prévning av
ansokan enligt PBL.

Av 2 kap. 2 § PBL framgér att planldggning och provningen i &renden om lov eller férhandsbesked
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamél som omrddena dr mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretridde ska ges at sddan anvindning
som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.
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Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om bygglov eller forhandsbesked, far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar [dmplig for andamalet.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till mark som &r ldmpad for
dndamalet med hinsyn till ménniskors hélsa och sékerhet, jord, berg- och vattenférhallandena,
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering m.m.

I 2 kap. 6 § PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pé ett sétt som &r lampligt med
hinsyn till stads-och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnérliga virden skyddas samt ska dndringar och tillagg i bebyggelsen goras varsamt sé att
befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, inte far ske s att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en
saddan paverkan pa omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors hilsa och sdkerhet eller
betydande oldgenhet pd annat sitt.

For utformning av byggnader finns generella krav som ska uppfyllas i 8 kap. 1§ PBL, som anger att
en byggnad bl.a. ska ha en god form-, firg- och materialverkan.

Forvaltningen anser att byggnaden med hansyn till placering och anvdndningssitt, inte ska betraktas
som en komplementbyggnad for huvudbyggnaden, utan som en verksamhetsbyggnad som utgor
komplement till den pagdende verksamheten inom fastigheten. Anvindningen av byggnaden é&r inte
att betrakta som ett sjdlvstandigt bostadshus. Provningen av ansdkan om bygglov utgor séledes inte
ny lokalisering av ett bostadshus.

Forvaltningens bedomning &r att foreslagen atgérd stimmer 6verens med dversiktsplanens
intentioner och att atgarden inte forutsitter planliggning. Byggnadens placering bedoms lamplig
utifrén platsens forutsattningar och gér minst ingrepp 1 miljon da ingen éngs-, betes- eller
jordbruksmark tas i ansprak. Placeringen skapar en gérdsmiljo med traditionell bebyggelsestruktur
som passar in i omgivningen och bedoms lamplig ur allmin synpunkt utifrdn bestimmelserna om
hushéllning med markomrdden i MB, samt dven uppfylla 6vriga kriterier enligt PBL avseende
anpassningskrav och utformningskrav.

Forvaltningen bedomer sammanfattningsvis att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt
3 da byggnaderna dr lampligt utformade och placerade med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer
forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.
Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in f6r sent avvisas den.
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Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet
Ansdkan giller nybyggnad av en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 44,8 m?, varav 2,6
m? dr dppenarea under skirmtak vid entrén.

Inom fastigheten finns en gérd (bostadshus, tvd ladugardsbyggnader och ett vindskydd/forrad for
djurskotsel). Pa garden bedrivs djurhallning samt en gardsbutik med hantverk och forsiljning av
lammprodukter. Sokande har kommit in med en verksamhetsbeskrivning dir de ndrmare beskriver
verksamheten, och att syftet med den nya byggnaden é&r att kunna erbjuda tillfallig vistelse i en
lantlig milj6 med en sméskalig bed and breakfast-verksamhet (B&B) i en lantlig miljo.

Byggnaden uppfors 1 tva plan och har en storlek om 44,8 m?, varav 2,6 m? dr Oppenarea under
skdrmtak vid entrén. Byggnaden inreds med tva rum varav ett allrum och ett sovloft, och darutover
en kokvra och ett badrum. Placeringen &r ca 38,0 meter fran huvudbyggnaden pé fastigheten, och
ligger vid foten av en bergssldnt som gor att byggnaden smalter in i landskapet. Parkeringsplats
ordnas inom 25 meters gangavstand fran byggnaden. Anslutning till avlopp for byggnaden ordnas
via privat ledning som ansluts till det kommunala spillvattennitet.

Ansdkan har inte foregétts av en lokaliseringsprovning genom forhandsbesked.

Forvaltningen anser att byggnaden med hansyn till placering och anvéndningssitt, inte ska betraktas
som en komplementbyggnad for huvudbyggnaden, utan som en verksamhetsbyggnad som utgor
komplement till den pagidende verksamheten inom fastigheten. Anvéndningen av byggnaden &r inte
att betrakta som ett sjdlvstindigt bostadshus. Provningen av ansdkan om bygglov utgdr saledes inte
ny lokalisering av ett bostadshus.

Forvaltningens bedomning ar att foreslagen atgérd staimmer 6verens med oversiktsplanens
intentioner och att tgédrden inte forutsitter planldggning.

Forvaltningen bedomer sammanfattningsvis att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt
3 da byggnaderna &r lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer
forvaltningen att dtgidrden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.
Bygglov ska darfor beviljas.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-10-08 och blev komplett 2023-01-22.

Ansdkan giller nybyggnad av en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 44,8 m?, varav 2,6
m? ir ppenarea under skirmtak vid entrén. Inom fastigheten finns en pdgiende mindre verksamhet
med géardsbutik och djurhallning. S6kande har kommit in med en verksamhetsbeskrivning dér de
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beskriver verksamheten ndrmare och forklarar att syftet med den nya byggnaden é&r att kunna
erbjuda tillféllig vistelse 1 en lantlig miljé med en smaskalig bed and breakfast-verksamhet (B&B).

Platsen for den nya byggnaden ligger emellan bostadshuset (huvudbyggnad) och tva
ladugéardsbyggnader samt ett vindskydd/forrad for djurskotsel. Placeringen ar ca 38,0 meter fran
huvudbyggnaden pa fastigheten. Parkeringsplats ordnas inom 25 meters gdngavstand fran
byggnaden.

Fasaderna utfors med staende trdpanel som maélas i gra kuldr S 6502-Y, och taket forses med papp i
grasvart kulor S 8000-N.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsittningar
Léansstyrelsen har 2022-12-16 upphivt strandskydd inom omréade pa for foreslagen byggnation
(beslut Dnr 7856-2022). Platsen som foreslas att bebyggas omfattas saledes inte av strandskydd.

Remisser

Milj6 & Hélsoskydd har fatt mojligheter att ldimna synpunkter géllande vattenforsorjning med eget
dricksvatten, och eventuella dvriga synpunkter avseende mdjlighet for tillfdllig vistelse (B&B) i
ndrhet till pdgaende verksamhet med djurhallning. Milj6 & Hélsoskydd har inkommit med yttrande
daterat 2023-02-16 utan erinran. Se bilaga. I yttrandet finns upplysningar om bl.a. att:

”Verksamhetsansvarige planerar att hyra ut ett enda bostadshus. Dricksvattnet fran egen brun,
ansvarig har ansvar och den allménna skyldigheten att sdkerstélla att dricksvattnet &r av bra
kvalité. (...). Ventilationen 1 ett tillfdlligt boende ska vara anpassad till verksamheten och
belastningen, men nagon typ av luftvdxling krivs alltid for att luftkvaliteten ska vara
acceptabel”

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter gédllande mdjlighet till
avfallshamtning/véandplats for sopbil samt mojlighet att ansluta byggnaden till kommunalt avlopp.
Forvaltningen for Teknik har inkommit med yttrande daterat 2023-02-15 utan erinran. Se bilaga.
I yttrandet framgér bl.a. att:

”Karl for hushallsavfall toms vid fastighetens tillfartsvég i anslutning till Agnsjodalsvégen.
Insamlingsfordon kor ej in pa fastigheten och eventuellt tillkommande avfallskarl skall
tommas pa befintlig himtplats.

Fastigheten Lerberg 4:12 har redan tecknat avtal pa spillvattnet med Teknik. Verksamhet far
koppla pa sig via befintlig privat ledning.”

Avlopp
Byggnaden ansluts till kommunalt avloppsledningsnét via privat ledning.
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Kommunicering
Om atgirden ska utforas utanfor detaljplan ska berérda sakédgare/grannar fa tillfélle att yttra sig
innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § PBL.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, dat. 2023-02-17

Remissvar miljo- och hélsoskyddsavdelningen, inkom 2023-02-16
Remissvar forvaltningen for Teknik, inkom 2023-02-15
Situationsplan, inkom 2023-02-22

Verksamhetsbeskrivning, inkom 2023-01-21

Léansstyrelsens beslut om upphivande av strandskydd, dat. 2022-12-16
Exteriorbeskrivning, inkom 2022-12-03

Situationsplan 1:1000, inkom 2022-11-24

Situationsplan 1:400 med illustrationer, inkom 2022-11-24
Fasadritningar (2 sid.), inkom 2022-11-24

Plan- och sektionsritning, inkom 2022-11-24

Ansokan om bygglov, inkom 2022-10-08

Beslutsgang
Ordfoérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Fastighetségare (annan @n sdkande)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 67

VARLA 10:22 - Marklov i efterhand for
schaktning/utfyllnad samt bygglov i efterhand for
murar

Dnr BN 2022-007653

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott avslar ansokan om marklov for schaktning/utfyllnad samt
bygglov for murar.

Avgiften for beslutet dr 9600 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Bygglov
Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom ett

omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta far bygglov ges, enligt
9 kap. 31 b § PBL, for en dtgidrd som utgdr en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen &r forenlig
med detaljplanens syfte och avvikelsen ir liten.

Foreslagen atgéird avviker fran detaljplanens bestimmelser genom att stddmurar med en stricka av
38,4 meter placeras pa punktprickad mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. Murens hojd
varierar mellan 0,6 — 1,4 meter ovanfor intilliggande markniva.

Detaljplanens bestimmelser ska tolkas 1 enlighet med den lagstiftning som géllde nér planen antogs,
i detta fall 1987-06-11 da ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, precis hade tritt i kraft.

Den byggnadslagstiftning som géllde fore PBL:s ikrafttrdidande innehdll inte, till skillnad fran PBL,
nagon definition av begreppet bebygga. Definitionen av att bebygga ér, enligt 1 kap. 4 § PBL, att
mark forses med byggnadsverk. Samma definition terfinns inte uttryckligen i APBL, men har
samma innebdrd (jfr prop.1985/86:1 bil. s. 232).

Prickmark &r en bestimmelse som anvinds som placeringsbestimmelse, for att visa var pa en
fastighet det inte &r tillitet att placera byggnadsverk. Mur dr en anldggning som rdknas som
byggnadsverk. Enligt praxis har darfor inte bara uppforande av byggnad, utan dven uppforande av
plank eller mur pa punktprickad mark ansetts sta i strid mot detaljplaner antagna innan
ikrafttridandet av PBL.

Forvaltningens bedomning ar att stodmurar med en total 1dngd om 38,4 meter pa punktprickad mark
inte kan godtas som en liten avvikelse. Avvikelsen kan inte ses som liten.
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Ansokt atgird bedoms heller inte uppfylla de krav som stills enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen
punkt 4, med hénvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL och 8 kap. 1 § 2 PBL.

Av 2 kap. 6 § 1 PBL framgér att byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 1 § 2 PBL ska en byggnad vara lamplig for sitt indaméal samt ha en god form-, farg-
och materialverkan. Av 8 kap. 3 § PBL samt 6 kap. 1 § 7 plan- och byggfoérordningen (2011:338),
PBF, framgar att detta dven géller for murar.

Stodmurarna dr fardiggjutna L-stdd 1 betong med en omfattande ldngd och pétaglig hojd, visuellt
sett, runt om tomtgranserna. Forvaltningens bedomning &r att stodmurarna inte utformats pa ett sétt
som &r lampligt for platsen. Stodmurarnas utformning och placering avviker frin vad nirmaste
grannar kan forvénta sig utifran géllande detaljplan. Stddmurarna &r inte ldmpligt utformade eller
placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, och intresset av en god helhetsverkan. Det
kan inte kan uteslutas att det finns alternativa 16sningar for att stabilisera sldntar i tomtgrins pa
fastigheten, som inte kréver sddana stddmurar och uppfyllnader som i ansdkan.

Vid genomgéng i Bygg- och miljoforvaltningens arkiv hittar forvaltningen inget givet lov for murar
pa fastigheten. Vad sokande angett foranleder inget annat stdllningstagande i1 drendet och
forvaltningen vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav
som foljer av plan- och bygglagen.

Bygglov ska darfor inte beviljas.

Marklov
Enligt 9 kap 35 § PBL ska marklov ges for en dtgédrd som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,

2. inte forhindrar eller forsvarar det berdrda omradets anvéndning for bebyggelse,

3. inte medfor oldgenheter for anvindningen av sddana anldggningar som anges i 13 § 1,
4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgird inom ett
omride med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ 1 de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser, om
lovet avser en atgéird utanfor ett omrdde med detaljplan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse fran detaljplanen eller
omradesbestimmelserna, om avvikelsen ér forenlig med syftet med planen eller bestimmelserna.

Eftersom bygglov for murarna inte bedoms kunna beviljas, s& bedomer forvaltningen att inte heller
marklov kan beviljas for foreslagna markforéindringar i likhet med MOD:s dom P 7068-17, daterad
2018-02-16.

Marklov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldan, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in f6r sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna éverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan giller bygglov i efterhand for uppforande av flera stodmurar med total 1dngd om 46,5 m
med varierande hojd mellan ca 0,6 — 1,4 m ovanfor mark. Stddmurarna placeras utmed
tomtgrianserna i nordost, sydost och utmed tomtens horn vid nordvist. Ansdkan géller &ven marklov
1 efterhand for markarbeten med utfyllnader pa tomten som framgér pa markplaneringsritning och
sektions- och fasadritningar i ansokan. Markytan som berdrs av ansokan om marklov beddéms vara
78,5 m>.

Foreslagna markforandringar &r beroende av foreslagna stddmurar for att kunna genomforas och
inte rasa ut mot grannfastigheterna VARLA 10:16, 10:23 och 9:61. Markfordandringen och murar
utgor tillsammans en oskiljbar atgérd och det bedoms inte mojligt att dela upp lovprovningen.

Sokande har angett att skél till att stodmurar uppforts &r for att stabilisera marken som hade rasat ut
mot grannfastigheterna VARLA 10:26 och 10:16.

Forvaltningens bedomning &r att bygglov och marklov i efterhand inte ska beviljas. Detta eftersom

en stor del av stddmurar placeras pa punktprickad mark som inte far bebyggas, narmare bestdmt
38,4 m.

Forvaltningens bedomning &r att stddmurarnas placering pa punktprickad mark inte kan godtas som
en liten avvikelse. Ansokt atgird bedoms heller inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 §
plan- och bygglagen punkt 4. Detta eftersom murarna inte bedoms vara placerade eller utformade
pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Murarnas utformning bedoms inte heller ha en god
farg-, form- och materialverkan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Tjénstemén fran Bygg- och miljoforvaltningen besiktigade platsen 2023-01-12 och konstaterade da
att stddmurar redan var uppforda. Se bilaga. Med anledning av det som noterades pa platsbesoket sa
upprittade forvaltningen ett d&rende om tillsyn 2023-01-23.

Sammanfattat bedomer forvaltningen att bygglov och marklov inte ska beviljas, eftersom ansokt
atgird inte bedoms uppfylla relevanta krav som stills enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen punkt
4, samt att avvikelsen avseende placering av stddmurar inte bedoms vara en liten avvikelse enligt
9 kap. 31b § PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in 2022-11-23 och var komplett for beslut 2023-01-04.

Ansokan giller bygglov i efterhand for uppforande av stodmurar och marklov i efterhand for
sammanhéingande markatgérder pa del av tomten.

De stodmurar som ingér i ansokan r flera stddmurar utmed tomtgrénserna i nordost och sydost pa
fastigheten och en dubbel rad stodmur 1 fastighetens horn mot sydost. Stodmurar som ansdkan
géller har en total ldingd som stracker sig 46,5 meter, varav 38,4 meter av stddmurarnas stracka &r
placerad pé punktprickad mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. Stodmurarna ér L-stod som
ar utforda 1 betong. Enligt ansdkan placeras samtliga stddmurar precis i tomtgrans mot intilliggande
grannfastigheter.

Ansokan giller &ven marklov i efterhand for markuppfyllnad pa tomtens baksida utmed hela
tomtgriansen mot nordost dir marknivan bedéms hdjts upp med ca 1,0 — 1,7 meter till +28,0. Enligt
hdjddata i kommunens karta var tidigare h6jdniva langst tomtgransen mot nordost mellan ca +26,30
och +26,59. Markatgéirderna med den nya marknivén, finns redovisad p&d markplaneringsritningen
och fasadritningar for murarna.

Tjénstemén fran Bygg- och miljo6forvaltningen besiktigade platsen 2023-01-12 och konstaterade da
att stodmurar redan var uppforda. Se bilaga. Med anledning av det som noterades pa platsbesoket sa
uppréttade forvaltningen ett drende om tillsyn 2023-01-23.

Planférutséttningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T34, faststilld 1988-07-25. Planens syfte ar
att mojliggora byggnader for bostdder. I detaljplanen regleras bland annat att punktprickad mark
inte far bebyggas.

Avvikelse fran detaljplan

Ansokan avviker fran gillande detaljplan da:

- stddmurar med en lingd om 38,4 meter dr placerad pa punktprickad mark som enligt
detaljplan inte far bebyggas.

Kommunicering
Om en atgérd avviker mot detaljplan, ska berdrda sakdgare/grannar f3 tillfélle att yttra sig innan
byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § PBL.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Berorda sakdgare/grannar behover inte fa tillfalle att yttra sig om ansokan, om det ar uppenbart att
lov inte kan beviljas.

Ingen underrittelse har gjorts till berdrda sakdgare/grannar eftersom forvaltningens beddmning &r
att det dr uppenbart att lov inte kan beviljas.

Forvaltningen har 2022-12-07 kommunicerat till sékande via telefon och e-post att fastigheten
omfattas av detaljplan och att det krdvs marklov for schaktning eller fyllning, om atgédrden avsevirt
dndrar hojdlaget inom tomten. Samma datum svarade s6kande via e-post att han anser att han enbart
reparerar och stabiliserar marken med hjélp av L-stod. Se bilaga.

Forvaltningen har 2023-01-09 kommunicerat till sokande via e-post att platsbesok ska utforas pa
fastigheten med anledning av ansokan.

Forvaltningen har 2023-01-23 kommunicerat till sékande via telefon och e-post att forvaltningens
beddmning dr att lov inte kan beviljas av de skél som anges i denna tjansteskrivelse. Samtidigt
informeras sokande om att ett drende om tillsyn enligt plan- och bygglagen ska upprittas med
anledning av vad som noterades vid platsbesoket. Sokande ges mdojlighet att [dmna in ett yttrande
och beméta forvaltningens bedomning.

Inget yttrande fran sokande har inkommit.

Sokande inkom med svar 2023-02-14 med bekréftelse pé att fa ans6kan provad.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, dat. 2023-02-16

Protokoll fran platsbesok, dat. 2023-01-12
Situationsplan, inkom 2023-01-04
Markplaneringsritning, inkom 2023-01-04
Planritning, inkom 2023-01-04
Fasadritning, inkom 2023-01-04
Sektionsritningar A-E, inkom 2023-01-04
Principsektion, inkom 2023-01-04

Offert, inkom 2022-12-07

Ansokan om lov, inkom 2022-11-23

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Agare till fastigheten (annan én sékande)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 68

FRILLESAS-RYA 4:7 - Strandskyddsdispens for flytt
av befintlig arbetsbod samt anlaggande av
komplementbyggnad/glasskiosk

Dnr BN 2022-006126

Beslut - Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for flytt av befintlig arbetsbod samt anlédggande av
en komplementbyggnad.

Lagstiftning

Enligt 7 kap 15 § MB far man inom ett strandskyddsomrade inte uppfora nya byggnader, dndra
byggnaders utseende eller funktion eller uppfora andra anldggningar eller anordningar om det
hindrar eller avhaller allménheten fran att betrdda ett omréde dér den annars skulle ha fatt firdas
fritt. Man far inte heller utfora gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for byggnader,
anldggningar eller anordningar som hindrar allménheten frén att fritt betrdda ett omrade dir den
annars skulle ha fatt fardas fritt. Samt att utfora atgérder som pa ett vasentligt sitt fordndrar
livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Av 7 kap. 18 § ¢ MB framgar att som sirskilda skil vid provningen av dispens fran strandskyddet
far man endast beakta om det omrade som dispensen avser;

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allméint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

6. eller behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Beslutsmotivering

Ansokan avser strandskyddsdispens for flytt av en befintlig arbetsbod samt nybyggnad av en
komplementbyggnad i form av en kiosk. Forevarande fastighet dr beldgen inom strandskyddat
omrade, vari strandskydd rdder 100 meter fran strandlinjen. Omradet omfattas av riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Skande har per den 19 januari 2023 reviderat sin
ansokan genom att foresla placering av befintlig arbetsbod och foreslagen kiosk ndrmare varandra
for att ddrigenom minimera averkan pa strandskyddet inom omradet.
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Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 46 (48)

Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-03-02

Byggnadsndmnden far ldmna dispens i det enskilda fallet om det foreligger ett sdrskilt skél och
syftet med strandskyddet inte paverkas negativt. Vid provningen av férevarande drende gors
beddmningen att det foreligger sdrskilda skél till att ge dispens for den sokta dtgarden. Detta med
beaktande av foljande omstandigheter. Sokande har vidtagit tillrdckliga &tgirder for att minimera
averkan pé naturen samt pa djur- och véxtlivet inom aktuellt omrade. Detta genom att lokalisera
byggnaderna nirmare varandra och skapa en fri passage till strandlinjen. Bebyggelsen dr salunda
tillrackligt samlad for att foreslagna byggnationséatgarder ska anses vara adekvata pa den aktuella
platsen. Vidare har marken varpa boden och kiosken dmnas placeras tidigare varit planlagt for en
kiosk och omradet dr att anse som ianspréktaget for att uppfylla vissa funktioner som har direkt
koppling till de sdsongsbetonade aktiviteter som pagar inom aktuellt omrade, det vill sdga
fritidsaktiviteter vid strandremsan under sommaren. Boden jamte kiosken behover salunda vara 1
néra anslutning till de verksamheter som bedrivs pé aktuell plats dd det skulle vara mycket svért om
inte omojligt att nyttja byggnaderna utan anslutning till stranden. Marken som ska tas i ansprak
begrinsar inte allménhetens tilltrdde till stranden. Fri passage dr ddrmed mojligt med hansyn till
byggnadernas placering och funktion. Foreslagna dtgirder anses inte ha ndgon avhallande effekt for
utovande av allemansrétten eller forsdmra forutsédttningarna for det aktiva friluftslivet inom det
aktuella omradet. Dartill finns inga alternativa placeringar for foreslagna byggnader bortom det
strandskyddade omridet. Arbetsutskottet bedomer sammantaget att syftet med strandskyddet inte
paverkas negativt av nu foreslagen atgird varfor det foreligger sarskilda skil att bevilja dispens fran
strandskyddet.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-10-10, ansdkan géller strandskyddsdispens for flytt av befintlig
arbetsbod samt for nybyggnad av komplementbyggnad i form av glasskiosk. Byggnadsarea pé
glasskiosken blir 44,8 m? varav dppenarea dver terrass, blir 11,9 m?,

Arendet var uppe i Byggnadsnidmndens presidiet 2022-12-15 som aterremitterade drendet till
forvaltningen for vidare utredning om byggnaderna kan byggas/slas ihop inom befintlig plats som
boden finns pa idag. Detta for att minimera paverkan som atgirden har pé strandskyddet, s som
upptagen yta av tva separata byggnader samt anldggandet av flera végar/asfalterade ytor.

De nya ritningarna visar att man avser flytta den befintliga boden norrut cirka 2 meter frin dess
plats idag, och bygga en glasskiosk pé platsen dir boden star idag.

Omradet dér kiosken avser att uppforas ligger inom detaljplanelagt omrade, bendmnt Friluftsbad.

Den foreslagna placeringen dr beldgen inom 100 meter fran havet inom strandskyddat omrade.

Kommunicering
Forvaltningen underréttade sokande 2023-02-09 om sin instédllning.

Sokande har inkommit med en svarsskrivelse 2023-02-14.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-02-15

Sokande yttrande, 2023-02-14

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kompletteringar, beskrivning och ritningar, 2023-01-19
Ansokan med handlingar, 2022-10-10

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att bevilja strandskyddsdispens for flytt av befintlig arbetsbod
samt anliggande av komplementbyggnad/glasskiosk med foljande motivering; Sokande har vidtagit
tillrackliga atgérder for att minimera dverkan pa naturen samt pa djur- och viaxtlivet inom aktuellt
omrade. Detta genom att lokalisera byggnaderna ndrmare varandra och skapa en fri passage till
strandlinjen. Bebyggelsen dr sélunda tillrackligt samlad for att foreslagna byggnationséatgérder ska
anses vara adekvata pa den aktuella platsen. Vidare har marken varpé boden och kiosken d&mnas
placeras tidigare varit planlagt for en kiosk och omréadet &r att anse som ianspraktaget for att
uppfylla vissa funktioner som har koppling till de sdsongsbetonade aktiviteter som pagar inom
aktuellt omrade, det vill sdga fritidsaktiviteter vid strandremsan under sommaren. Boden jamte
kiosken behdver sdlunda vara i ndra anslutning till de verksamheter som bedrivs pa aktuell plats da
det skulle vara mycket svart om inte omgjligt att nyttja byggnaderna utan anslutning till stranden.
Marken som ska tas i ansprak begrinsar inte allménhetens tilltréde till stranden. Fri passage ér
ddarmed mojligt med hénsyn till byggnadernas placering och funktion. Foreslagna dtgirder anses
inte ha ndgon avhallande effekt for utdvande av allemansritten eller forsdmra forutsédttningarna for
friluftslivet inom det aktuella omradet. Dartill finns inga alternativa placeringar for foreslagna
byggnader bortom det strandskyddade omradet. Sammantaget bedoms syftet med strandskyddet inte
paverkas negativt av nu foreslagen atgérd varfor det foreligger sérskilda skél att bevilja dispens frén
strandskyddet.

Beslutsgang

Ordf6rande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Bygg- och miljoforvaltningen; Miljé & Halsoskydd,
kommunstyrelsen
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Arenden om tillsyn

Arende § 69 som giller tillsyn, forbud eller foreldggande, innehaller en mingd personuppgifter och
publiceras dérfor inte pa webbplatsen med anledning av Dataskyddsforordningen, GDPR (General
Data Protection Regulation).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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