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§ 168

Forandring av arendelista
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkanner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga fordndringar av drendelista att anmala.

Beslutsgang
Ordf6rande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
drendelistan utan fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 169

Information fran férvaltningen

Det finns ingen anméld information vid byggnadsndmndens arbetsutskottets sammantriade den 22
juni 2023.
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§ 170

Samrad av detaljplan for skola inom Asa 5:246 i Asa
Dnr BN 2022-00005

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndamnden godkénner samrddshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar &t samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
skola inom Asa 5:246 i Asa.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 10 juni 2022 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for skola inom Asa 5:246 i Asa. Sedan tidigare har en lokaliseringsutredning
tagits fram och kommunstyrelsen beslutade den 24 augusti 2021 att ge samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att prova lokalisering av ny skola inom den foreslagna platsen.

Planomradet ligger i norra delen av Asa och utgors idag av jordbruksmark. Marken #gs av
Kungsbacka kommun och omfattar cirka 2,6 hektar. Planforslaget innebér att en skola for 600
elever kan uppforas samt tillhdrande idrottshall. Skolan tillats vara upp till 3 vaningar hog for att
mojliggora for tillracklig friyta. Fran Klappavdgen mojliggdrs en ny infart som dven kan forlangas
vidare norrut vid en framtida exploatering.

Gillande detaljplan O 58A anger att delar av planomrédet ir planlagt for “grinsplanerat
skyddsomrade som underhalles” samt “trafikomrade”. Dessa delar foresléas planldggas for GC-vig
respektive skol- och besoksdndamél. Genomforandetiden har gétt ut.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopéverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersdkningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopéverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-06-09

Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning upprittad 2023-06-09

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhaillsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§171

KYVIK 1:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2021-001102

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar positivt férhandsbesked.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfoér 0 kronor.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning
Enligt 9 kap. 39 § Plan och bygglagen (SFS 2010:900) innebar forhandsbeskedet inte att atgérden
far paborjas. For att paborja den sokta atgarden kriavs bygglov och startbesked.

Slutligt stillningstagande till husets exakta placering och utformning sker i samrad med
Byggnadsforvaltningen i samband med bygglovsansdkan.

Det dr inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderitt till
marken. Fragorna om servitut till exempelvis vdg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutsmotivering

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och darmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgirden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § giller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett pdborjat planarbete, fir byggnadsndmnden besluta att
arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgdras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att anskningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsndmnden, ska dock drendet om lov eller férhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamél som
omradena dr mest limpade for med hénsyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
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sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken tillimpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, framja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar [dmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hinsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstdrningar och; risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr [dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomrédets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga virden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medfora en sadan paverkan pa omgivningen i
Ovrigt som innebdr fara for méanniskors hilsa eller betydande oldgenhet pd annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som ar [ampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvidrdena pa platsen. Naturforutséttningarna
ska sd l&ngt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan préva markomradets 1amplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska miljo som atgérden ska genomforas i, till atgérdens karaktir eller
omfattning eller till férhallandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allménna och enskilda
intressen.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Detaljplanekravet

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt. Bedomningen om en
atgérds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller i drenden om bygglov eller
forhandsbesked. Provningen avser om atgirden kan tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sédga en
provning av markens lamplighet for den avsedda dtgirden (prop. 1985/86:1 5.285).

Niér det kommer till kravet pa att ny bebyggelse behdver foregds av detaljplan (4 kap. 2 § PBL) gors
en helhetsbedomning av forhallandena i1 det enskilda fallet. Leder helhetsbedomningen till
slutsatsen att reglering behdver ske i ett sammanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Vid bedémningen om kravet pa detaljplan aktualiseras vid en fordndring av befintlig bebyggelse (se
4 kap. 2 § 2 PBL) ska hédnsyn tas till den fysiska miljé som atgirden ska genomforas 1, det vill sdga
den angrénsande bebyggelsemiljon. Med fordndring av befintlig bebyggelse avses till exempel
fortitning eller utvidgning av befintliga bebyggelseomraden samt dndrad anvindning av en befintlig
byggnad. Den planerade atgérdens paverkan pa den befintliga bebyggelsemiljon har en central
betydelse vid bedomningen av om dtgidrden behdver provas genom detaljplan. For att trygga
vésentliga drag i den yttre miljon eller for att uppné en lamplig anknytning mellan en ny atgérd och
den befintliga bebyggelsen r fall dir det kan behdvas reglering genom detaljplan. Andra
forhdllanden av betydelse for bedomningen kan t.ex. vara annan inverkan pa omgivningen @n pa
den befintliga bebyggelsemiljon eller om atgérden medfor nagot ytterligare behov av samordning
(prop. 2017/18:167 s. 21-22).

Vidare kan en rad andra forhéllanden ha betydelse for beddmningen i det enskilda fallet om
atgirden behover utredas i ett ssmmanhang, till exempel behovet av att reglera bebyggelsens
langsiktiga utveckling (prop. 2017/18:167 s. 21).

Nér det kommer till omraden dér stor efterfragan pad mark for bebyggande rider (4 kap. 2 § 3 PBL)
kan enstaka tillkommande bostdders ldmplighet behdva utredas i en detaljplaneprocess eftersom
marken 1 dessa omraden behover utnyttjas pa ett rationellt och &ndamalsenligt sétt. Bebyggelsens
lamplighet och utformning kan behdva beddmas i ett sammanhang samtidigt som sakégare och
Ovriga intressenters intresse av tidig information och medverkan maéste tillgodoses. Man bor 1 dessa
lagen inte foregripa den samlade bedomning som maste ske i form av detaljplan genom att ta
stdllning 1 det ena enskilda drendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

En allmén utgéngspunkt dr att det 4r en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdandningen av
mark och vatten enligt 1 kap. 2 § PBL. Nar det géller kravet pé att byggnation ska foregas av
detaljplaneldggning enligt 4 kap. 2 § PBL har kommunens uppfattning i friga om behovet stor
genomslagskraft (se till exempel Mark- och miljoéverdomstolens dom den 22 juli 2015 i mal nr P
1228-15).

Aktuell fastighet ligger i ett villaomrdde 1 Kullaviks tétort. Kullavik och det aktuella omradet har
under lingre tid varit utsatt for hart bebyggelsetryck (se antal ansdkningar om férhandsbesked i
omradet). Det finns ett stort antal ytterligare icke-planlagda fastigheter i omradet som till sin storlek
och utformning har mojlighet att bebyggas pé liknande sétt som den aktuella ansdkan.

Forvaltningen menar att det finns ett starkt behov av att ta stillning till vad mark l&dmpligast anvénds
till, sdsom bostéder, rekreation osv, och i sé fall 1 vilken utstrackning, i ett storre sammanhang inom
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det aktuella omradet. Samtidigt bedoms det ocksa finnas ett behov av att dvergripande utreda flera
fragor, bland annat dagvatten, trafik, naturvirden, 6versvidmningsrisker och olika
markanvandningsintressen. Det bedoms ocksa finnas ett behov av att reglera befintlig bebyggelse
och framtida fordandringar och kompletteringar i detaljplan for att sékerstilla kvaliteter i
boendemiljon, som exempelvis goda ljusférhdllanden, utsikter med mera. Ny bebyggelse i omradet
beddms uppenbart riskera att inverka péd bebyggelsemiljon i omridet, som i samband med framtida
helhetsplanering av omradet kan visa sig oonskad, och dirmed riskerar att inverka negativt pa
omradet som helhet, samtidigt som det kan komplicera framtida planldggning. Férvaltningen menar
att det dr uppenbart att ansdkningar som avser nytillkommande bostidder i omradet utloser kravet pa
detaljplan.

Proportionalitetsprincipen

Enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen ar det en kommunal angelégenhet att planlégga anvéindningen
av mark och vatten. Bestimmelsen ger uttryck for det sa kallade planmonopolet. Detta innebér att
kommunen i princip har ensamrétt néir det giller att anta en detaljplan och dven att bestimma om
planldggning ska ske eller inte.

Som redogjorts for tidigare 1 detta beslut kan en bygglovspliktig atgird tillatas endast om atgidrden
inte enligt 4 kap. 2 eller 3 § forutsitter planldggning.

Nir det giller att bebygga mark som inte omfattas detaljplan kan kommunen alltsé avslé ansdkan
gillande bade planldggning och bygglov/forhandsbesked.

Aven om en kommun har méjligheten att avsla en ansékan om férhandsbesked och bygglov med
hénvisning till detaljplanekravet, s& framgar det, enligt Hogsta forvaltningsdomstolen, av den
allménna principen om proportionalitet, att det forr eller senare — beroende pa omstiandigheterna i
det enskilda fallet — intrdder en skyldighet for kommunen att prova den sokta atgirden pa ett sddant
satt att sokande far besked om kommunens stéllningstagande till dtgéirden i fraga.

Enligt rittsfall RA 2010 ref. 90 framgar det att den avviigning som ska goras enligt 2 kap. 1 § PBL
innefattar en proportionalitetsprovning som kan innebéra att en ansékan om férhandsbesked ska
beviljas, trots att kommunen enligt andra bestimmelser i lagen har haft grund for att avsla ansokan.

Vid en proportionalitetsavviagning far tidsaspekten stor betydelse. Ju lingre tid som gar, desto
tyngre viger det enskilda intresset.

Provningen ska inte grundas pé ndgon bedomning av nér en detaljplaneldggning skulle kunna bli
aktuell (Hogsta domstolen, dom den 3 november 2016, mal nr T 260-15). Bedomningen om det
strider mot proportionalitetsprincipen att avsla ett forhandsbesked eller bygglov ska goras med
utgangspunkt fran forhillandena vid tiden dé prévningen gors (jfr RA 2010 ref. 90). Tiden som
ligger till grund for bedomningen &r den som forflutet sedan ndmnden forst gjorde gillande
detaljplanekravet som hinder mot att prova ansokan (jfr RA 2010 ref. 90).

Det enskilda intresset av att fa en konkret provning anses vara knutet till fastigheten som sédan och
inte till den som dger den. Aven tidigare ansokningar fran dgare av intilliggande fastigheter kan,
beroende pé forhdllandena, fa betydelse for tidsaspekten.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Aven om tidsaspekten kan bli avgdrande s& kan nigon bestimd tidsgriins inte anges. Avvigningen
ska goras med utgangspunkt fran forhallandena i det enskilda fallet och det far d& betydelse dven
vad kommunen aberopar som skl for att upprétthalla behovet av detaljplaneldggning. Det kan
behdvas en forklaring fran kommunen som tydligt motiverar behovet av att detaljplanelidgga
omradet i stéllet for att prova lampligheten av lokaliseringen av byggnaden i drendet om
forhandsbesked eller bygglov. I annat fall kan den enskildes intresse av att fa ett
stallningstagandetill ansdkan viga over.

Rittsfall RA 2010 ref 90 gillde en ansdkan om forhandsbesked avseende nybyggnation i ett omride
med hogt bebyggelsetryck. Kommunen hade i malet i ndstan 50 érs tid hdvdat att det krdvdes en
detaljplan innan en slutgiltig stdllning kunde tas till ansdkan. Trots detta hade nagot planarbete inte
paborjats och det fanns inte heller nagra konkreta planer pa att sa skulle ske. Domstolen fann mot
den bakgrunden att nimnden inte hade haft rétt att avsla ans6kan med enbart den motiveringen att
fastigheten skulle detaljplanelidggas.

I tvd andra fall konstaterade HD (mal nr P 4245-21 samt P 4243-21, 2022-06-21) att det radde ett
missforhallande mellan det allménna intresset av att detaljplaneldggning forst skulle ske och
sokandes intresse av att fa besked huruvida de kunde ges tillatelse att bebygga fastigheten.
Kommunen hade avslagit ansokningar om forhandsbesked pa fastigheten med hianvisning till
detaljplanekravet i ca 30 ar. Nagra specifika behov avseende markanvandningen pa den sokta
fastigheten som bara kan tillgodoses genom en kommande detaljplan bedomdes inte ha anforts av
ndmnden och det bedomdes inte heller framkommit att det fanns nadgon konkret plan for
detaljplaneldggning. Dérutdver var fastigheten beldgen inom ett omréde dir bebyggelsen 1 huvudsak
redan var detaljplanelagd samt att det icke-detaljplanelagda omradet i fraga i sin helhet var
avgransat och av forhallandevis begrinsad till storlek.

Nér det kommer till det aktuella omrédet sa faststdllde mark- och miljoéverdomstolen i en dom pa
en fastighet i omradet 2015-02-05 att kommunen inte langre kan hdvda kravet pa detaljplan,
eftersom det dnda sedan 1969 har utgjort motivering till att inte tillata ytterligare bebyggelse 1
omradet, samtidigt som nagot planarbete inte hade paborjats. Bedomningen gors darfor att
detaljplanekravet inte utgor hinder for byggnation i omréadet.

Anstand
Med hénsyn till situation antog kommunen en detaljplan for omrédet i november 2022. Detaljplanen
overklagades dock, den har dédrvid inte vunnit lagakraft och géiller dirmed inte &n.

Enligt 9 kap. 28 § giller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar frn det att ansdkningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsndmnden, ska dock drendet om lov eller férhandsbesked
avgoras utan drojsmal. Anstandstiden for den aktuella ans6kan har gatt ut.

Allmédnna intressen

I ansdkan om forhandsbesked pé en fastighet i omradet, Kyvik 4:70, har mark- och miljodomsten i

dom 2017-02-14 (Mal nr P 4141-16) konstaterat att andra allménna intressen hdnforliga till
Justerare Expedierat/bestyrkt
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kommunens Oversiktliga planering - trafiksituationen, dagvattenproblematiken, skolans begrénsade
kapacitet samt utvecklingspotential 1 befintliga detaljplaner - inte framstar som tillrdckligt starka
skél for att meddela negativt forhandsbesked, eftersom kommunen har meddelat andra positiva
beslut om forhandsbesked i omradet dir dessa uppenbarligen inte har utgjort hinder. I domen
konstaterar Mark- och miljodomstolen att den kommunrittsliga s.k. likabehandlingsprincipen (2
kap. 2 § kommunallagen (1991:900)) talar emot kommunen.

Med hinsyn till det stora antalet ansdkningar i omradet och situationen som i dvrigt har uppstatt,
har dnda remisser gillande en Gvergripande exploatering av omradet skickats till kommunens
Teknikforvaltning och Rdddningstjdnsten. I remissvaren framgér det att det forekommer problem 1
omradet, framfor allt ar trafikforhallandena och dagvattenhanteringen undermalig samtidigt som
kommunen inte har radighet 6ver omradets infrastruktur. Det framgar ocksa att en storre
bebyggelseutveckling i omradet kan {4 stora konsekvenser pd dagvattenhanteringen, inte bara i det
aktuella omradet utan dven narliggande omraden, samt att en exploatering av omradet kan f4 stora
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Aven om det inte #r nyheter vill forvaltningen belysa problematiken. Forvaltningen finner det
olyckligt att Overinstanserna konstaterar att dessa fragor, med hinsyn till enstaka tidigare beviljade
ansOkningar, inte ar tillrdckligt starka skél for att bromsa den problematiska utvecklingen 1 omrédet.

Vidare medfor flera av de ansdkningarna som kommunen nu behandlar déliga bebyggelsestrukturer,
med tillkommande langa skaftgator for enstaka hus, sma tomter (600-700 kvm) etc. Detta dr dock
aven forekommande i de senast beviljade ans6kningarna i omradet, varvid likabehandlingsprincipen
bor tala emot kommunen dven nér det kommer till dessa frigor.

Eftersom forhallandena i det aktuella omradet dr oférandrade sen nar Mark- och
Miljoéverdomstolen och Mark- och miljddomstolen fattat sina beslut menar forvaltningen att det
inte finns nagot sarskilt skal till att fatta ett annorlunda beslut.

Vidare avser den aktuella ansdkan en erséttning av en befintlig byggnad pa fastigheten. Byggnaden
ar bland annat bendmnd som en permanentbostad i kommunens inventering fran 70-talet.
Forvaltningen finner ingen annan anledning att géra en annan bedémning idag. Den foreslagna
lokaliseringen foljer dessutom den antagna, men ¢j laga kraftvunna, detaljplanen. Dessa tva
argument talar ocksa for ett positivt beslut.

Med hinsyn till vad som redogjorts for ovan gors sammanfattningsvis beddmningen att ansdkan ska
beviljas, trots den problematiska situationen i omradet.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1én, som provar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
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telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
Beskrivning av arendet

Ansokan om forhandsbesked inkommen 2021-03-31 avser en ersittning av en befintlig byggnad pa
fastigheten Kyvik 1:9 med ett enbostadshus. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Kommunicering
Begiran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Raddningstjénsten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Berorda grannar har gets mdjlighet att inkomma med yttranden. Yttrande har inkommit fran berérd
granne (se beslutsunderlag for hela yttrandet).

Den aktuella byggnaden ir inte upptagen i bebyggelseregistret (BeBR, Riksantikvarieimbetet). I
den antagna detaljplanen for omradet har vissa byggnader delvis skyddats, den aktuella byggnaden
ar inte en av dem. Forvaltningen gér samma bedomning som gjordes i samband med
detaljplanearbetet. Eftersom byggnaden som avses att erséttas dessutom ligger utanfor
detaljplanelagt omrade finns inget formellt skydd frén att riva den. Forvaltningen gor
sammanfattningsvis beddmningen att det inte foreligger nigra skl till att neka forhandsbesked med
hénvisning till yttrandet.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjinsteskrivelse, 2023-06-09

Ansokan, 2021-03-31

Karta, 2021-05-20

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20
Yttrande berord granne, 2023-05-20

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post-och Inrikes Tidningar
Lagfaren dgare av KYVIK 3:187 (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§172

ALAFORS 4:12 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus samt garage

Dnr BN 2023-000723

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus samt garage.
Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Lagstod
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begir det, ska byggnadsnimnden
ge ett forhandsbesked i fraga om étgérden kan tillatas pé den avsedda platsen.

9 kap. 31§ Bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Bedomning

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon given byggritt. Beddmningen om en dtgéird &r lamplig pa
en viss plats, sker genom detaljplan eller i &renden om bygglov eller forhandsbesked

(prop. 1985/86:1 s.285). Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan,
som bland annat redovisar grunddragen kring anvindningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av Oversiktsplanen ska det framga hur den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas
och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en dversiktsplan, vart framtida Kungsbacka, som vann laga kraft i
januari 2022. Den nya oversiktsplanen har stor betydelse for kommunens langsiktiga och hallbara
utveckling.

Upprepat kan man i dversiktsplanen ldsa att det finns tre utpekade utvecklingsorter, i vilka den
storsta delen av kommunens tillkommande nybyggnad ska ske. Ett av dessa omraden dr Anneberg.
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For att utvecklingen ska ske pa ett samlat sétt, sa att marken anvénds for det som den dr mest
lampad for, samtidigt som behovet av infrastruktur tillgodoses och avvigningar gors mellan
enskilda och allménna intressen siger dversiktsplanen att utvecklingen behover foregés av
fordjupade Oversiktsplaner. Det finns i dagsldget inte nagon fordjupad oversiktsplan for Anneberg.

Det rader stor efterfrigan pa bebyggande i1 hela Kungsbacka kommun. For en ldngsiktigt hallbar
utveckling av kommunen gér kommunen genom oversiktsplanen ett tydligt stidllningstagande att
vissa omraden ska utvecklas som en del av ett storre sammanhang, hir finns ett behov av att reglera
bebyggelsens ldngsiktiga utveckling (prop. 2017/18:167 s. 21). En provning av byggnation pa
platsen méste ske i ett sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgirden ska genomforas
i och till forhéllandena i Gvrigt.

Den sammantagna beddmningen &r att ansokan om forhandsbesked for ett enbostadshus och garage
ska avslds med hinvisning till kravet pa planldggning enligt PBL 4 kap. 2§.

Sokandes vilja att utreda forutsittningarna for byggnation om vi kan meddela ett positivt
forhandsbesked dverensstimmer inte med lagstiftningens krav om att forutséttningarna for en
lovpliktig atgérd ska vara utredda nér ett forhandsbesked meddelas. Om forutsittningarna skulle
vara utredda skulle detta inte dndra forvaltningens bedomning.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
Beskrivning av arendet

Ansokan

Ansdkan som kom in 2023-04-11 innebér nylokalisering av ett enbostadshus samt garage inom
fastigheten ALAFORS 4:12, delomrade 23.

Delomréadet av fastigheten har en areal om cirka 42 ha.

Byggnaderna placeras pa den véstra delen av fastigheten, bostadshuset langst vésterut med ett
minsta avstind till fastighetsgrians (mot norr) om 4,5 meter. Infart sker frdn Alaforsliden.

Enligt ansokan ska fastigheten anslutas till VA-samféllighet med kommentar “’skall bli kommunalt”.
Intyg fran samfilligheten finns inte i ansdkan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forutsittningar
Planforutsdttningar

Ténkt nybyggnad ér beldgen utanfor omrade med detaljplan och omrédesbestimmelser och inom
sammanhallen bebyggelse.

Enligt gillande dversiktsplan (OP) ligger omradet inom utvecklingsorten Anneberg, en av tre
prioriterade orter for lokalisering av nya bostidder. Hér finns tillgang till god kollektivtrafik.
Oversiktsplanen siger att utvecklingen i dessa orter #r s viktig att den behdver utredas i fordjupade
oversiktsplaner som visar hur orterna véxer bast. Det finns just nu inte ndgon aktuell fordjupad
oversiktsplan for Anneberg.

Ovriga forutsittningar, skydd och utmaningar

Enligt kommunens kartering finns mdojliga begridnsningar pa delar av eller hela fastigheten, vilka ar
outredda. Dessa dr kulturmiljdomréde Alafors som finns beskrivet i Kulturmiljéprogram
Kungsbacka kommun, i anslutning till fornldmningsomrédde med fornminne, RAA-nummer:
Alvséker 132:2, buller fran vig och jirnvig och aktsamhetsomrade skred i finkornig jordart enligt
SGU:s kartering (efterarbetad lutningsanalys).

Kommunicering
Grannar och sakkunniga har inte blivit horda angéende dtgérden.

Sokande har fétt ta del av tjdnsteskrivelsen 2023-06-08 och fatt mojlighet att inkomma med ett
yttrande infor beslut.

Sokande sédger att bullerutredning kommer att goras vid positivt besked, att pé intilliggande tomt,
sOder om fastigheten Alafors 4:12, fick man springa vid byggnationen, att VA finns pa tomten, att
ett intyg kommer att anskaffas och att kommunen troligtvis kommer dverta VA-nitet, att det &r en
typisk lucktomt som uppfyller kommunens kriterier och att alla intyg kommer att anskaffas vid ett
positivt besked.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-06-12

Yttrande, 2023-06-11
Ansokan, 2023-04-11
Karta, 2023-04-11

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Fastighetsdgare till Alafors 4:12 (delges)
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§173

BUKARR 3:2 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus

Dnr BN 2023-000529

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for tre enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor.

Avgiften &r utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2-3, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 2-3 & 6 §, 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands l&n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ockséd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Den sammantagna beddmningen av drendet dr att den foreslagna placeringen av tre nya
enbostadshus dr oldmpligt med hénsyn till dels oldmplig struktur och placering pa berg, inom
riksintresse for det rorliga friluftslivet. Dels strider mot l&dmplighets och hushallningskrav pé sitt att
det kan fa prejudicerande effekter av fler enskilda hus, dels paverka en framtida rationell
planldggning och det gar inte prova enskilt i ansokan om forhandsbesked. Vidare krivs
planldggning och samordning for tillkommande byggnation inom utvecklingsort, inte minst for flytt
av vag. Del av foreslagen lokalisering, den nordliga tomten, ligger redan inom detaljplan S15 utan
byggritt. Slutligen har en avvéigning mellan enskilda och allménna intressen gjorts.

Beskrivning av arendet
Ansokan kom in 2023-03-16 och var komplett 2023-04-13. Ansokan innebir nylokalisering av tre
enbostadshus inom fastigheten BUKARR 3:2 delomrade 4. Fastigheten har en areal av 9 hai9
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delomraden och dr idag obebyggd. Huvuddelen av foreslagen lokalisering utgors av skogsbeklatt
berg med sluttning fran 9 m till 20 m Gver havet.

Berord del av fastigheten dr delvis beldgen utanfor detaljplanerat omrdde och delvis inom S15 fran
1939 med ej angivet anvindningsomrade eller byggritt for berdrd del.

Bukarrs vigsamfillighet har en for omradet nddvéndig vdg dver fastigheten, som inte foljer det
avsedda vagomradet 1 detaljplan S15.

Fastigheten berors av Riksintressen for friluftslivet, det rorliga friluftslivet, samt hog exploaterad
kust.

Pé intilliggande fastighet Bukérr 6:8 finns en fornldmning i form av boplats.

Angriansande Bukirr 3:2 delomrade 3 har tidigare ansdkt om planbesked 2017 men fatt avslag.
Beskrivning av handldggning

Underrittelse om beddmning av ansdkan har skickats till sokande 2023-05-31

Grannar och remissinstanser har ej horts da forutsattningar for att bevilja ansdkan saknas.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamél som
omradena dr mest [dmpade for med hénsyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hansyn till bland annat natur- och kulturvirden,
frimja en andamdalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr ldmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldmpad for
andamalet med hénsyn till: manniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och vattenférhallandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice 1 ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hédnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda kulturhistoriska och miljoméssiga varden skyddas.
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Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett séitt som ar [ampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa platsen. Naturforutséttningarna
ska sd l&ngt mojligt tas till vara.

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse frén allmin synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet s& 1dngt mojligt
ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomrdden i titorter och i nérheten av tétorter skall sarskilt beaktas. Omraden som é&r av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgérder som kan
valla pataglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten ingar, ar ett riksintresse
dar turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid
beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens o6versiktliga planering

I Kungsbacka kommun rider det allmiint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun se MOD
2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa lidget i Goteborgsregionen och
pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den
fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus behover sittas i ett storre perspektiv
eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens héllbara
utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgar grunddragen for hur mark- och
vattenomraden ska anvindas. Den dr ddrmed vigledande vid ansdkningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omraden baserad pa planerad
markanvandning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som utvecklingsort.
Nérmare bestdmt i overgangen mellan centrum och ytteromrade. Riktlinjer inom utvecklingsorter:

I centrum ska bebyggelsen vara tétast och har dterfinns de flesta verksamheterna och utbudet av
olika upplevelser med nérhet till vardagsservice, rekreation, kultur och god kollektivtrafik.

Forutséttningar for vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak och omraden som
ar viktiga for den biologiska méngfalden ska virnas och utvecklas. Inom utvecklingsorterna
planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan.

De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan ocksé innehélla
icke storande verksamheter. P& ndgra stéllen finns grupper med villor som inte regleras av
detaljplan. Om omradet har god tillgéng till vardagsservice och infrastruktur, kan dessa grupper
med fordel kompletteras med nagra villor till. Var och hur ménga nya tomtplatser omradet tél,
provas i lokaliseringsstudie som beslutas 1 byggnadsndmnden. Dérefter kan forhandsbesked ges
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Bedomning
Detaljplan krdvs

Utifrén dversiktsplanen dr utgadngspunkten att detaljplaneldggning krdvs, om inte undantag fran
kravet pa detaljplan dr uppfyllt genom att byggnadsverket kan prévas i samband med ansdkan om
forhandsbesked.

Kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) efter en helhetsbedomning av forhallandena i det
enskilda fallet. Nagon lokaliseringsstudie for om enskilda bygglovsprovningar kan féregé detaljplan
ar ej framtagen for det berdrda omradet. Behovet av att samordna fysiska forhdllanden, hushilla
med mark, prioritera mellan motstdende markanvindningsintressen, flytt av viginfrastruktur,
prejudicerande effekter pa omgivningen, hogt bebyggelsetryck, ldngsiktiga utvecklingen for
omradet samt delvis inom befintlig detaljplan utan byggritt medfor att kravet pd ny detaljplan
utfaller.

Ldmplighets- och hushdllningskrav

Den foreslagna lokaliseringen ér inte en lucka 1 ett fardigutbyggt markomrade utan intilliggande
obebyggda skiften och fastigheter skulle kunna bebyggas pad motsvarande sitt som nu foreslas.

Aven om enstaka byggnader har en begriinsad paverkan p4 titortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda &tgiarden, utan hela omrdden som berdrs av
bebyggandet. De allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL ska inte bara tillimpas vid
planldggning utan ocksa i enskilda drenden om forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att
enskilda drenden inte kan bortse frdn omrddets utveckling. I titorterna &r bebyggelsetrycket hogt
och dir mgjligheten till att genomfora fler liknande &tgirder finns, &r risken for prejudicerande
effekter 6verhdngande. Fortdtning genom enskilda tillkommande bostédder i utvecklingsomraden ar
oldmpligt eftersom de kan forsvara en rationell framtida detaljplaneldggning av

omrddet. Lokaliseringen dr dirmed inte lamplig med hansyn till kravet pd en langsiktigt god
hushallning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansokan uppfyller dirmed inte
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL.

Vidare har Kungsbacka kommun en omfattande utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i
form av outnyttjade byggritter i dldre planer, permanentning av fritidshus, dels redan avstyckade
tomter utom plan.

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av nya enbostadshus pa fastigheten kan skada
riksintressets virden och att det minskar omradet med tétortsnéra rekreation och etablerar ny
hemfridszon inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Den dvergripande avvéigning som gjorts i
oversiktsplanen att bebyggelseutveckling kan ske i utvecklingsomriden forutsatter att en samlad
beddmning vilka naturomraden som bor bevaras som gronomraden och vilka som kan bebyggas.
Den samlade beddmningen kan inte goras i en enskild ansékan om forhandsbesked. Aven i denna
aspekt uppfyller ansdkan ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2 § PBL

Oldmplig struktur och placering

Foreslaget utgér fran lokalisering av tre tomter pa kuperad tomt. Forvaltningen bedomer att det inte

gér att placera byggnaderna utan stora markingrepp pa de tva nordligaste foreslagna tomterna, vilket

inte dr god hushallning med mark. Vidare ar forslaget en illustration 6ver tdnkt placering vid foten
Justerare Expedierat/bestyrkt




Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (38)

Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-06-22

av berget. Dock riskerar man att placering kommer kunna ske inom tomt upp lédngs bergssluttningen
inom alla tre foreslagna tomter, vilket inte sammanfaller med Kungsbacka kommuns
bebyggelsestruktur dér placering framst sker vid foten av berget. Forvaltningen beddmer att
ansokan inte uppfyller kraven om dndamaélsenlig struktur i 2 kap. 3 § PBL samt placeringskravet
med hénsyn till stads- och landskapsbilden 1 2 kap. 6 § PBL samt 8 kap. 9 § PBL.

Med ovanstdende skil menar forvaltningen att en intresseavvigning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allmédnna och enskilda intressen har skett och att
tre enbostadshus bedéms olampligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-05-17

Karta, 2023-04-13
Ansokan, 2023-03-16

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§174

KUNGSBACKA 2:30 - Bygglov for tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad samt mur

Dnr BN 2023-000397

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och miljoférvaltningen for
fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kriaver. Byggnadsnamndens arbetsutskott ger darfor bygg- och
miljéforvaltningen 1 uppdrag att vidta foljande kompletterande atgérder 1 drendet; utreda om det
foreligger mojlighet till en mer planenlig lokalisering samt till samarbetsformer med
Réddningstjansten. Bygg- och miljoforvaltningen far vidare i uppdrag att remittera drendet till
Trafikverket samt att utreda vilken paverkan foreslagen atgard har pa aktuellt skyddsomrade.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-02-27.

Ansokan giller tillbyggnad av verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 241 m2, varav 71,3
m?2 dr Oppenarea under tak. Befintlig byggnaden utgér kontor for ambulansstation. Tillbyggnaden
inrymmer garage for ambulansfordon. Taket pa tillbyggnaden klds med papp i kulér S6502-B.
Fasaderna klds med graa fibercementskivor, S7000-N.

Vidare giller ansdkan uppforande av en mur. Muren har en ldngd om 19,5 m och en h6jd om ca 85
cm.

I ansokan ingar ocksa planering av marken runt tillbyggnaden. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningar.

Ansokan var komplett 2023-05-05.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-06-08

Planritning, 2023-05-05
Sektionsritning, 2023-05-05
Fasadritning, 2023-05-05
Marksektionsritning, 2023-05-05
Situationsplan, 2023-05-05
Ansokan, 2023-02-27

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forslag till beslut pa sammantridet

Thure Sandén (M) yrkar att drendet dterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag. Arbetsutskottet ger dérfor i uppdrag till forvaltningen att utreda
en mer planenlig lokalisering, remittera Trafikverket, undersoka samarbetsformer med
Réaddningstjansten samt undersoka hur aktuellt skyddsomrade paverkas av foreslagen atgird.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.
Beslutsgang

Ordf6rande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget med fleras dterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag, och finner att
arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och milj6forvaltningen - Bygglovsavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§175

LUNNA 7:3 - Bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus

Dnr BN 2023-000163

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhgjden for byggnaden faststélls till + 16,50.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig och tekniskt samrad. Kontrollansvarig for
igirden i+ NN

Avgiften for beslutet dr 47 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 27 500 kronor och byggskedet
20 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte 4r med i ovanstaende
belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berorda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsnamnden har utfardat ett startbesked. Om atgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungorelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphidvas om det dverklagas.

Ni fér inte paborja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering
Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa en fastighet som ar beldgen utanfor detaljplanerat
omrade. Ansokan avser dven markarbeten vid platsen for det foreslagna enbostadshuset.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagna dtgérder i tillrdcklig stor omfattning tar
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Den foreslagna byggnadens storlek och placering bedéms vidare inte paverka
omgivningen pa ett sddant sitt att atgérden inte uppfyller anpassningskraven. Detta sérskilt med
beaktande av att den sokta dtgarden har begransad storlek och averkan i omradet. Dartill tas
brukningsvérd jordbruksmark ej i ansprak for foreslagen nybyggnation. Foreslagna markatgirder

Justerare Expedierat/bestyrkt
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anses likvél i tillricklig grad ta hiansyn till den aktuella platsens forutsittningar. Det foreligger
vidare inte nagon annan markanvandning av forevarande omrade, sirskilt med beaktande av att
foreslagen byggatgird avser ersittning av gardsbyggnader som tidigare har funnits i1 direkt nédrhet
till forevarande lokalisering. Foreslagna atgéarder anses inte heller strida emot kravet pa god
helhetsverkan. Det har i drendet inte framkommit att foreslagna atgérder bryter en enhetlighet 1
omradet eller avviker fran ovrig bebyggelse pa sadant sitt att bygglov inte kan beviljas.

Sammantaget bedomer arbetsutskottet att det vid en avviagning mellan enskilda och allménna
intressen foreligger skl att bevilja bygglov for nybyggnation av ett enbostadshus med eldstad jimte
markatgirder i forevarande drende. Arbetsutskottet anser sélunda att foreslagna atgéarder uppfyller
de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL da de inte forutsitter planldggning av aktuellt omrade och
uppfyller samtliga krav 1 2 och 8 kap. PBL. Foreslagen lokalisering ar i tillrdcklig grad anpassad till
landskapet och nérliggande bebyggelse samt dr i ovrigt ldmplig utifrén den aktuella platsens
forutsittningar. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill dverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-01-25.

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus med en garagedel for tva bilar. Byggnaden ér i en
vining med en byggnadsarea om cirka 309 kvadratmeter. Byggnaden har en eldstad. Ansdkan
omfattar markarbeten utover nybyggnad av enbostadshuset. Dessa finns redovisade pa
ansokningshandlingarna. Generellt hdjs marken cirka 1 meter vid platsen for byggnadens placering.

Ansdkan var komplett att handldgga 2022-03-07. Handldggningstiden forléngdes med tio veckor
2022-04-28.

Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2023-03-31.

Bullernivé vid fasad ér enligt trafikbullerutredning i ansdkan lagre &n 60 dBA ekvivalent niva invid
bostadens fasad och pa uteplats mot norr lagre 4n 50 dBA ekvivalent niva och ldgre d4n 70 dBA
maximal niva.

Planforutsattningar/oversiktsplan
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser och ligger utanfor sammanhéllen
bebyggelse.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon given byggritt. [ provningen av bygglovsansokan ska vi
utreda markens lamplighet for den avsedda atgérden. Provningen ska ta hinsyn till bade allminna
och enskilda intressen.

Till stod for provningen har forvaltningen kommunens dversiktsplan. Det ér ett vigledande
dokument som samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens invanare. |
oversiktsplanen framgar grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Kungsbackas dversiktsplan (OP), Vart framtida Kungsbacka, vann laga kraft 26 januari 2022.
Omrédet for tinkt byggnation ligger ar beskrivet som utanfor utvecklingsort och kustbygd i
oversiktsplanen.

Kustbygd utgors av stora ssmmanhidngande omriden utanfér kommunens tédtorter med mycket
befintlig utspridd bebyggelse och hogt bebyggelsetryck. Hiar ska kommunen enligt Gversiktsplanen
ha en restriktiv hallning till nya bostadshus. Forhéllningsittet &r en nddvéandig forutsittning for att
kommunen skall kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader i kommunen och
samtidigt utvecklas pa ett 1angsiktigt ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart sitt.

Aven enstaka enbostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv, da risken #r stor att dtgéirden
kommer att upprepas med anledning av det starka bebyggelsetrycket som finns i hela kommunen.
Bebyggelse som uppfors utan sammanhang riskerar att forsvara en andamalsenlig anvdandning och
planldggning av marken 1 framtiden.

Ovrigt
Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.
Byggnaden ér tankt att placeras, cirka 50 meter nordvist om omrade dér det tidigare har funnits

gérdsbyggnation med koppling till jordbruksmarken. Sedan 2011 respektive 2017 &r byggnaderna
rivna efter att ha brunnit enligt byggnadsrapport fran lantméteriet.

Byggnadsstrukturen i det omgivande landskapet har en tydlig koppling till den historiska
anvindningen av marken och omrédet som jordbruksbygd, dér gérdar ligger kvar i ursprungliga
lagen 1 tydliga formationer och mellan dem 6ppet landskap.

Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och av miljobalkens skydd for hogexploaterad
kust.

Omradet ligger utmed végstrickning med busstrafik med cirka 200 meter till hallplats, cykelvig
finns utmed Valldavigen, det &r cirka 1,5 kilometer till skola och forskola, 2,5 kilometer till
livsmedelsaffir och 3 kilometer till ndrmaste vardcentral

Kommunicering, remisser och grannehérande
Remisser har skickats till Lédnsstyrelsen Halland med anledning av nérhet till fornldmning som inte
har ndgon erinran mot sokt atgird.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Trafikverket hat horts med anledning av atgirder i anslutning till vdg. Trafikverket har ingen
erinran under forutsittning att det dr den befintliga anslutningen som ska anviandas men informerar
s6kande om att hastighetssdnkande &tgirder inte kommer att vidtas. Bullervallen utmed
Valldavigen stor troligtvis sikten.

Teknik har horts med anledning av anslutning till kommunalt Va-nét och angaende himtning av
avfall och har ingen erinran.

Kommunekologen har horts angidende natur- och djurvirden pa platsen. Han framfor bland annat att
bade diket och dkerholmen inom fastigheten beddms omfattas av biotopskyddet och att samrad
maste has med Lansstyrelsen 1 Hallands 1&n. Arbete 1 diket kridver ocksa en anmilan om
vattenverksamhet.

Om atgirden ska utforas utanfor detaljplan ska berérda sakédgare/grannar fa tillfélle att yttra sig
innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900). Kénda
sakédgare, grannar pa annan sida gréns eller gata, har fatt mojlighet att yttra sig angdende ansokan.
Inga synpunkter har inkommit.

Sokande och part 1 drendet har fatt del av de handlingar som ligger till grund for beslutet och
sokande har yttrat sig infor beslut 2023-05-03 och ldmnat in nya handlingar utan bullervall.

Sokande har tagit del av tjansteskrivelsen och har yttrat sig infor beslut 2023-05-31.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-06-12

Yttrande, 2023-05-31
Forteckning, 2023-05-03
Planritning, 2023-05-03
Sektionsritning, 2023-05-03
Fasadritning, 2023-05-03
Fasadritning, 2023-05-03
Fasadritning, 2023-05-03
Situationsplan, 2023-05-03
Konstruktionsritning, 2023-05-03
Markplaneringsritning, 2023-05-03
Yttrande, 2023-05-03

Utlatande, 2023-03-31

Utlatande, 2023-03-29
Utlatande, 2023-03-27
Utlatande, 2023-03-15
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Rapport, 2023-03-07

Uppgift om material och kulor, 2023-02-25
Ovrigt, 2023-02-25

Avtal, 2023-02-17

Ansokan, 2023-01-25

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus
med foljande motivering; foreslagna atgirder tar i tillrdcklig stor omfattning hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Den
foreslagna byggnadens storlek och placering bedoms inte pdverka omgivningen pa ett sddant sitt att
atgirden inte uppfyller anpassningskraven. Detta sirskilt med beaktande av att den sokta atgérden
har begransad storlek och dverkan i omradet. Dartill tas brukningsvird jordbruksmark ej i ansprik
for foreslagen nybyggnation. Markatgéirder tar i tillrdcklig stor grad hinsyn till den aktuella platsens
forutséttningar. Det foreligger vidare inte nagon annan markanvandning av forevarande omrade,
sarskilt med beaktande av att den sokta byggatgirden avser ersittning av gdrdsbyggnader som
tidigare har funnits i direkt nérhet till forevarande lokalisering. Foreslagna atgirder i drendet anses
inte heller strida emot kravet pa god helhetsverkan. Det har i drendet inte framkommit att foreslagna
atgarder bryter en enhetlighet i omradet eller avviker frén 6vrig bebyggelse pé sadant sitt att
bygglov inte kan beviljas. Vid en avviagning mellan enskilda och allménna intressen foreligger skal
att bevilja bygglov for nybyggnation av ett enbostadshus med eldstad jamte markatgarder 1
forevarande drende. Foreslagna atgérder uppfyller sdlunda de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL da
de inte forutsétter planléggning av aktuellt omrade och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL.
Foreslagen lokalisering ar vidare anpassad till landskapet och narliggande bebyggelse samt 1 Gvrigt
lamplig utifran den aktuella platsens forutsittningar.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.
Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill siga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§176

NEDRE OGARDET 2:13 - Bygglov for tillbyggnad av
klubbhus

Dnr BN 2023-000696

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnad av klubbhus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 55 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 30 000 kronor och byggskedet
25 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte 4r med 1 ovanstdende
belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far pabdrja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnimnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for 6verklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked ar antingen 3 veckor frdn den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungoérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphdvas om det
overklagas.

Det ér inte ndgon forutsittning for bygglov att det finns en nyttjanderitt till marken. Daremot
uppmanas ni att ha ett nyttjanderittsavtal med markdgaren innan ni pabdrjar byggnationen.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakagare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen dtgird inte omfattas av omrddesbestammelser
och inte forutsitter planliggning. Tillbyggnadens placering foljer den struktur som &vrig
bebyggelse har i landskapet och ar ldmplig utifrén platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 dA tillbyggnaden
ar lampligt utformad och placerad med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att

Justerare Expedierat/bestyrkt
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atgdrden inte innebér en sadan betydande olédgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor
beviljas.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-04-11.

Ansdkan giller tillbyggnad av ett klubbhus med en byggnadsarea om 117 m?, total byggnadsarea
for klubbhuset blir 346 m?. Atgirden avser utbyggnad av omkliddningsrum med duschar, kok och
samlingslokaler for IFK Fjéras klubbhus.

Tillbyggnaden far samma farg och material som befintlig byggnad, dvs fasad av trdpanel 1 kul6r
NCS S5040-Y80R och ett tak av betongplattor i kulor NCS S9000-N.

Ingen forandring sker av marken kring byggnaden.
Ansdkan var komplett 2023-05-24.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser
Kommunledningskontoret har fatt mojligheter att Iimna synpunkter 1 egenskap av markigare. Av
yttrande daterat 2023-06-12 framgér att det inte finns ndgra invindningar mot atgédrden.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2023-06-13

Remissvar, inkommen 2023-06-12
Brandskyddsbeskrivning, inkommen 2023-05-24
Anmailan om kontrollansvarig, inkommen 2023-05-16
Planritningar, inkomna 2023-04-27

Situationsplan, inkommen 2023-04-27

Ansokan, inkommen 2023-04-11

Fasadritningar, inkomna 2023-04-11

Sektionsritning, inkommen 2023-04-11

Ritningar ver befintligt utseende, inkommen 2023-04-11

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordf6randen (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Fastighetsdgare
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 31 (38)

Byggnadsniamndens arbetsutskott Datum
2023-06-22

§ 177

OLMANAS 3:20 - Bygglov for tillbyggnad av
verksamhet samt parkering

Dnr BN 2023-000521

Beslut

Byggnadsnamnden arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av verksamhet i form av
reningsverk samt parkering.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 55 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 30 000 kronor och byggskedet 25
000 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte &r med i ovanstdende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far pabdrja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked frdn byggnadsnidmnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Tiden {or 6verklagande av ett beslut om lov eller
forhandsbesked ér antingen 3 veckor fran den dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes i Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om étgirden pabdrjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan om édtgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgird inte forutsétter planlaggning.
Tillbyggnadens och parkeringens placering foljer den struktur som dvrig bebyggelse har i
landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt 9 kap. 31 § punkt 3, PBL, da tillbyggnaden
och parkeringen r lampligt utformade och placerade med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer
forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §, PBL.
Bygglov ska dérfor beviljas.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-03-17.

Ansokan giller tillbyggnad av reningsverk. Tillbyggnaden klds med furupanel samt drggron plét.
Befintlig byggnad har fasader kldidda med drggron plat. Taket pa tillbyggnaden klds med svart papp.
Befintlig byggnad har ett tak av svart papp.

Det ér flera tillbyggnader som uppfors pa reningsverket.

o En av tillbyggnaderna har en byggnadsarea om 412,5 m?. Tillbyggnaden inrymmer nya
processhallar, kemrum och teknikrum.

o Enav tillbyggnaderna har en byggnadsarea om 53,8 m?. Tillbyggnaden inrymmer teknikrum
och rum for reservkraft.

Reningsverket fir med dessa tillbyggnader en total byggnadsarea om 1213,4 m2.

Ansokan avser dven en tillbyggnad i form av hojning av tak pa del av byggnad for att f4 en hogre
invindig rumshojd.

Ansdkan giller dven uppforande av 8 nya parkeringsplatser.

Ansokan avser dven utvindig dndring av byggnad som inkluderar ny fasadbeklddnad och éndrad
fonstersittning.

Ansokan var komplett 2023-04-14.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808).

Omrédet omfattas av buffertzon for reningsverket.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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sakdgare/grannar fi tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9

kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-06-09

Sektionsritning, 2023-04-14

Brandskyddsbeskrivning, 2023-04-14
Markplaneringsritning, 2023-04-14

Situationsplan, 2023-04-14
Utlatande, 2023-04-14
Planritning, 2023-03-20
Sektionsritning, 2023-03-20
Fasadritning, 2023-03-20
Fasadritning, 2023-03-20
Konstruktionsritning, 2023-03-20
Konstruktionsritning, 2023-03-20
Planritning, 2023-03-20
Planritning, 2023-03-20
Remissvar, 2023-03-17

Ansokan, 2023-03-17
Planritning, 2023-03-20
Utredning, 2023-03-17

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga

forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post — och Inrikes Tidningar

Justerare

Expedierat/bestyrkt
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§178

BUERA 6:145 - Strandskyddsdispens for nybyggnad
av enbostadshus
Dnr BN 2023-000706

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus.

Detta beslut upphor att gilla om den dtgird som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem &r frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

Avgiften for beslutet ar 11 250 kr.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige
2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Kommunen ér enligt 19 kap. 3 a § miljobalken skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till 1ansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor frdn den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverprova
beslutet. Innan du vidtar nigra atgérder uppmanas du invénta detta besked. Om lénsstyrelsen anser
att det finns provningsskil uppmanas du dven invénta utgdngen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphédva byggnadsndmndens beslut.

Atgirden kan kriva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kriva anmélan till
lansstyrelsen, alternativt tillstdind for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora dtgarder i1 vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. S6kanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan berdras av dtgirden.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus pé en fastighet som
omfattas av en detaljplan, V8, fran 1940. Planomrédet ligger inom 300 meter frdn havet och delar
av strandskyddet dr upphévd, dock ej inom férevarande omride vari aktuell ansdkan avser. Aktuellt
markomrade ligger vidare ca 220 meter frdn havet och utgoér natur/skogsmark.

Byggnadsnamnden far [dmna dispens i det enskilda fallet om det finns ett sdrskilt skil och syftet
med strandskyddet inte paverkas negativt. Vid provningen av forevarande drende gors bedomningen
att det foreligger sérskilda skél till att ge dispens for den sokta atgarden. Detta med beaktande av att
forevarande fastighet avser bostadsdndamal och att det foreligger en byggritt som inte bedoms
inskrdnka allménhetens allemansrittsliga tilltrdde till havet samt nédrliggande naturomriden. De
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flesta fastigheter med byggritter inom forevarande omrade har sédvil bebyggts som anslutits till
kommunalt vatten och avlopp. Inom stora delar av omradet rader salunda inte ldngre strandskydd.
Med beaktande av ovan anforda omstandigheter samt vid en intresseavvigning mellan allménna och
enskilda intressen bedoms det rdda ett starkt intresse av att bebygga forevarande fastighet. Dispens i
forevarande drende bedoms sélunda inte skada syftet med strandskyddet eller medféra nagon
negativ inverkan pa tillgdngen till strinder for friluftsliv och djur- och véxtliv. Den aktuella platsen
hyser inte, savitt framgér av utredningen i drendet, nagra hogre naturvirden varfor sokandens
intresse av att bygga ett hus, vid en intresseprovning 1 forevarande fall anses viga tyngre én det
allménna intresse som strandskyddet representerar. Det foreligger darfor skil att bevilja férevarande
dispensansokan.

Lagstiftning
Enligt 7 kap 15 § miljobalken (MB) fir inom ett strandskyddsomréde inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlédggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett omrade dér den annars skulle
ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgérder vidtas som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Kommunen far enligt 7 kap 18b § MB 1 det enskilda fallet ge dispens fran forbuden 1 7 kap 15 §
MB, om det finns sérskilda skél enligt 7 kap 18 c-d §§ MB. Darutéver far atgérden enligt 7 kap 26 §
MB inte strida mot strandskyddets syften, som enligt 7 kap 13 § MB ér att trygga forutséttningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet
pa land och i vatten.

Som sérskilda skél vid provningen av en fridga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprak pé ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddetssyften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-04-12.

Ansodkan géller strandskyddsdispens for uppforande av ett nytt enbostadshus.

Den foreslagna placeringen dr beldgen 220 meter fran havet, och da inom strandskyddat omréde.

Kommunicering

Forvaltningen underréttade den sokande 2023-06-07 om att ansokan om strandskyddsdispens inte
kan beviljas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-06-08

Bilaga — Flygfotografi
Ansokan, 2023-04-12
Situationsplan, 2023-04-12
Yttrande, 2023-06-19

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantréddet redovisas ett yttrande daterat 2023-06-19.

Forslag till beslut pa sammantridet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus med
foljande motivering; det foreligger sarskilda skl till att meddela dispens for den sokta atgérden.
Detta med beaktande av att forevarande fastighet avser bostadsdndamal och att det foreligger en
byggritt som inte bedoms inskrdnka allménhetens allemansrittsliga tilltrade till havet samt
nérliggande naturomraden. De flesta fastigheter med byggrétter inom férevarande omride har savél
bebyggts som anslutits till kommunalt vatten och avlopp. Inom stora delar av omradet rader sdlunda
inte langre strandskydd. Med beaktande av dessa omstidndigheter samt vid en intresseavvagning
mellan allminna och enskilda intressen bedoms det rada ett starkt intresse av att bebygga
forevarande fastighet. Dispens i forevarande drende bedoms sdlunda inte skada syftet med
strandskyddet eller medfora negativ inverkan pa tillgdngen till strander for friluftsliv och djur- och
vaxtliv. Den aktuella platsen hyser inte, sdvitt framgér av utredningen i drendet, nagra hogre
naturvdrden varfor sokandens intresse av att bygga ett hus, vid en intresseprovning i forevarande
fall anses vdga tyngre én det allménna intresse som strandskyddet representerar.

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.
Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Daniel Hognert (M) med fleras yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Daniel Hognert (M)
med fleras yrkande.
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Beslutet skickas till
Sokande

Léansstyrelsen

Bygg-och miljo6forvaltningen — Milj6 -och hélsoskyddsavdelningen

Kommunstyrelsen
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Arenden om tillsyn

Arende §§ 179-186 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller en méingd personuppgifter
och publiceras dérfor inte pd webbplatsen med anledning av Dataskyddsférordningen, GDPR
(General Data Protection Regulation)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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