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Detaljplan fér skola inom del av Asa 5:246 Datum: 2023-05-12

Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en skola inom fastigheten. Skolan ska kunna nyttjas
av foreningar och liknande under kvéllar och helger. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggora en ny anslutningsvag fran Klappavagen som ska fungera som angoring bade till
skolan och till eventuella framtida omraden innanfor skolan.

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen syftar till att méjliggdra for en ny skola i Asa med kapacitet for cirka 600 elever.
Platsens lage har sedan tidigare utretts i samband med en lokaliseringsutredning for att ta reda
pé var inom Asa en ny skola kan anlaggas. Platsen bestar i dag brukad jordbruksmark och 4gs
till stoérsta delen av Kungsbacka kommun.

Eftersom skolan inte nyttjas pa kvallar och sommar finns det en nytta med att mojliggora for
att lokalerna kan nyttjas under kvallar, helger och sommar. Darfor mojliggor detaljplanen
aven for anvandningen besdksanlaggningar med syftet att lata féreningar och liknande nyttja
skollokalerna da dess &r lediga. For att kunna ta sig till skolan ska en ny gang- och cykelvag
byggas ut i den sédra delen som kopplar ihop planomradet med 6vriga delar av Asa. En ny
anslutningsvag tillskapas fran Klappavéagen som ska fungera som angoring bade till skolan
och till eventuella framtida omraden bortanfor skolan.

Ida Lennartsson Bjorn Vikstrom
Planchef Planarkitekt
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvandningen for ett avgransat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvandas till bostader, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlaggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en véal definierad process med syfte att sdkra insyn for
berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller nagon annan
ansoker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansokan. Om kommunen l&mnar ett positivt planbesked inleds darefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sétt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste &r standardférfarande; vid planer som ar sarskilt omfattande eller av stort intresse
for allmanheten anvénds ett utokat forfarande. Om en plan tvartom ar av begrénsad
omfattning och inte beror sarskilt manga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebér att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebér att fler steg laggs
in i planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrattelse. Vid ett begrénsat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa Over granskningen forutsatt att samtliga
sakagare, inklusive lansstyrelsen, godkanner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

- A

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

1

v v

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplanens innebord

Nulige

Idag utgors planomradet av jordbruksmark. Marken &r plan och genom omradet finns ett dike.
Planomradet gransar i soder och vaster mot de statliga vagarna Klappavéagen och
Varbergsvagen.

Lige, areal och markéigoférhallanden

Planomradet ligger i norra delen av Asa och omfattar del av fastigheterna Asa 5:246 och Asa
3:339. Planomrédet bestér idag av jordbruksmark pé cirka 2,6 hektar. Fastigheten Asa 5:246
4gs av Kungsbacka kommun medan Asa 3:339 4gas av et bolag.

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggor en ny skola med plats for upp till 600 barn. | detaljplanen ingar dven
en ny infartsvag som utformas med mojlighet att forlangas vidare norrut vid en framtida
exploatering.

Detaljplanen foljer dversiktsplanens intentioner samt den fordjupade dversiktsplanen.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Skolbyggnaderna placeras ldngs Klappavagen och Varbergsvégen for att skapa en
bullerskyddad gard innanfor. Skolan tillats vara upp till 3 vaningar hog for att mojliggora
tillracklig friyta. Idrottshallen placeras i planomradets norra del, fristaende fran 6vriga
skolbyggnader for att skolgarden inte ska upplevas som instangd samt for att mojliggora insyn
och rorelsestrak.

Vy-av tankt skolan frén korsningen Va
Klappavégen

Vy av tankt skola ovanifrdn, Vy av tankt skola frén tilltankt infart.
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Allman plats

Gator och vagar

Planomradet foreslas angoras via en ny infart fran Klappavégen. Infartsvagen utformas for att
kunna forlangas norrut vid ytterligare exploatering i omradet.

Gang- och cykelvigar

Ny gang- och cykelvag mojliggors langs Klappavéagen och utformas for att kunna forlangas
Osterut mot jarnvagsstationen i samband med ytterligare exploatering av omradet. En gang-
och cykelvég planeras dven langs den nya infartsvagen.

Natur

I norra delen av planomradet planlaggs ett cirka 300 kvadratmeter stort omrade med
anvandningen natur. Inom detta ska en damm placeras. Dammen ska utformas sa att den utgor
kompensation for de biotopskyddade diken som tas bort i samband med detaljplanens
genomfdrande.

Huvudmannaskap

| detaljplanen forslas delat huvudmannaskap for allméan plats, for att kommunen ska ha
radighet och skotselansvar for ytor likt damm. Aven ytor med anvandningen GCVAG foresléas
ha kommunalt huvudmannaskap. Idag ansvarar kommunen for skotseln av befintligt huvudnét
for gang- och cykelvagar i Asa. Nu féreslagna gang- och cykelvéagar ansluter till detta
befintliga vagnat.

For gatumark (GATA) foreslas enskilt huvudmannaskap. Kungsbacka kommun har en nagot
saregen uppbyggnad med en liten centralort i forhallande till det hoga invanarantalet. Detta
har sin forklaring i att kommunens vastra delar under aren exploaterats med omfattande
fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slap, Vallda, Onsala, Asa och Frillesés finns
sammanlagt ca 500 géllande detaljplaner som till betydande del ursprungligen uppréttades for
fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap for allménna platser.

| takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt andrats for att medge permanentboende.

Med hénsyn till det stora antalet géllande planer inom omradena har kommunen inte bedomt
det som realistiskt att vare sig ur allmént eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i
syfte att ta 6ver huvudmannaskapet for gatumarken.

Mot bakgrund av de befintliga planforhallandena gor kommunen beddmningen att det finns
séarskilda skél enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan an kommunen kan vara
huvudman for gatumarken aven i de nya planerna som upprattas inom de aktuella
kommundelarna.

Enskilt huvudmannaskap kan anvandas i bostadsomraden avsedda fér permanentboende om
det finns enskilt huvudmannaskap i omradet sedan tidigare eller i angransande omraden.

| samband med nybyggnation eller komplettering av bebyggelse i blandomraden kan en
enhetlig forvaltning tala for att enskilt huvudmannaskap é&r tillatet.

Omradets karaktar har manga ganger haft stor betydelse vid bedémningen av om ett enskilt
huvudmannaskap kan tillampas eller inte.
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| fritidshusomraden eller omraden med en lantlig karaktar, dvs. sadana omraden déar det med
stod av 1947 ars byggnadslag anvandes byggnadsplan, ar ett enskilt huvudmannaskap mer
accepterat.

Utifran rattsfallen har ocksa vissa mindre faktorer som ett kommunalt atagande om att bidra
till utbyggnaden av de allménna anlédggningarna, ge driftbidrag eller att gratis 6verlamna
allmén platsmark till fastighetsdgarna, kunnat bidra till att gora ett enskilt huvudmannaskap
mer accepterat. Enbart nagot av skalen kan dock pa egen hand inte anses utgor tillrackliga
skal for att dverlata huvudmannaskapet pa de boende.

Kvartersmark

Skola och besdksanliaggningar

Skolbyggnaderna ska utformas pa ett sadant sétt att de kan nyttjas av andra under de tider da
det inte bedrivs undervisning i skolan. Tanken &r att foreningar ska kunna nyttja exempelvis
idrottshall, specialsalar och samlingsrum for olika andamal for att gynna idrott och kulturliv
samt skapa motesplatser for alla olika grupper i samhallet.

Enligt Kungsbackas ”Anvisningar for dagvatten” (2022-06-01) ska fordréjning/utjamning av
dagvatten ske pa kvartersmark om den hardgjorda ytan inom fastigheten &r storre &n 1000 m2,
Det innebér att fordréjning av dagvatten behdver ske inom skolans fastighet. Denna skulle
med fordel kunna integreras i skolgarden i form av en torr damm. Vidare kan fordréjning av
dagvatten ske i form av magasin vid parkering till skolan och vid skolans entré i soder.

Skolbyggnaderna ska placeras sa att det inte skapas instangda omraden och hojdséttning av
marken ska ske sa att skyfallsvattenleds bort fran byggnaderna.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens slut
fortsétter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller &ndrar géllande plan.
Fastighetsdgaren har efter genomfdrandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

SKOLA
Anvandningen SKOLA syftar till att mojliggora en skola samt idrottshall for att tillgodose
behovet av utbildningsplatser inom orten.

BESOKSANLAGGNINGAR

Anvandningen BESOKSANLAGGNINGAR ar ett komplement till anvandningen SKOLA
som syftar till att mojliggora samnyttjande av lokalerna 6ver dygnet och aret. Att méjliggéra
for exempelvis foreningar att nyttja lokalerna pa kvallar och helger gynnar den sociala
hallbarheten genom att det 6kar tryggheten pa platsen, skapar nya motesplatser och 6kar
mojligheterna att utdva fritidsintressen.

GATA

Anvéndningen GATA syftar till att sdkerstélla en angoringsvég till skolan. Gatan ar placerad
och avses utformas pa ett sdant sétt att den kan nyttjas vid en fortsatt exploatering av
intilliggande fastigheter.

GC-VAG

Anvandningen GC-VAG syftar till att sakerstalla trygga och sikra gang- och cykelbanor langs
omradet. Detta ar extra viktigt for att sakerstalla barns majlighet att sjalva ta sig till skolan pa
en séker skolvég. Langs Klappavégen avser ytan dven inrymma en tradrad med syfte att bland
annat skapa battre mikroklimat for gdende och cyklister, bidra till varmereducering i
byggnaderna samt skapa ett stadsmassigt gaturum for att koppla samman planomradet med ett
vixande Asa.

NATUR
Anvandningen NATUR syftar till att sdkerstélla en yta for en damm med motivet att
kompensera for de biotopskyddade diken som tas bort.

Egenskapsbestammelser for allman plats

a; — huvudmannaskap

Bestdmmelsen a; “huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen” syftar till att
tydliggdra att huvudmannaskapet for anvandningen GATA ar enskilt. Anledningen varfor
GATA ska vara enskilt har sin bakgrund i att kommunen gor bedémningen att det finns
séarskilda skél enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan an kommunen kan vara
huvudman for gatumarken &ven i de nya planerna som uppréttas inom den aktuella
kommundelen.

U, — markreservat for allmannyttiga ledningar

Bestammelsen u; “markreservat for allmannyttiga ledningar” syftar till att sékerstélla
tillracklig yta for att kunna anldgga och skota allménnyttiga ledningar.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hégsta tillatna byggnadsyta (BYA)

Hogsta tillatna BYA ar 5 500 kvadratmeter for att sakerstalla yta for skolans och
idrottshallens behov idag samt med mdjlig framtida utbyggnad. Begrénsningen av BY A syftar
aven till att sakerstalla tillracklig yta for utemiljo.

Hogsta nockhdjd ar 17 meter
Hogsta tillatna nockhojd ar satt for att méjliggora 3 vaningar samt for att ge utrymme for
trabjalklag samt en takvinkel som mojliggor solceller.

Prickmark

Prickmarken langs fastighetsgransen syftar till att byggnader inte ska placeras for nara
gransen och pa sa satt paverka sikt pa gang- och cykelvagar samt bilvagar eller negativt
paverka majligheten att nyttja intilliggande fastighet.

Prickmarken i planomradets sydvastra hérn syftar aven till att sékerstalla en friyta som kan
nyttjas som valkomnande torgyta vid skolans entrépunkt.

Prickmarken langs Varbergsvéagen i planomradets vastra kant ska aven sékerstalla att det finns
utrymme for bullerskydd.

Prickmarken langs med planomradet norra grans syftar till att sakerstélla yta for allmannyttiga
ledningar.

m, — tillatna bullernivaer

Bestimmelsen m “Hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva for skolgard som &r avsedd for

lek, vila och pedagogisk verksamhet ar 50 dBA och maximal ljudniva ar 70 dBA. For Gvriga
vistelseytor inom skolgarden ar hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva 55 dBA och maximal
ljudniva ar 70 dB.” syftar till att skapa en god utemiljé for skolbarnen.

fi — utformning av bullerskydd

Bestammelsen f1 ”Bullerskydd ska i huvudsak utformas genomsiktligt” syftar till att skapa
trygghet genom insyn pa skolgarden da det motverkar instangda och dolda platser i de delar
dar bullerskydd behover uppféras for att skapa en god utemiljo.

Utfartsforbud

Utfartsforbud mot GCVAG langs Klappavagen samt langs 50 meter pa den nya gatan,
narmast korsningen med Klappavagen syftar till att styra biltrafiken till skolan till ett 1age dér
den inte paverkar trafikflodena eller trafiksékerheten negativt.

b
Minst 50% av skolgarden ska vara genomslapplig. Syftar till att sakerstélla inte hela
skolgardsytan hardgors och pa sa satt minska dagvattenavrinningen fran planomradet.

b,

Skolgard och parkeringsytor ska utforas pa ett sadant att de dven fungerar som
fordréjningsytor for dagvatten. Syftar till att sakerstalla att dagvattenhantering likt
underjordiska magasin och torr damm kan anlaggas inom planomradet.
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U, — markreservat for allmannyttiga ledningar

Bestdmmelsen u: “marreservat for allménnyttiga ledningar” syftar till att sdkerstélla tillracklig
yta for att kunna anldgga och skéta allmannyttiga ledningar.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden
Fastigheter inom planomradet 4r Asa 5:246 som 4gs av Kungsbacka kommun samt Asa 3:339
som &gs av ett bolag.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ansvar for allman plats

Detaljplanen anger sa kallat delat huvudmannaskap fér allman plats, med kommunalt
huvudmannaskap for gang- och cykelvag och parkmark och enskilt huvudmannaskap for gata
(infartsgatan).

Uppdelningen innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, framtida drift och underhall av
gang- och cykelvag langs Klappavagen samt parkmark.

Exploatdren eller fastighetsagarna inom planomradet &r ansvarig for utbyggnad och framtida
drift och underhall av gata, infartsvagen. Efter utbyggnaden bor anlaggningarna dverlamnas
till en gemensamhetsanlaggning/samfallighetsforening som far ansvar for den framtida
forvaltningen.

Ansvar for vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Byggnader
inom Asa 5:246 kommer att anslutas till kommunala vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar. Kommunen ansvarar for drift av kommunala vatten- och
avloppsledningar.

Kommunen ansvarar dven som fastighetségare for dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.
De ytor inom kvartersmark som behovs for att hantera dagvatten kommer att upplatas med
servitut till en kommunal fastighet, for att sakra att kommunen har radighet till dessa ytor
oavsett om Asa 5:246 nagon gang i framtiden skulle byta fastighetségare. Forvaltningen for
service ansvarar for dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal
Det kommer inte att tecknas ett exploateringsavtal for den aktuella detaljplanen eftersom
kommunen &r fastighetségare och exploator.

Avtalsservitut

De dagvattenanldggningar som ar beldgna inom kvartersmark bor sékerstallas genom servitut.
Kommunen har radighet till kvartersmarken som &gare av Asa 5:246 men for att sakra
radigheten 6ver ytorna for dagvattenhantering langsiktigt kan ett avtalsservitut komma att
tecknas som belastar Asa 5:246, och &r till forman for en annan kommunal fastighet.

Avtal angdende markférvary och upplatelse av mark
Genomférandet av detaljplanen férutsétter en markoverforing fran del av Asa 3:339 till
kommunens fastighet Asa 5:246. Den mark som ska dverforas fran Asa 3:339 till Asa 5:246
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ar i plankartan planlagd som gang- och cykelvag (kommunal allman plats, gc-vag).
Overenskommelse om fastighetsreglering ska vara undertecknad innan detaljplanen antas.

Del av Asa 3:339 kommer att upplatas till gemensamhetsanlaggning for infartsvég. Ett avtal
bor tecknas med &gare till Asa 3:339 som behandlar fragan om upplatelse av mark for
gemensamhetsanlaggning.

Avtal med Trafikverket

Ett avtal bor tecknas mellan Trafikverket och kommunen avseende utférande och kostnader
for de 6vergangsstallen (utanfor detaljplanen) som foreslas for trafiksékra passager dver
Trafikverkets vag Klappavagen.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom planomradet finns ett avtalsservitut (aktnummer D201600289268:1.1) for kraftledning
till forman for en fastighet som &gs av Ellevio AB. Elledningarna som omfattas av detta
avtalsservitut kommer att behova flyttas till foljd av detaljplanen. Ddrmed kommer ett nytt
avtalsservitut att tecknas mellan kommunen som fastighetsagare till Asa 5:246 och en
fastighet som &gs av Ellevio AB, alternativt kommer det befintliga avtalsservitutet att andras.

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlaggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsagare och kommunen for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader
och utférande samt eventuell ansékan om ledningsratt.

Tidplan
Inflyttning i den nya skolan &r beréknad till hosten 2026. Beddmd byggstart ar uppskattad till
hdsten 2024,

Mark- och utrymmesfoérvarv

Rattighet och skyldighet inlésen, huvudman
Detaljplanen anger delat huvudmannaskap. Det innebér att viss del av den allmanna
platsmarken ar kommunal och att viss del av den allmanna platsmarken &r enskild.

Kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in den mark som utgor
allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Del av Asa 3:339 kommer att planldggas som
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. | 6vrigt &ger kommunen som markagare
till Asa 5:246 all den mark som kommer att planldggas med kommunalt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for den som ska vara huvudman for allméan
plats med enskilt huvudmannaskap, att 16sa in eller forvarva nyttjanderétt eller annan sérskild
rétt till den mark som utgor allmén plats.

Mark som utgor allman plats med enskilt huvudmannaskap upplats vanligtvis till en
gemensamhetsanlaggning, dar fastigheterna inom planomradet ar delégare. Det blir da
fastighetsdagarna gemensamt som far ansvar for att &ga och forvalta den allménna platsen.
Gemensamhetsanldaggningen kan forvaltas av en samfallighetsforening.
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De fastigheter som berdrs av upplatelse for gemensamhetsanlaggning som ska forvalta allméan
plats med enskilt huvudmannaskap 4r Asa 5:246 och Asa 3:339.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestammelser angaende &ndrad fastighetsindelning bedéms inte vara
nddvandiga for planens genomfdrande.

Fastighetsindelningsbestammelser som reglerar att gemensamhetsanlaggning eller réttighet
ska bildas, andras eller upphavas, bedéms inte vara nddvandiga for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning och Gvriga fastighetsrattsliga atgéarder ska ske med stod av detaljplanen.

Genomforandet av planen kommer att innebara lantméteriatgarder sasom avstyckning,
anlaggningsatgard och ledningsrattsatgard. Det ar dven majligt med andra lantmateriatgarder,
till exempel fastighetsreglering.

Anlaggningar som ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter ska inrattas som
gemensamhetsanlaggning, genom anlaggningsforrattning.

Ledningsratt bor bildas for nya allmanna ledningar inom omradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléaggning kan inréttas for funktioner/anlaggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anléaggningsforrattning som utfors av lantméteriet. Vid
forrattningen beslutar lantmateriet om anldaggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska galla for fordelning av kostnader for
anlaggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt
andelstal.

Infartsvégen (gata) till skolan &r planlagd som allmén plats med enskilt huvudmannaskap och
ska darfor upplatas till en gemensamhetsanlaggning. Infartsvagen planeras dven kunna
fungera som infartsvég for den kommande detaljplanen for bostader norr och dster om Asa
5:246. De fastigheter som bor delta i gemensamhetsanlaggningen ar kommunens fastighet
Asa 5:246 och Asa 3:339. Asa 5:246 och Asa 3:339 kommer att behéva upplata mark till
gemensamhetsanlaggningen.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att fa anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
ratt att anvanda en vag eller ratt att anlagga en ledning dver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas &gare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
lantmateriet.

Inom Asa 5:246 finns ett befintligt avtalsservitut for elledning till férmén fér en fastighet som
ags av Ellevio som kommer att paverkas av detaljplanen. Elledningarna kommer att behéva
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flyttas och darmed kommer antingen ett nytt avtalsservitut att tecknas, alternativt kommer
befintligt avtalsservitut att andras.

Ett avtalsservitut kan komma att upplatas for dagvattenanlaggningar inom kvartersmarken
inom Asa 5:246, till forman fér en kommunal fastighet. Detta for att langsiktigt sakra
kommunens radighet dver ytorna for dagvattenanlaggningarna inom kvartersmarken.

Pa plankartan finns inga servitut (rattighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts att
planen gar att genomféra anda. Servitut kan d&nda komma att bildas genom initiativ fran de
berdrda fastighetsagarna.

Detaljplanen bedéms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka
befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter
kan det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratter
Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att
sékerstéllas med ledningsrétt eller avtalsservitut.

Dikningsforetag
Ett dikningsforetag som inte langre &r aktivt, Asa by tf 1924, &r belaget inom och intill
planomradet. Under planarbetet ska det undersokas hur dikningsforetaget ska hanteras.

Tekniska fragor

Gang- och cykelvig

Detaljplaneforslaget innebér att en ny gang- och cykelvag ska byggas ut. Gang- och
cykelvagen &r planlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen
genom forvaltningen for teknik ansvarar for att anldgga och skota anlaggningar inom allméan
plats med kommunalt huvudmannaskap.

Forvaltningen for service ansvarar for att utféra och skoéta 6vriga anlaggningar inom
kvartersmark inom Asa 5:246.

| detta projekt ar det kommunen genom forvaltningen for service som ar exploatér och som
darmed ska sta for samtliga kostnader. Det kan vara lampligt att forvaltningen for service
utfor samtliga gatuanlaggningar inom ramen for sitt projekt, aven anldggningar inom allmén
plats. Detta forutsatts i s fall att ske i nara samarbete med forvaltningen for teknik, som
normalt sett ansvarar for att bygga ut anldggningar inom allman plats.

Infartsgata

Detaljplaneforslaget innebar att en ny infartsvag inom allmén plats med enskilt
huvudmannaskap ska byggas ut. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vagen som sedan
ska upplatas till en gemensamhetsanlaggning som ska ansvara for skotseln.

Parkering
All parkering for den nya skolans behov ska anordnas av forvaltningen for service inom
kvartersmark.

Naturmark
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Den mark som &r planlagd som allmén plats (med kommunalt huvudmannaskap) NATUR ska
vara en damm. Forvaltningen for teknik ansvarar for anldggningar inom allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Ledningsflytt

Ellevio AB har elledningar inom planomradet som till f6ljd av detaljplanen behover flyttas.
Avtal ska tecknas mellan Ellevio AB och Kungsbacka kommun med anledning av
ledningsflytten.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren angaende
projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angaende omlaggning av ledningar bor tecknas
mellan ledningségaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen, for att
sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ansokan om ledningsrétt.

El
Forvaltningen for service ansvarar for att kontakta Ellevio AB for anslutning till deras elnat
och for att diskutera lamplig anslutningspunkt och 6vriga villkor for anslutning.

Tele och fiber
Forvaltningen for service ansvarar for att kontakta Kungsbacka bredbandsnét for att diskutera
lamplig anslutningspunkt och 6vriga villkor for anslutning.

Vatten och avlopp
Utbyggnad av VA-nét och 6ppna dagvattenanlaggningar inom allman plats bekostas av VA-
kollektivet och finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Forvaltningen for service ansvarar for anldggande och skotsel av dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark inom Asa 5:246.

Infér byggnation ska forvaltningen for service kontakta forvaltningen for teknik for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutning.

Mer information om anslutningspunkter och planerad utbyggnad for vatten och avlopp star
under kapitlet Teknisk forsorjning.

Dagvatten inom kvartersmark

Kommunen genom férvaltningen for service ar skyldig att ordna erforderlig fordréjning och
rening av dagvatten fran skolbyggnad, skolgard och parkeringsanlaggningar. Fordrojning ska
anordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allménna dagvattennatet.

Anliggningar utanfér planomradet

Till foljd av detaljplanen beddéms det behdvas tva nya dvergangsstallen utanfor
detaljplaneomradet for trafiksakra passager 6ver Trafikverkets vag Klappavagen. Trafikverket
behover godkanna foreslagna dvergangsstallen och ett avtal bor tecknas mellan kommunen
och Trafikverket.
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Ekonomiska fragor

Drift allman plats

Kommunen genom férvaltningen for teknik ansvarar for framtida drift och underhall av
anlaggningar inom allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. Dessa anldggningar ar
gang- och cykelvég, en 6ppen damm samt dagvattenanlaggningar.

En gemensamhetsanlaggning och samféllighetsforening bor bildas for att tydliggdra
ansvarsfordelning och férvaltning av allman plats med enskilt huvudmannaskap. Fram till
dess att gemensamhetsanldggningen bildas ansvarar kommunen genom forvaltningen for
service for skotseln av infartsvagen.

Drift vatten och avlopp

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar for framtida drift och
underhall av vatten- och avloppsanlaggningar inom allman plats med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen genom forvaltningen for service star for samtliga kostnader som uppkommer vid
planens genomfdérande saval inom som utanfor planomradet.

Service bekostar till exempel uppférande av skolbyggnad med tillnérande gard, anlaggande
av oppen damm (inom allmén plats, naturmark), infartsvag, gang- och cykelvéag,
parkeringsanlaggningar, diken och dagvattenanldggningar inom kvartersmark samt
bullerskarmar. Service far aven kostnader for bygglov, lantmateriforréttning, flytt av ledning,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, VA med mera.

Service bekostar dven utbyggnad av allman plats samt alla nédvéandiga atgarder vid
Klappavagen, utanfor planomradet, till exempel sékra passager over vagen.

Service far kostnader for drift och underhall av samtliga byggnader, végar,
dagvattenanldggningar och andra anlaggningar inom kvartersmarken, enligt ovan.

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) far kostnader for utbyggnad av
dagvattenanldaggningar inom allman plats med kommunalt huvudmannaskap, nya VA-
ledningar fram till skolfastigheten samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom
uttag av anslutningsavgifter.

Kommunen genom férvaltningen for teknik far kostnader for drift och underhall av gc-vég
inom allmén plats samt for naturmark med 6ppna dagvattenanlaggningar och
dagvattenanldggningar inom allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Detaljplaneforslaget innebar att del av infartsvagen (enskild allmén plats, gata) blir belagen
inom Asa 3:339. Darmed kommer mark inom Asa 3:339 att upplétas att forvaltas av en
gemensamhetsanldggning.

Forslaget innebér aven att gang- och cykelvagen (kommunal allmén plats, gc-vag) till viss del
kommer att bli beldgen inom Asa 3:339. Overenskommelse om fastighetsreglering mellan
Asa 3:339 och Asa 5:246 behdver tecknas for att dverlata den kommunala allménna platsen
till den kommunaldgda fastigheten Asa 5:246.
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Inom Asa 3:339 som &r grannfastighet till skolfastigheten Asa 5:246 ska det p&borjas ett
detaljplanearbete for bostader. Infartsgatan och gc-vagen for skolan ar tankta att kunna
fungera som infart dven for eventuellt kommande bostadsomrade inom Asa 3:339.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen &r ett led i utvecklingen av Asa, som &r en prioriterad ort i Kungsbacka kommun.
Genomforande av detaljplanen omfattar i forsta hand atgarder inom kvartersmark och allman
plats. Kommunen beddmer att projektet ar genomférbart.

Tabellen nedan redovisar vilka kostnadsposter respektive part ansvarar for.

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar)

Kommunen, forvaltningen for Service

Planavgift

Kommunen

Utbyggnad av allman plats med enskilt
huvudmannaskap (infartsgatan)

Agare till Asa 5:246 (Kommunen) samt dgare
till Asa 3:339

Drift och underhall av allméan plats med
enskilt huvudmannaskap (infartsgatan)

Agare till Asa 5:246 (Kommunen) samt dgare
till Asa 3:339

Inldsen av rattighet (allméan plats,
utrymme gemensamhetsanlaggning)

Kommunen

Utbyggnad av allman plats (kommunalt
huvudmannaskap)

Kommunen, forvaltningen for teknik

Drift och underhall av allmén plats
(kommunalt huvudmannaskap)

Kommunen

Utbyggnad av allméanna VA-
anlaggningar

Kommunen, VA-kollektivet

Drift och underhdll av allméanna VA-
anlaggningar

Kommunen, forvaltningen for service

Anslutningsavgifter VA, el, bredband
m.m.

Kommunen, forvaltningen for service

Flytt av befintliga ledningar

Kommunen

Tillstand och dispenser (exempelvis
biotopskydd)

Kommunen

Lantmateriforrattning, bildande av
gemensamhetsanldggning,
fastighetsreglering (6verenskommelse
med Asa 3:339) av allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap samt
eventuell ledningsrattsforrattning for
allmanna ledningar

Kommunen, forvaltningen for Service

Utbyggnad av anlédggningar inom
kvartersmark
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Kommunen, forvaltningen for Service Utbyggnad av ndédvéndiga anldggningar
utanfor planomradet (6vergangsstalle
vid Kl&ppavagen)

Provning enligt annan lagstiftning

Provning enligt miljobalken

Detaljplanens genomforande kraver en dispens for det generella biotopskyddet (7 kap MB).
Diket i nordostra delen av planomradet omfattas av generellt biotopskydd. Eftersom diket
kommer tas bort stravar kommunen efter att utféra en kompensationsatgard, i det har fallet i
form av en damm.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet

Kommunen ansvarar for att séka och bekosta erforderliga tillstand och dispens for
framtagandet av detaljplanen. Under planarbetet har det framkommit att det behévs dispens
for ett biotopskyddat dike inom planomradet.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Det finns i dagslaget ingen detaljplan for det berérda omradet. | planomradets s6dra samt
vastra delar paverkas detaljplan O 58A antagen 1992. Detaljplanen har ingen
genomforandetid kvar. Mot Klappavagen i soder paverkas ca 280 kvm som &r idag planlagd
som Grésplanerat skyddsomrade som underhélles”. Denna yta forslas planldggas som CG-
vag. | vaster, mot Varbergsvagen, paverkas knappt 130 kvm som i gallande detaljplan &r
planlagt som “Trafikomréde”. Denna yta foreslds planldggas for skol- och bestksandamal.

| de delar den nya detaljplanen dverlappar den gamla detaljplanen O 58A ersatter den nya
detaljplanen den gamla. O 58A fortsétter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

P,IanférS'IééjéJfé-béverkanpé*b’éﬁntl iga detaljplaner (‘Q’Fga ytor)._—

Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning har gjorts dar sju olika platser i Asa har studerats for en ny skola
med tillhérande idrottshall. Platserna utvarderades utifran tillganglighet, risker, tillganglig yta,
samstammighet med den férdjupade oversiktsplanen samt mojlighet att halla tidplanen. Tva
av de sju platserna beddémdes vara realistiska alternativ dar fastigheten Asa 5:246 var det som
bast foljde den dnskade utvecklingen av Asa.

Kommunstyrelsen gav 2021-08-24 §206 uppdraget att prova lokalisering av ny skola inom
den foreslagna platsen.

Planbesked
Byggnadsnamnden beslutade 2022-06-10 8309 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for skola inom Asa 5:246.
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Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-21 §159 att Iamna planbesked for bostads- och
verksamhetsindamél inom fastigheterna Asa 3:14 och Asa 5:219. Dessa fastigheter ligger i
direkt anslutning till nu aktuellt planomrade.

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger inom “utvecklingsort” Asa i kommunens dversiktsplan, antagen av
kommunfullmaktige 2022. Asa 4r utpekad som en av tre prioriterade utvecklingsorter i
kommunen. Det &r inom dessa tre orter som storre delen av kommunens tillvaxt kommer att
ske. Detaljplanen foljer 6versiktsplanen.

| den fordjupade dversiktsplanen for Asa beskriver en vision om att orten fortsatt ska
vara en levande och livlig del av kommunen. For att uppna detta lyfts fyra huvudstrategier
fram:

- Ett attraktivt strdk mellan stationen, centrum och stranden
- Mangfald av bostader och foretag

- Asaska locka &ret runt

- Frén bilberoende till hallbara resor

Placeringen av den nya skolan har direkt paverkan pa mojligheten att skapa ett attraktivt strak
mellan stationen och centrum samt mojligheten att minska bilberoendet till forman for
hallbara resor. Aven de 6vriga tva malen paverkas indirekt av en ny skola i orten.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Ingen av de statliga vagarna Klappavégen och Varbergsvagen intill planomradet ar utpekade
som riksintresse for kommunikation. Varbergsvagen &r omledningsvag for E6 som ar ett
utpekat riksintresse.

Rorligt friluftsliv
Fastigheten, tillsammans med hela Asa tatort, ingér i riksintresse for rorligt friluftsliv.
Planomradet utgors idag av jordbruksmark och ar idag inte tillgangligt for friluftsliv.

Kustomradet i Kungsbacka kommun omfattas av sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten. Omradet i sin helhet &r enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
i miljon.

Hoégexploaterad kust

Planomradet och hela Asa tatort ingér i det omrade som &r utpekat som hogexploaterad kust.

Kustomradet raknas till hogexploaterade kust och syftet med att peka ut som riksintresse ar att
bevara kustomradets nuvarande karaktar och underlatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for
turism och rorligt friluftsliv.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar idag av aktivt brukad akermark och jordbruksmarken beddms darfér som
brukningsvérd. Asa ar en prioriterad utvecklingsort i kommunens éversiktsplan och aktuellt
omrade &r utpekat for bebyggelse i den fordjupade dversiktsplanen for Asa. | dversiktsplanen
fastslas att ny bebyggelse prioriteras framfor bevarandet av jordbruksmark inom
utvecklingsorter. En utveckling av Asa i linje med den fordjupade dversiktsplanen bedéms
utifrdn manga olika samhallsplaneringsaspekter. En utveckling av skola inom omradet
beddms vdga tyngre &n intresset av att bevara jordbruksmarken med anledning av den
samhéllsutveckling skolan bidrar till.

Behovet av en ny skola i Asa &r stort och beddms utgéra ett véasentligt samhallsintresse. En
lokaliseringsutredning har gjorts dar ett flertal platser studerats utifran bland annat
tillganglighet, risker och hur platsen uppfyller ambitionerna i den fordjupade dversiktsplanen.
Aktuellt lage bedomdes som mest lampat da det ligger direkt i anslutning till befintlig
bebyggelse med god tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik. Laget intill befintlig
bebyggelse medfor flera positiva effekter ur ett socialt hallbarhetsperspektiv. Bland annat
finns goda mojligheter for barn att sjalva ta sig till skolan och moéjligheten att samnyttja
lokalerna pa kvallar och helger bidrar till en 6kad trygghet. Narheten till befintliga skolor kan
medfora samverkanseffekter.

Ovriga alternativa platser som studerades i lokaliseringsutredningen bestar ocksd mestadels av
jordbruksmark d& det &r den markanvéandning som dominerar kring Asa. Detta innebér att
mojlighet att iansprakta mark som inte ar jordbruksmark ar begransad. Omvandling av redan
exploaterad mark inom tétorten ar inte mojlig da det inte finns tillrackligt stora ytor for
skolans behov tillgangliga. Platsen pekades i lokaliseringsutredningen ute som den mest
lampliga utifran att den &r optimal utifran sin narhet till bAde Asa centrum och Asa station och
ger en mojlighet att direkt fa ett naturligt sammanhang med bostéder. Platsen stodjer ocksa en
samhallsutveckling i enlighet med visionen i FOP Asa och visar tydligt kommunens ambition
gallande utveckling mellan Asa centrum och stationen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Regeringen har utférdat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och méanniskors halsa, samt att uppfylla krav som stalls genom
vart medlemskap i EU. De galler ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor
inte far forekomma i storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststallts en tidpunkt da
de ska, alternativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell
information om féroreningsnivaerna. | Asa finns ingen risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan bedéms inte férandra den situationen.

Vatten
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten)
och grundvatten. Syftet med normerna dr att sakra Sveriges vattenkvalitet och normerna ar
juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt
miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt. Tvartom maste
kvaliteten forbattras, sarskilt i de forsurade eller 6vergddda vattendragen och i kustvattnet.

| dagvattenutredningen (Sweco, 2023-06-01) har paverkan pa MKN for recipienten berdknats.
Recipient for dagvattnet &r VendelGarkipelagen. Ekologisk status i recipienten har klassats
som mattlig. Kemisk status uppnar ej god och ar en 6vergripande klassificering for
Prioriterade amnen.

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av jordbruksmark. Omradet bestar av akermark som varit uppodlad under
lang tid. Eftersom stallort forekommer i direkt anslutning till omradet kan det tankas att
tillforseln av naring varit begransad. Enligt undersokning av betydande miljopaverkan utgors
de naturvarde som finns platsen av diket och omgivande vaxtlighet, i huvudsak bladvass,
vilket har varde for vattenanknuten flora och fauna. Det storre diket beddms ha varden for
groddjur i och med dess storlek vilket medfor att det &r vattenhallande storre delen av aret.

Da diket kommer att tas bort foreslas att en damm uppfors som kompensationsatgard.
Dammen far inte paverkas av dagvattenhanteringen inom planomradet och ska darfor
uppforas fristdende fran Gvrig dagvattenhantering. Det &r viktigt att dammen har ett tillrackligt
djup for att den ska vara vattenhallande under hela aret. Av sakerhetsskal ska ett staket eller
liknande uppftras runt dammen for att forhindra risken for olyckor. Staket bor samtidigt
utformas pa sadant satt att groddjur kan ta sig till och frdn dammen.

Landskap och rekreation

Planomradet gransar till tatortens bebyggelse och bestar av jordbruksmark. Det bedoms inte
innehalla nagra hogre rekreationsvarden da marken inte ar tillganglig for allmanheten.
Marken &r platt och jordbrukslandskapet ar 6ppet.

Ekosystemtjinster

Ekosystemtjanster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vélbefinnande”. Det innebdr allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och som
bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster ar de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt
nodvandiga for var mojlighet att dverleva. Exempel pa forsérjande ekosystemtjanster ar
matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och
minska oonskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjanster ar rening av luft och
vatten samt pollinering.

Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var hélsa och vart vélbefinnande.
Naturen har en stor formaga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempel pa
kulturella ekosystemtjanster &r kulturarv, hdlsa och pedagogik och kognitiv utveckling.
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Stodjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. Exempel
pa stodjande ekosystemtjanster ar biologisk mangfald, fotosyntes och jordbildning.

Ett gront inslag i samhéllet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett
appeltrad till exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande),
applen (forsorjande), hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stédjande).

Inom planomradet finns idag i huvudsak forsorjande ekosystemtjéanster i form av
matproduktion pa jordbruksmarken. Diket som &r belaget inom planomradet erbjuder ocksa
en stodjande ekosystemtjénst genom det biologiska vardet diket har for exempelvis groddjur,
faglar och andra vattenanknutna djur och véxter. Diket bidrar ocksa med reglerande
ekosystemtjanst genom den vattenreglerande funktion diket har, genom upptag av dagvatten
och vattenutjamning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har upprattats av Sweco (2023-06-01). Idag finns det inga
dagvattensystem inom planomradet, daremot finns dagvattenledningar i anslutning till det
sydvastra hornet av omradet langs med Varbergsvagen samt i anslutning till Klappavagen.
Dessa kopplas samman sydvést om omradet och vattnet leds séderut mot Asa centrum.
Ytvattnet fran planomradet avleds i nulaget norrut och inte via det befintliga dagsystemet
namnda ovan.

Marken inom planomradet har generellt en svag lutning dsterut med djupare partier i de
centrala samt de nordostliga delarna av omradet, enligt topografisk analys i SCALGO live.
Omradet ar till stor del plant med dike nordost om omradet. Kraftig vaxtlighet aterfanns i
dikena. Dagvatten fran omradet avvattnas idag naturligt norrut till dike med troligt utlopp i
havet norr om planomradet.

Dagvattenutredningen konstaterar att hojdsattningen inom planomradet ar viktig for att
sakerhetsstélla att inga instangda ytor uppstar samt for att sakerstalla att avledning av skyfall
kan ske till dike nordost om omradet. Hojdsattningen ska dven medféra att dagvatten kan
avrinna till foreslagna dagvattenanlédggningar. Infor granskningsskedet kommer en
forprojektering for dagvatten tas fram som dven kommer resultera i att bestimmelser om hojd
och lutning 1&ggs in i plankartan.

Vidare konstateras att anldggningar for hantering av dagvatten behdver byggas med hansyn
till platsspecifika forhallanden. Grundvattnets niva har stor inverkan pa hur en anlaggning for
hantering av dagvatten kan utformas. Detta bor kontrolleras infor anldggning.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestammelser enligt 7 kapitlet i miljobalken.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Varbergsvagen och Klappavégen. En
bullerutredning har tagits fram av Ramboll (2022-10-26). Utredningen visar att beroende pa
val av form pa skolan forvantas de delar som inte skarmas av buller fran Varbergsvagen och
Klappavagen att exponeras av ekvivalenta ljudnivaer (dygn) éver 50 dBA inom cirka 100 m
fran Varbergsvagen och cirka 50 m fran Klappavéagen. Maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA
beraknas inom cirka 50 m fran Varbergsvagen och cirka 30 m fran Klappavagen. Inom den
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del av skolgardsytan som skarmas av skolbyggnaderna beréknas ekvivalenta ljudnivaer
(dygn) under 50 dBA och maximala ljudnivaer under 70 dBA.

De delar av skolgarden som inte skarmas av byggnader kommer att krava annan form av
bullerskydd for att skapa en god utemiljo for eleverna. Utrymme for bullerskyddsplank finns
inom prickad mark langs bade Klappavagen och Varbergsvagen. Bullerskyddsplank ska
utformas sa att de huvudsakligen ar genomsiktliga.

Risk for dversvamning

Planomradet &r platt. Beroende pa hur skolbyggnaderna placeras kan det skapas instangda
omraden i samband med skyfall. Byggnadernas placering och hojdsattning av marken &r
darfor viktig. Byggnaders golvniva bor placeras 30 cm dver angransande gata eller gronstrak
for att sékerstélla avledning av dagvatten vid extrem nederbdrd. Narmast huskroppen (inom 3
meter) rekommenderas en marklutning pa 5%. Léangre ifran (3 meter) kan en marklutning pa
1-2% vara tillracklig.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger merparten av planomradet inom lagriskomrade for
radon. En mindre del av planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon.

Geotekniska forhallanden

En Gversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for omradet avseende byggbarhet (Norconsult
2011-07-06). Under det organiska ytjordskiktet (mulljord) utgors de naturliga jordlagren
dverst av ett lager rostflackig torrskorpelera. Torrskorpan underlagras av lera med en
maktighet. Leran vilar pa ett tunt friktionsjordlager pa berg. Djup till fast botten uppmattes
inom omradet mellan ca 11 och mer &n 37 m. De minsta jordmaktigheterna patraffades i
omradets centrala del.

Eftersom markytan inom och i anslutning till omradet ar relativt plan, bedéms stabiliteten
vara tillfredsstéallande. Inga belastningsforsok har utforts pa leran men kan enligt utredningen
betraktas som normalkonsoliderad for en grundvattenyta en meter under markytan. Detta
innebar att all tillskottsbelastning pa markytan kommer att ge upphov till langtidsbundna
konsolideringssattningar.

Utredningens rekommendationer &r att storre och mer séttningskansliga byggnader preliminért
bor grundlaggas pa palar. Latta och sattningstaliga byggnader, t ex forrad, kan preliminart
grundléaggas direkt pa platta pa mark, mojligen genom totalkompensation med lattare massor.
Infér byggnation rekommenderas kompletterande geotekniska undersékningar i planerade
huslagen for beddmning av lerans séttningsegenskaper samt slutligdimensionering av schakt
och grundlaggning.

Hydrologiska forhallanden

Dagvattenutredningen utford av Sweco (2023-06-01) redogor for de hydrologiska
forhallandena. Nivaerna inom utredningsomradet ligger mellan +3,8 och +4,5. Lagpunkter
aterfinns enligt SCALGO i strak fran sydvast till norddst 6ver omradet. Dessa lagpunkter
kunde inte urskiljas visuellt utan detaljplansomradet ar till stor del plant. Eftersom ytan brukas
som jordbruksmark kan forandringar gjorts under aren vilket medfort att ytan planats ut. Ett
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dike aterfinns i norddstra delen av omradet. Enligt SCALGO Live foljer ytavrinningen inte de
diken som aterfinns inom och i anslutning till omradet utan leds dver akermarkerna nordost
om detaljplansomradet. | verkligheten foljer vattnet delvis det dike som aterfinns norddst om
omradet, vidare norrut for att sedan troligtvis ansluta till det dikningsforetag som aterfinns ca
700 meter norr om omradet.

Inga uppstromsliggande omraden tillrinner planomradet. Intilliggande vagar avvattnas via
véagdiken.

En Oversiktlig geoteknisk utredning utfordes av Norconsult 2011. I utredningen uppméttes
grundvattennivaerna ligga mellan 1,2 och 2,8 meter under markytan inom omradet.

Enligt utredningen bedoms jordlagren i omradet besta av organiska ytjordskiktet som
underlagras av rostflackig torrskorpelera. Torrskorpan underlagras av lera. Sannolikt ar
infiltrationskapaciteten lag inom omradet.

Social hallbarhetsanalys

Kommunen har uppréttat en social konsekvensanalys (SKA) for detaljplanen (2023-01-09).
Asa har goda socioekonomiska férutséttningar. | orten finns arbetsplatser, fritidsaktiviteter
och service, men det finns en brist pa skolplatser. Den stora utmaningen for
detaljplaneomradet ar att hoja tryggheten samt att skapa sékra, trygga och tillgangliga strak
till skolan.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse
Planomradet &r i sin helhet obebyggt.

Soder om Klappavagen finns skola och forskola samt verksamheter. Sydvést om planomradet,
pa andra sidan cirkulationsplatsen finns bostadsbebyggelse i radhusform och lagenheter.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornminnen/fornlamningar.

Service

Kommersiell och kommunal service

Direkt soder om Klappavigen finns Asa Gérdsskolan samt en forskola. | ndromrédet finns det
ytterligare en skola, Asaskolan. Béda skolorna ar idag for arskurserna F-9 men avsikten &r att
detta ska forandras ndr den nya skolan uppforts.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger intill Varbergsvéagen och Klappavagen som bada &r statliga vagar.
Varbergsvagen ar skyltad till 40 km/timmen forbi planomradet med en héjning till 80
km/timmen vid planomradets nordligaste del. Klappavéagen har en hastighet pa 40 km/timmen
forbi planomradet. | samband med trafikutredningen (Afry, oktober 2022) genomfordes en
trafikrakning av svangrorelserna i befintlig cirkulation klockan 16-17 da maxtimmen anses
infalla. I bullerutredningen (Ramboll, 2022-10-26) har maxtimmens trafikfloden raknats om
till ADT (&rsdygnstrafik). Detta ger en ADT pa Klappavagen for dagens trafik pa 4200
fordon. For Varbergsvagen forbi planomradet &r motsvarande siffra 8000 fordon. Prognosen
for 2040 visar en trafikokning till totalt 5100 fordon per dygn for Klappavagen och 9800
fordon per dygn for Varbergsvagen.

Langs Klappavagen har plangransen lagts minst 2 meter fran asfaltskant. Planomradet har
anpassats for att ge utrymme for ett vanstersvangfalt samt hastighetssakrade 6vergangsstallen
pa Klappavagen. Langs Varbergsvagen ligger plangransen en meter fran dikets bakre kron i
den stracka dar diket finns. Resterande strécka &r plangransen lagd for att ge utrymme for den
tidigare busshallplatsen samt gangbanan till denna.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag till stationen finns pa sodra sidan av Klappavagen, utanfor planomradet.
Dar finns dven gang- och cykelvag in till Asa centrum. Strickan &r en del av Kattegattleden
som ar en nationell cykelled.

Parkering

Skolans och idrottshallens behov av parkering sékerstélls dels genom parkeringsytor inom
planomrédet och dels genom befintliga parkeringsytor séder om Klappavégen, vid Asa
Gardsskolan. Ytorna inom planomradet nyttjas framst for hamtning och lamning och for
idrottshallens behov utanfor skoltid. Ytorna séder om Klappavagen nyttjas av skolans
personal. Asa Gérdsskolan samt aktuell férskola kommer genomgé en forindring vilket
kommer resultera i att det blir ett dverskott pa parkeringsplatser for bil.

Cykelparkering anordnas i anslutning till skolans huvudentré samt vid idrottshallen. Det bor
finnas vaderskyddade platser.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns vid Olmanisvéagen samt vid Asa Gardsskolan. Hallplatserna trafikeras
av flera olika busslinjer mot Kungsbacka, Varberg, Fjaras, Olmanas och Kyrkobyn. De mest
frekventa linjerna gar 2-4 ganger i timmen under vardagar och 1 gang i timmen respektive 1
gang varannan timme pa helger. Det finns plats for skolbuss vid skolans parkering.

Tégstationen ligger ca 1 km Gster om planomradet och trafikeras av Vasttagen och
Oresundstagen mot Goteborg och Halmstad. Det finns gang- och cykelbana till tagstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet forslas anslutas till kommunal vattenledning véster om Varbergsvégen.
Erforderlig tryckhojd ar cirka 50 meter.
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Planomradet foreslas anslutas till befintlig spillvattenledning vid befintlig skola séder om
Klappavagen. Hojdskillnaden mellan planomradet och befintligt ledningsnat medfor att
spillvatten kommer behdva pumpas med privat spillvattenpump. Ny spillvattenledning
planeras anlaggas i Kldppavégen och ska enligt tidplan vara klar ca 2026 — 2028, vilken
planomradet kommer kunna ansluta till med sjalvfall.

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Brandvattenforsorjning

Narmaste brandvattenpost ligger pa Asa Gardsskolan. Under detaljplanearbetet har
raddningstjansten kontaktats, som 6nskar kompletterade brandpost i anslutning till den nya
infartsvégen till forskolan, i planomradets ostra del.

Dagvatten
| detaljplanarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Sweco (2023-06-01). Till féljd av

exploateringen okar dagvattenflodet fran utredningsomradet (utan fordrojnings- och
reningsanlaggningar) med cirka 500 liter per sekund vid ett 20-arsregn och klimatfaktor 1,25 i
jamforelse med dagens flode. D& samhallet Asa séder om planomradet historik har haft en
problematik med dagvatten och skyfall foreslas fordrojning utformas sa att flodet fran
utredningsomradet inte ska 6ka gentemot dagensfloden.

Planforslaget innebér att dagvatten inom planomradet kan hanteras, fordrojas och renas i
underjordiskt magasin, torrdamm (utformad som multifunktionellyta) och biofilter (Se
systemskiss nedan) for att sedan ledas till befintlig dagvattenledning i planomradets sydvéstra
del.

Underjordiskt magasin (cirka 100 m?) foreslas anldggas i planomrédets sydvastra del, dit
takvattnet kan avledas via rannor. Torrdamm, utformad som multifunktionell yta, foreslas
placeras i planomradets norra del. Torrdammen kraver en yta om cirka 1500m? inklusive en
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[ Underjordiskt magasin
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Forslagen dagvattenhantering for delomrade 1,2 och 3.
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slantlutning om 1:4 och maximalt djup pa 0,2 m. Biofilter foreslas placeras i planomradets
norddstra del, for fordréjning och rening av dagvatten fran parkering.

Med foreslagna dagvattenatgarder och med foreslagen markanvandning bedoms undersokta
kvalitetsfaktorer for Vendelsoarkipelagen inte forsamras pa ett satt som medfor att
verksamheten inte skulle vara tillaten enligt 5 kap. 4 § miljobalken.

Underjordiskt magasin i bilden nedan kommer att vara belédget inom allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (gc-vég). Magasinet kommer déarmed att anlédggas, forvaltas och
underhallas av forvaltningen for teknik (VA-kollektivet).

Ovriga dagvattenanliggningar som foreslés i dagvattenutredningen (som framgar av bilden
nedan) kommer att vara beldgna inom kvartersmark och kommer dérmed att anléggas,
forvaltas och underhallas av forvaltningen for service.

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten fastighet (Df).

Da topografin inom planomradet &r flackt och att hojder i befintligt ledningsnat ar givna
foreslas dagvattenlosningar och draneringar inom planomradet att forprojekteras infor
granskningsskedet av detaljplanenen. Under detta arbete forprojekteras med fordel dven
skolans interna spillvattenpump.

Skyfall

Ytavrinnings- och lagpunktsanalysen visar pa vattnet inom omradet idag leds nordost fran
omradet, via diken. Lagpunkter har. Lagpunktsvolym inom omradet har uppmatts till ca 350
m3. Med en berdknad utjamningsvolym i planerad dagvattenlésning om ca 500 m3
kompenseras dven denna volym som eventuellt byggs bort ut i samband med exploateringen
vilket medfor att det inte kommer bli ett 6kat flode nedstroms. Hojdsattningen av byggnader

Foreslag till prir\icj‘piell avrinning Vid'é)itfemregn. BI& cirklar visar foreslagna
dagvattenanlaggningar
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inom omradet rekommenderas hojdsattningen vara sadan att byggnaderna lagsta golvniva &r
beldagen 50 cm Gver narmsta gata eller gronstrak och att marklutningen ar 5 % fran
byggnaden. Hojdsattningen inom planomradet bor ocksa vara sadan att skyfallsvatten kan
avledas ut fran planomradet. Hojdsattning av planomradet kommer att ses dver i samband
med granskningsskedet.

Forslag pa hur dagvattnet bor avledas ytligt vid skyfall (vid 20-arsregn) visas i figur nedan.
Avledningen sker norrut, i samma riktning som befintligt dagvattenflode till befintlig
jordbruksmark. Viktigt ar att vagen in till omradet har lutning norr/nordést for som mojliggor
att skyfallsvattnet kan ta sig Over vagen vid kraftiga regn.

Varme
Fjarrvarme finns framdragen till Asa Gardsskolan séder om Klappavégen.

El och tele

Langs Varbergsvagen och Klappavagen samt mellan Varbergsvagen och planomradets viéstra
grans finns en underjordiska el- och teleledningar. Dessa bedoms inte paverkas av
detaljplanen.

Ellevio har en underjordisk elledning som gar genom planomradet. Denna kommer att beh6va
flyttas till ett nytt lage. Forslagsvis laggs denna i gang- och cykelvagen.

Bredband
Bredband finns utbyggt direkt séder om Kl&ppavéagen samt véster om Varbergsvagen.

Avfall

Planforslaget innebdr att avfallshanteringsfordon kan angdra skolan via skolans parkering.
Inom skolans omrade finns det plats for miljorum. Erforderliga utrymmen for kallsortering av
sopor ska finnas. Sophanteringen ska ske med storsta hansyn till miljon samt atervinning av
energi och material. Utformningen ska ske enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall
Sverige, 2018).
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

| tabellen nedan framgar vilka fastigheter och rattigheter som blir paverkade av detaljplanen.

Fastighet/Rattighet Konsekvens

Asa 3:339 Ska avsta mark for kommunal allmén plats
(gc-vag)

Asa 3:339 Ska uppléata mark till
gemensamhetsanléaggning (allmén plats
GATA)

Asa 5:246 Ska avsta mark for kommunal allmén plats
(gc-vég)

Asa 5:246 Ska upplata mark till
gemensamhetsanlédggning (allmén plats
GATA)

Asa 5:246, Asa 3:339 Ska intrada som delagare i ny

gemensamhetsanldggning som ska forvalta
enskild allmén plats (GATA)

Asa 5:246 Upplata servitutsrattighet till forman for en
kommunal&agd fastighet for
dagvattenanlaggningar som ska inga
allménna dagvattennatet

Avtalsservitut, kraftledning (akt Avtalsservitutet kommer att andras eller
D201600289268:1.1 upphévas och ersattas med ett nytt
avtalsservitut for nytt lage for kraftledning.

Natur

Markanvandning och markférhallanden

Detaljplanens genomforande paverkar de befintliga dikena som finns i omradet. Dessa
kommer att hanteras inom ansdkan om dispens fran biotopskyddet och kompenseras genom
en éppen damm.

Landskapsbild

Det 6ppna vidstrackta akerlandskapet &r mosaikartat och smaskaligt, uppdelat av
gardsbebyggelse, betesmark och viss uppvuxen vegetation. Byggnaderna med manshus och
ekonomibyggnader syns relativt samlande utmed végar, vilket ger en kulturhistorisk pragel.
Odlingslandskapet &r val avgransat mot norr och nordvast med ett skogsklatt 1agre bergsparti.
| vastlig riktning bestar landskapet av en blandning av aker- och betesmark. Séder om
Klappavagen och Olmanés ringvég ansluter Asas bebyggelse. Topografiskt utmarks
landskapet av mycket svaga nivaskillnader. Sammantaget bestar omradet av en varierad
landskapsbild.
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Forslaget kommer att ha stor paverkan pa landskapsbilden. De vidstrackta utblickarna éver
det oppna akerlandskapet kommer att forsvinna med foreslagen tillkommande bebyggelse.
Bedomningen ar att dven vy mot héjdryggar norr och nordvast om planomradet gar forlorad.
Foreslagen tillkommande byggnation kopplar samman med befintlig gard i norr samt Asas
bebyggelse, soder om Kléppavégen.

Naturvirden och biologisk mangfald

Planens genomférande innebér en viss minskning av habitat for vattenanknutna organismer
som nyttjar diket och dess kantzon som livsmiljo. Genom att skyddsatgarder och foreslagna
kompensationsatgarder genomfors bedéms konsekvensen som begransad pa naturmiljon.

Akermarken ersatts av till stor del av byggnader och hérdgjorda ytor. Plantering av trad och
vaxtlighet samt anldggning av damm kan till viss del kompensera for detta. Liten negativ
paverkan pa véxt- och djurliv.

Med en genomtankt gestaltning och utformning kan dagvattenhanteringen bidra till att
bibehalla eller skapa olika ekosystemtjanster. De forslag pa systemldsningar for dagvatten
som forekommer i dagvattenutredningen ar de 6ppna anldggningarna vat damm, svackdike
samt/eller makadamdike. Oppna anlaggningar kan bidra till flera ekosystemtjanster. De
framsta ar utjamning av flodestoppar, avledning och rening av fororenat vatten. Beroende pa
utformning kan de aven bidra till 6kad biologisk mangfald, 6kade estetiska varden och kan
hindra 6vergddning da vatmarker utgor kvavefélla. Sociala och pedagogiska vérden kan dven
ses om omradet anvands i skolundervisningen.

Anléaggningarna kan med fordel kombineras med tradplantering samt annan vegetation som
kan medfora att ytterligare ekosystemtjanster kan erhallas, sasom klimatreglering, forbattrad
luftkvalitet, 6kad kolbindning, okade livsmiljoer och biologisk mangfald samt estetiska
varden. Vattenreningsformagan forbattras ocksa med tradens rotter. Blommande trad, buskar
och oOrter ar aven viktiga livsmiljéer for pollinerande insekter. Pollinatorer spelar en stor roll i
ekosystemet och i den biologiska mangfalden. Valet av vegetation ar avgdérande for vilka
ytterligare ekosystemtjanster som gynnas.

Miljo

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa den analys

som redovisas i miljéchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behdver darfor inte upprattas.

Dagvatten

Detaljplanen kréaver fordrojning av dagvatten for att inte belasta befintligt dagvattensystem
genom Asa. Infor granskningsskedet ska hojdsattning av marken laggas till i plankartan s& att
skyfallsvatten breddar mot norr. Forutsatt att detaljplanen genomfors i enlighet med
intentionerna bedéms den inte paverka dagvattensituationen i Asa negativt.

Miljokvalitetsnormer
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Luft
Detaljplanen bedoéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Fororeningshalter fran foreslagen exploatering med rening beraknas underskrida riktvarden i
dagvattenanvisningar for Falkenbergs och Varbergs kommuner samt riktvarden och
malvarden i Goteborg stad for samtliga studerade amnen.

Den generella bedémningen &r att planomradet kommer att ha mycket liten till ingen inverkan
pa radande status i recipienterna eller deras mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer (MKN).
Beddmningen gors med hansyn till att berdknade fororeningsmangder &r lagre for foreslagen
exploatering med rening &n for befintlig markanvandning for majoriteten av de undersokta
amnena. Paverkan bedéms vidare ha liten paverkan pa status i recipienterna med hansyn till
planomradets ringa storlek i forhallande till det totala avrinningsomradet till recipienten.

Avstandet fran planomradet till recipienten ar aven stort, eventuella fororeningar fran
planomradet kan forvantas avlagras och/eller infiltreras under vattnets vag till recipienten.
Krom, nickel och kvicksilver 6kar jamfort med befintlig markanvéandning. Avseende nickel
anses okningen vara marginell (0,02 kg/ar till 0,03 kg/ar) tillsammans med osakerheterna som
finns inom StormTac Web, vilket medfor att resultatet anses vara inom felmarginalen.

For amnena krom och kvicksilver genereras hogst halter fran markanvandningarna véag och

parkeringsytor. Biofiltret foreslas att anlaggas i anslutning till bade parkeringsplatser samt vag
in till omradet. Pa sa satt hanteras fororeningarna nara kallan, vilket medfér att féroreningarna
inte sprids utan tas hand om lokalt.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

For att uppnd god utemiljo pa skolgarden kravs bullerdampande atgarder. Foreslagna
skolbyggnader bidrar till att skapa en god ljudmiljo pa skolgarden. | de lagen som inte
skyddas av byggnader kréavs andra bullerddmpande atgarder. Detaljplanen staller krav pa detta
genom planbestammelse om hogsta tillatna bullernivaer pa skolgarden och sakerstéller att
utrymme finns for bullerskarmar inom prickad mark langs végarna.

Oversvimning

Planomradets flacka yta gor att det finns en risk att det bildas instangda omraden som kan
komma att dversvammas vid skyfall. Hojdsattningen bor darfor ses éver inom hela
utredningsomradet for att sékerhetsstalla att inga instangda ytor uppstar samt for att tillgodose
att saker avledning av skyfall kan ske och att dagvatten kan avrinna till féreslagna
dagvattenanlaggningar.

Sociala konsekvenser

Tryggheten ar den storsta fragan for planomradet. Den paverkas av byggnadernas utformning,
mojlighet till insyn och mojligheten att réra sig till och fran skolgarden. Det ar viktigt att
dessa fragor bevakas under bygglovs- och projekteringsprocesserna.
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Det &r positivt for tryggheten att detaljplanen mojliggér samnyttjande av skolans lokaler. Det
medfor att fler manniskor kan rora sig i omradet dven pa kvallar och helger. Majligheten till
samnyttjande av lokaler paverkar dven mangfalden, vardagslivet och samvaron positivt.

Nar det galler mobilitet ar trafiksékra och trygga 6vergangsstallen ver Klappavagen avgo-
rande. Dessa ingdr inte i detaljplanen men ett genomforande av dessa maste drivas av kom-
munen tillsammans med Trafikverket.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Varbergsvagen ar omledningsvég for E6 som i sin tur ar utpekat som riksintresse for trafik.
Inga nya utfarter planeras pa Varbergsvagen och detaljplanen bedéms inte paverka
omledningsvégen eller riksintresset E6.

Rorligt friluftsliv

Omradet utgdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Kommunen
bedémer att omradet idag inte ar tillgangligt for det rorliga friluftslivet da det bestar av
jordbruksmark. Riksintresset bedoms darfor inte paverkas av ett genomférande av
detaljplanen.

Hégexploaterad kust

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Asa tatort och utgér en naturlig utveckling av orten i
enlighet med Oversiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanens intentioner. Detaljplanen
bedéms darfor inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Planens genomforande bedoms ha en negativ effekt pa tillgangen till jordbruksmark da aktivt
brukad jordbruksmark tas i ansprak. Kommunens strategi ar dock att utveckling av
bebyggelse ska ske i sarskilt utpekade orter, bland annat med syftet att sammanhé&ngande
odlingslandskap pa sa satt ska kunna bevaras. lanspraktagandet av marken bedoms inte
forsvara brukandet i omgivande landskap.

Trafik

Motortrafik

Enligt den trafikanalys (Afry, 2023-04-18) som tagits fram i samband med planarbetet ar
slutsatsen att vagnatet klarar av det prognosticerade trafikflodet for ar 2040 med den aktuella
utformningen. Kapaciteten i cirkulationsplatsen Varbergsvagen/Klappavigen/Olmanas
Ringvag ar tillracklig &ven om en del koer uppstar under maxtimmen, dessa ar dock inte
konstanta. Liknande koer observerades for nulaget vid tillfallet for de manuella métningarna
som genomfordes av AFRY i augusti 2022. Detta indikerar att kderna sannolikt inte
utmarkande beror pa forandringarna som planforslaget innebér utan att de finns dar redan idag
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och effekten pa kosituationen i cirkulationsplatsen till foljd av planforslaget bedéms vara
marginell

Simuleringen visar dven att det inte finns nagot behov av separata vanstersvangskorfalt i
nagon av de tva T-korsningarna som analyserats langs med Klappavagen for att kunna hantera
den prognosticerade trafiken for ar 2040. Plangransen laggs anda sa att utrymme finns for ett
vanstersvangfalt pa Klappavagen om det i framtiden skulle behovas for att sakerstalla
framkomligheten for bussen till Asa station.

Med hénsyn till att Klappavagen kommer att ha en skola pa ena sidan och en forskola pa
andra sidan ar det positivt for trafiksakerheten om hastigheten forbi planomradet kan sankas
till 30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Utanfor planomradet har det studerats tva dvergangsstallen dver Klappavagen for att koppla
an till befintligt gang- och cykelnat. Overgangsstallena utformas hastighetssakrade for 6kad
trafiksakerhet. Dessa ar en forutsattning for att som gaende och cyklist kunna ta sig tryggt och
sakert till skolan. Fragan om dvergangsstallen behdver stimmas av da de &r vaghallare for
Klappavégen. Ett avtal bor tecknas med Trafikverket for att sdkerstalla utférande och
finansiering av 6vergangsstallen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att akermarken kvarstar och att ingen ny skola byggs, vilket forsvarar kommunens
mojligheter att tillgodose skolplatser for barnen i Asa. For vissa djur och vaxter kan det
daremot vara positivt om omradet kvarstar med hansyn till att dikena i omradet lamnas
ororda.
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