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Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargérd 1:7 Datum: 2024-04-05

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en langsiktig utveckling av de befintliga
verksamheterna reningsverk och varmeverk, bade vad galler kapacitet och
anpassning till miljokrav. Detaljplanen ska bade mojliggora utdkad byggratt och
utokade mojligheter for upplag.

Sammanfattning

Detaljplanen ar 7,4 ha och ligger direkt soder om Kungsbacka.

Storre delen av planomradet far anvandningen industri (J). Infartsvagen planlaggs
som allman plats, gata (GATA). Detaljplanen mdjliggor i ansprakstagande av berg i
fastigheternas utkanter. Planen reglerar byggnadernas hojder, stiller krav pa
skyddsatgarder i samband med sprangningar i berget och reglerar skyddsatgarder i
forhallande till Vastkustbanan genom bland annat att dike langs jarnvagen ska
bevaras och ett omrade som inte far bebyggas.

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen. Miljoprovning av
verksamheternas utokning gors i respektive verksamhets tillstandsprocess.

Detaljplanen beddms gora avsteg fran gallande 6versiktsplan eftersom omradet
torutom stadsbygd och tatortsomrade dven ar utredningsomrade for trafik. En
utbyggnad av verksamheterna ar dock en viktig pusselbit for att kunna genomfora
en utveckling av staden i enlighet med 6versiktsplanen.

Detaljplanen innebar inga atgarder inom allméan plats. Fastighetsagare ansvarar for
atgarder inom respektive fastighet.

Samrédshandling 2 (39)



Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargard 1:7 Datum: 2024-04-05

Befintliga Byggnader och
anlaggningar ges
- mojlighet att utvecklas

Yta for nya
\ \ | reningssteg J|
\ / - ettill ny
& b bebyggelse

Karta som illustrerar mojligheter for olika ytor inom planomridet.
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-04-05

Plankarta med bestammelser, 2024-04-05

Ilustrationskarta, 2024-04-05

Grundkarta, 2024-05-20

Fastighetsforteckning, 2024-05-15

Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 2022-05-30, reviderad 2024-03-20

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2021-11-09
Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad 2009-06-16
Underlag for avgransningssamrad av miljokonsekvensbeskrivning,

Kungsbacka kommun, 2021-08-26

Utredningar

Oversiktlig miljoteknisk undersokning, Ensucon, 2022-03-16

Hammargards Varmeverk Statusrapport for mark och grundvatten,
Geotechnica, 2020-12-18

Geoteknisk och bergteknisk utredning, Norconsult, 2022-05-04, kompletterad
2022-12-21

Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Geoteknik, Norconsult 2022-04-07
Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 2022-04-27, kompletterad 2023-11-23
Miljokonsekvensbeskrivning inklusive riskutredning, Norconsult, 2022-05-30,

reviderad 2024-03-20
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Planforslaget
Befintligt
Planomradet bestar av ett befintligt reningsverk samt ett befintligt virmeverk.

Allman plats

GATA
Infartsvagen planldggs som gata for att sakerstalla en angoringsvag till fastigheten

Hammargard 1:7. Védgen finns redan idag och varken utformning eller strackning

kommer att andras.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

INDUSTRI

Marken planldggs for industriandamal for att befintliga verksamheter ska kunna
utvecklas. Byggratten begransas i soder av prickad mark som inte far hardgoras.
Samma begransning finns mot jarnvagen i vaster.

Hojder for bebyggelsen har satts i forhallande till omgivande berg. For storre delen
av omradet galler en hogsta nockhdjd pa 40 meter 6ver nollplanet. For omradet langs
infartsvagen i Ostra delen av planomradet galler en hogsta nockhdjd péa 30 meter over
nollplanet. Kringliggande berg har hojder pa 45 respektive 52 meter.

For planomradet géller en hogsta totalhdjd pa 77 meter 6ver nollplanet for att
mojliggora skorstenar.

Avsikten ar att hela omradet ska kunna utvecklas med byggnader och anlaggningar
efter behov, dér befintliga byggnader kan byggas om eller till och helt nya omraden
kan tas i ansprdk. I sydost majliggors ytterligare yta for bransleupplag inom
varmeverkets fastighet. I sydvast mojliggors for nya reningssteg for reningsverket,
oavsett om dessa kommer att vara dammar utomhus eller funktioner i byggnader.

Skyddsbestammelser om olika restriktioner och krav pa byggnaders utformning
stélls pa ytor ndrmast Vastkustbanan beroende pa avstand till jarnvagen.

Detaljplanen mojliggor for sprangningar i norr och oster for att utoka den yta som
kan anvandas till byggnader eller upplag. Langs branta bergskanter stélls krav pa
staket for att hindra de som ror sig i skogen pa berget fran att falla ned for
bergskanten.

Samrédshandling 7 (39)



Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargard 1:7 Datum: 2024-04-05

Befintliga Byggnader och
anlaggningar ges
- mojlighet att utvecklas

Yta for nya
\ \ | reningssteg J|
\ / - ettill ny
& b bebyggelse

Karta som illustrerar mojligheter for olika ytor inom planomridet.
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Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargérd 1:7 Datum: 2024-04-05

Arendeinformation
1. Kommunens namn: Kungsbacka kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for verksamheter inom del av Kungsbacka 6:27 och
Hammargard 1:7 m fl

3. Diarienummer: BN 2021-00017
4. Beslut om antagande: informationen kompletteras efter antagande
5. Datum da detaljplanen ar paborjad: 2021-04-29

6. Datum for laga kraft: Kompletteras efter laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden ar satt till 10 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

INDUSTRI
Syftet med anvandningen industri ar att mojliggora vidare utveckling av de
befintliga verksamheterna.

GATA
Syftet med att planldgga infartsvagen som gata ar att sdkerstilla en angoring till
tfastigheten Hammargard 1:7 inom allman plats.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

HOGSTA NOCKHOJD

For storre delen av omradet géller en hogsta nockhodjd pa 40 meter 6ver nollplanet.
For omradet langs infartsvagen i 0stra delen av planomradet som ar mer exponerad
osterifran galler en hogsta nockhdjd pa 30 meter 6ver nollplanet. Syftet med hojderna
ar att underordna sig kringliggande berg som har hojder pa 45 respektive 52 meter.

HOGSTA TOTALHOJD
For planomradet géller en hogsta totalhdjd pa 77 meter 6ver nollplanet for att
mojliggora skorstenar.

MARKEN FAR INTE HARDGORAS - n1

Syftet med bestimmelsen ar att den mark i kanterna av verksamhetsomradet som
idag inte dr hardgjord skyddas dven i framtiden. Mark som inte ar hardgjord
fungerar fordrojande och renande for dagvatten.

BEFINTLIGT DIKE SKA BEVARAS - n2
Befintligt dike i planomradets sddra grans leder bort vatten fran omraden soder om
planomréde sa att detta vatten inte kommer in i verksamheternas omréde.

Befintligt dike langs planomradets vastra grans dr den del av dagvattenhanteringen
som bidrar till en viss fordrojning och rening av dagvattnet. Diket fungerar ocksa for
att motverka spridning av vdtska in mot planomradet om det skulle ske en olycka pa
Vastkustbanan.

MARKHOJD - n3

Befintlig markhojd far inte dandras mer dn 0,5 meter. Bestimmelsens syfte &r att
bevara hojderna inom egenskapsomradet eftersom berget begransar insyn i
verksamhetsomradet frdn Smorhdalevagen och bebyggelsen 0ster om planomradet.

Langs den Ostra gransen av fastigheten Hammargard 1:7 &r syftet med
planbestammelsen att sakerstalla yta fOr ett skyddsstaket. Enligt den geotekniska och
bergtekniska utredningen (Norconsult 2022-05-04, kompletterad 2022-12-21)
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rekommenderas aven buffertzonen for att brantare slanter inte ska stallas for néra
fastighetsgrans for att inte riskera att blockutfall eller bergrensning inkraktar pa
grannfastigheten.

SKYDD - m1

Stangsel ska finnas langs kron vid bergschakt. Bestammelsen syftar till att sakerstalla
att ingen ramlar och skadas da bergschakterna kan medfora stora hojdskillnader.
Staketen ska placeras inom respektive verksamhets fastighet och utformas pa ett
sadant satt att obehoriga inte kan ta sig Over dem.

SKYDD - m2
Oeftergivliga eller spetsiga foremal far inte finnas. Bestaimmelsens syfte dr att minska
riskerna vid en eventuell olycka pa Vastkustbanan.

SKYDD - m3

Byggnad for stadigvarande vistelse far ej uppforas. Fasader inklusive dérrar och
fonster som vetter mot Vastkustbanan ska utforas i lagst brandklass EI 30. Minst en
utrymningsvdg som inte vetter mot Vastkustbanan ska finnas. Syftet med
bestimmelsen ar att minska riskerna vid en eventuell olycka pa Vastkustbanan
samtidigt som viss bebyggelse mojliggors inom omradet. Beroende pa vilka
reningssteg som behovs for avloppsreningsverkets verksamhet kan det finnas behov
av att nyttja ytan antingen for 6ppna bassanger eller for reningsanldggningar i en
byggnad. Dessa byggnader ar dock inte avsedda for stadigvarande vistelse. Vid de
enstaka tillfdllen personer vistas i byggnaden ar det personal som utfor tillsyn av
anlaggningen.

SKYDD - m4

Fasader som vetter mot Vastkustbanan ska utforas i obrannbart material. Minst en
utrymningsvag som inte vetter mot Vastkustbanan ska finnas. Syftet med
bestimmelsen ar att minska riskerna vid en eventuell olycka pa Vastkustbanan.

SKYDD - m5
Luftintag ska placeras sa langt fran Vastkustbanan som mdjligt. Syftet med
bestdimmelsen dr att minska riskerna vid en eventuell olycka pa Vastkustbanan.

SKYDD - mé

Bergsikringsatgarder ska utforas vid spriangning i berget. Atgirden ska godkinnas
av sakkunnig bergtekniker. Syftet med bestimmelsen ar att sékerstalla att lampliga
bergsakringsatgarder genomfors. Bestimmelsen ger utrymme for olika losningar
beroende pa bland annat vilken lutning som valjs for slanten.

U-OMRADE
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

PRICKMARK
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Prickmarken i soder och vaster syftar till att sakerstilla att marken inte bebyggs och
att befintliga diken bevaras. Anledningen ar bade dagvattenhantering och
riskhansyn pa grund av narhet till jarnvagen.

Prickmarken i planomrdadets Ostra del syftar till att sdkerstalla att marken inte
bebyggs for att befintlig vaxtlighet och befintliga hojdskillnader dven fortsatt ska
rama in omradet och avgransa det fran bebyggelsen i Oster.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap (4 kap. 21§)
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid (4 kap. 21 §)

Genomforandetiden ar satt till 10 ar fOr att ge verksamheterna tid att genomfora
planerade forandringar utan att forsvara eventuell framtida utveckling som skulle
kunna krava en planandring.
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Genomforandefragor

Inledning

Den har delen av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning vid planens genomfdérande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen galler foljande tidsplan:

Samrad: 3 kv. 2022
Granskning: 2 kv. 2024
Godkénnande byggnadsnamnden: 3 kv. 2024
Antagande kommunfullmaktige: 4 kv. 2024

Laga kraft: 4 kv. 2024 (forutsatt att planen inte overklagas)

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga enligt
detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller andrar géllande plan. Fastighetsagaren har efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga
planen.

Markagoférhallanden

Fastigheter inom planomradet &r Hammargard 1:7 som dgs av Statkraft Varme AB,
del av Kungsbacka 6:27 och del av Kungsbacka 6:1 som dgs av Kungsbacka kommun.
Fastighetsagare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anliggningar inom allmdn plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman for allmén plats, vilket innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allman plats
inom planomradet omfattar gator.

Anliggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark for sina respektive
andamal vad avser utforande, kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret
omfattar samtliga anldggningar inom kvartersmark, till exempel reningsverk,
varmeverk, miljohus/forrad, stingsel, dagvattenanlaggningar,
parkeringsanlaggningar for bil och cykel. Fastighetsdgarna ansvarar dven for rivning
av befintliga byggnader och anlaggningar inom sina fastigheter.

Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar for utbyggnad samt drift och
underhall av reningsverket. Statkraft Varme AB ansvarar for utbyggnad samt drift

och underhall av varmeverket.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark for allmin plats
Den mark som kommer att bli allméan platsmark dgs av Kungsbacka kommun. Det ar
darfor inte aktuellt att 16sa in ndgon mark for allman plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder ska ske med stod av

detaljplanen. Fastighetsindelningsbestimmelser och bestammelser om

rattighetsomraden bedoms inte vara nddvandiga for planens genomforande.

Servitut
Servitut dr en réatt for en fastighet att f& anvanda en annan fastighet. Det kan till

exempel vara rétt att anvanda en vag eller ratt att anldgga en ledning 6ver en annan
fastighet. Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett
avtalsservitut bildas genom avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas

genom beslut fran en myndighet, vanligtvis lantmateriet.

Pa plankartan finns inga servitut (rattighetsomraden) redovisade eftersom det har
bedomts att planen gar att genomfora danda. Servitut kan andd komma att bildas

genom initiativ fran de berdrda fastighetsagarna.
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De officialservitut som berdrs av detaljplanen dr redovisade i tabellen nedan.

Officialservitut | Andamal Till f6rman for: Belastar:
1384-07/290.1 Vag Hammargard 1:7 | Kungsbacka 6:27
1384-07/290.2 Vag Kungsbacka 6:27 Hammargard 1:7

Servitut 1384-07/290.1 ger fastigheten Hammargard 1.7 ratt att anvanda vag inom
Kungsbacka 6:27 {for att kunna ta sig till fastigheten. Servitutet blir onyttigt efter
genomford detaljplan eftersom vagen blir planlagd som allméan plats, gata, fram till
fastighetsgransen mot Hammargard 1:7. Darmed far Hammargard 1:7 ratt att

anvanda gatan dven utan servitutet, som darmed kan upphavas.

Servitut 1384-07/290.2 ger fastigheten Kungsbacka 6:27 ratt att anvanda vdg inom
Hammargard 1:7 for att ta sig till del av Kungsbacka 6:27 via vdg. Servitutet kan
komma att andras eller upphavas efter genomford detaljplan, beroende pa hur

framkomligheten blir.

Det finns tva avtalsservitut som belastar Kungsbacka 6:27, 13-IM2-69/12225.1 och 13-
IM2-73/5960.1, som ar till forman for fastigheten Falkenberg Yngered 1:33 som &dgs av
Ellevio AB. Ellevio AB har informerat kommunen att de inte har ndgra ledningar
inom planomradet. Darmed paverkas inte servituten av detaljplanen och servituten

kan upphavas.

Detaljplanen beddms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller
paverka befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas
in i fastigheter kan det dock uppsta behov av nya servitut.

Ledningsratt

Under detaljplanearbetet har det utretts var det behdvs reservat for underjordiska
allmdnna ledningar (u-omrade). Ledningar inom u-omrade kan upplatas med
ledningsratt. E.ON Energidistribution AB har ledningsratt for starkstrom inom
Hammargard 1.7. Ledningarna har matts in av E.ON och u-omradet har lagts ut efter
ledningarnas verkliga lage som inte helt 6verensstimmer med ledningsrattens lage.
E.ON Energidistribution AB ska efter att detaljplanen dr klar ansoka till Lantmateriet
om att dndra ledningsratten inom Hammargard 1:7 till u-omradet, vilket ar dar
ledningarna ar beldagna.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ar att sakerstdlla utrymme for befintliga VA,
fjarrvarme-, tele/fiber- och elledningar inom planomradet, men dven nya allménna

ledningar kan komma att anldggas dar.
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Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att

sakerstdllas med ledningsratt eller avtalsservitut.

Ledningsratt Typ av ledning Ledningsigare Belastar
1384-83/80.1 Fjarrvarme Statkraft Varme Kungsbacka 6:27,
AB Hammargard 1:7
1384-83/66.1 Starkstrom E.ON Hammargard 1:7
Starkstrom Energidistribution
AB

I detaljplanearbetet kommer det att utredas var ledningarna som ar sdkerstallda med
ledningsratt ar forlagda i verkligheten, det omfattar elledning och fjarrvarmeledning
(nord-sydlig riktning). Ledningsrattsomradet ligger till viss del i samma ldge som
befintliga byggnader inom planomréadet, men ledningarna &r troligtvis i sjdlva verket
placerade bredvid byggnaderna. Nar det ar utrett var ledningarna &r placerade
kommer kommunen att ta stallning till om det ska finnas u-omraden och var u-
omrdaden i sa fall ska placeras. I det fall u-omrade placeras i annat lage an
ledningsrattens lage bor ledningsratten omprovas sa att det 6verensstammer med u-
omradets placering.

Ansékan om lantmaéteriforrattning

Respektive ledningsdgare for allmdnna ledningar ansvarar for att ansdka om och

bekosta lantmateriforrattning avseende ledningsratt.

Avtal
Befintliga avtal som beroérs

Avtal mellan kommunen och exploator

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sadant avtal ingas i
alla projekt dar det behovs for att en detaljplan ska kunna genomforas pa ett
rationellt och andamalsenligt satt. Exploateringsavtalet férhandlas 16pande under
planprocessen och ska vara undertecknat av exploatoren innan detaljplanen antas.
Detaljplanen antas forst efter det att kommunfullméaktige godkant
exploateringsavtalet.

I det har projektet kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan kommunen och
Statkraft och det ska bland annat omfatta Statkrafts ansvar for flytt av grind, flytt av
ledningar samt stangsel- och sprangningsatgarder.

Samrédshandling 16 (39)



Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargérd 1:7 Datum: 2024-04-05

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sakerstalls ekonomiskt
samt att samordningen mellan exploatoren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark.

Avtal mellan ledningsdigare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggningar av ledningar tecknas
mellan respektive ledningsagare och exploatoren for att sakerstalla dtaganden vad
galler kostnader och utférande samt ansékan om ledningsratt.

Kungsbacka kommun har i egenskap av markéagare till Kungsbacka 6:27 tecknat
avtal med E.ON Energidistribution AB (elledningar) och Statkraft Varme AB
(fjarrvarme-, fjarrkyle-, och dagvattenledning) angdende ledningar som &r beldgna
inom Kungsbacka 6:27 utan ndgon formell réttighet. Avtalet reglerar bland annat att
parterna ar 6verens om att det inte behovs nagot u-omrade for de aktuella
ledningarna inom Kungsbacka 6:27 inom planomradet, att ledningarna kan behovas
flyttas inom Kungsbacka 6:27 och reglerar vem som bekostar sadan flytt. Om
ledningarna behover flyttas till nytt lage inom Kungsbacka 6:27 bor avtalsservitut
tecknas for det nya laget.

Tekniska fragor

Gator
Smorhalevagen som ar infartsgata till fastigheten Hammargard 1:7 planlaggs i
detaljplanen som gata, allman plats. Forandringen medfor inga konsekvenser da

gatan idag ar utbyggd och driften skots av kommunen.

Parkering
All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av respektive
fastighetsdagare inom kvartersmark.

Dagvatten

All fordrojning av dagvatten fran verksamheter och parkeringsanldggningar ska
ordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allmdnna dagvattennatet.
Exploatoren ar skyldig att ordna och bekosta erforderlig fordrojning av dagvatten
inom respektive kvarter.

Ovriga ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
angdende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angdende omlaggning av
ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren, innan detaljplanen
antas av kommunen, for att sikerstalla dtaganden vad galler kostnader, utforande
samt ansokan om ledningsratt.
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Ledningsflytt av ledningar som saknar rattighet bekostas av ledningsagare.

Markmiljo
Det kravs en anmadlan till tillsynsmyndigheten innan schaktarbeten far goras, vilken
respektive fastighetsdgare ansvarar for.

Geoteknik

En kompletterande geoteknisk utredning rekommenderas i samband med
projektering for att fa ett battre underlag avseende byggnader och andra
anlaggningar. Fastighetsdgaren ansvarar for att utredningar utfors.

I avsnittet Risk for ras nedan finns sammanfattande information om vad som galler
for bland annat sprangning och forstarkning av bergsslant. Fastighetsagaren
ansvarar for alla atgarder som kravs for att motverka ras. Vid eventuella
sprangningsarbeten behover fastighetsagaren samrada med Trafikverket for att
sakerstdlla att Trafikverkets anldggningar inte riskerar att skadas. Fastighetsdgaren
ansvarar for att se till att det finns en tillrackligt stor buffertzon mellan bergsslant och
fastighetsgrans och att satta upp staket mot slanten inom egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom forvaltningen for Teknik far kostnader {or utbyggnad av
anlaggningar (reningsverk) inom kvartersmark.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom forvaltningen for teknik far kostnader {for drift och underhall av
gator. Kommunen skoter redan denna gata idag sa det blir ingen skillnad i
driftskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for Statkraft Virme AB

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken. Exploatoren
tar vidare utgifter for bland annat flytt av ledningar, flytt av grind, bygglov och
atgarder for sakring av slant och sprangning. Exploatoren far dven kostnader som

hor till utredningarna, sa som dagvatten, geoteknik och markmiljo.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom omradet finns tva géllande detaljplaner samt en dndringsplan. Den norra delen
av nu aktuellt planomrade, dar reningsverket ligger, ar planlagt som allmant omrade
(A) i en detaljplan fran 1987, detaljplan K86.

Den sodra delen av nu aktuellt planomrade, som nyttjas av varmeverket, ar planlagt
for industri (J) i en detaljplan fran 2002 benamnd KP111. Delar av den detaljplanen
har dndrats genom en &ndringsplan 2003, KP111A. Andringsplanen syftar till att
justera byggratten for en ackumulatortank samt byggnadshdjder och totalhojder.

Ingen av detaljplanerna har ndgon genomforandetid kvar.

Da de gallande detaljplanerna ar véldigt begransande och har behovt andras tidigare
har kommunen beddmt att de bor ersadttas med en ny detaljplan som ar mer flexibel
och mojliggor utveckling av verksamheterna dven en langre period framat.

KP111 och KP111A f0reslas erséttas i sin helhet av aktuell detaljplan. De norra
delarna av detaljplan K86 inklusive andringen K86A som ar planlagda som park
respektive bergrum ligger utanfor aktuellt planomrade och kommer att fortsatta
gdlla dven efter att aktuell detaljplan fatt laga kraft. Mojligheten att genomfora dessa
delar bedoms inte paverkas av aktuellt planforslag.

Planbesked

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2021-11-11 §466 att uppdra at
forvaltningen att uppratta detaljplan for Kungsbacka 6:27 och Hammargard 1:7 mfl, i
Kungsbacka.

Det finns ett behov att utveckla befintligt avloppsreningsverket pa fastigheterna
Kungsbacka 6:27 och 6:1 samt varmeverket pa fastigheten Hammargard 1:7.
Reningsverket behover utvecklas for att 6ka bade kapaciteten samt reningsgraden.
For varmeverket finns behov av 6kade lagringsmaijligheter av skogsbransle. Det
finns dven ett behov av att se 6ver planbestammelserna for byggnadsytor och
byggnadshdjder for att skapa en langsiktighet for de bada verksamheterna.

Oversiktsplan

Detaljplaneomradet pekas ut som stadsbygd och tatortsomrade inom utvecklingsort i
kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2021. Planomradet
berors dven av utredningsomrade for trafik och bedoms dérfor gora avsteg fran
gdllande oversiktsplan. Utredningsomradet ar generellt placerat 6ver hela
jarnvagsstrackan genom kommunen utan hansyn till befintlig markanvandning och
syftet dr att bereda plats for eventuella framtida behov, utan att specificera vad.
Aktuellt planomrade ar redan planlagt for industri och planforslaget mojliggor en
utveckling av befintliga verksamheter inom befintlig verksamhetsyta, alltsd utan att
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tany mark i ansprak. Med en ny detaljplan blir konsekvensen samma som med
befintlig detaljplan eftersom en utveckling av vastkustbanan i detta omrade skulle
innebadra att befintliga verksamheter paverkas.

Utredningsomradet for trafik i 6versiktsplanen ar brett och bedémningen ar att dven

med en utbyggnad av befintliga verksamheter finns utrymme kvar for framtida
behov.

De studier som gjorts hittills gdllande utbyggnad av Vastkustbanan och en eventuell
SarObana visar att en utbyggnad inte paverkar jarnvagen i det har laget eftersom det
sannolikt endast innebar en utbyggnad norr om befintliga jarnvagsspar.

Planomradet ligger inom gallande fordjupad oversiktsplan for staden. Omradet ar
markerat som nuvarande anvandning “Foretag och service” med befintlig
verksamhet. Planomradet kommer dven inga i den fordjupade oversiktsplanen for
staden som &r under framtagande.

Enligt oversiktsplanen forvantas kommunen vaxa till 130 000 invanare till 2050 och
mer dn halften av de tillkommande bostdderna ska byggas i Kungsbacka stad.
Hammargards reningsverk tar emot avloppsvatten fran hela Kungsbacka stad och en
stor del av omlandet varfor reningsverkets utveckling ar en nyckelfraga i
kommunens utveckling.

Slutsatsen dr att verksamheterna och dess utveckling ar viktiga funktioner for
stadens mojlighet att véxa i enlighet med oversiktsplanen och att paverkan pa
utredningsomradet for trafik ar godtagbar.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Da detaljplanen innehéller tillstandspliktiga verksamheter har kommunen bedémt
att detaljplanen kan komma att innebdra betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen har hallits 2021-09-09. Lansstyrelsen skriver
i sitt yttrande over avgransningssamradet, daterat 2021-09-28, att MKB bor redogora
for risker kopplade till Vastkustbanan, sarbarhet och risker for verksamheterna,
paverkan pa MKN och Natura 2000, vattenverksamhet samt naturmiljon i de
oexploaterade ytorna.

Riksintressen

Trafikkommunikation
I direkt anslutning till detaljplanens véstra grans gar Vastkustbanan, som utgor ett
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB.

Skyddade vattendrag
Planomradets recipient Kungsbackadn utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
enligt 3 kap 3 § MB och kan dven anses omfattas av 3 kap 6 § MB.
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Kungsbackadn och en mindre tjarn strax sydost om planomradet omfattas av
strandskydd enligt 7 kap 13-14 §§ MB. Inget av dessa beror planomradet.

Natura 2000

Den slutliga recipienten Kungsbackafjorden ar ett riksintresse for naturvarden och
friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB, ett Natura 2000-omrade enligt 7 kap 28 § MB samt ett
naturreservat enligt 7 kap 4 § MB. Hela kustzonen omfattas dessutom av ett
riksintresse for hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka
omrddena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade skall ges sdidan anvandning som medfor en fran allman synpunkt
god hushallning.

Planomradet dr idag taget i ansprak for verksamheter. Byggratten for
verksamheterna utokas inom den yta som redan idag omfattas av detaljplan for
verksamhetsandamal alternativt allmént andamal och tar da 12 000 kvm berg i
ansprak.

Miljokvalitetsnormer

Luft

For att skydda manniskors halsa och miljon samt uppfylla de krav som stélls genom
vart medlemskap i EU har regeringen utfdardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft
har hanterats i MKB (Norconsult 2022-05-30, reviderad 2024-03-20) och sammanfattas
nedan.

Utslappen till luft fran reningsverk utgors i huvudsak av lukt fran processerna, men
aven transporterna till och fran reningsverket ger vissa utslapp till luft.
Transportrorelser till reningsverket ar relativt fa och utslappen fran trafik bedoms
darmed vara begransade. Vid framtida forandrad slamhantering kan ett visst utslapp
via rokgaser komma att ske, men da utokat reningsverk ska bygga pa basta
tillgangliga teknik forutsatts utslappen till luft fortsatt hallas pa minimal niva. Ett
utokat reningsverk med férandrade processer for bland annat slamhantering medfor
aven forandringar i antalet transporter som i sin tur bedoms ge ett nagot minskat
utslapp till luft vad avser till exempel koldioxid och kvaveoxid.

Den priméra miljopaverkan fran varmeverket utgors huvudsakligen av utsléapp till
luft, framst av kvaveoxider NOx och stoft. Enligt framtagna utredningar finns ingen
risk for att miljokvalitetsnormerna overskrids i dagslaget. Vid en utbyggnad av

Samrédshandling 21 (39)



Detaljplan fér Kungsbacka 6:27 och Hammargérd 1:7 Datum: 2024-04-05

varmeverket kommer en ny tillstdindsprovning ske dar krav stélls gallande rening
och paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Enligt kartlaggning av luftféroreningssituationen i Kungsbacka 2015 konstateras att
alla tre miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid underskreds inom hela tatorten med
undantag fér omradet allra ndrmast vig E6. Aven i framtiden kommer
miljokvalitetsnormerna klaras med stor marginal for befintlig bostadsbebyggelse.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sj0ar, vattendrag och kustvatten)
och grundvatten. Syftet med normerna ar att sikra Sveriges vattenkvalitet och
normerna ar juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten
beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. Enligt miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten
pa vattnet paverkas negativt. Tvartom maste kvaliteten forbattras, sarskilt i de
forsurade eller 6vergodda vattendragen och i kustvattnet.

Dagvattnet fran planomradet dr idag delvis fororenat av befintliga verksamheter,
bland annat genom upplag av slam, flis och annat avfall.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en slags
malsadttningsnorm. I férordningen skriver regeringen ”Det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 manniskors halsa”. Med
omgivningsbuller menas ett oonskat och skadligt utomhusljud fran vagar, jarnvagar,
flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt, motorsport- och
bilprovningsbanor.

Inom planomradet orsakas buller av vissa processer, processteg eller utrustningar
som anvands av reningsverket och varmeverket. Den kumulativa ljudnivan fran
reningsverket och varmeverket har berdknats utifran ljuddata och matning. Den
totala ljudnivan fran bada verksamheterna och transporter understiger
Naturvardsverkets riktvarden for samtliga bostadshus i nuldget och bedoms d@ven
klaras i framtiden.

Miljo

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts for planomradet (Sweco 2022-04-27,
reviderad 2023-11-23). Utredningen redogor for nuvarande forutsattningar gallande

skyfallshantering samt dagvattenhantering samt paverkan pa miljokvalitetsnormer
frdn dagvattnet.
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Detaljplaneomradet ligger lagt jamfort med kringliggande omgivning och gréansar till
jarnvagen i vaster. Dagvattenavledningen inom omradet varierar mellan ytlig
avledning och avledning i ledning under mark i spill- och dagvattenledningar.
Ytorna ifran vilka dagvatten avleds ar framst hardgjorda och delvis kontaminerade
av slam, flis och annat avfall frdn de bada verksamheterna. Dagvatten fran
fastigheterna avleds via dagvattenledningar till spillvattenledning med utlopp i
Kungsbackaan, dvs. avloppsreningsverkets utloppsledning, med undantag for vissa
ytor vars dagvatten avleds till ett dike som mynnar i recipienten Kungsbackaan.
Rening av dagvatten sker idag, utover den rening som erhalls for det dagvatten som
rinner i det Oppna diket, genom att dagvattenfloden fran avloppsreningsverkets
slamupplag avleds tillbaka till verket for rening innan avledning via
spillvattenledning. Visst dagvatten fran varmeverkets bransleupplag avleds via en
sedimentationsbrunn innan det leds vidare till recipienten.

En utokning av de befintliga verksamheterna kraver tillstdnd enligt Miljobalken. De
tillstanden kommer bland annat att reglera rening av dagvatten. Det ar i
fortsattningen viktigt att de bada verksamheterna underhaller sina befintliga
reningsanlaggningar for dagvatten for att de ska bibehalla sin funktion.

Vid ytterligare exploatering inom detaljplaneomradet rekommenderas det att
begransa framtida avrinning och bevara de fa gronytor som finns i dag. Eventuellt
kan ett mindre biofilter anldggas, med syfte att framja ekosystemtjanster.
Mojligheterna ar dock begransade som foljd av omradets redan hoga
exploateringsgrad.

For merparten av de ytor som idag inte ar hardgjorda har detaljplanen forsetts med
planbestimmelse om att marken inte far hardgoras. Ovriga ytor som tas i ansprak
genom detaljplanen och som idag inte ar hardgjorda bestar till storsta delen av berg
varfor de inte bidrar till infiltration eller f6rdrdjning av dagvatten. Planbestimmelse
har dven inforts gallande att befintliga diken ska bevaras.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till
manniskors valbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran
naturen och som bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar
delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som
ar helt nodvandiga for var mojlighet att 6verleva. Exempel pa forsorjande
ekosystemtjanster ar matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera
och minska oonskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjanster dr rening av
luft och vatten samt pollinering.
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Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var hélsa och vart
vdlbefinnande. Naturen har en stor formaga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och
mentalt. Exempel pa kulturella ekosystemtjanster ar kulturarv, hilsa och pedagogik
och kognitiv utveckling.

Stodjande ekosystemtjanster som mojliggor samhallets och ekosystemens funktion.
Exempel pa stodjande ekosystemtjanster ar biologisk méangfald, fotosyntes och
jordbildning.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett
appeltrad till exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering
(reglerande), applen (forsorjande), hdlsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes
(stodjande).

Inom planomradet finns idag inga ekosystemtjanster annat an ett par 6ppna diken
som kan bidra med reglerande tjanster i form av fordrojning och rening av
dagvatten.

Férorenad mark

Planomradet innehaller befintliga verksamheter som skulle kunna innebara
fororeningar av mark och grundvatten. En 6versiktlig markmiljoundersokning har
darfor gjorts for fastigheten Kungsbacka 6:27 (Ensucon, 2022-03-16). For fastigheten
Hammargard 1:7 finns markmiljéundersokningar i en statusrapport for mark och
grundvatten (Geotechnica 2020-12-18).

I samtliga av de analyserade jordproverna for Kungsbacka 6:27 (Ensucon 2022-03-16)
underskreds Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM) avseende nuvarande och planerad markanvandning. Baserat pa analyserna
som utfordes pa tre grundvattenprover fran tre olika grundvattenror inom
undersokningsomradet dr bedomningen att paverkan pa grundvatten med avseende
pa metaller ar hog till mycket hog. Nar partiklar inkluderades i analysen var halterna
mycket hoga for alla analyserade metaller. Partiklar transporteras dock generellt
langsamt i grundvattnet, vilket gor att detta fraimst kommer att ha betydelse om
lansvatten uppkommer vid eventuella schaktarbeten etc. I ett av roren uppmattes
“"Mycket hog halt” bland annat med avseende pa arsenik och nickel, dven i det
tiltrerade grundvattnet. Losta metaller transporteras lattare med grundvattnet till
exempelvis ndrmaste recipient. Utover uppmatta metallhalter i grundvattnet
forekommer det dven indikationer att grundvattnet i en punkt ar paverkat av
petroleumprodukter.

I statusrapporten Hammargard 1:7 (Geotechnica 2020-12-18) har endast relativt laga
halter av petroleumkolvaten och metaller uppmaitts i analyserade prover fran jord
och fyllningsmaterial. I grundvatten och sediment har generellt halter av metaller
uppmatts som klassas som lag-mattlig/medelhog halt. Undantag ar halten koppar i
sedimentprovet som faller strax over gransen till hog halt. Halterna av organiska
amnen i grundvatten underskrider riktvardena for Miljorisk Ytvatten.
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Radon

Enligt kommunens kartdatabas ar planomradet klassat som omrade med lokala
forekomster av hogrisk for markradon. Delar av omrddet ar klassat som hogrisk for
markradon.

Enligt den geotekniska utredningen (Norconsult, 2022-05-04, kompletterad 2022-12-
21) overstiger radiumhalten 60 Bq/kg, gransvarde f6r normalradon, i 7 av 13
matpunkter. Berggrunden i omradet kan i sin helhet bedémas som
normalriskomrade avseende radon. P4 grund av detta rekommenderas byggnader
uppforas radonskyddande, block och sprangsten inom omradet bor inte anvandas
vid grundlaggning och eventuellt tillfort material som till exempel fyllnadsmassor
bor ha laga stralningsegenskaper for att inte bidra till en 6kad radonrisk.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

I samband med miljokonsekvensbeskrivningen har dven en risk- och
sarbarhetsutredning gjorts (Norconsult 2022-05-30, reviderad 2024-03-20). I denna
behandlas risker kopplade till transport av farligt gods pa Vastkustbanan samt risker
kopplade till verksamheterna.

Inom aktuellt planomrade ligger Hammargards avloppsreningsverk och
fjarrvarmeverk. Dessa utgor samhallsviktiga verksamheter och inre och yttre
paverkan kan skapa risker for verksamheten som i storsta rimliga man bor
motverkas. Aktuellt planomrade ligger langs med Vastkustbanan som &r
transportled for farligt gods. Kortaste avstand mellan verksamhetsbyggnaderna och
Vistkustbanan ar cirka 30 meter och Lansstyrelsens riktlinjer for farligt gods har i
MKB:n anvants for att bedoma aktuella skyddsatgarder.

Verksamheterna arbetar aktivt med sakerhetsfragor idag och bor ocksa fortsatta med
det i framtiden. Identifierade risker for befintliga verksamheter finns oavsett en
utbyggnad eller ej och hanteras inom verksamheternas sédkerhetsarbete. En viss 6kad
riskbild kopplat till verksamheternas produktion kan uppsta under byggtiden vid en
utbyggnad och dven risker kring utformning av verksamheterna, men dessa kan
undvikas genom aktivt riskhanteringsarbete i planeringsprocesser. En utokning av
verksamheter bidrar till att konsekvenserna av riskerna blir storre da fler personer
blir anslutna till systemen och darmed drabbas vid en olycka. Samtidigt finns det
risker om kommunen inte kan bygga ut reningsverket och darmed sakerstalla
forsorjning till invanare. Planforslaget medfor darmed sma konsekvenser i bade
positiv och negativ riktning.

Risker kopplade till transport av farligt gods pd Vistkustbanan:

Berdknad individrisk for transporter av farligt gods visar pa att individrisken ar
acceptabel med ett avstand pa cirka 5 meter fran Vastkustbanan. Vid en
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osdkerhetsanalys dar antalet transporter av farligt gods 6kas med 25 % sa blir
avstandet for acceptabla risknivaer cirka 10 meter. Utifran berdknad individrisk
beddms inga skyddsatgarder vara motiverade.

Utifran Hallands lans riktlinjer for transportleder for farligt gods och berdaknad
individrisk foreslas foljande skyddsatgarder for att riskerna ska anses vara tolerabla.
Atgirderna delas upp i tre kategorier.

Atgarder som giller i Vastkustbanans naromrade:
e Spridning av vatska in mot planomradet ska motverkas.
e Sidoomradet ska vara fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal.

e Omradet ndra Vastkustbanan ska utformas sa att den inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse utomhus. Baserat pa individriskberakningen uppgar
detta avstand till cirka 5 meter fran Vastkustbanan.

Bebyggelse inom angivna avstand fran ndrmaste rals pa Vastkustbanan:

e 0-20 meter. Om bebyggelse inom 20 meter ska genomfdras under sarskilda
omstandigheter maste en sarskild riskanalys tas fram.

e 20-30 meter. Atgarder for att forhindra mekanisk konflikt. Aktuella tgarder
kan vara betongmur eller naturlig héjdskillnad dar riskkéllan ar pa en lagre
niva an bebyggelsen. Fasader inklusive dorrar och fonster som vetter mot
Vistkustbanan ska utforas i lagst brandklass EI 30. Minst en utrymningsvag
som inte vetter mot Vastkustbanan ska finnas.

e 30-50 meter. Fasader som vetter mot Vastkustbanan ska utforas i obrannbart
material. Minst en utrymningsvag som inte vetter mot Vastkustbanan ska
finnas.

Generella atgarder pa bebyggelse som galler hela omradet inom 150 meter fran
narmaste rals pa Vastkustbanan:

e Luftintag ska placeras sa langt fran Vastkustbanan som mgjligt.

e Entréer/lastintag etc. placeras sa att de inte vetter mot Vastkustbanan.

Om ovanstdende skyddsatgarder infors sa bedoms riskerna med transporter av

farligt gods vara tolerabla enligt anvanda riktlinjer och kriterier.

Utifran rekommendationerna i utredningen har detaljplanen forsetts med prickmark
som inte far bebyggas narmast Vastkustbanan samt skyddsbestimmelserna m2-m5
som reglerar utformningen av mark och bebyggelse pa olika avstand fran
jarnvagssparet.

Risker kopplade till verksamheterna:

Orsaken till pdverkan pa verksamheterna kan vara pa grund av flera olika faktorer sa
som klimatforandringar, pandemi etc och det ar darfor viktigt att alla
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samhallsviktiga verksamheter arbetar med krisberedskap och kontinuitetshantering
vilket stairker kommunen och verksamheternas motstandskraft mot kriser i stort. For
att minska riskbilden bor verksamheterna fortsatta att arbeta aktivt med
sakerhetsfragor inom bland annat risk- och sarbarhetsanalyser och
kontinuitetshantering.

Sammanfattningsvis foreslas foljande atgarder:

e Hantera den 6kande riskbilden inom befintligt sakerhetsarbete inom
verksamheterna

e Belys och eventuellt hantera den 6kande riskbilden inom kommunens risk-
och sarbarhetsanalysarbete

e Arbeta med projektriskhantering under planering- och etableringsfaser

Risk for 6versvamning

Omradet kring Kungsbackadn har betydande 6versvamningsrisk, kopplat till bade
hoga floden i an och hoga havsnivder, men inom planomradet bedoms
oversvamningsrisken till f6ljd av detta som liten, d&ven om det finns risk for dimning
i reningsverkets utloppsledning som mynnar ut i Kungsbackaén vid kraftiga regn
och hoga vattenstand. Vid utokning av reningsverket okar risken for dimning, vilket
ska hanteras inom pagdende tillstindsansokan. En viss 6versvamningsproblematik
tinns dven inom planomradet vid skyfall, varfor det ar viktigt att befintliga lagstrak
bevaras inom omradet och kapaciteten i avledande diken bibehalls.

Befintlig hojdsattning inom detaljplaneomradet bedoms i dagvatten- och
skyfallsutredningen (Sweco, 2022-04-27, reviderad 2023-11-23) ge goda
forutsattningar for att hantera ytlig avledning av vatten vid skyfallshandelser.

Risk for ras

Enligt den geotekniska och bergtekniska utredningen (Norconsult 2022-05-04,
kompletterad 2022-12-21) foreligger det inte ndgon risk for bergras och blocknedfall i
eller i anslutning till planomradet som kan paverka omradet under radande
torhallanden.

Innan sprangarbeten paborjas i omradet skall en riskanalys upprattas avseende risk
for omgivningspaverkan i naromradet. I riskanalysen satts bland annat gransvarden
for maximala tilldtna vibrationer i omgivande byggnader och anldggningar.

Spricksystemen i omréadet tyder pa en hog sannolikhet for kilbrott s& vdl som
planbrott vid schaktning. Infér utformning av nya bergsslanter sa bor flera alternativ
utvarderas. Om en stor tillganglig yta ska sprangas fram sa ndra fastighetsgransen
som mojligt sa kommer det troligtvis behovas bergforstarkning/bergbultning for att
sakra bergsslanterna.

I utredningen skrivs att for att minska méangden bergforstarkning efter schaktning
kan slanten i Oster stdllas med en lutning som ndarmare motsvarar foliationen 2:1
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(63°). Det ger stabilare slanter men en nagot mindre plan yta nedanfor. Vilken
16sning som valjs studeras narmare i samband med projektering da verksamheterna
sjdlva vager kostnader mot nytta. Losningen ska godkannas av
sakkunnigbergtekniker i enlighet med bestammelse me.

Pa grund av blockutfallsrisk samt den potentiella hojden pa slanterna
rekommenderas i utredningen att brantare slanter inte stalls for nédra
fastighetsgransen for att inte riskera att blockutfall eller bergrensning inkraktar pa
grannfastigheten. En buffertzon kan vara 2-5 meter men beror bland annat pa hur
brant slantlutningen planeras vara och om det ska fa plats ett staket innanfor
fastighetsgransen. I detaljplanen sdkerstills en 3 meter bred yta for stangsel och
eventuellt andra atgarder inom fastigheten Hammargard 1:7.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult
2022-05-04, kompletterad 2022-12-21). Omradet inringas av berg i 0st och syd samt av
befintliga byggnader och berg i norr. I vaster avgransas omradet av en jarnvag.
Markytorna i omradet utgors av upplagsytor for bransle till fjarrvarmeverket och
upplag for hantering av avfall fran Kungsbacka avloppsreningsverk.

Ytliga jordskikt utgors av fyllning pa torrskorpa. Under torrskorpan ligger ett
lerlager med en maktighet pa upp till 32,5 meter och under leran foljer ett lager
friktionsjord pa berg. Mot bergsluttning minskar lerans maktighet succesivt.
Leran dr 10s och skall ses som séttningsbendgen vid belastning.

Omradet med lera ar flackt och utgors till storsta del av bebyggda ytor och tva
upplagsytor. Upplag pa leromrddena kan ge stabilitetsproblematik, men sa lange
upplagsytorna anvands som idag ses omradet som stabilt da inga jordslanter upp
mot berghallarna har identifierats. Ett aktsamhetsomrade har identifierats via
efterarbetad lutningsanalys och redovisas i SGU:s kartvisare for forutsattningar for
skred i finkornig jordart. Till f6ljd av det har en stabilitetsanalys utforts for
upplagsytorna vars resultat visar pa stabila forhallanden. I omradets nordostra del ar
en tillfartsvag beldgen. Langs med vagen sluttar marken nagot mer jamfort med
ovriga leromraden och har en sluttning pa ca 1:10. Inga jordsldnter har identifierats
upp mot berghallarna som omger planomradet. Sluttningen i vagens langsriktning
anses stabil da den redan i dagsldget ar bebyggd och da tillfartsvagen ligger till
storsta del utanfor aktuellt planomrade sa forutses att vigen inte belastas ytterligare
utifrdn nuvarande forhallanden.

Grundlaggning av byggnader och storre konstruktioner bedéms behdva utféras med
stodpalar till berg. For lattare byggnader och konstruktioner bedéms det vara mojligt
att grundldgga med platta pd mark men skall studeras vidare i samband med en
detaljprojektering for val av slutgiltig konstruktion. Vid grundlaggning med platta
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pa mark bor risken med differentialsattningar beaktas da berget har relativt kraftig
lutning.

Byggnader som forlaggs med palgrundlaggning bor forses med flexibla
ledningskopplingar for att minimera risk for ledningsbrott vid eventuella sattningar i
kringliggande mark. Da det finns tecken pa artesiskt grundvattentryck skall
palslagning till undre magasin beakta eventuella risker med upptrangning av
grundvatten fran undre magasin.

For att minimera belastningar och eventuella sattningsrorelser bor hojdsattningen i
omrddet inte Overstiga nuvarande nivaer, i synnerhet i delar med befintliga
ledningar. Mindre uppfyllnad kan eventuellt utfras, framst for ytor som nyttjats
som upplag, men i vilken utstrackning bor kontrolleras i samband med
detaljprojektering.

Byggtekniska atgarder som medfor permanent grundvattensankning bor undvikas.

Eftersom leran ar 16s behover schakter utforas inom spont om inte detaljprojektering
visar annat. Vid djupa langstrackta jordschakter i leran skall d4ven en
totalsakerhetsanalys utforas.

Kulturmiljo

Enligt Fornsok finns en boplats och en stensattning i planomradets 6stra del. Dessa
ar noterade som helt undersokta och marken &r i ansprakstagen for verksamheten pa
platsen.

Strax norr om planomradet finns en fornlamning som beskrivs som fornborg och
direkt i soder finns en ”6vrig kulturhistorisk lamning”. Dessa beddms inte paverkas
av detaljplanen.

Fysisk miljo

Planomradet utgors av verksamhetsmark. Kantzonerna utgors av naturmark med
branta bergsslanter.

Planomradet dr i norr, dster och soder inbaddat i berg som ar 53 respektive 46 meter
over nollplanet.

Planomradet bestar av inhdgnad verksamhetsmark och bedoms inte innehélla nagra
rekreationsvarden. D& planomradet ringas in av berg med hojder upp till 46
respektive 53 meter over nollplanet beddms inte planforslaget ha nagon betydande
paverkan pa landskapsbilden.

Planomradet dr i idag taget i ansprak for verksamheter. Inom omradet finns
byggnader i varierande hojd, en hog skorsten, upplag, reningsbassanger och
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hardgjorda ytor. De befintliga byggnaderna innehaller bland annat kontor,
reningsprocesser, branslelager och panncentral.

Kantzonerna mot norr och Oster bestar av branta bergsslanter.

Varken planomrédet, intilliggande delar av skogbevuxet hojdomradet eller den fore
detta dkermarken véaster om jairnvagen bedoms hysa nagra forhojda naturvarden.

Sociala

Mangfald
Platsen befolkas endast av de som arbetar inom verksamheterna.

Vardagsliv
Totalt arbetar cirka 35 personer i omradet. Dagligvaruhandel finns ca 500 meter norr
om planomrdadet och det finns tillgang till buss inom ungefar samma avstand.

Trygghet
Omrade ar inhdgnat och endast avsett for de som arbetar inom verksamheterna. Det
ar mycket begransad insyn i omradet da det omgardas av berg och jarnvagen.

Omradet bestar av inhdgnade verksamheter som pa grund av sin karaktar ligger
avskilt fran bostadsbebyggelse och andra funktioner dar manga ménniskor ror sig.

Mobilitet
Busshallplats som trafikeras med ett flertal busslinjer finns inom gangavstand. Det

finns dven cykelvagar till omradet, bortsett fran de sista 150 meterna dar man far
cykla i blandtrafik.

Samvaro
Planomradet innehéller inte nagra platser for samvaro utomhus. (féSrutom en uteplats
for de anstallda i anslutning till kontorsbyggnaden vid reningsverket.)

Teknik

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet finns i befintliga
vatten- och spillvattenledningar. Inga nya ledningar behover forldaggas for att forsorja
planomradet med vatten och spillvatten.

Brandvattenfoérsorjning

Narmaste brandvattenpost ligger vid Smorhdlevédgen i planomradets Ostra del.
Varme

Statkraft har fjarrvarme och fjarrkyla utbyggt i omradet med ledningar som utgéar

fran deras anlaggning och som korsar fastigheten Kungsbacka 6:27. Pa tva platser
korsar ledningarna ett omrade mellan panncentralen och jairnvagen som
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reningsverket kan behova ta i ansprak. Om ytan bebyggs i enlighet med foreslagen
byggritt kan ledningarna inom Kungsbacka 6:27 behéva flyttas. Ovriga ledningar
ligger antingen inom den egna fastigheten Hammargard 1:7, inom gatumark eller
inom foreslagen prickmark langs jarnvagen.

el

Utsnitt ur plankartan som visar liget for ledningar for fjdrrvirme (bldtt) och fidrrkyla (rétt) i forhdllande till
planforslaget.
El och Tele

E.ON och Skanova har ledningar under mark i omradet. E.ONs ledning inom
planomradet har matts in for att sdkerstalla korrekt lage.

Bredband
Bredband finns utbyggt i omradet.

Service

Cirka 300 meter (fagelvagen) norr om planomrdadet, pa andra sidan Borsasberget,
finns ett handelsomrade med livsmedelsbutiker.

Trafik

Biltrafik

Planomradet angors via Smorhalevagen. Smorhédlevagen ansluter till Inlagsleden
som ansluter till E6 vid Onsalamotet. Kommunen ar viaghallare f6r Smorhalevagen
och Inlagsleden, Trafikverket ar vaghallare for E6.

I MKB for avloppsreningsverkets tillstindsansokan (Embreco, 2021-02-02) beskrivs
att transporterna till och fran avloppsreningsverket utgors av lastbils- och
tankbilstransporter avseende i forsta hand externslam, slam fran mindre
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avloppsreningsverk, avvattnat och kalkat slam och kemikalier samt olika gods. Idag
har reningsverket drygt 3000 transporter per ar. Med framtida forhallanden, 6kad
belastning och férandrad slamhantering, forvantas antalet inkommande transporter
av fallningskemikalier att 6ka nagot medan antalet transporter av externslam fran
mindre verk, kalk och dven utgdende behandlat slam forvantas minska signifikant.
Det totala antalet lastbilstransporter till reningsverket i framtiden har bedomts till
cirka 2 000 per ar dvs. en minskning med ca 800 transportrorelser per ar jamfort med
nuldget.

Transporter till och fran varmeverket utgors, forutom av personbilstransporter, av
bransle- och asktransporter. Varmeverket har idag cirka 1500 lastbilstransporter per
ar, merparten sker under vinterhalvaret. Med en framtida utbyggnad uppskattas
antalet lastbilstransporter bli totalt cirka 2000 per ar i nartid och pa langre sikt 6kas
med 20-30 procent.

Bada verksamheterna har en del persontransporter kopplade till personal och drift,
dessa bedoms endast 6ka marginellt.

Totalt antal lastbilstransporter till reningsverket och varmeverket bedoms bli i
princip oforandrat i framtiden. Planforslaget forvantas darfor innebara obetydliga
konsekvenser pa trafik och pa det statliga vagnatet.

Gang- och cykeltrafik
Cykelvag finns langs en del av Smorhalevagen men inte dnda fram till planomradet.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov ska losas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns i bostadsomradet cirka 500 meter oster om
planomradet. Bussen, linje 3, gar till Kungsbacka station och trafikerar omradet
ungefar tva ganger i timmen. Det finns d&ven en busshallplats vid Varbergsvagen,
cirka 600 meter Oster om planomradet. Den trafikeras av linje 732, 742, 746, 744, 747
och 748 mellan Kungsbacka och Frillesas, Fjaras, Stattaredsvagen, Horred, Asa,
Olmanis respektive Kyrkobyn.
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Konsekvenser

Kulturmiljo

Da omrdadena med kvarvarande fornlamningar ligger utanfor detaljplaneomradet
bedoms de inte paverkas av detaljplanen.

Natur

Gronomrade

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmiljon lokalt inom planomréadet som
sma negativa om man haller sig inom exploaterade ytor men som medelstora
negativa om anslutande kuperad naturmark tas i ansprak, vilka da fraimst bedoms
uppsta under inledande markarbeten.

Daremot hyser recipienterna Kungsbackaan och Kungsbackafjorden hoga
naturvarden. Detaljplanen majliggor for utokning av reningsverkets kapacitet och
fortsatt drift av varmeverket. Konsekvenser av dessa verksamheter hanteras framst
inom ramen for tillstandsprocesserna for dessa. Oversiktligt beddms utokning av
reningsverket medfora medelstora negativa konsekvenser for naturmiljé och da
framst i Inre Kungsbackafjorden.

Landskapsbild

Hogsta tillatna byggnadshojd ar satt for att byggnaderna ska underordna sig de
kringliggande bergen. Detta ar for att inte paverka landskapsbilden och inte verka
storande for kringliggande bebyggelse. Bedomningen ar att konsekvenserna for
landskapsbilden blir liten.

Miljo

Miljobed6mning

Enligt 6 kapitlet miljobalken (MB) ska en strategisk miljobedomning genomforas om
upprattandet eller andringen av en plan eller ett program kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med den strategiska miljobedomningen ar att tidigt

i besluts- och planeringsprocessen belysa och beddma miljoeffekterna samt integrera
miljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att en héllbar utveckling framjas.

Kungsbacka kommun har gjort beddmningen att en strategisk miljobedomning,
inklusive en miljokonsekvensbeskrivning, ska genomforas som en integrerad del av
den fortsatta planprocessen.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har uppréttats av Norconsult AB, 2022-05-10,
reviderad 2024-03-20. Avgransningen av MKB:ns innehall har stamts av med
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Lansstyrelsen som lamnat ett yttrande i september 2021. Avgransningen av vilka
aspekter som ska behandlas grundar sig pa Kungsbacka kommuns forslag till
avgransning av MKB:n samt Lansstyrelsens yttrande i avgransningssamradet. Den
samlade bedomningen som gjorts i MKB:n har sammanfattats av Norconsult i

tabellen nedan.

Miljsaspekt

Beddmning av
konsekvenser —

Kommentar

planférsiag
Trafik Obetydliga till Planfdrslaget farvantas medfdra ofGrandrat eller till och med minskat
sma positiva antal transporter och beddms darfor innebara obetydliga till sma
konsekvenser positiva konsekvenser pa trafik.
Buller fran trafik och | Obetydliga till Planféirslaget och utvecklingen av reningsverket och varmeverket
verksamheter bedoms ge en i stort sett oforandrad situation ur bullersynpunkt.
sma negativa Planforslaget forvantas darfar innebara obetydliga till sma negativa
konsekvenser konsekvenser pa buller fran frafik och verksamheter.
Luftmiljo Obetydliga Planforslaget forvantas innebara ett visst Utslapp av rokgaser vid
konsekvenser reningsverket men dven nagot minskat utslapp till luft vad avser t.ex.
koldioxid och kvaveoxid pga. férandringar i transportarbetet.
Férandringarna vid reningsverket forvantas innebéra en i stort seft
oftirandrad situation ur luktsynpunkt. Miljdkvalitetsnormerna for de
aktuella parametramna riskeras e] Gverskridas. Sammantaget sker
obetydliga konsekvenser pa luftmiljon.
Risk och sarbarhet | Sma negativa Den totala risknivan i planomradet gallande farligt gods bedoms som
Transporter av fariar | ONSekvenser godtagbar il foljd av planforslaget forutsatt att utbyggnader sker i
s PO g enlighet med Lansstyrelsens rekommenderade skyddsatgarder.
go Konsekvensema beddms som Sma negativa.
Risker inom Sma positiva Identifierade risker for befinfliga verksamheter finns oavsett en
verksamheter konsekvenser utbyggnad eller ej och hanteras inom verksamheternas sakerhets-
arbete. En viss okad riskbild kopplat till verksamheternas produktion
kan uppsta under byggtiden vid en utbyggnad och &ven risker kring
utformning av verksamhetema, men dessa kan undvikas genom aktivt
. riskhanteringsarbete i planeringsprocesser.
Sma negativa En utokning av verksamheter bidrar till att konsekvenserna av riskema
konsekvenser blir stdrre da fler personer blir anslutna till systemen och darmed
drabbas vid en olycka. Samtidigt finns det risker om man inte kan
sakerstalla forsarjning till invanare. Planfarslaget medfér damed sma
konsekvenser i bade positiv och negativ rikining.
Vattenforhallanden | Sma positiva Planforslaget bedoms inte medféra nagra stome forandringar gallande
konsekvenser saval dagvattenhantering, dversvamningsrisk och paverkan pa

miljékvalitetsnormer (MKN), med undantag for att viss dkad rening av
dagvatten uppnas om foreslagna atgarder genomfors. Planforslaget
innebar sma positiva till obetydiiga konsekvenser pa vattenmiljon.

Detaljplanen mdjliggar far att en utdkning av reningsverkets kapacitet
och fortsatt drift av varmeverket. Dessa konsekvenser hanteras inom
ramen for tillstandsprocesserna for dessa. Oversiktligt bedoms en
utdkning av reningsverket medfdra sma till medelstora positivta
konsekvenser far vattenmifjon till foljid av minskade utsidpp tilf
recipienterna jamfart med nuvarande tillstand. Status for MKN for
Kungsbackaans nedre dej och inre Kungsbackafforden bedéms inte
farsamras och majligheten att uppna god status dventyras inte.
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Miljoaspekt

och

r

Skyddade omraden

skyddsbestimmelse

Bedomning av
Konsekvenser —

planférslag
Obetydliga
konsekvenser

Sma negativa
konsekvenser

Kommentar

Planen beddms inte paverka riksintresset Vastkustbanan, forutsatt att
lampliga skyddsatgarder genomfirs. Konsekvensemna bedims som
sma till obetydliga.

Planforslaget medfor nagot minskad dagvattenpaverkan pa Kungs-
backadn och Kungsbackafjorden, varvid paverkan pa vaxt- och djuriivet
i dessa skyddade omraden bedoms som obetydligt.

Erhallet fillstand for reningsverkets medfor minskade narsaltsutsiapp
vilket beddms bidra till férbattrade férutsattningama for bade
Kungshackaans och Kungsbackafjordens vixt- och djurliv genom
minskad kvavetiliforsel. Paverkan pa de skyddade omradena beddms
som sma till medelstora positiva.

Naturmilj och
friluftsliv

Naturmiljé

Sma negativa till

Medelstora
negativa
konsekvenser

Sammantaget beddms konsekvensema for naturmiljon lokalt inom
planomradet som sma negativa om man haller sig inom exploaterade
ytor men som medelstora negativa om anslutande kuperad naturmark
tas i ansprak, vilka da framst beddms uppsta under inledande
markarbeten.

Oversiktligt bedéms planerad utdkning av reningsverkets kapacitet och
fortsatt drift av kraftverket medfira sma till medelstora positiva
konsekvenser far naturmiljo och da framst till foljd av minskade
kvaveutslapp till Kungsbackafjorden vilket ar tydligt positivt for fjordens
naturtyper och arter.

Frifuftsliv

Obetydliga
konsekvenser

Planfarslaget beddms inte paverka nagra rekreationsvarden eller
fisrsvara majlighetemas till rekreation i anslutande héjdomrade, varfor
konsekvenser far frilufisliv bedéms som obetydliga till sma negativa.

Ovriga miljofragor
Markfarhallanden

Obetydliga
konsekvenser

Planforslaget innebar en nagot forandrad markanvandning samit
uppféirande av nya byggnader, vilket innebér en del markarbeten i form
av schaktning, spriangarbeten och grundldggning eller blocknedfall.
Under forutsattning att arbetena genomitirs med erforderliga
sdkerhetskrav bedoms detaliplanen ge obetydliga konsekvenser for
planomradets geotekniska forhallanden

Fdroreningar

Sma positiva
konsekvenser

Inom planomradet finns inget saneringsbehov avseende patraffade
halter i jord da samtliga resultat understiger MKM fir nuvarande och
planerad markanvandning. Dialog kriavs med tillsynsmyndigheten om
de higa metallhalterna i grundvattnet och eventuelit behov av
ytterligare utredningar och atgarder. Planforslaget medfor att befintliga
faroreningar inom planomradet atgardas vid planerade utbyggnader och
att dialog fors om féroreningar i grundvattnet. Planfarsiaget medfar sma
positiva konsekvenser for fororeningssituationen i omradet.

Kulturmiljo

Obetydiliga til

Sma negativa
konsekvenser

Inom pjanomrédetﬂnns tva kulturhistoriska fynd som &r helt undersdkta
utan nagon antikvarisk beddmning enligt Riksantikvarieambetet. Dessa
paverkas ej av planforslaget. Norr om planomradet finns en mdjlig
fornlamning i form av en fornborg. Vid omfattande sprangningsarbeten
kan en arkeologisk utredning kravas for denna. | dvrigt forvantas
planférslaget e paverka évriga fynd kring planomradet.

Dagvatten

Planforslaget bedoms inte medfora nagra storre forandringar gallande floden av
dagvatten. Beddmningen gors mot bakgrund av att den storre delen av ytorna redan
idag ar hardgjorda eller bestar av berg. Om foreslagna atgarder genomfors kommer
kraven pa reningen av dagvatten 6ka da en mindre yta som i befintlig detaljplan ej

tar hardgoras 6vergar till industriverksamhet. Da recipienten ligger sa pass nédra

bedoms fordrdjning av dagvattnet vara mindre viktigt.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Kungsbacka kommun ar medlemmar i Goteborgsregionens luftvardsforbund och
genomfor darigenom kontinuerliga matningar och berdkningar av luftkvaliteten i
Kungsbacka stad. Erfarenheter fran den miljoovervakningen gor att slutsatsen dras
att det inte foreligger nagon risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna for
luft i eller i anslutning till planomradet.

Enligt kartlaggning av luftféroreningssituationen i Kungsbacka 2015 konstateras att
alla tre miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid underskreds inom hela tatorten med
undantag fér omradet allra narmast vig E6. Aven i framtiden kommer
miljokvalitetsnormerna klaras med stor marginal for befintlig bostadsbebyggelse.

Planforslaget forvantas innebédra sma positiva till obetydliga konsekvenser pa
luftmiljon. Detta beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen.

Vatten

Planforslaget innebar inga storre forandringar av floden eller féroreningar via
befintligt dagvattensystem, utan befintliga reningsatgarder kvarstar men ytterligare
atgarder for rening och fordrojning foreslas. I reviderad dagvattenutredning (Sweco
2023-11-23) har schablonberdkningar av reningseffekt genomforts. De indikerar
mojlighet till forbattrad reningsformaga for samtliga beraknade @mnen vid utférande
av atgarder i dagvattendiket. For att minimera paverkan av eventuella
sprangningsarbeten kravs dven en fungerade dagvattenhantering under byggtiden.
Darmed beddms planforslaget inte medfora nagra storre forandringar jamfort med
nulédget eller nollalternativet. Planomradets lokala dagvattenpaverkan bedoms i
MKB:n (Norconsult 2022-05-30, reviderad 2024-03-20) inte heller paverka
miljokvalitetsnormerna for vare sig Kungsbackaan eller Inre Kungsbackafjorden.

Sammantaget bedoms planforslaget, enligt MKB, inte medfora nagra storre
forandringar géllande vare sig dagvattenhantering, 6versvamningsrisk eller
miljokvalitetsnormer, med undantag fOr att viss 0kad rening av dagvatten kan
uppnds om foreslagna atgarder genomfors. Planforslaget forvantas darfor innebara
sma positiva till obetydliga konsekvenser pa vattenmiljon.

Detaljplanen ska mojliggora for att planerad utokning av reningsverkets kapacitet
samt fortsatt drift av varmeverket och de konsekvenser som dessa verksamheter
medfor har framst hanterats inom ramen for tillstdndsprocesserna for dessa.
Utokning av reningsverket beddms medfora sma till medelstora positiva
konsekvenser for vattenmiljon till f6ljd av att utslappen till recipienterna minskar
genom forbattrade reningsprocesser och strangare villkor jamfort med bade
nuvarande situation och tidigare tillstdnd. Inom ramen for nytt tillstand ska dven
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ytterligare atgarder for att minska 6vrig narsaltsbelastning till recipienterna
genomforas vilket ocksa bidrar till en forbattrad situation. Statusen for
miljokvalitetsnormerna for Kungsbackaan nedre del bedéms inte foérsamras och
mojligheterna att uppna god status bedoms inte dventyras. Inte heller for Inre
Kungsbackafjorden konstaterades ndgon forsamring pa vare sig pa ekologisk status
eller ingdende kvalitetsfaktorer for Inre Kungsbackafjorden eller risk for att
mojligheterna till att uppna god status i Inre Kungsbackafjorden dventyras.

Buller
Med prognostiserad trafikokning pa vag E6, Inlagsleden, Smorhdlevagen samt
Vastkustbanan berdknas ljudnivaerna fran trafik komma att 6ka med ca 1 dBA.

Den totala ljudnivan fran bada verksamheterna och transporter understiger
Naturvardsverkets riktvarden for samtliga bostadshus i nulaget och beddms d@ven
klaras i framtiden. Planforslaget forvantas darfor innebara sma negativa till
obetydliga konsekvenser pa buller fran trafik och verksamheter.

Halsa och siakerhet

Oversvamning
En viss Oversvamningsproblematik finns inom planomradet vid skyfall, varfor det ar

viktigt att befintliga lagstrak bevaras inom omradet och kapaciteten i avledande
diken bibehalls.

Den tillkommande exploateringen bedoms inte medfora ¢kad avrinning fran
detaljplaneomradet, eftersom omradena i dag redan utgors av exploatering eller
branta berg. Planen bedéms darmed inte medfora en férandrad situation for
nedstromsliggande omraden. Framkomligheten till och fran detaljplaneomradet i
héandelse av kraftig nederbérd bedéms vara god.

Olyckor

Individrisken dr ett matt pa hur farligt det ar att vistas pa en viss plats och
genomforda berdakningar visar att individrisken pa 5 meters avstand fran
Vastkustbanan ligger pa en sddan niva att rimliga dtgarder maste vidtas for att
reducera risknivan inom planomradet. Lansstyrelsen riktlinjer anger skyddsatgarder
for denna typ av verksamheter. Sammantaget bedoms den totala risknivan av
planomradet vara godtagbar under forutsattning att rekommenderade
skyddsatgarder vidtas. Konsekvenserna till foljd av transporter av farligt gods
bedoms i MKB:n/risk- och sarbarhetsutredning som sma negativa (Norconsult 2022-
05-30, reviderad 2024-03-20).

Ras och skred

Medellutningen pa omradet ar 1:10 eller flackare och f6r nuvarande férhallanden
beddms ingen skredrisk foreligga. Schakt djupare an 1 meter ska foregas av
detaljerad stabilitetsutredning med avseende pa lokal- och totalstabilitet. Detta géller
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exempelvis jordschakter for grundlaggning av nya byggnader, ledningar och gator
etcetera. Rekommendationer i den geotekniska utredningen ska foljas.

Med nuvarande forhallanden foreligger heller inte ndgon risk for bergras och
blocknedfall som kan paverka omradet. Spricksystemen i omradet tyder pa en hog
sannolikhet fOr kilbrott sa val som planbrott vid schaktning. Om en stor yta ska
sprangas sa kommer det troligtvis behdvas bergforstarkning/bergbultning for att
sakra bergsslanterna. Innan sprangarbeten paborjas i omradet skall en riskanalys
upprattas avseende risk for omgivningspaverkan i nairomradet.

Om krav pa bergsakringsatgarder uppfylls samt att rekommendationerna i den
geotekniska- och bergtekniska utredningen f6lj bedoms risken for ras efter atgarder i
berget som liten.

Sociala

Detaljplanen innebér inga forandringar som paverkar den sociala héllbarheten.

Planomradet hyser inte ndgra rekreationsvarden utan utgor ett inhdgnat,
otillgéngligt verksamhetsomrade, varfor konsekvenser for friluftsliv bedoms som
obetydliga till sma negativa.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Planforslaget bedoms inte forsvara for utnyttjandet av riksintresset Vastkustbanan,
under forutsattning att de foreslagna skyddsatgarderna genomfors. Detaljplanen
reglerar bland annat avstand till jarnvagen genom prickad mark som inte far
bebyggas samt att dike langs jairnvagen ska bevaras.

Skyddade vattendrag och Natura 2000

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (Norconsult 2022-05-30, reviderad 2024-03-20)
bedoms planforslaget inte medfora nagra storre forandringar avseende
dagvattenutslapp pa recipienterna Kungsbackaan och Kungsbackafjorden, varvid
paverkan pa vaxt- och djurlivet i dessa bedoms som liten. For Kungsbackaans varde
som ekologiskt kansligt omrade samt fjordens olika skyddsbestimmelser bedoms
konsekvenserna som obetydliga till smé negativa.

Planerad utokning av reningsverket med planerad atgardsplan for narsaltsreduktion
beddms ge en minskad narsaltsbelastning till &n och fjorden vilket i sin tur dven
bidrar till att forbattra forutsattningarna for att gynnsam bevarandestatus uppnas for
Natura 2000-omréadets utpekade naturtyper och arter. Verksamheten har aven
erhallit tillstdnd enligt 7 kap. 28 § MB f6r reningsverkets utokade kapacitet. Planerad
utokning av reningsverket bedoms medfora sma positiva konsekvenser for
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Kungsbackafjorden i egenskap av Natura 2000-omrade och riksintresse for
naturmiljo och Kungsbackaan i egenskap av ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark och oexploaterade omraden

En utveckling av verksamheterna pa den plats de finns idag innebaér att de inte tar
jordbruksmark eller annan oexploaterad mark i ansprak. En liten del av skogen
narmast bergskanten paverkas nar man spranger for att fa mer yta for upplag eller
byggnation.

Trafik

Motortrafik

Smorhalevagen som dr angoringsgata till fastigheten Hammargard 1:7 planlidggs som
allméan plats, gata. Forandringen medfor inga konsekvenser da gatan idag ar
utbyggd och driftas av kommunen.

Totalt antal lastbilstransporter till reningsverket och varmeverket bedoms bli i
princip oforandrat i framtiden (ca 200 transporter farre per ar). Planforslaget
forvantas darfor innebara obetydliga konsekvenser pa trafik.

Gang- och cykeltrafik
Detaljplanen innebar inga forandringar for gang- och cykeltrafik.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att inga av de i detaljplanen redovisade forslagen
genomfors. Det betyder att reningsverket och varmeverket har mycket begransade
mojligheter att utvecklas, vilket forsvarar Kungsbacka stads maojligheter att vaxa med
nya invanare och foretag. Det innebar ocksa att verksamheterna kan fa svarare att
anpassa sig till framtida miljokrav.
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