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§ 131 Dnr 2024-00197
Medgivande av narvaro

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott medger Hanna Areslétt, planeringschef i Partille
kommun, ritten att nirvara vid byggnadsndmndens arbetsutskott sammantridde den
23 maj 2024.

Sammanfattning av arendet

En ndmnds sammantrdde ska héllas inom stdngda dorrar 1 drenden som avser
myndighetsutdvning mot enskilda, enligt 6 kap. 25 § kommunallagen. Utdver det
ovanndmnda 1 kommunallagen, kan det forekomma fraga om nérvaroratt for
representant som Onskar se hur nimnden fungerar under ett visst ssmmantriade eller
vid behandlingen av ett visst drende. Hanna Areslétt, planeringschef i Partille
kommun medges rétten att ndrvara vid sammantrdadet som en del i skuggning av
verksamhetschef Hanna Stahl.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
medge Hanna Areslitt, planeringschef i Partille kommun, ritten att ndrvara vid
dagens sammantrdde och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 132 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Ordforande Thure Sandén (M) anmadler att f6ljande drenden utgér fran dagens
sammantride:

Arende nr 9. BUERA 16:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
Arende nr 11. HALAN 1:75 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
Arende nr 32. _- Atgirdsforeliggs med vite att klippa vixtlighet

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 133 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride
den 23 maj 2024.
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§ 134 Dnr 2024-00181
Tillféorordnad dataskyddsombud sommar 2024

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden utser Eva Holmberg som dataskyddsombud for
byggnadsndmnden 18 juli till 4 augusti 2024.

Byggnadsndmnden utser Sofia Jonsson som dataskyddsombud for byggnadsndgmnden
12 augusti till 14 augusti 2024.

Sammanfattning av arendet

Enligt dataskyddsforordningen ska varje personuppgiftsansvarig ndmnd utse ett
dataskyddsombud. Byggnadsndmnden utsag Karin Malmsten som ordinarie
dataskyddsombud 2022-01-27, § 41. Franvaro av ordinarie dataskyddsombud under
sommaren 2024 foranleder ett beslut om tillférordnad dataskyddsombud.

Beslutsunderlag

Bygg och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2024-05-02

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) préovar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Dataskyddsombud
Eva Holmberg
Sofia Jonsson
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§ 135 Dnr 2024-00122

Svar pa motion fran Stefan Jagnert (SD) géllande inférande av tolkavgift
i Kungsbacka kommun

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden foresldr kommunfullmiktige att avsla motionen med hdnvisning
till att det saknas lagstod for att ta ut avgifter for tolktjdnster nir det bedoms
foreligga ett behov av tolk.

Reservation

Stefan Vilumsons (SD) reserverar sig mot byggnadsndmndens arbetsutskotts beslut
till férman for eget yrkande om att bifalla motionen.

Sammanfattning av arendet

Stefan Jagnert har i en motion som anmadldes till Kungsbacka kommunfullmiktige
den 6 februari 2024 foreslagit att det ska inforas tolkavgift i Kungsbacka kommun.
Motionidren foreslar att kommunfullméktige ger berérda ndmnder i uppdrag att se
over mojligheten till inférande av en egenavgift for tolktjanster efter 3 ar i landet.
Motionéren foreslar vidare att kommunfullméktige beslutar att vid besok med bokad
tolkhjélp, dir personen uteblivit utan att avboka tiden, ska tolkavgiften bekostas av
den enskilda &ven om denne haft sin hemvist i landet kortare &n tre &r. Dértill foreslar
motionéren att kommunfullmaktige ska besluta att teckentolksavgift ska bekostas av
den enskilda, vid besok dér teckentolk behdvs och dér personen uteblivit utan att
avboka tiden. Byggnadsndmnden har som en utav sex naimnder erhéllit uppdraget att
utreda forslagen i motionen.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2024-05-07
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-02-27, § 65
Kommunfullméktige 2024-02-06, § 21

Motion fran Stefan Jagnert (SD) om att infora tolkavgift, 2024-01-30

Forslag till beslut pa sammantradet
Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till motionen.
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) yrkande om att bifalla
motionen.
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Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
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§ 136 Dnr 2023-00249

Svar pa initiativ fran Marianne Wallengren (M) m.fl. om férenkling och
forbattring

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndamnden bifaller initiativet gdllande punkt 1 och ger planavdelningen i
uppdrag att testa minskad lovplikt gidllande att sdtta upp, flytta eller vésentligt &ndra
skyltar och ljusanordningar” i en kommande detaljplan.

Byggnadsndmnden anser att initiativet géllande punkt 2 och 3 dr besvarat med
hénvisning till att de genomforda och planerade insatserna, samt den nyligen antagna
strategin, svarar pd innebdrden 1 initiativet och att det darfor inte behdvs nagra
ytterligare punktinsatser.

Sammanfattning av arendet

Marianne Wallengren (M) m.fl. har ldmnat ett initiativ till Byggnadsndmnden.
Byggnadsndmnden beslutade 14 december 2023 att remittera drendet till
forvaltningen for beredning. Forvaltningen lamnade svar pa initiativet i
byggnadsndmnden 18 april 2024, dar nimnden beslutade att terremittera drendet.

Initiativet lyfter tre punkter:

1. Bygg- och Milj6forvaltningen utreder vilka forenklingar for bygglov som ér
mojliga, samt vilka ny- och tillbyggnader som inte kréver bygglov, inom ramen f6r
Plan och Bygglagen 2010:900 samt eventuellt annan relevant lagstiftning, pa nya och
uppdaterade Detaljplaner.

2. Bygg- och Miljoforvaltningen fortbildar och stodjer bygglovshandldggarna, s
handléggning och beslut uppfattas som jamlika, d.v.s. likabehandling for medborgare
1 kommunen och foretagare, oavsett handldggare.

3. Bygg- och Miljoforvaltningen fortydligar beslut, sa mottagaren létt kan forsta om
beslutet dr ett JA eller NEJ. Om beslutet dr negativt for mottagen, skall motiveringen
vara enkel att forsta, d.v.s. vilka kriterier var inte uppfyllda.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-05-02
Byggnadsnamnden 2024-04-18 § 94

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-04-05 § 88
Byggnadsndmnden 2023-12-14 § 242

Initiativ fran Marianne Wallengren (M) m.fl. 2023-12-14

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 138 Dnr BN-2018-00026

Aterkallande av 6verklagande av Lansstyrelsens i Hallands lans beslut
den 18 april 2024 6ver detaljplan for verksamheter inom del av Varla
2:198 samt Varla 2:230

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden &terkallar 6verklagandet av Lénsstyrelsen i Hallands ldns beslut
den 18 april 2024 med diarienummer 1179-2022, 6ver antagande av detaljplan for
verksamheter inom del av Varla 2:198 samt Varla 2:230 i Kungsbacka kommun.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att dteruppta planarbetet for
detaljplan for verksamheter inom del av Varla 2:198 samt Varla 2:230.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden antog den 27 januari 2022 detaljplan for verksamheter inom del
av Varla 2:198 samt Varla 2:230 1 Kungsbacka kommun. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora utveckling av verksamhetsomrade i ett skyltldge lings med E6:an.
Detaljplanens syfte dr dven att skapa ett verksamhetsomrdde som inte paverkar
narboende negativt utan snarare i en positiv bemarkelse i form av utformning och
gestaltning.

Beslutet upphivdes av Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn den 18 april 2024. Lansstyrelsen
grundar upphdvandebeslutet pd geotekniska grunder da detaljplanen inte pavisar att
stabiliteten inom planomradet &r tillfredsstédllande.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-05-08
Byggnadsndmndens dverklagan, 2024-05-07
Lansstyrelsen 1 Hallands lén beslut, 2024-04-18
Byggnadsndmnden 2022-01-27 § 16

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Lénsstyrelsen 1 Hallands ldn
Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 139 Dnr BN-2023-002530
BUERA 16:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Arendet utgdr vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride den 23 maj 2024.
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§ 140 Dnr BN-2024-000757

GALLINGE-BACKA 1:17 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus och en komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus och komplementbyggnad.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.
Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksambhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgirden fir paborjas. For
att paborja den sokta atgiarden kravs sdledes bygglov. Forhandsbeskedet upphor att
gilla om inte ansokan om bygglov inkommer till ndmnden inom tva ar fran det att
beslutet vunnit laga kraft.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det &r inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett bostadshus och en
komplementbyggnad pé en fastighet utanfor detaljplanerat omrade med en areal om 1
970 kvadratmeter.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering &r lamplig med
hansyn till att sokta byggatgarder uppfyller samtliga uppstéllda krav i plan- och
bygglagen och att de inte bedoms forutsitta planldggning av aktuellt omradet. Sokta
atgirder bedoms vidare inte paverka en eventuell framtida planldggning av omradet
eller medfora negativa prejudicerande effekter. Arbetsutskottet noterar dartill att det
pa fastigheten sa sent som ar 2018 har beviljats ett positivt forhandsbesked for tvé
enbostadshus, vilket dr av betydelse i forevarande drende. Nu foreslagna atgérder
foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har 1 omrédet. Foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus bedoms f6ljaktligen var lamplig utifrdn ndmndens tidigare bedomning
gillande lokalisering av tva enbostadshus och de forutsiattningar som foreligger pa
platsen.
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Arbetsutskottet bedomer sammantaget att den sokta atgérden uppfyller de krav som
foljer av 9 kap. 31 § PBL. Atgirden forutsitter sdlunda inte planliggning av nu
aktuellt omrade och det foreligger ingen risk for negativ prejudicerande verkan.
Atgirden uppfyller vidare kraven i 2 och 8 kap. PBL. Det foreligger dérfor skil att
meddela positivt forhandsbesked 1 forevarande.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-04-07.

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad.

Fastigheten har en area om 1 970 m2.

Ansdkan var komplett 2024-04-07.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar
Platsen som foreslas for bebyggelse bedoms utgdra brukningsvérd jordbruksmark.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mdjligheter att 1imna synpunkter géllande
atgirden. I sitt remissvar skriver Teknik att de inget har att erinra. Det behovs ingen
véandplats for insamlingsfordon.

VA

Idala avlopp ekonomiska forening har gett sitt godkédnnande till att foreslagen
nybyggnation av bostadshus ansluter till deras system for vatten och avlopp.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga synpunkter inkom.
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Kommunicering med sdékande
En underrittelse med forvaltningens beddmning skickas till sokande 2024-05-03.

Sokande inkommer med ett skriftligt bemotande 2024-05-16. Yttrandet finns 1 sin
helhet som ett beslutsunderlag.

Beslutsunderlag

Yttrande med bilagor frdn s6kande, 2024-05-16
Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Yttrande fran granne, 2024-04-30

Remissvar, 2024-04-22

Yttrande fran granne, 2024-04-18

Ansokan, 2024-04-07

Karta, 2024-04-07

Intyg, 2024-04-07

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att Idmna positivt férhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus och komplementbyggnad med f6ljande motivering; foreslagen
lokalisering dr lamplig med hénsyn till att sokta atgarder uppfyller samtliga
uppstillda krav 1 plan- och bygglagen och att de inte bedoms forutsitta planldggning
av aktuellt omradet. Sokta atgérder bedoms vidare inte paverka en eventuell framtida
planldggning av omrddet eller medfora negativa prejudicerande effekter. Det har pa
fastigheten sa sent som ar 2018 beviljats ett positivt forhandsbesked for tva
enbostadshus, vilket dr av betydelse i forevarande drende. Nu foreslagna dtgirder
foljer den struktur som vrig bebyggelse har i omradet. Foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus bedoms foljaktligen var 1amplig utifrdn nimndens tidigare beddmning
géllande lokalisering av tvéd enbostadshus och de forutsittningar som foreligger péd
platsen. Sammantaget uppfyller den sokta atgarden de krav som foljer av 9 kap. 31 §
PBL. Atgirden forutsitter inte planliggning av nu aktuellt omrade och det foreligger
ingen risk for negativ prejudicerande verkan. Atgirden uppfyller vidare kraven i 2
och 8 kap. PBL. Det foreligger darfor skél att meddela positivt forhandsbesked 1
forevarande.

Stefan Vilumsons (SD) och Thure Sandén (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande
om att ldmna positivt forhandsbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Heinrich
Kaufmann (C) med fleras yrkande.
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Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 141 Dnr BN-2024-000697
HALAN 1:75 - Férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Arendet utgdr vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride den 23 maj 2024.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (101)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

§ 142 Dnr BN-2024-000080
KYVIK 2:98 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for tre
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 1-3 §§ samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan géller forhandsbesked for nylokalisering av tre enbostadshus pé fastigheten
Kyvik 2:98. Oversiktsplanens riktlinjer for omradet tilliter inte ytterligare
bostadshus.

Den sammantagna beddmningen av detta drende &r att den foreslagna placeringen av
ett eller tre nya enbostadshus inom fastigheten dr oldmpligt med hinsyn till att det
strider mot ldmplighets och hushéllningskrav pa sitt att det kan fa prejudicerande
effekter av fler enskilda hus dir bebyggelsetrycket ar hogt. Utpekade allmdnna
intressena 1 oversiktsplanen bedoms fa foretrdde framfor enskilda intressen som att
bebygga omrédet.

Beskrivning av drendet

Ansdkan som kom in 2024-01-09 innebér nylokalisering av tre enbostadshus inom
fastigheten KYVIK 2:98 Fastigheten har en areal av 46,4 ha och
ar idag bebyggd med enbostadshus och ekonomibyggnader. Placering foreslas som
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forlingning av Bréttdsvigen, som tillsammans med Lilla brattdsvigen utgor ett
omrade med 16 enbostadshus som tidigare styckats av fran fastigheten. Vidare ingar
omrédet i sammanhallen bebyggelsestruktur utmed Torredsvagen.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Placeringen av samtliga tre hus sker delvis eller helt inom ett omréade vl tilltaget for
ledningsritt. S6kande har uppgett att omradet som ber6rs servitut var upplagsplats
infor tidigare utbyggnad av VA.

Ansdkan foreslar anslutning till kommunalt VA.

Kommunicering

Grannar har inte fatt mojlighet att yttra sig angéende atgérden da det ar uppenbart att
byggnadsndmnden inte kan bevilja ansokan.

Underrittelse om bedémning av ansdkan har skickats till sokande.

Lagstiftning

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan och Bygglagen (PBL).

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgard som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelser, inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 § och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6,7,9 11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL i de delar som inte har prévats i
omridesbestimmelser.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bAde allmédnna och enskilda intressen i
provningen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska i &renden om planldggning, lov eller forhandsbesked,
mark- och vattenomriden anvindas for det eller de andamal som omradena &r mest
lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at sadan
anvindning som frdn allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna
om hushéllning med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
ska tillimpas (Lag 2014:862).
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Enligt 2 kap. 3 § PBL, ska med hénsyn till natur- och kulturvérden samt miljo- och
klimataspekter, frimja en &ndaméalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder; en god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhillsgrupper, en ldngsiktigt god
hushallning med mark, en god ekonomisk tillvéixt; och utveckling av
bostadsbesténdet.

Riksintresse Rorligt friluftsliv

4 kap. 2 § Miljobalken forklarar att kustomradet Halland, ar ett riksintresse dér
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon

Riksintresse Hogexploaterad kust

4 kap. 4 § Miljobalken anger att inom kustomrddena och skdrgirdarna i bland annat
Hallands lén fér fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Om det finns sdrskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretradesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus 1 ndrheten av de stora tétortsregionerna.

Kommunens dversiktliga planering

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
satt.

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens héllbara
utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgar grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Avvégningar har gjorts var ny
bebyggelse kan tillatas och var olika riksintressen eller andra allméinna intressen ska
prioriteras. Oversiktsplanen ir dirmed vigledande vid ansékningar om att bygga pa
ny plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvindning; gron infrastruktur, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.

Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som
Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort. Marken néra ett resecentrum har stor
potential att utvecklas med bade bostdder och verksamheter av framforallt
centrumkaraktir. Syftet dr att spara marken for framtida planliggning.
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*Inom utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort tillats ingen ny bebyggelse
innan beslut om kollektivtrafiklosning for vag 158 fattats.

Bedbmning

Oversiktsplanens riktlinjer siger att detta omrade inte ska bebyggas. Beddmningen ir
att riktlinjen &r tillimpbar for den specifika platsen i ans6kan. Avvégning har gjorts
for var ny bebyggelse kan tillatas och var olika riksintressen eller andra allménna
intressen ska prioriteras. Utredningsomradet &r av sadan vikt for Kungsbacka
Kommun att foretrdde ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt
medfor en god hushéllning. Innan nagon utredning gjorts gér det inte sdga vad det ar
eller vilket &ndamal som omradena dr mest lampade for. Att sldppa fram enskilda
bostéder kan forhindra en rationell planering av omrédet i framtiden. Ansdkan ska
darfor avslas med hanvisning till 2 kap. 1-2 §§ PBL.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av tre nya enbostadshus pa fastigheten kan
skada riksintressets virden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras
med hénsyn till att det etablerar ny tomt och hemfridszon inom riksintresset for det
rorliga friluftslivet. Ans6kan uppfyller dirmed inte lamplighets- och
hushallningskraven i 2 kap. 2 § PBL.

Det finns fler fastigheter i omradet med liknande forutséttningar som ocksa riskerar
att bebyggas med ytterligare bostdder. Forvaltningen har de senaste aren varit
konsekvent emot nylokaliseringar i omradet. Att bevilja ndgra kan 6ppna upp for
prejudicerande effekter for motsvarande ansdkningar.

Lokaliseringen innebir exploatering av mark utanfor etablerade bebyggelseomraden.
Bedomningen ér att en fortsatt bebyggelseutveckling i omradet utvidgar
bebyggelsegruppen. Detta fir negativa konsekvenser pa kommunens ekonomisk-,
ekologisk- och socialt hallbara utveckling samt den 6vergripande fysiska
planeringen. Ansdkan beddms darfor inte vara forenlig med Vart Framtida
Kungsbacka och krav pd lamplighet- och hushallning i 2 kap. 2-3 § PBL.

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett. Det allménna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen dverviger det
enskilda intresset av att bygga ett bostadshus pa platsen. Tre enbostadshus bedéms
oldmpligt pa fastigheten.

Beslutsunderlag

Komplettering med bilagor, 2024-05-20

Tjénsteskrivelse 2024-05-07

Meddelande om forléngd handldggningstid med 10 v. 2024-05-07
Situationsplan 2024-03-05

Skrivelse fran sokande, 2024-03-05

Ansokan 2024-01-09
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Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas tillkomna beslutsunderlag 1 form av komplettering med
bilagor daterade 2024-05-20.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 143 Dnr BN-2024-000300
SKARBY 8:3 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg-och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte ar fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet ger darfor bygg-och
miljoforvaltningen i uppdrag att utreda grannars instéillning till foreslagen atgérd.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten
Skérby 8:3, idag bebyggd med ett enbostadshus. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanerat omrade inom randzonen for kungsbacka stad. Fastigheten ingar i
kommunens naturvardsplan for Skarbybergen.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-04-22

Tre dversiktsbilder/flygfoton 2024-04-11

Tre situationsplaner 2024-05-07

Marksektion 2024-05-07

Skrivelser till ans6kan 2024-02-11, 2024-05-07
Ansokan 2024-02-11

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar att drendet aterremitteras till bygg-och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande om
aterremiss.

Ordforanden (M) prévar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner
att arbetsutskottet dterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg-och miljoforvaltningen
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§ 144 Dnr BN-2023-002330
SKORVALLA 1:165 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten Skorvalla 1:165, delomrade 1, 1 dess Ostra del.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Till grund for beslutet ligger lokaliseringsstudie i enlighet med kommunens
oversiktsplan.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 23 125 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer 4n 15 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Villkor

Byggnad féar inte placeras inom 2 meter fran kraftledningarnas narmste del. Utfart
och anordnande av tomt ska utformas sé att ledningsigare har tillging till ledningar
och kabelskap for tillsyn, reparation och underhall.

Upplysning
Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansokan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja dtgarden. Bygglov och startbesked kréavs
for att padborja dtgirden.

Atgirden kriver giltig dispens frin strandskyddet. Det 4r den som ska utfora en
atgird som har ansvar for att tillstindet finns innan atgirden péborjas.

Gestaltningen ska anpassas till omradets karaktir. Byggnadernas placering och
utformning med material- och kulorval &r sérskilt viktiga for ans6kan om bygglov.
Det kan vara lampligt att ta kontakt med kommunantikvarie i ett tidigt
planeringsskede.

Viktig information om utformning av dtgird och schaktningsarbeten finns i yttrande
fran ledningségare.

Utformning av infart ska goras sa trafiksidkerhet, framforallt for oskyddade
trafikanter, uppnas och bor ske i samrdd med vigsamfillighet.

Uppstillningsplats for sopkarl ska redovisas i ansdkan om bygglov.

Nytt bostadshus ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA). For att ansluta
behover du gora en ansdkan hos kommunen. E-tjdnst finns for detta.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Dagvattenhantering ska sérskilt beaktas vid utformning av atgérd och tomt sa att
oldgenhet for annan fastighet inte uppkommer.

Beslutsmotivering

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden ge
forhandsbesked om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa en specifik plats.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrdde med
detaljplan och omradesbestammelser, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Enligt 12 kap. 8 a § ska en avgift som tas ut for provning att forhandsbesked
reduceras med en femtedel for varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27
§ forsta stycket dverskrids.

Bedomning

Ansokan giller ett nytt enbostadshus pa en fastighet som inte omfattas av detaljplan
eller omradesbestimmelser. Hér finns inte nagon i lagstiftningen given byggritt.
Provningen om en lovpliktig atgird ar lamplig pa en viss plats utgér da ifran
forutséttningarna i det enskilda fallet.

Oversiktsplan

Till stod for provningen har Kungsbacka kommun 6versiktsplanen Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft i januari 2022. I den framgér det hur den byggda
miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Ténkt ny bostad ligger enligt dversiktsplanen inom utvecklingsortens Sirds yttre del.
Inom detta omrade kan nya enstaka bostadshus tillatas som komplettering 1 av
byggnadsndmnden utpekade omraden, genom sa kallade lokaliseringsstudier. En
forutséttning &r att omradet har god tillgang till vardagsservice och infrastruktur och
att ovriga delar av lagstiftningen kan uppfyllas.

Fastigheten nds via Krokaviksvégen, vigsamfilligheten har ingen erinran mot sokt
atgédrd, men synpunkter pa utformning av utfart sa att den kan anviindas som
motesplats. Det finns cykelvégar eller viagar med samtrafik en bit bort frén
fastigheten, vilket mdjliggor resande med cykel.

Den tidnkta placeringen har god tillgéng till vardagsservice och kollektivtrafik.
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Krav pa detaljplan

Enligt 4 kap. 2 § 4a PBL ska kommunen prova ett markomrades ldmplighet for
bebyggelse med en detaljplan om det giller ett nytt byggnadsverk inom omrade med
ett hogt bebyggelsetryck. Undantag dr forutom vid generationsskifte i
jordbruksverksamhet om platsen kan ses som en sa kallad lucktomt, en lucka i en
bebyggelserad.

Det dr hogt bebyggelsetryck i hela kommunen, framfor allt i de véstra delarna av
kommunen, ocksd i Sdrd. Bedomningen é&r att tdnkt placering inte kan betraktas som
en lucktomt. Krav pé detaljplan ska dérfor stillas. Lansstyrelsen har dock 1 tidigare
beslut pé fastigheten faststéllt att krav pd detaljplan inte dr applicerbart (se historik),
d4 kommunen har hivdat detta 1 mer &n 50 ar.

Krav pa detaljplan kan alltsa inte stillas for den sokta atgéarden.

Lokaliseringsstudie

For att utifran ett samhillsbyggnadsperspektiv se om det finns négra hinder for den
sokta dtgiirden och for att faststilla en mojlig prejudicerande effekt, vilken i sin tur
kan gora att tgérden inte dr 1dmplig, har en lokaliseringsstudie tagits fram inom
drendet. Detta ger forutsittningar att prova atgirden 1 forhandsbesked enligt
oversiktsplanen.

Slutsatsen av lokaliseringsstudien &r att det inte finns nigra uppenbara hinder for
atgirden utifrén ett samhallsperspektiv och att det inte finns nidgon risk for
prejudicerande verkan som kan fa konsekvenser for utbyggnad av kommunal service
eller infrastruktur.

Bebyggelsestruktur och kulturvarden

Skorvalla 1:165 &r en av de fastigheter som beskriver det tidiga 1900-talets
etablering av bebyggelse i omradet. Den parkliknande trddgarden har en sdregen
karaktédr som bidrar till luftighet och gronska i omradet. Kommunantikvarie har yttrat
sig utan erinran angdende atgdrden men papekar vikten av att placering och
utformning av byggnader har betydelse for bebyggelseomradet, till exempel i1 val av
material och kuldr, hur tomten utformas och med de rumsligheter som skapas runt
byggnader, bland annat i forhallande till vigen. Bedomningen &r att dtgérden kan
passa vél in 1 omrédet.

Ovrigt
Forvaltningen bedémer att en lokalisering av ett nytt enbostadshus pa fastigheten inte
skadar de riksintressen eller de naturvirden i 6vrigt som beror fastigheten.

De synpunkter som har kommit in angédende ansdkan vid grannehorande har beaktats
1 beslutet, som villkor eller upplysningar. Synpunkter fran sokande beméts inte, da
forslag till beslut ér till sokandes fordel.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap. 8 1 PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Enligt gillande taxa dr avgiften for beslut om forhandsbesked 23 125 kronor.
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Da beslutet ar fattat mer &n fem veckor efter drendet handlaggningstid (10 veckor)
ska avgiften reduceras med 100 %.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse som é&r stélld till Lansstyrelsen i
Hallands lén skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka kommun. Skrivelsen
behdver ha kommit in till Byggnadsndmnden senast tre veckor frdn den dag da den
som vill 6verklaga tog del av beslutet.

Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till
Lénsstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan
kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vilket beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur
det ska @ndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av
namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagan fér girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sammantaget bedomer forvaltningen i en avvéigning mellan allménna och enskilda
intressen att ansokan ska beviljas med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 §
p- 3, plan och bygglagen (SFS 2010:900) (PBL) med hénvisning till 2 kap. 1 3 och 6
§§ PBL.

Avgiften for beslutet &r 0 kronor efter reducering.

Beskrivning av arendet

Ansokan

Ansokan kom in 2023-11-25 och géller byggnation av ett enbostadshus med
komplementbyggnad pé fastigheten Skorvalla 1:165 _ delomrade
2.

Byggnaden ér tinkt att anslutas till det kommunala VA-nitet.
Infart ordnas fran Krokaviksvagen.

Platsbesok gjordes i tidigare drende pd samma fastighet, 2023-08-30. D4 noterades
att den tankta placeringen dr grasmatta med frukttrad. I grins mot gata och granne i
norr finns kraftiga hickar som breder ut sig fran fastighetsgriansen och pa ett tydligt
satt ramar in tomten.

Ansokan var komplett att handldgga 2023-11-27 efter frivillig &ndring av ansokan.
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Historik

En ansdkan om forhandsbesked for tva enbostadshus pa samma plats som den
nuvarande ansokan giller, har tidigare avgjorts av byggnadsndmnden i drende BN
2021-002121. Byggnadsndmnden fattade beslut om att avsla ansékan 2021-09-16, §
396 med hinvisning till krav pé detaljplan. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen,
som 2023-06-26 fattade beslut om att upphiva och aterforvisa drendet till
byggnadsndmnden for fortsatt handlaggning. Motiveringen till beslutet var att kravet
pa detaljplan inte var tillampligt dd nimnden hdvdat samma krav i femtio &rs tid (se
RA 2010 ref. 90 dom fran Mark- och miljddomstolen den 18 december 2014 i mal nr
P 430-14, faststélld av Hogsta domstolen den 3 november 2016 i mal nr T 260-15
samt Hogsta domstolens dom den 21 juni 2022 s. 545.) samt att annan motivering till
att atgarden inte ar ldmplig saknas 1 beslutet.

Efter fortsatt handldggning avslog byggnadsndmnden ansdkan pa nytt med
hinvisning till kommunens 6versiktsplan Virt framtida Kungsbacka och 9 kap. 31 §
punkt 3, med hénvisning till 2 kap. 1-4 §§ och 6 § PBL. Motiveringen var bland
annat att ndgon lokaliseringsstudie inte tagits fram, vilket 6versiktsplanen stéller krav
pa, att atgarden med tva enbostadshus &r en oldmplig fortitning som inte tar hinsyn
till bebyggelsens struktur och att atgidrden kan fa negativ prejudicerande verkan som
1 sin tur stéller krav pa forbittring av infrastruktur. Detta beslut har 6verklagats till
Lénsstyrelsen som 2024-05-02 avslog dverklagandet. Detta beslut har &nnu inte
vunnit laga kraft. De anfor 1 sin provning att avsaknad av lokaliseringsstudie inte kan
anvindas som enda skal till varfor en atgérd strider mot riktlinjerna i 6versiktsplanen,
att byggnadsndmnden hénvisat felaktigt gédllande den prejudicerande verkan som
atgirden kan fa med koppling till detaljplanekravet, vilket dr utrett 1 tidigare beslut
fran Linsstyrelsen, men delar byggnadsndmndens beddmning att det inte kan anses
vara ldmplig markanvindning att ta i ansprdk marken for nybyggnad av tva
enbostadshus. I sin provning har Lansstyrelsen ocksa beaktat det hoga
bebyggelsetrycket som generellt rdder i omradet, samt de riksintressen som gor sig
gillande pa platsen.

Forutsattningar

Beskrivning av platsen
Fastigheten har en areal om 8 775 kvadratmeter i tvd delomréden och ar idag
bebyggd med ett enbostadshus med tillhrande komplementbyggnader.

Fastigheten dr beldgen utanfor omrdde med detaljplan eller omradesbestammelser
och ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunal planering
Enligt 6versiktsplanen, Vart framtida Kungsbacka, ligger omradet som berors av
atgdrden inom utvecklingsorten Sirds yttre del.

Inom detta omrade kan nya enstaka bostadshus tillatas som kompletteringar 1 av
byggnadsndmnden utpekade omraden, genom sa kallade lokaliseringsstudier. En
forutséttning &r att omradet har god tillgang till vardagsservice och infrastruktur och
att ovriga delar av lagstiftningen kan uppfyllas.
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Natur- och friluftsliv
Fastigheten ligger inom strandskyddat omréde. Strandskyddsdispens finns for
atgiarden (Mark- och miljddomstolen dom 2023-04-03 i méal nr M 5016-22).

Fastigheten omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och riksintresse for
rorligt friluftsliv.

Delar av det omrade som ar tdnkt som tomt for nytt enbostadshus ligger i1 kanten av
omrade som &r karterat som ndtverk av livsmiljoer for arter knutna till ddellovskog.

Kulturvarden

Fastigheten ingar inte i inventeringen over kulturhistoriskt viardefull bebyggelse men
har dndé ett hogt virde. Det uppfordes i slutet av 1800-talet och till fastigheten hor
en stor parkliknanden frukttradgérd.

Geologi
Enligt kartering fran SGU, Sveriges Geologiska Undersokningar, &r jordarten
postglacial sand pa den tinkta tomten.

VA

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det
finns mojlighet att ansluta ytterligare ett enbostadshus enligt yttrande fran
forvaltningen for Teknik.

Dagvatten

Over fastigheten gr ett dagvattenstrak. Tillrinningsomridet ir inte stort, men
kartering (SCALGO) visar att vatten samlas pé fastigheten vid tinkt placering av ny
byggnad, vid stora regn.

Bostadsférsdrjningsprogrammet

Kommunens bostadsforsorjningsprogram sager bland annat att kommunen ska ha ett
restriktivt forhéllningssatt till forhandsbesked i1 de véstra kommundelarna och ett mer
tillatande forhallningssétt i de 0stra mer glesbebyggda kommundelarna.
Oversiktsplanen ska anvindas for geografisk vigledning. Avseende exakta siffror
eller procenttal finns inte detta redovisat for bostdder som tillkommer genom
forhandsbesked eller dir provning om lamplig lokalisering gors direkt i bygglov, det
vill sdga utanfér omrade med 1 detaljplan faststdlld byggritt. Totalt ska de bostédder
som tillkommer utanfér omrdde med detaljplan arligen, mellan aren 2019 och 2025,
uppga till 150-200 enligt bostadsforsorjningsprogrammet.

For aret 2024 har byggnadsndmnden dnnu inte gett lov eller forhandsbesked for mer
dn 150 nya bostdder utanfor omrade med detaljplan.

Samhaéllsservice och resande

Fran Skorvalla 1:165 till omrade med kommersiell- och samhéllsservice, skola och
barnomsorg ar det cirka 1,5 kilometer, utmed huvuddelen av vigen finns cykelvég
eller cykelvdg med blandtrafik. Det &r cirka 650 meter till ndirmsta hallplats med
regelbunden kollektivtrafik.
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Grannehodrande och remisser

Om en atgérd ska utforas utanfor ett omrdde med detaljplan ska sakégare och andra
berdrda fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut, enligt 8 kap. 25
§ PBL.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig.

Agare till fastigheterna Skorvalla 1:46, 1:48-53, 1:61, 1:164 och 1:169 har inte yttrat
sig angdende ansokan.

Agare till fastigheterna Skorvalla 1:65 har yttrat sig utan erinran men med
synpunkter angédende dagvattendammen som finns pa situationsplan och lyfter vikten
av att den utformas for att fa avsedd effekt. Befintlig drénering som avvattnar
omradet sdder om fastigheten Skorvalla 1:10 &r idag undermélig och behdver
atgirdas.

Viagsamfilligheten Skorvalla G:A 2 har yttrat sig utan erinran, men med synpunkter
angdende att befintlig infart till fastigheten Skorvalla 1:165 behover finnas kvar dven
om ny infart anldggs. Ny infart behover ocksa utformas sé att den fungerar som
motesplats for trafikanter pd Krokaviksvagen.

Ellevio har horts med anledning av servitut for ledningar pa fastigheten. De har ingen
erinran angaende dtgdrden men informerar om att de som réttighetsinnehavare
behover ha tillging till ledningar och kabelskép for tillsyn, reparation och underhall.
Byggnad far inte placeras inom 2 meter fran ledningarnas nidrmsta del. Byggnader fér
heller inte stdnga in ledningarna eller kabelskap.

Infor schaktningsarbeten eller andra markarbeten i1 nérheten av véra ledningar ska
kabelanvisning bestimmas via ledningskollen.se och eventuella atgérder vidtas for
att undvika skada pa ledningarna. Eventuella kostnader bekostas av exploatoren.

Remisser ér skickade enligt Forvaltningslag (2017:900) 26 §.

Kommunantikvarie har yttrat sig utan erinran angéende lokalisering i fastighetens
nordostra del, med information om att fastigheten har hogt kulturhistoriskt vérde,
vilket gor att placering och utformning ar sérskilt viktigt, vilket hanteras i samband
med ansokan om bygglov.

Byggnationen bor anpassas efter omgivningen sé att en alderdomlig rumslig karaktar
upprétthélls och material- och kulérval dr av betydelse. I samband med ansdkan om
bygglov ér ocksa den inritade dagvattendammen négot som behdver hanteras i
bygglovsskedet.

Forvaltningen for teknik har yttrat sig utan erinran avseende anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

Yttranden finns i sin helhet som underlag till beslut.

Kommunicering

Sokande och fastighetsdgare som dr annan &n sdkande har fatt mojlighet att yttra sig
angdende tillfors uppgifter infor byggnadsndmndens beslut enligt 9 kap. 26 § PBL.
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Sokande har yttrat sig med bemétande av inkomna synpunkter och kritik av
handldggningen av drendet, bland annat att trafiksdkerhet &r av stor vikt, att befintlig
infart ska finnas kvar och att utformning av infart &r for den som blir dgare till ny
fastighet.

En av tre fastighetsdgare har yttrat sig och har ingen erinran med synpunkten att det
vore fantastiskt om de till slut kunde far det bygglov som de anser att de har rétt till.

Yttranden finns i sin helhet som underlag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-05-08
Lokaliseringsstudie 2024-05-08
Yttrande, 2024-03-13

Ovrigt, 2024-02-20

Yttrande, 2024-02-09

Yttrande, 2024-02-09

Yttrande, 2024-02-09

Yttrande, 2024-02-07

Yttrande, 2024-02-05

Yttrande, 2024-01-26
Situationsplan med markhgjder, 2023-11-27
Ansokan, 2023-11-25

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Fastighetsdgare till Skorvalla 1:65

Viagsamfillighet Skorvalla G: a 2

Ellevio

Kommunantikvarie

Forvaltningen for Teknik

Fastighetségare till Skorvalla 1:46, 1:48-53, 1:61, 1:164 och 1:169

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 145 Dnr BN-2024-000225
STUV 6:17 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativ forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus .

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av 9 kap. 31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
med hinvisning till 2 kap. 2-3 och 6 §§ samt motivering nedan.

Vid frdga om bygglov och forhandsbesked ska provningen avse om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda dtgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Utanfor detaljplanelagt omrdde finns
inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt. Bedomningen om atgérdens lamplighet 1
forhallande till dess omgivning enligt 2 kap. PBL, varvid hinsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen, gors ddrmed i varje enskilt fall.

For att mark ska f4 anvidndas for bebyggelse kravs att den frn allman synpunkt ar
lamplig for &ndamalet (2 kap. 4 § PBL). Lamplighetsbedomningen sker vid
detaljplanldggning eller i &renden om bygglov eller forhandsbesked.

Innebdrden av att de allménna intressen som anges i 2 kap. PBL inte bara ska
tillampas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om till exempel
forhandsbesked, ar att alla atgérder ska provas utifran planmissiga grunder. Det
innebir att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om ett enskilt bygglov inte
patagligt forandrar en lokal bebyggelsestruktur, kan manga enskilda bygglov fa
omfattande konsekvenser for kommunen.

Mark- och miljodverdomstolen har i flera avgéranden uttalat att kommunen med
utgangspunkt i 1 kap. 2 § PBL (det s.k. kommunala planmonopolet) har en vidstrackt
mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen och besluta om markanvindningen i
kommunen (se bl.a. MOD 2012:40 och Mark- och miljédverdomstolens dom 2014-
11-10 i méal nr P 3484-14).

Oversiktsplan och bebyggelseutveckling

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark ar storst 1 Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt ldngs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
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behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

I takt med att bebyggelsegrupper blir storre kan hogre krav att tillgodose boende med
kommunal service stillas pa kommunen. Samhéllsservice och infrastruktur ar i
dagsldget begrdnsad i omradet, bland annat saknas gédng-och cykelbanor och nérhet
till matbutik, skolor m.m. Eftersom den kommunala servicen ar tinkt att utvecklas
framst 1 tit- och serviceorterna &r det inte lampligt att etablera storre
bebyggelsegrupper 1 omradet som Stuv 6:17 ligger 1.

Aven om ett enskilt bygglov inte patagligt forindrar en lokal bebyggelsestruktur, kan
manga enskilda bygglov a4 omfattande konsekvenser for kommunen. Risken finns att
fler fastighetségare kan komma att resa krav pé positivt forhandsbesked under
motsvarande forutséttningar som 1 det aktuella fallet. Ett beviljande av ansdkan kan
komma att skapa en prejudicerande verkan inte bara i friga om fastigheter inom det
aktuella omradet utan dven inom narliggande omraden 1 kommunen.

Ansdkan innebér att en markant utvidgning av bebyggelse som inte ligger 1
anslutning till befintliga etablerade bebyggelseomraden. Lokaliseringarna bedoms
utgora en struktur som inte dr forenlig med krav pa 1dmplig markanvindning.
Foreslagna lokaliseringar bedoms medfora ett olampligt tillskott och olamplig
utbredning av bebyggelsen i omradet, utifrn ett hinsynstagande till att kommunen
har det dvergripande ansvaret for att prioritera avseende kanaliseringen av
begrinsade resurser.

Ansokan dr ddrmed inte ldmplig med hénsyn till kravet pa en 1dngsiktigt god
hushéllning av mark och kommunens titortsutveckling. Ansdkan uppfyller ddrmed
inte lamplighets- och hushallningskraven 1 2 kap. 2-3 § PBL.

Platsens forutsattningar

Foreslagen placering av tvd enbostadshus ligger 1 bergssluttning och innebér att
bebyggelsen utvidgas pa hogre kuperad mark. Sluttningen dr skogbevuxen med till
stor del av ek och boktréd.

De nya enbostadshusen ligger cirka 6-8 meter hogre én bostadshusen pa intilliggande
fastigheter och far ett hogt ldge 1 landskapet vilket bryter av mot 6vrig struktur i
omrédet. Den befintliga bebyggelsegrupp som finns hir som ar tydligt begransad av
véigen och skogsbrynet med bakomliggande bergssluttning. Foreslagen placering
skapar en struktur som inte bedéms vara lamplig.
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Vid bebyggelse pd den foreslagna platsen krévs stora ingrepp i naturen, det dr ocksa
en utmaning utifran krav pa tillgdnglighet pa tomten och fran parkering till bostad.
Forutsittningarna for tomterna, &r branta tomter med en hojdstigning pé ca 6-8 meter
ifrén vag till foreslagna placeringar. Om dessa tillfartsvigar ska tillgodose en
acceptabel lutning om 10% -12% krévs stora ingrepp 1 terrdngen. En kraftig lutning
blir sdrskilt vintertid en oldgenhet.

De tomter som foreslds bedoms skapa paverkan pd landskapsbilden, pé ett sitt som
inte bedoms lamplig med hénsyn till stads- och landskapsbilden enligt 2 kap. 6 §
PBL. Vidare bedoms foreslagen atgard paverka naturforutsittningarna pa tomten pé
ett sitt som inte bedoms ldmpligt enligt PBL 8 kap 9 §.

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett och att tva nya enbostadshus bedoms olampligt pa fastigheten.

Lansstyrelsen har 1 beslut 2023-12-07, 1330-2022 bedémt av avstyckning for
bostadshus pé platsen att husen placeras 1 hogre ldgen én den befintliga bebyggelsen,
vilket bryter av mot den befintliga bebyggelsestrukturen. Vidare finns pé platsen
skog med stort inslag av 16vtrad, varav nagra stora ekar (vilket framgar av bilder pa
Google Maps 2023). De foreslagna husen hade forutsatt avverkning av skog med
foljd att den inramande skogridan hade brutits upp och fordandrat landskapsbilden
tydligt. Atgirderna hade dven krivt ingrepp i terringen i form av schaktning,
uppfyllnader och anldggande av vig. Lansstyrelsen bedomer att atgérden skulle fa en
negativ paverkan pa landskapsbilden och inte i tillricklig man ta hinsyn till
naturforutsittningarna pa platsen.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frimja en &ndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr l[amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pa
platsen. Naturforutsittningarna ska sé langt mojligt tas till vara.
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Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Historik

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutar 2022-01-13, BNAU § 13 att avsla ansokan
om forhandsbesked for tre enbostadshus.

Beslutet 6verklagas till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutar 2023-12-07, 1330-2022, att avsla 6verklagan. Beslutet finns
som ett bifogat beslutsunderlag.

Nu aktuellt arende
Ansokan registrerades 2024-01-30.

Fastigheten har en area om 19 649 m2.

Ansokan giller avstyckning av fastighet for att mojliggora byggnation av tva
enbostadshus.

Dessa tva foreslagna avstyckningar med varsitt enbostadshus provades 1 ett tidigare
arende pa fastigheten, se historik ovan.

Ansokan var komplett 2024-03-01. Handldggningstiden har forlangts med 10 veckor.
Tjanstemédn fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2024-04-11.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
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Remisser

Réddningstjansten har fatt mojlighet att limna synpunkter pd ansdkan.
Réaddningstjansten informerar att det inte framgar av kartan hur bred vagen blir. For
framkomlighet av raddningsfordon ska vara tillfredsstélld sa behover vigens bredd
vara minst 3 meter. Aven kurvor méste utformas sé ett riddningsfordon kommer
fram.

Forvaltningen for Teknik harv getts mojlighet att lamna synpunkter gillande
atgdrderna. Teknik informerar i sitt remissvar daterat 2024-05-03 att en véndplats for
sophdmtning bor anordnas enligt bifogad mall.

Kommunekologen har getts mdjlighet att yttra sig gillande atgérden.
Kommunekologen skriver foljande 1 sitt remissvar daterat 2024-04-12:

“Fastigheten omfattas av ett omrade som ar utpekat som nétverk av
adellovskogsmiljoer. Omradet besoktes i félt i mitten av april 2024 av
kommunekolog. Den del av fastigheten som de nya bostadshusen forslas placeras
utgor 1 huvudsak av ung granskog med inslag av yngre ekar samt enstaka éldre tallar.
Naturvérdet inom omradet for bostadshus bedoms som begriansat. Om mojligt dr det
bra om de gar att virna de enstaka dldre tallarna som finns inom omradet for att
gynna den biologiska méngfalden. Ekar som &r av vérde for ndtverket av
adellovskogsmiljoer, forekommer framst i slanterna dér de enligt ansdkan inte ska
uppforas ndgra byggnader. Samhéllsbyggnadskontorets beddmning &r att uppférande
av tva enbostadshus inte kommer paverka omradets naturvirden negativt.”

VA

Loftadalens avloppsforeningen har gett sitt skriftliga godkédnnande till att tva
fastigheter ansluts till féreningens kommunala vatten och avlopp.

Kommunicering

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsédgare till Stuv 6:10, Stuv 6:12, Stuv 6:6 och Stuv 6:18.

Fastighetsdgarna till Stuv 6:6 skriver i sitt yttrande att de planerade tomterna inte
passar in i den befintliga bebyggelsen och det kommer innebéra stora ingrepp i
naturen. Fastighetsdgarna skriver vidare att de bosatt sig dér for att fa nérhet till
naturen och hade inte rdknat med att det skulle ske byggnation i den kraftigt
kuperade skogsmarken. Fastighetsdgarna skriver dven at d& foreslagna tomter ligger
hogre dn fastighetsdgarens tomt sé skulle det kunna innebéra full insyn pé deras tomt.
Fastighetsdgarna ar oroliga for vad avverkningen av skogen kan medféra med hénsyn
till vattenfloden. Fastighetsdgarna dr dven oroliga for vilken paverkan byggnationen
kan fa pa vattenkvalitén i deras brunn.

Fastighetsédgare till Stuv 6:12 skriver i sitt yttrande att fastighetségaren ar orolig for
vilken paverkan spriangningsarbeten och avverkningar kan fa pa deras fastighet.
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Fastighetsédgare till Stuv 6:18 skriver i sitt yttrande att byggnationen kommer
medfora stora ingrepp 1 natur och djurliv. Fastighetsdgaren motsitter sig
byggnationen.

Fastighetsdgarna till Stuv 6:10 skriver i sitt yttrande att de inte kommer godkinna
gravning pa deras fastighet for kommunalt vatten och avlopp, elledningar eller
fibernit.

Kommunicering med sdkande
En underréttelse med forvaltningens bedomning skickades till sokande 2024-05-06.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Beslut fran Liansstyrelsen, 2023-12-07, 1330-2022
Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-05-06
Remissvar, 2024-05-03

Bilaga, 2024-05-03

Yttrande, 2024-04-25

Yttrande, 2024-04-25

Remissvar, 2024-04-23

Yttrande, 2024-04-21

Yttrande, 2024-04-20

Yttrande, 2024-04-18

Yttrande, 2024-04-16

Remissvar, 2024-04-12

Intyg, 2024-03-01

Ansokan, 2024-01-30

Karta, 2024-01-30

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) och Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 146 Dnr BN-2024-000442
VALLDA 13:12 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott dterremitterar drendet till bygg-och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte ar fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet ger darfor bygg-och
miljoforvaltningen i1 uppdrag att vidta ytterligare utredningar i drendet, bland annat
gillande fragan om anslutning till vatten-och avlopp.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller avstyckning av fastighet for nylokalisering av tva nya enbostadshus.
Fastigheten som bestar av flera skiften har en total area om 141 650 m2. Ansdkan var
komplett 2024-02-27 och handldaggningstiden har forldngts med 10 veckor.
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Beslutsunderlag

Remissvar med bilaga, 2024-05-13
Tjansteskrivelse, 2024-05-08
Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-04-25
Yttrande frén granne, 2024-04-24
Yttrande fran granne, 2024-04-24
Yttrande fran granne, 2024-04-20
Yttrande fran sokande, 2024-04-17
Yttrande fran sokande, 2024-03-24
Ansokan, 2024-02-27

Karta, 2024-02-27

Fotografi, 2024-02-27

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar att drendet dterremitteras till bygg-och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) yrkande om
aterremiss.
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Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag, och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg-och miljoforvaltningen
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§ 147 Dnr BN-2024-000173
VALLDA 6:52 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften r faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgiarden kravs sdledes bygglov. Forhandsbeskedet upphor att
gélla om inte ansokan om bygglov inkommer till byggnadsndmnden inom tva &r fran
det att beslutet vunnit laga kraft.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och milj6forvaltningen. Det &r inte nagon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderétt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller ddrmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

For att bygglov ska kunna beviljas for sokt atgard behdver fastigheten vara lampligt
ansluten till vatten- och avlopp.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus pé en fastighet med en areal om ca
3 800 kvadratmeter som &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Med beaktande av vad som har tillforts drendet bedomer arbetsutskottet att ett nytt
enbostads-hus pa fastigheten inte medfor krav pa planldggning inom nu aktuellt
omrade. Den foreslagna dtgdrden medfor salunda inte att det aktuella omradet
behover utredas i ett storre sammanhang da bostadshuset inte anses ha nagon
ndmnvird paverkan pd omradets karaktdr. Lokaliseringen bedoms salunda vara god
och vil anpassad till bebyggelsen pa platsen. Foreslagen atgird med aktuell
lokalisering bedoms saledes dven passa in i landskapsbilden och uppfylla de krav
som foljer av 2 och 8 kap. PBL. Dartill foreligger inga direkta motstdende intressen
som kan tala emot ett positivt forhandsbesked. Detta sérskilt med beaktande av att
den mark som ska tas i ansprak for byggnation inte bedéms lampa sig for andra
atgérder och att endast en begrénsad del av marken utgdr jordbruksmark.
Lokalisering av ett enbostadshus inom aktuellt omrade medfor inte heller ndgon
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negativ prejudicerande verkan med beaktande av de forutsittningar som foreligger pa
platsen.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagen lokalisering ar lamplig med
hénsyn till 14ge och omfattning samt kommunens ttortsutveckling. Det rader inte
nagot detaljplanekrav varfor dtgarden beddéms vara i linje med kommunens
strategiska planering. Arbetsutskottet [dmnar darfor positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2024-01-24.

Ansdkan giller avstyckning av fastighet for nylokalisering av ett nytt enbostadshus.
Fastigheten har en area om 3 792 m2.

Ansokan var komplett 2024-03-08.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa ansékan. Teknik
meddelar 1 sitt remissvar att for att avfallskérl och enskilt avlopp ska kunna tdmmas i
direkt anslutning till fastigheten bor en véndplats iordningsstillas enligt bilaga som
skickas med.

Avlopp

Sokande har informerat att de avser att ha enskilt avlopp, ett s& kallad
minireningsverk som &r anpassad for tvd hushall.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Milj6 & Hélsoskydd har meddelat att det finns mdjlighet att anordna enskilt avlopp
for den planerade fastigheten.

Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens bedomning skickades till sokande 2024-04-02.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsédgare till Vallda 6:17 angdende vdgdragningen. Berord sakdgare onskar att
den foreslagna vigen till den nya fastigheten flyttas dsterut.

Sokande har tagit del av invdndningarna och har direfter justerat sin ansdkan i
enlighet med grannens 6nskemal.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Karta 2024-05-06

Information fran sokande, 2024-05-06

Remissvar med bilaga, 2024-05-03

Beslut om forlangd handlédggningstid, 2024-05-03
Utlatande frin granne med bilagor, 2024-04-22
Remissvar, 2024-04-16

E-post — beskrivning av avlopp, 2024-02-28
Ansokan, 2024-01-24

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pa att limna positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten med foljande motivering: ett nytt enbostadshus pa
fastigheten medfor inte krav pd planldggning inom nu aktuellt omrade. Den
foreslagna atgidrden medfor salunda inte att det aktuella omradet behover utredas i ett
storre sammanhang da bostadshuset inte anses ha nagon ndmnvérd paverkan pé
omradets karaktir. Lokaliseringen bedoms sélunda vara god och vél anpassad till
bebyggelsen pa platsen. Foreslagen dtgird med aktuell lokalisering bedoms séledes
dven passa in 1 landskapsbilden och uppfylla de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL.
Dartill foreligger inga direkta motstadende intressen som kan tala emot ett positivt
besked. Detta sérskilt med beaktande av att den mark som ska tas i ansprak for
byggnation inte bedoms ldmpa sig for andra atgérder och att endast en begrénsad del
av marken utgor jordbruksmark. Lokalisering av ett enbostadshus inom aktuellt
omride medfor inte heller ndgon negativ prejudicerande verkan med beaktande av de
forutséttningar som foreligger pa platsen. Sammantaget bedoms foreslagen
lokalisering vara lamplig med hansyn till 1dge och omfattning samt kommunens
tatortsutveckling. Det rader inte nagot detaljplanekrav varfor atgdrden bedoms vara i
linje med kommunens strategiska planering.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.
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Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) med fleras yrkande om
att 1amna positivt forhandsbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Stefan
Vilumsons (SD) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 148 Dnr BN-2023-002688
VOXLOV 3:14 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
med garage
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus med garage pa fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 20 000 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullmiktige 2022-12-06, § 236.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddmningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett hallbart sétt dr det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omrdden dédr mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sétt
stairks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfillig, avstanden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omraden kan padverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling 1 dessa omraden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
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bebyggelseutveckling i dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet dkar,
vilket framfor allt 4r negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavsténdet till Goteborg.
Efterfragan pa mark ar storst 1 Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt ldngs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behdver sittas 1 ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens héllbara utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvindning. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart
Framtida Kungsbacka redovisar som Inom utvecklingsort, Kungsbacka stad. For
utvecklingsorter géller att ny bebyggelse i regel ska foregas av detaljplan.

Detaljplanekravet

Niér det kommer till nir kravet pd detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) gors en
helhetsbedomning av forhdllandena i det enskilda fallet. Leder det till slutsatsen att
reglering behover ske i ett sammanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Om atgdrden medfor ytterligare behov av samordning &r det ett forhallande som har
betydelse for bedomningen. Med behov av samordning avses bland annat fragor om
fastighetsindelning och utfoérande av gemensamhetsanlédggningar samt utbyggnad av
gator, végar, vatten, avlopp, anldggningar for dagvattenhantering, el och annan
teknisk forsorjning. Det kan dven finnas behov av samordning om den planerade
bebyggelsen forutsidtter kommunens medverkan i nagon ndmnvéard omfattning. Ett
sadant behov finns ockséd om statliga intressen berdrs pa ett sddant stt att det finns
skil for lansstyrelsen att bevaka dem 1 ett plandrende, om det finns ménga
motstridiga enskilda intressen eller om omradet i framtiden ska dgas av flera olika
aktorer (prop. 2017/18:167 s. 21).

Andra forhéllanden av betydelse for bedomningen kan vara annan inverkan pa
omgivningen dn pa den befintliga bebyggelsemiljon. Med inverkan pa omgivningen
avses bade den inverkan pd miljon och den inverkan p4 omgivningen i §vrigt som
uppstar pa grund av bebyggelsen. Som exempel pd sadan inverkan kan ndmnas om
bebyggelsen ska uppforas pa mark som ur miljosynpunkt ar vardefull samt om den
planerade anvdndningen ger upphov till buller eller genererar mycket trafik (prop.
2017/18:167 s. 21-22).
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Vidare kan en rad andra forhallanden ha betydelse fér bedomningen i det enskilda
fallet om dtgédrden behdver utredas 1 ett ssmmanhang, till exempel behovet av att
reglera bebyggelsens langsiktiga utveckling eller av att kunna hantera risker for
olyckor (prop. 2017/18:167 s. 21).

Nar det kommer till omraden dér stor efterfrigan pa mark for bebyggande rader (4
kap. 2 § 3 PBL) kan enstaka tillkommande bostiders lamplighet behova utredas i en
detaljplaneprocess eftersom marken i dessa omrdden behdver utnyttjas pé ett
rationellt och andamaélsenligt sitt. Bebyggelsens lamplighet och utformning kan
behdva bedomas i ett ssmmanhang samtidigt som sakégare och dvriga intressenters
intresse av tidig information och medverkan maste tillgodoses. Man bor i dessa lagen
inte foregripa den samlade beddmning som maste ske i form av detaljplan genom att
ta stéllning 1 det ena drendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

Beddmning kommunens Oversiktliga planering och detaljplanekravet

Den aktuella fastigheten ligger 1 utkanten av Kungsbacka stads tédtort inom vad Vért
Framtida Kungsbacka som sagt redovisar som Inom utvecklingsort, Kungsbacka
stad. Ingen lokaliseringsstudie har gjorts for omradet.

Det rader dver lag ett starkt behov av att hushélla med mark, prova lamplig
markanvindning, exploateringsgrad, utbyggnad av infrastruktur, bebyggelsestruktur
med mera i det aktuella omradet i ett storre sammanhang, pé ett dvergripande plan.

Det rader samtidigt hogt bebyggelsetryck i och omkring Kungsbacka tétort, flera
ansOkningar om forhandsbesked, bygglov och planidrenden har behandlats av
kommunen de senaste 15-20 &ren. Det talar ocksé for att det foreligger ett starkt
behov av att prova nytillkommande bebyggelse i omradet i ett storre sammanhang.

Forvaltningen gor den sammantagna bedomningen att kravet pa detaljplan utfaller
som huvudregel vid etablering av ny bebyggelse pé platsen.

Anpassningskraven

Att bebygga platsen s& som ansdkan redovisar bedoms fa en negativ paverkan pa
landskapsbilden. Fastigheten &r véldigt kuperad och en placering pa en sadan hojd
som ansdkan redovisar bedoms vara oldmplig med hiansyn till anpassningskraven
som foljer av 2 kap. 6 § PBL. Ett bostadshus pa den foreslagna hjden bedoms fi ett
patagligt inslag i landskapsbilden. Placeringen avviker d&ven mot den
bebyggelsestruktur som finns i omradet. Ovriga bostadshus i omrédet har en
placering utmed bergets nedre del och utmed Hoglandavédgen. Foreslaget bostadshus
ar inte 1 direkt anslutning till Hoglandavagen och bostadshuset far dven en placering
11-23 meter hogre upp dn vad 6vriga bostadshus ligger. Placeringen i den kuperade
terrdngen bedoms vidare vara oldmplig utifrdn anpassningskraven som foljer av 8
kap. 9 § PBL. Den kuperade terrdngen pa platsen gor det problematiskt att anordna
acceptabel tillfartsvag till bostadshuset, och det bedoms finnas svarigheter att
bebygga tomten pa ett sddant sitt sa att naturforutséittningarna kan tas tillvara pa ett
godtagbart sitt.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 49 (101)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omrddets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses inte utgora en lucktomt. I
foreliggande fall ror det sig om en bit mark och en sokt atgird som inte har nagra
unika forutsittningar eftersom det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet
som har arealmissiga forutsittningar for att pa liknande sitt ge plats at ytterligare
bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och dven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Tillampbar lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansdkan ge forhandsbesked om huruvida en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomradden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet.

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett
satt som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
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kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsittningarna sa 1angt
mojligt tas till vara.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga virden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets lamplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller
till forhéllandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomforas i, till
atgdrdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmdnna och
enskilda intressen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt
som &r lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturviardena pa platsen. Tomten ska ordnas si att naturforutséttningarna sé langt
mojligt tas till vara.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-28.
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Ansokan giller nylokalisering av ett nytt enbostadshus med garage.
Fastigheten bestér av flera skiften och har en total area om 400 077 m?.

Ansdkan var komplett 2024-03-20.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig

Kommunicering med sdékande
En underrittelse med forvaltningens beddmning skickas till sokande 2024-04-04.

Sokande inkom med ett yttrande i samband med sin ansdkan. I sitt yttrande skriver
sOkande att de pa fastigheten Voxlov 3:14 bedrivs djurhéllning och
entreprenadverksamhet. Denna verksamhet har genomgétt en generationsvaxling av
dgare och da finns behovet av en ny bostad for och fortsétta driva denna verksambhet.
Enligt sokande har niringsverksamheten idag en omséttning pé cirka- kr
och har fyra heltidsanstdllda och en inhyrd pa F-skatt som arbetar heltid for foretaget.
Djurbesittningen bestér av 40 kottdjur och 20 ungdjur. Djuren behdver daglig tillsyn
och skotsel, vid kalvningar behovs flera besok under hela dygnet. Da kalvningar sker
under var och sommar blir det frekventa och akuta tillsyn- och omvérdnadsérenden
av djuren detta for att kunna sédkerstélla hilsa for bade kor och kalvar vid kalvningar.

Sokande forklarar att de vill bo néra stamfastigheten for att med létthet kunna f6lja
géllande lagar och underlétta den dagliga rutinen samt for att undvika onddiga
transporter med fordon, da de ser detta som en onddig belastning for miljon. Det
finns dven planer kring att starta en gardsbutik som kan leverera narproducerad mat
detta kommer att skapa minst tva nya arbeten inom néringsverksamheten. S6kande
forklarar vidare att de dven &r i startgroparna med att stilla om till ekologiskt
lantbruk, da de finner det viktig med den biologiska méngfalden.

Placeringen &r vald for att undvika att produktiv jordbruksmark tas i ansprak.
Markerna i direkt anslutning till det befintliga bostadshuset ar jordbruksmark.

Forvaltningens bemotande pa inkomna synpunkter

Sokandes yttrande foranleder ingen annan beddmning i drendet. S6kande avser att
bygga nytt bostadshus for att mojliggora generationsvéxling, dock beddmer
forvaltningen att det inte utgdr en anledning till att bortse fran att placeringen
beddms vara oldmplig utifran landskapsbilden och anpasnsingskraven som foljer av
8 kap. 9 § PBL.
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VA
Sokande har redogjort for att de ska ansluta till grannfastighetens privata ledningar.

Beslutsunderlag

Yttrande fran sokande, 2024-05-14
Yttrande frén granne, 2024-05-13
Yttrande fran granne, 2024-05-11
Yttrande frén granne, 2024-05-11
Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Intyg, 2024-04-16

Information, 2024-03-20

Intyg, 2024-03-20

Fasadritning, 2023-12-28

Karta, 2023-12-28

Plan- och sektionsritning, 2023-12-28
Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-12-28
Verksamhetsbeskrivning, 2023-12-28
Ansokan, 2023-12-28

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
Ombud
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§ 149 Dnr BN-2024-000172

BUKARR 2:135 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad samt murar

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad samt murar.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden ar +6,0.
Golvhojden for komplementbyggnaden ér +5,7.

For att genomfora dtgérden kridvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgéarden
ar ﬁ

Avgiften for beslutet dr 50 540 kronor. Av detta kostar bygglovet 29 260 kronor och
byggskedet 21 280 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om ca 420 kvm
och en komplementbyggnad med en byggnadsarea om 80 kvm samt uppférande av
tva murar.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagna byggnationsatgérder utgor
en utmadrkt exploatering av aktuell fastighet som medfor att omfattningen av
bebyggelsen i omradet forblir 1ag. Arbetsutskottet bedomer vidare att foreslagna
atgérder passar in i omgivningen och medfor en god helhetsverkan, sirskilt med
beaktande av att bostadsomradet bestar av blandad bebyggelse, 1 avsaknad av en
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utpriglad bebyggelsestruktur. Foreslagna atgérder bedoms dartill vara 1dmpliga med
hinsyn till stad- och landskapsbilden. Det bor d&ven beaktas att sokande har vidtagit
tillfredsstéllande dtgirder for att skapa konformitet med de dnskemél som framforts
av kommunantikvarien. Arbetsutskottet bedomer dartill att foreslagna
byggnationsatgérder har en begriansad averkan och att ansdkan inte stor natur- och
kulturvirden i omradet eller medfor negativa prejudicerande verkan. Hérvid ska dven
tilldggas att forevarande lovprovning har foregatts av en lokalisering genom positivt
forhandsbesked 2022-12-22. Mot bakgrund av ovan anférda omsténdigheter anses
byggnadernas utformning och placering vara férenliga med kommunens framtagna
riktlinjer. Med hansyn hértill uppfyller foreslagna atgéarder kraven i 9 kap. 31 § PBL
samt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL varfor det foreligger forutséttningar att bevilja
bygglov for det inldmnade forslaget.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-25.

Ansokan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 420,5 m2,
varav 25,7 m2 dr 6ppenarea under skarmtak dver entré och uteplats.

Bostadshusets fasader klds med stdende trapanel 1 laserad gran. Bostadshusets tak
klds med sedum och takpapp.

Bostadshuset placeras 11,4 meter frin tomtgréns i nordost samt 27,1 meter frén
tomtgréns 1 Ost.

Ansokan giller dven nybyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea om
80 m2 varav 11 m2 &r 6ppenarea under skarmtak.

Komplementbyggnadens fasader klds med stdende trdpanel i laserad gran.
Komplementbyggnadens tak klds med sedum.

Komplementbyggnaden placeras 31,8 meter frin tomtgréns 1 6st samt 11,5 meter fran
tomtgréns 1 soder.
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Ansokan giller dven uppforande av murar. Murarna uppfors i natursten. Murarna har
en hojd om 1,0 meter, 0,8 meter och 0,8 meter.

Mur 1 med en hdjd om 1 meter har en ldngd om 52,6 meter och ar placerad 4,6 meter
frdn tomtgréns i nordost.

Mur 2 med en hojd om 0,8 meter har en lingd om 19,56 meter och placerad 19 meter
fran tomtgréns i Oster.

Mur 3 med en hojd om 0,8 meter har en ldangd om 8 meter och dr placerad 7,8 meter
frdn tomtgréns 1 sdder.

Byggnaderna ersitter ett bostadshus och komplementbyggnad som rivs.

Fastigheten far en total byggnadsarea om 500,5 m? varav 36,7 m2 dr dppenarea under
skdrmtak.

I ansokan rivs en befintlig mur i tomtens norra del, vid befintlig infartsvidg. Marken
vid den gamla muren aterfylls dven for att skapa en mer naturlig slédnt ner mot
bostadshuset.

I lovet ingdr dven installation av eldstad.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen samt markplaneringsritningen.

Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2024-03-20.

Sokande har valt 2024-04-16 att skicka in nya handlingar efter yttrande fran
kommunantikvarie Sofia Larsson.

Ansokan var komplett 2024-04-16.

Denna bygglovsprovning har foregatts av en lokalisering genom férhandsbesked
beviljat 2022-12-22, AU § 562.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar

Delar av fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 §
(1998:808).

Remisser

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dimna synpunkter gillande
byggnadernas placering och sophdmtning. Av yttrande daterat 2024-03-18 framgar
att Forvaltningen for Teknik inte har ndgot att erinra.

Forvaltningen har dven stdmt av drendet med kommunantikvarie Sofia Larsson. Av
utlatande daterat 2024-04-03 sa framgar foljande:

Gillande Bukarr 2:135 och 2:136 sa ligger inte fastigheterna inom ett utpekat
kulturmiljdomrade men vil exponerat vid infarten till Sards kdnsliga kulturmiljoer. I

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 56 (101)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

fastigheternas nira omgivning ligger ocksa flera byggnader som har kulturhistoriskt
virde. Forslaget innebédr en 14g byggnad som mdojligtvis kan anses smalta in 1 miljon
och inte stora visuellt genom sin ldga skala och naturfargade material men samtidigt
breder den ut sig pa en relativt mycket stor yta. Tillsammans med poolhuset sé sétter
dessa huskroppar stort avtryck i miljon, det ar ocksa en struktur som skiljer sig fran
ovriga huskroppar i ndrmiljon.

For att minska den visuella pdverkan kan det vara en bra idé att samla ihop
volymerna nagot och mgjligtvis gora byggnaden hdgre, s att avtrycket pa markyta
blir mindre och att den tar stdd av den hdjd som finns pé tomtens syddstra sida.
Huset kan fortfarande andas modernitet med ett avskalat och 1gmalt uttryck 1
material och kuldr.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in fran
berdrda grannar.,

Sokande har tagit del av invdndningarna frdn kommunantikvarie Sofia Larsson.
Sokande har 2024-04-16 valt att skicka in nya handlingar. S6kande har enligt de nya
handlingarna minskat komplementbyggnaden frdn 84 m2 till 80 m2 varav 11 m2 &r
Oppenarea under skarmtak samt flyttat komplementbyggnaden ndrmare bostadshuset.
Sokande har dven valt att ta bort flera murar som fanns med i férslaget som forst
inkom till férvaltningen.

Sokande har dven skickat in ett yttrande med ankomst datum 2024-04-30.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-07
Yttrande, 2024-04-30
Fasadritning, 2024-04-16
Fasadritning, 2024-04-16
Fasadritning, 2024-04-16
Planritning, 2024-04-16
Planritning, 2024-04-16
Situationsplan med markhgjder, 2024-04-16
Marksektionsritning, 2024-04-16
Nybyggnadskarta, 2024-04-16
Sektionsritning, 2024-04-16
Utlatande, 2024-04-03
Utlatande, 2024-03-19
Utlatande, 2024-03-19
Utlatande, 2024-03-18
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Uppgift om material och kuldr, 2024-02-14
Ansokan, 2024-01-25

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad samt murar med foljande motivering;
foreslagna byggnationsétgirder utgor en utmérkt exploatering av aktuell fastighet
som medfor att omfattningen av bebyggelsen 1 omradet forblir 1dg. Vidare passar
foreslagna atgirder in 1 omgivningen och medfor en god helhetsverkan, sarskilt med
beaktande av att bostadsomradet bestir av blandad bebyggelse, i avsaknad av en
utpriglad bebyggelsestruktur. Foreslagna atgiarder ar dértill 1ampliga med héansyn till
stad- och landskapsbilden. Det bor dven beaktas att sokande har vidtagit
tillfredsstéllande dtgirder for att skapa konformitet med de dnskemél som framforts
av kommunantikvarien. Foreslagna byggnationsatgarder har en begransad paverkan
och att ansdkan inte stor natur- och kulturvérden i omradet eller medfor negativa
prejudicerande verkan. Hirvid ska dven tilldggas att forevarande lovprovning har
foregatts av en lokalisering genom positivt forhandsbesked 2022-12-22.

Thure Sandén (M) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Daniel Hognert (M) med fleras yrkande om att
bevilja ansokan om bygglov.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognert (M) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post-och Inrikes Tidningar
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§ 150 Dnr BN-2020-000992
CENTRALEN 3 - Beslut om att vagra slutbesked

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beslutar att vigra slutbesked for dndrad anvindning av byggnad,
samt utvindig dndring pa fastighet Centralen 3 _
De delar av byggnaden som bygglovet avser fér inte tas i bruk.

Beslutsmotivering

Néamnden ska med ett slutbesked godkdnna att en eller flera atgarder som omfattas av
ett startbesked ska anses slutforda och att byggnadsverket far tas i bruk. For att
ndamnden ska kunna meddela slutbesked kravs bland annat att byggherren har visat
att alla krav som géller for atgérderna enligt lovet, kontrollplanen samt startbeskedet
ar uppfyllda, samt att nimnden inte funnit skal att ingripa enligt 11 kap. Plan- och
bygglagen (PBL) (se 10 kap. 34 §). Trots det ovanndmnda far nimnden ge slutbesked
om det finns brister i uppfyllandet som é&r férsumbara (se 10 kap. 35 § PBL).

Om bristerna ddremot inte &r forsumbara och behdver avhjdlpas eller pa grund av att
en kontroll behdver goras 1 ett senare skede sa far nimnden ge ett slutbesked som é&r
beroende av att bristen avhjélps eller kontrollen gors, s.k. interimistiskt slutbesked
(se 10 kap. 36 § PBL).

Enligt beviljat bygglov for dndrad anvdandning av byggnad for att inredda tre
bostdder 1 del av byggnad, sa skulle kravet om god trafikmilj6 enligt 2 kap. 6 § punkt
6, PBL, uppfyllas genom att byggherren kommer forvdrva tva parkeringsplatser i
kommunens nybyggda garage, dé detta inte gick att 16sa inom den egna fastigheten.

Enligt utlatande frén Forvaltningen for Teknik, daterad 2021-06-28, sa dr detta
godtagbar 10sning, och fastighetsdgaren kommer erbjudas parkeringskop for de tva
tillkommande parkeringsplatserna. Detta kommer regleras genom avtal mellan
kommunen och fastighetségaren.

I utféardat startbesked for bygglovet sa skulle redovisning av avtal for de tva
tillkommande parkeringsplatserna ldmnas in infor slutsamrad och beslut om
slutbesked.

Vidare sa har byggherren valt att éndra forrddsutrymmen for forvaring av
sisongsutrustning och likande for tva bostider. Andringen innebir att dessa tva
bostdder inte har tillgang till tillgdngliga bostadskomplement. Enligt avsnitt 3:148 1
Boverket byggregler sa ska forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23
(bostadskomplement) vara tillgéngliga och anvindbara. Darmed uppfyller inte utférd
atgird utformnings kravet enligt 8 kap. 1-2 §§, PBL, att en byggnad ska vara
tillgidnglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.
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Dessa brister har pétalats byggherren vid flertal tillfdllen, men byggherren avser inte
att inkomma med nagot avtal, eller &ndra utformningen av forrddsutrymmen.

Forvaltningen bedomer att avvikelserna fran beviljat bygglov avseende
parkeringsmojligheter for tillkommande bostéder och tillgdnglighet vid anvindning
ar av sddan art som inte dr forsumbar eller kan enkelt avhjdlpas att vare sig
interimistiskt eller slutligt slutbesked kan meddelas for den dndrade anvéndningen
till bostadsldgenheter. Avvikelserna medfor dven att det finns skél for
Byggnadsnamnden att ingripa enligt 11 kap, PBL.

Sammanfattning av arendet

Byggherren avser inte att inkomma med handling enligt beviljat bygglov eller
utfardat startbesked for att erhalla slutbesked. Handlingen som saknas géller
huruvida byggherren uppfyller kravet pa god trafikmiljo, samt sd saknas tillgénglig
bostadskomplement tillhorande tvéa bostadsldgenheter.

Bristerna beddms inte vara av sddan art som ar forsumbara eller kan enkelt avhjélpas
att vare sig interimistiskt eller slutligt slutbesked kan meddelas for den dndrade
anvindningen till bostadsldgenheter. Avvikelserna medfor dven att det finns skal for
Byggnadsndmnden att ingripa enligt 11 kap, PBL.

Beskrivning av drendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljade bygglov 2021-07-08, BNAU § 333, for
andrad anvdndning av byggnad och utvindig &dndring.

Den dndrade anvidndningen innebér att befintlig utbildningslokal i del av byggnaden
inreds med tre bostadsldgenheter. Ansokt atgird innebér tillkommande bostédder och
detta stdller krav pa att tomten ordnas sa att det pa tomten eller i nirheten av den i
skélig utstrackning finns ldmpligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon enligt 8 kap. 9-10 §§, PBL.

Enligt det forsta utldtandet daterat 2021-06-04 fran Forvaltningen for Teknik, sa
stallde de sig negativa till ytterligare l&genheter inom Centralen 3 om inte
fastighetsdgaren kan ordna med tva bilplatser enligt kommunens parkeringsstrategi.
Forvaltningen for Teknik informerade i sitt utldtande att om det inte gér att anordna
med parkeringar inom den egna fastigheten hér, sa kan parkeringskop vara en
mojlighet for fastighetsdgaren.

Sokande fick ta del av detta yttrande och inkom med en skrivelse 2021-06-24 med
information hur de ska uppfylla kravet pa god trafikmilj6. De skriver att de efter
samrad med Forvaltningen for Teknik fatt till sig att de kan kopa in sig i ett av
kommunens nybyggda garage, samt att det gar bra for foreningen att forvdrva tva
platser dér. Detta dr foreningen villiga att gora och ddrmed anser foreningen att
kravet enligt 2 kap. 6 § punkt 6, PBL, ar uppfyllt och inte det inte ldngre finns kil att
neka bygglov giéllande detta.
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Forvaltningen for Teknik inkom 2021-06-28 med en komplettering till sitt utldtande.
De skrev foljande:

b2 He],
Teknik har tagit del av kompletterande handlingar daterade 24 juni 2021.

Fastighetsdgaren kommer att erbjudas parkeringskop for de 2 tillkommande
parkeringsplatserna. Detta kommer att regleras genom avtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

Utredning kring kostnad och avtal for parkeringskop pdgar och det kommer
troligtvis att krdvas beslut i ndmnd. Muntlig uppgift om kostnad ska ses som en tidig
bedomning pd tjdnstemannanivd.

1 6vrigt har Teknik inga synpunkter.”

Fragan om avtal for parkeringsplatser lyftes vid det tekniska samradet. Dér uppgav
byggherren att de véntar pa att fi avtal frdn Forvaltningen for Teknik. Infor
slutbesked ska detta avtal redovisas, vilket dven fortydligats i utfardat startbesked.
Fragan om avtal diskuterades dven vid slutsamradet om vad som saknas for att
erhdlla slutbesked. Byggherren meddelade 2024-03-11 att de inte avser teckna nagot
avtal och onskar beslut sé de kan dverklaga till Lansstyrelsen.

I samband med slutsamréadet s& inkom nytt forslag kring forrdd for tvé av
lagenheterna, men ett slutligt forslag ldmnades in 2024-04-15 dér byggherren avser
inte att folja den utformningen enligt beviljat bygglov. Forslaget innebér att i stillet
for varsin ingdng med separata tillgingliga dorrar ut mot det fria, sa nas forraden
genom en gemensam dorr med ett mindre gemensamt utrymme, samt sd dr dorrarna
till forradsutrymmet inte ldngre tillgdngliga.

Forvaltningen bedomer att forslaget inte uppfyller kravet enligt avsnitt 3:23 1
Boverket byggregler, da dessa inte kommer vara tillgingliga och anvindbara
forradsutrymmen for forvaring av sdsongsutrustning och likande. Darmed saknar tva
bostadsldgenheter tillging till tillgéngligt bostadskomplement i nulédget.

Kommunicering

Forvaltningen har haft kontinuerlig kontakt via e-post med byggherren och
kontrollansvarig efter slutsamradet avseende vad som krivs for att erhalla slutbesked.

Forvaltningen informerade om vad som saknades 2024-04-25, samt fortydliga vad
som var fel med inldmnad signerad kontrollplan och varfor forvaltningen ansag
inldmnat forslag pé forrad inte var tillganglig 2024-04-30

En uppdaterad signerad kontrollplan ldmnades in 2024-05-02, men inget annat.
Forvaltningen har efter det valt att gd vidare, enligt tidigare kommunikation med
byggherren, med ett beslut om att vdgra slutbesked.

Underrittelse med bifogad beddmning av forvaltningen om varfor slutbesked ska
végras skickades till sokande 2024-05-08.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Kommunikation via e-post mellan forvaltningen och byggherren eller
kontrollansvarig, 2024-05-02, 2024-04-30, 2024-04-25, 2024-04-15, 2024-04-10,
2024-04-04, 2024-03-25, 2024-03-11

Uppdaterad planritning, 2024-04-15

Protokoll fran slutsamrad, 2024-03-6

Ej paskrivet avtal, 2024-03-05

Startbesked, 2022-02-04

Protokoll fran tekniskt samrad, 2022-01-31

Beslut om ny kontrollansvarig, 2022-01-06

Anmilan om ny kontrollansvarig, 2022-01-04

Beslut om bygglov, BNAU § 333, med tillhérande handlingar, 2021-07-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)

Forvaltningen for Teknik
Samhéllsbyggnadskontoret, Mark-och exploatering
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§ 151 Dnr BN-2024-000698
KOLLA 1:38 - Bygglov for utvandig andring av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for utvandig dndring
av flerbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 7 980 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,

3. dtgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgérden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana atgirder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om ett
byggnadsverk eller en atgiard overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen punkt 4, med hianvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket och tredje stycket.

Att tillata inglasning av enbart en av balkongerna pé fastigheten bedomer
forvaltningen skulle innebédra en forvanskning av den arkitektoniska utformningen,
dé den paverkar enhetligheten och fasadens uttryck.

Vi bedomer att bygglov behover provas for utformning av inglasning av alla
balkongerna gemensamt, for att fa ett enhetligt uttryck samt material och kuldr.
Inglasningen blir pé sa sitt en del av en genomténkt enhetlig utformning.
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Att sokande hénvisar till en inglasning som har beviljats pa en annan byggnad 2008
foranleder ingen annan bedémning.

Med motiveringen ovan sa bedoms foreslagen inglasning av balkongen pé sodra
fasaden av flerbostadshuset inte l1ampligt utformad eller placerad med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-03-28.

Ansokan géller utvandig dndring av ett flerbostadshus som innebir inglasning av en
balkong pé fasad mot sdder. Inglasningen foreslds utforas med aluminiumprofiler
uppe och nertill mot balkong i1 kulér RAL 9016.

Atgirden forslas utforas pa gavelldgenheten pa andra vaningen. Byggnaden ingér i
en grupp av tre lika byggnader som ligger parallellt med varandra. Balkongerna ér
utforda som en enhet som striacker sig Gver hela fasadlivet.

Ansokan var komplett 2024-03-28.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP112 ge mgjlighet att bygga
flerbostadshus. Bostdderna ska utformas som seniorboende med hoga krav pa
tillgdnglighet. Planens syfte dr dessutom att sidkra ett gronomrade med gang- och
cykelvig langs Kungsbackadn och en bussforbindelse mellan Kollaomridet och
Sjoallén.

Planbeskrivningen anger att fastigheten omfattas av gestaltning Véstra villastaden,
som grénsar till planomrddet, har en enkel planstruktur med husen uppradade som

friliggande volymer utefter gatunétet. De uppvéxta tridgardarna och de relativt stora
friytorna mellan husen ger omradet en gron karaktr.
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Planstrukturen for de nya husen tar tillvara omradets parkkaraktir. Sittet att placera
byggnaderna paminner om karaktiren i1 Véstra villastaden. Husen placeras som
friliggande volymer i de grona ytorna mot an. Det stora gronrummet langs an flyter
in mellan husen. Mellan husen skapas utblickar mot &n. Husen orienteras i st-vastlig
riktning och alla ldgenheter far uteplats eller balkong 1 sdderldge. Husens slanka ljusa
gavlar har ocksa referenser till omgivande bebyggelse i Vistra villastaden.

Kommunicering

2024-04-16 Telefonkontakt med bostadsrittsinnehavaren om att vi inte kommer
kunna vara positiva till enstaka inglasningar.

2024-04-18 Telefonkontakt med s6kande om att vi inte kommer kunna vara positiva
till enstaka inglasningar.

2024-04-18 E-post konversation angaende skriftlig bedomning av ansdkan.
2024-04-22 Underrittelse om avslag sént till sokande.

2024-05-06 Sokande meddelar att de vill ta drendet vidare for beslut med motivering
om att det redan finns en inglasning pa en annan byggnad.

Beslutsunderlag

Ansodkan/ Sammanstéllning e-tjinst, 2024-03-28
Fasad- och sektionsritning, 2024-03-28
Planritning, 2024-03-28

Teknisk beskrivning, 2024-03-28

Ritningar befintligt, 2024-03-28

Situationsplan, 2024-03-28

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
Fastighetsdgare
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§ 152 Dnr BN-2024-000763
KOLLA 5:6 - Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod

Protokoll innehéllande sekretess publiceras inte i sin helhet pa Kungsbacka
kommuns webbsida.
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§ 153 Dnr BN-2023-001704

KYVIK 4:89 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
komplementbyggnad, murar och plank samt rivning

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
komplementbyggnad, murar och plank.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststélls till +49,1.
Golvhgjden for komplementbyggnaden faststélls till +49,1.

For att genomfora atgérden kridvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for atgéarden
ar _ .

Avgiften for beslutet dr 8 750 kronor. Observera att eventuell utstakning och
lageskontroll inte 4r med i1 ovanstdende belopp.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgird stimmer med omrddesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Byggnadernas och murar och planks placering foljer den struktur som
ovrig bebyggelse har 1 landskapet och dr lamplig utifran platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedémer att ans6kan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaderna, murar och plank dr lampligt utformade och placerade med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pé platsen och intresset av en
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god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att tgérderna inte innebér en
sadan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Historik

Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnader och murar 2023-12-01, BNAU $ 325.

Beslutet 6verklagas till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen beslutar 2024-03-22, 318-2024, att avsla 6verklagan.

Sokande inkom 2024-02-28 och 2024-03-11 med ritningar for att prova ny
utformning av bostadshuset.

Nu aktuellt arende

Nu aktuell ansokan géller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 226
m2. Taket klds med plat 1 kulor S8500-N. Fasaderna klds med staende trdpanel 1 gra
kuldr S1502-Y. Taket har en lutning om 15 grader.

Ansodkan giller dven nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden har en
byggnadsarea om 59,2 m?. Taket klds med plat i kulor S8500-N. Fasaderna klds med
staende trdpanel 1 gra kulor S1502-Y. Taket har en lutning om 15 grader.

Byggnaden ersitter ett befintligt bostadshus som rivs. Aven tvi
komplementbyggnader rivs.

Vidare giller ansdkan uppforande av nya murar och plank. Planket uppfors i
anslutning till en uteplats 1 sydvést. Planket har en ldingd om 6,9 m och en h§jd om
3,0 m.

Ansokan géller dven fordndringar av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.
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Ansokan bedoms vara komplett 2024-02-28. Handldggningstiden har forldngts med
10 veckor.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Detaljplanen antogs for omradet av byggnadsnamnden 24 november 2022.
Detaljplanen har inte vunnit laga kraft. Den nya detaljplanen for omradet mojliggor
pa fastigheten en byggnation om enbostadshus. Storsta tillatna byggnadsarean ér 15
% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m?.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran grians och minsta tilldtna takvinkel ar
15 grader. Hogsta tilldtna nockhdjd for huvudbyggnad ar 9 meter. Hogsta tillatna
nockhdjd for komplementbyggnad dr 4,5 m.

Det inldmnande forslaget stimmer med den antagna detaljplanen som &nnu inte
vunnit laga kraft.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Beslut om forldngd handldggningstid, 2024-05-06
Yttrande, 2024-03-18

Yttrande, 2024-03-12

Yttrande, 2024-03-12

Yttrande, 2024-03-11

Yttrande, 2024-03-11

Yttrande, 2024-03-11

Fasadritning, 2024-03-11

Fasadritning, 2024-03-11

Nybyggnadskarta, 2024-02-28
Markplaneringsritning, 2024-02-28
Planritning, 2024-02-28

Planritning, 2024-02-28

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-02-28
Sektionsritning, 2024-02-28

Fasadritning, 2024-02-28
Marksektionsritning, 2024-02-28
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Marksektionsritning, 2024-02-28
Ansokan, 2023-09-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 154 Dnr BN-2024-000776
KOPSTADEN 3:50 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad.

Lovet upphor att gélla om atgédrden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte 1 detta drende, enligt 10 kap. 10 §
plan- och bygglagen med hédnvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 14 630 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 970 kronor och
byggskedet 2 660 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked 4r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansodkan avser bygglov for tillbyggnad av en komplementbyggnad med en
byggnadsarea om 33,7 kvadratmeter som ska anvidndas som garage och
snickeriverkstad. Efter tillbyggnationen far byggnaden en byggnadsarea om totalt
135 kvadratmeter. Lovfastigheten ar belégen i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen byggnationsatgérd ar
tillrackligt anpassade till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Detta med beaktande av att
komplementbyggnaden i tillrdckligt stor grad foljer den 6vriga bebyggelsestrukturen
1 omrédet och att denna byggnad &ven efter tillbyggnationen kommer att underordna
sig huvudbyggnaden savitt avser hdjd och area. Foreslagen atgird bedéms sdlunda
vara tillrackligt anpassad till den dvriga bebyggelsen och lovfastigheten ér tillrdckligt
stor och har en unik tomt som beddms som ldmplig for att inrymma den aktuella
byggnaden med foreslagen tillbyggnation. Atgirden beddms inte heller stdra natur-

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 71 (101)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

och kulturvdrden i omrédet. Det foreligger vidare inte ndgon storre risk for negativ
prejudicerande verkan om foreslagen dtgérd beviljas. Med hansyn hértill anser
arbetsutskottet att foreslagen byggnationsétgird uppfyller kraven i 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen, PBL samt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus och sex andra fristdende byggnader.
Aktuell ansokan registrerades 2024-04-09.

Ansokan giller tillbyggnad av ett komplementbyggnad. Tillbyggnaden har en
byggnadsarea om 33,7 m?. Tillbyggnaden ska inrymma nytt garage och
snickarverkstad. Byggnaden fir en total byggnadsarea om 135 m?. Fasaderna klis
med liggande trdpanel i gra kulor S6500-N. Taket klds med papp 1 kulér S8000-N.

Ansokan var komplett 2024-04-19.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig.

Kommunicering med sdékande
En underrittelse med forvaltningens beddmning skickas till sokande 2024-04-25.

Beslutsunderlag

Yttrande 2024-05-22
Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Yttrande fran granne, 2024-04-30
Yttrande frén granne, 2024-04-30
Situationsplan, 2024-04-19
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Planritning, 2024-04-19

Fasad- och sektionsritning, 2024-04-19
Ansokan, 2024-04-09

Ritningar befintligt, 2024-04-09
Ritningar befintligt, 2024-04-09

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad med foljande motivering; foreslagen byggnationsatgird ar
tillrackligt anpassade till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Detta med beaktande av att
komplementbyggnaden i tillrdckligt stor grad foljer den Gvriga bebyggelsestrukturen
1 omrédet och att denna byggnad dven efter en tillbyggnation kommer att underordna
sig huvudbyggnaden pé lovfastigheten sdvitt avser hojd och area. Foreslagen atgéard
beddms salunda vara tillrackligt anpassad till den 6vriga bebyggelsen och
lovfastigheten é&r tillrickligt stor samt har en unik tomt som beddms som ldmplig for
att inrymma den aktuella byggnaden med foreslagen tillbyggnation. Atgirden
beddms inte heller stora natur- och kulturvdrden 1 omradet. Det foreligger vidare inte
ndgon storre risk for negativ prejudicerande verkan om foreslagen atgérd beviljas.
Med hénsyn hértill anses foreslagen byggnationsatgiard uppfylla kraven i 9 kap. 31 §
PBL samt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantréddet redovisas tillkomna beslutsunderlag i form av yttrande daterat
2024-05-22.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att bevilja
ansokan om bygglov.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 155 Dnr BN-2024-000468
SKARBY 6:22 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Byggnadsndmnden beviljar rivning av befintlig byggnad.
Golvhojden for byggnaden faststélls till + 29,5.

Kontrollansvarig for atgiarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 54 530 kronor. Varav 21 280 kronor &r tekniskt skede for
rivning.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om
ca 142 kvadratmeter inom en fastighet som 1 dagsldget dr bebyggd med ett garage
och mindre forrdd. Ansdkan avser dven rivningslov avseende garaget. Lovfastigheten
ar beldgen 1 ett omrade som saknar detaljplan eller omradesbestimmelser samt inom
en kommunal naturvardsplan.

Byggnadsndamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen atgard i form av
nybyggnation av ett enbostadshus passar vil in 1 den aktuella bebyggelsen och ar
lampliga utifrdn den aktuella platsens forutséttningar, sarskild med beaktande av att
foreslagen atgérd foljer den befintliga bebyggelsestrukturen och att lokaliseringen
aven tidigare har bedomts som lamplig genom ett positivt forhandsbesked samt att
bostadshuset har begridnsad &verkan pa omgivningen. Dértill bedoms
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exploateringsgraden pé lovfastigheten vara andamaélsenlig samt adekvat inom
aktuellt omrade. Den sokta atgdrden bedoms salunda uppfylla de krav som f6ljer av 9
kap. 31 § PBL och forutsitter inte detaljplaneldggning av aktuellt omrade.
Foreslagen atgiard bedoms inte heller medfor ndgon negativ prejudicerande verkan,
sarskilt med beaktande av tomtens unika forutsiattningar. Det dr vidare
arbetsutskottets bedomning att foreslagen atgérd uppfyller kraven i 2 och 8 kap.
PBL. Foreslagen atgérd bedoms vidare beakta naturforutsittningarna pa
lovfastigheten i tillracklig utstrackning och medfor inte ingrepp i terrdngen som kan
anses vara onddiga. Det foreligger vidare inte nagra direkta motstaende intressen
som talar emot forevarande ansdkan. Det har i1 drendet inte heller framkommit
oldgenheter for grannar eller andra sakdgare som kan anses vara betydande. Bygglov
ska darfor beviljas.

Forutsittningar for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 34 PBL som ansdkan
redovisar beddms likvil vara uppfylld. Rivningslov ska darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-03-01 och var komplett 2024-04-04 .

Ansdkan giller nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 142 m2.
Vit fasad S -0502-Y ,med morkgra foder S 7500-N och svarta betongtakpannor.
Sokande har 14tit gora en geoteknisk undersdokning som rekommenderar
plattgrundldggning. Foreslagen fardig golvhojd ar +29,5 m.

Ansokan géller dven rivningslov av dldre garage, som ersitts av nybyggnaden. tva
mindre forrad behalls pa fastigheten.

Fastigheten har tidigare varit tomt till ett annat hus , men styckats av efter beviljat
forhandsbesked som 1 dvrigt inte nyttjats inom 2 ar. Lokaliseringsprovning av
platsens lamplighet gors darfor 1 ansdkan.

Vistra delen av tomten utgor en l10vskogsbevuxen kulle.
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Fastigheten ligger inom den kommunala Naturvdrdsplanen, Skarbybergen. Omradet
har ocksé betydelse for friluftsliv och landskapsbild. Omradet bedoms ha mycket
stora biologiska vérden. Fastigheten kan kopplas till mdjliga spridningskorridorer
och livsmiljoer knutna till 4dellovskog. Det racker att fastigheten ligger i narheten av
adellovskog.

Fastigheten nds genom ett industriomride via Arendalsvégen till omgivningar med
lantlig karaktir och Lexes vdg. Végen &r en relativt smal grusvdg, utan mdotesplatser.
Cykel- och gédngbana saknas. Utmed Lexes vag ligger traditionell villabebyggelse,
sméhus med komplementbyggnader pé relativt stora tomter.

I ansokan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen och markplaneringsritningen. S6kande har haft
onskemal att fa upp tomten for att hindra att vatten samlas frdn vdgen och grannen
mittemot.

Tjanstemédn fran Bygg- och miljéforvaltningen besiktigade platsen 2024-04-17.
Kommunekolog har varit pa platsen och muntligt meddelat att forslaget inte paverkar
naturvirdena.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har svarat att Fastigheten ligger innanfor
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Avfallshantering kan ske
frén fastigheten.

Kommunicering

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig fram till 2024-05-07. Inga synpunkter
har kommit in.

Sokande har fatt ta del av forvaltningens bedomning.

Beslutsunderlag

Yttrande, 2024-05-17

Tjansteskrivelse, 2024-04-17

Utlatande fran Teknikforvaltningen, 2024-05-06
Fasadritningar 2024-04-04
Sektionsritning 2024-04-04

Planritning 2024-04-04
Markplaneringsritning 2024-04-04
Situationsplan 2024-04-04

Férg- och materialbeskrivning 2024-03-01
Geoteknisk undersokning 2024-03-01
Ansokan, 2024-03-01
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Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus med foljande motivering; foreslagen atgird i form av nybyggnation av
ett enbostadshus passar vél in 1 den aktuella bebyggelsen och ar lampliga utifran den
aktuella platsens forutséttningar, sirskild med beaktande av att foreslagen atgird
foljer den befintliga bebyggelsestrukturen och att lokaliseringen &ven tidigare har
beddmts som ldmplig genom ett positivt forhandsbesked samt att bostadshuset har
begrinsad averkan pa omgivningen. Dartill 64r exploateringsgraden pa
lovfastigheten &ndamélsenlig samt adekvat inom aktuellt omrdde. Den sokta dtgarden
beddms salunda uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL och forutsitter inte
detaljplaneldggning av aktuellt omrade. Foreslagen dtgédrd bedoms inte heller medfor
ndgon negativ prejudicerande verkan, sarskilt med beaktande av tomtens unika
forutséttningar. Det &r vidare min bedomning att foreslagen atgérd uppfyller kraven i
2 och 8 kap. PBL. Foreslagen atgird bedoms vidare beakta naturforutséttningarna pa
lovfastigheten i tillracklig utstrickning och medfor inte ingrepp i terrdngen som kan
anses vara onddiga. Det foreligger vidare inte nagra direkta motstaende intressen
som talar emot forevarande ansdkan. Det har 1 drendet inte heller framkommit
olidgenheter for grannar eller andra sakigare som kan anses vara betydande. Bygglov
ska darfor beviljas. Forutsittningar for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 34 PBL
som ansdkan redovisar bedoms likvél vara uppfylld. Rivningslov ska dérfor beviljas.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.

Arendets behandling p4 sammantridet

Vid sammantréddet redovisas tillkomna beslutsunderlag i form av yttrande daterat
2024-05-17.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Daniel Hognert (M) med fleras yrkande om att
bevilja ansokan om bygglov.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognert (M) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 156 Dnr BN-2023-000174
STOCKALID 1:4, STOCKALID 1:39 - Bygglov for nybyggnad av forskola

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av forskola.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststélls till +16,0

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for extra bygglovbeslutet dr 7 500 kronor. Kostnad for extra startbesked
tillkommer. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte d4r med i
ovanstidende belopp.

Avgiften ér utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Inkomna synpunkter fran remissinstanser ska beaktas.

Av stor betydelse har markomradet som planldggs som allmén plats NATUR 1
sluttningen ner mot Olmevallavigen. Hir bor befintliga trid sparas i sa hog
utstrdckning som mojligt for att skapa en gron ridd. Det innebér att skogspartier,
berghillar, inslag av @ngsmark med mera sparas sé att befintliga karaktir och
funktion bevaras.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Den réknas fyra
veckor frén att beslutet kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar. Om atgérden
paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas
om det overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omradde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedémer att ans6kan med tilligg 2024-04-02 staimmer med detaljplan
och uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 d& byggnaderna dr lampligt
utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviarden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebdr en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.
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I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemotta.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Tilligg avseende fasadskylt och solceller pd tak medfor att nytt beslut tas om 1
samma drende.

Ursprunglig ansdkan avser nybyggnad av forskola inklusive markarbeten,
komplementbyggnader och bullerskdrmar pa fastigheten Stockalid 1:39 samt del av
Stockalid 1:4. Férskolan i tva vaningar har byggnadsarea 715 m2. Atgirden ar
planenlig detaljplan 092. Bygglov ska beviljas enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30

§.

Beskrivning av arendet

Nytt tilldgg till tidigare ansdkan inkom 2024-04-02 och avser tilldgg av skylt samt
solceller ovan tak. D& byggnaden inte har slutbesked &nnu och juridiskt sett inte finns
provas hela lovet igen med ett nytt beslut.

Ansokan registrerades 2023-01-25.
Ansdkan giller nybyggnad av en forskola med en byggnadsarea om 715 m2.

Byggnaden ersitter ett bostadshus som rivs genom tidigare rivningsanmaélan innan
detaljplanen antogs.

Vidare géller ansdkan tillhérande komplementbyggnader enligt handlingar i form av
miljohus, allmént forrad, forrdd med solskydd och ett forradd for cyklar och vagnar.

Vidare giller ansokan murar for bulleravskédrmning och terrassering enligt
handlingar.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritning och markplaneringsritning. Vissa markatgarder
redovisas pé allmén platsmark.
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Kungsbacka kommun avser att uppfora en byggnad for forskoleverksamhet pé
fastigheten Stockalid 1:39 samt del av Stockalid 1:4 (Ny fastighetsbildning kommer
ske). Byggnaden ska inrymma verksamhet for forskola for barn mellan 1-5ar och ar
dimensionerad for 120 barn med tillkommande pedagoger och 6vrig personal. Nya
forskolan kommer att innehélla lokaler for barnen, utrymmen f6r personal samt
storkok for mathantering. Utemiljon kommer att utformas med hénsyn till nuvarande
kvalitéer som finns med trdd och omgivningar. Lekgarden uppgér till 4473
kvadratmeter

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan 092. Syftet med detaljplanen ir
att mojliggora for uppforande av bostdder och forskola. I detaljplanen regleras bland
annat hogsta tilldtna ekvivalent ljudniva for skolgérd som &r avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet till 50 dBA och maximal ljudnivé dr 70 dBA. For 6vriga
vistelseytor dr hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivd 55 dBA. Hogsta sammanlagda
exploatering dr 1000 kvm byggnadsarea. Utdver det far komplementbyggnader
uppforas. Hogsta byggnadshdjd dr 12 meter. Inom prickmarken far bullerskydd upp
till 2 meter uppforas.

Norr om parkering dr det allméin platsmark NATUR. Det framgér av
planbeskrivningen att skogspartier, berghillar, inslag av angsmark med mera bor
sparas sa att befintliga karaktir och funktion bevaras.

Berakning av byggnadshojd

Byggnadshdjden har berdknats genom att forst bestimma om byggnaden ska ses som
sammansatt eller inte. Darefter har den berdkningsgrundande fasaden, samt det
dominerande fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran hojden
ska maitas.

For byggnader med en traditionell rektangulér planutformning — tva langsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rdd tillimpas vid
faststillande av berikningsgrundande fasad (se MOD:s avgorande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmaéttet. Den av langsidorna som bedéms ha
storst allménpéverkan ska véljas som berdkningsgrundande.

Forvaltningen anser att fasaden mot Olmevallaviigen, entréfasaden, ir den
berdkningsgrundande fasaden och att den Gstra, framskjutande, delen av entréfasaden
ar att betrakta som det dominerande fasadplanet med storst allmén péverkan.

Avstandet fran det dominerande fasadplanet till allmén plats dr mer dn sex m.
Byggnadshojden berdknas darfor utifran medelmarknivan invid fasad. Utifran
angivna forhéllanden méts byggnadshdjden till 7,8 meter.

Ovriga férutsattningar

Bullernivé pé skolgédrd och vid fasad har redovisats genom berdkning. Av
berdkningar framgar att skolgérd for lek, vila och pedagogik skyddas av bullerplank
och placering av byggnader for att uppna bestimmelser om buller.
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Remisser
Foljande instanser har fatt mojlighet att [imnasynpunkter.

Milj6 & Hilsoskydd har 2023-04-11 lamnat rekommendationer att bullerplanket ska
konstrueras sé att Riktvdrden for buller pa skolgard fran vég-och spértrafik fran
Naturvardsverket uppnas.

Forvaltningen for Teknik har 2023-04-21 svarat att samordning &r 6nskvért for
utbyggnad av fiber i omradet.

Trafikverket har 2023-04-11 svarat att ett bevakningsavtal mellan kommunen och
Trafikverket ska vara underskrivet innan byggnation vid eller pa vdgen paborjas. |
ovrigt forutsatter Trafikverket att bygglovet foljer detaljplanen.

Samhéllsbyggnadskontoret har 2023-03-29 1dmnat synpunkter pa att laddstolpar
placerats pa vigmark och uppmanar att laddstolpar placeras inom egen fastighet.
Vidare har vigen inte projekterats dn, och forslagets redovisade passager 6ver vigen
ska ses som illustration over ett tinkbart alternativ. Hojderna ska anpassas till ovriga
vaganldggningar, nar de &r projekterade.

Réaddningstjansten hade inga synpunkter.

Forvaltningen for forskola har ej svarat.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig 1 samband med att anskan kom in.
Inga invdndningar har kommit in. Dérefter har ansdkan justerats for att vara
planenlig, darfor har inga grannar horts pa nytt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-04-24

Ny fasadriting med fasadskylt 2024-04-02

Ny fasadriting med solcell 2024-04-02

Kompletterande ansdkan 2024-04-02

Fasadritningar med foljebrev 2023-05-29. Ny fargangivelse ersétter uppgift i
ansOkningsblankett.

Mur och Bullerplank fasad och sektionsritning 2023-05-12
Marksektion parkering 2023-05-12

Situationsplan 2023-05-12

Markplaneringsritning del 1 2023-05-12
Markplaneringsritning del 2 2023-05-03
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Bullerutredning 2023-04-28

Remissvar Forvaltningen for Teknik 2023-04-21
Remissvar Miljo och Hélsoskydd 2023-04-11
Remissvar Trafikverket 2023-04-11

Remissvar Samhéllsbyggnadskontoret 2023-03-29
Remissvar Rédddningstjinsten storgdteborg 2023-03-30
Komplementbyggnader Fasadritning, plan och sektionsritning 2023-03-14
Ritningsforteckning 2023-03-14, 2023-04-28
Bullerplank principskiss 2023-03-14

VA-plan 2023-03-14

Planritning 2023-01-25

Sektionsritning 2023-01-25

Tillgénglighetsutldtande 2023-01-25
Verksamhetsbeskrivning 2023-01-25

Ansokan 2023-01-25

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar

Samhiéllsbyggnadskontoret
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§ 157 Dnr BN-2023-001824
SAGEN 16 - Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus .

Avgiften for beslutet dr 5000 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansdkan innebér en tillbyggnad av flerfamiljshus avseende en inglasning av uteplats.
Viggarna bestér av vikglas. Taket bestar av kanalplast som ansluter snett uppat till
en ovanliggande befintlig balkong. Tillbyggnaden fir en byggnadsarea om 14 kvm.

For fastigheten Sdgen 16 géller detaljplan KP120 faststalld 2011.
Planbestdmmelserna anger bland annat foljande:

* U — omrddet skall vara tillgdngligt for underjordiska ledningar
* nl — marken ska i huvudsak vara ldmpad for utevistelse
* Punktprickad mark — Marken fér inte bebyggas.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en atgérd som utgor en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestimmelser genom att:

* Hela tillbyggnaden (inglasningen) placeras pa mark som inte fir bebyggas
(punktprickad mark)

* Hela tillbyggnaden placeras pa mark som i huvudsak ska vara lampad for
utevistelse (nl)

* Del av tillbyggnaden placeras pa mark som ska vara tillgénglig for underjordiska
ledningar (u).

Ansokt dtgird bedoms inte heller uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 § plan-
och bygglagen punkt 4, med hanvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket och tredje
stycket.

Byggnaden som ér ritad av Arkitekterna Krook & Tjider har en genomarbetat
fasadkomposition med rytmiskt utskjutande byggnadsdelar, rader av balkonger och
diaremellan luftiga mellanrum. Att tilldta en inglasning av uteplatsen (som innebér
glasvdggar och ett snedstéllt tak av kanalplast som ansluter till ovanliggande
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balkongplatta) skulle innebira ett apart uttryck i sin miljé och en allt for stor
forvanskning av arkitektens ursprungliga idéer kring fasaden utformning.

Forvaltningen bedomer sammantagen att avvikelserna frén detaljplan varken kan ses
som sma eller forenliga med detaljplanens syfte.

Med motiveringen ovan bedoms foreslagen inglasning strida mot gillande
planbestimmelser samt mot anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § 1 plan- och

bygglagen.
Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansdkan registrerades 2023-09-25.

Ansokan giller tillbyggnad av ett flerbostadshus i form av en inglasning av uteplats.
Viggarna bestar av vikglas. Taket bestar av kanalplast som ansluter till en
ovanliggande befintlig balkong. Tillbyggnaden far en byggnadsarea om 14 kvm.

Uteplatsen vetter mot Ostra Storgatan planlagd som gangfartsomrade. Mittemot
uteplatsen pd andra sidan gatan har bygglov beviljats for en obemannad kiosk med
Oppettider mellan 05:00-00:00. Avsikten med tillbyggnaden &r bland annat att 4 till
ett uterum som ska skydda mot stérande omgivningsljud.

Ansokan var komplett 2024-03-05.
Beslut om forldngd handlédggningstid med 10 veckor togs 2024-04-22

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan KP120 vars syfte dr att
mojliggora byggnader for bostader.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da
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- Hela tillbyggnaden (inglasningen) placeras pa mark som inte fir bebyggas
(punktprickad mark)

- Hela tillbyggnaden placeras pad mark som i huvudsak ska vara lampad for
utevistelse (nl).

- Del av tillbyggnaden placeras pa mark som ska vara tillgénglig for underjordiska
ledningar (u).

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har inte fatt tillfdlle att yttra sig.

Forvaltningen har meddelat sin bedomning till sokande 2023-10-07 (prelimindr
beddmning 1 kompletteringsbegéran) samt 2024-03-01 (kommunicering av
utlatande).

Sokandes kontaktperson har 2024-04-15 via mejl meddelat att man onskar fa
ansOkan provad 1 BNAU. Nagot yttrande fran sokande har inte inkommit men i
kommunikation med forvaltningen har det framkommit att anledningen till att man
vill gora en inglasning ar att fa till en avgransning och skydd mot stérande ljud som
orsakas av en 24/7-butik nidgra meter fran sokandes uteplats. Vidare har sokandes
kontaktperson 2024-04-05 via mejl meddelat att de vill trycka pé likhetsprincipen 1
och med att det finns andra 1 ndromrédet som har glasat in.

Beslutsunderlag

Beslut om forlangd handldggningstid, 2024-04-22
Tjansteskrivelse 2024-04-18

E-post, 2024-04-05

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-03-05
Karta, 2024-03-05

Fasadritning, 2024-03-05

Planritning, 2024-03-05

Utlatande, 2024-03-01

Ansokan, 2023-10-23

Fotografi, 2023-09-25

Fotografi, 2023-09-25

Fotografi, 2023-09-25
Konstruktionsdokumentation, 2023-09-25
Konstruktionsdokumentation, 2023-09-25
Ansokan, 2023-09-25

Kontrollplan féreslagen, 2023-09-25
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Bostadsrattsforeningen Lovsagen

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 86 (101)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

§ 158 Dnr BN-2024-000558

VALLDA-LUNDEN 4:7 - Bygglov nybyggnad av tva
komplementbyggnader samt tillbyggnad av enbostadshus samt rivning

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av tva
komplementbyggnader samt tillbyggnad av enbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig krivs inte enligt 10 kap 10 § plan- och bygglagen med hénvisning
till 7 kap 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 26 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 23 940 kronor och
byggskedet 2 660 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte &r
med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakidgare. Fastighetsagare till Vallda-
Lunden 4:45 delges beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgird stimmer med omraddesbestimmelserna och inte forutsétter
planldggning. Tillbyggnad och komplementbyggnadernas placering foljer den
struktur som &vrig bebyggelse har i landskapet och dr ldmplig utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
tillbyggnad och komplementbyggnader dr lampligt utformade och placerade med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och
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intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgirderna inte
innebédr en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska
dérfor beviljas.

I och med ovanstdende motiveringar bedomer forvaltningen att inkomna
invindningar fran berorda sakdgare har blivit bemotta.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-03-15.

Ansdkan giller nybyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea om 40,8
m?2 varav 14,4 m2 utgér 6ppenarea under tak. Fasaderna klds med trépanel i rod
kulor. Taket klds med rod plat. Komplementbyggnaden ér avsedd att anvdndas enbart
for giststuga och dr inte att ses som ett sjdlvstandigt boende.

Ansokan géller tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om
26,5 m2 och byggnaden far en total byggnadsarea om 81,1 m2. Tillbyggnaden klis
med trdpanel mélad i r6d kulor. Taket klds med svart papp.

Ansdkan avser dven rivning av en byggnad i sddra delen av fastigheten samt rivning
av en byggnadsdel pa en komplementbyggnad 1 véster.

Ansdkan avser dven nybyggnad av komplementbyggnad. Byggnaden har en
byggnadsarea om 38,3 m2 varav 19,1 m2 utgor area under tak och altan. Fasaderna
kldas med brungra trapanel. Taket klds med svart papp. Komplementbyggnaden &r
avsedd att anvindas enbart for gédststuga och ir inte att ses som ett sjalvstandigt
boende.

Komplementbyggnader och tillbyggnad som ansékan avser dr pabdrjade.
Ansdkan var komplett 2024-04-18.

Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen har utfort flera besok pa fastigheten.
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Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsédgare till Vallda-Lunden 4:45. Fastighetsdgaren vill lyfta i sitt yttrande att
fastighetségaren anser att arbete pa fastigheten Vallda-Lunden 4:7 orsakar buller och
skadlig paverkan pé djur, vixter, mianniskor och dricksvattnet.

Sokande har tagit del av invindningarna.

Bemdtande av forvaltningen

Inkomna synpunkter fran granne foranleder ingen annan beddmning i drendet.
Synpunkterna beddms inte ha en direkt koppling till de specifika atgérder som
ansokan avser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-05-08

Yttrande fran granne, 2024-05-02

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-04-18
Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-04-16
Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-04-02
Sektionsritning, 2024-04-02

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-04-02
Situationsplan, 2024-04-02

Ansokan, 2024-03-15

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar

Fastighetsdgare till Vallda-Lunden 4:45
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§ 159 Dnr BN-2023-002543

VOXLOV 1:16 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, installation av
eldstad samt stallbyggnad

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt stall.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Férdig golvhojd for stallbyggnad ar +10,0.
Férdig golvhojd for enbostadshus dr +10,40.
Tekniskt samrad krévs.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet &r 70 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 50 000 kronor och
byggskedet 20 000 kronor. Avgiften &r faststdlld i taxan for Byggnadsndamndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om ca 135
kvadratmeter samt nybyggnad av ett stall med en byggnadsarea om ca 289 kvm pa en
fastighet som inte omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Byggnadsnamndens arbetsutskott har s sent som i november 2022 meddelat ett
positivt forhandsbesked avseende nybyggnad av en héstgard pé lovfastigheten.
Arbetsutskottet har sdlunda tidigare bedomt foreslagen lokalisering av en histgérd
som lamplig pa fastigheten. Arbetsutskottet bedomer dven i forevarande drende att
foreslagen lokalisering ar lamplig utifran lokala forutséttningar och kommunens
oversiktsplan. Nu foreslagna atgérder anses salunda inte forutsétta planldggning och
uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 31 § PBL. Liksom tidigare lokalisering av en
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histgard bedoms forevarande lokalisering av bostadshus och stall uppfylla de krav
som framgér av 2 och 8 kapitlet PBL. Forevarande dtgdrder bedoms vidare vara
béttre 1dampade pa lovfastigheten med beaktande av att exploateringsgraden ér
betydligt mindre én tidigare samt att sokande har tagit hansyn till nérliggande
grannar genom att bibehélla tillrackligt 1angt avstand till befintliga byggnader i
ndromradet for att undvika betydande olédgenheter. Nu foreslagen lokalisering av
enbostadshus beddms dven ansluta till befintlig bebyggelse pé ett naturligt sétt och
stallet &mnas anvindas for privat bruk vilket medfér mindre omgivningspaverkan.
Arbetsutskottet bedomer dartill att foreslagna atgérder anses vara lampliga med
hénsyn till kravet pa en langsiktig god hushallning med mark samt med hansyn till
landskapsbilden. Sammantaget bedomer arbetsutskottet att foreslagen lokalisering av
enbostadshus och stall dr ldmplig utifrdn de forutsdttningar som foreligger pé den
aktuella platsen. Det enskilda intresset av att bebygga fastigheten véger i detta fall
tyngre dn de allménna intressen som skulle kunna utgoéra hinder for aktuella
byggnationsatgirder.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Forhandsbesked for hastgérd beviljas 2020-11-26, BNAU § 432.

Bygglov beviljas 2021-06-24 for enbostadshus med en byggnadsarea om 350 m2,
garage med en byggnadsarea om 94 m2 samt ett stall med en byggnadsarea om 2577
m2.

Beslutet dverklagas till Lansstyrelsen som beslutar att upphiva beslut om bygglov.

Lénsstyrelsens beslut 6verklagas till Mark- och miljodomstolen som beslutar att
faststilla beslutet om bygglov.

Nu aktuellt arende
Ansokan registrerades 2023-12-20.
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Ansokan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 134,6 m2.
Fasaden klds med vit trapanel, S0502-Y. Taket klds med roda betongpannor, S4050-
YSOR.

Ansokan géller d&ven nybyggnad av stall for privat bruk. Byggnaden far en
byggnadsarea om 289 m2. Taket klds med plét i rod kulor, S4050-Y80R. Fasaden
klds med vit trdpanel, S0502-Y.

Ansdkan var komplett 2024-05-02.

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsattningar
Platsen som foreslas utgor brukningsvird jordbruksmark.

Remisser

Milj6 & Hilsoskydd har fatt mojlighet att 1imna synpunkter gidllande ansdkan. Miljo
och Hélsoskydd skriver foljande i sitt remissvar:

”Hésthéllning

Milj6 & Hailsoskydd har inga synpunkter angaende ldmpligheten av etablering av en
ny héstgard pa fastigheten Voxlov 1:16. ldmpligheten av etablering av en ny héstgard
pa fastigheten Voxlov 1:16. Omradet har en utpréiglad karaktir med mindre och
storre gardar som bedriver djurhéllning, med blandade inslag av djurslag sdsom
hésthéllning.

Fran hésthéllning och annan djurhallning kan det uppsté olagenheter for bade
manniskors hdlsa och for miljon, som exempelvis: lukt (fran djuren eller
gbdselhanteringen), allergen, insektsproblem, buller (frdmst frdn maskiner),
ndringsbelastning. Miljo & Halsoskydd kan inte yttra sig om vilket faktiskt
skyddsavstdnd som behdvs mellan bostidder och stall samt godselhantering for att
sdkerstidlla att ingen olégenhet for manniskors hdlsa uppstér.

Hastgddsel kan med enkla medel samlas in, hanteras och lagras pa ett sékert sétt,
med minimalt ndringsldckage till omgivningen. Risken for néringslédckage av fosfor
ar dock storst dir gddselhanteringen &r bristfallig, ddr manga histar hélls pa liten yta,
dar rasthagar nyttjas pa ett sadant sétt att de trampas upp och till stora delar saknar
intakt vegetationsskikt och i ndrhet till diken, vattendrag eller annat ytvatten. Den
planerade histgdrden ligger intill Kungsbackaan.

Kungsbackaan dr av Vattenmyndigheten klassad med mattlig ekologisk status, vilket
innebdr att den inte uppnar god ekologisk status och dr paverkad av niringsdmnen
frén bland annat jordbruk.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten innebér sjoar, vattendrag och kustvatten ska
na god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus. Den aktuella statusen far inte
forsdmras 1 nagot avseende. Normerna &r juridiskt bindande vilket innebér att
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myndigheter och kommuner inte far upprétta planer eller tillata projekt som kan
orsaka att ett vattens status forsdmras.

I manga rasthagar dr det ett problem med ytavrinning och jorderosion under delar av
aret. Problemet 6kar om hagarna blir upptrampade och vegetationstacket forstort. For
att hindra detta behover verksamheten ha tillrackligt stora ytor for att ha en
skyddszon mot Kungsbackaan och s manga hagar att man kan lata nagra vila och
vixa till sig.

Enligt 1 ansokan redovisad planritning finns plats for 6 boxar. Om enbostadshus och
stall placeras i enlighet med redovisad situationsplan kommer det finnas en
acceptabel storlek pa yta for hagar.

Det framgér inte hur godselplattan ska utformas. Milj6 & Hélsoskydd uppmanar
verksamheten att ha en tdt lagringsplats som klarar att lagra godsel i upp till 8
manader. Schabloner finns pa Jordbruksverket.

Vid tillsyn kommer Miljo & Hélsoskydd kontrollera att lagringsutrymmet ar
tillrackligt, att hagarna inte blir upptrampade, att det finns bra rutiner for att mocka
hagar och kontrollera lagring.

Forprovning av djurstallar

Enligt ritningarna byggs stallet for fler 4n 5 héstar. Om sa &r fallet méste stallet
godkinnas av lansstyrelsen i Halland innan byggstart. Det kallas forprovning av
djurstall och &r en viktig del 1 djurskyddsarbetet.

Enskilt avlopp

Enligt ans6kan kommer béde bostadshus och stall anslutas till VA-foérening. Det
framgar inte av ansokan om fastigheten har fatt tillatelse frin VA-foreningen att ga
med som medlem och ansluta.”

Forvaltningen for Teknik har fatt mdjligheter att 1dimna synpunkter géllande ansdkan.
Forvaltningen for Teknik skriver foljande 1 sitt remissvar:

”Karl for kommunalt avfall (hushéllsavfall) bor tommas i vid fastighetens tillfartsvig
1 anslutning till Hoglandavégen. I annat fall behdver en vindplan med en radie om 9
meter iordningstillas pa fastigheten alternativt en vandplan enligt bifogad mall. Som
véighéllare for Hoglandavigen bor Trafikverket ges mojlighet att yttra sig om ny in-
och utfart. I 6vrigt har Teknik inget att erinra.”

Trafikverket har getts mojlighet att [dimna synpunkter géllande ansdkan.

Avlopp
Voxlov 1:16 ansluter till Hoglanda VA-samfillighetsforening.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig.

Kommunicering med sdékande
En underréttelse med forvaltningens bedomning skickades till sokande 2024-01-31.
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Sokande har yttrat sig i drendet. Yttrandet finns i sin helhet som ett beslutsunderlag.

Beslutsunderlag

Remissvar, 2024-05-17

Yttrande, 2024-05-17

Yttrande, 2024-05-17

Yttrande granne, 2024-05-12
Tjansteskrivelse, 2024-05-08
Fasadritning, 2024-05-02
Fasadritning, 2024-05-02
Sektionsritning, 2024-05-02
Planritning, 2024-05-02
Situationsplan, 2024-04-26

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-04-26
Markplaneringsritning, 2024-04-26
Markplaneringsritning, 2024-04-26
Bilaga, 2024-03-06

Remissvar, 2024-03-06

Remissvar, 2024-02-23

Yttrande, 2024-02-15

Intyg, 2024-01-18

Intyg, 2024-01-02

Ansokan, 2023-12-20

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus samt stall med f6ljande motivering; byggnadsnimndens arbetsutskott
har s& sent som i november 2022 meddelat ett positivt forhandsbesked avseende
nybyggnad av en hastgérd pé lovfastigheten. Arbetsutskottet har salunda tidigare
beddmt lokalisering av en histgard som limplig pa fastigheten. Aven i forevarande
drende anses foreslagen lokalisering vara lamplig utifran lokala forutséttningar och
kommunens nya dversiktsplan. Nu foreslagna atgiarder anses salunda inte forutsitta
planldggning och uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Liksom tidigare
lokalisering av en héstgard bedoms forevarande lokalisering av bostadshus och stall
uppfylla de krav som framgar av 2 och 8 kapitlet PBL. Forevarande atgirder bedoms
vidare vara battre lampade pé lovfastigheten med beaktande av att
exploateringsgraden dr betydligt mindre &n tidigare samt att sokande har tagit hdnsyn
till nérliggande grannar genom att bibehélla tillrdckligt 1angt avsténd till befintliga
byggnader i ndiromradet for att undvika betydande oldgenheter. Nu foreslagen
lokalisering av enbostadshus beddms dven ansluta till befintlig bebyggelse pa ett
naturligt sitt och stallet &mnas anvédndas for privat bruk vilket medfér mindre
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omgivningspaverkan. Dartill bedoms foreslagna atgérder vara ldampliga med hinsyn
till kravet pa ldngsiktig god hushallning med mark samt med hénsyn till
landskapsbilden. Sammantaget bedoms foreslagen lokalisering av enbostadshus och
stall vara lamplig utifran de forutséttningar som foreligger pa platsen. Det enskilda
intresset av att bebygga fastigheten véger i detta fall tyngre &n de allménna intressen
som skulle kunna utgora hinder for aktuella byggnationsatgérder.

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas tillkomna beslutsunderlag 1 form av remissvar daterat
2024-05-17 samt tva yttranden daterade 2024-05-17.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att bevilja ansokan om

bygglov.
Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar

Fastighetségare till Hoglanda 2:10 (delges)
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§ 160 Dnr BN-2024-000480
ASA 2:107 - Anmilan om nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att vigra startbesked for anmélan om
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastighet ASA 2:107.

Avgiften for beslutet dr 5 320 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering
Atgirden beddms strida mot 9 kap. 4 a§ punkt 4 PBL.

Trots 2 § krdvs det inte bygglov for att, i omedelbar nérhet av ett en- eller
tvabostadshus, uppfora eller bygga till en byggnad som

1. avses utgora antingen en sdrskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stod av denna
paragraf inte far en storre byggnadsarea dn

30,0 kvadratmeter,

3. har en taknockshojd som inte 6verstiger 4,0 meter,

4. inte placeras ndrmare grdnsen dn 4,5 meter, och

5. i forhallande till en jirnvdg inte placeras ndrmare spdrets mitt dn 30,0 meter.

Det krdvs inte heller bygglov for att dndra en komplementbyggnad till ett sadant
komplementbostadshus som avses i forsta stycket.

En dtgdrd som avses i forsta eller andra stycket far vidtas ndrmare grinsen dn 4,5
meter, om de grannar som berdrs medger det. Sadan dtgdrd far dven vidtas ndrmare
spdrets mitt dn

30,0 meter om jdrnvdgens infrastrukturforvaltare medger det. Lag (2020:589) .

Da komplementbyggnaden angransar mot detaljplanerad allmén platsmark i form av
parkmark sa finns det ingen granne som kan ge sitt medgivande till placeringen.
Forvaltningen bedomer dérfor att startbesked inte kan beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
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vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se

Sammanfattning av arendet

En anonym anmélan om tillsyn inkom till bygg- och miljoforvaltningen 2022-02-27
och ett drende uppréttades med diarienummer 2022—-000588. I tillsynsdrendet sa har
forvaltningen uppmanat fastighetsdgaren om att ta bort byggnaden i sin helhet eller
bygga om byggnaden sa att den uppfyller kraven for friggebod och att byggnaden
flyttas s att den inte star ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter mot allmén plats.

Fastighetsdgaren har valt att skicka in en anmélan om Attefall —
komplementbyggnad.

Beskrivning av arendet

Fastigheten ir om 1 288 m2. Fastigheten ligger inom planlagt omrade O8B,
lagakraftvunnen 2002-02-05. Detaljplanen tilldter att max 250 m2 byggs varav
komplementbyggnad far uppta max 50 m2. Detaljplanen tillater att endast ett
bostadshus och en komplementbyggnad uppfors pé fastigheten.

Fastigheten har sedan tidigare ett bostadshus och en komplementbyggnad uppford pa
fastigheten.

Anmailan géller uppforande av bygglovsbefriad anmélningspliktig
komplementbyggnad med en byggnadsarea om 27,3 m2 varav 10,1 m2 dr 6ppenarea
under takdverhéng. Byggnaden har en byggnadshdjd om 3,6 meter och skall placeras
2,6 meter fran fastighetsgrans i sydvést och 16,4 meter fran fastighetsgréns i
nordvist.

Arendet beddéms vara komplett 2024-04-30.

Fastigheten angrinsar i sydvist mot Asa 2:5 som #r detaljplanelagd som allmin
platsmark i form av parkmark. Da grannfastigheten ar detaljplanelagd som allmén
platsmark sé finns det ingen granne som har ritt eller mojlighet att [dmna sitt
godkinnande. Vilka grannar som har mdjlighet att ldmna sitt godkdnnande géar att
finna pa bokverkets hemsida.

Vilka grannar kan ldmna ett medgivande?

Det dr inte alltid mojligt att placera sitt attefallshus ndrmare grinsen dn 4,5 meter
eftersom vissa grannar inte kan ldmna ett grannemedgivande. Avgorande for om det
finns mojlighet att ldmna ett medgivande dr syftet med grannens mark. Det dr alltsa
inte dgandeformen eller huvudmannaskapet for marken som avgor.
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» For mark bade inom och utanfor detaljplan som inte dr tillgdnglig for allmdnheten,
till exempel en tomt, dr det mojligt att l[dmna medgivande.

* For allmdn plats inom detaljplan, till exempel natur eller park, kan ingen ldmna
medgivande.

» For allmdn plats inom detaljplan som dr vig eller gata kan ingen ldmna
medgivande.

* For vig utanfor detaljplan som dr tillgdnglig for allmdnheten kan ingen ldmna
medgivande.

* For vig utanfor detaljplan som inte dr tillgdnglig for allmdnheten borde det vara
mojligt att [dmna medgivande.

» For mark utanfor detaljplan som dr tillginglig for allmdnheten, till exempel en dng
eller en skog, borde det vara mojligt att ldmna medgivande.

Att en grannfastighet som dr detaljplanerad som allméin platsmark inte kan ldmna sitt
godkinnande styrks dven av mark-och miljooverdomstolens dom, P 10150-14.

Kommunicering
2024-03-13 kompletteringsbegiran till sokande med forvaltningens beddmning.

2024-04-12 yttrande fran sokande inkom gillande varfor de anser att startbesked bor
beviljas.

2024-05-02 Underrittelse med forvaltningens tjénsteskrivelse bifogad skickas till
sokande. Av underrittelsen framgér att forvaltningen beddmer att startbesked inte
kan ges.

Beslutsunderlag

Yttrande med bilagor, 2024-05-21
Tjansteskrivelse, 2024-05-07
Underrittelse, 2024-05-02

Plan- och fasadritning, 2024-04-30
Fasadritning, 2024-04-30

Yttrande, 2024-04-12

Kontrollplan foreslagen, 2024-04-11
Sammanstillning e-tjénst, 2024-03-04
Situationsplan, 2024-03-04

Forslag till beslut pa sammantradet
Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Arendets behandling p4 sammantridet

Vid sammantriadet redovisas tillkomna beslutsunderlag i form av yttrande med
bilagor daterat 2024-05-21.
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 161 Dnr BN-2022-003964
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad Kungsbacka kommuns webbsida.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622




KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 100 (101)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

§ 162 Dnr BN-2023-001304
Atgiardsférelaggs med vite att klippa vaxtlighet

Arendet utgdr vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride den 23 maj 2024.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 101 (101)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-05-23

§ 165 Dnr BN-2017-000116
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller foreldggande publiceras inte i sin helhet
pa Kungsbacka kommuns webbsida.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: EB859E5D63E951C204B49324CBC6F469258F6102EC
Transaktionsidentitet: A46631875DBOD08DEAFCD104F25407A84B5AFC6622
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