GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2023-07-28

Diarienummer

2022-00011 Kungsbacka

Detaljplan for forskola med mera i Graskarr inom del av Kolla 5:6 i Kungsbacka stad

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot 2023 -05-17 § 95 att genomfGra granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning 1 Stadshuset i Kungsbacka och pa biblioteket
Fyren i Kungsbacka stad under tiden 23 maj till 12 juni 2023.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggdra for en byggnation av en forskola med skolgérd, angéring och
parkering. Forskolan ska mdojliggora for 165 barn och ska byggas tva till tre vaningar. Dérutdver ska
tillfartsvdg anléggas frdn Onsalavdgen. Uppdraget innebér dven att planldgga en flexibel byggritt for
kommunal service det vill siga mojliggora for forskola, skola, bostdder med sérskild service (Bmss)
och vard- och omsorgsboende inom samma byggrétt for att ge kommunen handlingsfrihet i en framtid
om behovet av forskoleplatser minskar.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 13 skrivelser. Inkomna synpunkter berér mindre redaktionella
justeringar i planhandlingen. Kontoret har bedomt att planforslaget inte behover revideras efter
granskningen. Framforda synpunkter har i kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsigare till Fastighetségare till Ysby 3:16 Kolla 5:124 som
yttrade sig under samrédet.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhillsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

1®
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besoksadress
Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att kommunens dversiktsplan dr aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget Overensstimmer med dversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att planen inte kommer provas vid ett antagande. Tidigare synpunkter har 1 all
vésentlighet beaktats.

Avseende geoteknik har kommunen motiverat sitt stallningstagande om att det inte rader
stabilitetsproblematik i vast-Ostlig riktning. Omradet ar ddremot sittningsbendget och byggnader med
tillhérande uppfyllnad rekommenderas att ej 6verstiga 25 kilopascal (kPa), vilket har sdkerstillts
genom reglering av hogsta nockhdjd om 15 meter. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
2. Lantmiteriet

Lantmaéteriet hdvdar att det inte anges 1 planbeskrivningen vilka av Boverkets allminna rad som
tillimpats vid framtagandet av planforslaget. Det noteras dock att administrativ bestimmelse om
genomforandetid saknas varvid Lantméteriet utgar ifran att det &r Boverkets foreskrifter och allmédnna
rdd BFS 2020:5 och 2020:6 som tillimpats. Planens genomforandetid bor, pa grund av foljande skal,
framga av plankartan:

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomforandetid som géller for detaljplanen. Om
ingen genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta
planen far laga kraft.

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allménna rad BFS 2020:5
respektive 2020:6 behandlas genomforandetid inte som en planbestimmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pé sidan 24. ”Genomforandetiden &r inte en planbestimmelse
men informationen om vilken genomforandetid som géller behdver tydligt framgé av detaljplanens
redovisning. Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte dr ndgon planbestimmelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med planbestimmelser.” Boverket foresldr i det allminna radet, avsnitt
2.1, att rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska vara ”Genomforandetid” med samma
rubrikniva som till exempel rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark™.

Kommentar: For detaljplanen tillimpas Boverkets foreskrifter och allmdnna rad BFS 2020:5
och 2020:6. Informationen har lagts till i planbeskrivningen. Genomforandetid dr 5 dar och
informationen har tyvdrr forsvunnit i plankartan for granskningen. Genomforandetid daterinfors
i plankartan.
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3. Trafikverket

Trafikverket noterar att det krévs en 2 meter vignira bullerskdrm for att klara bullerkrav enligt Buller
och vibrationer vid planering av bebyggelse (TDOK 2017:0686).

Kommentar: Enligt framtagen bullerutredning, Ramboll 2022-10-19, rev 2023-04-04, kan
bullerkraven for skolgarden klaras genom att placera forskolebyggnaden tillsammans med
komplementbyggnaderna parallellt med Onsalavigen samt uppfora kompletterande
bullerskdrmar mellan forskolan och komplementbyggnaderna inom kvartersmarken. Ddrmed
behovs ingen vdgndra bullerskdrm.

4. Statens geotekniska institut SGI

SGI:s synpunkter SGI har under samrédsskedet yttrat sig, (2022-12-20, 5.1-2212-1185) och d&
framfort att SGI inte hade nagra synpunkter pa planforslaget under forutsdttning att vissa oklarheter
hanterades. Det gillde aktsamhetsomraden for skred i planomradets norra del, utredningar av
totalstabiliteten samt reglering av markuppfyllnader i plankartan. Tidigare framforda synpunkter har
hanterats pa ett acceptabelt sitt och SGI har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
Sakagare

5. Fastighetsigarna till Ysby 3:16

Fastighetsdgarna anser att principiellt s bor man inte 14gga en forskola nidra en mycket viltrafikerad
vég vilket Onsalavdgen dr. Luftfororeningar frén bilars didck och asfalt 14r inte bli mindre med 6kande
antal elbilar snarare forvirras enligt forskare. Fastighetsdgarna menar att det borde gé att hitta nagon
annan béttre lokalisering.

De anser dessutom att denna lokalisering kommer medfora negativa effekter for det rika djur- och
fagellivet 1 dess anslutning till Kungsbackaskogen. Flera revir for hackspett, korp, svartvit
flugsnappare, rodstjart, tridgardssangare, domherre, svarthétta, mfl. finns i naromradet.

Fastighetsdgarna hivdar att det maste sdkerstdllas att skogen 1 den néra anslutning till foreslagen
lokalisering bevaras samt lamnas orérd och ogenomtrianglig sé langt det gar dér figlarna kan hécka och
soka foda om @ndock etableringen genomfors. Det dr mycket viktigt att Kungsbackaskogens
ndrliggande omraden bevaras och skyddas och ej onddigtvis bebyggs och exploateras bade for
djurlivet och oss ménniskor som vill vistas hédr och da kanske speciellt férskolebarn.

Kommentar: Kommunen har underséokt ett flertal platser for lokalisering av forskola innan
den aktuella platsen beslutades av kommunstyrelsen.
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Avsikten med att uppfora en forskola med skolgard dr att i sd stor utstrdckning som mojligt
spara trdd och gronska inom skolgarden, vilket dven tillfor forskoleverksamheten positiva
inslag. Viss minskning av livsmiljé for faglar och andra arter, till féljd av exploatering,
kommer ske. Kommunens bedémning dr att paverkan blir begrdnsad. Detaljplanen har som
malsdttning att spara dldre trdd, foretrddelsevis tall och lovtrdd. Det gors for att frdmja bade
fagel och andra arter men dven for att bibehdlla en del av omrddets rekreationsvirden. Mellan
forskoletomten och Ysby 3:16 finns en bufferzon med trdd som ligger utanfor planomradet.
Kommunen dger dven denna mark och dessa trdd avses finnas kvar efter genomford
byggnation.

Kommunala forvaltningar och namnder

6. Service

Néamnden for Service har ingen erinran pa detta granskningsutskick utover de stéllningstagandena som
gjordes 1 samradsutskicket.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

7. Miljo & Hilsoskydd

Vid tidigare yttrande framfordes att Miljé & Hilsoskydd forordade det forslag som innebar att
byggnaderna placerades utmed Onsalavigen och kombinerades med en végnéra bullerskédrm da detta
gav den basta ljudmiljon pa skolgarden.

I den kompletterade bullerutredningen har byggnaderna placerats enligt det alternativ vi forordade och
kompletteras med bullerskdrmar mellan huskropparna. Tillsammans med den planerade utformningen
av skolgdrden bedomer Miljo & Hélsoskydd att en god ljudmiljoé uppnés och att utredningen kan ligga
till grund for beslut.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

8. Individ & Familjeomsorg

Tillstyrker detaljplanen.
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9. Teknik

Forvaltningen for Teknik meddelar att Kungsbacka Bredbandsnét har fiber i omradet s& aktsamhet och
skydd av befintlig ledning krédvs vid arbetet.
Kommentar: Synpunkterna noteras och vidarebefordras till Service.

Trafik

Géng- och cykelvég finns pa Ostra sidan av Onsalavdgen. Den nya planerade gdng och cykelvigen
inom detaljplanen kopplar ihop anslutningen fran sdder till anslutningen pé norra cirkulationsplatsen
Onsalavidgen/Askvégen och kompletterar gdng-och cykelstriket 1angs Onsalaviagen, vilket 6kar
mojligheterna att ta sig till fots eller med cykel.

Det dr positivt att detaljplanen innefattar sékra passager for fotgidngare och cyklister vid
cirkulationsplatsen Onsalaviagen / Gnejsvigen, men dven passagen dver Onsalavigen vid
cirkulationsplatsen Onsalavigen/Askvigen behdver inga for att ge en séker skolvédg for barn som bor
norr om forskolan.

Principskissen for tillfartsgatan och parkeringsytan (sidan 16 1 planbeskrivningen) visar att det finns
tillrackligt r forskolan. I illustrationen i plankartan, som &r uppréttad 2023-04-14, redovisas en annan
utformning av parkeringsplatsen. Denna utformning &r inte att foredra eftersom parkeringsplatserna
inte ar utformade pa ett anvandbart sitt, det finns inte tillrdcklig yta for att kora in och ut pa ett sakert
satt.

Parkering for cykel planeras vara vaderskyddad och erbjuds pa tva olika platser inom planomradet nira
entréer och anslutningar till befintlig cykelvag, vilket bidrar till att 6ka cykelns attraktivitet. I
illustrationen 1 plankartan och i Principskissen saknas cykelparkeringen pé forskolans omrade.

Bullerutredningen behdver uppdateras med en kinslighetsanalys for att sékerstélla att atgirder blir
tillrackliga ur bullerskyddssynpunkt pa forskolegarden.

Kommentar: Vid cirkulationsplatsen Onsalavigen/Askvdgen finns idag ett overgangstdlle ddir
det bedoms vara en trafiksdker passage.

Parkeringsytan vid forskolan kommer att studeras vidare i bygglovsskedet. Synpunkterna pa
bil- och cykelparkering vidarebefordras till Service.

Riktvdrden for buller pa skolgdrd fran vig- och spartrafik kan klaras for utbyggnad av forskola
i Grdskdrr, dven for prognosaren 2045 och det finns marginal till radande riktlinjer.
Bullerkraven for skolgarden klaras genom att placera forskolebyggnaden tillsammans med
komplementbyggnaderna parallellt med Onsalavigen samt uppfora kompletterande
bullerskdrmar mellan forskolan och komplementbyggnaderna inom kvartersmarken.

Landskap
Ansvar for genomforande och drift behover fortydligas mellan forvaltningarna Service och Teknik och

aven mellan verksamhetsomradena inom Teknik.
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Bra om principskissen for vagprofil pa sid 16 och figuren med sektion pa sid 19 har béttre
Overensstammelse for att ldttare kunna folja detaljplanens intentioner vid genomforande.

Forskolans naturnéra lage ar positivt. Forskolegérden ska anldggas pd naturmark med befintlig
vegetation av trdd, buskar och markskikt som forhoppningsvis kan bevaras i ndgon omfattning. Garden
bestédr av en sldnt mot véster som bade &dr en spannande tillgdng och utmanande att anldgga en bra
utemiljo pa. Hojdskillnaderna kommer medfora, vilket ocksa beskrivs i planhandlingen, att inte hela
ytan kommer att bli tillgédnglighetsanpassad for personer med nedsatt rorelseforméga. Hojdskillnaderna
kan ocksé innebéra att det kan vara svart att {4 plats med sedvanlig lekutrustning. Detta behdver inte
vara en nackdel men kridver en god gestaltningsférmaga vid utformning av forskolegérden. Tillgéng pa
ytor som inte sluttar s mycket underlittar arbetet. Alldeles utanfor planomradets nordvéstra horn ser
det enligt hojdkurvorna ut att finnas ett omrade som &r forhdllandevis plant, se omrade markerad med
rod linje nedan. Det skulle vara en fordel om planomradet kunde utdkas med denna yta for att 6ka
mojligheten till lek och vistelse &ven om ytan inte kommer vara tillgidnglig for alla.
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Kommentar: Det framgadr av planbeskrivningen att férvaltningen for Service ansvarar for
utforande och drift av samtliga anldggningar inom kvartersmark samt att férvaltningen for
Teknik ansvarar for anldggningar inom allmdn plats samt VA-anldggningar. Hur samordning
mellan olika forvaltningar ska ske kan inte regleras i detaljplanen, men det pagar en
diskussion mellan Service och Teknik om samordning i genomforandet. Frdagor om
ansvarsfordelning inom enskilda forvaltningar kan inte heller regleras i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor en forskolegdard om 5 000 kvm som dr den storlek pad skolgard som
Service har uppgett som behov av friyta. Avstandet till kraftledningen behover beaktas. En
utokning av planomradet bedoms ddrfor inte behovas.

Avfall & atervinning

Avfallsutrymmet bor placeras i anslutning, max 10 meter ifran lokalgatans vindplan dér
insamlingsfordon kan angdra. Avfallsutrymmet bor vara vil tilltaget for att sdkerstilla utsortering av
samtliga avfallsfraktioner. Vid eventuell koksverksamhet behovs dven fettavskiljare som bor placeras i
anslutning till vandplan dér slamsugningsfordon kan stélla upp.

Kommentar: Synpunkterna noteras och vidarebefordras till Service.



KUNGSBACKA KOMMUN
7(8)

Planering VA
Brandpostens placering behdver sékerstillas i samrdd med rdddningstjdnsten, forslagsvis placeras

denna i GC-vig i1 anslutning till skolan.

Kommentar: Synpunkterna noteras och vidarebefordras till Service.

Ovriga

10. Statkraft

Har inget att erinra.

11. Ellevio

Ellevio uppskattar att kommunen har lyssnat pa Ellevios tidigare synpunkter och fatt med dessa till
granskningen. Ellevio har som tidigare ndmnts planer pa en markforldggning av nuvarande 130 kV
luftledning ldngs gatan. Vid forldggning av andra ledningar 1 nérheten av denna s& behdver vissa
avstand och hédnsyn tilldmpas for nddvéindig sikerhet och dtkomst.

Strax norr om planomradet kan en nétstation placeras, for kinnedom.

Ellevio dnskar bli kallade till ledningssamordning. Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors
efter bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

12. Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 14dsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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13. Fastighetsagare Vallda-Lunden 1:39

Fastighetségaren anser att val av placering for en forskola lings en trafikerad vég ér direkt oldmpligt
av flera anledningar bland annat luftféroreningar, kolmonoxid, PM2,5 och buller. Placering av forskola
ar oldmplig péd grund av trafikfara, bdde for barnen och dven in/utfart vid 1amning och hdmtning. Det
avrads att plocka bér och annat lings med vigen och 50 meter utanfor. Detta pa grund av tungmetaller
och andra gifter. Ett bir mognar pa nagra ménader, barn skall ga pd samma plats 1 flera ar.

Kommentar: Kommunen har undersékt ett flertal platser for lokalisering av forskola innan
den aktuella platsen beslutades av kommunstyrelsen.

Andringar
e Information om genomforandetiden fOrs in i plankartan.
¢ Information om vilka av Boverkets allménna rdd som tilldimpats vid framtagandet av
planforslaget fors in 1 planbeskrivningen.

Ida Lennartsson Maria Malone
Verksamhetschef plan Senior Planarkitekt
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|- LANSSTYREISEN Datum Arendebeteckning
2023-06-12 3682-2023
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskning av detaljplan for Kolla 5:6 i Kungsbacka,
Kungsbacka kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handldggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens
beddmning innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsen har ldmnat samradsyttrande 402-8552-2022 daterat 2022-
12-21.

Syftet med detaljplanen

Planuppdraget innebér att ta fram en detaljplan for att prova mojligheten
att bygga en forskola med skolgérd, angdring och parkering. Forskolan
ska mojliggora for 165 barn och ska byggas tva till tre vaningar.

Uppdraget innebér dven att planldgga en flexibel byggrétt for kommunal
service. Planen inrymmer alltsa forskola, skola, bostdder med sérskild
service (Bmss) och vard- och omsorgsboende inom samma byggritt.

Aktualitet och 6verensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens dversiktsplan ar aktuell enligt 5
kap. 7 § PBL och att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10
§ PBL och nu kédnda forhédllanden att planen inte kommer prévas vid ett
antagande.

Tidigare synpunkter har i all vésentlighet beaktats.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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2023-06-12 3682-2023

Avseende geoteknik har kommunen motiverat sitt stillningstagande om
att det inte rader stabilitetsproblematik i vést-6stlig riktning. Omradet ar
ddremot séttningsbenédget och byggnader med tillhérande uppfyllnad
rekommenderas att ej dverstiga 25 kilopascal (kPa), vilket har
sdkerstillts genom reglering av hogsta nockhdjd om 15 meter.
Léansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Anna Nilsson med samhéllsplanerare
Andreas Karlberg som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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