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Sammanfattning av planforslaget

Nimnden £6r Forskola & Grundskola har ett behov av en ny forskola f6r 165 barn i Kol-
laomradet. I Lokalplanen 2023-2027 finns budgetmedel avsatta for behovet. Planuppdraget
innebir att ta fram en detaljplan for att prova mojligheten att bygga en forskola med skol-
gard, angodring och parkering. Forskolan ska méjliggora f6r 165 barn och ska byggas tva
till tre viningar. Forskolgirden dr drygt 5 000 kvadratmeter, vilket innebir att det 6ver 30
kvadratmeter/barn. Tillfartsvidg anliggas frin cirkulationen vid Onsalavigen.

Uppdraget innebir dven att planlidgga en flexibel byggritt f6r kommunal service det vill siga
mojliggora for forskola, skola, bostider med sirskild service (Bmss) och vérd- och omsorgs-
boende inom samma byggritt f6r att ge kommunen handlingsfrihet i en framtid om behovet
av forskoleplatser minskar.

Detaljplaneforslaget mojliggor for forskola, Bmss och vird- och omsorgsboende inom en
byggritt pa 1 300 kvm pa kvartersmark. Lings Onsalavigen planliggs ett omride som
NATUR f{o6r dagvattenhantering och markférliggning av krafteldning samt ett omride for
GC-VAG fér att inrymma en ging- och cykelvig.

Forslaget redovisar att forskolan placeras parallellt med Onsalavigen pé den plana ytan i
norra delen av planomradet. Viss markutfyllnad behover ske eftersom placeringen ligger lagt
i forhallande till sluttningen i véster och omgivande vigar. Forrad och miljorum placeras i
kanten mellan forskolegird och parkeringsplats samt vid Graskarrsvigen.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling. Aven rérande aktuell jordbruksmark har kom-
munen i sin 6versiktsplan tagit stillning till att exploatering dr mojlig enligt 3 kap 4 § MB.

FAKTARUTA

Anvanding: Forskola, Bmss och
vard- och omsorgsboende
Mangd BYA: 1 300 kvm

Forskolegard: 5 000 kvm
Planomradets storlek: cirka 1,7 ha

lllustration av férskolebyggnad med gard.
Framtagen av ABAKO och Kreera.
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgriansat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som fir bebyggas. Nir kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fi fram ett sa bra beslutsunderlag som moéjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pi ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas fér forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det vanligaste r stan-
dardférfarande; vid planer som dr sirskilt omfattande eller av stort intresse for allmédnheten
anvinds ett utokat férfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
ber6r sirskilt manga kan ett begrinsat forfarande anvindas.

Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrid, granskning, antagande och laga kraft. Ett utdkat férfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungérelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfa-
rande kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen forutsatt att
samtliga sakigare, inklusive linsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samradet.

Pa Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT A
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Bakgrund

Nimnden £6r Forskola & Grundskola har ett behov av en ny forskola f6r 165 barn i Kol-
laomridet. Anledningen ir att det dr brist pd forskoleplatser i Kungsbacka stad och att det
i Kollaomradet finns ett akut behov. Behovet av ny forskola grundar sig i en prognostiserad
befolkningsokning och att det redan i dag saknas platser i Kolla. Behovet ar cirka 165 for-
skoleplatser i Kollaomradet. I Lokalplanen 2023-2027 finns budgetmedel avsatta for beho-

vet.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2022-06-09 §310 att uppdra at forvaltningen
att uppritta detaljplan for forskola med mera i Griskirr inom Kolla 5:6 i Kungsbacka stad.

Planens syfte och huvuddrag

Planuppdraget innebir att ta fram en detaljplan for att préva mojligheten att bygga en for-
skola med skolgérd, angéring och parkering. Forskolan ska méjliggora for 165 barn och ska
byggas tvi till tre viningar. Dirutéver ska tillfartsvig anlidggas frin Onsalavigen.

Uppdraget innebir dven att planlidgga en flexibel byggritt f6r kommunal service det vill siga
mojliggora for forskola, skola, bostider med sirskild service (Bmss) och véird- och omsorgs-

boende inom samma byggritt for att ge kommunen handlingsfrihet i en framtid om behovet
av forskoleplatser minskar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger vister om Kolla Parkstad. I norr grinsar omradet mot Griskarrsvigen
och Kungsbackaskogen och i 6ster mot Onsalavigen. Planomradet bestar idag dels av gam-

mal 6vervuxen jordbruksmark dels av en skogsbeklidd slint med inslag av berg i dagen.
Omradet ir cirka 1,7 hektar och marken dgs av kommunen.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omriadet berors inte av nigot riksintresse, men ligger nira riksintresset for E6/E20.

Oversiktliga planer

I den fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad dr planomrédet inte utpekad som
forindrad markanvindning. Detaljplanen har dirfor 6vergatt till utdkat standardforfarande
efter samradet. S6der om planomradet dr marken utpekad som mark fér niringsliv.

Detaljplaner
Det finns i dagslidget ingen detaljplan f6r det berérda omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Detaljplanen paverkas av pagaende koncessionsansékan for nedgrivning av kraftledning
utmed Onsalavigens vistra sida.

Behovet av forskoleplatser i Kollaomradet och finns med i lokalplanen for 2022-2026 i kom-
munbudget 2022, plan 2023-2024.
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Forutsattningar

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av skogsmark med storre trid i vist. De centrala och
ostra delarna har tidigare var dkermark men idag dr dessa delar helt igenvixta med sly samt
till viss del av gran och 16vtrad. I norr domineras omréadet av kraftigt 16vuppslag efter tidi-
gare utgallring av gran. Tridskiktet domineras av hdgvuxen tall. Den s6dra delen ér titare
blandskogskaraktir med domineras av 16vtrid. De 6stra delarna av planomradet 4r blotare
och hir vixer hogortvegetation. Omradet bedéms ha wisst naturvirde (klass 4).

En stengirdesgérd fran norr till séder stricker sig genom omrédets vistra del. Den dr i norr
delvis raserad men i véster finns partier som ér skyddsvirda. Stenmuren omfattas inte av det
generella biotopskyddet. Vister om stengirdesgarden bestir marken av en skogkladd slint
med delvis berg i dagen.

Ekosystemtjinster

Inom planomradet finns idag stédjande och reglerande ekosystemtjinster bland annat i form
av skogsmiljé som gynnar den biologiska mangfalden, fotosyntes och jordbildning samtidigt
som skogsmiljon renar luften och vatten och har en pollineringsfunktion. Kungsbackasko-
gen som sluter an till planomradet utokar dessa ekosystemtjinster.

Mer hirdgjorda ytor minskar markens moéjlighet att infiltrera vattnet och har en negativ in-
verkan pa marklevande organismer. Ett 6ppet dagvattensystem samt bevarande av trid kan
minska paverkan pa den biologisk mangfalden i omradet.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet ligger i en 6stsluttning och bestar av blandskog. Omradet bedoms inte inne-
halla nagra hogre rekreationsvirden. Norr om planomradet ligger Kungsbackaskogen som
har ett mycket hogt rekreationsvirde for hela staden.

Fororenad mark

Historiska flygfoton och kartor visar att planomradet har anvints som odlingsmark i an-
slutning till ett skogsomrade. Enligt Linsstyrelsens MIFO-databas finns inga potentiellt
fororenade omraden i eller i anslutning till planomradet.
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Radon

Uppmitta markradonhalter inom omrade med friktionsjord indikerar p4 markradonhalter
inom hogriskintervallet vilket medfor radonsikert byggande, Sweco 2022-06-14.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram, Sweco 2022-06-14.
Jordlagren inom omradet utgérs av ytlig mulljord som i de nordéstra och sédra delarna
underlagras av lera med varierande miktighet. Mot djupet férekommer friktionsjord pa
berg. Inom de centrala och nordvistra delarna av omradet patriffas ingen lera, utan ytjorden
underlagras av berg, alternativ ett lager av friktionsjord pé berg.

Berget i omréadet gir i dagen med synliga hillar i den sédra och sydvistra delen av omradet.
Det sammanfaller med terringen som topografiskt okar i h6jd. Berget bestar i huvudsak av
en rodgré, jaimnkornig granit med inslag av forgnejsad granit. De hillar som dr synliga ar
rundade och slipade och saknar till storsta delen synliga naturliga sprickor. Spricksystemen i
bergmassan har inte kunnat uppskattas, sannolikt ir berget av mycket god kvalitet med stort
sprickavstand. I sodra delen av omréadet finns block som sannolikt vilar pa berg. Flertalet av
blocken ir cirka 1 — 3 kvadratmeter.

Utférd geoteknisk utredning visar inte pd nigon risk for skred eller ras inom planomrédet.
Utredningen samt topografiska och oversiktligt karterade jordarter talar for att det dven
giller omgivningen i anslutning till pla-

nomridet. I kartlager frin SGU finns ett '~ ~ 5“—2)_ fifm“:r’_;?ﬁ? 1 IT ]
omrade lings vigen i nordvist markerat | ¢ ' s e 7 2 s
som att ha forutsittningar for skred. Den - 7 IR ' - 1
geotekniska utredningen har karterat berg '\ -/ ' 1w i'*
i dagen i flera punkter vid detta omride och 4 \ = i s
konstaterat att det lager med friktionsjord | - ; Fw_,w_g ﬁrﬁ BA

som finns i denna plats verkar ligga direkt
pa berg. Det tyder pa att det eventuellt un-
derliggande lerlager som skulle innebdra
forutsittningar for skred inte finns.

Resultatet av utredningen visar att pa att
planerade byggnader max fir generera ett
lasttillskott om 25 kPa for att undvika
krypsittningar i lerprofilen, vilket kan leda
till stora och ojimna sittningar (storre dn
fem cm). Detta innebir att en byggnad om
upp till tvd plan bedéms kunna grund-
liggas ytligt i naturligt lagrad jord utan
nimnvirda forstirkningsatgirder. Onskas

ytterligare viningsplan upprittas kan det Schematiskt tolkade jordlagerférhallanden
inom planomradet, Sweco 2022-06-14.

g
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Schematiskt tolkad sektion B-B, se figur ovan, Sweco 2022-06-14.
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krivas forstirkningséitgirder i form av lastkompensation i kombination av litt konstruktion
och styv lastférdelande grundliggning eller palgrundliggning.

Totalstabiliteten redovisas inte pa grund av att den programvara som anvints i den geo-
tekniska utredningen inte kan berikna trovirdig sdkerhetsfaktor f6r de glidytorna dé de
overstiger 5,0. Ett annat program hade kunnat visa glidytan och sidkerhetsfaktorn som da
fortfarande hade varit 6ver 5,0. Sammantaget ger det underlag for att sidga att det inte finns
nagra generella stabilitetsproblem.

Byggnadstekniska dtgirder som medfér en permanent grundvattensinkning bor ej utforas.
Detta dr viktigt f6r planerade byggnader och for nirliggande mark som kan utsittas for
sittningar vid sinkning av grundvattenytan.

Social hallbarhet - nuligesanalys

Mangfald

Omrédet ligger ndra den nya stadsdelen Kolla Parkstad som innehaller en blandning av
bostadstyper och upplatelseformer. I Kolla finns dven ett flertal f6rskolor och grundskola
F-9 samt sirskolan. Det finns vird- och omsorgsboende. Stadsdelen har dven matbutik,
kvartersbutik och pizzeria. Avgrinsningen mellan planomridet och Kolla Parkstad utgors
av Onsalavigen som ir en tydlig barridr. I vister ligger utspridd villabebyggelsen mellan

Griskirrsvigen och E6.

Vardagsliv

I Kolla finns flertalet arbetsplatser bade inom kommunal och kommersiell service. I omréidet
r6r sig ménniskor som bor och jobbar i Kolla. Det 4r manga ungdomar som ror sig i omridet
som gér pa Kollaskola. Avstindet till Resecentrum ér ca 2 kilometer och det finns utbyggda
gang- och cykelstrék till centrum. I Kolla finns en nirbutik och en vardcentral som ska
torsorja de boende i Kolla. S6der om Inlagsleden finns en drivmedelstation och tre snabb-
matsrestauranger. Norr om planomrédet ligger Kungsbackaskogen som dr stadens storsta
rekreationsomrade och har méinga motionsslingor dir nigra dr belysta.

Trygghet

Planomradet ligger avsides utan anknytning till befintlig bebyggelse i dagslidget. Det finns
ingen belysning intill aktuellt planomrade. Stadsdelen Kolla Parkstad ar relativt nyetablerad
med fungerande motesplatser och parkomréiden och det finns fi anmalda brott.

Mobilitet

Planomradet ligger intill Onsalavigen som ir en trafikerad tvirvig som binder samman de
bada infartslederna Inlagsleden och Sirdleden. Till omradet har man goda majligheter att
dka kollektivt, cykla eller promenera eftersom det finns tva héllplatser intill planomradet och
utbyggd ging- och cykelvig pa Onsalavigens ostra sidan. Onsalavigen ir en barridr mellan
planomridet och Kolla i sin helhet. Koppling till Kolla for gang- och cykeltrafik finns vid de
tva ndrliggande cirkulationerna. Gang- och cykelvig pa Onsalavigens vistra sida dr upp-
bruten och det finns ingen gidng- och cykelvig inom planomrédet. Lingre s6derut vid dir
Onsalavigen méter Inlagsleden finns en ging- och cykeltunnel.

Samvaro

Inom planomradet finns inga motesplatser. I Kolla Parkstad finns ett flertal motesplatser vid
skolorna, parkerna, torgen samt lings gang- och cykelstriken. Kungsbackaskogen attraherar
ménga invinare frin staden och det finns flertal motesplatser vid bland annat motionssling-
orna, utegym och grillplatser.

10 Planbeskrivning



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet obebyggt. Den nya stadsdelen Kolla Parkstad har vuxit fram
oster om planomradet. Lings Griskarrsvigen i vister ligger ett 20-tal utspridda villor.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Kommersiell och kommunal service

I Kolla Parkstad intill planomradet finns en livsmedelsbutik, vardcentral, pizzeria samt for-
och grundskolor.

Trygghet och tillganglighet

Idag tar man sig till planomradet via cirkulationen vid Kolla alternativt frin Griskirrsvigen
i norr. Omradet dr svartillgingligt och det verkar inte vara manga méinniskor som ror sig i
omrédet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet har ett bra transportlige utifrin nirheten till Onsalavigen och Inlagsleden.

I samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram AFRY, 2022-09-26, rev
2023-04-14. Enligt kommunens trafikmitningar under en vecka i oktober 2021 uppgick
trafikméngderna pa Onsalavigen till cirka 6 950 bilar drsmedeldygnstrafik (ADT) och
rsvardagsmedeldygnstrafiken (AVDT) uppgick till 7 400 bilar. Andel tung trafik uppgick

till fem procent.

Onsalavigen dr en kommunal vig som anvinds som en matarled till bostider i Kollaom-
radet, till/fran E6:an och Onsalavigen, men utgdr dven en transportled till centrala delar

av Kungsbacka stad. Pi strickan utanfor planomradet dr hastighetsgrinsen 60 km/tim.
Griskirrsvigen norr och vister om planomridet ir en enskild vig med hastighetsgrins pi
30 km/tim och den anvinds primirt f6r att na bostadsfastigheter. Samtliga tillfarter till On-
salavigen har 6nskvird servicenivd f6r nuldget och det rider dirmed inga kapacitetsproblem
under maxtimmen.

Gang- och cykeltrafik

Pi Onsalavigens ostra sida finns en utbyggd giang- eller cykelvig som ingér i stadens 6ver-
gripande ging- och cykelvignit. S6der om planomridet finns en gang- och cykelvig pa den
vistra sidan mellan cirkulationen och busshallplatsen samt en gang- eller cykelvig norr om
planomradet mellan Griskarrsvigen och cirkulationen. Dessa strickor dr inte sammankopp-
lade pé den vistra sidan. Passagerna vid cirkulationerna pa Onsalavigen ér bra som 6ver-
gangsstille kombinerat med cykelpassage och ir dven hastighetsdimpande. I sédra delen av
niromradet finns en planskild gang- och cykeltunnel vid Inlagsleden/Onsalavigen.

Parkering

Verksamhetens parkeringsbehov ska l6sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik
Hallplatslaget f6r Kolla ligger vid Onsalavagen har en god standard med vigledning for

synvarierade genom sinusplattor. Den dr dven utrustad med binkar, viderskydd och pap-
perskorg. Det saknas yta for att parkera cyklar och mopeder. Hallplatsen trafikeras av buss
730 och Linje 2 med 15 till 30 minuterstrafik.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Till f6ljd av topografin inom omradet rinner dagvatten fran hogre beligen mark i vist mot
ligre beligen mark i vist. Planomréadet avvattnas idag via ett vigdike lings Onsalavigen.
Vid Griskirrsvigen rinner ett mindre dike frin vister till 6ster som sedan rinner vidare till
vigdiket lings Onsalavigen. Recipienten f6r planomradet dr Kungsbackain och sekundir
recipient dr Kungsbackafjorden. I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning

tagits fram av Sweco 2022-10-17, rev 2023-04-20.

Omriadet ar till viss del instingt eftersom Onsalavigen ligger pa en hogre niva dn det flacka
partiet i norr vid den gamla dkermarken. Det flacka partiet ér relativt sankt. Ytavrinnings-
och lagpunktsanalysen for ett skyfall (100-rs regn) visar att vatten frin planomradet idag
rinner frin hogre beligen mark i vist mot vigdike lings Onsalavigen. Négra lagpunkter har
identifierats inom omrédet.

Vatten och avlopp

Huvudledningar £6r kommunalt vatten och spillvatten ligger 6ster om Onsalavigen.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger i Kolla Parkstad vid Gnejsvigen, Beryllvigen, Askvigen
och Diamantvigen.

Varme

I Kolla Parkstad finns utbyggda fjarrvirmeledningar.

El och Tele

Viister om planomrédet gir en 130 kV luftledning. Skolgérd, bostider for sirskild service
och vird- och omsorgsboende fir anliggas minst 27 meter frin luftledningen med hinsyn
taget till magnetfilt under 0,4pT, enligt berikningar framtagna av ledningsigaren Ellevio.

Kommunen har en fitt ett positivt besked om koncessionsansokan for att markforligga
kraftledning till en stricka lings Onsalavigens vistra sida.

Bredband

Anslutningspunkt for bredband finns vid Griskirrsvigen i norra delen av planomradet.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns vid Coop i Inlag som ligger ster om jarnvigen.

& Bt Jiy
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Vagdiken langs Graskarrsvagen och Onsalavagen.
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Halsa och sakerhet

Buller

Huvudsaklig bullerkilla dr vigtrafikbuller. I framtagandet av detaljplanen har en buller-
utredning tagits fram, Ramboll 2022-10-19, rev 2023-04-04. Riktvirden for buller fran
vigtrafik pd nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivi,
tor de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
vistelseytor inom skolgirden ar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA maximal
ljudniva.

Enligt riktlinjer i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse med dnd-
ringar tom SFS 2017:359 bor buller fran vigar (3§) inte 6verskrida

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivi dnda 6verskrids (4§) bor

* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

* minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljud-

niva inte overskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad.

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till en farligt godsled.

Risk for 6versvamning/skred

Det finns risk f6r 6versvimning fran skyfall men goda forutsittningar att avleda vatten fran
omradet.

Raddningstjansten

Det finns tva typer av system for slickning i forhallande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bist glesbebyggda omraden med mestadels sméahusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestar av brandposter med avstind pa maximalt 150 meter. Det betyder att frin
raddningstjinstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstindet inte Gverstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativsystemet, bygger pa att riddningstjans-
tens tankbilar ska dka mellan branden och narmsta brandpost. I detta fall bor avstandet frin
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1 000 meter.
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Detaljplanens innebodrd

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogors for vilka fordndringar som moéjliggors £6r néir de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan
tungerar som vigledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgir av plankartan och planbestimmelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omridet planeras med utgingspunkten att mojliggora for en forskola i norra delen av plan-
omrédet. Forskolan ska anpassas till den befintliga terringen si mycket som majligt f6r att
ge minst negativ paverkan. Byggnaden kan med fordel brytas upp i flera volymer f6r att ge
en trivsam och smaskalig milj6. Forskolan kan uppféras i tva till tre viningar. Bebyggelsen
regleras genom byggnadsarea (BYA) det vill siiga det fotavtryck som byggnationen har pa
marken. Férskolebyggnaden tillsammans med komplementbyggnader regleras till 1 300
kvadratmeter byggnadsarera (BYA). Hogsta nockhojd for forskolan dr 15 meter och 4 meter

t6r komplementbyggnader, si som forrad, miljohus eller liknande.

Forskolan placeras parallellt med Onsalavigen, se illustration pé sida 15. Viss markutfyllnad
behdver ske eftersom placeringen ligger lagt i férhallande till sluttningen i vister och omgi-
vande vigar. Forrid och miljérum placeras i kanten mellan férskolegird och parkeringsplats
samt vid Griskarrsvigen.

Planforslaget tillater dven bostdder med sirskild service (Bmss) samt vird- och omsorgsbo-
ende inom byggritten. Det gors for att mojliggora £6r denna typ av kommunal service om
behovet av forskoleplatser i en framtid minskar och det istillet behovs boendeplatser for
ildre eller boendeplatser med sirskild service.

Forskolegard

Forskolgarden dr drygt 5 000 kvadratmeter stor, vilket innebdr att det dr 6ver 30 kvadratme-
ter/barn. Forskolegirden dr indelad i tre zoner som barnen kan rora sig fritt mellan och som
erbjuder fler och mer varierade lekméjligheter efter hand som barnen utvidgar sitt territo-
rium. Den frygga zonen ligger nirmast byggnaden och hir rider lugn, ro och nirhet till per-
sonalen. Den vidlyftiga zonen ska erbjuda gott om méjligheter for rérelse med lekutrustning,
ytor for spring och helst dven topografiska variationer. Den vilda zonen bestar av vixtlighet
och erbjuder méjlighet att komma undan, uppleva en kinsla av oindlighet och 16sa material
for konstruktionslek. (Boverket, 2015). Se forslag pa utformning av férskolegird pa sidan
15.

For att nd god tillginglighet pd en si stor del av friytan som mojligt kommer omradet be-
hovas terrasseras. Marken behover jamnas till pa stora arealer vilket innebir att bevara den
befintliga vixtligheten minskar inom planomradet. Hela skolgirden kommer inte att vara
tillganglig pa grund av hojdskillnaderna. For att nyttja liget i kuperad skog féreslas nagra
mindre ytor vara naturmark. Ett tillvigagangssitt diar man tillater att 40-50 % av ytan inte
blir fullt tillganglig (inkl grisytor/vixtbiddar/slinter etc) ir rimligt. Beroende pa mangden
terrasseringar och hirdgjorda ytor gér en betydande del (>50%) att fa tillginglig.

Radon

Byggnader ska utféras radonskyddat.
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lllustrationen visar férslag pa férskolebyggnad med gard.
Framtagen av ABAKO och Kreera.

Sektion av forskolebyggnaden med komplementbyggnader fran Onsalavdagen mot vast.
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Grundlaggning

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Kommersiell och kommunal service

Planférslaget innebir att det befintliga och kommande behovet av en forskola tillfredstills i
omradet di planen mojliggor for 165 platser.

Trafik och parkering

Gator och vagtrafik

I samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram, AFRY 2022-08-19, rev
2023-04-14. Planomradet foreslds angoras via befintlig cirkulationsplats vid Onsalavigen/
Gnejsvigen med ett fjirde ben som tillfartsvig till planomréidet. Tillfartsvigen blir cirka
200 meter lang fran anslutningspunkt till parkeringsyta. Vigen tillsammans med ging- och
cykelvigen dr placerad 12 meter fran vigkant pa Onsalavigen eftersom omradet dir emellan
ar tankt att inrymma nedgrivning av kraftledning och dagvattenldsningar.

Trafikutredningen redogér for att en utbyggnad av omradet kommer leda till en trafikok-
ning med 369 irsdygnstrafik (ADT) eller 410 arsvardagsdygnstrafik (AVDT). Kapacitetsbe-
rikning med anslutning till forskolan via cirkulationsplatsen med trafik for prognosir 2040
samt den alstrade trafiken visar att belastningsgraden i alla tillfarter pa Onsalavigen klarar
den 6kade belastningen som férslaget medfor.

Trafik till och fran férskolan antas ha lokala malpunkter och kommer dirmed inte belasta
det statliga vignitet ytterligare.

En principsektion for tillfartsvigen redovisar en 5,5 meter bred kérbana och tre meter bred
kombinerad gang- och cykelbana samt en meter for belysning. I forslaget separeras oskyd-
dade trafikanter och motorfordon med ett kantstod for sikerhets skull. Sektionen 4r tagen
i ett snitt dir det finns berg, men eftersom terringen bestér av olika lager material kommer
slintutbredningen variera lings strickan.

&

elysning
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Principskiss for vagprofil for tillfartsgatan, AFRY 2022-08-19, rev 2023-04-14.
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Principskiss for tillfartsgatan parallet med Onsalavdagen, AFRY 2022-08-19, rev 2023-04-14. k
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Gang- och cykeltrafik

En ny gang- och cykelvig anliggs lings tillfartsvigen som ansluter till befintliga ging- och
cykelvigar i séder och i norr.

Idag finns 6vergangstillen endast vid tva av tre ben i cirkulationsplatsen. Med en trafikan-
slutning med ett fjirde ben anlidggs 6vergangstillen pd samtliga ben for en enhetlig utform-
ning och fértydligande av trafiksituation. Det innebir att en komplettering av passager
behdvs norr och vist om cirkulationen med samma typ av utformning som finns idag. En
anslutning till befintlig gang- och cykelvig byggs ut pi ostra sidan av cirkulationen utanfor
planomradet.

Parkering

Antal nya parkeringsplatser dr 32 for bil och 32 f6r cykel. Parkeringsplatserna anlidggs i
nirheten av forskolebyggnaden. Det ir ett ligre antal parkeringsplatser dn vad riktlinjerna
anger och det motiveras av att omrédet ligger kollektivtrafiknira och kommer att fa goda

torbindelser gang- och cykelvig.
Det finns moéjlighet att anligga laddplatser f6r bilar vi forskolan.

Kollektivtrafik

Det goda kollektivtrafikliget frimjar att en stor andel personal och familjer kan ta bussen
till forskolan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I detaljplanarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Sweco 2022-10-17, rev 2023-
04-20. Till foljd av exploateringen 6kar dagvattenflodet frin utredningsomrédet (utan for-
dréjnings- och reningsanliggningar) med cirka 215 liter per sekund vid ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25 i jimférelse med dagens flode. For att inte 6ka belastningen pa dagvatten-
system nedstroms utredningsomradet foreslas fordréjning utformas sa att flédet fran utred-
ningsomradet inte ska 6ka gentemot dagens s A
fldden. Maximalt utflode fran utrednings- :
omradet efter exploatering begrinsas till
befintligt dagvattenfloden fran utrednings-
omrédet (20 liter per sekund).

+0.00 Befintlig markyta

Dagvattenledning
Bef. dike
Vagdike
Makadamdike

Avskarande anlaggning

Planférslaget innebdr att dagvatten inom
omréidet kan hanteras, férdrojas och renas i
vigdike, svackdike, makadamdike och ned-
sankta multifunktionella ytor, se schematisk
16sning i figuren till hoger. Efter fordréjning
och rening i vigdike, makadamdike och be-
fintligt dike lingsmed utredningsomradets
oOstra grins, foreslas dagvattnet frin utred-

\

ningsomradet avledas vidare genom kulvert \ 65
till befintligt dike soder om utredningsom- :zl @)
radet och vidare till Kungsbackaidn. Under i el :
Onsalavigen foreslas det att diket kulverte- sy
ras.
A .\
Lings Griskirrsvigen foreslas ett 110 m ©) WL B
o . . Lutning ca 8 %e
lingt svackdike som mynnar ut befintligt VGini5 1

.2 B g e ) ) L VGut9 .
viagdike lings Onsalavigen. Fordréjning  Figuren visar en 16sning pa dagvattenhantering, Sweco

och rening av dagvatten sker dven vid par- ~ 2022-10-17, rev 2023-04-05.
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keringen genom ett makadamdike som avleds till vigdiket lings Onsalavigen. Pa férskolans
vistra sida finns behov av avskirande anlidggningar, dimensionerande fléde framgar av dag-
vattenutredningen. Under den planerade vigen i planomradets sédra grins foreslis en kulvert.
Flodet till kulverten begrinsas till befintligt dagvattenfloden fran utredningsomréidet, det vill
sdga maximalt om cirka 20 liter per sekund.

Med foreslagna dagvattenanliggningar bedéms detaljplanen inte paverka recipienten och
den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen bedéms inte f6rsvira moéjligheten att uppné
god status i vattenforekomsten i sin helhet.

Planomradet kommer ingé i verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Skyfall

Ytavrinnings- och lagpunktsanalysen for ett skyfall (100-ars regn) visar vatten frin planom-
radet idag rinner frin hogre beldgen mark i vist mot vigdike lings Onsalavigen i 6st ut frin
utredningsomradet, Sweco 2022-10-17, rev 2023-04-05. Ligpunkterna i omradet kommer
hogst sannolikt att fyllas igen vid byggnation och bedéms inte utgora en risk.

Utifran befintlig terring och kommande terring kommer skyfallsvattnet efter byggnation
rinna mot planerade byggnader, se figur nedan till vinster. Forslag pa hur dagvattnet bor
avledas ytligt vid extremregn framgar av figur nedan till hoger. Flodesvigarna for ytlig
avledning astadkoms genom hojdsittning av utredningsomradet. Avledningen frin utred-
ningsomradet sker séderut mot befintlig dike séder om utredningsomradet och vidare till
Kungsbackain.

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas och ingé i verksamhetsomrade f6r kommunalt dricks-och spillvatten.
Anslutning sker pa den vistra sidan av skoltomtens fastighetsgrins.

Brandvattenforsorjning

Ny brandvattenpost foreslas inom planomradet. Placeringen avgors i samrad med Radd-
ningstjinsten Storgdteborg.
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Figuren visar den planerade bebyggelsen Figuren visar férslag pa hur skyfall kan
i forhallande till befintliga skyfallsvagar, avledas ytligt inom planomrédet, Sweco
Sweco 2022-10-17, rev 2023-04-05. 2022-10-17, rev 2023-04-05.
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Varme

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pi byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

Avfall

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via tillfartsgatan frin
cirkulationen vid Onsalavigen. Inom fastigheten finns det plats f6r miljohus. Erforderliga
utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Avfallshanteringen
ska ske med storsta hinsyn till miljén samt atervinning av energi och material. Utformning-
en ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2018).

El och Tele

Planférslaget innebir att el och tele behéver byggas ut i omradet. Byggnadens placering
bed6ms erbjuda goda moéjligheter till att nyttja solceller. Om det ska uppféras bostider med
sarskild service eller vard- och omsorgsboende inom planomrade miéste byggnaderna hilla
ett skyddsavstind om inte kraftledningen grivs ner.

Planférslaget innebir att skolgarden anldggs mer dn 30 meter frin luftledningen i vister.
Planférslaget har tagit hinsyn till den pagaende koncessionsansékan for att markforligga
kraftledning till en stricka lings Onsalavigens vistra sida. Om kraftledningen forliggs
lings Onsalavigen finns méjligheten att griva ner ledningen inom naturomréadet allmin
plats. Om kommunen beslutar att markforligga kraftledningen kan arbetet paborjas tidigas
2025/2026. Se sektion nedan.

Magnetfiltsberikningar visar att 0,4 mikrotesla understigs efter 5 meters avstind frin de
markforlagda ledningar. Byggritten inom kvartersmarken har begrinsats till att anpassa
detta skyddsavstind.
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Figuren redovisar en sektion over tillfartsgata, gang- och cykelvag, omrade fér nedgravning av
kraftledning, vegetation fér dagvattenhantering samt Onsalavagen. | sektionen ar det markerat var
plangransen ligger samt omrade for kvartersmark for férskola, bmss och vard- och omsorgsboende
(lila), allman plats GC (gra) och allméan plats Natur (grén).
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Bredband
Planfoérslaget innebir att bredband behéver bygga ut i omradet.

Friytor och rekreation

Natur

Planférslaget paverkar gatuvyn och den intilliggande bebyggelsens utsikt di vegetation
kommer ersittas av bebyggelse och ytor for forskolegird och parkering med mera. Den
befintliga skogen avverkas till stor del inom planomradet for att ge plats for tillfartsvig,
torskolebyggnad och skolgird. Det dr mycket positivt att spara trid pa forskolegirden inom
planomridet. Omgivande skogsmilj6 ska finnas kvar och rama in férskoletomten for att fa
en bra lekmilj6, behalla biologiska virden med mera. Planomridet som grinsar till Kungs-
backaskogen kommer inte att paverka tillgingligheten eller upplevelsen av rekreation i
Kungsbackaskogen. Forskoleverksamheter kan dra férdel av laget intill Kungsbackaskogen.

Halsa och sakerhet

Buller

I framtagandet av detaljplanen har en bullerutredning tagits fram, Ramboll 2022-10-19, rev
2023-04-04. Beridkningarna av trafikbuller f6r ny férskola och skolgérd visar att det forvin-
tas bli hoga ekvivalenta ljudnivier och riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudnivin pa skolgird
kan inte klaras. Riktvirdet 70 dBA maximal ljudniva beriknas i princip att klaras inom hela

skolgardsytan.

Skolbyggnaden tillsammans med komplementbyggnaderna fungerar som bullerdimpande
objekt. For att klara riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa skolgérden foreslids komplet-

terande bullerskdrmar mellan forskolan och komplementbyggnaderna inom kvartersmarken.

Krav pa bullernivier vid forskolegirden regleras som planbestimmelse "Hogsta tillatna
ekvivalenta bullerniva f6r skolgird som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet dr
50 dBA och maximal ljudniva dr 70 dBA. For 6vriga vistelseytor inom skolgirden dr hogsta
tillitna ekvivalenta ljudnivd 55 dBA och maximal ljudnivé dr 70 dBA.”

Krav pi bullernivéer for bostider med sirskild service (Bmss) och vird- och omsorgsboende
regleras som planbestimmelse Om ekvivalent ljudnivi vid bostadens fasad dr >60 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot ljuddimpad sida. For smé bostdder med
boarea max 35 kvm giller istillet att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot
ljudddmpad sida om ekvivalent ljudnivé vid bostadens fasad dr >65 dBA. Med ljudddmpad
sida menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nat-

tetid pa hogst 70 dBA.

Risk for 6versvimning/skred

Atgirder krivs for att avleda skyfallsvatten fran omridet. Limplig héjdsittning av byggna-
der sikerstills i samband med bygglov. Ett omrade med naturmark har avsatts lings Onsa-
lavigen for att rymma en skyfallsled.

Det behévs inga atgirder nir det giller risk for ras eller skred.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas blir konsekvensen att det blir brist pa forskoleplatser i Kungs-
backa stad. Kommunen behéver identifiera nya platser for forskolelokaler. Om detaljplanen
inte antas kan skogen och naturomridet inom planomradet bevaras.

Miljokonsekvenser

Undersékning

Med stdéd av undersokningen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslaget
kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska géra sin bedémning
enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.
Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms medféra
nigon betydande miljépaverkan. Diremot aves rekommendationerna i dagvattenutredning-
en samt bullerutredningen i huvudsak foljas.

Ett genomf6rande av planforslaget beddms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kapitlet i miljobalken (IMB) utan kan ses som titortsutveckling. Aven rorande aktuell jord-
bruksmark har kommunen i sin 6versiktsplan tagit stdllning till att exploatering dr moéjlig

enligt 3 kap 4 § MB.

Markanvindning och markférhallanden

Foreslagen markanvindning bedoms inte innebdra risker férknippade med stabilitet el-

ler férorenad mark. Historiska flygfoton och kartor visar att planomridet har anvints som
odlingsmark i anslutning till ett skogsomride. Enligt Linsstyrelsens MIFO-databas finns
inga potentiellt fororenade omraden i eller i anslutning till planomradet. Sammantaget gors
bedémningen att omradet kan ses som limpligt f6r féreslagen markanvindning utan vidare
utredning i planskedet.

Vattenférhallanden

Dagvatten avvattnas via vigdiken till Kungsbackain. Direfter vidare till Kungsbackafjor-
den som dr Natura 2000-omrade samt naturreservat. Med foreslagen dagvattenhantering si
bed6ms inte planen medféra nagra negativa effekter pa de skyddade omradena.

Miljokvalitetsnorm for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planforslagets dagvatten har efter rening och vidare rinnvigar Kungsbackaan och Inre
Kungsbackafjorden som recipient. Bade Kungsbackain och inre Kungsbackafjorden har
klassificerats till simre dn god ekologisk status, bida bedoms ha mattlig ekologisk status dir
bland annat 6vergédning och hydromorfologiska forandringar aterfinns bland miljoproble-
men.

Sammantaget finns behov av dagvattenrening nir skogsmark omvandlas till bebyggd mark
med byggnader och tillhérande infrastruktur. Med en minimering av hardgjord yta samt ett
ombhindertagande av dagvatten bedéms planforslaget inte dventyra miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Verksamheternas paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) beskrivs vidare i dagvattenut-
redning. Inga grundvattenforekomster bedoms paverkas av planforslaget.
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Miljokvalitetsnorm for luft, 5 kap miljébalken

Planen medfor en liten 6kad mingd trafik och det kommer inte att paverka luftkvaliteten i
Kungsbacka stad eller inom planomradet. Enligt kartliggning av luftféroreningssituationen
i Kungsbacka 2015 konstateras att alla tre miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid under-
skreds inom hela titorten med undantag for omradet allra nirmast vig E6. Aven i framtiden
kommer miljokvalitetsnormerna klaras med stor marginal for befintlig bostadsbebyggelse.

Naturvirden och biologisk mangfald

Planomradet hyser inga hégre naturvirden men delar av omridet bedéms hysa visst na-
turvirde, (klass 4). Tillsammans med nirliggande skogsomride utgér omridet en lokal for
hackspett. Detaljplanens genomférande medfér en liten fragmentering av ett sammanhéng-
ande gronomriade som delvis dr upplaten for rekreation, lek och friluftsliv.

Klimat och naturresurser

Detaljplanen medfor att en liten areal titortsnira skog forsvinner vilket dr negativt sett till
naturresurser. Detaljplanen méjliggor for stor andel giang- och cykeltrafik dd omréidet dr
lokaliserat i anslutning till Kungsbacka stad.

Risker och stérningar for manniskor och miljé

Bullerutredningen visar att bullernivierna dr pa en sidan niva att riktlinjerna fér den nya
torskolans skolgérd inte 6verskrids om anpassningar genomfors.

Sociala konsekvenser

Planférslaget kommer att komplettera de sydvistra delarna av staden med kommunal service
sa som forskola alternativt bostider med sirskild service och vird- och omsorgsboende.
Aven om platsen for forskolebyggnad och girden kriver borttagning av skog- och naturom-
rade samt en del springning sd kommer de nya byggnaderna och géirden att anpassa sig till
omkringliggande naturomraden och Kungsbackaskogen.

Eftersom platsen ligger avsides utan anknytning till befintlig bebyggelse dr det viktigt med
insyn pa forskolegirden si att platsen inte blir ett tillhill pa kvillar och helger. Till exempel
ar ett genomsiktligt bullerskydd ett forslag pa att ka insynen pa forskoletomten. Ny belyst
gang- och cykelvig som knyter samman gang- och cykelstriket pa vistra sidan av Onsalavi-
gen Okar tillgingligheten och tryggheten vid platsen. Kopplingen till Kolla Parkstad stirks
med ny 6verfart for ging- och cykel vid cirkulationsplatsen. Onsalavigens barridreffekten
minskar ocksa.

Inom férskolegirden kommer det att finnas stora héjdnivéskillnader som hanteras med ter-
rasseringar och hardgjorda ytor. Forslaget visar att minst hilften av skolgirden kommer att
vara tillginglig f6r alla. Den omkringliggande skogen biddar in f6rskoletomen och tillsam-
mans med den sluttande terringen kan riskera att fi simre dagsljusinsldpp pa garden.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats Natur lings Onsala-
vigen for att hantera dagvattnet. Kommunalt huvudmannaskap for allmin plats Lokalgata
foreslas dven for tillfartsgatan vid cirkulationen.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Mark f6r natur. Utrymme f6r omhéndertagande av
dagvatten samt ledningsstrak ingér i anvindningen.
Syftet med bestimmelsen ir att skapa moéjlighet

till ett gronstrik mellan Onsalavigen och forsko-
letomten. Inom omradet far infiltration och/eller
tordréjning av dagvatten finnas. Inom omridet kan
underjordiska ledningar anlidggas. Marken avses fa
kommunalt huvudmannaskap.

NATUR | Naturmark

Mark f6r gata. Syftet dr att markomradet ska in-
rymma koérbana, diken och likanande anliggningar
kopplade till trafiken. Marken avses fi kommunalt
huvudmannaskap.

GATA, | Gatumark

Mark for gang- och cykelvig. Syftet dr att markom-
GC-vig, | Gang- och cykelvig radet ska inrymma gang- och cykelvig och belysning.
Marken avses fa kommunalt huvudmannaskap.

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostdder, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera
anvindningar.

Mark avsedd for forskola. Syftet dr att skapa mojlig-
het f6r forskoleverksamhet men dven annan verk-
samhet kopplad till skola och utbildning. Méjlighet
ges till bostider med sirskild service och vard- och
omsorgsboende for att méjliggora alternativa anvind-
ningar i framtiden.

Skola, Bostider med
sarskild service, Vard-
och omsorgsboende

S,B, D,

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 1 300 kva-
dratmeter byggnadsarea (BYA). Syftet med bestim-

e, exploateringsgrad melsen dr reglera byggnadens storlek samt skapa en
flexibilitet for att anpassa komplementbyggnader efter
verksamhetens behov.

h, nockhsid Storsta tillatna nockh6jd dr 15 meter. Syftet med

bestimmelsen ér att reglera byggnadens volym.
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buller

Hogsta tillatna ekvivalenta bullerniva f6r skolgard
som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksam-
het dr 50 dBA och maximal ljudniva dr 70 dBA. For
ovriga vistelseytor inom skolgéirden dr hogsta tillatna
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva ir
70 dBA. Syftet med bestimmelsen ir att forskolegar-
den ska anpassas for att klara riktvirdena for trafik-

buller.

buller

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60
dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot ljudddmpad sida.

For sma bostdder med boarea max 35 kvm giller
istallet att minst hilften av bostadsrummen ska vara
vinda mot ljuddimpad sida om ekvivalent ljudniva

vid bostadens fasad ir >65 dBA.

Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekviva-
lent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pahogst 70 dBA.

Syftet med bestimmelsen ir att bostdder med sirskild
service eller vird- och omsorgsboendet ska anpassas
tor att klara riktvirdena for trafikbuller.

=== Prickmark

Byggnad far inte uppforas. Syftar till att reglera be-
grinsa byggritten. I norr dr prickmarken ett omrade
tor att mojliggora underhill av svackdiket utmed
Griskirrsviagen. I sdder syftar prickmarken till att
mojliggora tillfart samt bevara skogen. I nordost dr
prickmarken ett omride som skydd mot magnetfiltet
0,4 mikrotesla.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
radet. Det kan handla om bestimmelser for exempelvis huvudmannaskap, genomférandetid

och markreservat.

genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen vin-
ner laga kraft. Syftet med bestimmelsen dr att reglera
den tid inom vilken planen férvintas genomforas.
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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

Den hir delen av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen ér tinkt att genomforas.
Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljpla-
nen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: 4 kv. 2022

Granskning: 2 kv. 2023

Godkinnande byggnadsnimnden: 4 kv. 2023

Laga kraft: 4 kv. 2023 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detaljpla-
nen och planen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar gillande plan.
Fastighetsigaren har efter genomférandetidens slut ingen ritt till ersttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigoférhallanden

Detaljplanen omfattar en del av Kungsbacka kommuns fastighet Kolla 5:6.

Kommunens fastighet Kolla 5:5 blir ber6rd av trafiksikerhetshojande atgirder vid Onsalavi-
gen, utanfor planomradet. Inga andra fastigheter dr direkt ber6rda av detaljplanen.

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen anger att kommunen 4r huvudman f6r allmin plats, vilket innebir att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allmin plats inom planomra-
det omfattar naturmark och gang- och cykelvig parallellt med Onsalavigen samt lokalgata i
anslutning till cirkulationen vid Onsalavigen/Gnejsvigen i planomradets s6dra del.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen genom férvaltningen f6r Service ansvarar f6r utbyggnad av férskolan och ar
ddrmed att betrakta som exploator i det hir projektet.

Service ansvarar for samtliga anldggningar inom kvartersmark vad avser utférande, kost-
nader samt framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar till exempel férskolebyggnad,
miljohus/forrad, lek- och gronytor, infartsvig, parkeringsanliaggningar for bil och cykel,
dagvattenanlaggningar samt bullerskdrmar.

Anlaggningar utanfér planomradet

Sikra passager for oskyddade trafikanter méste anliggas vid den norra och vistra delen av
cirkulationsplatsen vid Onsalavigen/Gnejsvigen. Det ska dven anlidggas en ny gingvig mel-

lan den norra passagen och befintlig ging- och cykelvig i Kolla Parkstad.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingaende i allmin plats

Kommunen dger all mark inom planomradet, si det dr inte aktuellt att l6sa in mark for
allmin plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske med st6d av detaljplanen. Fastighetsindelningsbestimmelser och
bestimmelser om rittighetsomriden bedoms inte vara nédvindiga f6r planens genomfor-
ande.

Avstyckning frin Kolla 5:6 ska genomféras for att bilda en fastighet for all kvartersmark
inom planomradet. Kommunen anséker om och bekostar lantmateriforrattningen.

Gemensamhetsanliaggningar, ledningsratter och servitut

I planomréidets nordostra horn kommer den nya ging- och cykelvigen att korsa ett antal
ledningar £6r VA, el och bredband. Ledningarna ir sikerstillda med rittigheter enligt

nedan. Kommunen ansvarar for att skydda ledningarna i samband med arbetena pa platsen.
Hinsyn maste tas till f6ljande ledningar/rittigheter:

- Vatten- och avloppsledningar som ingér i gemensamhetsanliggningen Ysby ga:3

och som forvaltas av Griskirrs VA samfillighetsforening (utrymme, akt 1384-
2017/109.1)
- Kraftledning som tillhér Ellevio (avtalsservitut D2020-00070248)

- Bredbandskabel som tillhor Kungsbacka bredbandsnit (ledningsritt 1384-
2017/164.1)
Rittigheterna som sidana kommer inte att paverkas av detaljplanens genomférande.

Pi plankartan finns inga servitut (rittighetsomriden) eller u-omriden (reservat for underjor-
diska ledningar) redovisade eftersom det har bedémts att planen gar att genomfora dndi.

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov till nya gemensamhetsanliggningar, lednings-
ritter eller servitutsupplitelser och den bedéms inte heller paverka andra rittigheter som
belastar Kolla 5:6.

26 Planbeskrivning



Avtal

Avtal mellan kommunen och exploator

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal/genomférandeavtal ska ett
sadant avtal ings i alla projekt dir det beh6vs for att en detaljplan ska kunna genomféras pa
ett rationellt och dndamalsenligt sitt.

I det hir fallet dr det en kommunal f6rvaltning som dr exploator och dirmed finns det inget
behov av att teckna exploateringsavtal.

Dispenser och tillstand

Dispenser med mera

Under det fortsatta planarbetet ska det utredas om det krivs nigra sirskilda tillstind, an-
milningar eller dispenser i samband med genomforandet av detaljplanen. Service ansvarar i
s fall f6r att bekosta och ansoka om dessa.

Tekniska fragor

Gator, gang- och cykelviagar

Detaljplaneforslaget innebir att cirka 30 meter lokalgata och cirka 300 meter ging och
cykelvig inom allmin plats méste byggas ut. Kommunen genom forvaltningen f6r Teknik
ansvarar for att anldgga och skota anldggningar inom allmin plats.

En cirka 200 meter ling gata inom kvartersmark miste byggas ut fran lokalgatan vid cirku-
lationsplatsen for att ordna infart till den nya forskolan. Service ansvarar for att utféra och
skota gata och 6vriga anldggningar inom kvartersmark.

I det hir projektet dr det férvaltningen for Service som ér exploator och som dirmed ska
std for samtliga kostnader, genom medel som finns med i kommunens Lokalplan. Det kan
vara lampligt att Service utfor samtliga gatuanliggningar inom ramen for sitt projekt, dven
anldggningar inom allmin plats. Detta forutsitts i sa fall ske i ndra samarbete med forvalt-
ningen for Teknik, som normalt sett ansvarar for att bygga ut anldggningar inom allméin
plats.

Parkering

All parkering for den nya forskolans behov ska anordnas av Service inom kvartersmark.

Naturmark

En markremsa utmed Onsalavigen dr planlagd som allmin plats, Natur. Syftet med natur-
marken dr dels att skapa utrymme f6r en framtida markforliggning av Ellevios kraftledning,
dels att skapa utrymme f6r 6ppna dagvattenanliggningar/diken. Kommunen genom forvalt-
ningen f6r Teknik ansvarar for att iordningstélla och skéta naturmarken. Iordningstillande
av marken finansieras genom medel som finns med i kommunens Lokalplan.

Forvaltningen for Teknik (VA-kollektivet) ansvarar for att iordningstilla 6ppna dagvatten-
anldggningar, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Det fiar utredas narmare under planarbetet pd vilket sitt marken ska iordningstillas. I forsta
hand handlar det om att r6ja bort sly som vixer inom omréidet.
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Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt dricks- och spillvattennit som finns utbyggt i
Kolla Parkstad, 6ster om Onsalavigen. Kommunen genom férvaltningen for Teknik bygger
ut nya ledningar fram till forskolans fastighetsgrins. Anslutning foreslis ske i fastighetens
nordostra horn.

Planomradet kan anslutas till kommunalt dagvattenanliggning/dike vid Onsalavidgen. An-
slutning foreslas ske i vid dike i forskolefastighetens nordostra horn.

Utbyggnad av VA-nit och 6ppna dagvattenanliggningar inom allmin plats utfors och be-
kostas av kommunen VA-kollektivet och finansieras genom uttag av anslutningsavgifter

Infor byggnation ska Service kontakta Teknik for information om de tekniska forutsittning-
arna avseende VA-anslutning.

Dagvatten inom kvartersmark

Service dr skyldig att ordna erforderlig f6rdr6jning och rening av dagvatten frin forskole-
byggnad, forskolegard och parkeringsanliggningar. Fordrojning ska anordnas inom kvarter-
smark innan det leds vidare till det allménna dagvattennitet.

Service dr dven skyldig att anordna nédvindiga anordningar inom kvartersmark for att leda
bort grund- och ytvatten frin angrinsande naturmark utanfér planomradet.

Dagvattenatgirderna inom kvartersmark finansieras genom medel som finns med i kommu-

nens Lokalplan.

Ovriga ledningar

Ledningsagare ér skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatoren an-
giende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen, f6r
att sakerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Planomradet kan anslutas till Ellevios elnit. Service ansvarar for att kontakta Ellevio for att
diskutera limplig anslutningspunkt och 6vriga villkor f6r anslutning.

Tele och fiber

Planomradet kan anslutas till Kungsbacka kommuns bredbandsnit vid Griskirrsvigen, norr
om planomradet. Service ansvarar for att kontakta Kungsbacka bredbandsnit for att disku-
tera lamplig anslutningspunkt och 6vriga villkor f6r anslutning.

Buller

Inom ramen for planarbetet har en bullerutredning tagits fram. Utredningen visar att buller-
skdrmar méste uppforas for att uppna en god ljudnivé pi forskolegirden. Skdrmarna foreslas
placeras pa tre stillen inom forskolefastigheten.

Service ansvarar f6r utférande och framtida skétsel av bullerskdrmarna. Utbyggnaden finan-
sieras genom medel som finns med i kommunens Lokalplan.

Geoteknik

I detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram. Rekommendationerna i utred-
ningen ska f6ljas.
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Utredningen visar att byggnad om upp till tvd plan bedéms kunna grundliggas ytligt i na-
turligt lagrad jord utan nimnvirda f6rstirkningsatgirder. Om byggnaden blir hégre dn tva
plan kan det krivas forstirkningsatgirder eller palgrundliggning.

En kompletterande geoteknisk utredning rekommenderas i samband med projektering for
att fi ett battre underlag avseende grundliggning av byggnader och andra anliggningar.
Service ansvarar for att kompletterade geotekniska undersokningar och utredningar utfors.

Byggnadstekniska dtgirder som medfér en permanent grundvattensinkning bor inte utforas.

Radon

Uppmitta markradonhalter inom omradet indikerar pd markradonhalter inom hogriskinter-
vallet. Byggnader ska dirfor uppforas radonsikert. Service ansvarar for att detta utfors.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunstyrelsen (KS) dr bestillare av den nya forskolan. Service utfor byggnationen pa
KS uppdrag. Projektet finansieras genom medel som finns med i kommunens Lokalplan och
som beviljats av KS efter investeringsprovning.

Kommunen genom férvaltningen for Service (Lokalplanen) stir for samtliga kostnader som
uppkommer vid planens genomférande sivil inom som utanfor planomradet.

Service (Lokalplanen) bekostar till exempel uppforande av forskolebyggnad med tillhérande
gard, infartsvig, parkeringsanliggningar, diken och andra dagvattenanliggningar inom
kvartersmark samt bullerskdrmar. Service fir dven kostnader for bygglov, lantmiteriférritt-
ning, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, VA med mera.

Service (Lokalplanen) bekostar dven utbyggnad av allmin plats samt alla nodvindiga atgir-
der vid Onsalavigen, utanfor planomradet, sasom till exempel sikra passager 6ver vigen och

anslutning till befintlig gang- och cykelvig i Kolla Parkstad.

Service far kostnader for drift och underhall av samtliga byggnader, vigar och andra anligg-
ningar inom kvartersmarken, enligt ovan.

Kommunen genom férvaltningen fér Teknik/VA-kollektivet, far kostnader f6r utbyggnad
av 6ppna dagvattenanliggningar/diken, nya VA-ledningar fram till f6rskolefastigheten samt
nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Kommunen genom férvaltningen fér Teknik far kostnader f6r drift och underhill av gata
och gang- och cykelvig inom allmin plats samt for naturmark med 6ppna dagvattenanligg-
ningar.
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