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§ 260 Dnr 2023-00112
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga fordndringar av drendelista att anmala.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan utan fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-10-12

§ 261 Dnr 2023-00113
Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmild information vid byggnadsndmndens arbetsutskotts
sammantridde den 12 oktober 2023.
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§ 264 Dnr BN-2022-00033

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader, centrum, skola
och parkering inom Voxlov 4:9 och Hede 9:26 i Kungsbacka stad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta forslag till detaljplan for bostdder, centrum, skola och parkering inom
Voxlov 4:9 och Hede 9:26 1 Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 26 september 2023,
som 1 stora drag beskriver innehéllet i detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras
under projektets gang.

Planomradet dr en del av planprogrammet for norddstra Kungsbacka stad som
godkindes av kommunstyrelsen 24 september 2019. Omradet ingar i1 den forsta
etappen av detaljplaner som startas inom programomradet.

Planomradet ligger i norra Kungsbacka pa den ostra sidan om jérnvégen i direkt
anslutning till Hede station och bestér idag av jordbruksmark, pendelparkering samt
grusupplag.

Uppdraget innebér att detaljplan ska tas fram for en blandad bebyggelse i 2-7

vaningar med eventuell uppstickare. Omradet ska innehélla bostider,
pendelparkering, centrumfunktioner, skola och en fullstor idrottshall.

En av knédckfragorna i projektet dr 16sning, omfattning och lokalisering av
pendelparkering. Aven hantering av skyfall och dagvatten tillhor knickfragorna inom
projektet.

Beslutsunderlag

Projektbestillning 2023-07-26, reviderad 2023-09-26 efter KS beslut.
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-09-29
Protokollsutdrag 2023-09-26 KS §201

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-10-12
§ 265 Dnr BN-2023-001541
GUNTOFTA 1:33 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
och garage
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus och garage pa fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 17 500 kronor.

Avgiften ar faststilld enligt taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglag (2010:900) (PBL)

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgéird begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgirden kan tilltas pa den
avsedda platsen.

9 kap. 31 § Bygglov ska ges for en dtgird utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

2 kap 2 § Planldggning och provningen i &renden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal
som omrédena dr mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1 8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap 3 § Planlidggning enligt denna lag ska med hinsyn till natur- och
kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden fridmja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrdden och kommunikationsleder,

2. en frén social synpunkt god livsmiljo som &r tillgénglig och anvindbar for alla
samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden 1 6vrigt,
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4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hiinsyn tas till de intressen som anges i
forsta stycket 1-5. Lag (2013:867).

2 kap 4 § Vid planldggning och i &renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén
synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

Bedomning

Utanfor omrdde med detaljplan eller omradesbestdmmelse finns inte ndgon i
lagstiftningen given byggritt. Bedomningen om en atgérd ar [dmplig pé en viss plats
sker genom bygglov eller forhandsbesked och utgér ifran forutséttningarna i det
enskilda fallet (prop. 1985/86:1 s5.285).

I provningen ska enskilda och allménna intressen vigas mot varandra. I en sadan
provning kan det enskilda drendet inte ses isolerat, utan provningen ska ske utifran
planmissiga grunder, dir kommunen har en vidstrackt mojlighet att styra
bebyggelseutvecklingen och besluta om markanvindningen (MOD 2012:40 och
mark- och miljddomstolen dom 2014-11-10 i mal nr P 3484-14).

Till stod for provningen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan, som bland
annat redovisar grunddragen kring anvédndningen av kommunens mark- och
vattenomraden. Av dversiktsplanen ska det framga hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras.

Kungsbacka har tagit fram en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, som vann
laga kraft i januari 2022.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning.

Fastigheten som ansdkan géller ligger inom Utredningsomride for Sardleden och
Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort enligt 6versiktsplanen.

Syftet med Utredningsomréade for Sardleden ar att ge mojlighet for ett
kollektivtrafikfdlt 1angs med Sérdleden eller spar med anslutning till Onsalavégen,
med vidare koppling till Véstkustbanan soéder om Kungsbacka, med mojliga stationer
1 Kullavik, Sar6é och Vallda/Onsala. Inom omrédet prioriteras snabba transporter pa
den allminna végen.

Utredningsomrade for utvidgad utvecklingsort syftar till att spara marken for
framtida planldggning. Marken néra ett resecentrum har stor potential att utvecklas
med bade bostdder och verksamheter av framfor allt centrumkaraktir. I
utbredningsomradet tillats ingen ny bebyggelse enligt 6versiktsplanen.

Genom att bebygga fastigheten Guntofta 1:33 med ytterligare ett bostadshus
tillskapas dértill en sammanhallen bebyggelse som ligger otillgéngligt och som inte
frimjar en héllbar utveckling.
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Fragan om nérhet till allmén vdg och bullerkilla samt relativ néirhet till flera
fornlamningar har inte utretts vidare da forvaltningen beddmer att utredningen skulle
pafora sokande en onddig kostnad.

Forvaltningen bedomer att det allmédnna intresset av att inte bebygga fastigheten
vager tyngre dn det enskilda intresset av ytterligare ett enbostadshus med garage pa
fastigheten.

Darfor ska negativt forhandsbesked ska meddelas, med stod av dversiktsplanen och 9
kap 31 §, med hinvisning till 2 kap 2 4 §§ PBL.

Avgift
Avgiften for avslag enligt géllande taxa for kommunens plan- och byggverksamhet,

beslutad i Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236, ska motsvara nedlagd
handldggningstid. Handldggningstiden for drendet ar 14,00 timmar.

Da beslutet ar fattat inom tio veckor fran ankomstdatum reduceras inte avgiften.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Arendet
Ansokan kom in den 2023-08-11 och géller forhandsbesked om nybyggnation av ett

enbostadshus och garage om cirka 100 kvadratmeter pa fastigheten GUNTOFTA
13>

2023-08-23 kontaktade forvaltningen sokande med besked om den végledning som
finns i 6versiktsplanen och med besked om att ansdkan troligt kan komma att avslas.
Sokande fick mojlighet att aterta sin ansokan for att undvika de kostnader som
handléggning av ansokan, tjénsteskrivelse och forberedelse till ndmnd innebér.
Sokande far tva veckor pa sig att aterta sin ansdkan, information om att ett
atertagande maste vara skriftligt framgar av brevet.

2023-08-25 far sokande samma information per telefon.

Atertagande av ansokan har inte kommit in till forvaltningen.
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Forutsattningar

Fastigheten har en areal om 5 157 kvadratmeter och &r beldgen utanfor omrade med
detaljplan och omradesbestdmmelser. Fastigheten ligger utanfér sammanhallen
bebyggelse. Ungefér halva fastigheten dr vagmark och brant slént.

Bygglov for befintligt bostadshus pa fastigheten beviljades 2022-04-21 med
beslutnummer BNAU § 208.

Oversiktsplanen anger att fastigheten ligger inom utredningsomréide for Sérdleden
och utredningsomride for utvidgad utvecklingsort. Hér tillats ingen ny bebyggelse
med anledning utbyggnad av ett framtida mojligt stationssamhélle och i omradet
prioriteras snabba transporter pd vig 158.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.

Flera fornlamningar finns 1 ndromradet, den ndrmaste cirka 100 meter fran
fastigheten.

Det ér cirka 35 meter fran tdnkt byggnation till vigbanans mitt pd vig 158,
hojdskillnaden mellan tinkt placering och vigbanan ér cirka 4,5 meter. Tankt
byggnation har ett hdgre ldge dn bilvigen.

Man nér fastigheten via blandtrafikvigen Lyckekullevigen. De sista 500 meterna ar
en smal grusvidg som endast nir den sokta fastigheten.

Ténkt byggnation ligger 3 kilometer fran omrade med vardagsservice och 800 meter
frén hallplats for kollektivtrafik.

Kommunicering

Sokande far 2023-09-26 ta del av tjansteskrivelsen och fir mojlighet att inkomma
med ett yttrande som kan bilédggas tjénsteskrivelse infor beslutet.

Ovriga fastighetsiigare eller andra parter finns inte i 4rendet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2023-10-03
Ansokan 2023-08-11
Situationsplan 2023-08-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att
arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 266 Dnr BN-2021-000471
OLMANAS 30:5 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett nytt
enbostadshus pa fastigheten.

Beslutsmotivering

Ansdkan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med héanvisning till 2 kap. 2-3 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Reservation

Britt Tonnberg (S) reserverar sig mot beslutet till formén f6r eget terremissyrkande.

Sammanfattning av arendet

I enlighet med lénsstyrelsens beslut 2023-03-14 provas nu drendet pa nytt utifran
oversiktsplanen Vart framtida Kungsbacka. Bedomningen gors att ansdkan inte ar
forenlig med Gversiktsplanens intentioner och kommunens dversiktliga planering. De
allménna intressen som framgar av oversiktsplanen bedéms overviaga det enskilda
intresset av att bebygga platsen med ett enbostadshus. Ansokan om forhandsbesked
ska ddrmed avslas.

Beskrivning av arendet

Ansdkan inkom 2021-02-10 och innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten Olmanis 30:5. Forslaget innebir att en befintlig ladugardsbyggnad ersitts
med ett enbostadshus. Fastigheten har en areal pa 2900 m2 och ir idag bebyggd med
ett enbostadshus och en ladugérd. Placeringen av enbostadshuset dr tankt att ske dar
ladugérden ar placerad. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrédde och
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inom riksintressen for friluftsliv MB 3:6, hogexploaterad kust MB 4:4 och rorligt
friluftsliv MB 4:2. Omradet angréinsar till naturreservat samt Natura 2000 omréde.

Tidigare provning av ansodkan

Aktuell ansokan har tidigare provats av forvaltningen och byggnadsndmndens
arbetsutskott beslutade 2021-06-24 att 1dmna negativt forhandsbesked i drendet.
Lansstyrelsen beslutade 2023-03-14, beslut 6405-2021 att upphidva nimndens beslut,
med anledning av kommunens nya oversiktsplan som tradde i kraft 2022-01-22, som
visar en annan foreskriven markanvindning 4n tidigare OP06 som 14g till grund for
ndmndens beslut. Oversiktsplanen Vért framtida Kungsbacka redovisar det aktuella
markomradet som Gron infrastruktur. Forvaltningen gér nu en ny provning av
ansokan utifran oversiktsplan Vart framtida Kungsbacka i enlighet med
lansstyrelsens beslut.

Kommunicering

Forvaltningen har 2023-06-05 skickat ut en tjansteskrivelse till sokande med
beddmning av drendet efter aterupptagen handlaggning i enlighet med den nu
aktuella oversiktsplanen. Sokande har 2023-09-27 meddelat att de beméter
forvaltningens beddmning genom yttranden inskickade 2021-06-20, samt 2021-07-
22.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett omrades lamplighet genom detaljplan
for ny sammanhéllen bebyggelse om det krdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen. Detsamma géller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten Olmanis
30:5 ingér, ar ett riksintresse dér friluftslivets och det rorliga friluftslivets intressen
sdrskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag.
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Bedomning

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Beddomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

Enstaka bebyggelse har en begrinsad paverkan pa kommunens mojlighet att hantera
bebyggelseutvecklingen. Men ldmplighetsprovningen ska inte enbart omfatta platsen
for den enskilda byggnaden, utan hela omrdden som berdrs av bebyggandet.
Inneborden av att de allménna intressen som anges 1 andra kapitlet PBL inte bara ska
tillimpas vid planlidggning utan ocksa i enskilda drenden om forhandsbesked och
bygglov, ar att alla atgirder ska provas utifran planmaéssiga grunder. Detta medfor att
enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om en enskilt tillkommande bostad
kanske inte paverkar till exempel markanvindningen och exploateringstalet i
omradet i sé stor utstrackning, kan manga enskilt tillkommande bostédder fa
omfattande konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110-111).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfradgor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

Vidare rader det allméint hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga
trycket beror till stor del pa laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till
Goteborg. Efterfrdgan pa mark ar i synnerhet storst i Kungsbacka stad, i och
runtomkring de storre titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket
stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande
bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar
kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen #r ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvéndning; gron infrastruktur, utvecklingsorter,
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landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom
vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som gron infrastruktur.

Inom omréden bendmnda gron infrastruktur tillats generellt ingen ny
bostadsbebyggelse. Gron infrastruktur dr mark- eller vattenomréden som knyter ihop
och skapar struktur och kontinuitet i naturomraden. Omradena ar viktiga for att
bevara langsiktigt héllbara populationer av vixter och djur men ocksé for att ge
ménniskor mdjlighet till rekreation och kunna nyttja ytor for sociala aktiviteter. I
dessa omraden ska turism, friluftsliv och biologisk mangfald prioriteras.
Gronstruktur ska sékerstélla sammanhingande rekreationsomraden och viktiga
biologiska spridningssamband ska bevaras och forstirkas.

Vidare ligger lokaliseringen inom ett omrade med begriansad samhéllsservice och
infrastruktur, dir kommunen inte har for avsikt att utvecklas.

Den foreslagna atgérden strider ddrmed mot intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Med hédnsyn till det hdga bebyggelsetrycket, samt att det finns fler
liknande markomraden som inte exploaterats i omradet dr risken stor att ett
beviljande av ansokan far prejudicerande effekter som kan fa stora konsekvenser for
omradet, da fler fastighetsdgare kan komma att stélla krav pa att fa vidta liknande
atgarder.

Med hénsyn till vad som framgéar av kommunens 6versiktsplan, omrédets begriansade
samhdllsservice och infrastruktur, samt det hoga bebyggelsetrycket, gors
bedomningen att en fortsatt bebyggelseutveckling i omrédet och dirmed den aktuella
ansdkan inte dr forenlig med kommunens dversiktliga planering, Vart Framtida
Kungsbacka samt lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL.

Bedomningen gors att de allménna intressen som framgér av dversiktsplanen, samt
intresset av att kunna styra bebyggelseutvecklingen i omrédet viger tyngre dn det
enskilda intresset av att uppfora ett nytt enbostadshus pé platsen. Ansdkan ska déarfor
inte beviljas.

Beslutsunderlag

Ansokan 2021-02-10

Yttrande fran sdkande 2021-06-20
Yttrande fran sokande 2021-07-22
Lansstyrelsens beslut 2023-03-14
Yttrande fran sokande 2021-07-23
Tjansteskrivelse 2023-10-03

Arendets behandling p4 sammantridet

Under sammantradet redovisas ett yttrande fran sokande daterat 2021-07-23.

Forslag till beslut pa sammantradet

Britt Tonnberg (S) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt
beredningen och komplettering av beslutsunderlag.
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Vidare yrkar Britt Tonnberg (S) att foljande stycke under rubriken Lagstiftning
utesluts fran arbetsutskottets beslut med motiveringen att den aktuella fastigheten
inte ingar i detta omrade:

"Omradet Vallda Sandé-Hérdalen, dér fastigheten OLMANAS 30:5 ingdr, ir ett
riksintresse for naturvirden eftersom det ar ett framstdende exempel pé kustlandskap
som sarskilt vél visar landskapets utveckling, har sarbara biotoper och arter, samt rik
flora och fauna. Riksintressets viarden kan paverkas negativt av t.ex. bebyggelse."

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag med redaktionell d&ndring och Britt Tonnbergs (S)
aterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar forst om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag och
finner att drendet ska avgdras idag.

Ordfoéranden (M) prévar sedan forvaltningens forslag med redaktionell &ndring och
finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande, #gare till fastigheten Olmanis 30:5 (delges)
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§ 267 Dnr BN-2023-000615

KUNGSBACKA 2:1 - Bygglov for andrad anvandning av lokal samt
tillbyggnad av verksamhetsbyggnad

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for dndrad anvdndning av lokal.

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
verksamhetsbyggnad.

Avgiften for beslut om beviljat bygglov for dndrad anvandning dr 46 250 kronor.
Avgiften for avslag om bygglov for tillbyggnad &r 10 000 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksambhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering for andrad anvandning av lokal

Lagstod

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omradde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.

Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 c §, efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gétt ut, bygglov ges for en dtgédrd som avviker fran detaljplanen, om
atgédrden 1) dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller 2) innebér en sddan annan
anvindning av mark eller vatten som utgor ett [dmpligt komplement till den
anviandning som har bestdmts i detaljplanen.

I forarbetena anges som exempel till 31 ¢ § punkt 2, att viss mindre verksamhet kan
medges 1 bostadsomraden om den inte &r stérande, t.ex. i form av kvartersbutik,
frisdrsalong eller motsvarande. Den kompletterande anvdndningen far inte heller
vara for dominerande i forhéllande till den planenliga anvindningen.

I NJA 2020 s 786 uttalade HD att en tillimpning av 9 kap. 31 ¢ § PBL forutsitter en
kompletterande lamplighetsbedomning. I denna bor tas hénsyn till det kommunala
intresset av att bygglov inte beviljas i strid med en plan som kommunen vill hélla fast
vid och att det kommunala inflytandet 6ver markanvéndningen inte far urholkas.

Beslutsmotivering

Den sokta dtgdrdens huvudsakliga verksamhet bedoms vara gym, vilket far anses
vara jimforbart med idrott. Vid tidpunkten for detaljplanens antagande omfattades
sadan verksamhet av planbestimmelsen Y. Den aktuella verksamheten kan, enligt
Byggnadsnamndens uppfattning, inte inrymmas i planbestimmelsen H, som stéar for
handel. Atgirden strider sdledes mot detaljplanen vad giller tilliten markanvindning.

Forvaltningen bedémer dédremot att en gymverksamhet i en lokal i ett kopcenter
utifran PBL 9 kap. 31 ¢ § punkt 3, kan anses vara ett lampligt komplement till den i
planen angivna markanvéndningen H, utifran de exempel som anges i forarbetena,
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samt av ldnsstyrelsens beslut §403-7853-2021, 2021-12-03. Forvaltningen bedomer
vidare att verksamheten inte dr storande for handelsomradet, att anvindningen for
gym inte dominerar dver den planenliga anvdndningen och att anvédndningen inte
beviljas i strid med ndgra kommunala intressen for stadens utveckling. Forvaltningen
bedomer saledes att den foreslagna verksamheten dr lamplig pa platsen.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4
dé atgérden ar placerad med hénsyn till stadsbilden och intresset av en god
helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §. Bygglov for den édndrade anvéndningen ska
darfor beviljas.

Beslutsmotivering for tillbyggnad av verksamhetsbyggnad

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en dtgird som utgdr en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen dr liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestimmelser betrdffande att hogsta
tillatna nockhojd 6verskrids med 2 meter. Forvaltningen bedomer att avvikelsen inte
ar liten eller forenlig med detaljplanens syfte.

Bygglov ska dérfor inte beviljas for tillbyggnaden.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-28.

Ansokan giller bygglov for dndrad anvéndning av befintlig handelslokal till lokal f6r
gym. Lokalen ligger 1 kpcentret Kungsmissan i Kungsbacka stad och har en area
om 1258 m2.
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For att 16sa dagsljusinslépp installeras ljustunnlar frén taket samt dverljus till
utrymmen som kriaver dagsljus, sésom personalrum och behandlingsrum for
sjukgymnast.

Ansokan innefattar dven ett fliktrum som placeras pé taket, med en bruttoarea om
102 m2 och en hdjd om 5 meter.

Ansokan bedéms vara komplett 2023-09-18.

Planfoérutsattningar

For fastigheten géller detaljplan KP 106 vars syfte dr att mojliggora byggnader for
handel.

Detaljplanen anger bland annat att byggnadsho6jden far vara hogst 10 meter och
nockhdjden fér vara hogst 12 meter.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- Anviandningen gym, inte innefattas i anvindningen H, Handel, som ar
bestimmelsen angiven i detaljplanen for lokalen.

- Nockhdéjden for huvudbyggnaden mits till 14 meter vilket &r 2 meter hogre &n vad
detaljplanen medger

Remisser

Réaddningstjansten har tillfragats 1 drendet. De har gjort bedomningen att de inte
behover remitteras infor bygglovsbeslutet.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in till
forvaltningen.

Beslutsunderlag

Fasad hel byggnad 2023-09-18

Situationsplan Flaktrum 2023-09-05

Planritning lokal 2023- 09-05

Plan-, sektion- och fasadritning for flaktrum 2023-09-05
Dagsljusbeskrivning 2023-09-01

Situationsplan lokal 2023- 06-12
Verksamhetsbeskrivning 2023-06-12

Ansokan 2023-04-18
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att
arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post) (delges)
Skatteverket (A-post)
Post- och inrikes Tidningar
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§ 268 Dnr BN-2023-000408

BUKARR 5:17 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Som tomt for nybyggnation av komplementbyggnad fér tas i ansprak den mark som
byggnaden upptar jdmte 2 meter runtomkring byggnaden.

Detta beslut upphor att gidlla om den dtgdrd som dispens avser inte har paborjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem &r frdn dagen da beslutet vann laga kraft
(7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ér enligt 19 kap. 3 a § miljobalken skyldig att skicka beslutet om dispens
fran strandskyddet till ldnsstyrelsen for granskning. Lénsstyrelsen ska inom tre
veckor frdn den dag myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det
finns anledning till att Gverprova beslutet. Innan du vidtar nigra dtgarder uppmanas
du invénta detta besked. Om lénsstyrelsen anser att det finns provningsskal
uppmanas du dven invinta utgangen av denna provning eftersom lénsstyrelsen kan
upphiva byggnadsndmndens beslut.

Atgirden kan kriva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kriva anmélan
till lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor
lansstyrelsen om du ska utfora dtgérder 1 vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark-
och vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot
allménna intressen 1 strandskyddsbestimmelserna. Sokanden och/eller
fastighetsidgaren uppmanas att sjélv informera grannar och andra som kan beroras av
atgirden.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av en komplementbyggnad som
dmnas brukas for forvaring av traddgérdsmaskiner, ved, verktyg och pellets.
Komplementbyggnaden har vidare en area om 64 kvm och dmnas placeras inom ett
utvidgat strandskyddat omréade fran havet.

Byggnadsndmnden far ldmna dispens i det enskilda fallet om det finns ett sérskilt
skél och syftet med strandskyddet inte paverkas negativt. Vid provningen av
forevarande drende gors bedomningen att det foreligger sérskilda skal till att ge
dispens for den sokta atgérden. Detta med beaktande av att forevarande fastighet
avser bostadsdndamal och att det foreligger en byggritt pa fastigheten som ej bedoms
inskrianka allménhetens allemansréttsliga tilltrédde till havet och nérliggande
naturomraden. Marken bedoms sélunda vara ianspraktagen och atgérden bedoms ha
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en ytterst begransad averkan pd naturen i omradet. Hérvid bor tillaggas att stora delar
av aktuellt omrade har erhallit dispens fran det utokade strandskyddet.

Sammantaget anser nimndens arbetsutskott att det foreligger sérskilda skél till
dispens och att det utokade strandskyddets syfte inte paverkas negativt av foreslagen
atgird pa den aktuella platsen. Detta med beaktande av omstdndigheterna i omradet
och pé lovfastigheten samt atgdrdens begridnsade omfattning och averkan i omradet.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som 1 grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara
goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pd land och 1 vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet giller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomréden intill 100 m frin strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljobalken. Strandskyddet kan dock vara upphévt eller utvidgat till maximalt 300
m frdn strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader
eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dér den
annars skulle ha fétt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4)
atgirder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter, 7 kap.
15 § miljobalken.

Om det finns sérskilda skdl och om dispens ér forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgriansning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrdde som dispensen
avser

1. redan har tagits 1 ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.
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Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen far man ocksé beakta om ett
strandnira ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgérder far man i stéllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Jav

Britt Tonnberg (S) deltar inte 1 handldggningen av drendet pa grund av jav.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-02-23.

Ansdkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad.
Komplementbyggnaden har en byggnadsarea om 65 m?. Byggnaden ska enligt
ansokan anvéndas for forvaring av tradgardsmaskiner, ved, verktyg och pellets.

Den foreslagna placeringen ér beldgen inom strandskyddat omrade. Byggnaden har
en foreslagen placering inom det utvidgade strandskyddet fran havet.

Forvaltningen har genomfort platsbesok i omradet under handldggning av drendet.

Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens bedomning skickas till sokande 2023-09-22.
Sokande ges mdjlighet att yttra sig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2023-09-29

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-02-23
Situationsplan, 2023-02-23

Ansokan, 2023-02-23

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad med foljande motivering; det foreligger sirskilda skl till att
bevilja dispens for den sokta atgirden. Detta med beaktande av att férevarande
fastighet avser bostadsdndamal och att det foreligger en byggritt pa fastigheten som
¢j bedoms inskranka allménhetens allemansrattsliga tilltrade till havet och
ndrliggande naturomraden. Marken bedoms sélunda vara ianspréktagen och atgérden
beddms ha en ytterst begridnsad averkan pd naturen 1 omradet. Harvid bor tilliggas att
stora delar av aktuellt omrade har erhallit dispens fran det utdkade strandskyddet.
Sammantaget foreligger sarskilda skal till dispens och att det utokade strandskyddets
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syfte paverkas inte negativt av foreslagen atgird pa den aktuella platsen. Detta med
beaktande av omsténdigheterna i omradet och pé lovfastigheten samt &tgérdens
begrinsade omfattning och averkan i omradet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att bevilja
strandskyddsdispens.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande

Lansstyrelsen (delgivningskvitto)

Bygg- och miljéforvaltningen — miljo- och hilsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§§ 269-278
Arenden om tillsyn

Arende mellan §§ 269-278 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller
en méangd personuppgifter och publiceras dirfor inte pa webbplatsen med anledning
av Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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