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Planprogram

Planprogram ar det forsta steget i en planeringsprocess och tas fram for att dversiktligt
utreda forutsattningar och visioner. | planprogrammet anger kommunen sin
viljeinriktning genom att formulera utgangspunkter och riktlinjer som blir vagledande for
den fortsatta planeringen.

| programmet finns mojlighet for kommunen att gora strategiska vagval om
markanvandningen inom ett omrade och att belysa avgdrande planerings- och
genomforandefragor i ett tidigt skede.

Programmet kan tdcka storre omraden och fungera som underlag for flera framtida
detaljplaner. Ett program innehaller ofta kartor och bilder for att tydliggdra olika
forslag.

Samrad krdavs med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda kommuner, sakdgare
och boende. Kommunen ska ocksa bedéma om detaljplanen kan medféra betydande
miljopaverkan, men miljobedémningen gors i senare skeden.

Kungsbacka kommun
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434 81 Kungsbacka Stadshuset, Storgatan 37 0300-83 40 00 www.kungsbacka.se
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PROJEKTETS SYFTE

Planprogrammet ska kartlagga forutséttningarna for en planering och exploatering av omradet i
anslutning till Asa station, i syfte att skapa goda forutsittningar for en utveckling av kommunens och
angransande fastigheter.

Asa ir enligt kommunens 6versiktsplan en prioriterad utvecklingsort dir en stérre del av kommunens
bebyggelseutveckling ska ske. Avsikten dr att mojliggora for att fler kommuninvanare ska ha néra till
vardagsservice, rekreation, kultur och god kollektivtrafik.

En planering i enlighet med kommunens dversiktsplan innebir att omradet vid Asa station ska
mojliggora for en blandning av ndringsliv, varierande boendeformer och rekreation. Vid planering ska
hinsyn tas till grona strak och omraden som &r viktiga for den biologiska mangfalden. Allménna platser,
strdk och offentliga miljoer ska upplevas trygga och vara sikra och tillgéngliga for alla. Planeringen ska
ocksa ge forutsattningar for det vardagsnéra friluftsliv att bevaras och utvecklas.

Inom utvecklingsorten for Asa prioriteras ny bebyggelse framfor bevarandet av jordbruksmark.

Enligt kommunens dversiktsplan ska utvecklingen i Asa styras av den fordjupade dversiktsplaner som
antogs 2013 (FOP Asa). Enligt FOP Asa kan framtidsbilden for Asa beskrivas med fyra huvudstrategier:
skapa ett attraktivt strdk mellan stationen, centrum och stranden, mojliggdra for en mangfald av bostéder
och foretag och genomfora en planering som kan bidra till att minska beroendet av bil och locka
besdkare till Asa ret runt.

Fordjupning av oversiktsplanen for “
o

Figur 1. I den fordjupade dversiktsplanen for Asa (2013) 4r omradet runt Asa station utpekat for bebyggelse.

BAKGRUND

Ar 2013 invigdes Asa station vilket har inneburit betydligt forbéttrade forutsittningar for resande med
kollektivtrafik till och fran Asa. Stationen och den potential den fr med sig dr en av anledningarna till
att Asa pekats ut som en av kommunens tre prioriterade utvecklingsorter i dversiktsplanen.

Kommunen har de senaste aren gjort ett flertal strategiska markforvirv i anslutning till Asa station.
Utveckling av kommunens mark i syfte att kunna sélja byggbar mark for bostéder och andra &ndamal ar
en viktig inkomstkélla for kommunen. Ett kommunalt markédgande innebér ocksa béttre forutsattningar
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for kommunen att generellt inom Asa sikra tillgdngen p4 mark for kommunal service. Kommunal
service dr en forutséttning for den utveckling, med fler bostdder och verksamheter, som kommunen
onskar se i Asa.

I nirheten till Asa station ligger fastigheten Klippa 1:4. Fastigheten #r privatigd och 4garna har visat
intresse for utveckling med bostdder inom fastigheten. Kommunen l&dmnade 1 februari 2024 besked om
att inkludera fastigheten Klippa 1:4 i ett kommande planprogram for Asa station.

PROJEKTETS UPPDRAG

Denna projektbestillning giller ett uppdrag om att ta fram ett planprogram for omréadet runt Asa station.
I figur 2 redovisas en schematisk bild 6ver omradet. Omridets exakta utbredning kommer att definieras
under arbetet med planprogrammet.

I omradet som ska studeras i planprogrammet ingadr kommunens fastigheter Klidppa 2:2 och 2:13
(omrade A). Den privatdgda fastigheten Kldppa 1:4 (omrade B) ingar ocksa, med hianvisning till beslutat
planbesked (KS 2024-02-20 § 50).

Fastigheterna Kldppa 2:4 och 2:12 (omrade C) ligger i anslutning till stationen och sparomradet och ar 1
FOP Asa utpekats som utredningsomrade. Dessa fastigheter bér dirfor studeras i planprogrammet i syfte
att sikerstélla att en exploatering inom Klédppa 1:4 inte ska forhindra en framtida 6nskan fran
fastighetséigarna att utveckla dven hér.

Fastigheterna vister om Klippa 2:2 (omrade D) ir i FOP Asa utpekade som omraden for utveckling
samt omrdden dér ytterligare utredningar behdver goras innan en planeringsprocess kan inledas. I syfte
att sikerstélla att en exploatering inom exempelvis kommunens fastighet Klidppa 2:2 inte ska forhindra
en framtida dnskan frin fastighetséigarna att utveckla dven dessa omraden kommer planprogrammet att
kartldgga forutsittningarna for exploatering dven hir. Kartldggningen kommer att fokusera pa
forutséttningar for trafik och dagvatten.

ﬂ Figur 2. Programomradet
fattar flera fastigheter i

A@ om :

@ C B‘ néirheten av Asa station.

PROJEKTETS LEVERANS

Projektet ska leverera ett planprogram som ger svar pd lamplig markanvéndning inom omrade A, B och
C 1 forhallande till:

- nirheten till Asa station, med avseende pa héllbart resande
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- ndrhet till Vistkustbanan, med avseende pa risker kopplat till planering néra transportled for
farligt gods samt risk for buller och vibrationer

- ndrhet till jordbruk och djurhéllning, med avseende pa den avvdgning mellan olika intressen som
detta kan innebira

- forutséttningar for avledning av dagvatten och skyfall, med avseende pa hur olika delar inom
programomradet forhaller sig till varandra

- forutséttningar for vatten och spillvatten, pa en 6vergripande niva
Planprogrammet ska ocksa ge forslag pa hur olika trafikslag kan rora sig till, frdn och inom omrédet.
De fastighetsrittsliga forutsattningarna behover kartlaggas och beskrivas for hela programomradet.

Med utgangspunkt i foreslagen markanvéndning ska programmet ocksé ge forslag pa lamplig
etappindelning for detaljplanering och utbyggnad i syfte att fa ett effektivt genomforande. Hansyn ska
tas till den 6vergripande infrastrukturen samt markdgandet inom omrédet.

Planprogrammet ska ocksa kartldgga forutsattningar for exploatering inom omrade D. Inom detta
omréide fokuseras kartliggningen pé forutséttningar for teknisk infrastruktur sdsom vatten, spillvatten,
dagvatten och trafik.

FORVANTAD NYTTA

Planprogrammet tas fram for att underlédtta kommande detaljplanearbeten och ge forutsittningar for en
effektiv utveckling av fastigheterna inom omradet. Denna nytta nas genom att kartldgga
planeringsforutsdttningarna inom omradet, inklusive fragor kopplade till ett genomférande, samt gora
tidiga och Overgripande avviagningar mellan olika intressen.

Ett planprogram tas fram i enlighet med reglering i plan- och bygglagen vilket innebér att nirboende och
andra berérda samt kommunala ndmnder och statliga myndigheter kommer att ges mdjlighet att lamna
synpunkter pd programforslaget. Detta ger en mojlighet att tidigt i planeringsprocessen samla in kunskap
som kan underlétta vid kommande detaljplanering.

BERORINGSPUNKTER

Projektet behdver forhalla sig till strategin i FOP Asa och den planering som pagér eller ska paborjas i
Asa, exempelvis padgiende planering norr om Klippavigen inom Asa 3:339 och Asa 5:246. Projektet
behover ocksa forhalla sig till pagédende planering i ndromridet, sdsom detaljplanen inom Kléppa 1:12 m
fl. Sarskilt viktigt dr att folja upp strategin kring ett attraktivt strdk mellan stationen, centrum och
stranden samt verka for en mangfald av bostdder och foretag.

Planprogrammet behdver ocksé folja upp den kartldggning och de idéer som finns redovisade i
forstudien som &r gjord for omradet norr om Kldppaviagen (Kungsbacka kommun 2016).

Fragor som rdr vatten, spillvatten, dagvatten och skyfall maste studeras i ett storre sammanhang och
avgransas darfor inte av programomradets utbredning.

Planprogrammet behdver kartligga behov och forutsittningar for elférsorjning i Asa kopplat till énskad
utveckling med fler bostédder och verksamheter. Fragan kan inte avgriansas till enbart programomradet
utan behover ses 1 ett lite storre sammanhang.

Planprogrammet maste ocksa forhalla sig till Vastkustbanans utveckling och en forviantad 6kning av
person- och godstransporter.
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TIDPLAN

Kvartal tre 2025 — kvartal tva 2026 Kartldgga forutsdttningar med hjdlp av utredningar, dialoger
och analyser.

Kvartal tre 2026 Sammanstilla ett samradsforslag.
Kvartal ett 2027 Samrad

Kvartal tva 2027 Godkénnande i KS

EKONOMI

KOMMUNALA KOSTNADER

Kommunen far kostnader kopplat till nedlagt tid och utredningar for planprogrammet.

KOMMUNALA INTAKTER

Kommunen far inga intdkter under arbetet med planprogrammet. I forlingningen, om kommunen
initierar markanvisning av kommunal mark inom programomrédet, fir kommunen intdkter vid
forsiljning.

DRIFTSKOSTNADER

Planprogrammet i sig innebér inte nigra nya driftskostnader for kommunen. I forldngningen, om
kommunen initierar detaljplanering utifran planprogrammets forslag, kan driftskostnader uppkomma
kopplat till kommunal allmén plats. Dé far ocksd kommunen, genom VA-kollektivet, kostnader kopplat
till utbyggnad av ledningar och anlédggningar for vatten, spillvatten och dagvatten.

RAPPORTERING OCH BESLUT

RAPPORTERINGSRUTINER
Rapportering av det 16pande arbetet sker frén projektledare till verksamhetschef plan via avstimningar.

Avstidmningar och/eller information till KSAU gors vid behov samt infor beslut om samrad och
godkinnande av programforslaget.

BESLUTSINSTANSER

Kommunstyrelsen tar beslut om samrad och godkdnnande av planprogram.



