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§ 134

Forandring av arendelistan

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott godkédnner drendelistan med fordndring.

Sammanfattning av arendet
Ordférande Thure Sandén (M) anméler foljande fordndring av drendelistan:

Arende Samrdd av detaljplan for Notegdng 1:121, Bukdirrsgdrden i Siiré tillkommer och behandlas
som punkt 3 a).

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnimndens arbetsutskott kan godkénna
drendelistan med forandringar och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-05-11

Kungsbacka kommun
Byggnadsnamndens arbetsutskott

§ 135

Information fran forvaltningen

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsens forvaltning informerar arbetsutskottet om foljande:

a) Samrad av detaljplan for Notegang 1:121, Bukérrsgarden i Saro

Beslutsgang

informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnamndens arbetsutskott kan notera

5 (34)
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§ 138

FINNAGARDEN 5:4 - Férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Dnr BN 2023-000415

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hénvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fir girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél att meddela negativt forhandsbesked med
stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus 1 ett omrade dér
bebyggelsetrycket dr hogt och ddr mojligheten finns att fortéta genom ytterligare liknande ansprik,
kan det antas fa prejudicerande effekter och dirigenom en successivt forédndrad bebyggelsestruktur,
eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetsdgare onskar vidta liknande atgérder &r stor.
Atgirden kan dirfor f3 stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.
Aktuellt markomréde utgodr inte ndgon lucktomt.

Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-02-28 innebér nylokalisering av tvd enbostadshus inom fastigheten
FINNAGARDEN 5:4. Fastigheten har en areal 7 964 kvm i ett delomrade #r idag obebyggd.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Omradet ligger inom strandskyddat omrade och dispens behovs for att genomfora
byggnadsatgirder.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Tidigare ansokan pd fastigheten

En ansékan om forhandsbesked med samma lokalisering som denna ansdkan avslogs av
Byggnadsndmnden 2008-04-03, § 140. Ytterligare en ansdkan om forhandsbesked avstyrktes av
forvaltningen 2007-01-26.

En ans6kan om forhandsbesked med samma lokalisering som denna ansdkan avslogs av
Byggnadsndmnden 2021-10-21 BNAU § 442.

Kommunens éversiktliga planering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt. Beddomningen om en
atgérds lamplighet gbrs 1 en provning genom planldggning eller 1 &renden om bygglov eller
forhandsbesked. Provningen avser om dtgérden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en
provning av markens lamplighet for den avsedda &tgérden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har
det 6vergripande ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hdnsyn ska tas till bade
allminna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig markanvindning kommer till
uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsitter att
planeringen av samhillen och nya bostdder gors pa ett langsiktigt och héllbart sitt. Kommunens
utveckling behover frimja strukturer som fungerar val for invanare samtidigt som den ar resurssnal
bade vad det géller ekonomi och hur vi hanterar var natur. Stora krav stélls darmed pa att hantera
transportfragor med miljohédnsyn samt att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten
och avlopp, vigar, skolor, kollektivtrafik med mera.

Beaktat den héllbara utvecklingen &dr det mest fordelaktigt att samla den huvudsakliga
bebyggelseutvecklingen i de omraden dar mest bebyggelse, infrastruktur, service etc redan finns,
det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sitt stirks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor,
trafikstrak, kollektivtrafik osv mer effektivt.

Vidare rader det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka kommun. Det hoga trycket beror till
stor del pa lidget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Efterfrdgan pd mark ar 1
synnerhet storst 1 Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre titorterna samt ldngs med kusten.
Det hoga bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka
tillkommande bostadshus behdver sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar
kan fa omfattande konsekvenser for kommunens héllbara utveckling.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann lagakraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt instrument for den fysiska
planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen. Den samspelar med nationella strategier
och ér framtagen i samrdd med kommunens olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner,
grannkommuner och kommunens invanare. I dversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark-
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och vattenomraden ska anvindas. Den dr ddrmed vagledande vid ansdkningar om att bygga pa ny
plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrédden baserad pé planerad
markanvandning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som utvecklingsort.

Med hénsyn till mdngden befintlig bebyggelse samt pdgaende och framtida utbyggnad foreligger
det ett starkt behov av att utreda och samordna flera fragor vid etablering av ny bebyggelse inom
tatorterna.

Hénsyn behdver bland annat tas till behovet av framtida fordndringar och kompletteringar samt
titortens utveckling som helhet. Det behover till exempel finnas tillgang till lampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse, torg, parker och andra grénomraden samt mojligheter att anordna en
rimlig samhéllsservice och kommersiell service. Samtidigt ska hinsyn tas till utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, liksom stadsbilden och eventuella

kulturvirden. Aven tekniska frigor gillande till exempel hantering av avfall, trafikmiljo, dagvatten
samt kapaciteten for befintlig infrastruktur, kommunikationer och samhéllsservice behdver beaktas.

For att sdkerhetsstélla att mark anvinds pé ett rationellt sdtt, for att garantera en hallbar
bebyggelseutveckling som tillgodoser de allmédnna intressena som regleras i andra kapitlet PBL
inom och 1 anslutning till tiatorterna samt for att inte forsvara eller forhindra utvecklingen av
titorterna och kommande planldggning, behdver fragor som till exempel vilken markanvdndning,
exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och utformning som ar mest lamplig for omradet och den
specifika platsen utifrén ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart perspektiv utredas som en
helhet pé ett 6vergripande plan, det vill sdga i detaljplan. Att utreda dessa dvergripande fragor i
enskilda ansdkningar om forhandsbesked och bygglov ér inte genomforbart.

Detaljplanekravet

Inom utvecklingsorter planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan eftersom det i regel finns
ett behov av att samordna fysiska forhillanden, hushalla med mark och prioritera mellan
motstdende markanvindningsintressen i dessa omraden. For att sdkerhetsstélla en hallbar utveckling
och dndamalsenlig markanvdndning ska bebyggelseutvecklingen dirfor i forsta hand provas genom
en samlad beddmning i en detaljplaneprocess. Inom ramen for en planprocess finns mojlighet att
sitta bebyggelseomridet i ett samhillsplaneringssammanhang, dér frigor om kapaciteten for
befintlig infrastruktur och samhillsservice, liksom behovet av fler bostdder kan bedomas samt om
det givet omradets karaktir. Fortdtning genom enskilda tillkommande bostéder i
utvecklingsomraden dr olimpligt eftersom de kan forsvara en rationell framtida detaljplaneldggning
av omrédet.

Lucktomt

Mark- och miljodverdomstolen har i dom den 15 juni 2017 i mal P 11043—16 och i dom den 11
januari 2018 i mal P 3331-17 nirmare definierat vad som &r att betrakta som en lucktomt. I
forstndmnda avgorande definieras en lucktomt som “en mindre fastighet eller ett mindre

Justerare Expedierat/bestyrkt
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markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomraden”.

I de ovan nimnda avgoérandena fran Mark- och miljodverdomstolen framgér att vid beddmningen
av om provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sé ska risken for prejudicerande effekter
beaktas.

Har andra fastigheter i omradet arealméssiga forutséttningar for att pa likartade forfaranden ge plats
at ytterligare bostadshus, innebdr det att tgérden inte kommer att utgora en utfyllnad av en naturlig
lucka i bebyggelsestrukturen, utan betraktas istéllet som en fortitning av omradet. Vid sddant
forhallande foreligger inte en lucktomt.

Det aktuella bostadshusets placering framgar av bilden nedan.
C e B\ M\

s:}{ /,;,, 7
TN 22

Om undantag skulle medges for provning av den sokta atgérden i samband med ansdkan om
forhandsbesked finns ett flertal narliggande fastigheter som har liknande markomréden dér
motsvarande ansprak pd bebyggelse skulle kunna resas (Organistvigen, Klockaregardensvigen,
Grona vdgen med flera). I en situation da ddrmed fler fastighetséigare kan komma att resa krav pd
positivt forhandsbesked under motsvarande forutséttningar som i det aktuella fallet kan ett
beviljande av ansdkan komma att skapa en prejudicerande verkan inte bara 1 fraga om fastigheter

Justerare Expedierat/bestyrkt
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inom det aktuella utvecklingsomradet utan dven inom andra utvecklingsomraden i kommunen
(Mark- och miljodomstolen 10 januari 2020, Mal nr P 1537-19). Forvaltningen bedomer dérvid att
atgirden inte utgdr nagon lucktomt.

Kustomrade Halland

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hinsyn till 1age, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges at
saddan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmidn synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hénsyn till friluftslivet sa langt mojligt
ska skyddas mot atgédrder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden 1 tatorter och i ndrheten av tétorter skall sdrskilt beaktas. Omraden som ar av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot dtgérder som kan
valla pataglig skada. 4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, 1 vilket fastigheten
Finnagarden 5:4 ingér, ir ett riksintresse dér turismens och frilufislivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sdrskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon.

Forvaltningen bedomer att lokalisering av tva nya enbostadshus pa fastigheten kan skada
riksintressets viarden och att marken ur allmin synpunkt inte bor exploateras med hédnsyn till att det
etablerar nya tomter och hemfridszoner inom riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Omrédet ingér dven i utpekat riksintresse for kulturmiljovarden och kulturmiljoprogrammet Onsala
kyrkby som talar for att ny bebyggelse ska provas med forsiktighet. Aven detta motiverar att
omradet behdver utredas inom ramen for en detaljplan.

Onsalaviigen

Den aktuella fastigheten ligger dessutom pa Onsalahalvon som 1 nuldget och inom en dverskadlig
framtid inte kommer att klara mer trafik. Den pagiende planeringen av nya Onsalavigen kommer
att resultera 1 en 6kad trafiksékerhet och att den gamla Onsalavégen barridreffekt minskar. Det
kommer dock inte att resultera i en hogre kapacitet nir det géller trafikméngden.

Foreslagen lokalisering ligger inom en stor grupp bebyggelse, omsluten av detaljplanerad mark.
Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omrade dér bebyggelsetrycket ar hogt
och dédr mojligheten finns att fortéta genom ytterligare liknande ansprak, kan det antas fa
prejudicerande effekter och dédrigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare onskar vidta liknande atgirder ér stor. Atgirden kan
darfor i stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Vart Framtida Kungsbacka redovisar att nya enstaka bostadshus kan provas med forhandsbesked i
lampliga omraden utanfor planlagt omrade inom kommunens utvecklingsorter under vissa
forutséttningar. Dessa ska dock foregds av lokaliseringsstudier som beslutas av byggnadsndmnden.
I dagsldget har byggnadsndmnden inte beslutat om nagon lokaliseringsstudie for det aktuella
omréadet.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 11 (34)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan samt att kommunens bedomning i fraga viger tungt i
en provning av aktuellt slag, menar forvaltningen att det allminna intresset av att bebygga den
aktuella platsen. Ansdkan om forhandsbesked ska déarfor avslas.

Kommunicering
Forvaltningen har den 12 april 2023 sént ut en preliminér tjinsteskrivelse om avstyrkan till sokande.

Sokande bemdter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 25 januari 2020, den bedomning som
forvaltningen har gjort och samtidigt framhaver varfor lokaliseringen &r lamplig, se bilaga.

Forvaltningens bemdétande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stillningstagande 1 drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms uppfylla de krav som féljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemonstret pa platsen fordndras pa ett
olampligt sétt dér relativt smé enskilda fordndringar kan fi stora konsekvenser for omrédets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-04-28

AnsoOkan, 2023-02-28
Karta, 2023-02-28
Fotografier, 2023-02-28
Bilaga, 2023-02-28

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (34)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

§ 139

BUERA 12:33 - Forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus

Dnr BN 2023-000196

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott limnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Villkor
Foreslagen dtgérd i form av bostadshus ska uppforas 1 hogst en plan (1-planshus) & anpassas efter
befintlig markniva pa fastigheten for att bygglov ska beviljas.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgirden far paborjas. For att pdborja den
sOkta atgérden krivs saledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med bygg- och
miljoforvaltningen.

Det ar inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till marken.
Fragorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed utanfor provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden fir paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet med en areal om ca 2 120 kvm
som 1 dagsldget dr bebyggd med enbostadshus. Fastigheten ér vidare beldgen utanfor detaljplanerat
omrade och omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv samt hogexploaterad kust.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen nylokalisering av ett enbostadshus utgor
en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen atgédrd bedoms inte fordndra
bebyggelsemdnstret 1 omridet pa ett oldmpligt sitt eller medfora konsekvenser som kan bedoms
som menliga for omréadets framtida utveckling. Foreslagen atgérd passar sélunda in 1
landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet, forutsatt att ovan
angivna villkor foljs. Det foreligger inte heller ndgon pétaglig risk for prejudicerande verkan av
foreslagen atgérd dé forutséttningarna i drendet och pd fastigheten &r relativt unika. Foljaktligen ér
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foreslagen atgérd att bedoma som ldmpliga utifran de specifika forutséttningar som rader pé aktuell
plats.

Arbetsutskottet anser sammantaget att den sokta atgérden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31
§ PBL. Det foreligger inga alternativa anvindningsomraden av aktuell fastighet eller motstdende
intressen som skulle tala emot ett positivt besked 1 samband med forevarande provning.
Arbetsutskottet bedomer darfor att nu foreslagen atgérd ej forutsitter planldggning av aktuellt
omrade. Foreslagen atgird uppfyller dartill samtliga krav i 2 & 8 kap. PBL varfor det foreligger
grund till att meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pé den foreslagna platsen.

Arbetsutskottet bedomer att det foreligger ett behov av att uppstélla villkor avseende vanings-antal
och anpassning till befintliga marknivaer. Detta med beaktande av att foreslagen atgard behover
anpassas till forutsiattningarna pé den aktuella platsen och till 6vriga bostadshus inom aktuell
bebyggelse.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag di den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska fndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-01-31 innebédr nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
BUERA 12:33 _ Fastigheten har en areal av 2 120 kvm ar idag bebyggd
med enbostadshus. Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Ansokan bedoms vara
komplett 2023-01-31. Beslut om forlingd handlaggningstid 2023-04-05.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hdgexploaterad kust.
Tidigare ansokan pd fastigheten
2006-06-01 PB § 132 avslogs ansokan om forhandsbesked inom fastigheten.

2014-08-06 avslogs ansdkan om forhandsbesked for ett enbostadshus inom fastigheten péd ungefar
samma plats som tidigare sokts.

2022-07-06 Bygglov beviljades for enbostadshus och komplementbyggnad inom fastigheten och
befintlig byggnad ersattes.

Kommunicering
Forvaltningen har den 7 mars 2023 sédnt ut en tjansteskrivelse om avstyrkan till sokande.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Sokande bemoter i sin svarsskrivelse, inkommen 16 mars 2023, den beddmning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhéver varfor lokaliseringen ar lamplig, se bilaga.

Berorda sakigare har fatt tillfalle att yttra sig. Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgare till
Buera 12:43, Buera 12:34 och Buera 12:44 (se bifogade handlingar).

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-04-21

Ansokan, 2023-01-31

Situationsplan, 2023-01-31

Svarsskrivelse fran sokande, 2023-03-16

Beslut om forlangd handldaggningstid 2023-04-05
Yttrande fran fastighetsigare till Buera 12:44
Yttrande fran fastighetsigare till Buera 12:34
Yttrande fran fastighetsidgare till Buera 12:43

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att 1dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
pa fastigheten med foljande motivering; foreslagen nylokalisering av ett enbostadshus utgdr en
lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen atgiard bedéms inte fordndra
bebyggelsemonstret i omradet pa ett oldmpligt sitt eller medfora konsekvenser som kan bedoms
som menliga for omradets framtida utveckling. Foreslagen atgird passar sdlunda in 1
landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet, forutsatt att ovan
angivna villkor f6ljs. Det foreligger inte heller nagon pétaglig risk for prejudicerande verkan av
foreslagen atgird da forutsittningarna i drendet ar relativt unika. Foljaktligen dr foreslagen atgard
att bedoma som lampliga utifran de specifika forutsattningar som rader pa aktuell plats.
Sammantaget uppfyller den sokta atgérden de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger
inga alternativa anvdndningsomréden av aktuell fastighet eller motstaende intressen som skulle tala
emot ett positivt besked 1 samband med forevarande provning. Foreslagen atgird forutsitter inte
planldggning av aktuellt omréde. Foreslagen dtgérd uppfyller dartill samtliga krav 12 & 8 kap. PBL
varfor det foreligger grund till att meddela positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa den
foreslagna platsen.

Uppstillda villkor om att bostadshuset ska uppforas 1 hogst 1-plan & anpassas efter befintlig
marknivd motiveras med att foreslagen byggétgiard behdver anpassas till 9vriga bostadshus inom
aktuell bebyggelse.

Heinrich Kaufmann (C) och Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) med fleras yrkande. Ordféranden (M) provar
forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Daniel Hognerts (M) med fleras yrkande.
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§ 140

VIKEN 7:33 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivningslov

Dnr BN 2022-007200

Beslut
Byggnadsnidmndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus, vilket
ersitter befintligt bostadshus som rivs.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststills till +6,3.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for dtgérden éir-

Avgiften for beslutet dr 46 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 26 400 kr och byggskedet
20 400 kr. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte 4r med 1 ovanstdende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysning
Beslutet kommer att kungdéras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfirdat ett startbesked. Om atgarden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har fitt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det dverklagas.

Ni far inte pabdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om ca 143 kvm som utgor erséttning av en befintlig
byggnad om 126 kvm. Foreslagen dtgédrd dmnas delvis placeras pa punktprickad mark som enligt
gillande detaljplan inte far bebyggas med bostidder. Det pagér dock arbete med en ny detaljplan for
aktuellt omrdde och efter dess antagande kommer foreslagen dtgérd inte ldngre att omfattas av den
nya planen, det vill sdga vara beldgen utanfor planlagt omrade.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan, om atgédrden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §,
bygglov ges for en atgird som utgor en avvikelse frdn detaljplanen om avvikelsen &r forenlig med
detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Foreslagen dtgird avviker fran detaljplanens bestammelser betrdffande att delar av den tilltédnkta
byggnaden placeras pa punktprickad mark, som inte fir privatiseras.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande avvikelse avseende byggnadens
placering pa punktprickad mark utgér en liten avvikelse som ér forenlig med detaljplanens
overgripande syfte. Detta med beaktande av att foreslagen atgérd utgdr en ersittningsbostad och att
tidigare hemfridszon pa fastigheten bevaras. Vidare kommer nu aktuell detaljplan att &ndras varvid
foreslagen atgérd kommer att hamna utanfor detaljplanerat omréade, vilket talar for att atgérden inte
kommer att ha ndgon pétaglig inverkan pa den nya detaljplanen eller pd omradet i stort. Dartill ar
det forenligt med den aktuella planens syfte att bebygga fastigheten med byggnader for
bostadsdndamal, vilket amnas med foreslagen atgérd i form av erséttnings-bostad.

Arbetsutskott bedomer vidare att foreslagen lokalisering passar vél in 1 landskapsbilden och dr
lamplig utifrdn platsens forutsdttningar. Foreslagna dtgéarder uppfyller vidare samtliga krav i 2 och 8
kap. PBL. Foreslagna atgirder innebir inga storre eller omotiverade ingrepp 1 naturen och det
foreligger inte ndgra motstdende intressen som talar emot forevarande ansdkan. Dartill medfor
atgiarderna inte nagra oligenheter som kan anses vara betydande. Bygglov ska dirfor beviljas
utifrdn forutséittningarna i forevarande ansdkan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-11-09 och bedéms vara komplett 2023-02-13. Ansdkan giller
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 142,9 m*. Byggnaden kls i triipanel med
morkrod kulor, NCS S 5040-Y8O0R. Taket klds med rott tegel.

Byggnaden ersitter ett ca 126 m® hus frin 1920 som rivs. Enligt bebyggelseregistret har byggnaden
ett kulturhistoriskt vérde, klass B. Byggnaden frdn 1920, fanns pé platsen da avstyckningsplan O58,
upprittad 1955-07-12. Ungefar hélften av byggnaden ér beldgen inom detaljplan och ungefar
hélften av byggnaden utom plan.

Detaljplan OP186, antagen 2017-09-13, gjordes justeringar for fastigheten Viken 7:33, som innebér
att omradet dér aktuell befintlig byggnad ligger inte lingre omfattas av avstyckningsplanen, da detta
omréade upphédvs enligt den nya detaljplanen. Detta innebdr att hela den aktuella byggnaden efter
planidndringen &r att ses som beldgen utanfor planlagt omréde.
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Ansokan avser att ersétta befintlig byggnad med en ny. Den nya foreslagna byggnaden upptar storre
plats (omrade) én befintlig byggnad. Detta innebdr att ansokt atgérd strider mot gillande detaljplan,
den nya byggnaden kommer placeras delvis pa parkmark, allmén plats som enligt géllande
detaljplan inte far privatiseras.

Planforutsattningar
Delar av Viken 7:33 ligger inom detaljplanerat omrade, den del som dr detaljplanerad som péaverkas
omfattas av allménplats mark 1 form av parkmark.

Kommunicering
Forvaltningen har den 9 mars 2023 meddelat sokande om myndighetens instdllning till den sdkta
atgirden.

Sokande bemdter 1 svarsskrivelse, inkommen 19 mars 2023, den beddmning som forvaltningen har
gjort och samtidigt framhaver varfor lokaliseringen dr 1dmplig. Sokande beskriver att omradet alltid
varit inhdgnat med stengirdsgard och att omradet varit en egen hemfridszon samt att intrénget pa
allmén platsmark bor betraktas som en mindre avvikelse. Se bilaga.

Sokande har meddelat att de inte vill fa den del av ansdkan som avser rivningslov provad, eftersom
befintlig byggnad endast kommer att rivas om bygglov for nybyggnad beviljas.

Beslutsunderlag
AnsoOkan, 2022-11-09

Nybyggnadskarta, 2023-01-16

Plan- och sektionsritning, 2023-01-16

Fasadritning véaster och norr, 2022-11-23

Fasadritning 6ster och soder, 2022-11-23

VA-intyg, 2023-02-13

Skrivelse, 2022-11-09

Yttrande fran sokande, 2023-03-19

Fortydligande, 2023-04-03

Forslag till beslut pa sammantréddet

Daniel Hognert (M) yrkar pé att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
foljande motivering; forevarande avvikelse avseende placering pa punktprickad mark utgor en liten
avvikelse som ér forenlig med detaljplanens dvergripande syfte. Detta med beaktande av att
foreslagen atgérd utgor en erséttningsbostad och att tidigare hemfridszon pé fastigheten bevaras.
Vidare kommer nu aktuell detaljplan att dndras varvid foreslagen atgdrd kommer att hamna utanfor
detaljplanerat omrdde, vilket talar for att atgdrden inte kommer att ha ndgon pétaglig inverkan pa
den nya detaljplanen eller pa omrédet 1 stort. Dartill 4r det forenligt med den aktuella planens syfte

att bebygga aktuell fastighet med byggnader for bostadsdndamal, vilket &mnas med foreslagen
atgérd 1 form av ersdttningsbostad. Vidare gors bedomningen att foreslagen lokalisering passar vél
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in 1 landskapsbilden och ar ldmplig utifran platsens forutsittningar. Foreslagna atgiarder uppfyller
vidare samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Foreslagna atgéirder innebér inga storre eller omotiverade
ingrepp 1 naturen och det foreligger inte nadgra motstaende intressen som talar emot forevarande
ansokan. Dartill medfor tgdrderna inte nagra oldgenheter som kan anses vara betydande. Bygglov
ska darfor beviljas.

Thure Sandén (M) och Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Daniel Hognerts (M) yrkande.
Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga

forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) med fleras yrkande. Ordforanden (M) provar
forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Daniel Hognerts (M) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 141

CENTRALEN 6 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus

Dnr BN 2021-004580

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

Avgiften for beslutet &r 24 000 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgédrd inom ett
omrade med detaljplan, om &tgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en atgdrd som utgdr en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Forvaltningen har granskat ansdkan och bedomer att foreslagen byggnad ar vél anpassad utifrdn
platsens forutséttningar. Byggnadens arkitektur tar till vara innerstadens karaktir, med detaljer och
proportioner. Forvaltningen anser ocksé att de avvikelser som foreslagen byggnation innebar ar
sammantaget en liten avvikelse och forenlig med detaljplanens syfte.

Ansokt atgiard bedoms déremot inte uppfylla de krav som stills enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen punkt 4, med hanvisning till 2 kap. 5 § PBL. Av denna paragraf foljer att vid &renden om
bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamélet med
hansyn till

1. méanniskors hélsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Foreslaget som ansokan bedoms inte uppfylla fastighetens parkeringsbehov. I avtalet som sdkande
sickat in som ska beskriva hur parkering 10ses framgar att platserna endast far nyttjas vardagar
mellan kl. 18-07 samt helgdagar. S6kande har inte presenterat hur de lser parkeringsbehovet
ovriga tidpunkter.

Bygglov ska dirfor inte beviljas.
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Berakning av byggnadshojd

Byggnadshojden har beréknats genom att forst bedoma om det finns skil att dela upp byggnaden 1
olika byggnadskroppar. Dérefter har den berédkningsgrundande fasaden, samt det dominerande
fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran hojden ska maitas.

For byggnader med en traditionell rektangulér planutformning — tva langsidor och tvé gavlar — ska
huvudregeln enligt Boverkets allminna rad tillimpas vid faststillande av berdkningsgrundande
fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer 8739-15). Gavlarna ska inte paverka hdjdméttet. Den av
langsidorna som beddms ha storst allminpaverkan ska véljas som berdkningsgrundande.
Forvaltningen anser att fasaden mot gatan (Kyrkogatan), entréfasaden, ar den berdkningsgrundande
fasaden. D4 byggnaden, likt 6vrig bebyggelse ldngs gatan, ligger 1 liv med fastighetsgransen har
byggnadshdjden mitts fran gatans niva. Byggnadshdjden méts till 9,0 m.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-12-10.

Ansokan giller nybyggnad av ett flerbostadshus. Byggnaden har en byggnadsarea om 212 m2.
Byggnaden ér 1 tre plan och innehéller sammanlagt 4tta mindre ldgenheter. Lagenheterna nas via
trappa eller hiss. Bostadshuset ldnkas ihop med gérdsbyggnaden med en spang. Gardsbyggnaden
rymmer teknikrum, soprum, cykelforrdd. Ovanpa girdsbyggnaden ordnas en terrass. P4 garden
iordningstills gemensam uteplats.

Flerbostadshusets fasader klds med stdende lockpanel, liggande enkel fasspont och ribbpanel.
Kuloren dr S1505-Y20R. Komplementbyggnadens fasader ér kldadda med ribbpanel 1 kulér S1505-
Y20R. Taket klds med plat i kulor S5005-Y20R (bronze).

Ansdkan var komplett 2023-03-17.

Historik

Bygglov beviljas for nybyggnad av flerbostadshus samt gardsbyggnad 2018-04-12, BN § 106.
Flerbostadshuset avviker mot detaljplanen med avvikelsen bedoms vara liten. Avvikelsen
inkluderar: avvikelse i byggnadshdjd och byggnaden ar delvis placerad pa punktprickad mark.
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Avlopp
Kommunalt avlopp.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K88 vars syfte ar att mojliggdra byggnader for
bostdder och handel. I detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far bebyggas. Totalhdjden
far inte overstiga 10,0 m och byggnadshdjden far inte 6verstiga 6,5 m. Ovan det plan som bestdms
av medgiven storsta byggnadshojd far takkupor utforas pa sitt som byggnadsnimnden provar
lampligt, dock till en stérsta sammanlagd ldngd av cirka en tredjedel av den sammanlagda
takfotslangden. Nybyggnad far medges pa det sétt som i varje sarskilt fall prévas lampligt med
hénsyn till allmén karaktédr och materialverkan och skall ansluta till befintlig kulturhistorisk
vardefull bebyggelse 1 grannskapet. Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gérdsbyggnader. Byggnad far uppforas med det antal vaningar som
bestimmelserna om byggnads hojd mojliggor. Pé byggnad beldgen i gatulinje skall tak utféras som
sadeltak och tickas med takpannor i1 matt rod farg eller déir sd provas ldmpligt med plét 1 likaledes
rod farg.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran géllande detaljplan da

- Flerbostadshusets tak &r inte klidtt med takpannor 1 matt rod kuldr, utan i1 plat 1 kulor S5005-
Y20R (bronze).

- Flerbostadshuset dr delvis placerat pa den punktprickade marken som inte far bebyggas. Av
flerbostadshuset yta (inklusive gardsbyggnaden) 4r ca 28 m? placerad pa den punktprickade
marken.

- Totalhdjden for flerbostadshuset dr 10,1 m vilket &r 0,1 m hogre @n vad detaljplanen
medger.

- Byggnadshdjden miits till 9 m vilket dr 2,5 m hégre &n vad detaljplanen medger.

Ovriga férutsidttningar
Fastigheten omfattas av Kulturmiljoprogram for Kungsbacka kommun.

Remisser

Mark- och exploatering har fatt mojligheter att limna synpunkter géllande flerbostadshuset.
Tidigare utformning innebar att ett bursprak gick ut d6ver kommunens mark. Mark och exploatering
upplyser 1 sitt remissvar att om burspriket ska vara kvar s& kommer kommunen av s6kande kriava
ett servitut med ersittning.

Sokande valde efter remissvaret att ta bort bursprdket.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att 1dmna synpunkter géllande flerbostadshuset.
Teknik skriver foljande i sitt remissvar:
”Teknik anser att bilplatsavtalet inte uppfyller fastighetens parkeringsbehov da det i
avtalet framgér att platserna endast far nyttjas vardagar mellan kl. 18-07 samt pa
helgdagar.

Tillgénglighetsutlatandet forutsitter att angoring och parkering for rorelsehindrad kan
anordnas pa kommunal mark. Det finns idag korttidsparkering i angrénsning till
fastigheten och parkeringsplats for rorelsehindrade pa den Ostra sidan om Kyrkogatan
(inom ca 20 m frén fastigheten). Teknik har i dagsldget inga planer pa att forédndra
regleringen pa dessa parkeringsplatser och de bedoms kunna uppfylla behovet av
angoring och prh-plats.

Ritningarna redovisar plats for 8 cyklar pa gdrden samt 8 cyklar i forrad. Enligt
Kungsbacka kommuns parkeringsstrategi bor det finnas 1 cykelplats/Igh 1 anslutning till
entré samt 1 cykelplats per boende i cykelforrad.

Med antagande utifran boendestatistik frdn SCB (1,3 boende/ 1 rok samt 1,5 boende/2
rok) ger det att det borde ges utrymme for 12 cykelplatser 1 forrad samt 8 cykelplatser
pa garden (1,3*2+1,5%6).

Burspraket kragar ut over trottoar pa en hdjd pa 2,7 meter 6ver marken vilket uppfyller
krav pa framkomlighet.

For sopkérl med storre volym dn 190L géller att dragviagen, dvs avstand mellan
insamlingsfordonets angoringsplats och miljorum inte far 6verstiga 10 meter.
Dragvédgen som insamlingspersonal rullar kérl pa skall vara hardgjord och ha en
maxlutning pa 1:12. Avfallsutrymmet bor vara vil tilltaget for att sdkerstilla utsortering
av samtliga avfallsfraktioner.”

Sokande har efter remissvaret justerat flerbostadshusets utformning och nytt forslag innebdr att
kravet pa antal cykelplatser uppfylls. Sokande har diremot inte inkommit med en ny redovisning av
parkeringsbehovet som uppfyller stdllda krav.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, 2023-04-28

Planritning, 2023-03-17
Planritning, 2023-03-17
Planritning, 2023-03-17
Sektionsritning, 2023-03-17
Fasadritning, 2023-03-17

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

Fasadritning, 2023-03-17

Plan, 2023-03-17

Remissvar Mark- och exploatering, 2022-12-22
Remissvar Teknik, 2022-12-16
Nybyggnadskarta, 2022-07-07
Utlatande, 2022-06-30

Bilaga, 2022-06-30

Bilplatsavtal, 2022-06-30
Brandskyddsbeskrivning, 2022-06-30
Bilaga, 2021-12-10

Bilaga, 2021-12-10

AnsoOkan, 2021-12-10

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill siga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande, - (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

§ 142

MALEVIK 1:82 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Dnr BN 2023-000543

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansokan om tillbyggnad i form av dndrad takkonstruktion
pa komplementbyggnaden pa Malevik 1:82.

Lovet upphor att gélla om atgirden inte har pabodrjats inom tva &r och avslutats inom fem &r frin det
att beslutet vann laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 13 750 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 250 kr och byggskedet
2 500 kr.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning
Beslutet kommer att kungdéras i Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakdgare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfirdat ett startbesked. Om atgarden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det 6verklagas.

Ni far inte paborja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av en komplementbyggnad. Foreslagen dtgard
innebér dndrad takkonstruktion for en del av taket som hojs. Fastigheten &r beldgen inom ett omrdde
med en detaljplan vars syfte &r att mojliggdra byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland
annat maximal byggnadsarea om 250 kvm varav friliggande garage, carport etc. uppgér till max 50
kvm. Vidare reglerar planen komplementbyggnaders placering om minst 2 meter frdn tomtgrins
samt maximal 3 meter 1 byggnadshdjd och 4,5 meter 1 nockhdjd. Dértill reglerar detaljplanen
placering pa punktprickad mark, som inte far bebyggas.

Foreslagen byggéatgird avviker fran den aktuella detaljplanens bestimmelser genom placering pé
mark som inte far bebyggas.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan, om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt 9 kap. 31 b § PBL,

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

bygglov ges for en atgird som utgor en avvikelse fran detaljplanen om den aktuella avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen é&r liten.

Arbetsutskottet bedomer att forevarande avvikelse fran detaljplanen, om 4n ej liten, utgor en
godtagbar avvikelse som dr forenlig med detaljplanens dvergripande syfte med att bebygga
byggnader for bostadsandamal. Foreslagen atgérd ar dven lampligt utformad och placerad med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Detta med beaktande av att foreslagen tillbyggnation har en relativt begransad
storlek & minimal dverkan i omrédet samt att sokande vidtagit nddvandiga atgarder for att hitta en
tillfredsstdllande 16sning for den planavvikande, sokta atgarden. Nu foreslagen atgiard bedoms
dirtill inte utgdr en sddan betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL. Atgirden beddms
diarmed uppfylla kraven 1 9 kap 30 § PBL varfor bygglov ska beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-18.

Ansokan giller bygglov i efterhand for tillbyggnad av komplementbyggnad, som innebar dndrad
takkonstruktion for en del av taket som hojs.

Fastigheten Malevik 1:82 ligger inom detaljplan S 23, 1945-02-15, och omfattas av
beteckningen BI. Detaljplanen fick tilligg med nya planbestimmelser som vann laga kraft
1997-04-12.

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Bygglov
for tillbyggnad av enbostadshus beviljades 2019-09-09, Tjm § 2162, vilket medforde att
huvudbyggnaden fick en byggnadsarea om 181 m?.

Befintlig komplementbyggnad, som ansdkan avser, dr 64 m? stor och fick vara kvar som en
komplementbyggnad till den ny huvudbyggnaden, som fick bygglov 1984-05-16, Tjm § 2447

En ansdkan om bygglov i efterhand har tidigare provats for dven utvindig dndring och tillbyggnad 1
ett horn utdver tillbyggnad i form av del av taket hojs.

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljade bygglov 2020-04-09, BNAU § 115, for den del av
ansOkan som avsdg utvindiga dndringar, men avslog den del av ansfkan som avsdg
tillbyggnaderna.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

Ansokan var komplett 2023-03-18.

Planforutsattningar

Detaljplan S 23 vars syfte ar att mojliggora byggnader for bostédder. I detaljplanen regleras bland
annat maximal byggnadsarea om 250 m?, dirav friliggande garage, carport etc.
(komplementbyggnad) hogst 50 m?. Vidare sa skall komplementbyggnaden placeras minst 2,0
meter till tomtgréns och ha maximalt 3,0 meter 1 byggnadshdjd och maximalt 4,5 meter 1 nockhdjd.

Med punktprickning betecknad mark, sé far den inte bebyggas enligt gillande detaljplan.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran géllande detaljplan da tillbyggnad, i form av att del av taket hdjs, helt &r
placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakdgare har fatt tillfille att yttra sig.

Sokande har tagit del av forvaltningens bedomning. Sokande har dven ldmnat in en skrivelse 2023-
04-26 som forvaltningen tagit del av.

Beslutsunderlag
Ansokan 2023-03-18

Bygglovshandlingar 2023-03-18
Tjansteskrivelse 2023-04-28
Skrivelse fran sokande, 2023-04-26

Forslag till beslut pa sammantréddet

Thure Sandén (M) yrkar pé att bevilja ansdkan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad
med foljande motivering; forevarande avvikelse fran detaljplanen utgoér, om 4n ej liten, en
godtagbar avvikelse som dr forenlig med detaljplanens dvergripande syfte med att bebygga
byggnader for bostadsdndamil. Foreslagen atgérd édr dven ldmpligt utformad och placerad med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Detta med beaktande av att foreslagen tillbyggnation har en relativt begrédnsad
storlek & minimal averkan i omridet samt att sokande vidtagit nddvéndiga atgérder for att hitta en
tillfredsstéllande 16sning for den planavvikande, sokta atgérden. Nu foreslagen atgérd bedoms
dirtill inte utgdr en sidan betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL. Atgirden bedoms
darmed uppfylla kraven 1 9 kap 30 § PBL varfor bygglov ska beviljas.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande. Ordforanden (M) provar forslagen och finner att
arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
2023-05-11
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

§ 143

LILJAN 1 - Forlangning av tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning t.o.m 2023-12-
31

Dnr BN 2022-004557

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar forldngning av tidsbegréinsat bygglov fran 2023-07-01 till
och med 2023-12-31 for dndrad anvdndning av undervisningslokal till boende.

Avgiften for beslutet &r 3 600 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Startbesked och slutbesked behdver inte ges eftersom atgédrden ar pdgaende. Det krivs ingen
kontrollansvarig och inget tekniskt samrdd behover hallas.

Om atgirden paborijas efter att fyra veckor har forflutit frin kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Beslutsmotivering
Enligt plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade
med detaljplan om atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 §.

For en dtgérd som inte uppfyller alla forutséttningar enligt ovan kan ett tidsbegransat bygglov ges (9
kap 33 § PBL). Ett tidsbegridnsat bygglov fir ges om sokanden begér det och atgirden avses att
pagé under en begriansad tid. Ett tidsbegrinsat lov kan forlingas med hogst 5 ér 1 taget, dock far
tiden inte Gverstiga 15 ar.

Foreslagen anvindning strider mot detaljplanens bestimmelser betrdffande omrédets avsedda
anvindning for industri. S6kanden har begért ett tidsbegrinsat bygglov for atgérden som ska piga
under en begransad tid. Sammanlagd tid for atgidrden Overstiger inte 15 ar. Ansdkan uppfyller
kraven for tidsbegrinsat lov och kan darfor beviljas. Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte
innebir en sddan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap. 9 §.

Starbesked och slutbesked ges inte eftersom atgédrden redan dr paborjad och utford med stod av ett
startbesked och tagen i bruk med stod av ett slutbesked. Byggnadsnimnden har redan i tidigare lov
tagit stillning till att atgérden uppfyller kraven enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet och
kompletterande villkor och att det inte fanns skél att ingripa.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsnimnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehilla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
2016-09-20 lamnades tidsbegrinsat lov for dndrad anvindning fran undervisningslokal till boende,

2 lagenheter, for nyanlédnda. Detta lov har forlidngts tre ganger och det nuvarande lovet giller till och
med 2023-06-30.

Ytterligare en ansokan om forldngning har nu kommit in som pékallats av det tillfdlliga behovet av
boende till . Den tidsbegrinsade anvindningen som boende avser att paga
fram till 2023-12-31 da rivning av byggnaderna har skjutits fram till kvartal 1 och 2 2024.
Sammanlagd tid for de tidsbegréansade loven understiger 15 ar.

Anvéndningen strider mot detaljplanen som anger industri.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-22 och bedomdes komplett 2023-03-24.

Ansokan avser forldngning av tidsbegréansat lov forandrad anvindning fran undervisningslokal till
boende. Nuvarande anvéndning har pagatt sedan 2016-09-20. Sammanlagd tid for de
tidsbegriansade loven understiger 15 ar.

Fastigheten, innehallande verksamheter, ligger i forhallandevis néra anslutning till bostadsomraden
véster om fastigheten samt med nérhet till stort serviceutbud i centrala Kungsbacka. 2 ldgenheter for
boende dr iordningstéllda.

Planforutsattningar

Fastigheterna som ansdkan avser ligger inom detaljplan K 25. Denna detaljplan faststélldes 1950
och mojliggér byggnation av industri som inte dr stérande for omgivningen. En ny detaljplan for
bostédder dr under framtagande 1 omradet med planerat laga kraft-datum 2023-09-27.

Avvikelse fran detaljplan
Ansdkan avviker fran géllande detaljplan avseende — Anvandningen.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Berorda sakégare har fatt tillfille att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2023-04-18

Yttrande fran Samhéllsbyggnadskontoret 2023-04-18
Andring av ansokningsperiod, inkommen 2023-03-24
Ansokan, inkommen 2023-03-22
Aterstillningsbeskrivning, inkommen 2022-08-31
Situationsplan, inkommen 2022-08-31

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-08-31

Forslag till beslut pa sammantradet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill siga

31 (34)

forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 144

LILJAN 2 - Forlangning av tidsbegransat
bygglov for andrad anvandning t.o.m 2023-12-
31

Dnr BN 2022-004498

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar forlingning av tidsbegrinsat bygglov fran 2023-07-01 till
och med 2023-12-31 for dndrad anvdndning av samlingslokal till boende.

Avgiften for beslutet &r 3 600 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullmiktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Startbesked och slutbesked behdver inte ges eftersom atgédrden ar pdgaende. Det krivs ingen
kontrollansvarig och inget tekniskt samréd behover hallas.

Om atgirden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakagare.

Beslutsmotivering
Enligt plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade
med detaljplan om atgarden uppfyller kraven enligt 9 kap 30 §.

For en dtgérd som inte uppfyller alla forutsittningar enligt ovan kan ett tidsbegrinsat bygglov ges (9
kap 33 § PBL). Ett tidsbegridnsat bygglov fir ges om s6kanden begér det och atgirden avses att
pagé under en begriansad tid. Ett tidsbegrinsat lov kan forlingas med hogst 5 ér 1 taget, dock far
tiden inte Gverstiga 15 ar.

Foreslagen anvindning strider mot detaljplanens bestimmelser betrdffande omradets avsedda
anvindning for industri. S6kanden har begért ett tidsbegrinsat bygglov for atgérden som ska piga
under en begriansad tid. Sammanlagd tid for atgérden overstiger inte 15 &r. Ansdkan uppfyller
kraven for tidsbegrinsat lov och kan darfor beviljas. Vidare bedomer forvaltningen att atgérden inte
innebir en sddan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap. 9 §.

Starbesked och slutbesked ges inte eftersom dtgidrden redan dr pabodrjad och utford med stod av ett
startbesked och tagen i bruk med stdd av ett slutbesked. Byggnadsndmnden har redan i tidigare lov
tagit stillning till att atgérden uppfyller kraven enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet och
kompletterande villkor och att det inte fanns skél att ingripa.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-05-11

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnimnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor frdn den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands ldn, som
provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehilla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska fndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fir girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av &arendet

2016-09-20 lamnades tidsbegréinsat lov for dndrad anvindning frin samlingslokal till boende, 2
lagenheter, for nyanldnda. Detta lov har forlingts tre gdnger och det nuvarande lovet géller till och
med 2023-06-30.

Ytterligare en ansokan om forlingning har nu kommit in som pakallats av det tillfdlliga behovet av
boende till _ Den tidsbegrdansade anvdandningen som boende avser att paga
fram till 2023-12-31 da rivning av byggnaderna har skjutits fram till kvartal 1 och 2 2024.
Sammanlagd tid for de tidsbegréansade loven understiger 15 ar.

Anvéndningen strider mot detaljplanen som anger industri.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-03-22 och bedomdes komplett 2023-03-24.

Ansokan avser forlangning av tidsbegrdnsat lov fordndrad anvandning fran samlingslokal till
boende. Nuvarande anvéndning har pagatt sedan 2016-09-20. Sammanlagd tid for de
tidsbegrinsade loven understiger 15 ar.

Fastigheten, innehéllande verksamheter, ligger i forhdllandevis nira anslutning till bostadsomraden
véster om fastigheten samt med nérhet till stort serviceutbud i centrala Kungsbacka. 2 ldgenheter for
boende dr iordningstéllda.

Planforutsattningar

Fastigheterna som ansdkan avser ligger inom detaljplan K 25. Denna detaljplan faststélldes 1950
och mojliggér byggnation av industri som inte dr stérande for omgivningen. En ny detaljplan for
bostédder dr under framtagande 1 omradet.

Avvikelse fran detaljplan
Ansdkan avviker fran géllande detaljplan avseende — Anvandningen.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakégare/grannar fa tillfille att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfille att yttra sig. Inga invédndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-04-18

Andring av ansdkningsperiod, inkommen 2023-03-24
Ansokan, inkommen 2023-03-22
Aterstillningsbeskrivning, inkommen 2022-08-31
Situationsplan, inkommen 2022-08-31

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-08-31

Forslag till beslut pa sammantradet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill siga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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