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1 Upplåtelse av kommunal mark 
Kungsbacka kommun har ett strategiskt fastighetsinnehav. Delar av den mark som 
kommunen äger kan upplåtas med nyttjanderätt. När kommunen upplåter mark ska 
det göras med syftet att uppnå en effektiv markanvändning tills dess att kommunen 
möjliggör för exploatering eller annan egen användning.  

Kommunen kan avtala om upplåtelse av kommunal mark för olika ändamål och olika 
typer av upplåtelseformer. Upplåtelse av kommunal mark görs på civilrättsliga 
grunder och på frivillig basis. Kommunen har ingen skyldighet att upplåta mark. 
Upplåtelser kan göras till verksamhet, privatpersoner och föreningar, med olika 
syften och avtalstid, där motprestationen är att marken omhändertas skötsamt. 

Riktlinjerna avser upplåtelser av kommunal mark för olika ändamål inom icke 
planlagd mark eller mark som i detaljplan utgör kvartersmark. Dessa upplåtelser 
sker i enlighet med ”Taxa för upplåtelse av kommunal mark”. 

Riktlinjerna gäller inte för upplåtelser på allmän platsmark med kommunalt 
huvudmannaskap. Den typen av upplåtelser handläggs av Förvaltningen för Teknik 
enligt annat regelverk och taxa. 

Riktlinjerna hanterar inte heller upplåtelse av servitut eller ledningsrätt, som istället 
regleras av gällande fastighetsrättsliga lagar. 

1.1 Relaterade dokument 

Taxa för upplåtelse av kommunal mark 

Dokumentet beskriver vilken avgift som ska användas vid olika upplåtelser av 
kommunens mark.  

 

2 Arrendeavtal 

2.1 Allmänt 
Målet med att arrendera ut mark är att främja en långsiktig utveckling av 
kommunens markreserv och bibehålla handlingsfriheten för kommunen vad gäller 
att använda markreserven. 

När mark arrenderas ut ska det ske på ett sätt så att allmänhetens tillgång till natur- 
och rekreationsområden begränsas i så liten grad som är möjligt.  

2.2 Arrendestället 
Områden för jordbruksarrende ska följa ordinarie fastighetsgränser eller andra 
naturliga gränser som tidigare gällt. Kontinuitet i områdesindelning ska eftersträvas.  

Ett jordbruksarrende som upplåts av kommunen omfattar i regel inte jakt- eller 
fiskerätt inom området. I det fall jordbruksarrendatorn även ges möjlighet till jakt ska 
separat avtal upprättas för detta ändamål i enlighet med riktlinjerna för upplåtelse av 
jakt. 
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Jordbruksarrende - Jakträtt på arrendestället kan upplåtas till annan än 
jordbruksarrendatorn. Så länge de olika upplåtelserna inte strider mot varandras 
utövande kan de verka på samma yta. 

2.3 Arrendetid och uppsägning 
Arrendetiden ska styras av gällande lagstiftning, syftet med upplåtelsen, ändamålet, 
samt fastighetens framtida exploateringsplaner.  

Uppsägning av arrendeavtal ska alltid ske skriftligt. 

2.4 Tilldelning och upplåtelse  
Tilldelning av arrende ska ske utifrån bedömning av inkomna förfrågningar. Den 
förfrågan som bäst gynnar kommunen, utifrån syftet att uppnå en effektiv 
markanvändning tills dess att det är aktuellt med exploatering eller annan 
användning, ska tilldelas arrendet. I de fall det finns många intressenter och de olika 
förfrågningarna är svåra att bedöma kan anbudsförfarande tillämpas. 

För att tilldelas ett arrende ska arrendatorn ha en skötsam ekonomi. Tidigare 
misskötsel av kommunala arrendeställen diskvalificerar till tilldelning av nytt eller 
ytterligare arrende.  

Kommunen ska vara restriktiv med att långsiktigt upplåta mark för privata ändamål, 
exempelvis permanenta installationer såsom filtrerbäddar och kollektorer för 
jordvärme som utgör komplement till privata fastigheter.  

2.5 Friköp av arrendemark 
Önskemål om att friköpa arrendestället sker enligt kommunens process för 
överlåtelse av mark. I övrigt gäller Riktlinjer för markägande, punkt 4. 

2.6 Förbehåll och övriga villkor  
Om kommunen bedömer att hela eller delar av arrendestället kan komma att behöva 
tas i anspråk för exploatering eller annan användning för eget bruk före den angivna 
arrendetidens utgång, ska det säkerställas genom reglering i arrendeavtalet. Sådant 
förbehåll ska godkännas av arrendenämnden. 

I arrendeavtalet ska stå att arrendet inte får skrivas in, för att spara tid och undvika 
onödiga kostnader för att ändra i fastighetsregistret.  

2.7 Arrendator 
En arrendator kan vara antingen en privatperson (fysisk person) eller en juridisk 
person. 

Huvudregeln är att arrendatorn inte får upplåta arrendestället eller del av 
arrendestället i andra hand utan kommunens skriftliga godkännande. Vid förfrågan 
om överlåtelse eller andrahandsupplåtelse av arrendeavtalet gör kommunen en 
prövning med dessa riktlinjer som utgångspunkt. 

Vid byte av jordbruksarrendator ska arrendator på angränsande områden i första 
hand ges företräde i syfte att skapa en rationell och sammanhängande 
brukningsenhet. 
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3 Allmän nyttjanderätt  
För de upplåtelser som inte omfattas av någon av ovan nämnda arrendetyper, kan 
istället ett nyttjanderättsavtal träffas. Sådan nyttjanderätt ska avse enklare 
upplåtelser under en begränsad tid och kan då ske utan avgift och grundavgift. 

För allmän nyttjanderätt tillämpas de generella riktlinjerna i punkt 2. 

4 Upplåtelse av jakt 
En upplåtelse av mark i syfte att kunna låta annan bedriva jakt sker genom ett 
jakträttsavtal. Jakträttsavtal kan träffas med enskild jägare eller med registrerade 
jaktlag. Syftet med jakträttsupplåtelser på kommunens mark är att säkerställa en 
god viltvård och jakt enligt nedan: 

 Viltvården på kommunens mark syftar till att främja förekomster av samtliga 
befintliga viltstammar med en så varierad och naturlig sammansättning som 
möjligt. Jakt är en del av den praktiska viltvården och ska baseras på ett 
långsiktigt hållbart nyttjande av naturens resurser samt att bytet tas tillvara. 
Hänsyn bör tas till goda jaktupplevelser och viltvård, som främjar en god 
balans i miljön samt är anpassat till övrigt friluftsliv. 

 Det är varje enskild jägares ansvar att bedriva jakt med respekt och hänsyn 
för det vilda, sina jaktkamrater samt de som inte jagar. Varje enskild jägare 
ska vid utövande av sin jakträtt noga följa gällande lagstiftning och 
författningar samt skaffa sig god kunskap om rådande viltförhållanden på 
sådant sätt att viltstammarna hålls vid lämplig storlek. 

 I samband med jakt ska varje enskild jägare ha tillgång till hund i enlighet 
med gällande lagstiftning. 

 Vid onormalt stora viltskador på åkermark eller skog skall jakträttshavaren 
tillsammans med ansvarig företrädare hos kommunen gemensamt verka för 
att skadorna begränsas. I det fall kommunen arrenderat ut åker, betesmark 
eller annan anläggning separerat från jakten är det av största vikt att 
jakträttshavaren medverkar till att begränsa skador på växande grödor etc. 
Detta får i så fall ske i samförstånd med berörda arrendatorer och 
representant från kommunen. 

 Vid akuta situationer, så som viltskador med exempelvis vildsvin, gäss och 
liknande har kommunens skyddsjägare rätt att gå in och avhjälpa 
situationen.  

4.1 Jakträttsområde 
För att marken ska upplåtas bör den vara lämplig för jakt både i läge och storlek. 
Områden för jakträtt ska som grund följa ordinarie fastighetsgränser eller andra 
naturliga gränser som tidigare gällt. Kontinuitet i områdesindelning ska eftersträvas. 

4.2 Tidsutsträckning för jakträttsavtal 
Jakträttsavtal löper för en period om ett år från den 1 juli, jaktåret. Om avtalet inte 
sägs upp förlängs därefter upplåtelsen automatiskt med ett år i taget förutsatt att 
båda parter är överens därom. 
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Kontinuitet av jakträttshavare ska eftersträvas. När jakträttsavtal träffas ska 
jakträttshavare på angränsande områden ges företräde. 

4.3 Tilldelning och upplåtelse 
Tilldelning av jakträtt ska ske utifrån bedömning av inkomna förfrågningar. Jakträtt 
ska tilldelas den som kommunen bedömer vara bäst lämpad utifrån aktuellt område 
och kommunens riktlinjer för upplåtelse av kommunala mark, detta dokument. I de 
fall det finns många intressenter och de olika förfrågningarna är svåra att bedöma 
kan anbudsförfarande tillämpas. 

För att tilldelas en jakträtt ska jakträttshavaren ha en skötsam ekonomi. Tidigare 
misskötsel av kommunala arrendeställen diskvalificerar till tilldelning av nytt eller 
ytterligare arrende.  

4.4 Jakträttshavare 
Jakträttshavaren ska vara godkänd jägare med erforderlig certifiering samt vara 
mantalsskriven kommuninnevånare alternativt äga lantbruks- eller bostadsfastighet i 
kommunen. Jakträttshavaren ska ha god kännedom om geografin, bygden och det 
faktiska naturlivet i kommunen.  

En överlåtelse av jakträttsavtal sker inte med automatik. Vid förfrågan om 
överlåtelse av jakträttsavtal görs en prövning med dessa riktlinjer som förutsättning. 


