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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplaneéndringen &r att gora befintlig bebyggelse inom fastigheterna planenlig.

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av detaljplan for bostider inom Béngsbo 1:30 m fl i Kullavik

Diarienummer BN-2024-00114

Péborjad 2024-02-26

Upprittad 2024-05-30

Handldggare: Bjorn Vikstrom, planarkitekt, bjorn.vikstrom@kungsbacka.se, 0300 83 50 13

Handldggare: Fredrik Johansson, markingen;jor, fredrik.johansson2@kungsbacka.se, 0300 83
40 67

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 3 2024
Antagande Kvartal 4 2024

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-06-07
e Plankarta med bestimmelser, 2024-06-07
e Fastighetsforteckning, 2024-05-27

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Planbeskrivning S72, laga kraft 1966-10-27

e Undersokning, 2024-05-16
e Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2024-05-16
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvéndas till bostdder, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som féar bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sékra insyn for
berérda, fa fram ett sé bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller ndgon annan
ansOker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansdkan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska ingé i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som é&r sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allménheten anvinds ett utdkat forfarande. Om en plan tvédrtom dr av begrinsad
omfattning och inte beror sérskilt ménga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebér att detaljplanen ska genomgé samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebir att fler steg liggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begriansat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa dver granskningen forutsatt att samtliga
sakdgare, inklusive ldnsstyrelsen, godkénner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

— M

|1 |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Lage, areal och markigofoérhallanden

Planomrédet ligger i Kullavik och omfattar fastigheterna Bangsbo 1:30, 1: 33, 1:34, 1:35 och
1:36. Samtliga fastigheter inom planomradet &r privatdgda och bebyggda med enbostadshus
och tillhérande komplementbyggnader.

Fastigheterna ingér i detaljplan S72 som fick laga kraft 1966. Detaljplanen anger
anviandningen bostadsdndamal inom fastigheterna. Enligt detaljplan S72 fér fastigheterna
bebyggas med hus som uppfors fristdende, endast en huvudbyggnad far uppforas inom varje
fastighet och varje huvudbyggnad fér inte inrymma fler 4n en bostadslédgenhet.
Komplementbyggnad far inte inredas som bostad. Byggnadernas placering regleras genom sa
kallad prickad mark. Byggnadshojden dr begrénsad till 3,0 meter for huvudbyggnad och 2,5
meter for komplementbyggnad. Taklutningen far vara hogst 30 grader. Vidare far killare inte
utforas, dock i undantagsfall far mindre matkéllare inredas.

Detaljplan S72 reglerar inte storsta byggnadsarea eller minsta fastighetsstorlek.

Bostadshusen och komplementbyggnaderna ér till stor del placerade inom mark som inte far
bebyggas, sa kallad prickad mark. Byggnadernas placering har gets dispens vid provning av
bygglov fore 1 juli 1987, vilket var mdjligt enligt dldre bygglagstiftning. Placeringen hindrar
dock en positiv provning av bygglov for tillbyggnad eftersom avvikelsen fran detaljplanen
inte &r att betrakta som liten.

Figur 1. Byggnaderna inom planomradet
(markerade med réd linje) dr delvis
placerade inom mark som inte far
bebyggas.
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Hela detaljplanen

Omradet planeras med utgangspunkten att befintlig bebyggelse inom planomradet ska vara
planenlig. De bestimmelser som enligt detaljplan S72 géller inom planomradet upphor att
gilla och ersitts till stora delar med bestammelser enligt nu géllande bestimmelsekatalog.

Detaljplanen reglerar byggnaders placering inom planomradet genom sé kallad prickad mark
och korsprickad mark. Detta innebér att byggnader i vissa lagen kan placeras i fastighetsgréns.
Utifrén platsens forutsittningar och med hénvisning till att de byggnader som finns inom
planomradet idag har provats lampliga 1 bygglov gér kommunen bedomningen att byggnader
dven fortsittningsvis kan placeras pa detta sitt inom planomradet.

Kvartersmark

Bostader
Hela planomrddet &r kvartersmark med anvéndningen bostéder.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr befintlig bebyggelsen inom planomradet ska vara
planenlig. Nuvarande detaljplan reglerar anvandningen inom planomradet till bostdder och
detta dndras inte. Darfor anser kommunen att &ndringen ryms inom den ursprungliga planens
syfte. Andringen innebiir att befintlig bebyggelse inom planomradet blir planenlig och att det
ddrmed blir mojligt att prova bygglov for eventuella tillbyggnader. Bestimmelser tillkommer
som bland annat reglerar byggnaders placering, hogsta nockh6jd och takvinkel. Dessa
bestimmelser ersétter dldre, mer svartolkade bestimmelser om byggnadshojd.
Konsekvenserna till f6ljd av dndringen ar att planomradet kan bebyggas pa ett indamalsenligt
sétt samt att vad detaljplanen tillater blir tydligare for omgivningen. Kommunen gor
bedomningen att dndringen av detaljplanen &r positiv dd den bidrar till béttre nyttjande av
sedan tidigare planlagda och ianspriktagna fastigheter for bostadsandamal.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r S ar rdknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsatter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upphéiver gillande plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga detaljplanen.
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Planbestammelser

Anvandning av mark

BOSTADER

Fastigheterna som omfattas av plandndringen anvinds idag for bostadsdndamal, vilket ar 1
enlighet med detaljplan S72. Anvindningen BOSTADER syftar till att mojliggora en fortsatt
markanvindning for bostadsdndamal. Bestimmelsen ersétter nuvarande reglering B som
innebdr att planomréadet idag har anvdndningen bostadsandamal.

Anvindningen BOSTADER skiljer sig saledes inte frin nuvarande reglering B men ersiitts for
att plankartan ska bli tydlig och enkel att ldsa.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek dr 850 kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen &r att hindra att
fastigheterna delas. Regleringen &r i linje med syftet med detaljplaneéndringen, vilket inte &r
att tillskapa fler byggrétter.

En motsvarande bestimmelse om minsta fastighetsstorlek saknas i detaljplan S72.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 4,0 meter. Syftet med bestimmelsen &r att
tydliggdra mojlig volym pa komplementbyggnad inom planomradet. En hdgsta nockhdjd om 4,0
meter dr ldmplig utifran platsens forutsédttningar och nockhdjden som tillats inom omgivande
detaljplaner.

Takvinkel

Minsta takvinkel for komplementbyggnad dr 30 grader. Syftet med bestimmelsen ér att
komplettera bestimmelsen om hogsta nockhéjd for att padverka upplevelsen av
komplementbyggnadernas hdjd.

Bestdmmelsen ersdtter motsvarande reglering i detaljplan S72.

Utformning
Endast friliggande enbostadshus. Syftet med bestimmelsen ér att tydliggora att planomradet
mojliggdr enbostadshus som placeras fristaende.

Bestimmelsen ersétter motsvarande reglering i detaljplan S72.

Utforande
Kallare far inte finnas. Syftet med bestimmelsen r att hindra att byggnader utférs med
killare.

Bestammelsen ersétter reglering i detaljplan S72 som anger att kéllare inte utforas, dock i
undantagsfall far mindre matkallare inredas.
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Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera hur stor yta inom fastigheten som fér upptas av byggnader.
Regeringen ar lamplig utifran platsens forutsittningar.

En motsvarande bestimmelse om utnyttjandegrad saknas i detaljplan S72.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via egenskapsgrians och anvandningsgréns

Begransning av markens nyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen é&r att reglera var inom
planomradet som byggnader far placeras med hénsyn till fastighetsgrians, befintlig
bebyggelsestruktur och siktlinjer.

Begransningen genom sa kallad prickad mark ersétter nuvarande reglering i1 detaljplan S72.

Marken fér endast forses med komplementbyggnad. Syftet med bestimmelsen &r att reglera
var inom planomrédet som endast komplementbyggnader far placeras. Regleringen hindrar
inte att komplementbyggnad placeras inom annan del av fastigheten.

En motsvarande bestimmelse om korsprickad mark saknas 1 detaljplan S72.

Héjd pa byggnadsverk
Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr angivet pa plankartan.

For fastigheterna Bangsbo 1:30, Bangsbo 1:33 och Bangsbo 1:35 géller en hdgsta nockhdjd
pa 6,0 meter. Syftet med bestimmelsen &r att tydliggdra mdjlig volym pd huvudbyggnad inom
de fastigheter dir bestimmelsen géller. En hogsta nockhdjd om 6,0 meter dr lamplig utifran
platsens forutsittningar och nockhojden pa befintlig byggnad.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 7,0 meter. For fastigheterna Bangsbo 1:34 och Bangsbo
1:36 géller en hogsta nockhdjd pd 7,0 meter. Syftet med bestimmelsen &r att tydliggora
mojlig volym pa huvudbyggnad inom de fastigheter dér bestimmelsen giller. En hogsta
nockhdjd om 7,0 meter dr lamplig utifran platsens forutséttningar och nockhdjden pé befintlig
byggnad.

Bestammelsen ersétter reglering i1 detaljplan S72 som anger storsta hdjd pa byggnad till 3,0
meter.

Takvinkel

Minsta takvinkel for huvudbyggnad &r 30 grader inom egenskapsomréadet for fastigheten
Béngsbo 1:30, Bangsbo 1:33 och Bangsbo 1:35. Syftet med bestimmelsen ar att komplettera
bestimmelsen om hogsta nockhdjd inom egenskapsomridet for att paverka upplevelsen av
byggnadernas hojd.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 38 grader inom egenskapsomradet for fastigheten
Bangsbo 1:34 och Béngsbo 1:36. Syftet med bestimmelsen dr att komplettera bestimmelsen
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om hogsta nockhdjd inom egenskapsomridet for att paverka upplevelsen av byggnadernas
hdjd.

Bestammelsen ersdtter en motsvarande reglering i1 detaljplan S72, som anger en hogsta
takvinkel om 30 grader.

Genomforandefragor

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet och det finns inga andra genomforandefragor
kopplade till detaljplanen.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Fastigheterna Bangsbo 1:30, 1:33, 1:34, 1:35 och 1:36 omfattas av detaljplan S72 som fick
laga kraft 1966. Detaljplanen reglerar anvdndningen till bostéder.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade att 1damna positivt planbesked 2021-09-21 § 243.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv inom vilket turismen och
friluftslivets intressen sérskilt ska beaktas.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust som syftar till att bevara
kustomradets nuvarande karaktér och underlétta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism
och rorligt friluftsliv.

Natura 2000
Planomradet ligger cirka 2 kilometer frdn Sandsjobacka Naturreservat som omfattas av Natura
2000 enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet.

Planomrédet ligger cirka 5 kilometer fran naturreservatet Sard Vésterskog som omfattas av
Natura 2000 enligt art- och habitatdirektivet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka miljon inne i omradet for Natura 2000 1
Sandsjobacka eller Sard Visterskog.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Den priméra recipienten for detaljplanomrédets avrinnande dagvatten &r vattenforekomsten Kraklingeomréadet

som har klassificerats till Mattlig ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen ér
bestimd till God ekologisk status till 2027.

Mark och natur

Dagvatten
Dagvatten fran planomrédet ar anslutet till det kommunala ledningsnétet for dagvatten.
Detaljplanen innebér inte ndgon forandring.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet 1 miljobalken.
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Halsa och siakerhet

Risk for 6versvamning

Planomradet dr hogt beldget och innehaller inte nagra instdingda omrdden. Kommunen
bedomer att det inte foreligger ndgon risk att omrédet dversvdmmas vid hoga havsnivéer,
hoga floden eller skyfall.

Risk for erosion
Det forkommer ingen risk for erosion inom planomradet.

Risk for skred
Det férkommer ingen risk for skred inom planomrédet.

Geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) utgdrs marken inom planomradet av berg.
Bebyggelseomraden

Planomréadet utgors 1 sin helhet av bostadsfastigheter bebyggd med enbostadshus och
tillhdrande komplementbyggnader. Samtliga fastigheter &r ianspréktagna som privata
tridgérdstomter.

Kulturmiljo

Inga fornldmningar finns inom planomrédet.

Befintlig bebyggelse inom planomradet saknar kulturhistoriskt virde.
Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
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Konsekvenser

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses 1 Miljobedomningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa den analys

som redovisas i detta dokument Undersokning av betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Detaljplanen innebar att byggritten anpassas till hur fastigheterna, genom tidigare bygglov,
tagits 1 ansprak. Detaljplanen ar till storsta del att betrakta som genomford och darfor innebéar
den inte ndgon utbyggnad som, sett till avrinningsomradet i stort, paverkar
miljokvalitetsnormen for vatten.

Halsa och siakerhet

Detaljplanens genomforande bedoms inte fa nagra negativa konsekvenser for ménniskans
hilsa och sdkerhet.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen omfattar fastigheter som i sin helhet &r ianspréktagna for bostadsandamal.
Detaljplanen innebdr att befintliga bostadshus kan byggas till inom fastigheten. Kommunen
gor bedomningen att detaljplanen inte kommer att paverka riksintresset for rorligt friluftsliv
pa ett negativt sétt.

Hoégexploaterad kust

Detaljplanen omfattar fastigheter som 1 sin helhet dr ianspraktagna for bostadsandamal.
Detaljplanen innebar att befintliga bostadshus kan byggas till inom fastigheten. Kommunen
g0r bedomningen att detaljplanen inte kommer att skada natur och kulturviardena pé platsen
och didrmed inte paverka riksintresset for hogexploaterad kust pé ett negativt sitt.
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