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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 46 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Ordforande Thure Sandén (M) anmadler att foljande drenden utgér fran dagens
sammantride:

Arende nr 16. MYRA 6:19 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt garage

Arende nr 22. ASA 3:338 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, murar samt
markétgédrder

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 47 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride
den 29 februari 2024.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 48 Dnr BN 2023-002572
Information om inlamnad ansokan, STOCKALID 1:4

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott blir informerade om inldmnad ansdkan for
Stockalid 1:4, mot bakgrund av detaljplan antagen av byggnadsndmnden 2022-01-27
§ 12 samt Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostidder och forskola inom
Stockalid 1:4 och 1:39, antagna av byggnadsndmnden 2022-04-21 § 108.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 49 Dnr 2024-00070
Byggnadsnamndens tillsynsplan 2024-2027

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden antar tillsynsplan 2024-2027, daterad 2024-02-29.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden &r den myndighet som ensam ansvarar for samhallets tillsyn over
att bade det som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som
giller enligt plan- och bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har Bygg- och
miljoforvaltningen uppdaterat tillsynsplanen for att gélla 2024-2027. I tillsynsplanen
redovisar forvaltningen sin bedomning av det samlade tillsynsbehovet inom
ansvarsomradet. Tillsynsplanen &r ett viktigt strategiskt styrdokument och anger hur
tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och foljas upp.

Genom tillsynsplanen faststiller byggnadsnimnden mélen for tillsynsarbetet och
metoder for att uppnd dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan nimnd och
forvaltning, men dven gentemot kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens
tillsynsansvar. Forslaget innehaller d&ven en behovsutredning som visar pé det
resursbehov som bedoms foreligga bade for de olika tillsynsomradena och for det
samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret. Dels for att
bibehélla drendebalansen for nya drenden och dels for behovet av resurser for att
hantera den befintliga drendeskuld som foreligger inom tillsynsomréadet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehéllet i tillsynsplanen varje &r. Planen ska
revideras 1 det fall forutséttningarna for genomforandet har forandrats. Uppfoljning
och utvirdering ska ske enligt en uppfoljningsplan och baseras pa aktuell statistik
och radande forutsattningar. Némnden far information om eventuella revideringar i
samband med de arliga uppfoljningstillfillena varje &r. Bygg- och miljéforvaltningen
ansvarar for uppfoljningsarbetet.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2024-02-12
Forslag tillsynsplan 2024-2027, 2024-02-29
Forslag tillsynsplan 2024-2027, 2024-02-09

Arendets behandling p4 sammantridet

Vid sammantréddet redovisar forvaltningen reviderat forslag till tillsynsplan daterad
2024-02-29. Revideringarna géller foljande:
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Pé sida 9 har Sveriges kommuner och landsting (SKL) dndrats till Sveriges
kommuner och regioner (SKR).

Pé sida 10 har tabell for inventering av byggnadsndmndens diarium reviderats. Till
foljd av detta har vissa berdkningar pa efterfoljande sidor forandrats.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag om tillsynsplan daterad 2024-02-29.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 50 Dnr BN-2004-00038

Granskning av detaljplan for utbyggnad av Annebergs centrum, Alafors
2:16 med flera i Anneberg

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner samridsredogorelsen och granskningshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora granskning
for utbyggnad av Annebergs centrum, Alafors 2:16 med flera i Anneberg.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 2016-12-20 §551
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan f6r utveckling av
Annebergs centrum. Ett planprogram har godkénts 2016-02-23 §28.

Planomradet ir beléiget i anslutning till korsningen Alvsakersvigen/Norra
Annebergsvigen intill pendeltagstationen Anneberg, cirka 6 km norr om Kungsbacka
centrum. Planomradet omfattar 6,2 hektar som dgs av kommunen och en privat
fastighetségare. Kommunstyrelsen har markanvisat den kommunala marken inom
planomrédet till Serneke for att utveckla med nya bostédder och
centrumverksambheter.

Planforslaget har varit utstéllt pa samrdd under tiden 18 augusti — 22 september 2020.
Under samréddstiden inkom 34 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak de
geotekniska stabiliseringsdtgirdernas paverkan pd naturvdrden 1 Kungsbackaan,
hushéjder och trafik. Ovriga synpunkter finns pa Samhillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att
planforslaget har minskat i omfattning till f6ljd av de geotekniska forutsittningarna
och paverkan pé naturvirden i Kungsbackadn. Planforslaget innefattar inte
planldggning av omradet ndrmast &n. Det mindre planomradet innebér att antalet
bostider har minskat. En ny cirkulationsplats foreslas vid Alvsikersviigen och Norra
Annebergsvagen for att 0ka trafiksédkerheten.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom flertalet dndringar 1
planhandlingen.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersokningen
konstaterades att ett genomforande av planen innebér betydande miljopéverkan,
varfor en miljobedomning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning har gjorts.
Miljokonsekvensbeskrivningen visar att granskningsforslaget innebér stérre hdansyn
till skyddsvird natur jimfort med tidigare planforslag. De negativa konsekvenserna
av planens genomforande bedoms sammantaget till sma, forutsatt att hinsyn tas vid
utformning och genomforande.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-02-16

Expedierat/bestyrkt
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprittad 2024-02-19), illustration,
planbeskrivning upprittad 2024-02-16

Samridsredogorelse 2024-02-16
Liansstyrelsens samradsyttrande 2020-10-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Byggnadsndmnden
SeBal Holding Vst Andelségare2 AB (tidigare Serneke Sverige AB)
Stejla Anneberg KB

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 11.(77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 51 Dnr BN-2021-00016
Antagande av detaljplan for bostader inom Noétegang 1:121 m fl i Saro

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner granskningsutlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplan for bostdder inom Noétegéng 1:121 m 1 1 Saro,
uppréttad 2024-02-16.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden 1dmnade 2017-08-10 besked att kommunen avser att inleda en
planeringsprocess for fastigheten Notegang 1:121 1 Sdr6. Syftet med detaljplanen ér
att mojliggora for bostédder 1 flerbostadshus med varierande lagenhetsstorlekar och
med tillhorande bostadskomplement, vistelseytor utomhus och parkering for bilar
och cyklar. Detaljplanens syfte dr ocksa att sékerstéilla mojligheten att ordna en
dagvattenhantering som forbéttrar vattenkvaliteten.

Planomrédet ligger i Sar6 centrum och inrymmer idag en storre byggnad for tidigare
dldreboende samt tva mindre byggnader med serviceldgenheter. Planomradet utgor
cirka 1,5 hektar. Marken &gs till storsta del av kommunens bostadsbolag, Eksta
Bostads AB. En mindre del 4gs av kommunen.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 11 — 29 januari 2024.
Lansstyrelsen och Statens geotekniska institut ldimnade synpunkter pa hur frdgor om
stabilitet och erosion hanteras i detaljplanen. Narboende uttryckte sig negativt kring
bland annat de nockhéjder som detaljplanen tilldter och hur kommande bebyggelse
kan paverka boende i ndromradet.

Samhéllsbyggnadskontoret har, tillsammans med exploatéren, bedomt att
planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att den nockhdjd som tillats for
huvudbyggnader inom den nordvistra delen av planomradet dndras frén 17,0 meter
till 13,0 meter. Planhandlingarna har uppdaterats. Andringen gors for att mote de
synpunkter som inldimnats under samrad och granskning betréffande tillaten
nockhojd.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom fortydliganden i
planhandlingen. Se vidare i granskningsutlatandet.

Boende pa Séard Centrumvig 5 och 7 och fastighetsdgarna till Notegang 2:45 samt
Notegang 9:3, som yttrade sig under samradet, har lamnat synpunkter som inte
tillgodosetts.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-02-16
Plankarta, 2024-02-16

Planbeskrivning, 2024-02-16

Granskningsutlatande, 2024-02-16
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2024-02-05
Samradsredogorelse, 2024-01-09
[lustrationskarta, 2024-01-08

Grundkarta, 2023-10-20

Lansstyrelsens samradsyttrande, 2023-06-07

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret, planavdelningen
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29
§ 52 Dnr BN 2023-002335
KOPSTADEN 3:20 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver fridmja strukturer som fungerar vil for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfragor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett héllbart sétt ar det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omraden dér mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sétt
stiarks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfallig, avstanden langa och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omrdden kan paverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvarar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling 1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet okar,
vilket framfor allt &r negativt for den milj6- och klimatmaissiga utvecklingen.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhingande omraden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand till samhéllsservice,
kollektivtrafik med mera samt hogt bebyggelsetryck. Med hinsyn till vad som
redogjorts for ovan redovisar oversiktsplanen en restriktiv hallning till nya
bostadshus inom kustbygd. Istdllet ska biologisk mangfald, turism och friluftsliv
prioriteras. Forhéllningsittet dr en nédvéndig forutsittning for att kommunen skall
kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader i kommunen och
samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart sétt.

Niér det kommer till forutsittningarna for den specifika platsen kan foljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka 5 km fagelvédgen fran Onsala centrum som é&r
ndrmsta titort med 6vrig duglig samhaéllsservice. Ingen lokaliseringsstudie har gjorts
for omradet som fastigheten Kopstaden 3:20 ligger i. Det finns fler fastigheter i
omradet med arealmassig kapacitet och i ovrigt liknande forutséttningar som
potentiellt ocksé kan bebyggas med ytterligare bostidder. Bebyggelsetrycket i
omrédet dr hogt, kommunen har hanterat atminstone ett 50-tal ansokningar om
nylokaliseringar i omradet sedan 2010. Risken for prejudicerande effekter ar
overhdngande. Forvaltningen har de senaste aren varit konsekvent negativa till
nylokaliseringar i omradet och majoritet av ansokningarna har avslagits. En fortsatt
bebyggelseutveckling 1 omradet bidrar till en splittrad struktur med utspridda
bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansokan bedoms darfor inte
vara forenlig med Véart Framtida Kungsbacka, lamplighets- och hushéllningskraven i
2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostédder till mark som ar ldmpad for
andamalet med héansyn till mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice,
infrastruktur och tekniska forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses snarare utgdra en fortitning av
omrédet och inte en lucktomt. Forvaltningen menar att det i foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt atgard som inte har nagra unika forutséttningar eftersom
det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att pad liknande sétt ge plats t ytterligare bostadshus. Ett beviljat
forhandsbesked pé platsen riskerar att skapa en negativ prejudicerande verkan som
kan sprida sig i omradet och dven andra delar av kommunen med liknande
forutséttningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-11-27.

Ansokan giller avstyckning av fastighet for byggnation av nytt enbostadshus.
Ansdkan var komplett 2023-11-27.

Handlidggningstiden har forldngts med 10 veckor.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser

Kommunicering

Sokande inkom med ett yttrande till forvaltningen 2023-11-27. Yttrandet finns i sin
helhet som ett beslutsunderlag. Sammanfattningsvis lyfter sokande 1 sitt yttrande att
befintlig fastighet ar sedan tidigare avstyckad och beddmdes dé vara lamplig for
byggnation av ett enbostadshus. S6kande dnskar nu avstyckning fran denna. S6kande
skriver vidare att forslaget pd avstyckning stimmer vél in pa angrédnsande detaljplan.
Sokande anser att eftersom befintlig fastighet bedomts vara lamplig for
bostadsdandamaél sa kommer en avstyckning inte stora en framtida
detaljplanutveckling av omrédet.

Forvaltningen skickar en underrittelse till sokande med forvaltningens beddmning
2024-01-29.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-16

Beslut om forldngd handldggningstid, 2024-01-29
Karta, 2023-11-27

Yttrande, 2023-11-27

Yttrande, 2023-11-27

Ansokan, 2023-11-27

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 353 Dnr BN 2023-001503
LERBERG 9:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan ,9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hanvisning till 2 kap. 2-3 §§ samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus. Den sammantagna bedémningen ar
att det inte ar lampligt utifran fysiska férhéllanden, prioritering mellan
markanvindningsintressen, 6kad trafik pd smala végar, effekter pa omgivningen,
hogt bebyggelsetryck och langsiktiga utvecklingen for omradet. Omradet utgor
landsbygd 1 Kommunens 6versiktsplan och har ar det sérskilt viktigt att inte utdka
bebyggelsen. Placering av byggnad i sluttande terrdng innebér att man ej tar till vara
pa naturforutsattningarna pd platsen pa basta sitt.

Beskrivning av arendet

Ansdkan kom in 2023-08-04, provades i Byggnadsndmndens arbetsutskott 2023-12-
21. Arbetsutskottet gav bygg- och miljoforvaltningen i uppdrag att utreda
mojligheten till annan lokalisering. Ny forslag pa placering inkom komplett 2024-01-
05.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Forslaget innebér nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten LERBERG 9:1
(ﬁ). Fastigheten har en areal av 2 ha och &r idag bebyggd med ett
enbostadshus, komplement- och ekonomibyggnader.

Fastigheten ir beligen utanfor detaljplanerat omride. Detaljplan A12 giller for
fastigheterna vister om Agnsjodalsvagen.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp har angetts i ansdkan.

Forvaltningen har delat upp ansokan i tvd drenden dir ansdkan om forhandsbesked
for stall som komplement till befintligt bostadshus hanteras separat 1 &rende BN
2023-002052. Detta for att det blir tvd skilda provningar med eventuellt olika utfall.
Det star dérfor stall pa ans6kningsblanketten och dr inritat pd kartan, men utgér fran
detta beslut som endast avser nytt bostadshus. Handldggningstiden har forléangts
innan uppdelning av drendet.

Utredning av ersattningsbyggnad

Foreslagen nylokalisering av enbostadshus &r tankt att ersitta den Ostra tillika hogst
beldgna komplementbyggnaden. Av inskickad karta har byggnaden samma
fargmarkering som bostadshus. Forvaltningen har darfér undersokt vad det ar for
byggnad och kommit fram till att det &r en komplementbyggnad.

Byggnaden har uppforts utan bygglov mellan 1969 och 1971, da 6vriga byggnader
inom fastigheten men ej den byggnaden finns med i kommunens fotoinventering
utford mellan 1969-1978, men taket av byggnaden syns pd kommunens flygfoto fran
1971. Péa Bygglovsansokan 1980 for ersdttning av bostadshuset som aldrig
genomfordes, anges att byggnaden ar befintligt forrad och garage. Det ar senast
kénda information om byggnaden. Ifall byggnaden dérefter har inretts som géststuga
eller som sjélvstindig bostad sd har det skett utan byggnadslov. Det paverkar den héar
ansOkan pa sa sitt att nybyggnad av enbostadshus inte kan ses som erséttning for
rivning av ett tidigare bostadshus, da byggnaden ifrdga dr eller har varit olovligt
inrett som bostad. Preskriptionstiden for olovliga atgirder, paverkar endast
byggnadsndmndens mojligheter att pafora sanktionsavgifter och innebér inget
godkédnnande av olovliga dtgirder. Att det finns en egen adresspunkt eller vad
byggnaden ar taxerad som paverkar inte bedomningen.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfér detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar f3 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte ar uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Fastighetsdgarna till Lerberg 6:23 och
Lerberg 6:24 har synpunkter pd ansdkan. D4 de sjdlva tidigare har fatt nekat
forhandsbesked anser de att denna ansdkan inte ska beviljas utifrén att det ska vara
lika for alla.

Forvaltningen for teknik informerar att sophdmtning kan ske vid Agnsjodalsvigen,
samt vad som géller om sérskild véndplats for sopbil ska anordnas.

Sokande har tagit del av synpunkterna, men har inte dndrat sin ansdkan.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Preliminirt forslag till beslut har skickats till sokande 2023-11-29 for forsta
placeringen och 2024-02-14 for den nya placeringen. S6kande har inkommit med
motargument 2023-12-06 och angett behoven for en ny tillgdnglighetsanpassad
bostadsbyggnad, samt att det vore resurssloseri att riva den befintliga bostaden.
Skrivelsen foranleder ingen annan beddémning fran forvaltningens forslag till beslut.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hdnsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr [amplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

Kommunens dversiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstindet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stiller 1 synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus och verksamheter behdver séttas i ett storre
perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan &4 omfattande konsekvenser for
kommunens hallbara utveckling.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Den dr ddrmed vigledande vid
ansOkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Kommunen ska vixa och utvecklas frimst inom vara prioriterade utvecklingsorter.
En utbyggnad utanfor vara orter kan fa omfattande ekonomiska konsekvenser for att
kunna motsvara den kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till
utveckling av hallbara strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och
tekniska system.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som landsbygd. Riktlinjer inom kustbygd och
landsbygdsutveckling:

e Areella niringar, sméskalig kommersiell service, turism, friluftsliv och
biologisk mangfald prioriteras.

e Inom kust- och landsbygd tillats generellt ingen ny bostadsbebyggelse.

Tydliga grinser mot omgivande landskap dr viktigt for utvecklingsorternas identitet.
Ibland kan utvecklingsorter tendera att vdxa ihop och da &r det viktigt att virna det
mellanrum som finns kvar for att stirka kulturlandskapets ldasbarhet.

Kompletteringar far inte medfora krav pa planldggning, ska vara avgransad utifrdn
dess unika forutsittningar och far inte utoka utstrackningen av den befintliga
sammanhéllna bebyggelsen i omradet, exempelvis lucktomt och generationsvixling
for fortsatt drift av lantbruk.

Bedbmning

Ej detaljplan

Vanligen stills krav pd att tillkommande bebyggelse till befintlig oplanerad
sammanhéllen bebyggelse behover planldggas. Inom landsbygd &r dversiktsplanens
riktlinje att det inte ska tillkomma mer bebyggelse. Nya detaljplaner kommer dérfor
inte goras dér det dr viktigt att virna de mellanrum i bebyggelsen som finns kvar for
att stirka kulturlandskapets ldsbarhet.

Ej lucktomt

Den foreslagna lokaliseringen &r inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade utan ér
en del av en 2 ha stor fastighet. Intilliggande obebyggda skiften, bebyggda tomter
och fastigheter skulle kunna bebyggas eller fortdtas pd motsvarande sétt som nu
foreslas. Aven om enstaka byggnader har en begrinsad paverkan pa bebyggelsens
utveckling ska lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda atgirden,
utan hela omraden som berors av bebyggandet. De allménna intressen som regleras i
andra kapitlet PBL ska inte bara tillimpas vid planldggning utan ocksé i enskilda
drenden om forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att enskilda drenden inte kan
bortse fran omrédets utveckling.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Det ér heller inte fragan om ett generationsskifte som behdvs for att fortsdtta bruka
garden, da det inte &r ett aktivt jordbruk som star for merparten av hushéllets
inkomster.

Lamplighets- och hushallningskrav

I kust-och landsbygd och i tétorter &r bebyggelsetrycket hogt. Dir mojligheten till att
genomfora fler liknande atgarder finns, &r risken for prejudicerande effekter
overhidngande. En utbyggnad utanfor véra orter kan fa omfattande ekonomiska
konsekvenser for att kunna motsvara den kommunala servicen, en spridd bebyggelse
bidrar inte till utveckling av hallbara strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal
service och tekniska system. Det ar viktigt att vi inte steg for steg bygger bort
orternas mojligheter att vixa pa ett ekonomiskt och miljomaéssigt héllbart sitt pa 1dng
sikt

Den aktuella platsen ligger 4 km fran Anneberg som ar nirmsta utvecklingsort med
viss samhillsservice och kollektivtrafikférbindelser. Omridet nas via landsvégar.
Busshallplats finns dven pa Alvsakersvigen 1 km bort. Férutsittningarna for omradet
tyder pa ett starkt bilberoende.

Forvaltningen har de senaste aren varit konsekvent emot nylokaliseringar i omradet
och majoritet av ansdkningarna de senaste aren har avslagits. Bedomningen é&r att en
fortsatt bebyggelseutveckling i omradet far negativa konsekvenser for kommunens
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbara utveckling. Ansdkan bidrar till en
splittrad struktur med utspridda bebyggelsegrupper vilket pé sikt far stora negativa
konsekvenser for kommunens planering. Ansékan bedoms dérfor inte vara forenlig
med kommunens dversiktliga planering, Vért Framtida Kungsbacka samt
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL.

Placering

Platsen som foreslas for byggnation av enbostadshuset sker péd befintlig tomt nira
Ansjodalsvdgen med bibehallen anslutningsvag fran garden. Placering sker ungefar
for platsen av befintlig komplementbyggnad som avses att ersdttas. For platsen finns
relativt flack sldntning som beroende pa ldge och utformning behdver tas hinsyn till.

Enskilt intresse

Bedomningen ér att det enskilda behovet dr en anpassad bostad och inte en
ytterligare byggnad. Nytt bostadshus bedoms kunna byggas som ersitter befintligt
bostadshus pa samma plats som befintligt hus. Fastigheten bedoms bara ha ett
befintligt bostadshus idag, en ekonomibyggnad i form av dldre lada samt fler
komplementbyggnader. Nagot ytterligare bostadshus pé fastigheten bedoms inte
lampligt utifrdn en sammantagen bedémning.

Med ovanstdende skdl menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen 1 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett och att dtgdrden bedoms oldmplig pa fastigheten.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-02-13.

Yttrande frén fastighetsdgarna till Lerberg 6:23 och Lerberg 6:24
Karta med ny placering 2024-01-05

Utlatande fran Forvaltningen for Teknik 2024-02-13

Skrivelse ||| GGG 2023-12-06

Skrivelse angaende befintlig komplementbyggnad 2023-11-14
Meddelande om forldngd handlédggningstid 2023-10-23.

Ansokan 2023-08-04. (Avser endast enbostadshus i denna provning, stall hanteras 1
arende BN 2023-002052)

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29
§ 54 Dnr BN 2023-002392
SLAPS-HAGEN 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver fridmja strukturer som fungerar vl for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfragor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett héllbart sétt ar det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omraden dér mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sétt
stiarks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfallig, avstanden langa och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omrdden kan paverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvarar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling 1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet okar,
vilket framfor allt &r negativt for den milj6- och klimatmaissiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhingande omraden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand till samhéllsservice,
kollektivtrafik med mera samt hogt bebyggelsetryck. Med hinsyn till vad som
redogjorts for ovan redovisar dversiktsplanen en restriktiv hallning till nya
bostadshus inom kustbygd. Istdllet ska biologisk mangfald, turism och friluftsliv
prioriteras. Forhéllningsittet &r en nddvéndig forutsittning for att kommunen skall
kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader i kommunen och
samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart sétt.

Niér det kommer till forutsittningarna for den specifika platsen kan foljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka 1 km fagelvéigen fran Kullaviks centrum som
ar ndrmsta titort med 6vrig duglig samhaéllsservice. Det finns fler fastigheter i
omridet med arealméssig kapacitet och i1 dvrigt liknande forutsattningar som
potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostdder. Bebyggelsetrycket i
omrddet dr hogt, kommunen har hanterat atminstone ett 50-tal ansokningar om
nylokaliseringar i omradet sedan 2010. Risken for prejudicerande effekter &r
overhidngande. Forvaltningen har de senaste aren varit konsekvent negativa till
nylokaliseringar i omradet och majoritet av ansokningarna har avslagits. En fortsatt
bebyggelseutveckling i omradet bidrar till en splittrad struktur med utspridda
bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansékan bedoms dérfor inte
vara forenlig med Vart Framtida Kungsbacka, lamplighets- och hushallningskraven i
2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostédder till mark som ar ldmpad for
andamalet med hénsyn till mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice,
infrastruktur och tekniska forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.
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Jordbruksmark

Atgirden som ansdkan avser bedoms ta brukningsvird jordbruksmark i ansprik. Av
3 kap. 4 § miljobalken foljer att brukningsvérd jordbruksmark far tas 1 ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken &ker- och betesmark som
ingar i fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet. Sddan mark ar brukningsvérd
om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar val lampad
for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid. 158). Jordbruksmark &r en begransad
resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och
att syftet med bestimmelsen &r att sidkerstilla en langsiktig hushéllning (jfr prop.
1985/86:3 sid. 53).

Forvaltningen bedomer att placeringen 1 ansdkan &r att se som brukningsviard
jordbruksmark och en lokalisering av ett enbostadshus hér dr inte ett vasentligt
samhiillsintresse som inte kan bli tillgodosett pa annan plats (se MOD Mal nr P
4087-15, 2016-04-01). Ansokan uppfyller dirmed inte 2 kap. 2 § PBLs bestammelse
om god hushallning.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen. Enligt prop. 1985/86:3 s 53 kan
vasentliga samhillsintressen vara t.ex. bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att
kunna lokalisera bostédder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil fungerande
och ldmpliga tekniska forsorjningssystem samt att sékerstélla viktiga
rekreationsintressen.

Forvaltningen bedomer att det 1 "vésentliga samhéllsintressen" inte inryms enskildas
intresse av att bygga enstaka bostadshus, utan att det hdr handlar mer om storre
l6sningar 1 allmén regi och en samlad planering i samband med storre planldggning. I
det nu aktuella drendet foreligger inga sddana visentliga samhéllsintressen som kravs
enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Darmed utgor bestimmelsen hinder for aktuell
byggnation. Det allménna intresset av att langsiktigt bevara brukningsvéard
jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga ett enbostadshus
pa den aktuella platsen.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses snarare utgdra en fortitning av
omrédet och inte en lucktomt. Forvaltningen menar att det i foreliggande fall ror sig
om en bit mark och en sokt atgard som inte har nagra unika forutséttningar eftersom
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det finns fler fastigheter och markbitar i ndiromradet som har arealméssiga
forutséttningar for att pd liknande sétt ge plats ét ytterligare bostadshus. Ett beviljat
forhandsbesked pé platsen riskerar att skapa en negativ prejudicerande verkan som
kan sprida sig i omradet och d@ven andra delar av kommunen med liknande
forutséttningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-01-10 méal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmédnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2023-12-02.

Ansokan giller avstyckning av fastighet for byggnation av nytt enbostadshus.
Ansokan var komplett 2023-12-02.

Handlaggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering
Forvaltningen har underréttat sokande om forvaltningens bedomning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-16

Yttrande, 2024-02-25

Beslut om forléngd handldggningstid, 2024-02-10
Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-12-02
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Plan- och fasadritning, 2023-12-02

Karta, 2023-12-02

Ansokan, 2023-12-02

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantriadet redovisas yttrande daterat 2024-02-25.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 55 Dnr BN 2023-002692
SUNDSTORP 1:8 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor. Avgiften ir faststdlld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

For att det ska fortsétta att vara attraktivt att bo, verka och vistas i Kungsbacka
behover planeringen av samhéllen och nya bostdder gors pa ett langsiktigt och
hallbart sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for
invanare samtidigt som den dr resurssnal bade vad det géller ekonomi och hur vi
hanterar var natur. Stora krav stélls pa att hantera transportfragor med milj6hidnsyn
samt att skapa en tillfredsstdllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfillig, avstdnden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling i dessa omraden kan paverka kommunens héllbara
utveckling negativt eftersom det forsvéarar utvecklingen av héllbara strukturer for
kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan en
bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med de
krav som foljer om att upprétthdlla god kommunal service. En bebyggelseutveckling
1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet Okar, vilket framfor allt ar
negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.

Mest fordelaktigt for den hallbara utvecklingen dr att samla den huvudsakliga
bebyggelseutvecklingen i de omradden dir mest bebyggelse, infrastruktur, service etc.
redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. P4 sé sitt stairks mojligheten att
samnyttja lokaler, ytor, trafikstrik, kollektivtrafik etcetera mer effektivt.

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och ér framtagen i samrdd med kommunens
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olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. [ oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anvéndas. Den ér ddrmed végledande vid ans6kningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vért framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad
pa planerad markanvindning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som Gron infrastruktur.

Gron infrastruktur dr mark- eller vattenomraden som knyter ihop och skapar struktur
och kontinuitet i naturomraden. I forsta hand ska exploatering undvikas i omraden
som &r viktiga for den grona infrastrukturen. Riksintressena naturvard och rorligt
friluftsliv tillgodoses genom att det inom omraden utpekade for gron infrastruktur
prioriteras friluftsliv och biologisk méngfald och det generellt inte tillts ndgon ny
bostadsbebyggelse.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av Kungsbackas naturvirdsplan.
Naturvérdsplanen kartldgger och definierar omraden med sérskilt vardefull natur.
Fastigheten ligger inom Sundstorpsangs dalgang. Dalgangen har stora landskapliga
virden. Sundsjons omgivningar beror riksintresse for friluftslivet. Av
naturvardsplanen framgar att landskapet bor bibehallas 6ppet och 16v- och blandskog
1 sluttningarna bor bevaras.

Att bebygga platsen s& som ansdkan redovisar beddms fa en negativ paverkan
landskapsbilden, friluftslivet och naturvirdena, vilka utgor starka allménna intressen
som sarskilt ska beaktas 1 omradet.

Mot bakgrund av det ovan anforda bedomer forvaltningen att atgérden inte foljer
oversiktsplanens intentioner och att det inte kan anses vara lamplig markanvéndning
ta i ansprak marken for nybyggnad av ett enbostadshus. Atgéirden uppfyller siledes
inte kraven i 2 kap. 2- 4 §§ PBL. Det enskilda intresse av att fa bebygga fastigheten
bedoms i detta fall inte vdga tyngre dn de allmédnna intressen som gor sig géllande pa
platsen.

Jordbruksmark

Atgirden som ansdkan avser beddms ta brukningsvird jordbruksmark i ansprik. Av
3 kap. 4 § miljobalken foljer att brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken aker- och betesmark som
ingér 1 fastighet som &r taxerad som lantbruksenhet. Sddan mark ar brukningsvérd
om den med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsittningar ér vil 1dmpad
for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid. 158). Jordbruksmark dr en begransad
resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen 1 landet och
att syftet med bestdmmelsen ar att sékerstilla en langsiktig hushallning (jfr prop.
1985/86:3 sid. 53).

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 30 (77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Forvaltningen bedomer att placeringen 1 ansdkan &r att se som brukningsvard
jordbruksmark och en lokalisering av ett enbostadshus hér dr inte ett vasentligt
samhiillsintresse som inte kan bli tillgodosett pa annan plats (se MOD Mal nr P
4087-15, 2016-04-01). Ansokan uppfyller dirmed inte 2 kap. 2 § PBLs bestammelse
om god hushallning.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen. Enligt prop. 1985/86:3 s 53 kan
vasentliga samhillsintressen vara t.ex. bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att
kunna lokalisera bostédder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil fungerande
och ldmpliga tekniska forsorjningssystem samt att sékerstélla viktiga
rekreationsintressen.

Forvaltningen bedomer att det 1 "vésentliga samhillsintressen" inte inryms enskildas
intresse av att bygga enstaka bostadshus, utan att det hédr handlar mer om storre
16sningar 1 allmén regi och en samlad planering i samband med storre planldggning. I
det nu aktuella drendet foreligger inga sddana visentliga samhéllsintressen som kravs
enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Darmed utgor bestimmelsen hinder for aktuell
byggnation. Det allménna intresset av att langsiktigt bevara brukningsvéard
jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga den aktuella
platsen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Ansdkan som kom in 2023-12-29 innebir nylokalisering av nytt enbostadshus med
garage inom fastigheten Sundstorp 1:8.

Fastigheten har en areal om 39 840 m2. S6kande onskar ta 2000 m2 1 ansprak for vig
och tradgard. Resterande jordbruksmark ska enligt sokande anvéndas for egen odling
eller sé arrenderas marken ut for gris eller spannmélsodling.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-02-16
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Yttrande, 2024-02-23

Beskrivning, 2023-12-29

Karta, 2023-12-29

Ansokan, 2023-12-29

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantréddet redovisas yttrande daterat 2024-02-23.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 56 Dnr BN 2023-002144
ALSLOV 18:6 - Bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus samt
garage
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for ett enbostadshus
samt garage pa fastigheten.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for byggnaden faststélls till +18,4.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 48 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 27 500 kronor och
byggskedet 21 000 kronor. Avgiften ér faststélld i Kungsbacka kommunfullméktige
taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen 2022-12-06, § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage inom en fastighet med en
areal om 1 897 kvm som 1 dagsléget dr obebyggd. Fastigheten &r vidare beldgen
utanfor detaljplanerat omréde.

Arbetsutskott bedomer att foreslagna byggétgarder ér i1 linje med kommunens
strategiska planering och tétortsutveckling da ett enbostadshus och garage pa den
aktuella platsen inte motverkar dversiktsplanens intentioner eller medfor risk for
negativ prejudicerande verka i det aktuella omradet. Detta sérskilt med beaktande av
att forevarande lovansokan tidigare har foregatts av en lokaliseringsprovning som
utmynnat i ett positivt forhandsbesked och ett bygglov vars giltighetstid sedermera
16pt ut. Foreslagna byggatgarder bedoms dven passa in i landskapsbilden.
Arbetsutskottet bedomer sdlunda att foreslagen lokalisering uppfyller ldmplighets-
och hushallningskraven i 2 kap. 2—-3 § PBL och att foreslagen enbostadshus utgor en
lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagna atgirder bedoms
foljaktligen inte utgora en fortitning av omradet eller forutsétta planliggning.
Atgirderna uppfyller dirtill samtliga krav i 8 kap. PBL och det foreligger inte
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motstaende intressen som talar emot bygglov for ett enbostadshus och garage i
forevarande drende. Foreslagna atgarder innebér vidare inte storre eller omotiverade
ingrepp 1 naturen eller nagra oldgenheter som kan anses vara betydande.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagen lokalisering av ett enbostadshus
jamte garage passar vil in i landskapet och nérliggande bebyggelse samt 1 ovrigt ar
lamplig utifran den aktuella platsens forutsittningar. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan inkom 2023-11-02 och var komplett 2023-11-02.

Ansdkan innebér nybyggnad av ett enbostadshus samt ett garage inom fastigheten
ALSLOV 18:6 & Fastigheten har en areal av 1897 kvm och ar
idag obebyggd. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Ansokan géller nybyggnad av ett enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om
270 m?. Byggnaden anger en nock/byggnadshdjd pa 4,1 m och pulpettak. Vidare
giller ansokan nybyggnad av en komplementbyggnad i form av ett garage med en
byggnadsarea om 32 m?. Fastigheten far en total byggnadsarea om 302 m?.
Foreslagen fardig golvhojd dr 18,4m. Huvudbyggnaden ér 1 ansdkan placerad 3,5
meter frdn grans mot granntomt. Huvudbyggnaden far en fasad av staende trapanel
behandlad med jarnvitriol och ett tak av svart papp i1 kulér NCS 9000-N och
fonsterkarmar av trd 1 svart kulor NCS 9000-N.

Ansokan giller dven fordndringar av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Ansdkan har ej foregétts av en aktuell lokaliseringsprovning genom forhandsbesked.
Lokaliseringsprovning gors ddrmed i ansdkan.

Ett forhandsbesked med 2 ars giltighetstid beviljades 2020-06- 11, AU § 2019-1503.
Diérefter beviljades sedan ett bygglov D 2021-000543, 2021-02-25 som ¢j
utnyttjades. En ny ansdkan kom in 2023-06-02 som avvisades i brist pd kompletta
handlingar.

Platsen som foreslas for bebyggelse ligger i ett skogbevuxet omrade 1 mellan ett
Oppet dkerlandskap och smahus intill och med bevuxen terrding omkring.
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Fastigheten foreslas med enskilt vatten och avlopp.
Kommunicering
Underrittelse om forvaltningens bedomning av ansdkan har skickats till sokande.

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga synpunkter har inkommit.

Milj6 & Halsoskydd, Forvaltningen for Teknik och Trafikverket har fatt mojligheter
att lamna synpunkter.

Milj6 och Hélsoskydd informerar att enskilt avlopp gér att 16sa.

Forvaltningen for teknik informerar att himtning av hushéllsavfall kan ske fran
fastigheten.

Trafikverket har inga synpunkter. Den korsning som varit problematisk och villkorad
1 tidigare forhandsbesked och bygglov har atgérdats.

Sokande har tagit del av synpunkterna. Fastighetsdgarna har inkommit med en
skrivelse och sokande dndrad planritning 2024-02-13 avseende tillgdngliga
innerdérrar. Ovriga handlingar som limnades in har ej dndrats frin de som grannar
och remissinstanser har fatt yttra sig pa. Nytt grannehdrande behdver dérfor inte
goras.

Lagstiftning
Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd utanfor

ett omrdde med detaljplan, om atgirder inte forutsitter planlédggning och uppfyller
kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som fran allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked och bygglov ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat
natur- och kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hédlsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-01-25

Epost och skrivelse fran fastighetségarna till Alslov 18:6, 2024-02-15
3D-modell, 2024-02-13

Planritning, 2024-02-13

Sektionsritning, 2024-02-13

Fasadritning 2st, 2024-02-13

Fasad-, plan- och sektionsritning garage, 2024-02-13
Nybyggnadskarta, 2024-02-13

Utlatande, 2024-01-16

Utlatande, 2024-01-15

Utlatande, 2024-01-12

Ansokan, 2023-11-02

Yttrande, 2019-10-17

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pa att bevilja ansokan om bygglov for ett enbostadshus
samt garage pa fastigheten med fo6ljande motivering; foreslagna atgirder ar i linje
med kommunens strategiska planering och tétortsutveckling da ett enbostadshus och
garage pa den aktuella platsen inte motverkar dversiktsplanens intentioner eller
medfor ndgon risk for negativ prejudicerande verka i omradet. Detta sarskilt med
beaktande av att forevarande lovansdkan tidigare har foregétts av en
lokaliseringsprovning som utmynnat i ett positivt forhandsbesked och ett bygglov
vars giltighetstid sedermera 16pt ut. Foreslagna byggétgarder bedoms dven passa in i
landskapsbilden. Foreslagen lokalisering bedoms salunda uppfylla lamplighets- och
hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL. Foreslagen enbostadshus utgor vidare en
lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagna atgirder bedoms
foljaktligen inte utgora en fortitning av omradet eller forutsétta planliggning.
Atgirderna uppfyller dirtill samtliga krav i 8 kap. PBL och det foreligger inte
motstdende intressen som talar emot lov for ett enbostadshus och garage i
forevarande drende. Foreslagna atgdrder innebér vidare inte storre eller omotiverade
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ingrepp 1 naturen eller oldgenheter som kan anses vara betydande. Sammantaget
bedoms foreslagen lokalisering av ett enbostadshus jdmte garage passa vél in 1
landskapet och nérliggande bebyggelse samt i ovrigt vara lamplig utifran den
aktuella platsens forutséttningar varfor bygglov ska beviljas.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) med fleras yrkande om
att bevilja ansokan.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Stefan
Vilumsons (SD) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 57 Dnr BN 2023-000973
DANNEBACKA 1:4 - Tidsbegransat bygglov for uppsattning av husvagn

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om tidsbegréinsat bygglov for
uppséttning av husvagn.

Avgiften for beslutet dr 7 500 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan {for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 33 § (PBL, SFS 2010:900) fér ett tidsbegrénsat
bygglov ges for en atgérd som uppfyller ndgon eller nagra men inte alla
forutséttningar enligt 30-32 a §§, om s6kanden begér det och atgirden avses att paga
under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om étgérden har stéd i en
detaljplanebestimmelse om tillfdllig anvindning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan péd sokandens begéiran
forlingas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far dverstiga femton ar
endast om lovet ska anvindas for ett &ndamal som avses 19 §. Lag (2014:900).

Ett tidsbegrénsat bygglov far ges om en atgérd uppfyller f6ljande kriterier:
« atgérden &r avsedd att paga under en begrinsad tid,

* sokanden har ansokt om ett tidsbegriansat bygglov, och

* nagon eller ndgra, men inte alla, forutsittningar for bygglov ar uppfyllda.

Atgirden ska vara av tillfillig karaktir och sdkanden méste kunna visa ett tillflligt
behov som tillgodoses av atgirden.

Forvaltningen gor beddmningen att atgirden inte ar av tillfallig karaktér och att
atgdrden inte fyller ett sddant tillfalligt behov som avses i paragrafen. Sokande har
arrenderat mark frdn kommunen 1 manga ar for betesmark till fairen och sokande har
inte gett ndgra indikationer pa att faren kommer flyttas fran fastigheten. Vidare har
det framgatt under handlidggningen av drendet att sokande har bosatt sig i husvagnen.
Husvagnen ska enligt sokande utgora sokandes enda bostad. Eftersom det inte
beddms finnas ett tidsbegrinsat behov for atgirden sa ska tidsbegrinsat bygglov inte
beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som dverklagar ska ocksad uppge sina kontaktuppgifter i form
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av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-05-12.

Ansokan géller uppstillning av en husvagn 1 en firhage, mark som utgoér betesmark.
Sokande har ursprungligen angett att husvagnen skulle anvéindas som utkiksplats,
men det har under handldggningen av aktuell ansdkan uppdagats att sokande bor 1
husvagnen permanent. S6kande har muntligt beskrivit att han 6nskar bo i husvagnen
for att halla koll pa sina far sa de inte far illa. Sokande 6nskar fa tidsbegréansat
bygglov for att f4 bo i husvagnen antingen i sex méanader eller ett ar.

Historik

Tidsbegransat bygglov for uppstillning av en husvagn beviljas 2023-07-17, D 2023-
002078. Det tidsbegransade lovet upphor 2024-02-01 och da ska husvagnen vara
avrojd. Husvagnen ska enligt det tidsbegrdansade lovet utgora en tillféllig utsiktsplats.
Sokande dger far som betar 1 hagen dir husvagnen ska stéllas upp. Det finns enligt
sOkande ett tidsbegrinsat behov av att halla koll pa faren som enligt sokande far illa
av passerande barn som enigt sokande kastar sten pa faren.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Remisser

Kommunledningskontoret har som fastighetsdgare fatt mojlighet att yttra sig Gver
atgirden. Kommunledningskontoret skriver foljande 1 sitt yttrande daterat 2024-02-
13: ”Samhaéllsbyggnadskontoret i egenskap av fastighetsdgare till Kungsbacka
Dannebacka 1:4 har invindningar, ur ett markédgarperspektiv, mot ans6kan om
tidsbegrinsat bygglov pé fastigheten Kungsbacka Dannebacka 1:4.
Samhéllsbyggnadskontoret anser att forléngt bygglov inte kan medges. Den
ursprungliga ansdkan beviljades med avsikt att vara en engéngsforeteelse med
hansyn till beskrivning av varfor det tidsbegransade bygglovet ansokts. Husvagnen
ska avvecklas/avrojas frén fastigheten Kungsbacka Dannebacka 1:4 i sin helhet nar
det tidsbegransade bygglovet upphort att gilla”™.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har inkommit.

Forvaltningen har i underrittelse skickad till skande meddelat att det inte bedoms
finnas forutsittning for att bevilja tidsbegrénsat lov for tgidrden. Det bedoms inte
vara lamplig att s6kande bor 1 farhagen. Vidare har forvaltningen informerat att det
inte bedoms finnas ett tidsbegrinsat behov. Forutsittningarna for att bevilja
tidsbegrinsat lov for atgarden bedoms darmed inte vara uppfyllda.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-02-16
Remissvar, 2024-02-13
Ansokan, 2024-01-30
Ansokan, 2023-07-17
Fotografi, 2023-06-01
Fotografi, 2023-06-01
Situationsplan, 2023-05-19
Information, 2023-05-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 58 Dnr BN 2023-001220

FRILLESAS-RYA 2:31 - Bygglov for inredande av ytterligare
bostad/lokal i enbostadshus, rawfood-bageri

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till bygg- och
miljoforvaltningen for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte &r fardigberett
1 den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Arbetsutskottet ger bygg- och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att begéra in remissvar fran forvaltningen for Teknik.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2023-06-08. Ansokan géller dndrad anvdndning av en del av
befintligt bostadshus. Den del som berdrs av den dndrade anvindningen har en
byggnadsarea om 86,8 m2. Den dndrade anvdndningen avser att befintlig bostadsdel
andrar anvandning till ett rawfood bageri. Ansokan avser dven dndring av
planlésning. Ansokan var komplett 2023-12-01. Beslut géllande forldngning av
handléggningstid beslutades 2024-01-3.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-15

Yttrande fran Kungsbacka kommun, 2024-02-05
Beslut om forléngd handlédggningstid, 2024-01-31
Planritning, 2023-12-01

Planritning, 2023-12-01

Sektionsritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20

Fasadritning, 2023-10-20

Situationsplan, 2023-09-29
Verksamhetsbeskrivning, 2023-09-29

Ansokan, 2023-06-08
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Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att dterremittera drendet till bygg-och miljoforvaltningen
for fortsatt beredning och komplettering av beslutsunderlaget, med motiveringen att
drendet inte dr fardigberett i den omfattning som dess beskaffenhet kriver.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) aterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgdras idag och finner
att arbetsutskottet aterremitterar drendet.

Beslutet skickas till

Bygg-och miljéforvaltningen
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§ 59 Dnr BN 2023-002156
KOPSTADEN 1:39 - Bygglov for utvindig éndring av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for utvandig dndring
av enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 6 250 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade och inom ett omrade som omfattas av
riksintresse Forsvarsmakten.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker frdn detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Den atgérd som ansdkan avser bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap
30 § plan- och bygglagen med hinvisning till 2 kap. 9 § PBL. Av Forsvarsmaktens
remissvar framgar att atgirden bedoms utgora en risk for pataglig skada pa
riksintresse for totalforsvarets militdra del. En solenergianlédggning pé fastigheten
kan enligt yttrandet patagligt motverka totalforsvarets intressen genom att
elektromagnetiska storningar fran solenergianlaggningen kan forsvéra utnyttjandet av
totalforsvarets anlaggningar.

Forvaltningen har ingen anledning till att betvivla remissvaret och atgérden bedoms
utifran Forsvarsmaktens yttrande utgéra en betydande oldgenhet for omgivning.
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Forvaltningen bedomer for foreslagen dtgérd att det allménna intresset dr storre dn
det enskilda intresset. Bygglov ska darfor inte beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-11-05.

Ansdkan giller utvindig dndring av enbostadshus som innebér att solcellspaneler
placeras pa byggnaden tak mot sdder.

Ansodkan var komplett 2023-12-06. Handldggningstiden har forlangts med 10 veckor
2024-02-13, D 2024-000408.

Forutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan O79 vars syfte ar att mgjliggora
byggnader for bostéder.

Fastigheten omfattas av riksintresse Forsvarsmakten.

Remisser

Forsvarsmakten har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande solpaneler. Av
yttrande daterat 2024-02-01 framgér att Forsvarsmakten motsétter sig att bygglov
beviljas for installation av solceller. Detta med anledning av risk for pataglig skada
pa riksintresse for totalforsvarets militira del.

Forsvarsmaktens stéllningstagande

Forsvarsmakten bedomer att en solenergianldggning pa aktuell fastighet patagligt kan
motverka totalforsvarets intressen genom att elektromagnetiska storningar fran
solenergianldggningen, inom eller 1 anslutning till omraden av riksintresse for
totalforsvaret, patagligt kan forsvara utnyttjandet av totalforsvarets anlédggningar.
Darfor motsatter sig Forsvarsmakten att bygglov beviljas for installation av solceller.

Uppgifter om omraden och anldggningar totalforsvaret bedriver verksamhet vid kan
ge en bild av totalforsvarets formaga, inriktning, sarbarhet och understdédda system.
Om det kan antas att det skadar landets forsvar eller pé annat sétt véllar fara for rikets
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sakerhet om sddana uppgifter r6js, omfattas uppgifterna av sekretess enligt 15 kap 2
§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Att mer ingdende redogdra for hur utnyttjandet patagligt forsvaras dr inte mojligt
eftersom en sadan redogorelse riskerar att roja hemliga uppgifter vars rojande kan
medfora betydande men for totalférsvaret eller 1 annat fall for rikets sékerhet.

Kommunicering

Underrittelse om att bygglov inte kan beviljats har sénts till sokande 2024-02-01,
inget yttrande har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjanstesrkivelse, 2024-02-15
Remissvar Forsvarsmakten, 2024-02-01
Situationsplan, karta 2023-12-06
Situationsplan/flygfoto 2023-11-13
Ansokan 2023-11-05

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Forsvarsmakten
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§ 60 Dnr BN 2023-001823

LANNEKULLA 20:31 - Bygglov for om- och tillbyggnad av
enbostadshus samt rivning

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott avslar ansékan om bygglov f6r om- och
tillbyggnad av enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 12 500 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov for en
atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser. Lag (2014:900).

Forvaltningen bedomer att det inte finns forutséttning for att prova den specifika
atgirden s& som sokande vill fa den provad. Forvaltningen har uppmanat sokande
flertalet gdnger att justera sin ansokan sa att den istédllet avser nybyggnad av
enbostadshus samt rivning av befintligt hus. Sokande vill trots denna uppmaning
soka for tillbyggnad av enbostadshus. Forvaltningens bedomning dr att byggnationen
inte utgor en tillbyggnad. Rivning av tak och viggar dr s omfattande att det utgor en
nybyggnation. Det gér enligt forvaltningens mening inte att "bygga till” en
bostadshuset som é&r rivet till sddan omfattning. Av planritningen framgér att det
enbart dr en mindre del av en yttervdgg som sparas och den kommer dartill att
forstarkas med tilldggsisolering. Denna enstaka vdgg som inte dr markerad som en
vigg som ska rivas kommer ddrmed inte bevaras i dess befintliga skick. Eftersom
atgirden inte utgor en tillbyggnad sa ska bygglov inte beviljas for tillbyggnad av
enbostadshus.

Vid provning av nybyggnad av enbostadshus, vilket dr det ritningarna redovisar, sa
bedoms det finnas hinder for att bevilja lov. Trafikverket har i sitt remissvar
meddelat att det framgér av handlingarna att det 6nskas ske en ny anslutning till
statlig vig. Forutsdttningar pa platsen gor att Trafikverket inte kommer godkénna en
ny vaganslutning. En viganslutning till fastigheten ér en forutsittning for att kunna ta
sig till fastigheten och uppfylla bland annat krav om tillgdnglighet med avseende pa
parkering. Den alternativa viganslutning som sdkande redovisar beddms vara for
smal. Tillfartsvagen ska vara minst 3,0 m bred for att uppfylla rdddningstjénstens
krav.

Forvaltningen bedomer dven att krav enligt 2 kap. 6 a § PBL inte bedoms vara
uppfyllda. Av denna paragraf framgér att vid planldggning och i d&renden om bygglov
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enligt denna lag ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r ldampad for
andamalet med héansyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for méanniskors
hélsa i friga om omgivningsbuller. Vid ny-, om- eller tillbyggnad &r det kommunen
som ansvarar for att riktvardena enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte verskrids. Den bullerutredning som sokande skickat in
beddms av forvaltningen och Trafikverket vara bristféllig. Inskickad bullerutredning
ar gjord pé den befintliga stugan pé platsen och inte det nya enbostadshus som
sOkande onskar uppfora. Enligt den bullerutredning som &r gjord pa befintligt
bostadshus sa uppfylls inte riktvirden och kraven. Utan en bullerutredning kan
forvaltningen inte sikerstilla att riktvérden for inomhusbuller och riktvirden for
uteplats uppfylls. Det bedoms ddrmed finnas en pataglig risk att oldgenhet for
minniskors hilsa inte forebyggs med foreslagen byggnation.

Avslutningsvis sa bedoms byggnationen medfora att enbostadshuset far en placering
for néra grians. Enbostadshuset har en foreslagen placering 2,4 m fran gréns.
Placeringen beddéms avvika mot den bebyggelsestruktur som finns i omradet. Ovriga
bostadshus i omradet dr placerade minst 4 m frén gréns. Placeringen beddms inte
vara lamplig med hinsyn till anpassningskraven som foljer av 2 kap. 6 § PBL. Dessa
anger att bebyggelse ska utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sétt
som &r lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett beviljande av byggnationen
bedoms fa prejudicerande effekt i omradet och beddms fa en negativ effekt pa
landskapsbilden.

Sammanfattningsvis s& bedéms de krav for att bevilja bygglov som foljer av 9 kap.
31 § PBL inte vara uppfyllda.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut o6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-09-26.

Sokande soker for om- och tillbyggnad av enbostadshus. Av ritningar framgar dock
att ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och rivning av befintligt bostadshus.
Endast en mycket begrinsad del av ytterviagg sparas. Resterande véiggar och tak rivs.
Det nya enbostadshuset fir en byggnadsarea om 120,4 m2. Fasaderna klds med
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staende tridpanel i vit kulor, S0502-Y. Taket klds med tegelpannor i svart kulér,
S9000-N.

Eftersom fastigheten ligger utanfor detaljplan krévs inte rivningslov for rivningen.
Déaremot krdvs en anméilan och ett startbesked innan sadan atgard ar paborjas.

Sista handlingen infor detta beslut inkom 2024-01-23.
Handlidggningstiden har forldngts med 10 veckor.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Remisser

Trafikverket har fitt mdojligheter att 1dimna synpunkter gillande atgérden. Av yttrande
daterat 2024-01-05 framgér att Trafikverket anser att bullerutredningen &r bristféllig.
Trafikverket bedomer bullerutredning som bristfillig dd den utgér fran det befintliga
huset som star pa fastigheten idag. Enligt handlingarna kommer det nya
enbostadshuset ha en annan utformning. Trafikverket vill darfor se en
bullerutredning som utgar ifrdn kommande utformning pa enbostadshuset. Vid ny-,
om- eller tillbyggnad &r det kommunen som ansvarar for att riktvérdena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte 6verskrids.
Trafikverket bekostar inga nddvédndiga bullerskyddsatgéarder som kan komma att
krévas. En uteplats ska lokaliseras till en sida som klarar riktvirdena for uteplats
enligt forordningen. Trafikverket anser dven att riktvdrdena for inomhusbuller enligt
BBR, Boverkets byggregler (2011:6), ska klaras.

Vidare informerar Trafikverket att en ny vdganslutning mot den statliga végen inte
kommer godkénnas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-16

Yttrande, 2024-02-29

Beslut om forlangd handldggningstid, 2024-02-07
Bullerutredning, 2024-01-23

Remissvar, 2024-01-05

Nybyggnadskarta, 2023-11-29

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2023-11-29
Planritning, 2023-11-29

Sektionsritning, 2023-11-29

Fasadritning, 2023-11-29

Fasadritning, 2023-11-29

Ansokan, 2023-09-26
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Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantréddet redovisas yttrande daterat 2024-02-29.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 61 Dnr BN 2023-002581
MYRA 6:19 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt garage

Arendet utgér vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride den 29 februari
2024.

Expedierat/bestyrkt




KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 50 (77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 62 Dnr BN 2023-001725
RAGELUND 1:8 - Bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Ansdkan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hénvisning till 2 kap § 2--6 samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansodkan giller bygglov for nybyggnad av ett enplanshus utom plan i anslutning till
Frillesas Titort och gillande detaljplan. Oversiktsplanens riktlinjer for omradet
tillater inte bostadshus i omradet som pekas ut som gronstruktur samt kustbygd.
Hénsyn ska tas till radande riksintressen som Hog exploaterad kust och Rorligt
friluftsliv. Pa omradet finns en fornldmning i form av stenséttning som riskerar att
skadas. Placering och utformning overstiger omradets hogsta topp, vilket paverkar
stads-och landskapsbilden pa ett negativt sétt, genom att det inte foljer befintligt
bebyggelsemonster och far stor omgivningspaverkan. Vidare har det inte sékerstéllts
att dtgirden klarar riktvdrdena for buller frén jarnvigen dven om just det formodligen
gar att 16sa.

Det allménna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda
intresset av att bygga ett bostadshus pa platsen. Den sammantagna bedomningen &r
att ett nytt enbostadshus bedoms oldmpligt pa fastigheten och det finns inga
forutséttningar for att kunna bevilja ansokan inom den del av fastigheten Régelund
1:8 som ligger utanfor detaljplan.
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Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-09-12, var komplett 2023-11-02, fick forlangd
handléggningstid 2023-12-06 for att invénta provning av strandskyddsdispens for
atgirden. Strandskyddsdispensen beviljades inte, men det beslutet har 6verklagats
och invéntar prévning. S6kande har meddelat att de dven vill fa bygglovet provat.
Bygglovsansdkan har ej foregétts av ett forhandsbesked och lokaliseringsprovning
gors darfor 1 provningen for ansokan.

Ansdkan innebér nybyggnad av ett bostadshus om 237 kvm samt uppstéllningsplats
for bil. Redovisad nockhdjd ér 7,3m med en takvinkel om 45 grader. Fasadmaterial
trd, 1 vit kulor S0502-Y och roéda betongpannor i S4050-Y60R.

Ansokan anger kommunal VA-anslutning

Berord fastighet RAGELUND 1:8 har en areal av 5,2 ha och #r idag obebyggd.
Foreslagen plats dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Omradet ligger inom strandskyddat omrade inom 300m fran havet och dispens
behovs for att genomfora byggnadsétgirder.

Omradet som omfattas av strandskydd ar 1 6versiktsplanen Vart framtida
Kungsbacka utpekat som gronomrade som ska bevaras och det ar dér byggnad och
biluppstéllningsplats redovisas pa Situationsplan. Kvarvarande mindre del av
fastigheten utanfor detaljplan &r 1 6versiktsplanen utpekat som kustbygd. I bada
fallen géller generell restriktivitet for ny exploatering av bostadshus och avvagning
har gjorts i oversiktsplanen dir prioritet ges till de rddande riksintressena for platsen,
Hog exploaterad kust och Riksintresset for det Rorliga Friluftslivet.

P& fastigheten finns en fornlimning i form av stenséttning. Tillstdnd kravs frdn
Lénsstyrelsen for ingrepp pa eller i ndrheten fornlimningen.

Den foreslagna lokaliseringen ar beldgen inom ett omrade som eventuellt berors av
buller fran Jarnvagen som ligger inom 200m. Om lokaliseringen utreds vidare
behover en bullerutredning presenteras.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Grannar och remissinstanser har ej horts da forutsattningar for att bevilja ansdkan
saknas.

Underrittelse om beddomning av ansokan har skickats till sokande. S6kande har getts
mojlighet att 1dmna in synpunkter.

Lagstiftning

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgidrden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
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den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig

markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan och Bygglagen (PBL).

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan, om dtgirder inte forutsétter planldggning och uppfyller
kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Bygglov och Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat
natur- och kulturvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors hilsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldmpas.

Natur- och Kulturvarden

3 kap. 6 § Miljobalken sdger att mark- och vattenomrdden som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med hénsyn
till friluftslivet s& langt mdjligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomréden 1 titorter och i ndrheten av titorter
skall sdrskilt beaktas.

Omraden som dr av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovéarden eller friluftslivet
skall skyddas mot atgiarder som avses i forsta stycket.

Riksintresse Rorligt friluftsliv
4 kap. 2 § Miljobalken forklarar att kustomradet Halland, dr ett riksintresse dar
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
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Datum
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beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon

Riksintresse Hogexploaterad kust

4 kap. 4 § Miljobalken anger att inom kustomradena och skédrgardarna i bland annat
Hallands lin fér fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Om det finns sdrskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse

komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov
eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora tdtortsregionerna.

Bedomning

Den aktuella lokaliseringen ligger strax utanfor Frillesas titort. Trots att
samhillsservice och infrastruktur finns nira siger Oversiktsplanens riktlinjer detta
omréde inte ska bebyggas. Bedomningen é&r att riktlinjen ar tillimpbar f6r den
specifika platsen i ansdkan. Avvagning har gjorts for var ny bebyggelse kan tillatas
och var olika riksintressen eller andra allménna intressen ska prioriteras. Ansdkan
beddms inte lamplig ur allmén synpunkt, samt att det inte uppfylla lamplighet och
hushallningskraven 2-4§§ PBL.

Forvaltningen beddmer att en lokalisering av ett nytt enbostadshus pa fastigheten kan
skada riksintressets virden och att marken ur allmén synpunkt inte bor exploateras
med hénsyn till att det etablerar ny tomt och hemfridszon inom riksintresset for det
rorliga friluftslivet samt riksintresset for Hogexploaterad kust. Ansdkan uppfyller
dérmed inte ldmplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2 § PBL.

Tomtavgransning har ej redovisats i bygglovsansdkan. 6 200 kvm ér den del av
fastigheten som ligger utanfor detaljplanens gronomrade och dir byggnaden
placeras. Pdaverkan pé riksintressets varden riskerar bli storre dn vad som framgér av
redovisad markplaneringsritning dé ingen tomtavgriinsning redovisats. Aven
fornlamningen inom fastigheten riskerar att skadas.

Foreslagen byggnad dr placerad pé en hdjd 1 landskapet och fér en pataglig
omgivningspaverkan. Placeringen stimmer inte dverens med det befintliga
bebyggelsemonstret. Ansokan uppfyller ddrmed inte 2 kap. 3 § PBL:s krav om en
andamalsenlig struktur samt 2 kap. 6 § krav om placering med hénsyn till stads- och
landskapsbilden.

Placering av byggnad foreslas fardig golvhdjd pa + 22 m néra toppen pa hdjden
(+24,8 m). Byggnaden med en nockhéjd péd 7,3m dverstiger hogsta punkten.
Utformningen med brant tak framhéver enplansbyggnaden dndd som relativt hog,
och det 1 ett exponerat ldge vilket inte bedoms ldmpligt for stads-och landskapsbilden
och uppfyller ddrmed inte 2 kap 6§ och 8 kap 1§.

Vidare bedoms atgérden da den dr sé pass ytkravande paverka naturforutsittningarna
medelst omfattande schaktning, sprangning och uppfyllnad, pé ett sitt som inte
bedoms lampligt enligt 8 kap. 9 § PBL.

Utover detta dr det inte mojligt att anordna tillfartsvdg dver gronomrade/allmén
platsmark 1 intilliggande plan, da det inte beddms som en liten avvikelse eller
forenligt med planens syfte.
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Med ovanstdende skdl menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen 1 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett. Det allménna intresset av att styra bebyggelseutvecklingen dverviger det
enskilda intresset av att bygga ett bostadshus pa platsen. Ett nytt enbostadshus
beddms oldmpligt placerat pa fastigheten och det finns inga forutséttningar for att
kunna bevilja ansdkan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-02-13

Epost fran sokande 2024-01-26

Meddelande om forldngd handlédggningstid 2023-12-06
Skrivelse fran sokande 2023-10-25
Markplaneringsritning 2023-11-02

Planer, fasader och sektionsritning 2023-11-02
Nybyggnadskarta 2023-09-12

Ansokan 2023-09-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 63 Dnr BN 2021-002190
SKARBY 12:7 — Bygglov for nybyggnad av skola

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar ett bygglov for nybyggnad av skola.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststills till + 7,10 i delen for idrottshallen och +
8,0 1 resterande del av byggnaden.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet &r 28 800 kronor.

Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste 6verklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ansokan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da byggnaderna &r 1ampligt utformade och placerade
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgirden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2021-07-09

Bygglov beviljades 2021-12-16, BN § 338
Handlingar infor slutbesked inkom 2023-10-18.
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Forvaltningen bedomde att nytt beslut behdvs da stora fordndringar gjorts i fasaden
utifran beviljat lov med bland annat andra flaktké&por, flytt och dndring av
fonsterpartier och dndring av material.

Ny kompletteringsbegéran skickades ut 2023-11-30, eftersom handlingarna inte
beddmdes vara kompletta for ny lovprévning. Ritningarna tycktes inte stdimma
overens med byggnaderna.

Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2024-01-05 och
gjorde en lista 6ver det som inte stimde Overens efter sokandes onskemal.

Kompletta relationshandlingar inkom till férvaltningen 2024-01-26

Ansokan giller nybyggnad av en skola med en byggnadsarea om 4 675 m2, varav 49
m?2 dr Oppenarea under 9 st skarmtak. Byggnaden uppfors i som mest tre vaningar
och medelnockhdjden for hogsta delen av byggnaden ér 17,3 meter.

Byggnadens fasad utfors i tegel (tegelméster Persa Hard) och omalat trd
(organowood). Taket utfors i falsad plat i gréd kulor (RAL 9007) och de ldagre delarna
med flackare tak utfors i papp.

Vidare giller ansdkan 3 komplementbyggnader i form av forrad och miljostation.
Byggnadsarean for komplementbyggnaderna ar 50 m2, 24 m2 respektive 20 m2. De
tre byggnaderna har en nockhdjd om 3,3 meter respektive 3,4 meter.

Komplementbyggnadernas fasader utfors i stdende omélad trépanel och taken
beldggs med sedum.

Den totala byggnadsarean pa fastigheten blir 4 769 m2.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningar.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan TP75 vars syfte ar att
mojliggora byggnader for bostidder och skola. I detaljplanen regleras bland annat att
hogsta nockhdjd inte far dverstiga 20 meter och att byggnader far ha hogst 4
vaningar. Komplementbyggnader far ha en hogsta nockhdjd om max 4 meter.
Detaljplanen reglerar dven att riktviarden for buller frdn vag- och spartrafik pa nya
skolgérdar &r 50 dBa ekvivalent ljudnivd och 70 dba maximal ljudniva, for de delar
av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
vistelseytor inom skolgarden ér riktvdrdet 55 dBa ekvivalent ljudnivé och 70 dBa
maximal ljudniva.

Remisser

Forvaltningen for teknik samt riddningstjansten fick mojlighet att yttra sig 1 drendet
infor beslutet 2021-12-16. Nya remisser bedoms inte vara nodvéndigt i
omprovningen.

Forvaltningen for Teknik hade synpunkter géllande parkering, gata/infarter,
avfallshantering och ledningar. I yttrande fran teknik daterat 2021-12-09 framfordes
foljande:
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Teknik har varit involverad 1 tidigt skede kring parkering under arbete med forstudie
och samma antal parkeringsplatser ar redovisat 1 bygglovshandlingen. Teknik har
dérfor inte nagra synpunkter pa parkering utdver att de redovisade platserna behover
regleras sd att de inte kan nyttjas av personal utan blir tillgdngliga for himta/lamna
trafik under dagtid.

For att ta sig till mopedparkering behdver man ta sig via skolgarden eller gdng- och
cykelvdgnitet. D4 moped klass 1 ska framforas pd vig och inte gdng- och cykelvig
ar det onskvért att dessa platser placeras sa nédra viganslutning som mojligt. For att
oOka attraktiviteten for cykel- och mopedparkering ar det positivt om delar av dem
kan forses med tak. Det dr dven viktigt att cykelparkering utformas pa ett sdkert sitt
sé att det finns mojlighet att lasa fast cykeln i ramen.

Kungsbacka Bredbandsnit har aktiva fiber pa bade véstra och Ostra sidan av
Goteborgsviagen. Kungsbacka Bredbandsnét dr involverade i planeringen av
byggnationen, och inget far géras som beror dessa aktiva fiber innan detta
gemensamt har diskuterats och kunnat planeras om négot paverkar ledningarna.

Avfall & Atervinning har inget att erinra annat in att avfallsutrymme ska vara vil
tilltaget for att sékerstélla utsortering av samtliga avfallsfraktioner.

Kommunalt VA-ledningsnit kommer byggas ut i samband med genomf6rande av
detaljplanen.

Réaddningstjansten 1 Storgoteborg fick mdjlighet att [dimna synpunkter géllande
framkomlighet inom tomt. Av yttrande, daterat 2021-12-14 framgick att
rdddningstjénsten inte hade nagra invdndningar mot forslaget och att
byggnadstekniskt brandskydd inte har granskats i detalj i detta skede. Det gors infor
startbesked.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2024-02-08

Fasadritningar 2024-01-26

Markplaneringsritning, 2023-10-18

Plan- och sektionsritningar 2023-10-18 (sidor 1-82 i multifil)
Yttrande fran rdddningstjansten, 2021-12-14

Yttrande frén forvaltningen for teknik 2021-12-09
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Utvéndiga kulorer, 2021-08-26 och 2023-10-19 (dndringsPM)
Verksamhetsbeskrivning, 2021-08-26

Marksektionsritning (6st), 2021-07-09

Ansokan, 2021-07-09

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 64 Dnr BN 2023-002448
SKALLARED 3:100 - Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 7 500 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en dtgird som utgdr en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestimmelser betrdffande byggnadshéjd
och placering pa mark som inte far bebyggas. Forvaltningen bedomer att avvikelsen
gillande byggnadshdjden inte dr liten och kan betraktas som en sddan avvikelse som
kan godtas enligt PBL 9 kap. 31 b §.

Vidare bedomer Forvaltningen att dven avvikelsen gillande placering pa mark som
inte far bebyggas inte heller &r en liten och forenlig med detaljplanens syfte.
Sokandes yttrande foranleder ingen annan beddmning fran Forvaltningen. Bygglov
ska darfor inte beviljas.

Berakning av byggnadshdjd

Byggnadshojden har berdknats genom att forst bedoma om det finns skil att dela upp
byggnaden i olika byggnadskroppar. Dérefter har den berdkningsgrundande fasaden,

samt det dominerande fasadplanet bestimts, och till sist har det konstaterats varifran

héjden ska maitas.

For byggnader med en traditionell rektanguldr planutformning — tva ldngsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rdd tillimpas vid
faststillande av beriikningsgrundande fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte padverka hojdmattet. Den av ldngsidorna som beddms ha
storst allménpaverkan ska viljas som berdkningsgrundande.

Aktuell byggnad har inte en helt rektanguldr form, men det finns en tydlig
langdriktning parallellt med Dunkilihdjdsvdgen. Utbyggnaden mot sydost har inte en
sadan storlek, utformning eller gestaltning att den kan ses som en vinkelbyggnad.
Forvaltningen anser darfor att det inte finns skil att dela upp byggnaden i olika
byggnadskroppar vid berdkning av byggnadshdjden. Detta antagande stimmer med
det resonemang som Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) for i dom 2014-11-25 (P
1907-14). Det innebér att den framskjutande delen av tillbyggnaden péverkar
byggnadshojden.
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Avstandet fran det dominerande fasadplanet till allmén plats 4r mindre 4n 6 m.
Byggnadshojden berdknas darfor utifran medelmarknivan pa den allménna platsen
vilken dr cirka + 13,8 meter. Utifran angivna forhdllanden mits byggnadshdjden till
5,85 meter.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-11.

Ansokan giller tillbyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 54 m2. [
samband med atgirden byggs befintlig farstukvist byggs in. Byggnaden far en total
byggnadsarea om 221 m?.

Tillbyggnaden &r i ansdkan placerad 4,8 meter frin fastighetsgrins mot gata.
Byggnadshojd blir 5,85 meter.

I ansokan ingér ocksa planering av marken runt tillbyggnaden i norr skall marken
sdnkas med 2,1 meter. Den nya marknivan finns redovisad pa fasadritningen.

Fasaden klds med vit trdpanel och taket far tegelroda betongpannor likt befintligt hus.
Ansokan var komplett 2024-01-25.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan O109 vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for bostédder. I detaljplanen regleras bland annat byggnadssitt,
tomtstorlek och punktprickad mark som inte far bebyggas, byggnad far uppforas med
hogst en vaning och till en byggnadshdjd om hogst 3,5 meter.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&
- del av tillbyggnaden, ndrmare bestimt 51,5 m2 motsvarande 23 procent av

huvudbyggnadens byggnadsarea, dr placerad pa mark som enligt detaljplan inte far
bebyggas
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- byggnadshdjden for huvudbyggnaden miits till 5,85 meter vilket dr 2,35 meter
hogre dn vad detaljplanen medger

Kommunicering
Underrittelse om forslag till avslag har sénts till sokanden 2024-01-29

Sokande har inkommit med ett yttrande 2024-02-13. I yttrandet anger sdkande:

Detaljplanen ér fran 197 och tolkningsutrymmet har med aren minskat for vad som
anses kunna tilldtas. Den utvecklingen har lett till att det idag dr betydligt svérare att
4 bygglov for en specifik dtgérd trots att de flesta grannar tidigare beviljats bygglov
for liknande atgirder. Vi anser inte att va ravvikelse dr av den storlek 1 jdforelse med
andra fastigheter inom samma detaljplan sé att sdansdkan skall avslas, se bifogat tva
sidor.

Likvél finns fortfarande turymme for att beilja lov for avvikelser vilket dven papekas
1 underittelsen fra Kungsbacka kommun daterad 2024-01-29. Vidare finns 6ppningar
for olika sétt att berékna byggnadshéjden vilket framgér av Boverkets rapport 2016-
30, ”Exempel pa reglering av byggnadsverks hojder och vaningsantal” och
slutrapporten 2023-15, ”Definitioner i plan- och byggregelverk”.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, upprittad 2024-02-14
Yttrande, inkom 2024-02-13

Kartor, inkom 2024-02-13

Fasadritning, inkom 2024-01-25

Planritning, inkom 2024-01-25

Fasad- och sektionsritning, inkom 2024-01-25
Fasadritning, inkom 2023-12-11

Ritningar befitnligt utseende, 2023-12-11

Ansokan, inkom 2023-12-11

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
Fastighetsdgare
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§ 65 Dnr BN 2024-000152

STRANNEGARDEN 1:229 - Bygglov fér tillbyggnad av
komplementbyggnad samt rivning

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krédvs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 §
plan- och bygglagen med hinvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggfoérordningen.

Avgiften for beslutet dr 14 630 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 970 kronor och
byggskedet 2 660 kronor. Avgiften dr faststdlld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Fastighetsdgaren till Strannegirden 1:251 delges beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgérd inte forutsitter planldggning. Tillbyggnadens placering foljer den
struktur som 6vrig bebyggelse har i landskapet och dr ldmplig utifran platsens
forutséttningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt 9 kap. 31 § punkt 3, PBL,
da tillbyggnaden ar lampligt utformad och placerad med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att dtgdrden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 §, PBL. Bygglov ska dérfor beviljas.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 63 (77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-19.

Ansokan géller tillbyggnad av komplementbyggnad. Tillbyggnaden har en
byggnadsarea om 15,0 m2. Komplementbyggnaden far en total byggnadsarea om
145,5 m2. Tillbyggnaden klds med staende trdpanel som virmebehandlas och far
dérefter en grd ton. Taket klds med svart plat. Tillbyggnaden ersitter ett befintligt
forrad pa platsen som ar 1 sa daligt skick enligt sokande att det behdver rivas.

Ansdkan var komplett 2024-01-29.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga forutsattningar
Fastigheten omfattas av strandskydd.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsédgare till Strannegérden 1:251 som meddelar i sitt yttrande att dtgérden
redan ar utford.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte dndrat sin ansdkan. Sokande
meddelar 1 sitt yttrande att atgirden inte &r paborjad. Det som finns pé platsen idag &r
det garage som varit placerat pa fastigheten 35 ar tillbaka.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-02-16
Yttrande fran sokande, 2024-02-12
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Utlatande, 2024-02-05

Utlatande, 2024-02-03

Utlatande, 2024-01-30

Uppgift om material och kulér, 2024-01-29
Situationsplan, 2024-01-29

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-01-29
Ansokan, 2024-01-19

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar

Fastighetsdgaren till Strannegérden 1:251
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 66 Dnr BN 2023-002408
VARLA 9:45 - Bygglov for andrad anvandning av kontorsbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansdkan om bygglov for dndrad anvdndning
av kontorsbyggnad.

Avgiften for beslutet dr 8750 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om atgidrden stimmer med detaljplanen.
Trots detta kan, enligt PBL 9 kap. 31 b §, bygglov ges for en dtgird som utgdr en
avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestimmelser betrdffande tillaten
anvindning. Forvaltningen bedomer att avvikelsen inte ar liten eller forenlig med
detaljplanens syfte.

Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsnimnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-05.

Ansokan géller dndrad anvéndning av del av en verksamhetsbyggnad frén kontor till
Vardverksamhet. Andringen omfattar en bruttoarea om 1566 m2 &ver tva plan.

I ansokan framgér att det dr kvinnohédlsovarden som dnskar anvinda dessa lokaler.
De har ett utdkat behov som inte gar att 16sa i deras befintliga lokaler p4 Kungsbacka
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

sjukhus. P4 arbetsplatsen jobbar ca 30 personer och de har ca 150 besdkande per dag
(15-20 per timme).

Ansokan var komplett 2024-01-08.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T31 vars syfte &r att mojliggora
byggnader for industri och kontor. I detaljplanen regleras bland annat att med Jm
betecknat omrdde fir anvindas endast for smdindustriindamal och kontor av sddan
beskaffenhet att ndrboende ej véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- Anvindningsbestimmelsen Jm inte innefattar vérd.

Remisser

Forvaltningen for teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande
parkering, angoring och kapacitet pA VA, men har inte inkommit med négot yttrande.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfér detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in till
forvaltningen.

Forvaltningen har skickat en upplysning till sokande att vi inte ser positivt pa
atgirden.

Sokande har ddrefter lamnat in en skrivelse som svar till vdr kommunicering. Har
skriver sokande att Aranis fastigheter for ca 2 &r sedan haft kontakt med
bygglovsavdelningen om olika verksamheter till teknikgatan och fick da svaret att
det gick att ha i stort sett alla typer av verksamheter pa Teknikgatan forutom skola. I
fastigheten idag finns en rad olika verksamheter bl. a. bade vérdcentral och tandvérd.
Lokalen har tidigare dven hyrts av IFO (Individ och familjeomsorg) med visst
vérdinslag. Fastigheterna ingdr i kommande utvecklingsomride for Kungsgérde.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-09
Planritning, 2024-01-08

Planritning, 2024-01-08
Situationsplan, 2024-01-08
Verksamhetsbeskrivning, 2024-01-08
Skrivelse, 2024-01-08
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Situationsplan, 2024-01-08
Sektionsritning, 2023-12-05
Utlatande Tillgénglighet, 2023-12-05
Ansokan, 2023-12-05

Bilaga Yttrande, 2024-01-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29
§ 67 Dnr BN 2023-001804
ASA 3:338 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, murar samt
markatgarder

Arendet utgr vid byggnadsnimndens arbetsutskotts ssmmantriide den 29 februari
2024.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 68 Dnr BN 2023-000242

SKOGA 1:14 - Strandskyddsdispens for att ta ner trad samt lagga ner
ledning i jorden

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt ldgga ner
ledning i jorden.

Som tomt far tas i1 ansprak den mark som redovisas inom den rdda linjen pa bifogad
karta. De trdd som fér tas ner dr de trdd som dr markerade med r6da mindre cirklar
och som da ocksé ligger inom den rdda linjen, inom den iansprékstagna
hemfridszonen.

Detta beslut upphor att gdlla om den atgérd som dispens avser inte har pabdrjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft
(7 kap. 18 h § miljobalken).

Avgiften for beslutet dr 11 250 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Kommunen ér enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om
dispens fran strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom
tre veckor fran den dag myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det
finns anledning till att Gverprova beslutet. Innan du vidtar nigra dtgarder uppmanas
du invénta detta besked. Om lénsstyrelsen anser att det finns provningsskal
uppmanas du dven invinta utgangen av denna provning eftersom lansstyrelsen kan
upphéva byggnadsnimndens beslut.

Arbete i vatten kan ocksa kridva anmélan till lansstyrelsen, alternativt tillstdnd for
vattenverksamhet. Kontakta darfor ldnsstyrelsen om du ska utfora atgiarder 1
vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark-
och vattendgarens tillstdnd. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot
allménna intressen i strandskyddsbestimmelserna. Sokanden och/eller
fastighetsidgaren uppmanas att sjélv informera grannar och andra som kan beroras av
atgirden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att 1dngsiktigt
trygga forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 70 (77)

Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomraden intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd, 7 kap. 14
§ miljobalken.

Strandskyddet kan dock vara upphévt eller utvidgat till maximalt 300 m frén
strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader
eller byggnaders anvindning dndras eller andra anlédggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dér den
annars skulle ha fétt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4)
atgirder vidtas som véasentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter, 7 kap.
15 § miljobalken.

Om det finns sdrskilda skil och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 £
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgransning

och tidsbegriansning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap.
2 § miljobalken forenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet fir
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrdde som dispensen
avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen.

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen far man ocksa beakta om ett
strandndra ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgirder far man 1 stéllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i1 anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Motivering

Forvaltningen anser att dtgirden omfattas av forbuden inom strandskyddat omrade.
Gravningen och triden som ska tas ner ligger inom 100 meter fran strandlinjen. For
att en dispens fran forbuden inom strandskyddat omréde ska provas kréivs sarskilda
skil. Dessa finns uppridknade i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. S6kande har som sérskilt
skil angett:

Det omrade som dispensen avser har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forvaltningen beddmer att det finns sérskilda skél for att medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, for nergravning av kabel samt
for att félla de trdd som dr inom den redan ianspraktagna hemfridzonen. Dessa trad
finns markerade 1 bilaga till beslutet. Det ar inte mojligt att utfora de dtgéarder som
ansokan avser utanfor det strandskyddade omrédet. Forvaltningen bedomer dven att
syftet med strandskyddet inte motverkas om trad inom hemfridzonen och kabel gréivs
ner. Djur- och véxtlivet bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt av dtgérderna.
Vidare bedomer forvaltningen att den planerade atgérden inte kommer hindra eller
avhélla allménheten fran att betrdda strandskyddsomradet.

Forvaltningen bedomer att strandskyddsdispens inte kan ges for att ta ner de trdd som
ar utanfor hemfridzonen. Detta eftersom triden beddms vara planterade utanfor det
lagligt iansprékstagna omradet. Nedtagning av dessa trad skulle resultera i att
hemfridzonen och det iansprikstagna omradet utdkas vilket bedoms fa en negativ
effekt pa strandskyddet och dess syften.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-02-06.

Ansokan géller strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt lagga ner vattenkabel 1
jorden. Enligt sokande behdver traden tas ner for att skydda huset. Kabel behover
grivas ner for att den inte ska komma till skada. Kabel behdver gravas ner till
frostfritt djup.

Fastigheten ligger pa en 0 1 en sjO och omfattas dirmed av strandskydd.

Kommunicering

Forvaltningen har kommunicerat med sdkande att det inte bedoms vara mojligt att ge
strandskyddsdispens for nedtagning av samtliga trdd. S6kande har getts mdjlighet att
inkomma med ett yttrande frin en arborist eller annan sakkunnig inom omradet for
att styrka varfor alla trdd behover tas ner.

Négot yttrande har inte inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-16

Bilaga med tomtavgransning, 2024-02-16
Information, 2023-08-27
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Karta, 2023-08-27

Karta, 2023-02-06

Ansokan, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06
Fotografi, 2023-02-06

Forslag till beslut pa sammantradet
Daniel Hognert (M) yrkar pa redaktionell dndring av foljande:
Arenderubrik

Fran: SKOGA 1:14 - Strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt ldgga ner kabel i
jorden

Till: Frdn: SKOGA 1:14 - Strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt ldgga ner
leding i jorden

Forslag till beslut i byggnadsndmnden

Fran: Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt ldgga
ner kabel 1 jorden.

Till: Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for att ta ner trdd samt lagga
ner ledning i jorden.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag med redaktionell dndring.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delgivningskvitto)
Lansstyrelsen (delgivningskvitto)
Milj6- och hilsoskyddsavdelningen

Kommunstyrelsen
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§ 69 Dnr BN 2023-001715
ALENAS 1:3 - Ansékan om strandskydd fér uppférande av solceller

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens f6r uppférande av solceller.

Avgiften for beslutet dr 8 750 kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Foreslagen placering av solcellsparken &r inom 300 meter fran sjon Lygnern och
dédrmed inom det utvidgade strandskyddet fran sjon.

Forvaltningen bedomer dven att det inte foreligger sarskilda skél for att medge
dispens fran strandskyddsbestammelserna, eftersom ingen av punkterna i MB 7 kap.
18 ¢ § dr uppfyllda.

Den valda placeringen av solcellerna utgdr inte en lagligt ianspraktagen tomt. Det gar
vidare inte att motivera att det &r ett allmént intresse att uppfora solcellerna.
Solcellerna behover inte heller for sin funktion ligga vid vatten. Slutligen eftersom
solcellerna inte skils fran strandlinjen av en storre vig eller bebyggelse sé ar inte
heller det sirskilda skilet uppfylit.

Den mark som solcellerna har en foreslagen placering pa bedoms dven utgora
brukningsvérd jordbruksmark. Den brukningsvérda jordbruksmarken far endast tas i
ansprdk om bebyggelsen tillgodoser visentliga samhillsintressen. Uppforandet av
solcellerna beddms utgora ett enskilt intresse. Det allménna intresset att bevara
jordbruksmarken beddoms viga tyngre én det enskilda intresset att uppfora solceller
pa platsen.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att 1dngsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara
goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pd land och 1 vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomréden intill 100 m frén strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljobalken.

Strandskyddet kan dock vara upphévt eller utvidgat till maximalt 300 m frén
strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

nom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anviandning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utfras
for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgérder
vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 §
miljobalken.
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

Om det finns sdrskilda skil och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 £
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgransning och tidsbegrinsning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens fér enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet fir
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen far man ocksa beakta om ett
strandnira ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgérder far man i stillet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-09-12.

Ansdkan avser strandskyddsdispens for uppforande av solceller pa markstéllning.
Markstdllningen far en placering 4,5 m frén gréns enligt sokande. Solcellerna uppfors
pa ett omrade som fér en bredd om 3,35 m och lingd om 25 m vilket innebér en yta
om 83,8 m2. En elkabel med 14 meters ldngd behdver gravas ner. Elkabel gér mellan
hus och solcellerna. Grévning kommer ske for hand, inget schaktarbete. Elkabel
grivs ner pa 50 cm djup enligt sokandes beskrivning av arbetsprocessen.

Kommunicering

Forvaltningen underrittade den sokande 2024-01-25 om att ans6kan om
strandskyddsdispens inte kan beviljas. Forvaltningen informerar sokande att de har
mojlighet att istéllet placera solceller pé taken pa de byggnader som finns pa
fastigheten. En sadan étgérd skulle inte kréva en strandskyddsdispens.
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Datum
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Sokande har inkommit med ett yttrande 2024-02-05. Yttrandet finns i sin helhet som
ett beslutsunderlag. Sammanfattningsvis skriver sokande 1 sitt yttrande att placering
av solcellerna utgor ett mer effektivt utnyttjande av marken. I detta avseende for att
generera fornybar energi och pé sa sitt bidra till en dverging till ett mer hallbart
samhdlle. Sokande skriver dven att de anser att taken har en oldmplig takkonstruktion
for solceller. Takkonstruktionen pd dessa byggnader tillater inte en effektiv
installation av solcellssystem och dessutom é&r férenat med behov av stor
ombyggnation och att markplacering déarfor ar mer ldmpligt. Genom att placera
solceller pa marken kan de riktas mot den idealiska vinkeln och riktningen for att fa
bésta mojliga soleffekt vilket ger en dkad utnyttjandegrad: Genom att placera
solcellerna pa marken kan de enklare riktas och vinklas for att f4 optimal effekt.
Detta kan resultera i en hogre grad av effektutvinning jamfort med placering pa taket.
Genom att anvdnda markytor kan fler solceller installeras och mer soleffekt kan
genereras for att tdcka fastighetens och jordbruksfastighetens nuvarande och
kommande energikonsumtion och energibehov. Vidare anser sokande att det medfor
en risk for brand om solcellerna placeras pa taken. Slutligen skriver sokande att
genom att hélla avstandet och ytan begrinsat till avsett omrade och placering kan de
minimera potentiell paverkan pa landskapet och pa sé sétt lata naturen lings
strandlinjen vara sa opaverkad som mojligt. Skulle solcellerna placeras pa annan del
av fastigheten skulle det innebéra att en miangd skog skulle behova avverkas vilket
inte borde ligga i1 allménhetens intressen och djurlivets bésta. Genom att placera
solcellerna ca 300 meter fran strandlinjen utmed befintlig vig kan man sédkerstélla att
strandskyddet bevaras och att det inte forsvarar tillgdngen till strandremsan for
allménheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-02-16
Yttrande fran sokande, 2024-02-06
Skrivelse, 2023-11-10
Situationsplan, 2023-11-10
Sektionsritning, 2023-09-12
Ansokan, 2023-09-12

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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Datum

Byggnadsnamndens arbetsutskott 2024-02-29

§70 Dnr BN 2018-000948
Rattelseforelaggs med vite att avréja komplementbyggnad

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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