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§ 71 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av arendet

Det finns inga fordndringar att anméla.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkéinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 72 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Férvaltningschef Katarina Oryd informerar byggnadsnimndens arbetsutskott om
status for framtagandet av strategidokument for nimndbudget samt tidsplanen for
kommande beslut.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§73 Dnr BN-2016-00046

Byggnadsnamndens overklagande av Lansstyrelsen i Hallands lans
beslut att upphava detaljplan for Varla 3:22 m.fl. i Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden beslutar att aterta 6verklagande 6ver Léansstyrelsen 1 Hallands
lans beslut 2024-01-16 med diarienummer 7483-2023, att upphéva detaljplan for
Varla 3:22 m.fl.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéallsbyggnadskontoret att dteruppta planarbetet for
detaljplan for Varla 3:22 m.fl.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden antog den 19 oktober 2023 en detaljplan for verksamheter inom
Varla 3:22 m.fl. i Kungsbacka stad. Beslutet upphévdes av Lénsstyrelsen i Hallands
lan den 16 februari 2024. Lansstyrelsen grundar upphivandebeslutet pd SGIs
utlatande géllande sléntstabilitet i kombination med mojlighet for skyfallsleder och
avrinningsytor och behovet av hgjdséttning for dessa for att sidkerstilla fullgod
avringning vid skyfall med bibehéllen slintstabilitet.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-02-28
Byggnadsnamndens overklagan, 2024-02-05

Beslut fran Léansstyrelsen 1 Hallands 1dn, 2024-01-16
Byggnadsnamnden 2023-10-19 § 192

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen 1 Hallands l&dn
Samhillsbyggnadskontoret, planavdelningen
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§ 74 Dnr BN-2024-000148
BUERA 16:24 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om atgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det dvergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pa ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behover framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssndl bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett hallbart sétt dr det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omrdden dédr mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens titorter. P4 sé sétt
stairks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens titorter ar infrastrukturen, kommunikationerna och tillgdngen
till service i regel bristfillig, avstdnden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omraden kan padverka kommunens
héllbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av hallbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling 1 dessa omraden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att upprétthalla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling i dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet dkar,
vilket framfor allt &r negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhingande omraden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse och hogt bebyggelsetryck. Omradena har
ofta 1dnga avstind till samhillsservice och kollektivtrafik med mera samt. Med
hinsyn till vad som redogjorts for ovan redovisar oversiktsplanen en restriktiv
héllning till nya bostadshus inom kustbygd. Istdllet ska biologisk mangfald, turism
och friluftsliv prioriteras. Forhallningsittet dr en nddvéndig forutsittning for att
kommunen skall kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader 1
kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och
socialt hallbart sétt.

Nar det kommer till forutséttningarna for den specifika platsen kan f6ljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka fyra km fran ndrmaste mindre matbutik och
cirka sex km till nirmaste mindre vdrdcentral. Vallda centrum som &r nérmsta tétort
har duglig samhéllsservice. Ingen lokaliseringsstudie har gjorts for omradet som
fastigheten Buera 16:24 ligger i. Det finns fler fastigheter i omrddet med arealméssig
kapacitet och 1 ovrigt liknande forutsittningar som potentiellt ocksd kan bebyggas
med ytterligare bostdder. Bebyggelsetrycket i omréadet dr hogt, kommunen har
hanterat atminstone ett 50-tal ansokningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010.
Risken for prejudicerande effekter dr 6verhdngande. Forvaltningen har de senaste
aren varit konsekvent negativa till nylokaliseringar 1 omradet och majoritet av
ansOkningarna har avslagits. En fortsatt bebyggelseutveckling i omradet bidrar till en
splittrad struktur med utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt
beddms fa stora negativa konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska
planering samt kommunens ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling.
Ansokan bedoms darfor inte vara forenlig med Vart Framtida Kungsbacka,
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att
lokalisera bostédder till mark som &r ldmpad for andamalet med hénsyn till
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mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice, infrastruktur och tekniska
forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréaden (se t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljééverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt 1 ett forhandsbesked sé ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses inte utgdra en lucktomt. I
foreliggande fall ror det sig om en bit mark och en sokt atgird som inte har ndgra
unika forutséttningar eftersom det finns fler fastigheter och markbitar i naromradet
som har arealméssiga forutséttningar for att pa liknande sétt ge plats at ytterligare
bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och d@ven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljddomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allmédnna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dvervéger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2024-01-22.

Ansokan innebir nylokalisering av ett nytt enbostadshus inom fastigheten Buera
16:24. Fastigheten har en areal om 5 500 m2. Fastigheten ar idag obebyggd.
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Fastigheten ligger vid korsningen mellan de tva statliga vigarna Vallda-véigen och
Lerkilsvigen.

Ansokan var komplett 2024-01-22.

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga férutsattningar

Den foreslagen bebyggelse kan befaras bli utsatt for buller fran de tvé statliga
vagarna.

Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens bedomning skickas till sokande 2024-02-23.

Sokande inkom med ett yttrande i samband med att ansdkan kom in. Yttrandet finns i
sin helhet som ett beslutsunderlag. Sammanfattningsvis lyfter sokande i sitt yttrande
att det finns ndra anslutningsmojlighet for kommunalt VA. Det finns cykelvig till
skola i ndrheten, Vallda centrum och till Kungsbacka centrum. Sokande lyfter att det
ar bra kommunikationsmojligheter med bussar och det finns enligt s6kande stort
intresse av fristdende villor i kommunen med storre tomter som inte dr bundna till
ndgon husleverantor. P4 aktuell fastighet finns en sddan mojlighet. Slutligen anser
sOkande att fastigheten utgor en lucktomt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-01
Ansokan, 2024-01-22

Fasadritning, 2024-01-22

Karta, 2024-01-22

Plan- och sektionsritning, 2024-01-22
Yttrande, 2024-01-22

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 10 (47)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-03-14

§ 75 Dnr BN-2024-000187
MOSSEN 3:15 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar negativt forhandsbesked for tre
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hédnvisning till 2 kap. 2-6 §§, 4 kap 2 § samt
motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for att bygga tre tillkommande bostadshus pa
fastigheten Mossen 3:15 skifte 3. Fastigheten ligger 1 Onsala. Den foreslagna platsen
ar idag jordbruksmark, och strandskydd rader. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanerat omrade, men inom sammanhéllen bebyggelse. Oversiktsplanen pekar
ut Onsala som oprioriterad utvecklingsort, platsen ligger i 6vergdngen mellan
detaljplanelagd yttre del och utpekad gronstruktur vardagsnéra friluftsliv vilket
sammanfaller med gransen for riksintresset for kulturmiljovard. Tillkommande
bebyggelse bedoms med stod av dversiktsplan, bebyggelseutveckling och hdnsyn till
riksintressen, kulturmiljé och gronstrukturer och dtgardens omfattning inte vara
lamplig for platsen. Den anstrangda trafiksituationen pa Onsalavégen och
bostadspolitiska mal tillater inga fler tillkommande bostidder i Onsala. Om
exploatering ska ske behdver det utredas genom detaljplan. En samlad bedémning ar
att ansOkan inte ska beviljas med hinsyn till 6versiktsplanens riktlinjer, lamplighets-
och hushallningskrav PBL 2 kap 2-6 §§ och kravet pa planldggning PBL 4 kap 2 §
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Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2024-01-29 innebér nylokalisering av tre enbostadshus inom
fastigheten MOSSEN 3:15 skifte 3. Fastigheten har en total
areal av 6 ha 1 3 delomraden och ér idag bebyggd med bostadshus och
ekonomibyggnader pa skifte 1. Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade,
men intill detaljplan O11.

Omradet ligger inom strandskyddat omrade och dispens behdvs for att genomfora
byggnadsatgérder.

Omradet utgor jordbruksmark.

Omradet ingar i riksintresset for Onsala Kyrkby, hogexploaterad kust, samt rorligt
friluftsliv.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar f3 tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut om det
inte dr uppenbart att atgérden inte kan beviljas, plan- och bygglagen 9 kap. 25 §
(PBL, SFS 2010:900). Berorda sakédgare och remissinstanser har darfor ej horts
arendet.

Preliminért forslag till beslut har skickats till sokande 2024-02-26.

Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgéard

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéirder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven 1 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
dandamal som omradena dr mest limpade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, frdmja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till: ménniskors halsa och sidkerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och;
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomissiga virden skyddas.

3 kap. 4 § miljobalken séger att brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprék for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvéirden eller med hénsyn
till friluftslivet s& langt mdjligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomréden 1 titorter och i ndrheten av titorter
skall sdrskilt beaktas. Omraden som ar av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgirder som kan valla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrdadet Halland, i vilket fastigheten ingér, &r ett
riksintresse dér turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens oversiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus och verksamheter behdver séttas i ett storre
perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan f& omfattande konsekvenser for
kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Den dr ddrmed vigledande vid
ansOkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan. Kommunen ska vixa och
utvecklas framst inom véra prioriterade utvecklingsorter. En utbyggnad utanfor vara
orter kan fa4 omfattande ekonomiska konsekvenser for att kunna motsvara den
kommunala servicen, en spridd bebyggelse bidrar inte till utveckling av héllbara
strukturer géllande kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Vart
framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omréden baserad pa
planerad markanviandning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utvecklingsort. Narmare bestdmt i overgangen mellan
vardagsndra friluftsliv och ytteromréde.

Riktlinjer inom utvecklingsorter:

* [ centrum ska bebyggelsen vara titast och hér aterfinns de flesta verksamheterna
och utbudet av olika upplevelser med narhet till vardagsservice, rekreation, kultur
och god kollektivtrafik.
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* Forutsattningar for vardagsnira friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak
och omrdden som é&r viktiga for den biologiska méngfalden ska vérnas och utvecklas.
Inom utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan.

* De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan
ocksa innehalla icke stérande verksamheter. Pa négra stéllen finns grupper med villor
som inte regleras av detaljplan. Om omradet har god tillging till vardagsservice och
infrastruktur, kan dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var
och hur manga nya tomtplatser omradet tal, provas 1 lokaliseringsstudie som beslutas
1 byggnadsnamnden. Direfter kan forhandsbesked ges.

Kompletteringar fir inte medfora krav pd planldggning, ska vara avgrinsad utifran
dess unika forutsittningar och far inte utoka utstrackningen av den befintliga
sammanhéllna bebyggelsen i omradet, exempelvis lucktomt och generationsvixling.

Bedomning

Detaljplan kravs

Utifrén 6versiktsplanen ar utgangspunkten att detaljplanelaggning krévs inom
utvecklingsort, om inte undantag fran kravet pa detaljplan ar uppfyllt genom att
byggnadsverket kan provas i samband med ansdkan om forhandsbesked. Kravet pa
detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) efter en helhetsbedomning av férhallandena i
det enskilda fallet.

* Nagon lokaliseringsstudie for om enskilda bygglovsprovningar kan forega
detaljplan &r ej framtagen for det berérda omrédet.

* Tre tillkommande bostidder samt behovet av att samordna fysiska forhallanden,
hushalla med mark, prioritera mellan motstdende markanvindningsintressen,
prejudicerande effekter p4 omgivningen, hogt bebyggelsetryck, langsiktiga
utvecklingen for omrédet medfor att kravet pd ny detaljplan utfaller.

* Den Overgripande avvédgning som har gjorts 1 dversiktsplanen att
bebyggelseutveckling kan ske 1 utvecklingsomraden, forutsétter att en samlad
beddmning gors vilka naturomréaden som bor bevaras som gronomraden och vilka
som kan bebyggas. Gronomraden dr viktiga att bevara i titorterna for rekreation. I
detta fall finns en tydlig rak avgridnsning mellan det obebyggda gronomréadet och den
planlagda bebyggelsen. En prévning av att bebygga i eller intill titortsnira
gronomrdden kan inte goras i en enskild ansdkan om forhandsbesked utan behdver
ske 1 ett storre sammanhang.

* Den foreslagna lokaliseringen &r inte en lucka i ett fardigutbyggt markomrade utan
intilliggande obebyggda skiften, bebyggda tomter och fastigheter skulle kunna
bebyggas eller fortitas pA motsvarande sitt som nu foreslas. Aven om enstaka
byggnader har en begridnsad paverkan pé tatortens utveckling ska
lamplighetsprovningen inte enbart omfatta den enskilda atgérden, utan hela omraden
som berors av bebyggandet. De allméinna intressen som regleras i andra kapitlet PBL
ska inte bara tillimpas vid planldggning utan ocksa i enskilda drenden om
forhandsbesked och bygglov. Detta medfor att enskilda drenden inte kan bortse fran
omradets utveckling.
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I kustbygd och titorter dr bebyggelsetrycket hogt och dér mdjligheten till att
genomfora fler liknande atgarder finns, &r risken for prejudicerande effekter
overhidngande.

Jordbruksmark

Forslaget innebdr att jordbruksmark tas i ansprdk. och en lokalisering av ett eller
flera enbostadshus hér dr inte ett vésentligt samhéllsintresse som inte kan bli
tillgodosett pa annan plats (se MOD Mal nr P 4087-15, 2016-04-01) i enlighet med 3
kap 4 § Miljobalken. Darmed uppfyller ansokan inte 2 kap. 2 § PBLs bestimmelse
om god hushéllning och ej heller kommunens miljomal Ett rikt odlingslandskap.
Bestammelsen utgor hinder for aktuell byggnation. Det allmédnna intresset av att
langsiktigt bevara brukningsvérd jordbruksmark véger tyngre dn det enskilda
intresset av att bebygga den aktuella platsen.

Lamplighets- och hushallningskrav

Forvaltningen bedomer att en lokalisering av nya enbostadshus pé fastigheten kan
skada riksintressets varden for det rorliga friluftslivet, hogexploaterad kust och
kulturmiljon for Onsala kyrkby. Oversiktsplanens avgrinsning av vardagsnira
friluftsliv sammanfaller med riksintresset for Onsala Kyrkby som omfattar foreslagen
plats. Ansokan foljer inte 6versiktsplanens riktlinjer for omradet, och uppfyller
ddrmed inte ldmplighets- och hushéllningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL samt att det ur
allmén synpunkt inte dr lampligt att bebygga platsen 2 kap 4 § PBL.

Placeringen avviker fran den rita linjen av planlagda hus, och sker inne pd omrade
for riksintresse for kulturmilj6. Foreslagna tomtstorlekar pa 890 - 940 kvm &r mindre
4n de befintliga bostadstomter som finns inom omradets detaljplaner. Atgirden
beddms inte lampligt placerat med hénsyn tills stads och -landskapsbilden, natur och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL

Vidare omfattas omradet av strandskydd och det finns inga forutséttningar att fa en
dispens fran strandskyddet pa platsen. Ett eventuellt upphdvande av strandskyddet
provas av Liansstyrelsen, for att fa anvindbara tomter krivs att hela strandskyddet 1
sé fall upphévs, i vanliga fall upphdvs inte de ndirmaste 25m till vattendraget och da
blir det inga byggbara tomter kvar. Att omradet omfattas av strandskydd kan
innebdra att det dven finns miljoméssiga virden pd platsen som ska skyddas enligt 2
kap 6§ PBL.

Trafiksituation och bostadsférsérjningsprogram

Fastigheten ligger pa Onsalahalvon som i nuldget och inom en dverskadlig framtid
inte kommer att klara mer trafik. I Mal for bostadsbyggande 2014-2020 skrivs att
kommunstyrelsen beslutade i slutet av forra decenniet att stoppa bostadsplaneringen i
Onsala kommundel 1 avvaktan pad Onsalavéigens utbyggnad. Sedan detta
principbeslut har kommunstyrelsen avslagit samtliga nya forfragningar om
planldggning for att mdjliggéra nya bostadsomrdden. Kungsbackas
bostadsforsorjningsprogram 2019-2025 anger att malet for 15 bostdder arligen for
Onsala redan uppnatt med de detaljplaner som redan pégar eller dr planerade att
starta. Ndgot utrymme for tillkommande bostdder genom forhandsbesked finns inte.
Den péagaende planeringen av nya Onsalavdgen kommer att resultera i en 6kad
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trafiksdkerhet och att den gamla Onsalavégen barridreffekt minskar. Det kommer
dock inte att resultera 1 en hogre kapacitet nar det giller trafikméngden.

Utifrén fysiska forhallanden, prioritering mellan motstaende
markanviandningsintressen, trafik, effekter pd omgivningen, hogt bebyggelsetryck
och langsiktiga utvecklingen for omradet, ar det olampligt att tillata ny
bostadsbebyggelse i omradet. Ansokan uppfyller ddrmed inte PBL 2 kap 2-3 §§,
samt 5 §.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-02-23
Ansokan 2024-01-29
Karta och flygfoto 2024-01-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 76 Dnr BN-2024-000224

RAGELUND 1:117 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus med komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus med komplementbyggnad pé fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgirds lamplighet gors 1 en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgidrden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgéarden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanviandning kommer till uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsétter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pé ett langsiktigt och hallbart
satt. Kommunens utveckling behdver fridmja strukturer som fungerar vil for invanare
samtidigt som den dr resurssnél bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var
natur. Stora krav stélls ddrmed pé att hantera transportfragor med miljohdnsyn samt
att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, végar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett héllbart sétt ar det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omraden dér mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens tétorter. Pa sa sétt
stiarks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens tétorter dr infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen
till service i regel bristfallig, avstanden langa och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omrdden kan paverka kommunens
hallbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av héllbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling i dessa omrdden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att uppratthilla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling 1 dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet okar,
vilket framfor allt &r negativt for den milj6- och klimatmaissiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgdrs av stora sammanhingande omriaden utanfor kommunens tétorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse och hogt bebyggelsetryck. Omradena har
ofta 1dnga avstind till samhillsservice och kollektivtrafik med mera samt. Med
hinsyn till vad som redogjorts for ovan redovisar oversiktsplanen en restriktiv
héllning till nya bostadshus inom kustbygd. Istdllet ska biologisk mangfald, turism
och friluftsliv prioriteras. Forhallningsittet dr en nddvéndig forutsittning for att
kommunen skall kunna hantera det allmént hoga bebyggelsetrycket som rader 1
kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt, ekologiskt och
socialt hallbart sétt.

Nar det kommer till forutséttningarna for den specifika platsen kan f6ljande
konstateras. Lokaliseringen ligger cirka tva km fagelvégen fran ndrmaste mindre
tatort som har duglig samhaéllsservice. Omrédet &r inom randzon till titort, kustnira
samt pendlingsavstand till Goteborg, vilket stéller mycket hoga krav pa kommunen
att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en tillfredsstéllande
samhéllsservice. Detta styrks dven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts i
nidromradet.

Det finns fler fastigheter i omradet med arealmaéssig kapacitet och i 6vrigt liknande
forutsittningar som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostider.
Bebyggelsetrycket i omradet dr som tidigare ndmnt hogt, kommunen har hanterat
atminstone ett 50-tal ansdkningar om nylokaliseringar i omradet sedan 2010. Risken
for prejudicerande effekter dr dverhédngande. Forvaltningen har de senaste aren varit
konsekvent negativa till nylokaliseringar i omradet och majoritet av ansokningarna
har avslagits. En fortsatt bebyggelseutveckling i omradet bidrar till en splittrad
struktur med utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pé sikt bedoms fa
stora negativa konsekvenser for kommunens 6vergripande fysiska planering samt
kommunens ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansdkan
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bedoms dérfor inte vara forenlig med Vért Framtida Kungsbacka, lamplighets- och
hushallningskraven 1 2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostader till
mark som dr ldmpad for &ndamalet med hansyn till mojligheten att ordna
kommunikationer, samhaéllsservice, infrastruktur och tekniska forsdrjningsystem, 2
kap. 5 § PBL.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvéirden eller med hénsyn
till friluftslivet sa langt mojligt ska skyddas mot dtgédrder som pétagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomréden 1 titorter och i ndrheten av titorter
skall sérskilt beaktas. Omréden som &r av riksintresse for rorligt friluftslivet skall
skyddas mot atgérder som kan valla pataglig skada.

Fastigheten Rigelund 1:117 omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Enligt kap
4 kap. 2 § Miljobalken (1998:808) ska det rorliga friluftslivets intressen sérskilt
beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1
miljon. Foreslagen lokalisering &r redan i ett exploaterat omrdde med bebyggelse
runtom, ytterligare bebyggelse i omradet kan komma att paverka riksintresset
negativt, da det blir ytterligare ingrepp 1 miljon.

Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hénsyn till omradets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljééverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt 1 ett forhandsbesked sé ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses inte utgora en lucktomt. I
foreliggande fall ror det sig om en bit mark och en sokt atgird som inte har ndgra
unika forutséttningar eftersom det finns fler fastigheter och markbitar i naromradet
som har arealmissiga forutsittningar for att pa liknande sitt ge plats at ytterligare
bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och d@ven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Det
allménna intresset av att marken ska nyttjas som gronyta samt att styra
bebyggelseutvecklingen bedoms i forevarande fall ssmmanfattningsvis védga tyngre
an det enskilda intresset av att bebygga platsen.
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Sammanfattning

Mot bakgrund av risken for prejudicerande verkan och med beaktande av att
lokaliseringen inte ligger inom ett utvecklingsomrade utan pa mark som enligt
oversiktsplanen ska vara restriktiv mot ny enstaka bebyggelse bedomer forvaltningen
sammantaget att ansokan ska avstyrkas. Lokalisering av enbostadshuset pa
fastigheten kan péaverka riksintressenas virden. Marken bor ur allmén synpunkt inte
exploateras med hédnsyn till markens funktion som gronyta i en tit och sammanhéllen
bebyggelsestruktur samt att omradet redan har fortétats.

Tillampbara bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 §, och uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till
bland annat natur- och kulturvdrden samt milj6- och klimataspekter, frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder samt
en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om férhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som &r lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomridets sdrskilda kulturhistoriska och miljoméssiga varden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan préva markomradets ldmplighet
for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hénsyn till bebyggelsens
karaktér, omfattning eller inverkan pad omgivningen, till behovet av samordning eller
till foérhallandena 1 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang med héinsyn till den fysiska miljo som atgédrden ska genomforas i, till
atgirdens karaktér eller omfattning eller till forhallandena 1 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvdndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Tidigare ansdkningar pa fastigheten

Positivt forhandsbesked meddelades for fyra hus av byggnadsndmndens arbetsutskott
2009-06-16 efter att byggnadsndmnden 2009-03-11 tillstyrkt en planstudie for
komplettering av befintlig bebyggelse med fyra enbostadshus inom dévarande
fastighet Rigelund 1:92.

I planstudien redovisas pa den nu aktuella platsen en gronyta, med omgivande
bebyggelse.

En ansdkan om forhandsbesked for tre enbostadshus pé fastigheten (varav en dr
samma lokalisering som den nu aktuella) avslogs av Byggnadsndgmnden 2012-11-20
AU § 409. Lénsstyrelsen upphédvde 2013-05-20 beslutet och visade drendet ater till
ndmnden. Ansdkan drogs sedan tillbaka av sokande. Bygglov har sedan beviljats for
tva av lokaliseringarna 1 separata drenden.

Byggnadsndmnden avslog ansdkan 2014-09-16, AU § 315, om forhandsbesked for
ett enbostadshus pé fastigheten. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen, som avslog
overklagandet, 2015-02-26, i beslut 403-8256-14. Liansstyrelsen skriver i beslutet att
en avvigning mellan det enskilda intresset av att f4 bebygga marken och det
allménna intresset av att marken ska nyttjas som gronyta samt att stor restriktivitet
ska iakttas vid bebyggelseprovningar, att det allméinna intresset vager tyngre.

Byggnadsndmnden avslog ans6kan 2016-06-21, BNAU § 269, om forhandsbesked
for ett enbostadshus pé fastigheten. Beslutet 6verklagades till Lénsstyrelsen som
avslog overklagandet, 2016-10-28, i beslut 403-5547-16. Lansstyrelsen finner att
omstdndigheterna i1 aktuellt drende ar ofordndrade och det saknas darfor skal for
lansstyrelsen att frangd den tidigare bedomningen av fragan. Lansstyrelsen anser
saledes att klagandens enskilda intresse av att fa bebygga fastigheten inte kan anses
vaga tyngre dn det allménna intresset av att fi bebygga fastigheten inte kan anses
véga tyngre dr det allménna intresset.

2017-07-04 inkom ansdkan om nylokalisering av verksamhet inom Ragelund 1:117.
Avslogs av byggnadsndmnden 2019-04-18 § 197.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 21 (47)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-03-14

Byggnadsndmnden avvisade ansdkan 2019-11-06, om forhandsbesked for ett
enbostadshus inom fastigheten med anledning av att inkomna handlingar ansags vara
ofullstindiga. Namnden begérde in en komplettering om bullerutredning. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen som avslog dverklagandet, 2020-02-11, i beslut 403-
8555-19. Lansstyrelsen menar att nimnden haft skél att foreldgga sokande att
komplettera ansdkan om forhandsbesked med en bullerutredning.

Byggnadsndmnden avslog 2022-11-30 en ansdkan om forhandsbesked pa
fastigheten.

Beskrivning av drendet
Ansodkan registrerades 2024-01-30.

Ansdkan innebér nylokalisering av enbostadshus med komplementbyggnad inom
fastigheten Ragelund 1:117. Fastigheten har en areal av 2 143 kvm.

Arendet beddéms vara komplett 2024-01-30.

Det har 2009-03-11 gjort en planstudie i omradet dir fyra enbostadshus avstyckades
och Ragelund 1:118, Rigelund 1:119, Régelund 1:1120 och Régelund 1:121
bildades. Resterande blev rubricerad fastighet Ragelund 1:117. I planstudien
redovisas Régelund 1:117 som gronomrade.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens beddmning skickades till sokande 2024-02-26.

Sokande inkom med ett yttrande 2024-02-26. Yttrandet finns 1 sin helhet som ett
beslutsunderlag. S6kande skriver bland annat f6ljande i sitt yttrande:

Forvaltningarnas besked i fallet med Ragelund 1:117 #r att man enligt OP inte far
bygga utom plan och inte utom utvecklingsomraden. Med undantag for 1 anslutning
till befintlig bebyggelse och nérhet till allmén service. Den aktuella ansdkan ligger
mitt 1 en bebyggelsegrupp dir det bade finns VA och som ligger i nirheten av
kollektivtrafik och service. Vi kan dessutom visa att det inte dr forknippat med
bullerproblem att bygga dér. Dvs ansdkan uppfyller alla grundkriterierna for
byggnation utom plan enligt OP. Att hinvisa till OP ir inte tillrickligt eftersom den
inte dr juridiskt bindande i1 nagot avseende. Eftersom det inte &r aktuellt med
detaljplan sa dterstar bara en vig framat och det ar ett beviljat forhandsbesked.

Sokande skriver vidare i sitt yttrande att med néstan ingen spontan bebyggelse via
forhandsbesked blir vildigt f4 tomter tillgangliga som unga familjer har rad att kopa,
och det &r forst och framst de som flyttar till Kungsbacka. S6kande anser att sdga nej
till utvecklingsprojekt i direkt nérhet till utvecklingsomraden dr en rigid instillning
som i ldngden skapar flaskhalsar pa bostadsmarknaden.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-01
Yttrande, 2024-02-26
Yttrande, 2024-02-26
Ansokan, 2024-01-30
Bullerutredning, 2024-01-30
Karta, 2024-01-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 77 Dnr BN-2023-002511

FALARED 2:9 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, installation av
eldstad samt komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, installation av eldstad samt komplementbyggnad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhojden for huvudbyggnad samt komplementbyggnad faststélls till +53,5.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 35 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 15 000 kronor och
byggskedet 20 000 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysning

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis f6ljande. Ansdkan avser
bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus, en komplementbyggnad och installation
av en eldstad. Nu aktuell ansokan har foregatts av ett positivt forhandsbesked som
avsett en annan lokalisering pa fastigheten. Enligt tidigare beviljat forhandsbesked
ska det nya enbostadshuset lokaliseras i den nedre delen av fastigheten varvid aktuell
ansOkan avser lokalisering av ett enbostadshus pa en nagot hogre terrdng. I nu aktuell
ansokan har enbostadshuset ett avstand till tomtgridns om ca 23 meter och
komplement-byggnaden ett avstind till tomtgréns om ca 31 meter. I det beviljade
forhandsbeskedet har huvudbyggnaden lokaliserats pa en nivakurva om +50,3 meter
langst med Sjogardsvégen 1 véster varvid nu aktuell ansdkan avser en fardig golvhojd
om +53,5 meter for huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande lokalisering av ett
enbostadshus och en komplementbyggnad ér ldmplig pa forevarande fastighet.
Arbetsutskottet stiller sig sdlunda positiv till ansékan som avser en annan
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lokalisering &n vad som tidigare medgivits. Detta med beaktande f6ljande
omsténdigheter; berdrda grannar har inte haft nagon erinran emot foreslagna atgérder
pa aktuell plats och sokande har vidtagit flera nddvindiga atgirder for att tillmotesgé
bygg- och miljéforvaltningens f6ljdkrav med anledning av att sokta byggnader har
foreslagits en annan placering pa tomten. Arbetsutskottet bedomer vidare att nu
foreslagen lokalisering inte bedoms péverka landskapsbilden eller natur- och
kulturviarden pé platsen. Dértill 4r byggnadernas fardiga golvhdjd pd samma niva
som narmaste huvudbyggnad tillhérande grannfastigheten vilket indikerar att
foreslagna byggnader inte kommer medfora nagon pataglig fordndring av eller
menlig paverkan pa omradet. Enbostadshusets lokalisering bedoms salunda passa vél
in 1 omradet och den struktur som &vriga hus har i omradet. Foreslagna byggatgarder
med nu aktuell lokalisering bedoms inte heller medfora alltfor omfattande eller
onddiga ingrepp 1 naturen. Nu foreslagna lokaliseringar bedoms ddrmed lamplig med
hénsyn till kravet pa 1dngsiktig god hushallning av mark och kommunens
titortsutveckling. Foreslagna atgérder anses foljaktligen uppfylla ldmplighets- och
hushallningskraven i 2 kap. 2—3 § PBL. Det foreligger inte heller nagra allménna
intressen som talar emot bygglov i1 forevarande drende. Foreslagna atgarder anses
inte heller medfora nagra oldgenheter som kan anses vara betydande.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att nu foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus och en komplementbyggnad passar in i landskapet och nérliggande
bebyggelse, samt 1 ovrigt ar ldmplig utifrén platsens forutséttningar. Bygglov ska
darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Bygglovsprovning har tidigare gjorts i &rende BN 2023-0879 som avslogs 1
byggnadsndmndens arbetsutskott 2023-09-29 § 253 med ungefarlig placering som
den hér bygglovsansdkan avser.

Ansokan registrerades 2023-12-14.
Ansokan bedomdes som komplett 2024-02-07.

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, eldstad, samt
komplementbyggnad med en byggnadsarea om 117 m? f6r enbostadshus,
komplementbyggnad i form av en carport med en byggnadsarea om 34 m2.
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Fasadmaterial: Staende trapanel NCS S7502-Y Betongpannor S6505-Y.

Férdig golvhojd ér foreslagen till +53,5 for huvudbyggnad och +53,5 for
komplementbyggnad.

Fastigheten far en total byggnadsarea om 151 m?.

I ansokan ingar ocksé planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen och markplaneringsritningen.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Fastigheten
ligger inom ett omrade som dr riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Remisser

Milj6 & Hilsoskydd har fatt mojligheter att [dimna synpunkter gillande inrdttande av
en enskild avloppsanldggning i tidigare ansdkan och anford:

Milj6 & Hélsoskydd yttrande daterat 2023-07-17. bedomer att avloppsfrdgan gér att
16sa. Kan informera er om att avlopp frdn BDT avses gé till en
gravattenfilteranldggning och inte till en infiltration som finns inritad i
situationsplanen. Miljo & Hilsoskydd har i tidigare ans6kan Onskat att bygglovets
kontrollplan innehéller krav pa att avloppsanldggning utfors i enlighet med
ndmndens for Miljo & Hélsoskydd kommande beslut 1 drende med diarienummer
MH-2023-2289 samt att intyg om granskning frdn Miljo & Halsoskydd genom
byggansvarigs forsorg inkommer till Bygglovsavdelningen innan slutintyg for
byggnationen utfardas.

Forvaltningen for teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter i tidigare anskan
gillande: Parkering, vagbredd, viglutning, vindplats for sopbil och slambil for
enskilt avlopp. Av yttrande daterat 2023-08-23 framgar att Teknik hanvisar till att
lutningen behdver vara mindre dn 8% pé végen for riddningstjénsten. For att
minimera risken for olyckor ska anslutningen till Sjogardsvagen utforas 1 rak vinkel.
Teknik vill ocksa uppmérksamma att kirl for hushéllsavfall toms vid fastighetens
tillfartsvég i1 anslutning till Sjogardsvigen. Placering av enskilt avlopp som skall
slam tommas bor ske 1 anslutning till fastighetens tillfartsvdg. Detta bor kompletteras
med ritning som visar vart man ténkt anldgga enskilt avlopp.

Kommunicering
Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig. Inga synpunkter har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-02-19

Sokandes yttrande 2024-02-27

Va-intyg inkom till férvaltningen 2024-02-07

Granneyttranden inkom till férvaltningen 2024-02-02, 2024-02-03 och 2024-03-09
A-ritningar nybyggnadskarta, planer, fasader, sektioner och markplaneringsritning
inkom till férvaltningen 2023-12-14

Ansokan inkom till forvaltningen 2023-12-14

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 26 (47)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-03-14

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, installation av eldstad samt nybyggnad av komplementbyggnad pé
fastigheten med motiveringen;

Forevarande lokalisering av ett enbostadshus och en komplementbyggnad ér lamplig
pa forevarande fastighet. Detta med beaktande foljande omstindigheter; berdrda
grannar har inte haft ndgon erinran emot foreslagen atgird pa aktuell plats och
sOkande har vidtagit flera nddvandiga atgérder for att tillmotesga forvaltningens
foljdkrav med anledning av att sokta byggnader har foreslagits en annan placering pé
tomten. Vidare bedéms nu foreslagen lokalisering inte paverka landskapsbilden eller
natur- och kulturvirden pa platsen. Dértill ar byggnadernas fardiga golvhdjd pa
samma niva som ndrmaste huvudbyggnad tillhérande grannfastigheten vilket
indikerar att foreslagna byggnader inte kommer medfora nagon pétaglig fordndring
av eller menlig padverkan pa omradet. Enbostadshusets placering anses sdlunda passa
vél in 1 omradet & den struktur som 6vriga bostadshus har i omradet. Foreslagna
byggatgirder med nu aktuell lokalisering beddms inte heller medfora alltfor
omfattande eller onddiga ingrepp i naturen. Nu foreslagen lokalisering bedoms
dédrmed ldmplig med hénsyn till kravet pa 1dngsiktig god hushallning av mark och
kommunens titortsutveckling. Foreslagna atgérd anses foljaktligen uppfylla
lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 § PBL. Det foreligger inte heller
ndgra allménna intressen som talar emot bygglov i forevarande drende. Foreslagna
atgirder anses inte heller medfora nagra oldgenheter som kan anses vara betydande.

Thure Sandén (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmann (C) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande
om att bevilja ansokan.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller Heinrich
Kaufmanns (C) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 78 Dnr BN-2023-002362
GRESSELA 6:9 - Bygglov for nybyggnad av lagerhall

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
lagerhall.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for byggnaden faststills till +8,50.
Kontrollansvarig for atgérden éir_. Tekniskt samrad kravs.

Avgiften for beslutet dr 100 000 kronor. Av detta kostar bygglovet 51 250 kronor och
byggskedet 48 750 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nybyggnad av en lagerlokal som ska anvdndas som hoglager.
Sokande i drendet har utforligt beskrivit verksamheten pé fastigheten och anfort att
det dr ett innovativt och hallbart samt expansivt foretag inom fordonsbranschen vars
verksamhet kommer att kraft 6ka inom de nédrmaste aren varvid det foreligger ett
behov av att expandera. S6kande har vidare anfort att verksamheten redan idag har
ett stort lagringsbehov och att de dras med stora kostnader for att hyra hoglager hos
leverantorer utomlands.

Med beaktande av ovan angivna omstédndigheter bedomer byggnadsndmndens
arbetsutskott att foreslagen ansokan om nybyggnad av lagerlokal beddms vara
lamplig pa befintlig plats. Detta med hénsyn till att dtgdrden inte medfora nagra
storre trafikstorningar eller 6vriga storningar inom det aktuella omridet. Som ovan
anforts foreligger ett stort behov av att utvidga industriverksamheten som skapar fler
arbetstillfdllen och forevarande bolag bedoms utgora en viktig framtida ekonomisk
aktor inom kommunen. Arbetsutskottet bedomer foljaktligen att det foreligger ett
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starkt intresse av att bygga en lagerlokal for expansion av verksamheten pé
fastigheten, vilket dven utgor ett viktigt samhéllsintresse for skapande av jobb och
tillvixt i kommunen, som i forevarande drende bedoms viga tyngre dn det allménna
intresset av att viirna om jordbruksmarken som lokaliseringen dmnas ske pa.
Arbetsutskottet bedomer dértill att det omrade som dmnas ianspréktas for byggnation
av lagerlokal &r forhéllandevis litet och ddrmed medfor god hushéllning av
kommunens mark samt att sokandens behov inte bedoms kunna tillgodoses pa ett
frdn allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att ta annan mark i ansprék.
Arbetsutskottet bedomer dartill att foreslagen atgérd inte medfor detaljplaneldggning
och passar vil in landskapsbilden. Foreslagen atgéard uppfyller vidare kraven i 2 och
8 kap. PBL. Foreslagen atgird innebér inte ndgra storre eller omotiverade ingrepp 1
naturen och berdrda grannar har inte haft nagon erinran emot atgérden. Dartill
medfor den sokta dtgirden inte ndgra oldgenheter som kan anses vara betydande.
Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Tidigare arenden

Bygglov beviljas 2015-02-12, BN § 47 {6r dndrad anviandning av byggnad till
verkstad och kontor. Verksamheten bestér 1 att hantera utbytesvéaxellador for
distribution till renoveringsfabriker utomlands och efter renovering vidaredistribution
till kund.

Byggnadsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnad av verksamhetslokal, en
komplementbyggnad och ett forrad 2018-02-02, Tjm § 1120. Total byggnadsarea for
tillbyggnaden, komplementbyggnaden och forradet dr 384 m?.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2023-11-29.
Ansodkan giller nybyggnad av lagerbyggnad. Byggnaden har en byggnadsarea om 1

139 m2. Byggnadens fasader klids med plét i rod kulor, S5040-Y80R. Taket klds med
plét i gra kulor S6500-N. Byggnaden ska anvéndas till hoglager.
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Byggnaden har en foreslagen fardig golvhojd om +8,50.
Ansdkan var komplett 2024-02-14.

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Ovriga férutsattningar
Den foreslagna placeringen av byggnaden &r pa brukningsvérd jordbruksmark.

Remisser
Trafikverket har fatt mgjligheter att lamna synpunkter pa ansokan. Trafikverket
skriver foljande 1 sitt yttrande daterat 2024-02-23:

"Vdaganslutning och trafikalstring

Av ansékan framgdr att befintlig viganslutning till vig 939 kommer att anvdndas.
Enligt sokande fungerar infarten till fastigheten idag. Planerade byggnader och
planerad verksamhet kommer endast marginellt att paverka trafiksituationen med
avseende pd in- och utfarter. Godstrafiken forblir densamma da gods normalt ryms i
de lastbilar som hdmtar och ldmnar dagligen. Idag har de 3-4 fraktbolag som
hdamtar eller ldmnar dagligen. Persontrafik utgors framst av personal, ca 10 till 15
bilar dagligen. Da verksamheten dr befintlig och utbyggnaden endast innebdr en
marginell okning av antalet fordonsrorelser ser inte Trafikverket att anslutningen till
vdg 939 paverkas. Trafikverket vill dock uppmdrksamma att Trafikverket vill yttra
sig i fragan om verksamheten fordndras, utokas eller genererar fler fordonsrorelser.
Da gors en ny bedomning av anslutningens ldmplighet for verksamheten.

Farligt gods

Trafikverket vill framhdlla att Vistkustbanan dr transportled for farligt gods. Enligt
Ldnsstyrelsens policy ska risker med farligt gods beaktas for exploateringar inom
150 meter fran strak med farligt gods. Det dr kommunens ansvar att beakta risker
med farligt gods vid exploatering enligt de rekommendationer berord Linsstyrelse
anger. Trafikverket vill uppmdrksamma att eventuella skydds-/riskreducerande
datgdrder som sker till foljd av kommunal planering inte far placeras pa Trafikverkets
fastighet.

Trafikverkets sammantagna bedomning

Trafikverket har inget att invdnda mot att bygglov beviljas pd den foreslagna
platsen.”

Mil;j6 och hidlsoskydd har fatt mojligheter att Iimna synpunkter pa ansékan. Miljo
och hilsoskydd skriver foljande 1 sitt yttrande daterat 2024-02-15:

“Angdende trafik till foljd av den planerade nybyggnationen av lagerhall har
sokande redovisat foljande: Infarten till fastigheten fungerar idag. Planerade
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byggnader och planerad verksamhet kommer endast marginellt att paverka
trafiksituationen med avseende pd in- och utfarter. Godstrafiken forblir densamma
dd gods normalt ryms i de lastbilar som hdamtar och ldmnar dagligen, idag har vi 3-4
fraktbolag som hdmtar eller ldmnar dagligen. Persontrafik utgors frdamst av
personal, dvs av 10 till 15 bilar dagligen.

Mot bakgrund av det ovan ndmnda, avstdndet till de nirboendes bostadshus samt de
tider verksamhetens transporter bedéms forekomma sd bedémer miljé & Hdlsoskydd
det vara osannolikt att storning av trafiken uppkommer som riskerar att orsaka
oldgenhet for mdnniskors hdlsa enligt miljébalkens definition.

Tillsynsmyndigheten har dock méjlighet att stéilla krav pa verksamhetsutévaren att
skyddsatgdrder vidtas, om det i framtiden dndd visar sig att trafik till och fran
fastigheten okar sd mycket att trafiken och verksamheten orsakar stérning for
ndrboende som tex overskrider gdllande riktvirden for trafikbuller eller buller fran
verksamheten och da bedoms utgora oldgenhet for mdnniskors hélsa enligt
miljobalkens definition.

Miljé & Hdlsoskydd tillstyrker nybyggnation av lagerhall.”

Forvaltningen for Teknik har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa ansékan. Teknik
skriver foljande i sitt remissvar daterat 2024-03-04:

“Det finns kapacitet for att ansluta lagerlokalen i vatten- och spillvattenndit som
fastigheten idag dr ansluten till. VA-ansékan behover skickas in till kommunen innan
ny lagerlokal ansluts. I 6vrigt har teknik inget att erinra, men pdpekar att sikten kan
forbdttras genom att flytta infarten avseende Trafikverkets krav.”

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Remissvar, 2024-03-04
Tjansteskrivelse, 2024-03-01
Remissvar, 2024-02-23

Remissvar, 2024-02-15

Plan- och sektionsritning, 2024-02-14
Fasadritning, 2024-02-14
Nybyggnadskarta, 2024-02-14
Yttrande, 2024-02-08

Karta, 2024-02-08
Brandskyddsbeskrivning, 2024-02-08
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Ansokan, 2023-11-29
Broschyr, 2023-11-29
Verksamhetsbeskrivning, 2023-11-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att bevilja ans6kan om bygglov for nybyggnad av
lagerhall pé fastigheten med motivering; foreslagen ansdkan om nybyggnad av
lagerlokal bedoms vara lamplig pa befintlig plats. Detta med hansyn till att atgidrden
inte medfora nagra storre trafikstorningar eller 6vriga storningar inom det aktuella
omridet. Som sokande anfort foreligger ett stort behov av att utvidga
industriverksamheten, vilket skapar fler arbetstillfallen. S6kandebolaget utgora en
viktig framtida ekonomisk aktor inom kommunen. Arbetsutskottet bedomer
foljaktligen att det foreligger ett starkt intresse av att bygga en lagerlokal for
expansion av verksamheten pa fastigheten, vilket d&ven utgor ett viktigt
samhdllsintresse for skapande av jobb och tillvixt i kommunen, som i detta fall anses
véga tyngre dn det allménna intresset av att virna om jordbruksmarken som
byggnationen dmnas ske pa. Dartill bedoms det omrade som d&mnas ianspraktas for
byggnation av lagerlokal vara forhallandevis litet vilket medfor att dtgdrden utgor
god hushéllning av kommunens mark samt att sékandens behov inte bedéms kunna
tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att ta annan mark
1 ansprak. Vidare bedoms foreslagen atgérd inte medfora planlaggning och passar vil
in landskapsbilden. Foreslagen dtgérd uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

Foreslagen atgédrd innebdr inte storre eller omotiverade ingrepp i naturen och berdrda
grannar har inte haft ndgon erinran emot atgérden. Dértill medfor atgdrden inte ndgra
oldgenheter som kan anses vara betydande. Bygglov ska dirfor beviljas.

Thure Sandén (M) och Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till Lars Eriksson (S)
yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) med fleras yrkande om att
bevilja ansokan.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Lars
Eriksson (S) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§79 Dnr BN-2023-001765

HAMMERO 9:24 - Bygglov fér nybyggnad av mast samt nedmontering
av befintlig mast

Protokoll innehéllande sekretess publiceras inte i sin helhet pa Kungsbacka
kommuns webbsida.
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§ 80 Dnr BN-2023-002581
MYRA 6:19 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 20 000 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering

Oversiktsplanen

Utanfor planlagt omréde finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Prévningen avser om dtgérden kan
tilldtas pd den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS
2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det forutsatter
att planeringen av samhillen och nya bostdder gors pd ett langsiktigt och héllbart
sitt. Kommunens utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invanare
samtidigt som den &r resurssnél bdde vad det géller ekonomi och hur vi hanterar vér
natur. Stora krav stdlls ddrmed pa att hantera transportfragor med miljohénsyn samt
att skapa en tillfredsstidllande samhéllsservice, sdsom vatten och avlopp, vigar,
skolor, kollektivtrafik med mera.

For att kommunen ska utvecklas pa ett hallbart sétt dr det mest fordelaktigt att samla
den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omrdden dédr mest bebyggelse,
infrastruktur, service etc. redan finns, det vill sdga i kommunens titorter. P4 sé sétt
stairks mojligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer
effektivt.

Utanfor kommunens titorter ar infrastrukturen, kommunikationerna och tillgdngen
till service i regel bristfillig, avstdnden 1&nga och den befintliga bebyggelsen spridd.
En fortsatt bebyggelseutveckling inom dessa omraden kan pdverka kommunens
héllbara utveckling negativt eftersom den forsvérar utvecklingen av hallbara
strukturer for kollektivtrafik, kommunal service och tekniska system. Samtidigt kan
en bebyggelseutveckling 1 dessa omraden drabba kommunen ekonomiskt i och med
de krav som foljer om att upprétthalla motsvarande kommunal service. En
bebyggelseutveckling i dessa omradet medfor dven att det enskilda resandet dkar,
vilket framfor allt 4r negativt for den miljo- och klimatmaéssiga utvecklingen.
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I Kungsbacka kommun rader det allmént hogt bebyggelsetryck. Det hoga trycket
beror till stor del pé ldget i Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg.
Efterfragan pa mark &r storst i Kungsbacka stad, i och runtomkring de storre
titorterna samt langs med kusten. Det hoga bebyggelsetrycket stiller i synnerhet
stora krav pa den fysiska planeringen, dven enstaka tillkommande bostadshus
behover sittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka nyetableringar kan fa
omfattande konsekvenser for kommunens hallbara utveckling.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt
instrument for den fysiska planeringen och arbetet med den héllbara utvecklingen.
Den samspelar med nationella strategier och dr framtagen 1 samrad med kommunens
olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner, grannkommuner och kommunens
invanare. I oversiktsplanen framgér grunddragen for hur mark- och vattenomraden
ska anviandas. Den dr ddrmed végledande vid ansokningar om att bygga pa ny plats
utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida
Kungsbacka redovisar som landsbygd.

Landsbygd utgdrs av stora sammanhidngande omraden utanfér kommunens titorter,
med mycket befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand och hogt bebyggelsetryck.
Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan redovisar dversiktsplanen en restriktiv
hallning till nya bostadshus inom landsbygd. Forhallningsittet &r en nodvandig
forutséttning for att kommunen skall kunna hantera det allmént hoga
bebyggelsetrycket som rader i kommunen och samtidigt langsiktigt utvecklas pa ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart sitt.

Den aktuella lokaliseringen ligger utanfér Kungsbacka titort och utanfor Fjéras
tatort. Den aktuella platsen ligger fagelvigen drygt tre km fran nérmsta tétort med
samhdllsservice. Det finns inte kommunalt VA till fastigheten. Det finns fler
fastigheter i omradet med arealmaissig kapacitet och i 6vrigt liknande forutséttningar
som potentiellt ocksa kan bebyggas med ytterligare bostdder. Samtidigt dr den
befintliga bebyggelsen 1 omradet spridd och bebyggelsetrycket hogt, kommunen har
hanterat ménga ansokningar om forhandsbesked de senaste 15-20 senaste dren, varav
1 stort sett alla har avslagits, endast undantagsfall har beviljats.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gors sammanfattningsvis beddmningen
att en fortsatt bebyggelseutveckling i omrddet bidrar till en splittrad struktur med
utspridda bebyggelsegrupper i kommunen, vilket pa sikt bedoms fa stora negativa
konsekvenser for kommunens dvergripande fysiska planering samt kommunens
ekonomisk-, ekologisk- och socialt hallbara utveckling. Ansékan bedoms dérfor inte
vara forenlig med Véart Framtida Kungsbacka, lamplighets- och hushéllningskraven i
2 kap. 2-4 § PBL samt kraven om att lokalisera bostéder till mark som ar lampad for
andamalet med hénsyn till mojligheten att ordna kommunikationer, samhéllsservice,
infrastruktur och tekniska forsorjningsystem, 2 kap. 5 § PBL.
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Lucktomt

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som
saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter
eller markomréden (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens dom den 2013-02-25 i
mal nr P 8650-12). Bedomningen gors med hinsyn till omridets befintliga
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning. Av Mark- och miljéoverdomstolens
avgoranden, P 11043-16 och P 3331-17, framgér att det vid bedomningen av om
provningen ska ske direkt i ett forhandsbesked sa ska risken for negativ
prejudicerande verkan sérskilt beaktas.

Foreslagen byggnation pa nu aktuell plats anses inte utgora en lucktomt. I
foreliggande fall ror det sig om en bit mark och en sokt atgird som inte har nagra
unika forutsittningar eftersom det finns fler fastigheter och markbitar i naromradet
som har arealmissiga forutsittningar for att pa liknande sitt ge plats at ytterligare
bostadshus. Ett beviljat forhandsbesked pa platsen riskerar att skapa en negativ
prejudicerande verkan som kan sprida sig i omradet och dven andra delar av
kommunen med liknande forutsittningar (se mark- och miljodomstolens dom 2020-
01-10 mal nr P 1537-19).

Intresseavvagning

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen. Den
sammantagna bedomningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Jordbruksmark

Atgirden som ansdkan avser beddms ta brukningsvird jordbruksmark i ansprak. Av
daterade flygfotografier framgér att marken brukats under 2000-talet. Av 3 kap. 4 §
miljobalken foljer att brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 § miljobalken aker- och betesmark som
ingar i fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet. Sddan mark ar brukningsvérd
om den med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsittningar dr vl 1dmpad
for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid. 158). Jordbruksmark dr en begransad
resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och
att syftet med bestdmmelsen ar att sékerstilla en langsiktig hushallning (jfr prop.
1985/86:3 sid. 53).

Forvaltningen bedomer att placeringen 1 ansdkan &r att se som brukningsvard
jordbruksmark och en lokalisering av ett enbostadshus hér &r inte ett vdsentligt
samhillsintresse som inte kan bli tillgodosett pa annan plats (se MOD Maél nr P
4087-15, 2016-04-01). Ansokan uppfyller dirmed inte 2 kap. 2 § PBLs bestammelse
om god hushallning.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas 1 ansprak for bebyggelse om det behovs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen. Enligt prop. 1985/86:3 s 53 kan
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vésentliga samhallsintressen vara t.ex. bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att
kunna lokalisera bostédder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil fungerande
och ldmpliga tekniska forsorjningssystem samt att sékerstélla viktiga
rekreationsintressen. Forvaltningen beddmer att det i "vdsentliga samhéllsintressen"”
inte inryms enskildas intresse av att bygga enstaka bostadshus, utan att det hér
handlar mer om storre 16sningar i1 allmén regi och en samlad planering i samband
med storre planldggning. I det nu aktuella drendet foreligger inga sddana visentliga
samhdllsintressen som kravs enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Darmed utgér
bestimmelsen hinder for aktuell byggnation. Det allménna intresset av att langsiktigt
bevara brukningsvird jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga den aktuella platsen.

Sammanfattning

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7,
9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats 1
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Av 2 kap. 2 § PBL framgar att d&renden om lov eller forhandsbesked syfta till att
mark- och vattenomrdden anvénds for det eller de &ndamal som omradena dr mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sadan
anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
ska tillampas. Lag (2014:862).

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark
tas 1 ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida fordndringar och kompletteringar. Vidare
ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och miljomaissiga virden skyddas.

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 31 § plan- och
bygglagen. Utdver att forslaget inte uppfyller kravet om god hushallning av mark och
inte bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen syften och intentioner, sa bedoms
placeringen av enbostadshuset inte vara lamplig utifran landskapsbilden. Krav enligt
2 kap. 6 § PBL bedoms dérav inte vara uppfyllda. Omradet har en bebyggelsestruktur
dér bostadshusen i1 huvudsak dr placerade vid de befintliga stérre viggarna.
Foreslagen byggnation i ansdkan avviker mot denna bebyggelsestruktur pa sa vis att
den ligger innanfor tva sedan tidigare byggda fastigheter. Byggnation pé platsen
beddms fa ett synligt och patagligt inslag i landskapsbilden. Byggnationen bedéms
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dérav f4 en negativ paverkan pa landskapsbilden och beddoms inte vara ldmplig med
hinsyn till intresset av en god helhetsverkan.

Eftersom forutséttningar for att bevilja lov inte bedoms vara uppfyllda sa ska
bygglov inte beviljas for enbostadshus.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-27.
Ansdkan giller nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 175,2 m2.

Bostadshus klds med stdende trépanel i vit kulor, S0502-Y. Taken klds med
betongpannor i orange-brun kulér, RAL 8023.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningar och markplaneringsritningen.

Ansokan var komplett 2024-02-25.

Ansokan avsag tidigare dven garage men s6kande meddelade 2024-02-25 att de
Onskade att garaget skulle utga.

Pé den fastigheten som angransar till Myra 6:19, Myra 6:25 finns en padgdende
verksamhet.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Andra omstandigheter
Fastigheten ligger inom skyddszon for gasledning.

Kommunicering

Forvaltningen skickar en underrittelse till sokande 2024-02-09. Forvaltningen
meddelar att vid lokaliseringsprévningar s& 4r kommunens oversiktsplan vigledande
1 bedomningen var det dr lampligt med ny bostadsbebyggelse och var det inte
beddms vara lampligt. Den foreslagna placeringen dr inom vad oversiktsplanen
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bendmner "Landsbygd". Inom detta omrade dr det véldigt restriktiv hallning till ny
bostadsbebyggelse. Ansdkan bedoms inte vara forenlig med oversiktsplanen och
bygglov bedoms dérav inte kunna ges.

Darutdver innebér den foreslagna atgérden att brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprak. Enligt miljobalken far jordbruksmark endast tas i ansprak om det &r for att
tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse. Att bygga ett enbostadshus pé platsen utgor
ett enskilt intresse och inte ett allmént intresse. Det allménna intresset att bevara
jordbruksmarken beddms viga tyngre én det enskilda att fa bygga ett enbostadshus
pa platsen.

Vidare bedoms byggnationen inte vara lamplig utifran den bebyggelsestruktur som
finns 1 omradet. Bostadshusen 1 omradet &r lokaliserade vid de befintliga storre
viggarna. Foreslagen byggnation i ansdkan avviker mot denna bebyggelsestruktur pa
sa vis att den ligger innanfor tvd sedan tidigare byggda fastigheter. Byggnationen
beddms inte vara anpassad till landskapsbilden och bedoms dérav inte uppfylla krav
enligt 2 kap. 6 § PBL.

Garaget som ansdkan avser bedoms dven vara for stort. En komplementbyggnad ska
vara av sddan utformning och art att den tydligt underordnar sig huvudbyggnaden
enligt plan- och bygglagen. Ett garage pa 140 m2 bedoms inte vara en sddan byggnad
som underordnar sig bostadshuset.

Sokande inkom med ett yttrande 2024-02-25. Yttrandet finns 1 sin helhet som ett
beslutsunderlag. Sammanfattningsvis skriver sokande i sitt yttrande att
forutséttningarna for att bevilja bygglov dr uppfyllda d4 ansdkan avser bygglov {or
enbostadshus inom en lucktomt, vél anpassat till platsen. Det finns darfor inte
tillrackliga skil att neka ansokan med stod av Plan- och bygglagen (PBL) enligt
sokande. Sokande anser inte att ndgon jordbruksmark tas i ansprék. S6kande anser att
de tipper igen en lucka dér man tar hinsyn till jordbruksmark runt om. Slutligen vill
sokande lyfta att andra fastigheter i omrddet har fatt bygglov nér byggnadsnidmnden
gick emot forvaltningens forslag om avslag dér motiveringen fran tjinsteminnen var
att platsen omfattades av brukningsviard jordbruksmark.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-29
Marksektionsritning, 2024-02-25
Markplaneringsritning, 2024-02-25
Nybyggnadskarta, 2024-02-25
Yttrande, 2024-02-25

Intyg, 2024-01-11

Fasadritning, 2023-12-27
Fasadritning, 2023-12-27

Plan- och sektionsritning, 2023-12-27
Plan- och sektionsritning, 2023-12-27
Ansokan, 2023-12-27
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 81 Dnr BN-2023-002458
SARO 1:486 - Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus samt utvindig
andring
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt utvandig dndring.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgérden éir_. Tekniskt samrad krévs.

Avgiften for beslutet dr 25 625 kronor. Av detta kostar bygglovet 14 375 kronor och
byggskedet 11 250 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte
ar med 1 ovanstdende belopp. Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysning

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsedelgivning
men innan lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet
kan komma att upphdvas om det 6verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgidrd inom ett
omride med detaljplan om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt 9 kap. 31 b § PBL, bygglov ges for en atgird som utgdr en avvikelse fran
planen om avvikelsen dr forenlig med planens syfte och avvikelsen ér liten.

Foreslagen atgird avviker frén detaljplanens bestimmelser betrdffande att
huvudbyggnad far uppféras med max en vaning. Foreslagen dtgérd avviker dven fran
detaljplanens bestimmelser géllande hogst tillatna byggnadshdjd om 4,0 meter.
Foreslagen atgird avviker dartill frdn planen sévitt avser hogst tillatna
byggnadsarean om 300 m2.

Utifréan samtliga i drendet radande omstidndigheter bedomer arbetsutskottet att
forevarande avvikelser, om én ej sma i absoluta matt och tal, utgdér godtagbara
avvikelser fran planen som 1 kontextuell mening ar att bedoma som sma och
forenliga med den aktuella planens 6vergripande syfte. Foreslagen tillbyggnation &r
vidare lampligt utformad och placerad med hansyn till stads- och landskapsbilden,
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natur- och kulturvirden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Det har i
arendet inte heller framkommit nagon erinran emot foreslagen atgird fran berérda
grannar. Dértill bedoms foreslagen tillbyggnation och utvdndiga dndring bidra till att
bevara detta sekelskifteshus som har visst kulturellt virde inom aktuellt omrade. Den
sOkta tillbyggnationen anses dven stimma Overens med befintlig bebyggelse inom
aktuellt omrade. Atgirden passar siledes in i bebyggelsen. Arbetsutskottet beviljar
foljaktligen lov for tillbyggnad och utvéindig édndring av enbostadshuset.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som dverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-12.

Ansokan giller tillbyggnad av ett enbostadshus i form av balkong, skdrmtak samt
ytterligare vaning med en byggnadsarea om 44 m2, varav 44 m2 ar 6ppenarea under
balkong i nordvést samt skdarmtak i sydost.

Tillbyggnaden i form av balkong placeras ca 5,3 meter fran tomtgréans i nordvést.
Balkongen uppfors i trd med en vit kulor.

Tillbyggnad i form av skdrmtak placeras 16,9 meter frén tomtgréins i sydost.
Skarmtaket uppfors 1 trd med en vit kulor.

Fastigheten far en total byggnadsarea om 319,7 m?.

Ansdkan avser dven utvindig dndring i form av byte fran roda tegelpannor till svarta
tegelpannor.

Ansdkan var komplett for avslag 2024-01-08.
Planférutsattningar
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

- fastigheten har en byggnadsarea som ir 19,7 m? storre fn vad planen medger,
motsvarande 6,5 procent av den sammanlagda byggnadsarean.

- huvudbyggnaden bedéms ha tva vaningar.
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- byggnadshéjden for huvudbyggnaden miits till 5,3 meter vilket dr 1,3 meter
hogre dn vad detaljplanen medger, motsvarande 32,5 procent.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsnimnden tar beslut enligt 9
kap. 25 § plan- och bygglagen, PBL.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-02-15
Situationsplan, 2024-01-08
Ansokan, 2023-12-12
Planritning, 2023-12-12
Sektionsritning, 2023-12-12
Fasadritning, 2023-12-12
Fasadritning, 2023-12-12
Ritningar befintligt, 2023-12-12
Ritningar befintligt, 2023-12-12
Ritningar befintligt, 2023-12-12
Planritning, 2023-12-19
Ritningar befintligt, 2023-12-12

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt utvdndig dndring pé fastigheten med motivering; utifrdn samtliga
1 drendet radande omstidndigheter bedoms forevarande avvikelser, om dn ej sma i
absoluta métt och tal, utgora godtagbara avvikelser frdn planen som i kontextuell
mening &r att beddma som sma & forenliga med planens dvergripande syfte.

Foreslagen tillbyggnation dr vidare 1ampligt utformad och placerad med hiansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Det har 1 drendet inte heller framkommit ndgon erinran emot
foreslagen atgird fran berdrda grannar. Dartill bedoms foreslagen tillbyggnation och
utvindiga dndring bidra till att bevara detta sekelskifteshus som har visst kulturellt
véirde inom aktuellt omréde. Den sokta tillbyggnationen anses dven stimma Overens
med befintlig bebyggelse inom aktuellt omrade. Atgirden passar saledes in i
bebyggelsen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att bevilja ansdkan.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.
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Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 82 Dnr BN-2024-000284

OLMANAS 3:20 - Strandskyddsdispens for parkeringsplatser,
materialgard och byggbodar

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden beviljar inte strandskyddsdispens for parkeringsplatser,
materialgérd och byggbodar

Avgiften for beslutet dr 7 980 kronor. Avgiften dr faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Foreslagen placering dr inom 100 meter fran Getakarr och dirmed inom det
strandskyddade omradet fran sjon. Foreslagen placering dr dven inom det utvidgade
strandskyddet fran havet som uppgér till 300 meter.

Forvaltningen bedomer att det inte finns skél att bevilja dispens fran strandskyddet.
Detta eftersom det inte bedoms foreligga sérskilda skél for att medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna. Ingen av punkterna i MB 7 kap. 18 ¢ § bedoms vara
uppfyllda. Den foreslagen platsen déar sbkande 6nskar uppfora en materialgard och
utokning av parkeringsplatser utgor ett skogsomrade och platsen kan inte anses vara
ianspriktagen. Det befintliga reningsverket i omradet bedoms inte heller avskilja
omradet fran strandlinjen utan det &r mdjligt att passera runt. Forvaltningen anser att
det allménna intresset att bevara skogen och lata omradet vara tillgéngligt for
allménheten véger tyngre én det enskilda intresset att anldgga parkeringsplatser och
materialgard samt utdka antalet byggbodar. Det bedoms inte vara ett allmént intresse
att uppfora dessa dtgérder.

Forvaltningen bedomer dven att det finns forutsittning for att istéllet placera
atgirderna inom reningsverket sedan tidigare lagligt ianspraktagna omrade. Placeras
atgirderna inom det omrade som tidigare fitt tas iansprdk genom en beviljad
strandskyddsdispens s& bedoms det finnas forutséttningar for att dven bevilja
strandskyddsdispens for de tillkommande atgirder som aktuell ansdkan avser.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som 1 grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och bevara
goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pd land och 1 vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet giller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och
vattenomréden intill 100 m frén strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14
§ miljobalken.

Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran
strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade fér inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader
eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrdda ett omrade dér den
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annars skulle ha fétt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4)
atgérder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter, 7 kap.
15 § miljobalken.

Om det finns sérskilda skdl och om dispens ér forenlig med strandskyddets syften
kan strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. I 7 kap. 18 f
och18 h §§ miljobalken finns bestimmelser om fri passage for allménheten,
tomtplatsavgridnsning och tidsbegransning av dispensen. Beslut om
strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken férenas med villkor.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens frin strandskyddet fir
man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrdde som dispensen
avser:

1. redan har tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél
avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen.

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet.

5. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

6. behdver tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet inom
ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen far man ocksa beakta om ett
strandndra ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om provningen géller en dispens for att uppfora
enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra
atgirder far man 1 stéllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i1 anslutning
till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Tidigare arende

Strandskyddsdispens beviljas 2023-05-19 for en parkeringsyta, byggbodar och
tillbyggnad av verksamhet. Byggbodarna upptar en yta om 187 kvm. Parkeringsytan
upptar en yta om cirka 405 kvm.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-02-08.

Aktuell ansokan giller strandskyddsdispens for fler byggbodar, tvé parkeringsplatser
och en materialgdrd. Materialgdrden upptar en yta om cirka 1042 kvm.
Parkeringsytan sdder om materialgarden upptar en yta om cirka 764 kvm och
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parkeringsytan i vdster upptar en yta om cirka 542 kvm. Byggbodarna upptar en yta
om cirka 230 kvm.

Forvaltningen har besiktigat den aktuella platsen 2024-02-14. Materialgarden och
parkeringsplats har pdborjats utan en beviljad strandskyddsdispens.

Remisser

Kommunekologen har getts mdjlighet att yttra sig 6ver ansékan. Kommunekologen
skriver foljande i sitt remissvar daterat 2024-02-15:

“Forvaltningen for Bygg & Miljo har bett Samhéllsbyggnadskontoret yttra sig om
ansdkan betriffande tillfilligt bygglov pa fastighet Olmanis 3:20 angiende
anldggande av byggbod och tillfilliga parkeringar. Fastigheten besoktes av
kommunekolog i mars méanad 2023 inf6r den dé planerade etableringen av solceller.
En bedomning och beskrivning om fastighetens naturviarden gjordes under besoket
samt att ett dokument med naturmilj6forbattrande atgiarder och skyddsétgérder togs
fram. Ytorna som planeras ianspriktas av parkeringsplatser, bodar och
materialupplag bestar av yngre l6vdominerad yta med enstaka vuxna 16vtrad oster
om reningsverket. Soder om reningsverket dar tillfallig parkering ska anldggas enligt
situationsplanen, bestdr av yngre vuxna tallar med inslag av bjork. Om ytorna ska
aterstéllas enligt forslaget 1 avvecklingsplanen, bedoms inte paverkan pa
naturvdrdena bli sé stora. Ytorna bor aterstéllas 1 ursprungligt skick. Viktigt ar dock
att arbetena utfors under en tid pé aret sa inte hickande faglar eller reproducerande
groddjur paverkas, det vill sdga att arbetena utfors under host- vinterhalvaret. Bade
faglar och groddjur ar fridlysta och skyddade enligt miljobalken och
artskyddsforordningen.

Ytan som ska utgdra materialupplag ér inte tydligt beskriven 1 avvecklingsplanen och
behdver beskrivas utforligare. Vad ska lagras pa ytan for materialupplag? Hur ska
ytan dterstéllas?

Samhéllsbyggnadskontoret vill pAminna forvaltningen for Teknik och dess utférande
entreprendr om det beddmningar och skyddsforslag som togs fram i samband med
lokaliseringen av solcellsanldggningen under 2023. Samhéllsbyggnadskontoret vill
framhalla att de skydds- och forbattringsforslag som foreslas 1 dokumenten efterlevs
under och efter byggskedet.

Genom fastigheten l0per en promenadstig som nyttjas av ndrboende och som dr
utmarkerad pé den topografiska kartan. I situationsplanen fis uppfattningen att
materialupplaget ska placeras rakt pa den befintliga stigen. Inom ett
strandskyddsomréde far inte byggnader eller byggnaders anvindning &ndras eller
andra anldggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allménheten frén att betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Foreslagna atgirder behover sdkerstilla att stigen inte byggs igen och hindrar
allménheten att passera igenom omradet.”

Sokande gavs mojlighet att bemota remissvaret. Sokande skickande 2024-02-16 in
foljande yttrande: ”Ytorna iordningsstélldes under host- och vinterhalvaret for att
inte stora hdackande faglar och groddjur. Ytorna kommer aterstéllas till ursprungligt
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skick, alla massor som ldggs pd ytorna kommer att tas bort och marken éterstillas.
(se bifogad uppdaterad éaterstillningsplan)

Pé ytan for materialupplag lagras byggnads- och processteknisk utrustning som
kommer att byggas in 1 avloppsreningsverket under véren.

De forslag till naturmiljoforbattrande atgidrderna som togs fram i samrad med
Samhillsbyggnadskontoret kommer att efterlevas vid éterstéllning av omrédena,
Teknik tar gérna en fortsatt dialog med kommunekologen kring hur och nér detta
gOrs pa bésta sétt.

Den promenadstigen som finns i omréadet finns tillgénglig under hela projektet och &r
omdragen for att uppratthalla god sékerhet for tredje man som anvinder den.”

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-03-01

Situationsplan, 2024-02-19

Information - Bemotande fran s6kande, 2024-02-16
Avvecklingsplan, 2024-02-16

Remissvar, 2024-02-15

Bilaga — Naturforbétrande atgérder, 2024-02-15
Bilaga — Naturforbétrande atgérder, 2024-02-15
Ansokan, 2024-02-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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