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§ 98

Forandring av arendelista
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkanner drendelistan utan foréndringar.

Sammanfattning av drendet
Det finns inga fordndringar av drendelistan att anméla.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
arendelistan utan fordandringar och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 99

Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmild information vid arbetsutskottets sammantridde den 13 april 2023.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 100

Uppdrag att uppratta detaljplan for tennishall inom
Skarby 3:4, Kungsbacka stad

Dnr BN 2023-00021

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for tennishall inom Skarby 3:4 1 Kungsbacka stad.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestédllning den 21 mars 2023, som i stora drag
beskriver innehallet i detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under projektets géng.

Byggnadsnamnden beslutade 14 oktober 2021 att bevilja bygglov for tennishall. Bygglovet
overklagades och Lénsstyrelsen beslutade att upphdva bygglovet med hénvisning till att
forutsattningarna for byggnation i det aktuella planomradet behdver provas med en
detaljplaneprocess. Detaljplanearbetet utgéar fran samma skisser och principldsning som i bygglovet.

Planomrédet ligger inom omrade for den fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad men
saknar utpekad anviandning varfor planarbetet utfors som utokat planforfarande.

Planomradet dr lokaliserat i norra delen av Borgas och avgréinsas av verksamheter i soder och
jordbruksmark och bostider i norr.

Uppdraget innebér att ta fram en detaljplan som mojliggodr uppforandet av en tennishall och
tillhdrande utomhusbanor.

Beslutsunderlag
Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-03-17

Projektbestillning
Kommunstyrelsen 2023-03-21 § 67

Forslag till beslut pa sammantriadet
Thure Sandén (M) yrkar pa foljande redaktionell &ndring under rubriken Sammanfattning av
drendet;

Fran: Byggnadsndmnden beslutade 14 oktober 2021 att bevilja bygglov for tennishall och
tillhérande utomhusbanor inom det aktuella planomradet.

Till: Byggnadsnimnden beslutade 14 oktober 2021 att bevilja bygglov for tennishall.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag med redaktionell dndring.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret - planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 101

TORKELSTORP 5:3 - Forhandsbesked for nybyggnad

av ett enbostadshus
Dnr BN 2022-007308

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pé
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr reducerad med 19 200 kronor pé grund av att
beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden fir pabdrjas. For att pdbdrja den
sOkta atgérden krivs saledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med bygg- och
milj6forvaltningen.

Det &r inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till marken.
Fragorna om servitut till vidg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet med en areal om cirka 2,2
hektar som 1 dagslidget &r bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten ar
vidare beldgen utanfor detaljplanerat omrade och inom ett omrade som utgdr kustbygd, vari rader
restriktivitet till ny bostadsbebyggelse, enligt kommunens dversiktsplan.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen nylokalisering av ett enbostadshus utgor
en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen lokalisering anses sédlunda passa
in 1 landskapsbilden och folja den struktur som 6vrig bebyggelse har i omrédet. Lokaliseringen ér
vidare att bedoma som avskild fran den kustbygd vari rader restriktivitet till ny bostadsbebyggelse.
Foreslagen atgérd anses sdlunda vara lamplig utifran de forutsiattningar som rader pa den aktuella
platsen. Detta dven med beaktande av att foreslagen dtgird avser ett generationsskifte for fortsatt
drift av befintlig jordbruksverksamhet pa fastigheten. Foreslagen lokalisering dr ddrmed att bedoma
som betydelsefull for den fortsatta niaringsverksamheten pa fastigheten. Arbetsutskottet anser darfor
att den sokta atgiarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger inga reella,

Justerare Expedierat/bestyrkt
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alternativa, anvandningsomraden av marken eller nigra motstdende intressen som skulle tala emot
ett positivt forhandsbesked i samband med forevarande provning. Byggnadsndmndens arbetsutskott
bedomer foljaktligen att nu foreslagen atgird inte forutsétter detaljplaneldggning av aktuellt
omréde. Foreslagen dtgird uppfyller dértill samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL varfor det foreligger
grund till att meddela forhandsbesked for ett enbostadshus pa den foreslagna platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2022-11-14 innebédr nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
TORKELSTORP 5:3 Fastigheten har en areal av 2,2 ha och ar
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omrade. Ansokan bedéms vara komplett 2022-11-14.

P4 fastigheten finns en fornlimning (RAA-nummer Hanhals 102:1). L1997:4033 Boplats.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Arendet blev aterremitterat frin nimnden till forvaltningen for att skicka remisser och hora grannar.

Yttrande inkom frén sakégare, 2023-02-21, som sedan inkom med ett nytt yttrande 2023-03-23
vilket skulle ersitta det tidigare yttrandet.

Tidigare ansékan pa fastigheten

2010-03-19 inkom ansdkan om forhandsbesked for ett enbostadshus. Sokande har i svarsskrivelse,
2010-05-06 framfort skél for en positiv provning samt att avstyckning av en fastighet sker med
avsikt att finansiera pagaende verksamhet. Byggnadsnimnden avslog ansdkan 2010-07-01, BN §
186 om nylokalisering av ett enbostadshus.

2010-09-23 inkom ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus. Sokanden har i skrivelse
inkommen 2010-11-08, framfort skél for en positiv provning av ansokan och att det géller en
ersittningsbyggnad for generationsskifte. Byggnadsndmnden avslog 2011-01-11, BN §16 ansdkan
om forhandsbesked. Arendet overklagades till Lansstyrelsen, som i beslut 403-477-11, 2011-09-19
avslog overklagan.

Lansstyrelsens beslut dverklagades till Mark och miljddomstolen. I beslut P 5907-11, 2012-01-25
upphéver Mark- och miljoédomstolen byggnadsndmndens och linsstyrelsen beslut och aterforvisar
arendet till ndmnden f6r ny prévning.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forvaltningen fick 2012-05-15 AU § 230 i uppdrag att géra en planstudie dver Torkelstorp 5:3 m.fl.
for att utreda forutséttningarna for ytterligare bebyggelse. Bakgrunden till beslutet var att tre olika
ansOkningar om forhandsbesked inkommit i samma omréade samt att mark- och miljédomstolen
upphédvde Byggnadsndmndens beslut om avslag pa Torpa 5:3 och éterforvisade drendet till nAimnden
for ny prévning.

Arbetsutskottet stillde sig bakom planstudie f6r Torkelstorp 5:3 m.fl. i Hanhals som uppréttades 1
augusti 2012.

2014-06-13 Tjm § 1511 Beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus vilken skulle ersétta
befintliga byggnader pa platsen. 2015-03-30 avstyckades Torkelstorp 5:10.

Riksintresse Hallands kustomrade

3 kap. 6 § miljobalken menar att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras naturvérden eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet sa 1angt mojligt
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i titorter och 1 nirheten av tétorter skall sérskilt beaktas. Omraden som édr av
riksintresse for naturvarden, kulturmiljovérden eller friluftslivet skall skyddas mot atgiarder som kan
vélla pdtaglig skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomradet Halland, i vilket fastigheten Torkelstorp 5:3 ingar, &r
ett riksintresse dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunicering
Forvaltningen har den 15 december 2022 sént ut en prelimindr tjdnsteskrivelse om avstyrkan till
sOkande.

Sokande beméoter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 5 januari 2023, den beddmning som forvaltningen
har gjort och samtidigt framhdver varfor lokaliseringen ér ldmplig, se bilaga.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran lagfarna dgare till
fastigheten Gressela 5:5.

Sokande beméter grannes synpunkter i svarsskrivelse, inkommen 23 mars 2023, se bilaga.

Forvaltningen for Teknik har i remissvar meddelat foljande géllande framkomlighet for
sophdmtning och andra servicefordon; Forvaltningen for Teknik har inget att erinra, insamling av
avfall kan ske fran fastigheten.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-28

Ansokan, 2022-11-14

Situationsplan, 2022-11-14
Svarsskrivelse fran sokande, 2023-01-05
Yttrande fran Teknik, 2023-02-14

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Yttrande fran Gressela 5:5, 2023-03-20
Bemoétande fran s6kande, 2023-03-26
VA-intyg, 2022-11-14

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att Idmna positivt férhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten med féljande motivering; foreslagen nylokalisering av ett enbostadshus utgér en lamplig
komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen lokalisering anses sélunda passa in i
landskapsbilden och f6lja den struktur som 6vrig bebyggelse har 1 omrédet. Lokaliseringen ar vidare
att bedoma som avskild frdn den kustbygd vari rader restriktivitet till ny bostadsbebyggelse.
Foreslagen dtgird anses sdlunda vara ldmplig utifrdn de forutsittningar som rader pa den aktuella
platsen. Detta &ven med beaktande av att foreslagen dtgérd avser ett generationsskifte for fortsatt
drift av befintlig jordbruksverksamhet pa fastigheten. Foreslagen lokalisering dr ddrmed att bedoma
som betydelsefull for den fortsatta niringsverksamheten pa fastigheten. Den sokta dtgirden
uppfyller kraven 1 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger inga reella, alternativa, anvindningsomraden av
marken eller ndgra motstaende intressen som skulle tala emot ett positivt forhandsbesked.
Foljaktligen forutsitter forevarande atgérd inte planldggning av aktuellt omrade. Foreslagen atgérd
uppfyller dartill samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL varfor det foreligger grund till att meddela
forhandsbesked for ett enbostadshus pd den foreslagna platsen.

Daniel Hognert (M) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmann
(C) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post-och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 102

TORPA 9:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett

komplementbostadshus
Dnr BN 2023-000139

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for ett komplementbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter kommunfullméktiges taxa for
byggnadsndmndens verksamhet, antagen 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgarden fir pabdrjas. For att pdborja den
sOkta atgérden krdvs saledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med bygg- och
miljéforvaltningen.

Det &r inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till marken.
Fragorna om servitut till vidg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor prévningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nylokalisering av ett komplementbostadshus inom en fastighet med en areal om ca
7 469 kvm som 1 dagsliget dr bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten
ar vidare beldgen utanfor detaljplanerat omréade.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att foreslagen nylokalisering av ett komplement-
bostadshus utgdr en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen atgird bedoms
inte forédndra bebyggelsemonstret i omradet pa ett olampligt sétt eller medfora ndgra negativa
konsekvenser for omradets framtida utveckling. Foreslagen atgird passar salunda in i
landskapsbilden och f6ljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet. Foljaktligen ar
foreslagen atgérd att bedoma som lampliga utifrdn de specifika forutsittningar som rader pa aktuell
plats.

Arbetsutskottet konstaterar att sokande har redogjort for behovet av att uppfora forevarande
komplementbyggnad for generationsboende samt att komplementbostadshuset 4&mnar ersitta en
stuga som tidigare har funnits inom fastigheten. Arbetsutskottet saknar skil att ifragasitta sokandes
uppgift om att det foreligger ett stort behov av att ersitta en byggnad pa fastigheten. Arbetsutskottet
kan inte heller se att forevarande dtgird som ska utgora ett generationsboende kan komma att utdka

Justerare Expedierat/bestyrkt
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den sammanhallna bebyggelsen i omrddet. Arbetsutskottet anser darfor att den sokta atgarden
uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger inga alternativa
anvandningsomraden av marken eller motstaende intressen som skulle tala emot ett positivt
forhandsbesked i samband med férevarande provning. Arbetsutskottet bedomer dérfor att nu
foreslagen atgird inte forutsétter planliggning av aktuellt omrade. Foreslagen atgérd uppfyller
dartill samtliga krav i 2 & 8 kap. PBL varfor det foreligger grund till att meddela positivt
forhandsbesked for ett komplementbostadshus pa den foreslagna platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
Beskrivning av drendet

Ansokan som kom in 2023-01-21 innebdr nylokalisering av ett komplementbostadshus inom
fastigheten TORPA 9:35 ﬂ Fastigheten har en areal 7 469 kvm och ér
idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanerat omrade. Ansokan bedéms vara komplett 2023-01-21.

Arendet blev aterremitterat fran nimnden till forvaltningen for att skicka remisser och hora grannar.

Tidigare ansokan pd fastigheten

2015-02-10 Tjm § 1104 beviljades forhandsbesked for ett enbostadshus inom fastigheten. Bygglov
beviljades 2015-06-17.

Kommunicering
Forvaltningen har den 1 mars 2023 sédnt ut en preliminér tjénsteskrivelse om avstyrkan till sokande.

Sokande bemoter genom ombud i sin svarsskrivelse, inkommen 15 mars 2023, den beddmning som
forvaltningen har gjort och samtidigt framhéaver varfor lokaliseringen &r 1amplig, se bilaga. I
inkommen svarsskrivelse beskrivs behovet av att uppfora en komplementbostad for
generationsboende samt att denna ska ersdtta en stuga som tidigare funnits inom fastigheten.

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har inkommit.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-04-03

Ansokan, 2023-01-21

Fullmakt, 2023-03-15
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Svarsskrivelse, 2023-03-15
VA-intyg, 2023-04-10

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantrédet redovisas VA-intyg daterat 2023-04-10.

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att [dmna positivt forhandsbesked for ett komplementbostadshus
pa fastigheten med foljande motivering; foreslagen nylokalisering av ett komplementbostadshus
utgor en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Foreslagen dtgéird bedoms inte
fordndra bebyggelsemonstret i omradet pa ett oldmpligt sétt eller medfora ndgra negativa
konsekvenser for omrédets framtida utveckling. Foreslagen atgérd passar sdlunda in i
landskapsbilden och foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i omradet. Foljaktligen ar
atgdrden att bedoma som lampliga utifrdn de forutsattningar som rader pa platsen. Sokande har
redogjort for behovet av att uppfora komplementbyggnaden for generationsboende och att
komplementbostadshuset &mnar ersitta en stuga som tidigare har funnits inom fastigheten. Det
saknas anledning till att ifrdgasétta sokandes uppgift om att det foreligger ett stort behov av att
ersétta en byggnad pa fastigheten. Det saknas dven anledning till att ifragasétta uppgiften om att
foreslagen atgird ska utgora ett generationsboende. Dértill foreligger inga uppgifter till stod for att
foreslagen atgédrd kan komma att utdka bebyggelsen i omrédet. Den sokta dtgdrden bedoms darfor
uppfylla de krav som foljer av 9 kap. 31 § PBL. Det foreligger inga alternativa
anvandningsomraden av marken eller motstaende intressen som skulle tala emot ett positivt
forhandsbesked i samband med forevarande provning. Foreslagen atgérd bedoms ddrmed inte
forutsatta planlédggning av aktuellt omréde. Foreslagen dtgird uppfyller dértill samtliga kravi?2 & 8
kap. PBL varfor det foreligger skél att meddela positivt forhandsbesked for ett
komplementbostadshus pa den foreslagna platsen.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 103
OLMANAS 7:10 - Férhandsbesked for nybyggnad av

ett enbostadshus
Dnr BN 2023-000476

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar negativt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsnimndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Beslutsmotivering
Ansokan avstyrks med stod av kommunens 6versiktsplan, 9 kap. 31 § p. 2, plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med hanvisning till 4 kap. 2 § samt motivering nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skil att meddela negativt forhandsbesked med
stod av detaljplanekravet. Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omrade dér
bebyggelsetrycket dr hogt och dir mojligheten finns att fortéta genom ytterligare liknande ansprak,
kan det antas fi prejudicerande effekter och dédrigenom en successivt forandrad bebyggelsestruktur,
eftersom sannolikheten for att ytterligare fastighetsdgare onskar vidta liknande atgérder &r stor.
Atgiirden kan dérfor f4 stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2023-03-06 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
OLMANAS 7:10. Fastigheten har en areal 9 271 kvm och #r idag obebyggd. Fastigheten #r beligen
utanfor detaljplanerat omrade. Ans6kan bedéms vara komplett 2023-03-06.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Bedémning

Kungsbacka kommun dr generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga nya
enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en kombination av en attraktiv
miljo och kommunens lége i Goteborgsregionen. Kommunen har en omfattande
utbyggnadspotential for friliggande smahus dels i form av outnyttjade byggritter i dldre planer,
permanentning av fritidshus samt redan avstyckade tomter utom plan. Detta forhéllande stéller
mycket stora krav pd kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstédllande samhéllsservice.

Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas
pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheten Olmanis 7:10 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vart framtida Kungsbacka, aktualitetsforklarad 2022-01-
26. Fastigheten ir enligt dversiktsplanen beldgen inom omrade Asa utvecklingsort.

Av kommunens Oversiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt rider ett hart
bebyggelsetryck i omradet, bade da omradet dr inom randzon till tétort, kustnédra samt
pendlingsavsténd till Goteborg, vilket stdller mycket hoga krav pd kommunen att hantera
transportfragor med miljohidnsyn och att skapa en tillfredsstéllande samhéllsservice. Detta styrks
dven av det hoga antalet forhandsbesked som sokts i ndromréadet.

Inom dessa omraden har kommunen en restriktiv hallning till ny bebyggelse pa ny plats utanfor
detaljplanerat omrade. Skilet ar att stor efterfragan pa mark rader i kombination med en sedan
tidigare splittrad bebyggelsestruktur i dessa delar. Den restriktiva hallningen dr en nodvandig
forutséttning for att kommunen ska kunna hantera bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa
ett sitt som uppfyller de grundliggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2: a kapitel.

Foreslagen lokalisering ligger inom en stor grupp bebyggelse, omsluten av detaljplanerad mark.
Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omride dir bebyggelsetrycket dr hogt
och dir mojligheten finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas fa
prejudicerande effekter och ddrigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare 6nskar vidta liknande atgirder ir stor. Atgirden kan
darfor fa stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for kommunens planering.

Detaljplanekravet

Atgiirden innebir att den sammanhéllna bebyggelsen kommer att utdkas. Forslaget uppfyller inte
nagot av undantagen frdn den restriktiva hallningen till ny enstaka bebyggelse som anges 1
oversiktsplanen. Det dr inte ldmpligt att prova atgérden genom forhandsbesked eftersom det finns
ett behov av en samlad beddmning och samordning och att detaljplanekravet aktualiseras.

Det rader ett starkt behov av att hushalla med mark i anslutning till Asa utvecklingsort. Frigor som
till exempel lamplig markanviandning och exploateringsgrad behdver utredas pa ett Gvergripande
plan.

Olmandis Ringviig

Justerare Expedierat/bestyrkt
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En exploatering av den aktuella fastigheten skulle dessutom innebéra en ytterligare belastning pa
Olmanis Ringvig, som inte har kapacitet for mer trafik. De generella infrastrukturella
fragestillningarna, sasom kommunens langsiktighet vid behov av planering av forskolor, skolor,
skolskjuts, skoltrafik samt avfallshantering och annan kommunal service, gor att némnden tillimpar
restriktivitet.

Vart Framtida Kungsbacka redovisar att nya enstaka bostadshus kan provas med forhandsbesked 1
lampliga omréden utanfor planlagt omrade inom kommunens utvecklingsorter under vissa
forutsattningar. Dessa ska dock foregas av lokaliseringsstudier som beslutas av byggnadsndmnden.
I dagsldaget har byggnadsndmnden inte beslutat om négon lokaliseringsstudie for det aktuella
omradet.

Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan samt att kommunens bedémning i fraga véger tungt i
en provning av aktuellt slag, menar forvaltningen att det allménna intresset av att bebygga den
aktuella platsen. Ansokan om forhandsbesked ska dérfor avslas.

Kommunicering
Forvaltningen har den 27 mars 2023 sént ut en prelimindr tjansteskrivelse om avstyrkan till
sOkande.

Sokande bemoter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 28 mars 2023, den beddmning som férvaltningen
har gjort och samtidigt framhdver varfor lokaliseringen &r ldmplig, se bilaga.

Férvaltningens bemotande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stdllningstagande 1 drendet och forvaltningen
vidhéller sin avstyrkan om att byggnation pé platsen inte bedoms uppfylla de krav som féljer av
plan- och bygglagen och att forutséttningarna samt byggelsemonstret pa platsen fordndras pé ett
olampligt sétt dér relativt sma enskilda fordndringar kan fa stora konsekvenser for omradets
utveckling.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2023-03-06
Karta, 2023-03-06
Yttrande fran sokande, 2023-03-28

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 104

KYVIK 1:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2021-001102

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott aterremitterar drendet till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att forevarande drende inte ér fardigberett i den
omfattning som dess beskaffenhet kriver. Arbetsutskottet aterremitterar darfor drendet till bygg-och
miljéforvaltningen for att hora grannars instéllning till foreslagen atgérd.

Beskrivning av drendet

Ansokan om forhandsbesked inkommen 2021-03-31 avser en ersittning av den befintliga
bostadsbyggnaden pé fastigheten Kyvik 1:9 med ett nytt enbostadshus. Fastigheten &r beldgen
utanfor detaljplanerat omréde.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2021-03-31

Karta, 2021-05-20

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantridet

Thure Sandén (M) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlag med motiveringen att drendet inte &r fardigberett i den omfattning
som dess beskaffenhet kriver.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande om aterremiss.

Ordforanden (M) provar om drendet ska aterremitteras eller avgoras idag, och finner att
arbetsutskottet terremitterar drendet.

Beslutet skickas till
Bygg-och miljéforvaltningen, bygglovsavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 105

KYVIK 4:104 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Dnr BN 2021-000597

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10+5 veckor. Kostnaden &r utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for
byggnadsndmndens verksamhet, antagen 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansékan avser lokalisering av tva
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks titort. Aktuell fastighet ar vidare
beldgen inom ett omrade som nyligen detaljplanelagts f6r bostadsdndamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omrddet, som dnnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek
till 2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for
ett planprogram som godkindes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skal till att lamna negativt
forhandsbesked 1 forevarande drende med hinvisning till att foreslagna lokaliseringar av tva
bostadshus beddms vara oldmpligt med hénsyn till de regleringar med planbestimmelser som
uppstillts 1 antagen detaljplan. Detaljplanen for omrédet syftar till att mojliggora for en byggritt pa
aktuell fastighet, inte tva. Vidare ar den syddstra delen av fastigheten utpekad i planprogrammet
som del av ett storre, sammanhédngande gronomrade, och dérfor dr platsen inte lamplig att bebygga.
I detaljplanen har detta dversatts till kvartersmark och punktprickad mark som inte far forses med
byggnader, se kartillustrationer nedan.

Planprogrammet Plankartan
e 7 (5 s
5 ; ;.—- B "’-__.--

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Dirtill r strandskyddet inte upphévt inom denna del av fastigheten och planen reglerar att markens
hojd inte far dndras samt att trad och buskar endast far tas bort om de ar sjuka eller utgoér en
sikerhetsrisk. Ett positivt forhandsbesked bedéms salunda medfora Idngtgdende negativa
konsekvenser for savil den nu antagna detaljplanen som for det aktuella omradets framtida
utveckling.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strdvat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéallsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot
enskilt bostadsomrade som &r lika utredd som forevarande omrade. Kommunens planarbete har
utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt
hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.

Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor sélunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hénsyn till ridande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, forekomsten
av dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomréden, omradets karaktdr och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att dvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera
viktiga kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens 6vergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttommande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med biacken. Planen har dértill tagit hjd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomrddet dir det sker vattenansamlingar och som utgér en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
foljd av skyfall. Aven VA utgdr exempel pa strukturerad planering av planomrédet, grundat pa
kartldggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for anslutning
till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omréadet.

Sammantaget kan foreslagna lokaliseringar, liksom flera andra liknande ansékningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av tvd enbostadshus pé en fastighet som sévél arealmassigt som 1

Justerare Expedierat/bestyrkt
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ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgér av en nyligen
antagen och vil utarbetad detaljplan.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden pa ansdkan ge forhandsbesked om huruvida en
atgdrd som kriver bygglov kan tillitas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgérd utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsnimnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvixt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar ldmplig f6r &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pé ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.
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Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa platsen. Naturforutsdttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets ldmplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs med héinsyn till bebyggelsens karaktér,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett ssmmanhang
med hansyn till den fysiska miljo som atgédrden ska genomfGras 1, till atgdrdens karaktér eller
omfattning eller till forhallandena i vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allménna och enskilda
intressen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2021-02-19 avser nylokalisering av tva enbostadshus inom
fastigheten Kyvik 4:104. Lokaliseringarna &r beldgna inom ett omrade som planlagts for

bostadsandamal. Detaljplanen for omradet som antogs under hosten 2022 har dnnu inte vunnit laga
kraft.

Kommunicering
Begiran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rdddningstjénsten. Se
beslutsunderlag for fullstdndiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2021-02-19
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Karta, 2021-02-19
Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantriadet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att lamna negativt férhandsbesked med foljande motivering;
foreslagna lokaliseringar av tva bostadshus bedoms vara oldmpligt med hénsyn till de krav som
uppstillts i antagen detaljplan. Detaljplanen for omraddet mdjliggor endast for en byggritt pd aktuell
fastighet, inte tva. Vidare ar den sydostra delen av fastigheten utpekad i planprogrammet som del av
ett storre, sammanhingande gronomrade, vilket inte utgor en lamplig plats att bebygga. |
detaljplanen har detta dversatts till kvartersmark och punktprickad mark som inte fir férses med
byggnader. Dartill dr strandskyddet inte upphavt inom denna del av fastigheten och planen reglerar
att markens hojd inte far &ndras samt att trad och buskar endast fér tas bort om de ar sjuka eller
utgor en sdkerhetsrisk. Ett positivt forhandsbesked bedoms sédlunda medfora ldngtgdende negativa
konsekvenser for savil den nu antagna detaljplanen som for det aktuella omradets framtida
utveckling.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt hdllbar struktur for aktuell
bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de relativt
stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad fortdtning
och forsdmrade mdjligheter till samhaéllsservice. Det finns i kommunen idag inte ndgot enskilt
bostadsomrade som &r lika utredd som férevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i
en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt hur hela
omrédet ska utvecklas 14ngsiktigt.

Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hdnsyn till rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, forekomsten
av dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktir och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomréadet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att dvergripande och systematiskt strukturera férevarande bebyggelse utifran flera
viktiga kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frin kommunens dvergripande planering fér omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
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planomridet dir det sker vattenansamlingar. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till forman
for lokalisering av enstaka bostadshus sé riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten
som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering. Aven VA
utgor exempel pa strukturerad planering av planomridet, grundat pa kartldggning och dversiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omridet.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Daniel Hognerts (M)
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 106
KYVIK 4:126 - Forhandsbhesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2020-003690
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av tva
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks titort. Aktuell fastighet ar vidare
beldgen inom ett omrade som detaljplanelagts for bostadsdndamal. Den i november 2022 antagna
detaljplanen for omréadet, som dnnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders placering
inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek till 2 000
kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for ett
planprogram som godkéndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skil att ldmna negativt
forhandsbesked i forevarande drende med hianvisning till att foreslagna lokaliseringar av bostadshus
anses vara oldmpliga med héinsyn till de regleringar med planbestdmmelser som uppstéllts 1 antagen
detaljplan. Detaljplanen for omradet syftar till att mojliggora for en byggrétt pd aktuell fastighet, e
tva. Huvudbyggnadens placering inom fastigheten begrénsas vidare av korsprickad mark som
endast far forses med komplementbyggnad och andra anldggningar dn byggnader, se
kartillustrationer nedan. Inom den korsprickade marken far markens hdjd inte dndras och dtgarder
pa marken som forsdmrar dess genomslapplighet krdaver marklov.

Plankar_tan

- a ! N ‘.J‘ ., g

Planprogrammet
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsdimrade mojligheter till samhillsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot
enskilt bostadsomrade som é&r lika utredd som forevarande omrade. Kommunens planarbete har
utmynnat 1 en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt
hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.

Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hdnsyn till rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, forekomsten
av dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktdr och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomréadet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att dvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera
viktiga kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frdn kommunens évergripande planering for omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner langst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
folj av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pa strukturerad planering av planomradet,
grundat pé kartlaggning och Oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagna lokaliseringar, liksom flera andra liknande ansékningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av tvd enbostadshus pa en fastighet som pa flera avgérande punkter
avviker frdn kommunens intentioner med aktuellt omréade.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.
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Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturvirden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvixt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar ldmplig f6r &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvédrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som dr lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutséttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets ldmplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
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1. en ny sammanhaéllen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett ssammanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som atgédrden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hénsyn tas till bade allminna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i1 Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2020-12-21 avser nylokalisering av tva enbostadshus inom
fastigheten Kyvik 4:126. Lokaliseringarna &r beldgna utanfor detaljplanerat omrade.

Kommunicering
Begéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-12-21

Karta, 2020-12-21

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantridet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa att limna negativt forhandsbesked med f6ljande motivering;
foreslagna lokaliseringar av bostadshus anses vara oldmpliga med hénsyn till de regleringar med
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planbestimmelser som uppstillts i antagen detaljplan. Detaljplanen for omradet syftar till att
mojliggdra for en byggritt pa aktuell fastighet, ej tvd. Huvudbyggnadens placering inom fastigheten
begrinsas vidare av korsprickad mark som endast far forses med komplementbyggnad och andra
anldggningar &n byggnader, se kartillustrationer nedan. Inom den korsprickade marken far markens
hojd inte dndras och dtgéarder pa marken som forsdmrar dess genomslipplighet krdver marklov.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strdvat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéallsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot
enskilt bostadsomrade som &r lika utredd som forevarande omrade. Kommunens planarbete har
utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt
hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.

Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor sélunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hénsyn till ridande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, forekomsten
av dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomréden, omradets karaktdr och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera
viktiga kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner langst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med biacken. Planen har dértill tagit hjd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomridet dir det sker vattenansamlingar och som utgér en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
folj av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pa strukturerad planering av planomradet,
grundat pa kartliggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omréadet.

Sammantaget kan foreslagna lokaliseringar, liksom flera andra liknande ansékningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
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forhandsbesked for lokalisering av tvé enbostadshus pé en fastighet som pé flera avgdrande punkter
avviker frdn kommunens intentioner med aktuellt omréde.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 107

KYVIK 4:127 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Dnr BN 2020-003328

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott [dmnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer an 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsnimndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av ett
enbostadshus inom en fastighet som ér beldgen inom Kullaviks tatort. Aktuell fastighet ar vidare
beldgen inom ett omrade som nyligen detaljplanelagts for bostadsdandamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som @dnnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta tomtstorlek till
2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for ett
planprogram som godkéndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skél till att lamna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen lokalisering av ett en-
bostadshus bedoms vara oldmpligt med hénsyn till de regleringar med planbestimmelser som
uppstallts 1 antagen detaljplan. Foreslagen lokalisering avser en tomt med en areal om ca 1000 kvm,
vilket markant avviker fran den minsta tomtstorlek som foreskrivs i planen. Antagen detaljplan
bekréftar vidare en befintlig byggritt och i planprogrammet ingar fastigheten i omrade for
kvartersstruktur som ska bevaras. Befintligt enbostadshus inom fastigheten utgér den bebyggelse
som ndmndens arbetsutskott anser vara ldmplig pa platsen, se illustrationer nedan. Detaljplanen
mojliggor dartill inte f6r delning av fastigheten.

Detaljplanen
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 kommunen idag inte nagot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som férevarande
omrade. Kommunens planarbete har utmynnat 1 en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar
lampliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt. Den nya
detaljplanen for omradet mojliggor salunda for nya byggritter av hus. Byggrétternas placering,
utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med hénsyn till
rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av dammar,
befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktir och sméskalighet, mojlighet att
ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljo samt
landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomridet tydliggdr sdlunda kommunens intention med att
overgripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga kriterier for
identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frin kommunens dvergripande planering for omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
foljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp (VA) utgor exempel pa strukturerad planering av
detaljplaneomradet, grundat pé kartlaggning och dversiktlig planering av omrédet for att skapa goda
forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus 1 omréadet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savil arealméssigt som i
ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgér av en nyligen
antagen och vil utarbetad detaljplan.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.
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Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar ldmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvédrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéindningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som dr lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutsdttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets ldmplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
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1. en ny sammanhaéllen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett ssammanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som dtgédrden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allminna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i1 Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2020-11-20 avser en nylokalisering av ett enbostadshus
inom fastigheten Kyvik 4:127. Lokaliseringen dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Kommunicering
Begéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-11-20

Karta, 2020-11-20

Skrivelse, 2020-12-01

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20
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Forslag till beslut pa sammantriadet

Kenth Wallin (SD) yrkar pé att limna negativt forhandsbesked med fo6ljande motivering; foreslagen
lokalisering av ett enbostadshus bedéms vara oldmpligt med hinsyn till de krav som uppstéllts i
antagen detaljplan. Foreslagen lokalisering avser en tomt med en areal om ca 1 000 kvm, vilket
markant avviker frdn den minsta tomtstorlek som foreskrivs i1 detaljplanen. Antagen detaljplan
bekréftar vidare en befintlig byggrétt. [ planprogrammet ingar fastigheten 1 omrade for
kvartersstruktur som ska bevaras. Befintligt enbostadshus inom fastigheten utgér den bebyggelse
som anses vara ldmplig pé platsen. Detaljplanen mdjliggor dartill inte for delning av fastigheten.
Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strdvat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for aktuell
bebyggelse genom att bland annat begridnsa antal bostéder per fastighet och bibehalla de relativt
stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad fortdtning
och forsimrade majligheter till samhéllsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot enskilt
bostadsomride som ér lika utredd som forevarande omrdde. Kommunens planarbete har utmynnat i
en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt hur hela
omradet ska utvecklas ldngsiktigt. Den nya detaljplanen f6r omradet mojliggor sdlunda for nya
byggritter av hus. Byggritternas placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant
1 planen, bland annat med hansyn till rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, hantering av
dagvatten, forekomsten av dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktér
och smaskalighet, mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig
bebyggelsestruktur, kulturmiljé samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor
sédlunda kommunens intention med att vergripande och systematiskt strukturera forevarande
bebyggelse utifran flera viktiga kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.
Tillkommande hus som avviker fran kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan nimnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
rddighet 6ver en back som rinner langst med hela omrddet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med biacken. Planen har dértill tagit hjd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar. Om dessa ldgpunkter och dammar dréneras till forman
for lokalisering av enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten
som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering. Aven VA
utgor exempel pa strukturerad planering av planomradet, grundat pa kartlaggning och dversiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omradet. Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera
andra liknande ansokningar inom forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser
for sdvil detaljplanen som for det aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger sdledes skél
att meddela negativt forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savil
arealmassigt som 1 Ovrigt avviker frdn kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgar
av en nyligen antagen och vil utarbetad detaljplan.
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Kenth Wallins (SD) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Kenth Wallins (SD)
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 108
KYVIK 4:167 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2020-003658
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer &n 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av tva
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks tétort. Aktuell fastighet dr vidare
beldgen inom ett omradde som nyligen detaljplanelagts for bostadsdndamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som &nnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek
till 2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for
ett planprogram som godkédndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skil att ldmna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagna lokaliseringar av bostadshus
anses vara oldmpliga med hinsyn till de regleringar med planbestdmmelser som uppstéllts i nu
antagna detaljplanen for omrddet. Foreslagna atgarder amnas lokaliseras till mark som inte far
bebyggas med huvudbyggnad. Den foreslagna huvudbyggnadens placering inom fastigheten
begrinsas sdlunda av korsprickad mark som endast far forses med komplementbyggnad och andra
anldggningar &n byggnader samt sa kallad prickad mark som inte far forses med byggnad, se
illustrationer nedan. Inom korsprickad och punktprickad mark fir markens hojd inte &ndras och
atgirder pad marken som forsdmrar dess genomslépplighet krdver marklov. I detaljplanen gors dértill
beddmningen att platsen dr lamplig for endast ett enbostadshus, inte tvd. Dessutom &r den avsedda
tomtens storlek betydligt mindre dn dvriga tomter pa fastigheten, vilket inte anses vara ldmpligt
eller forenligt med antagen detaljplan for omradet.
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera férevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsimrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns i Kungsbacka kommun idag inte ndgot enskilt bostadsomrade som é&r lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens detaljplanearbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger
vilka omraden som dr ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omrédet ska utvecklas
langsiktigt. Den nya planen for omradet mojliggor sélunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har likvél reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhallanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktir och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens intention
med att 6vergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera viktiga
kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frin kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omréde.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomrédet dir det sker vattenansamlingar och som utgor en viktig del av omrédets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomridet att padverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
foljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pa strukturerad planering av planomrédet,
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grundat pé kartldggning och Oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av tvd enbostadshus pé en fastighet som sévél arealmassigt som 1
ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgér av en nyligen
antagen och vil utarbetad detaljplan.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och darmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvixt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar ldmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sékerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
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fordndringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebdar fara for ménniskors hélsa eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som &ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen. Naturforutsittningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs med héansyn till bebyggelsens karaktér,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som dtgéarden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av fragor hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1én, som provar det
overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2020-12-20 avser nylokalisering av tva enbostadshus inom
fastigheten Kyvik 4:167. Lokaliseringarna ar beldgna utanfor detaljplanerat omrade.

Kommunicering
Begiran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rdddningstjénsten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.
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Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-12-20

Karta, 2021-05-12

Skrivelse, 2021-05-06

Skrivelse, 2021-05-06

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantriadet

Lars Eriksson (S) yrkar pé att 1dmna negativt forhandsbesked med foljande motivering; foreslagna
lokaliseringar av bostadshus anses vara oldmpliga med hinsyn till de avgérande krav som uppstéllts
1 nu antagna detaljplanen for omradet. Foreslagna atgérder &mnas lokaliseras till mark som inte far
bebyggas med huvudbyggnad. Huvudbyggnadens placering inom fastigheten begrinsas salunda av
korsprickad mark som endast far férses med komplementbyggnad och andra anldggningar dn
byggnader samt sa kallad prickad mark som inte far forses med byggnad, se illustrationer nedan.
Inom korsprickad och punktprickad mark far markens hojd inte dndras och dtgérder pd marken som
forsdmrar dess genomslépplighet krdver marklov. I detaljplanen gors dértill bedomningen att
platsen dr lamplig for endast ett enbostadshus, inte tva. Dessutom &dr den avsedda tomtens storlek
betydligt mindre &n Ovriga tomter pa fastigheten, vilket inte anses vara lampligt eller forenligt med
antagen detaljplan for omradet.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt hdllbar struktur for aktuell
bebyggelse genom att bland annat begridnsa antal bostéder per fastighet och bibehalla de relativt
stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad fortdtning
och forsdmrade mdjligheter till samhallsservice.

Det finns i Kungsbacka kommun idag inte ndgot enskilt bostadsomrade som é&r lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens detaljplanearbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger
vilka omréden som &r ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omridet ska utvecklas
langsiktigt. Den nya planen for omradet mojliggor sélunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har likvél reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens intention
med att vergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.
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Tillkommande hus som avviker frin kommunens dvergripande planering fér omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd f6r samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar. Om dessa ldgpunkter och dammar dréneras till forman
for lokalisering av enstaka bostadshus sé riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten
som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering. Aven VA
utgor exempel pa strukturerad planering av planomradet, grundat pa kartlaggning och dversiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omridet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av tva enbostadshus pé en fastighet som sévél arealmassigt som i
ovrigt avviker fran kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgéar av en nyligen
antagen och vél utarbetad detaljplan.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Lars Erikssons (S)
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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KYVIK 4:25 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2021-000578
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer &n 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av ett
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks tétort. Aktuell fastighet dr vidare
beldgen inom ett omradde som nyligen detaljplanelagts for bostadsdndamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som &nnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek
till 2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for
ett planprogram som godkédndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skal till att lamna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen lokalisering av ett
bostadshus bedoms vara olampligt med hénsyn till de regleringar med planbestammelser som
uppstillts i nu antagen plan. Detaljplanen for omradet syftar till att mojliggdra for en byggritt pa
forevarande fastighet, se kartillustrationer nedan. Huvudbyggnadens placering inom fastigheten
begrinsas av korsprickad mark som endast far forses med komplementbyggnad och andra
anldggningar &n byggnader. Den korsprickade marken finns inom ett omréde av fastigheten som i
planprogrammet pekats ut som en del av ett storre sammanhingande gronomrdde, som inte dr
limplig att bebyggas. Inom korsprickad mark far markens hojd inte heller dndras. Atgirder pa
marken som forsdmrar dess genomsldpplighet kriaver dessutom marklov. Foreslagen atgérd foljer
salunda inte antagen detaljplan f6r omrdde och leder till en hogst olamplig bebyggelsestruktur, inte
minst med beaktande av tomtens begrinsade storlek och att atgirden tillskapar en ny, l&ng
skaftgata. De foreligger dessutom en bittre, alternativ placering pa en hogre hdjdkurva, i ndarhet av
fastigheten Kyvik 4:35. Genom placering pa en hogre hdjdkurva och i anslutning till huset pa
grannfastigheten kan en tillkommande byggnad medfora mindre averkan pé landskapsbilden och
foljaktligen utgdra en mer lamplig bostad.
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Planprogram

Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhaéllsfrdgor inom aktuellt omradet, sdsom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvil stravat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att darigenom forebygga odnskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartlédgger vilka
omraden som dr ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggriétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hinsyn till radande trafikférhéllanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljo
samt landskapsbild. Den nya planen f6r Ekekullsomradet tydliggdr sdlunda kommunens intention
med att dvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av 1ampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrdde. Kommunen har gjort en
uttémmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
rddighet 6ver en back som rinner langst med hela omrddet och kommunalt huvudmannaskap éver
mark ldngs med backen. Planen har dartill tagit hojd for samtliga dammar och ldgpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa ldgpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sé riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
f6ljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pé strukturerad planering av planomradet,
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grundat pé kartldggning och Oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savéil arealméssigt som i
ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgér av en nyligen
antagen och vil utarbetad detaljplan.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgérd utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, fraimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar ldmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhdllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvédrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
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fordndringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebdar fara for ménniskors hélsa eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen. Naturforutsittningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs med héinsyn till bebyggelsens karaktér,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som atgédrden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av frdgor hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1&n, som provar det
overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansdkan om forhandsbesked inkommen 2021-02-19 avser nylokalisering av ett enbostadshus samt
erséittning av en befintlig stuga med ett enbostadshus inom fastigheten Kyvik 4:25. Fastigheten &r
beldgen utanfor detaljplanerat omrade.
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Kommunicering
Begiéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2021-02-19

Karta, 2022-04-12

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna negativt forhandsbesked med f6ljande motivering; foreslagen
lokalisering av ett bostadshus bedoms vara olampligt med hédnsyn till de krav som uppstillts i nu
antagen plan. Detaljplanen for omradet bekréftar en byggritt inom fastigheten. Huvudbyggnadens
placering inom fastigheten begriansas av korsprickad mark som endast far forses med
komplementbyggnad och andra anldggningar &n byggnader. Den korsprickade marken finns inom
ett omrade av fastigheten som i planprogrammet pekats ut som en del av ett storre
sammanhédngande gronomrade, som inte ar ldmplig att bebyggas. Inom korsprickad mark far
markens hojd inte heller éndras. Atgérder pa marken som forsimrar dess genomslipplighet kriver
dessutom marklov. Foreslagen atgérd foljer sdlunda inte antagen detaljplan for omrade och leder till
en hogst olamplig bebyggelsestruktur, inte minst med beaktande av tomtens begriansade storlek och
att dtgérden tillskapar en ny, 14ng skaftgata. De foreligger dessutom en bittre, alternativ placering
pa en hogre hojdkurva, i nirhet av fastigheten Kyvik 4:35. Genom placering pd en hogre hojdkurva
och 1 anslutning till huset pa grannfastigheten kan foreslagen atgird medféra mindre dverkan pa
landskapsbilden och foljaktligen utgdéra en mer 1dmplig, tillkommande bostad.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhaéllsfrdgor inom aktuellt omradet, sdsom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt hdllbar struktur for aktuell
bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de relativt
stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att ddrigenom forebygga oonskad fortdtning
och forsimrade majligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka
omraden som &r ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljoé
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samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor salunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frin kommunens évergripande planering for omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar. Om dessa ldgpunkter och dammar drineras till forman
for lokalisering av enstaka bostadshus sé riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten
som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering. Aven VA
utgor exempel pa strukturerad planering av planomradet, grundat pa kartlaggning och dversiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omréidet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savél arealméssigt som i
ovrigt avviker fran kommunens intentioner med aktuellt omrade, vilket framgéar av en nyligen
antagen och vél utarbetad detaljplan.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 110
KYVIK 4:93 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2021-000565
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer &n 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av ett
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks tétort. Aktuell fastighet dr vidare
beldgen inom ett omrade som detaljplanelagts for bostadsdndamal. Den i november 2022 antagna
detaljplanen for omréadet, som dnnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders placering
inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek till 1 800
kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for ett
planprogram som godkéndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skil att ldmna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen lokalisering av ett
bostadshus anses vara oldmpligt med hinsyn till de regleringar med planbestdmmelser som
uppstillts 1 antagen detaljplan. Detaljplanen for omrédet syftar till att mojliggora for en byggritt pa
aktuell fastighet. I planprogrammet ingér fastigheten 1 omréde for kvartersstruktur som ska bevaras,
se kartillustrationer nedan. Befintligt bostadshus inom fastigheten utgér den bebyggelse som ar
lamplig. Tillkommande bebyggelse bedoma salunda vara oldmpligt pa foreslagen plats.
Detaljplanen mojliggdr vidare inte for en delning av fastigheten. Dértill uppgér fastighetens storlek
till ca 900 kvm, vilket markant avviker fran bestimmelserna 1 antagen detaljplan.
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Planprogram

Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvil stravat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot
enskilt bostadsomrade som &r lika utredd som forevarande omrade. Kommunens planarbete har
utmynnat 1 en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt
hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.

Den nya detaljplanen for omradet mojliggor salunda for nya byggritter av hus. Byggrétternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hénsyn till radande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, férekomsten
av dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktdr och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att 6vergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera
viktiga kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens overgripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omréde.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrdde. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner langst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med béacken. Planen har dartill tagit hojd for samtliga dammar och ldgpunkter inom
planomrédet dir det sker vattenansamlingar och som utgor en viktig del av omrédets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sé riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
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ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
folj av skyfall. Aven VA utgdr exempel pa strukturerad planering av planomréidet, grundat pa
kartldggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for anslutning
till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omréadet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savéil arealméssigt som i
ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsndmnden pa ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed férhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett pdborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgdras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsndmnden, ska dock drendet om lov eller férhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretréde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till bland annat
natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, frimja en l&ngsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i drenden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
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kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som dr lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa platsen. Naturforutséttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets ldmplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs med héinsyn till bebyggelsens karaktér,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska miljo som atgédrden ska genomfGras 1, till atgdrdens karaktér eller
omfattning eller till forhallandena i ovrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hénsyn tas till bade allminna och enskilda
intressen.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
fran det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Kommunicering
Begiran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rdddningstjénsten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31
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Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20
Yttrande, 2023-04-12

Arendets behandling pa sammantridet
Vid sammantrédet redovisas yttrande daterat 2023-04-12.

Forslag till beslut pa sammantridet

Daniel Hognert (M) yrkar pé att 1dmna negativt forhandsbesked med f6ljande motivering;
foreslagen lokalisering av ett bostadshus anses vara oldmpligt med hénsyn till de regleringar med
planbestammelser som uppstéllts 1 antagen detaljplan. Detaljplanen f6r omradet syftar till att
mdjliggora for en byggritt pa aktuell fastighet. I planprogrammet ingar fastigheten i omrade for
kvartersstruktur som ska bevaras, se kartillustrationer nedan. Befintligt bostadshus inom fastigheten
utgor den bebyggelse som dr ldmplig. Tillkommande bebyggelse bedoma salunda vara olampligt pa
foreslagen plats. Detaljplanen mojliggdr vidare inte for en delning av fastigheten. Dértill uppgar
fastighetens storlek till ca 900 kvm, vilket markant avviker fran bestimmelserna i antagen
detaljplan.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsdimrade mojligheter till samhillsservice. Det finns i kommunen idag inte nagot
enskilt bostadsomrade som &r lika utredd som forevarande omrade. Kommunens planarbete har
utmynnat 1 en detaljplan som kartldgger vilka omraden som ar lampliga att bebyggas med hus samt
hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.

Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor sélunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i férevarande plan, bland annat
med hansyn till rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, dagvattenhantering, forekomsten
av dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktdr och sméskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya detaljplanen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens
intention med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera
viktiga kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frin kommunens évergripande planering for omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
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stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en biack som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med biacken. Planen har dértill tagit hjd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomridet dir det sker vattenansamlingar och som utgér en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering och risk for skador till
folj av skyfall. Aven VA utgdr exempel pa strukturerad planering av planomréidet, grundat pa
kartldggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for anslutning
till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omréadet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ans6kningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savéil arealméssigt som i
ovrigt avviker frdn kommunens intentioner med aktuellt omrade.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Daniel Hognerts (M) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Daniel Hognerts (M)
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 111
KYVIK 4:94 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2020-003636
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer &n 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av ett
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks tétort. Aktuell fastighet dr vidare
beldgen inom ett omradde som nyligen detaljplanelagts for bostadsdndamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som &nnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek
till 2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for
ett planprogram som godkédndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skl till att lamna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen lokalisering av ett
bostadshus bedoms vara olampligt med hénsyn till de regleringar med planbestammelser som
uppstillts i nu antagen plan. Detaljplanen for omradet mojliggdr ndmligen inte ndgon byggritt pa
aktuell fastighet, se kartillustrationer nedan. Planprogrammet har pekat ut platsen som en del av ett
storre sammanhingande gronomrade med en viktig funktion for dagvatten och darfor inte lamplig
att bebygga. Detta har dversatts i detaljplanen till kvartersmark som inte far forses med byggnad
(prickad mark). Vidare &r strandskyddet ej upphévt och detaljplanen reglerar att markens hdjd inte
far dndras, att marklov kravs for markatgirder som kan férsémra markens genomslépplighet samt
att trdd och buskar endast far tas bort om de &r sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Foreslagen dtgird
foljer sélunda inte antagen detaljplan for omrdde och leder till en hogst oldmplig
bebyggelsestruktur.
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Planprogam _ B Kartlager
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera érs tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhaéllsfrdgor inom aktuellt omradet, sdsom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvil stravat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostidder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att darigenom forebygga odnskad
fortdtning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte ndgot enskilt bostadsomrade som &r lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartlédgger vilka
omraden som dr ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omradet mojliggor salunda for nya byggritter av hus. Byggrétternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hansyn till rddande trafikforhallanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvérden, rekreationsomraden, omradets karaktir och sméaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljo
samt landskapsbild. Den nya planen f6r Ekekullsomradet tydliggdr sdlunda kommunens intention
med att 6vergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifrén flera viktiga
kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett storre omréde.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrdde. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Av vatten-utredningen i plandrendet framgar
tydligt att forevarande omrade utgor en del av ett instingt omrade med ytliga rinnvégar for
dagvatten som inte dr lampligt att bebyggas. Omradet har betydelse for omkringliggande
bebyggelse di lagpunkten innebédr en naturlig fordrojning av dagvatten, vilket minskar risken for
problem nedstroms. Instingda omraden och smavatten har ocksé en positiv inverkan pa biologisk
mangfald. Detaljplanen ger kommunen radighet 6ver en biack som rinner langst med hela omradet
och kommunalt huvudmannaskap 6ver mark lings med bécken. Planen har dértill tagit hojd for
samtliga dammar och ldgpunkter inom planomrédet dir det sker vattenansamlingar och som utgor
en viktig del av omradets hantering av skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till
forman for lokalisering och byggnation av enstaka bostadshus sé riskerar hela planomradet att
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paverkas negativt av vatten som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad
hantering av dagvatten samt risk for skador till f61jd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgor
exempel pa strukturerad planering av planomradet, grundat pa kartldggning och 6versiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett bostadshus pa en fastighet som sa tydligt avviker fran
kommunens intentioner med aktuellt omrade och bidrar till oldmplig bebyggelsestruktur.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed férhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird utanfor ett
omrdde med detaljplan, om atgédrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § giller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsnimnden besluta att
arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgdras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tvé ar fran det att ansdkningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, frimja en l&ngsiktigt god hushéllning med
mark, en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhillsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pé ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
fordndringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebdar fara for ménniskors hélsa eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som &ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen. Naturforutsittningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs med héinsyn till bebyggelsens karaktér,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett ssmmanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som atgéarden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfraigan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av frdgor hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1én, som provar det
overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2020-12-16 avser nylokalisering av tva enbostadshus inom
fastigheten Kyvik 4:94. Lokaliseringarna ar beldgna utanfor detaljplanerat omrade.
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Kommunicering
Begiéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-12-16

Karta, 2020-12-16

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantriadet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pé att Iimna negativt forhandsbesked med foljande motivering;
foreslagen lokalisering av ett bostadshus bedoms vara olampligt med hédnsyn till de regleringar med
planbestimmelser som uppstéllts i nu antagen plan. Detaljplanen for omradet mdjliggér ndmligen
inte ndgon byggritt pd aktuell fastighet, se kartillustrationer nedan. Planprogrammet har pekat ut
platsen som en del av ett storre sammanhingande gronomridde med en viktig funktion for dagvatten
och darfor inte 1amplig att bebygga. Detta har dversatts i detaljplanen till kvartersmark som inte far
forses med byggnad (prickad mark). Vidare dr strandskyddet ej upphéavt och detaljplanen reglerar
att markens hdjd inte far dndras, att marklov krdvs for markatgérder som kan forsdmra markens
genomslipplighet samt att trdd och buskar endast fér tas bort om de ar sjuka eller utgér en
sikerhetsrisk. Foreslagen atgird foljer salunda inte antagen detaljplan fér omrade och leder till en
hogst olamplig bebyggelsestruktur.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhaéllsfrdgor inom aktuellt omradet, sdsom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostéder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att darigenom forebygga odnskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartlédgger vilka
omraden som &r ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljo
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.
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Tillkommande hus som avviker frin kommunens dvergripande planering fér omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Av vatten-utredningen i plandrendet framgar
tydligt att forevarande omrade utgor en del av ett instingt omrade med ytliga rinnvégar for
dagvatten som inte dr lampligt att bebyggas. Omréadet har betydelse for omkringliggande
bebyggelse da lagpunkten innebir en naturlig fordrojning av dagvatten, vilket minskar risken for
problem nedstroms. Instdngda omraden och smavatten har ocksé en positiv inverkan pé biologisk
méngfald. Detaljplanen ger kommunen radighet over en biack som rinner lingst med hela omradet
och kommunalt huvudmannaskap 6ver mark langs med béacken. Planen har dartill tagit hojd for
samtliga dammar och lagpunkter inom planomrédet dér det sker vattenansamlingar och som utgor
en viktig del av omrddets hantering av skyfall. Om dessa ldgpunkter och dammar dréneras till
forman for lokalisering och byggnation av enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att
paverkas negativt av vatten som inte kan ansamlas och fordrdjas, vilket leder till en okontrollerad
hantering av dagvatten samt risk for skador till f5ljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgor
exempel pa strukturerad planering av planomradet, grundat pa kartldggning och 6versiktlig
planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp for samtliga bostadshus i omréidet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omrddets framtida utveckling. Det foreligger séledes skél att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett bostadshus pa en fastighet som sa tydligt avviker fran
kommunens intentioner med aktuellt omrade och bidrar till oldmplig bebyggelsestruktur.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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KYVIK 4:28 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus
Dnr BN 2020-003475
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar negativt forhandsbesked.

Kostnaden for beslutet &r 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer dn 10+5 veckor.

Kostnaden ér utrdknad efter kommunfullmaiktiges taxa for byggnadsndmndens verksamhet, antagen
2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser lokalisering av ett
enbostadshus inom en fastighet som &r beldgen inom Kullaviks titort. Aktuell fastighet ar vidare
beldgen inom ett omrade som nyligen detaljplanelagts for bostadsdandamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som &nnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta fastighetsstorlek
till 2 000 kvadratmeter (kvm). Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for
ett planprogram som godkédndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skil att ldmna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen lokalisering av ett
bostadshus anses vara oldmpligt med hinsyn till de regleringar med planbestdmmelser som
uppstillts 1 antagen detaljplan. Detaljplanen for omrédet syftar till att mojliggora for en byggritt pa
aktuell fastighet. I planprogrammet ingér fastigheten 1 omréde for kvartersstruktur som ska bevaras,
se kartillustrationer nedan. Foreslagen atgérd dmnas lokaliseras till tva tomter om vardera ca 700
kvm, vilket inte bedoms vara ldmpligt inom férevarande omrade.

Plankartan

Planprogrammet
R .‘:;.. ¢
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka
omraden som &r ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljo
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor sdlunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frdn kommunens évergripande planering fér omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
foljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pa strukturerad planering av planomradet,
grundat pé kartldggning och Oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som savél arealméssigt som i
ovrigt avviker frin kommunens intentioner med aktuellt omrade.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.
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Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
drendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att ansékningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvindas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allméin synpunkt ar ldmplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvédrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sétt som dr lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutsdttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets ldmplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 64 (81)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-13

1. en ny sammanhaéllen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett ssammanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som dtgédrden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hdnsyn tas till bade allminna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i1 Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan om forhandsbesked inkommen 2020-12-04 avser en nylokalisering av ett enbostadshus
inom fastigheten Kyvik 4:28. Lokaliseringen &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Kommunicering
Begéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-12-04

Karta, 2020-12-04

Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantridet
Lars Eriksson (S) yrkar pé att 1dmna negativt forhandsbesked med f6ljande motivering; foreslagen
lokalisering av ett bostadshus anses vara oldmpligt med hénsyn till de regleringar med
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planbestimmelser som uppstillts i antagen detaljplan. Detaljplanen for omradet syftar till att
mojliggdra for en byggritt pa aktuell fastighet. I planprogrammet ingér fastigheten i omrade for
kvartersstruktur som ska bevaras, se kartillustrationer nedan. Foreslagen atgard @mnas lokaliseras
till tva tomter om vardera ca 700 kvm, vilket inte bedoms vara l&dmpligt inom forevarande omrade.
Det har under lang tid funnits ett stort och angeldget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhaéllsfrdgor inom aktuellt omradet, sdsom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strdvat efter att skapa en god och langsiktigt hallbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktéristiska for omradet for att darigenom forebygga odnskad
fortatning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartlédgger vilka
omraden som dr ldmpliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hinsyn till radande trafikférhéllanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljoé
samt landskapsbild. Den nya planen f6r Ekekullsomradet tydliggdér sdlunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker fran kommunens dvergripande planering for omradet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan nimnas dagvattenhanteringen inom forevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och 1 detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
rddighet 6ver en back som rinner langst med hela omrddet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med biacken. Planen har dértill tagit hjd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa ldgpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomrédet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
f6ljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgér exempel pa strukturerad planering av planomrédet,
grundat pa kartliggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omrédet.

Sammantaget kan foreslagen lokalisering, liksom flera andra liknande ansékningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger siledes skil att meddela negativt
forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus pa en fastighet som sdvil arealméssigt som 1
ovrigt avviker fran kommunens intentioner med aktuellt omrade.
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Lars Erikssons (S) yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Lars Erikssons (S)
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§113

KYVIK 4:51 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Dnr BN 2020-002256
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

Kostnaden for beslutet dr 0 kronor. Kostnaden ar reducerad med 19 200 kronor pa grund av att
beslutet har tagit mer &n 10+5 veckor. Kostnaden dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens
verksambhet, beslutad i Kommunfullméaktige 2019-08-13 § 107.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamndens arbetsutskott konstaterar inledningsvis att ansdkan avser bygglov for ett
enbostadshus inom en fastighet som ér beldgen inom Kullaviks tatort. Aktuell fastighet ar vidare
beldgen inom ett omrade som nyligen detaljplanelagts for bostadsandamal. Den i november 2022
antagna detaljplanen for omradet, som &nnu ej vunnit laga kraft, reglerar bland annat byggnaders
placering inom fastigheten genom punktprickad och korsprickad mark samt minsta
fastighetsstorlek. Arbetet med detaljplanen foregicks av utredningar inom ramen for ett
planprogram som godkéndes av Kungsbacka kommunstyrelse i februari 2021.

Byggnadsnamndens arbetsutskott bedomer att det foreligger starka skél till att lamna negativt
forhandsbesked i1 forevarande drende med hénvisning till att foreslagen nybyggnation av ett
bostadshus bedoms vara oldampligt med hénsyn till de regleringar med planbestammelser som
uppstillts 1 nu antagen plan. Detaljplanen for omradet medger ingen byggritt pa den aktuella
tomten. Planprogrammet har pekat ut platsen som en del av ett storre sammanhédngande gronomride
som inte dr lampligt att bebygga. Detta har 6versatts i detaljplanen till kvartersmark som inte far
forses med byggnad (prickad mark). Vidare dr strandskyddet inte upphédvt och planen reglerar att
markens hojd inte far dndras och trdd och buskar far endast tas bort om de ir sjuka eller utgér en
sikerhetsrisk. Foreslagen atgird foljer salunda inte antagen detaljplan for omrade och leder till en
hogst olamplig bebyggelsestruktur.

Planprogram
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Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortitning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka
omraden som &r lampliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggrétter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor salunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av ldmpliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frdn kommunens évergripande planering for omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner langst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap over
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
foljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgdr exempel pa strukturerad planering av planomradet,
grundat pé kartlaggning och Oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutsittningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omradet.

Sammantaget kan foreslagen byggatgird, liksom flera andra liknande ans6kningar inom
forevarande omrade, medfora langtgaende negativa konsekvenser for savil detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger séledes skl att avsla forevarande ansdkan om
bygglov for ett enbostadshus pé en fastighet som direkt avviker frain kommunens intentioner med
aktuellt omrade.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.
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Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om
atgirden inte forutsitter planlédggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap.
och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 9 kap. 28 § géller att om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas bland annat av ett paborjat planarbete, far byggnadsndmnden besluta att
arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgdras forrdn planarbetet har avslutats. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tvé ar fran det att ansdkningen om lov eller
forhandsbesked kom in till byggnadsnamnden, ska dock drendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
sddan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, frimja en ldngsiktigt god hushéllning med
mark, en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
fordndringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sérskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebdar fara for ménniskors hélsa eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pd platsen. Naturforutsittningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
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1. en ny sammanhaéllen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett ssammanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som atgédrden ska genomforas i, till atgérdens karaktar eller
omfattning eller till férhdllandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av fragor hénsyn tas till bade allminna och enskilda
intressen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet, eller 4 veckor
frén det att beslutet kungjordes for dem som inte delgetts beslutet. Om skrivelsen har kommit in i
ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1dn, som prévar det
overklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Kommunicering
Begéran om yttrande har skickats till Teknikforvaltningen och Rédddningstjansten. Se
beslutsunderlag for fullstindiga remissvar.

Beskrivning av drendet

Ansokan om bygglov inkommen 2020-08-18, kompletterad med ytterligare underlag samt komplett
for handlédggning 2020-12-29, avser nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten Kyvik 4:51.
Platsen ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse, 2023-03-31

Ansokan, 2020-08-18
Nybyggnadskarta, 2020-12-29
Situationsplan, 2020-12-29
Planritning, 2020-12-29
Sektionsritning, 2020-12-29
Fasadritning, 2020-12-29
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Remissvar Teknikforvaltningen, 2023-03-17
Remissvar Raddningstjénsten, 2023-03-20

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pi att avsla ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med
foljande motivering; foreslagen nybyggnation av ett bostadshus bedoms vara oldmpligt med hansyn
till de regleringar med planbestimmelser som uppstillts i nu antagen plan. Detaljplanen for omradet
medger ingen byggritt pa den aktuella tomten. Planprogrammet har pekat ut platsen som en del av
ett storre sammanhangande gronomrade som inte dr [dmpligt att bebygga. Detta har Gversatts i
detaljplanen till kvartersmark som inte far forses med byggnad (prickad mark). Vidare ar
strandskyddet inte upphévt och planen reglerar att markens hojd inte far &ndras och trdd och buskar
far endast tas bort om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk. Foreslagen atgérd foljer salunda inte
antagen detaljplan for omrade och leder till en hogst oldmplig bebyggelsestruktur.

Det har under lang tid funnits ett stort och angeléget behov av att strukturera forevarande
bebyggelseomrade. Kungsbacka kommun har under flera ars tid investerat stora resurser for att 16sa
viktiga samhéllsfragor inom aktuellt omradet, sasom vatten- och avlopp, dagvatten, avfallshantering
m.fl. Kommunen har likvél strivat efter att skapa en god och langsiktigt héllbar struktur for
befintlig bebyggelse genom att bland annat begrénsa antal bostdder per fastighet och bibehalla de
relativt stora tomter som varit karaktaristiska for omradet for att darigenom forebygga oonskad
fortétning och forsdmrade mojligheter till samhéllsservice.

Det finns 1 Kungsbacka kommunen idag inte négot enskilt bostadsomrade som ér lika utredd som
forevarande omrade. Kommunens planarbete har utmynnat i en detaljplan som kartldgger vilka
omraden som &r lampliga att bebyggas med hus samt hur hela omradet ska utvecklas langsiktigt.
Den nya detaljplanen for omrddet mojliggor salunda for nya byggritter av hus. Byggritternas
placering, utformning och omfattning har ocksa reglerats noggrant i planen, bland annat med
hénsyn till rddande trafikférhillanden och tomtindelningar, hantering av dagvatten, forekomsten av
dammar, befintliga naturvirden, rekreationsomraden, omradets karaktir och smaskalighet,
mojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp, befintlig bebyggelse-struktur, kulturmiljé
samt landskapsbild. Den nya planen for Ekekullsomradet tydliggor salunda kommunens intention
med att Gvergripande och systematiskt strukturera forevarande bebyggelse utifran flera viktiga
kriterier for identifiering av lampliga platser for bebyggelse.

Tillkommande hus som avviker frdn kommunens évergripande planering fér omridet kan dventyra
planens implementering och foljaktligen kommunens langsiktiga planering for ett stérre omrade.
Som exempel kan ndmnas dagvattenhanteringen inom férevarande omrade. Kommunen har gjort en
uttdmmande dagvattenutredning och i detaljplanen mojliggjort for en kontrollerad hantering av de
stora dagvattenansamlingar som uppstar i omradet. Antagen detaljplan ger vidare kommunen
radighet 6ver en back som rinner ldngst med hela omradet och kommunalt huvudmannaskap 6ver
mark ldngs med bicken. Planen har dértill tagit hojd for samtliga dammar och lagpunkter inom
planomradet dér det sker vattenansamlingar och som utgdr en viktig del av omradets hantering av
skyfall. Om dessa lagpunkter och dammar dréneras till formén for lokalisering och byggnation av
enstaka bostadshus sa riskerar hela planomradet att paverkas negativt av vatten som inte kan
ansamlas och fordrojas, vilket leder till en okontrollerad dagvattenhantering samt risk for skador till
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f6ljd av skyfall. Aven vatten- och avlopp utgér exempel pa strukturerad planering av planomrédet,
grundat pa kartliggning och oversiktlig planering av omradet for att skapa goda forutséttningar for
anslutning till kommunalt vatten- och avlopp for samtliga bostadshus i omréadet.

Sammantaget kan foreslagen byggéatgérd, liksom flera andra liknande ansdkningar inom
forevarande omrade, medfora langtgédende negativa konsekvenser for savél detaljplanen som for det
aktuella omradets framtida utveckling. Det foreligger séledes skl att avsla forevarande ansokan om
bygglov for ett enbostadshus pa en fastighet som direkt avviker fran kommunens intentioner med
aktuellt omrade.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 114

KYVIK 3:203 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt mur
Dnr BN 2023-000496

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt mur.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststills till + 15,2

Avgiften for beslutet dr 36 250 kronor. Av detta kostar bygglovet 16 250 kronor och byggskedet 20
000 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte 4r med i ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Beslutet kommer att kungdéras 1 Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att informera
berdrda sakigare.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelse, alternativt tre veckor efter delgivning.
Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Det forutsitter att byggnadsndmnden har utfdrdat ett startbesked. Om atgérden paborjas
efter att fyra veckor har forflutit frdn kungoérelsen men innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det
pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Ni féar inte padbdrja byggnadsarbetet innan byggnadsndmnden gett startbesked.

Beslutsmotivering

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om ca 248 kvadratmeter
(kvm) varav 85 kvm dr 6ppenarea. Ansokan géller &ven murar som &r 3,3 respektive 0,8 meter
langa. Som hogst dr den ldngre muren 1,9 meter hog och den kortare 1,1 meter. Fastigheten som ska
bebyggas ligger inom en detaljplan, vars syfte ar att mgjliggora byggnader for bostéder. |
detaljplanen regleras bland annat att byggnad far ha en byggnadshdjd om max 3,5 meter, att max en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad fir uppforas per fastighet och att byggnader far ha
hogst en vaning.

Byggnadsndmndens arbetsutskott konstaterar att ansdkan avviker fran géillande detaljplan da del av
huvudbyggnaden om 48 kvm, motsvarande 28 % procent av byggnadsarean, placerats pa mark som
enligt detaljplan inte far bebyggas. Vidare bedoms huvudbyggnaden besta av tva vaningar, da
markmedelnivan ligger mer 4n 1,5 meter under fardig golvhojd i entréplan (1,79 meter). Dartill
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méts byggnadshdjden for huvudbyggnaden till 4,5 meter, vilket dr en avvikelse om 1 meter fran vad
detaljplanen medger.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om atgérden
stimmer med planen. Trots detta kan lov ges for en atgiard som utgdr en avvikelse frén planen i
enlighet 9 kap. 31 b § PBL, om avvikelsen &r lite och forenlig med planens syfte.

Utifran samtliga i1 drendet radande omstidndigheter bedomer arbetsutskottet att férevarande
avvikelser, om én ej sma i absoluta matt och tal, utgdér godtagbara avvikelser fran planen som i
kontextuell mening dr att bedoma som sma och forenliga med planens 6vergripande syfte.
Arbetsutskottet dr vidare tillfredsstilld med att nuvarande forslag 1 huvudsak foljer det grund-lov
som tidigare har beviljats av byggnadsndmnden. Foreslagen byggnation dr dértill lampligt utformad
och placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Det foreligger darfor skil att bevilja ansokan om nybyggnad av
ett enbostadshus jdmte murar pd forevarande fastighet.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs for ett enbostadshus pé platsen 2000-09-14 Tjm§ 5444. Denna byggnad beviljades
med en liten avvikelse avseende att en mindre del av byggnaden placerades pa mark som inte far
bebyggas. Byggnaden var i suterridng dér entréplan hade en byggnadsarea om 247,8m2, varav 85
m?2 &dr Oppenarea. Kéllarplan hade en area om 50 m2 och innefattade garage och forrad.

Innan 2011, krévdes inte slutbesked for att {4 ta byggnaden i ansprék. Det lag dock i byggherrens
ansvar att soka slutbevis for tgérden. Detta har inte gjorts.

2009 Fastigheten fick ny édgare, _ (s6kande 1 drendet).
2022 Fastigheten fick ny igorc,

2022-08-22 kontaktar forvaltningen med frdgor som géller att bygga in en del av
altanen som forrad.
2022-08-29 kontaktar forvaltningen da fatt ritningar pa

byggnaden och upptéckt att de inte stimmer med hur byggnaden ser ut.
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2022-09-01 Forvaltningen har dialog med med avseende pa att det uppdagats att
befintligt hus inte stimmer 6verens med senast beviljat lov. Forvaltningen meddelar att lov behdver
sOkas for att prova om atgérderna som utforts gér att legaliseras i efterhand.

forklarar att det, nir de kopte huset 2009, fanns en suterrdngplan som hade en area
om 159 m2 och att hela planet under entréplanet alltsd redan var utgriavt. Det anvindes vid kopet
som forrdd och garage, men har dérefter enligt , inretts som del av bostaden, med
bland annat entré och badrum. Rumshdjden i kéllarplanet ar 2,5 meter.

2022-10-17 Forvaltningen och har ett mote for att diskutera fram en losning.
Forvaltningen meddelar att eftersom inget slutbevis finns och det dr for stora avvikelser mot
detaljplan, finns ingen mojlighet att ge bygglov i efterhand. vill &nda prova atgérden
och de bestimmer sig for att ansdka om bygglov.

2022-10-21 Tjénstemén frdn Bygg- och miljoforvaltningen besiktigade platsen (2022-10-21).
2022-11-18 Ansdkan inkommer till férvaltningen.

Ansokan giller nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 247,8m2, varav 85 m2 ar
Oppenarea.

Ansokan géller 4&ven murar. P4 vistra sidan av huset, under altanen placeras murar med gemensam
langd av 7,9 meter. Hojden pa murarna foljer befintlig mark och dr 1,6 meter vid hogsta punkt. Pa
Ostra sidan av huset placeras murar som tillsammans har en lingd om 10, 5 meter. Dessa ar 2,5
meter hoga vid hogsta punkt.

2023-01-20 Ansokan var komplett
2023-02-16 Bygglov avslds av Byggnadsndmndens arbetsutskott (BNAU §47, 2023-03-06)

2023-03-06 Forvaltningen har moéte med _ for att diskutera vilka atgérder

som behovs for att kunna bevilja lov.

2023-03-13 Ny ansokan om bygglov inkommer till forvaltningen, med reviderat forslag.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen erinran har inkommit.

Sokande har getts mojlighet att inkomma med en skrivelse efter var underréttelse om avslag. En
skrivelse inkom till forvaltningen 2022-11-18. Den ldggs till beslutet som en bilaga.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2023-03-31

Plan-, sektion- och fasadritningar 2023-03-13
Fasadritning 2023-03-16
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Situationsplan 2023-03-13
Ansokningsblankett 2023-03-13
Skrivelse fran sokande (fran tidigare drende) 2022-11-18

Forslag till beslut pa sammantriadet

Thure Sandén (M) yrkar pa att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
mur, med foljande motivering; utifrdn samtliga 1 drendet radande omstiandigheter gors bedomningen
att forevarande avvikelser, om @n ej smd i absoluta métt och tal, utgér godtagbara avvikelser fran
planen som 1 kontextuell mening dr att bedoma som sma och forenliga med planens 6vergripande
syfte. Det ar vidare tillfredsstéllande att nuvarande forslag 1 huvudsak foljer det grundlov som
tidigare har beviljats av ndimnden. Foreslagen byggnation ér dartill att bedoma som lampligt
utformad och placerad med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa
platsen och intresset av god helhetsverkan. Det foreligger darfor skil att bevilja ansokan om
nybyggnad av ett enbostadshus jimte murar pa forevarande fastighet.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive eget yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt eget yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 115
BUKARR 5:17 - Bygglov fér nybyggnad av férrad

Dnr BN 2022-008079

Beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar ansdkan om bygglov for nybyggnad av forrad.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for byggnaden faststélls till +3,1.

Avgiften for beslutet dr 13 200 kronor. Av detta kostar bygglovet 10 800 kronor och byggskedet
2400 kronor. Avgiften for bygglovet dr reducerad med 8640 kronor pa grund av att beslutet har tagit
mer dn 10 veckor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir darfor 4560 kronor. Observerar att
eventuell utstakning och lageskontroll inte &r med 1 ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni fir paborja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor frén att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphédvas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare. Fastighetsdgarna till Bukérr 5:16 delges
beslutet.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird utanfor
ett omrade med detaljplan om étgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
planldggning.

Forvaltningen provar atgérden enligt ansdkan. Vi bedomer att foreslagen dtgird inte forutsatter
planldggning.

Byggnaden foreslés placeras pa skiftet norr om Olsgardsvagen, Bukirr 5:17<2, som tidigare endast
ar bebyggd med ett mindre garage. Den nya byggnaden &r ungefir lika stor som det befintliga
garaget har en storlek och byggnadshojd som ger ett lagmalt intryck.

Utformning och placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i1 landskapet, dér bostadshus
ar placerade pa den sddra sidan av vigen och komplementbyggnader pa den norra. Byggnaden som
till sin funktion har en kompletterande anvdndning till bostadshuset bedomer vi vara placerad pa ett
lampligt satt utifran platsens forutsittningar.
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Forvaltningen beddmer sammantaget att byggnaden har en lamplig utformning och en god
anpassning till natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses 1
PBL 2 kap 9 §.

I och med ovanstaende motiveringar bedémer forvaltningen att inkomna invindningar fran berérda
sakdgare har blivit bemétta.

Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2022-12-27.

Fastigheten Bukarr 5:17 ligger utanfor detaljplanerat omrade och har en areal om 11 280 m2. Den
ar uppdelad i tva delar som skiljs at av Olsgardsvigen. Bukérr 5:17>1 ligger soder om
Olsgérdsviagen och Bukérr 5:17>2 norr om vagen.

Forradsbyggnaden som ansokan avser foreslas ligga pa fastigheten Bukérr 5:17>2. Hér ligger dven
ett befintligt garage om 64 m2. Byggnaden dr tdnkt att anvdndas for forvaring av ved, pellets och
tradgérdsmaskiner samt dven inhysa en sadg och en vedklyv.

Pé platsen lag tidigare tva byggnader som fastighetsidgaren enligt ett forlikningsavtal uppréttat med
kommunen 2015 fick riva. Forlikningsavtalet upprittades i samband med en bygglovsansdkan for
komplementbyggnad péd den sodra delen av fastigheten, Bukérr 5:17>,1 med diarienummer 2014-
1695, for att man ansag att fastigheten hade for manga komplementbyggnader.

Den sddra delen Bukirr 5:17>1 &r bebyggd med en huvudbyggnad, tvd komplementbyggnader samt
en friggebod. Omkring hundra meter sdderut ligger dven ett mindre fritidshus om ca 30 m2 med ett
intilliggande forrad.

Ansokan var komplett 2023-02-23.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-13

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakédgare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran Bukérr 5:16
angédende den foreslagna forrddsbyggnaden. Nedan foljer en sammanfattning av synpunkter fran
grannen.

1. Fastigheten har redan idag har ett stort antal byggnader som allt som allt upptar cirka 384 m2
varav cirka 219 m2 utgérs av komplementbyggnader.

2. 2015 ingick den sokande ett avtal med kommunen att riva tva forradsbyggnader (som 1ag pa
samma plats som nu sokt atgérd avser). Anledningen till avtalet var att kommunen ansag att
fastigheten hade for médnga komplementbyggnader.

3. Forrddsbyggnaderna hade innan rivning samma placering som den nu sokta atgérden. Antalet
komplementbyggnader har inte minskat efter rivningen av forrddsbyggnaderna. Fastigheten har
alltsa redan det maximala antalet komplementbyggnader som f6ljer av ndmndens tidigare
bedomning. Mot bakgrund av detta avtal bor det foreligga hinder mot att bevilja bygglov for den nu
sokta komplementbyggnaden.

4. Fastigheten utgor en taxerad smahusenhet med ett bostadshus och inte en lantbruksegendom. En
komplementbyggnad ska ha karaktéren av ett komplement till den befintliga bebyggelsen.
Tillskottet far inte vara sa betydande att det kommer att dominera 6ver det tidigare
byggnadsbestandet pa fastigheten. Det foreligger inga omstédndigheter som motiverar att
fastighetségaren ér i behov av ytterligare en komplementbyggnad inom fastigheten.

5. Det saknas funktionellt samband mellan enbostadshuset och den sokta komplementbyggnaden
som uppenbarligen ska nyttjas for nagon form av verksamhetsdndamal. Fastighetségarens behov av
forvaring och verkstad kan utan vidare tillgodoses genom befintliga byggnader.

6. Den sokta atgérden avser inte en komplementbyggnad som tillgodoser ett objektivt behov
hianforligt till en bostadsfastighet. Den sokta atgédrden kommer darfor fororsaka avsevirt storre
storningar for omgivningen én en sedvanlig komplementbyggnad i form av exempelvis ett garage
eller ett forrad. Sddana stérningar &r inget som vi grannar i villabebyggelsen har haft skil att
forvinta oss 1 var narmiljo. I det ssmmanhanget maste ocksa beaktas att ett beviljat bygglov for en
stor verkstadsbyggnad kommer att f prejudicerande effekter med risk for ytterligare
omgivningspaverkan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-03-31

Grannars yttrande 2023-03-29
Situationsplan 2023-02-23

Plan-, fasad- och sektionsritning 2023-02-13
Ansokningsblankett 2022-12-27

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 80 (81)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-13

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)

Post-och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 81 (81)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-13

Arenden om tillsyn

Arende mellan §§ 116-119 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller en méngd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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