GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2023-09-15

Diarienummer

2016-00046 Kungsbacka

Granskningsutlatande for detaljplan for verksamheter inom Varla 3:22 med flera,
i Kungsbacka

Genomfoérande

Byggnadsndmnden beslot 2022-09-01 Tjm 83 att genomféra granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for granskning i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 20
september till 20 oktober 2022.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, féreningar och sakdgare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora utveckling av verksamhetsomrade i ett skyltlage langs med
E6:an. Detaljplanen syfte ar aven att skapa ett verksamhetsomrade som inte paverkar narboende
negativt utan snarare i en positiv bemérkelse i form av utformning och gestaltning.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak
dagvattenhantering och sakerstéllande av geotekniska forhallanden. Ovriga synpunkter finns pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebar sékerstéllande av plats for
skyfallsled samt fortydligande av de geotekniska forutsattningarna. Genomférandebeskrivningen har
fortydligats vad géller exploatorens ataganden. Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas
genom mindre andringar i planhandlingen. Da revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av
detaljplaneférslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Samtliga synpunkter finns tillgangliga pa
Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

111
Samhallsbyggnadskontoret Kungshacka kommun
Maria Brink 434 81 Kungsbacka
0300 83 43 98 Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37
Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet langst bak i dokumentet.

Oversvamning

Kommunen behdver beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett klimat-anpassat
100-arsregn. Varaktigheten pa ett beraknat skyfall behover tydliggoras liksom vilken klimatfaktor som
anvants i berakningarna. En klimatfaktor pa minst 1,3 bor anvandas vid skyfallskarteringar for detta
omrade.

En skyfallsled eller skyfallskulvert behver skapas i den norra delen av planomradet enligt VA-
utredningen. Detta finns omnamnt i planbeskrivningen, men var och hur den anlaggs behdver fortydligas
utifran den information som finns i VA-utredningen.

Det ar otydligt hur ny och befintlig bebyggelses konstruktion &r skyddad mot eventuell bradddning som kan
komma ske utifran skyfallsleden. Det ar inte tillrackligt att anvanda bendamningen fardigt golv hojd om
vatten riskerar att bli stiende mot byggnadens konstruktion. Hur detta &r tankt att hanteras behover
redogoras for i planbeskrivningen.

Geoteknik

| en kénslighetsanalys for stabilitetsberakning i sektion B (planomradets norra del) med samtidig 0,5 - I m
schakt och 0,5 - I m fylIning erhalls ej tillfredsstallande stabilitetsforhallanden. Det ar oklart huruvida detta
enbart representerar ett tankbart arbetsskede, eller &ven ett eventuellt framtida permanentskede. Detta
behover klargoras. Om det kan vara ett framtida permanentskede behover atgarder eller restriktioner som
sakerstaller stabilitetsforhallanden inforas pa plankartan.

Bestammelsen a, ar endast inford i planomradets vastra del. Lansstyrelsen anser att bestammelsen dven
behover finnas i plan-omradets norra del. Se vidare yttrande fran SGI.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Kommentar:

Oversvamning

En minskad byggratt i den norddstra delen av planomradet ger plats for rinnvéagar vid skyfall. Ett
omrade for dike och avrinningsytor i norr, nordvast och nordést har faststallts i plankartan. | den
vastra delen av planomradet har byggratten minskats for att sakra avrinningen vid skyfall och for
att forebygga eventuella vattenskador pa befintlig och blivande bebyggelse.
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En kompletterande skyfallskartering har tagits fram for att berékna 100-arsregn. |
skyfallskarteringen har en klimatfaktor pa 1,3 anvands. Vid 100-arsregn, kraftiga vattenfloden,
leds vattnet i diken och langs gator och cykelvéagar, som har lagre niva an bebyggelsen, vidare mot
fordrojande dagvattenmagasin samt dvriga avrinningsytor sa som parkeringsytor och dppna
platser.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om att nya byggnader ska félja gallande
byggnorm kring lutning ut fran byggnad, vilket innebar att marken fran byggnaden ska ha en
lutning pa 1:20, fran fasadliv i tre meter narmast fran byggnaden.

Geoteknik

Geoteknisk utredning har fortydligats vad galler stabiliteten i den norddstra delen av
planomradet, sektion B. Byggrétten i det nordostra hornet av detaljplaneomradet har minskats.
Kommunen anser darfor inte att det krévs en planbestammelse for att séakerstalla
stabilitetsforhallandena i den norddstra delen. Detta har fortydligats i planbeskrivningen. Las
mer under kommentar under SGI:s yttrande.

Planbestammelsen a; &r en administrativ bestimmelse och galler saledes &ven inom den norra
delen eftersom administrativa bestammelser inte begransas av egenskapsgranser.

2. Lantmateriet
Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska vara undertecknat av exploattren innan
detaljplanen antas. Déarefter framgar vilka punkter som exploateringsavtalet i detta projekt kommer
omfatta. Det som dnda behover tydliggoras ytterligare dr punkten om fordelning av ansvar och
kostnader for utbyggnad av anlaggningar. Har bor det tydligare framga hur fordelningen ar tankt. Lika
sa bor det tydliggoras vilka de ”6vriga fragor” dr som behdver regleras for exploateringsomradets
rationella och d&ndamalsenliga utbyggnad.

| exploateringsavtalet tas ocksa fraga upp om reglering av exploateringsbidrag for utbyggnad av
allmén plats. I detta planforslag finns ingen utlagd allmén plats, vilket innebér att denna fraga inte ar
nagot som borde regleras i samband med genomforandet av detta planforslag.

Redovisningen behdver ocksa forbattras och vara mer konkret kring:

vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha

vilka olika kostnader som exploattren atar sig att betala (genom hanvisning till nagon annan rubrik i
planbeskrivningen)

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar.
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Nar avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL ocksa
redovisa konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomforandeavtalet forefaller vara
utformad pa ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomlasningen har dock inte nagon redovisning av
konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med sadana skrivningar.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehéll och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration.

Villkor om startbesked

I listan med planbestammelser anvands villkor om startbesked. | plan- och bygglagen 4 kap. 14 §
redovisas alla de forutsattningar som kommunen far stalla som villkor for att fa bygglov. Villkoret som
anvands bland planbestammelsernas star dock inte med i denna paragraf. Om en planbestammelse inte
finns med under 4 kap. PBL sa har den inte lagstdd och far darmed inte anvéandas. Nedanstaende
bestammelse behdver dar med ses éver igen.

Villkor fér startbesked

PEL 4 hap. 14§

a, Startbesked far inte ges fér byggnation
forran bergsakringsatgérd har godkants av
sakkunnig bergtekniker.

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters lagesosakerhet

Ett antal fastighetsgranser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosékerhet (0,025 meter), men denna lagesosédkerhet kan vara missvisande. Det &r mojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts av kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades namligen tusentals
grénspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosakerheten 0,025
eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnit kan ha god "intern” lagesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.
Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppméarksam vid planlaggning av omraden dar
det férekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmata
sadana granser.

Redovisning hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det aven framga vad som sker med géllande detaljplaner som berdrs av planarbetet. For
en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berdors av ett planforslag kan detta till exempel
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beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande planer fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Ansvar for andring och bildande av nya réattigheter

Pa s. 28 star att avtal ska tecknas mellan ledningsagare och exploatér om omlaggning av ledningar
samt om kostnader for utférande och ansékan om ledningsratt. Dock star det inte vem som ska fa
ansvaret, vilket anda bor framga i planbeskrivningen for att kunna géra bedémning av samtliga
ekonomiska konsekvenser som planforslaget medfor for varje part.

Det kan ocksa tydliggoras vad som hander med vagservitutet till forman for Varla 3:34. Ska detta
servitut ocksa forandras?

Hur paverkas Varla 3:22 som ligger utanfér planomradet?
| planbeskrivningen ar det bra ur fastighetsbildningssynpunkt att tydliggdra vad som hander med de
delar av Varla 3:22 som hamnar utanfér planomradet.

Bestammelse om hogsta nockhdéjd

I listan med planbestammelser har bestammelse om hdgsta nockhdjds beskrivits
@ Hégsta nockhdjd ar <angivet> meter .

Eftersom alla omraden dar beteckningen finns har bestamts till 20 meter, sa skulle det kunna anges 20
meter dven i beskrivningen av beteckningen.

Kommentar:
Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende redovisning av exploateringsavtalets innehall
samt konsekvenser av att detaljplanen genomfoérs med stéd av exploateringsavtal. Avseende
exploateringsbidrag tas detta ut for att utféra anlaggningar pa allman plats utanfor
detaljplaneomradet.

Villkor om startbesked

Planbestammelsen a; har fortydligats i plankartan. Kungsbacka kommun anser att
planbestammelsen har stod i PBL 4 §14 fjarde stycket, med anledning av att bestdmmelsen
avser en sakerhetsatgard.

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters lagesosakerhet
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Kommunens Geodataenhet har kontrollerat lagesnoggrannheten pa gransmarkeringarna och
de bedéms som tillforlitliga.

Redovisning hur befintliga planer paverkas

Planbeskrivningen har uppdaterats utifran Lantmaéteriets yttrande. Befintliga planer utanfor
aktuellt planomrade paverkas inte. Inom aktuellt planomrade ersatt detaljplanen.

Ansvar for bildandet av nya réattigheter

Planbeskrivningen har uppdaterats utifran ansvarsfragan gallande omlaggning av ledningar
samt om kostnader for utforande och ansokan om ledningsratt.

Hur paverkas Varla 3:22 som ligger utanfor planomradet?

Del av Varla 3:22 som ligger utanfor planomradet omfattas av detaljplan for drivmedelstation.
Enligt de sékerhetsavstand som anges i planen fér uppbyggnad av drivmedelstation (TP69
1018-11-06, genomforandetiden l6per ut 2023-11-18), ska cistern placeras minst 25 meter fran
plats dar manniskor vistas stadigvarande enligt MSB samt Raddningstjansten. Regler och
riktlinjer i Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer (Raddningsverket
2015) ska foljas. Ovrig omgivande bebyggelse i form av verksamhetsbyggnader placeras med
ett minsta avstand fran fasad pa 18 meter fran pumpar och 25 meter fran pafyliningsplats av
drivmedel. Divmedelstation for fordonsgas ar uppférd. Det finns ett gaslager drygt 20 meter
fran pafyliningsplatsen.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

Slantstabiliteten for planomradet har utretts i PM Geoteknik, Norconsult, 2022-03-09 och baserat pa
utforda berakningar bedoms stabiliteten vara tillfredsstallande for befintliga och planerade
forhallanden. | Figur 9 syns att plankartan har férandrats sedan den geotekniska utredningen utfordes
och i aktuell plankarta har naturmarken som tidigare omgardade den vastra delen av planomradet
utgatt. | utforda stabilitetsberdkningar har naturmarken ansetts utgora ett omrade som inte skulle
komma att belastas. Da detta omrade nu inte ar en del av planomradet, vill SGI stélla fragan till
kommunen om detta ar mark som kan komma att belastas, permanent eller tillfalligt, och om
belastningen i stabilitetsberdkningarna behover ses dver.

I en kanslighetsanalys for stabilitetsberdkning i sektion B (planomradets norra del) med samtidig 0,5 - |
m schakt och 0,5 - I m fylIning erhalls ej tillfredsstallande stabilitetsforhallanden. Det ar oklart for oss
om detta avser representera enbart ett tdnkbart arbetsskede, eller &ven ett eventuellt framtida
permanentskede. Om detta kan vara ett framtida permanentskede behéver atgarder eller restriktioner
som sakerstéller stabilitetsforhallanden inforas pa plankartan.
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Bestammelse a; forefaller endast vara inférd i planomradets vastra del. SGI vill stalla fragan om inte
planbestammelse a: behover inféras aven i planomradets norra del.

Kommentar:
Kéanslighetanalys sektion B,

Utforda berakningar for befintliga forhallanden visar att sakerheten mot skred ar
tillfredstallande for befintliga forhallanden. Sakerheten mot skred har som lagst beraknats till
FC=2,44 och Fkomb=2,34 forsektion B. Se geoteknisk utredning.

Enligt aktuell plankarta utgors omradet inom aktuell detaljplan i sektion B av byggrétt vid
slantfot och yta for nya gator och parkeringsytor inom prickmarkerad mark. Omradet norr om
planomradet, utanfor plankartan, utgors av aker/naturmark. Utférda berakningar for ur
stabilitetssynpunkt samsta tankbara placering av last, 20 kPa har placerats pa endast
padrivande sida, visar att sakerheten mot skred ar tillfredstéallande. Sakerheten mot skred har
som lagst beréknats till FC=1,77 och Fkomb=1,77 for sektion, se geoteknisk utredning for
detaljer.

Exploatoren har aven tagit fram ett exploateringsforslag fér omradet med plan och
sektionsritningar. Stabiliteten har kontrollerats med stabilitetsberdkningar for den brantaste
slanten av aktuellt exploateringsforslag. Utforda berdakningar med ur stabilitetssynpunkt
samsta tankbara placering av last om 10 respektive 20 kPa visar att sékerheten mot skred ar
tillfredstallande. Sakerheten mot skred har som lagst beréknats till FC=2,06 och Fkomb=1,98
med 10 kPa marklast samt FC=1,74 och Fkomb=1,69 med 20 kPa marklast for sektion B.C, se
geoteknisk utredning for detaljer. Ovanstaende visar att sakerheten mot skred ar
tillfredstallande med hog sakerhet mot skred forbefintliga forhallanden och for planlagda
forhallanden. Marken kan belastas med utbredd marklast om 20 kPa med fullgod sakerhet mot
skred.

Framtida byggnader kommer med avseende pa sattningar behova palgrundlaggas och for att
ta upp nivaskillnaden inom byggratten kan geotekniska forstarkningsatgarder kravas. Stérre
markforandringar (x 0,5 m) ska detaljprojekteras och dimensioneras enligt IEG 6:2008.

Kéanslighetsanalys

Med héansyn till att torrskorpan stracker sig ned till ca 1,5 djup samt att uppmatta vattennivaer
i skruvborrhal och grundvattenrér varierade mellan ca 0,5 och 1,5 m djup sa har det bedomts
som ett rimligt antagande att ansatta grundvattenytan 0,5 m under befintlig markyta. For att
kontrollera inverkan av en varierande grundvattenniva och ett hogre portryck sa har en
kanslighetsanalys utforts. For sektion B har en berdkning utforts dar grundvattenytan ar satt i
niva med markytan och ett porévertryck med 20 kPa pa 12 m djup. Resultaten fran
kénslighetsanalysen visar att omradet inte ar sarskilt kansligt for en portryckshojning
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Planbestammelse a; géller hela anvandningsomradet da detta &r en administrativ bestammelse
som inte begréansas av egenskapsgranser.

4. Trafikverket

Trafikflode

Trafikverket noterar att ” planforslaget bedéms generera 2662 fordonsrérelser per dygn (ADT) och
bedoms inte ha paverkan pa E6 och det statliga vagnatet. Viss kobildning kan uppsta pa den vastra
tillfarten till cirkulationsplatsen under maxtimmen. Kobildningen bedoms inte vara sa pass lang att
den paverkar avfarten fran E6”.

Dagvattenhantering

Planforslaget planeras att 6ka andelen av hardytor inom planomradet som i konsekvens kommer att
paverka avrinning inom omradet. Kommunen maste sékerstélla att dagvatten hanteras inom
planomradet och inte paverkar vagomradets dike pa nagot satt. VVagdiken ar endast till for vagens
avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Kommentar:

Dagvattenutredning samt Scalgo-analys visar i flodeslinje att dagvatten huvudsakligen
avrinner osterut. Det foreligger darfor ingen risk att Trafikverkets vag paverkas negativt.
Dagvatten ska tas om hand inom fastigheten i fordréjningsmagasin, for vilka plats har
specificerats i plankartan, och leds vidare till kommunala dagvattenledningar och vidare ut i
Hallabacken. Den storsta vattenméangden kommer ifran Brackaberget. Vid skyfall fungerar
vagar och parkeringsytor inom planomradet som avrinningsytor. Se dagvattenutredning samt
Scalgo-analys

5. Ellevio

Ellevio har hogspanningsledningar inom planomradet, dessa ledningar behover flyttas for att
byggratterna ska kunna nyttjas. Plankartan behover kompletteras med u-omrade sa att Ellevio kan
komma at och forsorja befintliga natstationer inom planomradet. Ingen byggnad far placeras narmare
an 2 meter fran vara markforlagda ledningar.

Ellevio har en lagspanningsluftledning som kommer norddst ifran och forser byggnaden inom
fastigheten Varla 3:34. Byggnad far inte placeras under luftledningen och enligt elsakerhetsverkets
foreskrifter far inte byggnad placeras sa att ledning kan nas utan sarskilda hjalpmedel fran fonster,
balkong eller tak.

Kommentar:
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Fastighetsagare ansvarar for att ledningar ar atkomliga for Ellevio samt att byggnader haller
2 meters avstand fran markledningar. Detta kontrolleras i bygglovsprévning. Kungsbacka
kommun anser darfor att det inte kravs nagot u-omrade for hogspanningsledningar.
Lagspannings luftledning, fastighetsdgaren ansvara for att inga byggnader placerar inom
riskavstand. Ledningar ska heller inte kunna nas fran balkonger och liknande. Kontrolleras i
bygglovsprdévning.

6. Swedavia

Beskriven detaljplan for kontor, industri och verksamheter inom Varla 3.22 m.fl. i Kungsbacka
kommun beraknas inte att fa nadgon paverkan pa Goteborg Landvetter Airport. Swedavia har darmed
ingen erinran i rubricerat arende.

- Noterat

7. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed inte stallning till
planforslaget.

- Noterat

8. Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkénnande av postmottagning
i samband med nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte &r godkénd
leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Yttrande noteras och skickas i sin helhet till fastighetséagaren.

Organisationer och féreningar
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9. Posam
Kan tillstyrkas omgaende.

- Noterat

Kommunala forvaltningar och namnder

10. Teknik

Avseende detaljplan for kontor, industri och verksamheter inom Varla 3.22 m.fl. sa vill forvaltningen
for Teknik framhalla att finns det fiber i narheten av fastigheten och till befintliga byggnader.
Aktsamhet och skydd av befintliga ledningar kravs vid arbetet sa att dessa inte tar skada.

Mojlighet till utsortering av samtliga avfallsfraktioner bér finnas inom fastigheten. Fran och med
2024-01-01 blir forpackningsavfall kommunalt ansvar vilket kan medfora flera transporter med fordon
for upphamtning av avfall till och fran planomradet. Eventuella atervandsgator inom fastigheten bor
darfor forses med vandplan i forebyggande syfte.

Utover ovanstaende kommentarer &r Teknik positiva till planférslaget. Omfattande fragor har
inkluderats i arbetet och I6sningar samt information som presenteras anses vara tillrackliga.

Kommentar:
Yttrande noteras och skickas i sin helhet till fastighetsagaren.

Tillracklig yta for vandplan finns inom planomradet. Vid bygglovsprovning sakerstélls att
tillracklig yta kvarstar. | planbeskrivningen redovisas hur avfallsfragan ska hanteras infor
bygglovsprévning.

11. Milj6 & Halsoskydd

Synpunkterna fran samradet har arbetats in i planbeskrivningen dar det varit mojligt och SBK har
kommenterat synpunkterna i samradsredogorelsen. Miljo & Halsoskydd har inga ytterligare
synpunkter.

- Noterat
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Andringar
Plankarta

Planbestammelsen n2 har lagts till inom del av plankartan for att sékerstélla tillfredsstallande
grundlaggning.

Norra och Ostra delen av plankartan har kompletterats med prickad mark.

Ett strak har lagts till i plankartan for att mojliggora for skyfallsled.

U-omradet langs fastighetens norddstra del har utokats fran 2,3 till 4 meters bredd for att
sakerstalla plats vid eventuell ledningsflytt.

Byggratt for hoglagerdel har forskjutits at dster ca 35 meter.

Planbeskrivning

Avsnittet geoteknik har uppdaterats utifran kompletterande geoteknisk utredning.

Avsnittet befintliga detaljplaner har uppdaterats med information om hur befintliga
detaljplaner paverkas av planforslaget.

Avsnittet planbestdmmelser har uppdaterats.

Avsnittet Markanvandning och markférhallanden har lagts till for att beskriva konsekvenser av
forslaget.

Mindre redaktionella &ndringar har gjorts i planbeskrivningen.

Ida Lennartsson Maria Brink

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for kontor, industri och verksamhet
inom fastighet Varla 3:22 m.fl. i Kungsbacka kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget kan komma att provas.

Lansstyrelsen anser att risken for 6versvimning inte &r tillrackligt
utredd, liksom osédkerhetsfaktorer kring geotekniken. Se mer nedan.

Léansstyrelsen befarar inte att:

e riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett
lampligt sitt,

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

e strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande
bestammelser,

Motiv for bedomningen

Oversvamning

Skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvintas
bli vanligare och intensivare i framtiden. Kommunen behdver beskriva
konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett klimat-
anpassat 100-arsregn. Varaktigheten pa ett berdknat skyfall behdver
tydliggdras liksom vilken klimatfaktor som anvints i berdkningarna. En
klimatfaktor pd minst 1,3 bor anvidndas vid skyfallskarteringar for detta
omrade.

En skyfallsled eller skyfallskulvert behdver skapas i den norra delen av
planomradet enligt VA-utredningen. Detta finns omnamnt i
planbeskrivningen, men var och hur den anldggs behover fortydligas
utifran den information som finns 1 VA-utredningen.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Det &r otydligt hur ny och befintlig bebyggelses konstruktion &r skyddad
mot eventuell briddning som kan komma ske utifran skyfallsleden. Det
ar inte tillrdckligt att anvinda bendmningen fardigt golv hojd om vatten
riskerar att bli stdende mot byggnadens konstruktion. Hur detta ar tankt
att hanteras behdver redogoras for i planbeskrivningen.

Geoteknik

I en kénslighetsanalys for stabilitetsberdkning i sektion B (planomridets
norra del) med samtidig 0,5 - I m schakt och 0,5 - | m fyllning erhalls ej
tillfredsstdllande stabilitetsforhallanden. Det dr oklart huruvida detta
enbart representerar ett tdnkbart arbetsskede, eller dven ett eventuellt
framtida permanentskede. Detta behover klargdras. Om det kan vara ett
framtida permanentskede behover atgirder eller restriktioner som
sakerstdller stabilitetsforhdllanden inforas pé plankartan.

Bestammelsen a; dr endast inford 1 planomradets vistra del.
Lansstyrelsen anser att bestimmelsen dven behdver finnas i plan-
omradets norra del. Se vidare yttrande fran SGI.

Rad enligt 2 kap. PBL

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av ldnsarkitekt Cecilia Engstrom med planarkitekt
Anna Nilsson som féredragande.

Kopia till:
SGI: sgi(@sgi.se
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