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Datum

2022-09-01
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Samradsredogorelse for detaljplan for verksamheter inom Varla 3:22 med flera, i
Kungsbacka

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 2020-12-18 § 370 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstdllt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 21 januari
till 11 februari 2021.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och
sakégare for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora utveckling av verksamhetsomrade 1 ett skyltlage langs med
E6:an. Detaljplanens syfte ar att skapa ett verksamhetsomrdde med mojlighet d&ven for kontor,

sdllanhandel, samt gym och restaurang.

Sammanfattning

Under samrddstiden inkom tolv skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak
dagvattenhantering, geoteknik och trafik. Ovriga synpunkter finns p4 Samhillsbyggnadskontoret,
Stadshuset Kungsbacka kommun.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att hantering av
dagvatten fortydligas samt att utredningar gillande geoteknik samt markmiljé kompletteras.
Vidare har planbeskrivningen uppdaterats genom fortydligande angaende skyfallshantering samt
hojdséttning.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre éndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga pad Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Sambhillsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Bjorn Vikstrom 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se



KUNGSBACKA KOMMUN

2 (17)

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att
provas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar att:

e Det som foreslas blir oldimpligt med avseende pa hélsa eller sdkerhet eller risken for
olyckor, dversvimning eller erosion.

Kommentar:
Geoteknik

Geoteknisk utredning har reviderats i enlighet med SGI:s synpunkter. Léis mer under
kommentar under SGI:s yttrande.

Fororenad mark

1 samband med oversiktlig miljoteknisk markundersokning har ett flertal jordprover
analyserats for att undersoka forekomsten av metaller och petroleumkolvditen. De enda
virdena som 6versteg MRR (mindre dn ringa risk) var krom och kadmium. Kobolt och
arsenik oversteg riktvirden for KM (kdnslig markanvindning) i fem respektive tva punkter.

[ ett av jordproverna fann man att bly oversteg MKM (mindre kdnslig markanvindning). For
att avgrdnsa fororeningen i provpunkten sattes ytterligare fyra provpunkter runt 21GS30. 1
dessa underskreds MKM i samtliga prover. Blyfororeningen kan ddrmed konstateras vara
lokal runt punkt 21GS30. Utifran framtagen undersokning gors bedomningen att det for
detaljplanearbetet inte krdvs ndgra ytterligare utredningar av markmiljon.

Planomradet kommer nyttjas for friamst industri och kontor men dven gym och restaurang.
Detta innebdr att anvindningen inryms inom MKM. Férhdjda halter over Naturvardsverkets
riktvirden for skydd av grundvatten patrdffades av metallen molybden. Eftersom inga
enskilda vattentdkter forekommer inom omradet bedéms halterna av molybden inte paverka
dricksvattenkvaliteten.

De forhojda halterna av arsenik, nickel och zink som patrdffades losta i analyserat
grundvatten, bedoms vara en foljd av naturligt forekommande bergarter i omrddet och inte
till f6ljd av mdnsklig paverkan. Forhojda halter av arsenik och nickel kan paverka
dricksvattenkvaliteten, men eftersom inga enskilda vattentdkter for uttag av dricksvatten
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forekommer i omrddet bedoms det inte foreligga nagon risk for negativ paverkan pa
dricksvattenkvaliteten. Inom omrddet forekommer endast kommunalt dricksvatten. Inga
fororeningar som kan paverka dricksvattenledningarna och ddirmed medféra en negativ
pdaverkan pd dricksvattenkvaliteten har patrdffats inom omrddet.

Utifrdn ovanstdende gors bedomningen att de inte foreligger nagon risk for mdanniskors
hdlsa. Endast en provpunkt har redovisat riktvdrden som éverstiger MKM och ddr har
kompletterande utredning visat att det dr en lokal fororening.

Arkeologi

Sedan samradet har den fornldmningen som i huvudsak dr beldgen inom fastigheten Varla
3:34 utretts. Slutrapporten har dnnu inte levererats. Linsstyrelsen har meddelat att inget
hinder ldngre foreligger ur arkeologisk synpunkt att det arkeologiskt forundersokta omradet
tas i ansprdk for avsett dndamal.

MKN vatten

Kungsbacka kommundelar Léinsstyrelsens syn pa att rekommendationerna kopplat till rening
av dagvatten ska foljas. Det dr dock inte mojligt att i plankartan reglera viss typ av rening.

I plankartan har en specifik yta avsatts for att méjliggora for rening av dagvatten. Dda 60% av
planomrddet far exploateras for bebyggelse bedoms det finns tillréckligt med yta for att
kunna l6sa rening av dagvatten.

Det saknas utrymme for dagvattenhantering pa kommunal mark vilket innebdr att
fastighetsdgaren har ansvar for drift och underhall av dagvattenanliggningen. Kommunen
ser problematiken med enskilt huvudmannaskap ndr det kommer till skotsel av
dagvattenanldggningar men samtidigt mdste det kunna fungera genom egenkontroll och krav
fran tillsynsmyndigheten.

Det dr komplicerat att utreda fororeningspaverkan vid 100-drs regn. Anldggningarna
dimensioneras inte for omhdndertagande av fororeningar vid de extremsituationerna utan dd
fokuseras funktionen till rinnvdgar som sédkrar mot olyckor och éversvimning. Det dr dock
viktigt med kontinuerlig skétsel av dagvattenanliggningen sa att ett extremvdder inte medfor
att fastlagda fororeningar frigors i en sedimentflykt. Under byggtiden krdivs forsiktighetsmdtt
vid entreprenaden kopplat till schakt och vatten. Arbeten som medfor grumling ska sa langt
som mojligt minimeras.

Hallabdcken saknar statusklassning i VISS, medan Kungsbackaadn savdl som Inre
Kungsbackafjorden har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Dagvatten

Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som anger att ”’ nya gator och
parkeringsytor ska ligga minst 30 centimeter ldgre dn ny bebyggelse”.
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Markavvattningsforetaget som Hallabdicken omfattas av har vid detaljplaneringen inte
kontaktats med anledning av att foretaget inte dr aktivt.

Naturvirden

Detaljplanens genomforande medfor inte direkta arbeten i vatten. Det bedoms ddrfor finnas
goda forutsdttningar att skydda Hallabdckens naturvirden fran paverkan fran planomradet.
Avsnitten rérande Natura 2000 samt Hallabdckens naturvirden kompletteras i
planbeskrivningen.

Riksintresse

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende hur vig E6/20 paverkas av
planforslaget. For mer information, lds kommentar under Trafikverkets yttrande.

Planbestimmelser

Bestimmelsen kopplat placering, p,, dr en generell planbestimmelse. Plankartan har
uppdaterats med information gdllande generella bestimmelser.

Ovrigt

Yttrandet noteras. For mer information, lds kommentar under Lufifartsverkets yttrande.

2. Lantmiiteriet
Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisning respektive for ovriga detaljer 1
grundkartan saknas.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att fastighetsbeteckningar redovisas
for att gora det latt for den som &r berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

Plankarta

99..%°

Planbestimmelsen placering” saknar beteckning ’p” under bestimmelserna.
Hur paverkas befintliga planer

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner och eventuella

fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planomradet. Det ar viktigt for allménheten att
det gér att forstd konsekvenserna av planldggningen. Detta kan exempelvis beskrivas genom en
text 1 stil med “om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan
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att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrddet”

Glom inte att kontrollera sé att gdllande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den aktuella planen fétt
laga kraft.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med information om kartunderlagets aktualitet. Till
granskningshandlingarna bifogas dven en grundkarta.

Bestimmelsen kopplat placering, pi, dr en generell planbestdmmelse. Plankartan har
uppdaterats med information gdllande generella bestimmelser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om vad som sker med gdllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser.

3. Riaddningstjéinsten Storgoteborg
Insatstid

Réaddningstjanstens insatstid 1 planomradet understiger normalt tio minuter. Detta inbegriper dven
rdddningstjanstens maskinstege.

Tillgdnglighet for rdaddningstjdnsten

Befintligt vagnit bedoms ge mdjlighet for riddningstjénstens fordon att kunna stdllas upp pé sa
vis att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter.

Huruvida utrymning planeras med hjélp av riddningstjénstens stegutrustning framgar inte av
planbeskrivningen. Om raddningstjénstens stegutrustning ar tdnkt som utrymningsvig fran
planerade bostader ska uppstillningsplatser, och vid behov raddningsvéagar, uppfylla méatt och
barighet enligt Rad & Anvisningar nr 110, www.rsgbg.se

Brandvattenforsérjning

Stora delar av omrddet saknar tillgang till brandposter inom de avstdnd som anges i Svensk
Vatten VAV P83, inom 75 meter frn uppstdllningsplatsen och 150 meter mellan brandposter. En
utokning av det befintliga brandpostnitet inom planomradet dr dérfor nddvéndigt och det finns
ocksa med i planbeskrivningen.

Riskhdnsyn
Planomrédet ligger mer dn 150 meter frén transportled for farligt gods.
Bedomning

Tillgangen till brandvatten inom planomradet behdver sikerstillas.


http://www.rsgbg.se/
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Réaddningstjansten tar girna del av foreslagen placering av nya brandposter inom planomrédet.
Kommentar:

Rdddningstjdnsten Storgéteborgs yttrande noteras. Forslag till placering av brandposter
sker i samband med utbyggnad av planomradet.

4. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI anser att tva osdkerheter finns 1 underlaget for norra delomrédet; CPT-resultatets
tillforlitlighet samt om resultatet i punkt NC1905 kan anses vara representativt for hela norra
delomradet. Ett forsiktigt virde har valts i jimforelse med resultaten fran punkt 1905, men valet
ligger 1 Overkant 1 jimforelse med 6vriga resultat. SGI anser att osékerheter behdver adresseras 1
utredningen, antingen genom en vil underbyggd motivering till resultatens tillforlitlighet,
verifiering med annan undersokningsmetod, kinslighetsanalys eller pd annat sitt som bedoms
vara ldmpligt.

I SGU:s kartlager 6ver omrdden med forutséttningar for skred i finkornig jordart ingér i
aktsamhetsomradet dven girden i nordvistra delen av kvartersmarken, SGI anser med hdnvisning
till PBL att sléntstabiliteten ovanfor och nedanfor garden ska kartldggas.

Det forekommer kvicklera i omrddet. Redovisad sékerhetsfaktor for kritisk glidyta &r FO=1,64
vilket ar ldgre dn det valda gransvirdet for tillfredsstédllande stabilitet. SGI efterfragar darfor ett
fortydligande avseende stabilitetsbedomningen.

SGI anser att det ar oklart vilka omraden som ingétt i utredningen som presenteras avseende
bergsstabilitet. Dels 6verensstimmer inte det definierade omradet dir med planomradets
begrinsning, och dels skulle d&ven den brantare sluttningen i den nordvistra delen av planomradet,
och dels dven utanfor planomridet, kunna innehalla instabila block eller bergsslanter. Sddana kan
tankas utgdra en risk for planomradet och dirmed ha inverkan pé dess ldmplighet. Detta behover
klargdras och behov av eventuella atgérder lyftas fram, samt 1 forekommande fall sdkerstillas i
planen.

Kommentar:

En ny sektion har tagits fram intill garden for att underséka slintstabiliteten. Utforda
berdkningar visar att sdkerheten mot skred dr tillfredsstdllande.

1 samband med uppdatering av geoteknisk utredning har fortydligande avseende
stabilitetsbedomning gjorts. Undersokningen visar att sikerhet mot skred dr
tillfredsstdllande.
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Bergstabilitetsutredningen har kompletterats med en karta som visar vilket omrade som
ingatt i utredningen. Ett block har identifierats med hég risk for utfall. Plankartan har
kompletterats med bestimmelsen a; for att sdkerstdlla att startbesked for byggnation inte
ldmnas forrdn bergssdkringsatgdrd har utforts. Vidare har planbeskrivningen
kompletterats utifran uppdaterad utredning.

5. Trafikverket

Avstand
Planforslaget verkar uppfylla avstdndskravet med byggnader cirka 25 meter norr om
Arendalsleden.

Trafikflode

Trafikverket noterar att trafikalstringen har berdknats for de tva alternativen pé bebyggelse.
Enligt kommunen forvintas alternativ ett alstra 2662 fordon/dygn (ADT). Arsdygnstrafiken for
alternativ tva beriknas till 2345 fordon/dygn (ADT). Bida alternativ kommer att &ka
kobildningen inom det kommunala vignitet.

Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om hur det 6kade transportbehovet som den
foreslagna exploateringen forvintas medfora och det beddéms paverka vig E6/20. Prognosér bor
vara 20 ar efter de nya byggnaderna tas i bruk.

Kommentar:

Planforslaget har kompletterats med uppgifter gdillande hur exploateringen paverkar
E6/20. Bedomningen dr att E6/E20 inte paverkas av exploateringen.

6. Luftfartsverket

Luftfartsverket (LFV) har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
planforslaget.

Det dligger byggherren att bestélla och bekosta en flyghinderanalys av LFV. Flyghinderanalys for
den hoga byggnaden som ska uppforas pa fastigheten. Luftfartsverkets flyghinderanalys grundar
sig pa ICAO:s regelverk som enligt beslut av EU-kommissionen ska gélla som lag inom EU. Om
flyghinderanalysen innehaller anmirkningar ska dessa atgirdas innan bygglov fr beviljas. Ar
anmarkningarna av sddan natur att de ej kan atgérdas fir bygglov ej beviljas. Observera att
giltighetsdatum for en flyghinderanalys dr tva ar fran utfirdandedatumet. Om byggnation ¢j
paborjas innan giltighetstiden har gatt ut méste en ny flyghinderanalys bestéllas och resultatet av
denna invéntas innan byggnation far paborjas.

Detta yttrande géller pa utfirdandedatum. LFV forbehéller sig rétten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk géllande storningar pd CNS-utrustning fordndras, eller om ny
CNS-utrustning etableras i hindrets ldge.
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Kommentar:

Yttrandet noteras och skickas i sin helhet till fastighetsdgaren.
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Sakagare

7. Ellevio

Inom planomrédet finns jordkabelledningar och luftledningar, for mellanspanning 10kV och
lagspanning 0,4 kV.

Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller &ndras, permanent eller tillfélligt, far den
som begir ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader.

Beroende pa utformning av omradet och elbehovet, maste en eller flera nya nétstationer 10/0,4
kV placeras inom planomradet. Néar det giller placering av nétstationer &r det viktigt att det finns
ett avstand pa minst fem meter till ndrmaste byggnad eller upplag, samt att det finns ett fritt
utrymme om minst tvd meter runt nétstationen som ar plant. Hinsyn maste tas till detta vid
placering av E-omréde for nétstation. De nya nétstationerna maste kunna nds med lastbil for
framtida drift- och underhéllsarbete. Ett alternativ till E-omrade kan vara att det 1
planbeskrivningen och karta skrivs att nétstation far uppforas inom omrade for Industri, J;.

For att klara omradets elforsdrjning maste nya jordkabelledningar ldggas till den nya nétstationen
och frén nétstationen till de olika huskropparna. Alla schaktningsarbeten for omradets
elforsorjning inom planomradet bekostats av exploatdren.

Ellevio onskar att i god tid bli kontaktade av exploator for eventuell samordning och
samforldggning 1 omradet.

Kommentar:

Ndtstationer ryms inom anvindningen J och ddrfor krdvs ingen specificering i
anvandningen. Placering av ndtstationer utreds ldmpligast i samband med utbyggnad av
planomrddet.

Yttrandet har i sin helhet skickats till fastighetsdgaren.

8. Castellum

Castellum Vist AB éger fastigheterna Varla 3:22 respektive Varla 3:34 som bada ingéarioch i
huvudsak utgor planomradet. Castellum har ansékt om plandndring samt deltagit i arbetet med
framtagande planforslaget som skapar mdjlighet for fler verksamheter att etablera sig i en
attraktiv del av Kungsbacka med bra skyltldge. Planforslaget ger utrymme att skapa en ny tydlig
entré till Kungsbacka stad. Vi har tagit del av samrddshandlingarna och vill lyfta nedan att beakta
1 det fortsatta planarbetet.

For att fa till ett bra omrdde anser Castellum att planforslaget bor mojliggora for ytterligare
verksamheter som dels kompletterar befintliga verksamheter, dels stirker omradet genom att
skapa trygghet och floden av besokare, dven pd kvéllar och helger. Exempel péd sddana
verksamheter som vi anser bidra till detta &r restaurang, dansstudio, klitterhall, padel med flera.
Vi Onskar fé klarhet om dessa andamal ryms inom planforslagets anvandningsomraden.
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I planbeskrivningen under kapitlet ”Beskrivning av planbestimmelser” anges for anvindningen
K: mark avsedd for centrum. Vi undrar om detta dr en felskrivning da det inte framgatt i
framtagandet av planforslaget. Vi ser dock gérna att verksamheterna som nimnts ovan ryms inom
planforslaget vilket var bedomning ar att det hade gjort med centrumanvéndning eller anvéindning
for besoksanldggningar.

Kommentar:

Verksamheter likt restaurang, dansstudio, kldtterhall, padel med mera inryms inte inom
anvindningen Kontor, verksamheter eller industri. Till granskningen har en del av
planomrddet forsetts med anvindningen Centrum — gym och restaurang. Specificering
innebdr att endast gym eller restaurang far uppforas inom anvdndningsomrddet. Ddrfor
kommer det inte vara mojligt att uppfora exempelvis dansstudio, padel- eller kldtterhall.

Kommunala forvaltningar och namnder

9. Teknik
Vigar och gator

Teknik anser att det dr viktigt att 6ka tryggheten, sidkerheten och framkomligheten for oskyddade
trafikanter som reser till och fran planomradet. Darfor bor &ven planomradets sodra del anslutas
till det befintliga gang- och cykelvégnitet. For det krdvs en ny gang- och cykelvig fran
planomradet till befintlig gang- och cykelvdg utmed Arendalsleden samt en hastighetssidkrad
géng- och cykelpassage dver Hallabdcksvdgen. Teknik anser att dtgérderna ska bekostas av
exploatoren genom exploateringsbidrag.

Gronomraden/strak/spridningskorridorer

I planbeskrivningen anges att kommunen ansvarar for omraden allmén plats Natur. Inga atgérder
ar planerade pd denna mark. Teknik foreslér att i det fortsatta arbetet utreds om det ar lampligt att
anldgga dngsmark, trddplanteringar och en mur ldngs foreslagen parkering som grénsar till
omréadet markerat som NATUR. Detta eftersom planomradet ligger i anslutning till en viktig
entréled till Kungsbacka och en storre omsorg i utformningen av utemiljon hojer
stadsmdssigheten 1 omradet. I eventuell framtida gestaltning vill Teknik konsulteras.

Avfall & atervinning

Avfallsutrymmen bor vara vél tilltagna for att sékerstélla utsortering av samtliga
avfallsfraktioner. Maxavstdnd mellan uppstillningsplats for insamlingsfordon och avfallskarl
storre dn 200 liter bor inte dverstiga 10 meter och lutningen bor ej vara mer én 1:12.

Vatten och avlopp

Det finns 1 planbeskrivningen ett antal punkter som &r viktiga att belysa for en hallbar hantering
av vatten och avlopp, dér dagvatten i detaljplanerat omréde definieras som avloppsvatten.
Omradet ar flackt, infiltration dr mycket begransad och problem med ddmning i
dagvattenledningssystem har forekommit. Vid anldggandet av fordrojningsmagsin och behov av
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yta ska hédnsyn tas till nivéer vid avledning och risk for ddmning vid anslutning till kommunens
dagvattenledningsnit. Vid berdkning av fordrojningsbehov ska kommunens anvisningar f6ljas
enligt utdrag nedan.

Fordréjning/utiimning av dagvatten ska ske pa fastigheten om den hdrdgjorda ytan inom
fastigheten dr storre dn 1000 kvadratmeter. Férdrojningsmagasin med en effektiv volym av 1
kubikmeter per 100 kvadratmeter hdrdgjord yta ska anliggas. Flodet ut ur magasinet ska
begrdnsas till 10-drsflode for forhdllanden innan exploatering (naturmark), om inte annat anges
i detaljplan eller avtal. Magasinen fdr forses med brdddfunktion vid fullt magasin, detta for att
undvika att vatten dimmer upp bakdt och orsakar skada.

For rening av dagvatten ska kommunens dagvattenpolicy foljas. Notera att krav pé oljeavskiljare
ar reviderat till att rening krévs for parkeringsytor storre dn 1250 kvadratmeter. Vida val av
reningsanldggning &r oljeavskiljare en mycket begrdnsad funktion att rena/avskilja féroreningar
och niringsdmne fore utsldpp och annan rening bor beaktas. Det har tidigare uppstatt problem
med nivéer och risk for ddimning vid anslutningspunkt for dagvatten och en befintlig
oljeavskiljare har svimmats vid ldngre nederbordsperioder och hog grundvattenniva.

Omradet kommer tas i in i kommunens verksamhetsomride for dagvatten i samband med att
detaljplanen antas.

Det &r viktigt att dikesforetagets flodesbegriansningar beaktas for avledning av dagvatten. Vid
olycka ska kommunens dagvattenanldggning skyddas for utsldpp av bland annat sldckvatten eller
andra fororeningar.

Kungsbacka bredbandsnét har inget att erinra.

Kommentar:
Vigar och gator

Planomradet sodra del kommer anslutas till befintlig gang- och cykelvig och kommer att
bekostas av exploator. Gdllande hastighetsdikrad passage over Hallabdcksvdgen dr detta
inget som kan regleras i plankartan. Planbeskrivningen har ddrfor forsetts med text som
belyser vikten av att tillskapa en hastighetssdkrad passage over Hallabdicksvdgen. Detta
dr dock endast en rekommendation.

Gronomrdden/strak/spridningskorridorer

Delen Varla 2:198, naturmark, har tagits bort fran planomradet efter granskningsskedet
dd den inte dr relevant i denna detaljplan. Denna mark dgs och skots av Kungsbacka
kommun och dr idag delvis planlagd for natur. Befintlig detaljplan hindrar saledes inte
plantering av trdd och dngsmark.

Avfall och dtervinning

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende avfall och dtervinning.
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Vatten och avlopp

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att dagvattenlosningar med mera
ska folja kommunens policy for dagvatten.

10. Miljo & Hilsoskydd

Fororenade omraden

Milj6 & Hilsoskydd rekommenderar att en 6versiktlig markundersokning gors ddr man vet att
schaktning och markarbeten kommer att géras med forflyttning av schaktmassor. Detta for att
forsékra sig om att inga markfororeningar finns av oversiktlig karaktidr som behdver utredas
ytterligare eller saneras. Kommer det fram under entreprenaden kan det leda till 6kade kostnader
och forseningar.

I det fall markfororeningar eller misstanke om markfororeningar uppstér ska arbetet avbrytas och
marken analyseras innan arbetet aterupptas. Miljo & Hélsoskydd ska informeras om en
markfororening patréiffas.

Milj6 & Halsoskydd vill rekommendera att en analys gors av leran for att sékerstélla att
bakgrundshalterna av framfor allt arsenik och kobolt inte dverstiger MRR-nivan (mindre @n ringa
risk) som dr Naturvardsverkets niva for hantering av anmilningspliktiga massor. Aven naturligt
hoga bakgrundshalter i schaktmassorna gor hanteringen av dem anmaélningspliktigt till
miljoéforvaltningen. Aven om Miljo & Hilsoskydd inte ser nigra direkta problem med att massor
ateranvinds ska verksamhetsutovaren kinna till begransningen av massorna och deras
anvandningsomraden.

I ndromrédet har det forekommit forhdjda bakgrundshalter av framfor allt kobolt och arsenik som
kan innebira begrinsningar for anvindningen av massorna och platserna dar de kan
ateranvindas.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Milj6 & Halsoskydd ser positivt pa att dagvatten omhéndertas pa fastigheten om det 4r mojligt
och 1 stor utstrdckning som mojligt. Lokalt omhéndertagande av vatten (LOD) ér att foredra
istdllet for att skicka ut dagvatten pa dagvattennétet.

Olika reningsalternativ presenteras och Milj6 & Hélsoskydd anser att det dr vél beskrivna i
utredningen. Forutsatt att valda alternativ underhélls och skéts korrekt har Miljo & Halsoskydd
inget att erinra mot foreslagen till olika rening for dagvatten. Detta forutsatter givetvis att
Goteborgs stads riktvarden for utsldpp till dagvatten uppnds innan dagvatten slépps ut till
recipienten som dr Hallabacken och slutligen Kungsbackaan. Hallbacken uppstroms och vister
om E6 ér lekplats for 6ring. Fisk som simmar upp for att leka i omrédet passerar vatten som
avleds fran fastigheten.
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Med detta sagt skulle Miljo & Hilsoskydd vilja lyfta upp ndgra ytterligare alternativ som inte fors
fram 1 utredningen. Det ror sig om grona tak som bade forhojer den biologiska mangfalden och
bidrar till lokalt omhédnderta och fordroja dagvatten. Detta alternativ ndmns inte i utredningen och
ar val virt att lyftas fram som ytterligare en positiv atgird som bidrar till att halla nere
dagvattenhanteringen och hojer fastighetens totala gronyta dven om den inte &r tillgénglig for
allménheten sé ar den tillgénglig for djurlivet i omradet. Grona tak minskar avrinningsméangden
fran fastigheten och enligt dagvattenutredningen har just taken en hog avrinningsfaktor som
bidrar till en 6kad méingd vatten.

I planbeskrivningen framgér det att all f6rdréjning av dagvatten ska ordnas inom kvartersmark.
Milj6 & Hélsoskydd hade gédrna velat se att man ser till helheten och inte enbart ser dagvatten
som ett problem som ska l6sas inom det befintliga omradet. Exempelvis finns det ett lampligt
omrade mellan Arendalsleden och Bilia som ligger utanfor planlagt omrdde men som lampar sig
for en 6versvimningsyta eller anldggandet av en dagvattenanldggning. Dagvattenanldggningen
skulle bada kunna fungera som en reningsanldggning for dagvatten, ett fordrojningsmagsin och
dessutom bidra till att 6ka omradet biologiska mangfald och utdka levnadsmiljoerna f6r amfibier
och faglar. Storleken pa omrédet ldmpar sig for detta men ligger utanfor planomrédet. Samma
resonemang skulle kunna anvéndas for omradet inom plan som ligger mellan planerad
bebyggelse for kontorslokaler och Arendalsleden. Sannolikheten att dessa omraden skulle
anvéndas for rekreation eller vistelse ér inte troligt. I det fall en dagvattenanldggning inte ar
aktuell for omradena kan en dversvimningsyta av typen som ndmns i dagvattenutredningen ocksa
vara ett lampligt alternativ.

Milj6 & Halsoskydd uppfattar planen som positiv och omradet lampar sig vél for andamaélet.
Diremot stéller sig Miljo & Hilsoskydd frdgande varfor kommunen inte vill infora ett
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i omradet. Detta skulle 6ppna upp for en mer
langsiktig planering av dagvattenfrdgan i omradet och kommunen. Det skulle ge en service till
foretagen 1 omradet och kommunen skulle kunna ta betalt for den genom dagvattentaxa.
Exempelvis skulle dagvattenanldggningar av typen som anlagts i Kolla Parkstad kunna laggas pa
kommunens fastighet Varla 2:198 med forvaltningen for Teknik som verksamhetsutovare och
skotselansvarig. Detta skulle bdde gynna niringslivet i omradet och pa sikt framja miljon
samtidigt som kommunen skulle fa en mer strategisk hantering av dagvatten och dessutom kunna
ta betalt for servicen istéllet for att fastighetsdgarna ska tvingas till dyra dagvattenlosningar under
mark.

Verksamheter som kan paverka och paverkas
Miljo & Hélsoskydd har sett 6ver verksamheterna som berdrs av vér tillsyn och kan inte se att
planen skulle innebéra nagra hinder for fortsatt verksamhet.

Trafik- och bullerfriagor/vibrationer
Milj6 & Hélsoskydd har inga synpunkter.
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Kommentar:

Foérorenade omraden

1 samband med oversiktlig miljoteknisk markundersokning har ett flertal jordprover
analyserats for att undersoka forekomsten av metaller och petroleumkolvditen. De enda
virdena som 6versteg MRR (mindre dn ringa risk) var krom och kadmium. Kobolt och
arsenik oversteg riktvirden for KM (kdnslig markanvindning) i fem respektive tvd
punkter. De forhojda halterna av arsenik som pdtrdffades losta i analyserat grundvatten,
bedoms vara en foljd av naturligt forekommande bergarter i omrddet och inte till foljd av
mdnsklig paverkan.

1 ett av jordproverna fann man att bly oversteg MKM (mindre kdnslig markanvdndning).
For att avgrdnsa fororeningen i provpunkten sattes ytterligare fyra provpunkter runt
provpunkt 21GS30. MKM i samtliga nytagna provpunkter. Blyfororeningen kan ddrmed
konstateras vara lokal runt punkt 21GS30. Utifrdn framtagen undersokning gors
bedomningen att det for detaljplanearbetet inte krdvs ndgra ytterligare utredningar av
markmiljon.

Dagvatten och MKN

Samhidllsbyggnadskontoret haller med om att grona tak bade bidrar till den biologiska
mangfalden och bidrar till dagvattenhanteringen. Det dr dock inte nodvindigt for att
mdojliggora for byggnationen varfor det heller inte gar att reglera att sadana tak ska

uppforas.

Delar av planomrddet ingar redan i verksamhetsomradde for dagvatten och évriga delar
kommer att inkluderas i verksamhetsomrdde for dagvatten.

Forutsdttningen for dagvattenhanteringen dr att rening och fordrojning ska ske inom
egen fastighet. Detaljplanen forhindrar inte att ppna dagvattenlosningar kan uppforas
inom kvartersmark.

Dagvattenhanteringen utanfor planomrddet kan komma att dndras i framtiden och
pdaverkar inte denna detaljplan.

Ett forvaltningsévergripande arbete pagar med att ta fram egna riktvdrden for
Kungsbacka. Riktvirden for Kungsbacka behovs eftersom Goteborgs riktvdrden inte gar
att applicerbara pd Hallabdicken eller ovriga recipienter i Kungsbacka.

Ovriga

11. Hallandstrafiken

Hallandstrafiken ser positivt pa utvecklingen av Kungsbacka tétort. Omradet ligger i nédra
anslutning till kollektivtrafik och det finns mdjligheter att utveckla anpassad kollektivtrafik.
Omradet ligger dock placerat sé att det frimjar bilresor. Det dr darfor viktigt att gang, cykel och
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kollektivtrafikresendrer frimjas med god framkomlighet, naturligt, belyst och tryggt strék.
Entréerna bor placeras mot detta strdk. Remissvaret dr avstimt med Vasttrafik.

Kommentar:

Kungsbacka kommundelar Hallandstrafikens synpunkter gdllande framjande av
kollektivtrafik samt gdang och cykel. I plankartan dr det reglerat att fasader mot
Arendalsleden ska dgnas stor omsorg om gestaltning och ett varierat uttryck med héinsyn
till att de kommer utgora entrén till Kungsbacka. Det bedoms dock inte nodvdndigt att
reglera att entréer ska placeras mot straket.

12. Kulturmiljo Halland
Kulturmiljé Halland har inga synpunkter pa forslaget.
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Andringar

Plankarta

Anvindningen Natur har tagits bort och planomradet har minskats ned och omfattar nu
bara kvartersmark. Vidare har en mindre del av kvartersmarken for J — industri och Z; —
verksamheter tagits bort med anledning av att ytan 1&g inom géllande detaljplan TP71 dar
genomforandetiden inte 16pt ut.

Anvindningen C; — restaurang och gym har lagts till 1 plankartan.

Planbestimmelsen b; har lagts till for att sdkerstilla att nya gator och parkeringsytor
hamnar lagre dn ny bebyggelse.

Planbestammelsen m; har lagts till for att for att sékerstélla att befintliga diken bevaras
alternativt ersétts med liknande funktion.

Planbestimmelsen m; har lagts till for att sékerstélla erforderlig skyfallsanlédggning.

Ett egenskapsomrade har tillskapats med planbestimmelsen 7, for att sdkerstdlla utrymme
for dagvattenhantering.

Egenskapsomrade for prickad mark har utokats for att sékerstélla yta for vig och
underjordiska ledningar.

Egenskapsomradet avsett for hoglager har flyttats at sydvést for att battre mojliggora for
skyfallsanldaggning enligt planbestimmelse m.>.

Planbestimmelsen a; har lagts till for att sékerstilla att startbesked for byggnation inte
lamnas forrdn bergssikringsatgérd har utforts.

Planbeskrivning

Avsnittet fornldmningar har kompletterats med hiansyn till genomford arkeologisk
forundersokning i planomradets véstra del.

Avsnittet geoteknik har kompletterats med hénsyn till reviderad geoteknisk utredning.
Avsnittet markmiljé har kompletterats med hénsyn till reviderad miljoteknisk utredning.
Avsnittet biltrafik har kompletterats med text om hur Trafikverkets anldggning paverkas.
Avsnittet Sociala aspekter och dtgdrder har uppdaterats.

Avsnittet avfall har kompletterats med rekommendationer 1dmnade av forvaltningen for
Teknik.

Avsnittet Risk for oversvamning/skred har kompletterats med information om hur skyfall
ska hanteras.

Avsnittet Planbestimmelser har kompletterats med hansyn till andringar i plankartan.
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Diarienummer
2021-02-11 402-674-2021

LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbvegnadskontoret@kungsbacka.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplanfor kontor,
industri och verksamhet inom Varla 3:22 m.fl.
Kungsbacka kommun

Arendet

Planomréadet ligger i norra delen av Kungsbacka stad intill Arendalsleden, i ndrheten av pa- och
avfarten till Kungsbacka norra. Omradet ar en del av Hede-handelsomrade. Syftet med planen &r
att mojliggora en utveckling av befintligt verksamhetsomrade som ligger i ett skyltlige lings
Arendalsleden.

Gallande regleringar

Planomréadet ligger inom utvecklingsomréadet for Kungsbacka stad enligt kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2006. Den fordjupade dversiktsplanen for
Kungsbacka stad anger att fortdtning av foretag lings stadens infarter dr positivt for att skapa
attraktiva miljder.

Vig E6/20 dr utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken och 4r primér vag for
farligt gods.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kédnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma
att provas.

Motiv fér bedémningen

Lénsstyrelsen befarar att:

e det som foreslas blir olimpligt med avseende pd hélsa eller sidkerhet eller till risken for
olyckor, dversvdmning eller erosion. Se vidare under geoteknik och fororenad mark.

Linsstyrelsen befarar inte att:

Postadress Besodksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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e riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett 1impligt sétt,
o miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

e strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

Geoteknik

Det finns osédkerheter i underlaget for norra delomradet; CPT-resultatets tillforlitlighet samt om
resultatet i punkt N€1905 kan anses vara representativt for hela norra delomradet. Ett forsiktigt
vérde har valts 1 jimforelse med resultaten fran punkt N€E1905, men valet ligger 1 dverkant 1
jamforelse med &vriga resultat. Dessa osékerheter behover adresseras 1 utredningen, antingen
genom en vil underbyggd motivering till resultatens tillforlitlighet, verifiering med annan
undersokningsmetod, kdnslighetsanalys eller pa annat sétt som bedéms vara lampligt.

I SGU:s kartlager 6ver omraden med forutsdttningar for skred i finkornig jordart ingér i
aktsamhetsomradet &ven garden i den nordvéstra delen av kvartersmarken. Sléntstabiliteten
ovanfor och nedanfor garden ska klarldggas.

I avsnitt 7.1.1 i [2] redovisas valda gransvirden for tillfredsstidllande stabilitet. Da det
forekommer kvicklera i omradet valdes gransvéirdena Fc”l,7 och Fkomb”1.5 samt FO>1,3.1
bilaga 2:6 redovisas stabilitetsberdkning avseende sektion B, planlagda forhallanden, odrdnerad
analys. Redovisad sdkerhetsfaktor for kritisk glidyta dr Fc=1,64, vilket ar lagre 4n det valda
gransvardet {or tillfredsstédllande stabilitet. Det behdvs ett fortydligande avseende
stabilitetsbeddmningen.

Det 4r oklart vilka omraden som ingétt i utredningen som presenteras i Bilaga 3 i [2] avseende
bergstabilitet. Dels dverensstdmmer inte det definierade omradet d4r med planomradets
begrinsning, och dels skulle dven den brantare sluttningen i den nordvistra delen av
planomradet, och delvis d&ven utanfor planomradet, kunna innehalla instabila block eller
bergslanter. Sadana kan ténkas utgora en risk for planomradet och ddrmed ha inverkan pa dess
lamplighet. Detta behover klargoras och behov av eventuella atgirder lyftas fram, samt i
forekommande fall sikerstéllas 1 planen. (Se vidare yttrande fran SGI).

Fororenad mark

I planbeskrivningen anges att potentiella fororeningar och osadkerheten kring detta kommer att
utredas vidare med hjélp av utdrag fran EBH-stddet (tidigare MIFO) infor nésta skede.

Det ar viktigt att det 1 ett sa tidigt skede som mojligt tas hdnsyn till fororenade omraden 1
planeringsprocessen. Ju mer kunskap som finns om ett férorenat omrade, ju mindre risk dr det
att dessa fragor vallar svarigheter senare i planeringsskedet. Ett férorenat omrade behdver ofta
utredas i flera omgéngar, vilket tar tid. I vissa fall krdvs dven sanering.

Linsstyrelsen anser att planen behover klargora att det inte finns risk for ménniskors hélsa.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Arkeologi

Inom detaljplaneomradet, fastigheterna Varla 3:22 och 3:34, finns tva registrerade
fornldmningar. Bada dessa har 1 varierande grad underkastats arkeologiska undersokningar. I
den norddstra delen av fastigheten Varla 3:22 har fornlimningen 1.1996:2697 undersokts vid tva
tidigare tillfallen, vid en efterundersékning och en antikvarisk kontroll da nybyggnation skadat
fornldamningen ar 2000 (jfr 220-364-00 & 220-1036-00), samt vid en arkeologisk
forundersdkning av 1.1996:2697's sydvéstra del ar 2020. Vid den sistnimnda undersdkningen
patrdffades ej nagot arkeologiskt relevant material som foranledde nagon ytterligare antikvarisk
insats, varvid den forundersokta delen av fornlimningen bedéms vara undersokts och borttagen
(jfr 431-7090-19) och ytan &r ur fornlimningssynpunkt tillgénglig for avsett &ndamaél. Noteras
skall dock att den norra delen av 1.1996:2697 (den del som &r beldgen inom fastigheten Varla
2:198) uppbir lagstadgat skydd enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen.

Den andra fornldmningen som berdrs av arbetsforetaget dr 11996:3618, vilken 1 huvudsak &r
beldgen inom fastigheten Varla 3:34. Denna fornldmning noterades forst inom ramen for den
s.k. Goteborgsinventeringen, en fornldmningsinventering som utfordes i borjan av 1920-talet.
Uppgifter hade da inkommit om att man vid platsen patraffat rikligt med flintredskap sasom
skrapor, span, yxor och kdrnor, foreméalen har i efterhand bedomts hdrstamma fran
mellanneolitisk tid (ca 2300 — 2000 BC). Foremalen forvaras vid Goteborgs Arkeologiska
Museum under registreringsnummer 15096-15112. En mindre provundersékning utfordes vid
ytan 1978 och en mindre méngd flintor patriffades. Delar av boplatsen uppges i rapporten fran
1978 vara forstérd da det tagits grus pa platsen infoér byggnationen av den nérliggande
motorvigen (Weiler 1978) men det framgar ej vilken del av L1996:3618 som skadats. Det skall
papekas att den 1978 utforda arkeologiska utredningen var av en begrinsad omfattning da
sammantaget en mycket liten del av L.1996:3618 undersoktes (sammanlagt 10 m?). Kungsbacka
kommun har till Lansstyrelsen inkommit med en Ansdkan om tillstand till ingrepp i
fornlimning (431-8601-20), vilken &r under beredning.

MKN vatten

[ dagvattenutredningen anges att for att kunna folja miljokvalitetsnormerna och minska méngder
och halter av fororeningar som nar recipienten krivs rening av dagvattnet. Linsstyrelsen anser
att rekommendationerna om rening med underjordiska magasin och oljeavskiljare mfl atgérder i
dagvattenutredningen ska foljas for att inte paverka recipienten och MKN eller méjligheten att
uppna MKN negativt.

Renings- och fordrojningstérmagan hos anléggningarna &r beroende av att de underhalls och
skots korrekt. Eftersom den renings- och fordrojningstormaga som angetts i dagvatten-
utredningen &r en forutséttning for att inte forsémra mdjligheten att uppnd MKN eller férsdmra
MKN ér skotseln av anldggningarna en viktig del. Lénsstyrelsen undrar 6ver lampligheten att
ansvaret for skotsel av anldggningarna ska ligga pa fastighetsdgaren?

Det behover vara tydligt att plankartan verkligen ha det utrymmet som kravs for den foreslagna
reningen av dagvattnet.
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Planhandlingarna bor inkludera en beskrivning av hur fororeningar hindras fran att na recipient
vid ett 100-ars regn och dven hur fororeningar hindras att na recipient under byggskedet.

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framgar att infiltrationsférmagan 1 mark bedéms som dalig da
jordarten till storsta delen bestar av postglacial finlera. Den framtida hojdsattningen av
byggnader och vigar 4r mycket viktig for att undvika dversvimningar vid extrema regn.
Framtida vagar och parkeringsytor bor ligga ldgre 4n byggnader sé att dessa kan fungera som
skyfallsleder och temporira ytliga magasin. Lansstyrelsen anser att da hojdsattningen kommer
att vara en viktig forutséttning for planen bor detta hanteras redan under arbetet med planen.

Dagvatten planeras att avledas till dikningsforetaget Hallarobécken rf 1921, Arendal, Varla och
Groninge. Det anges inte i planbeskrivningen hur detta bedoms paverkas. Vidare framgar det
inte om dikningsforetaget kontaktats med anledning av framtagandet av detaljplanen.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken eller andra
vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sidana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas
och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor
planomradet. Om en dverenskommelse med &gare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex.
dkade floden inte kan tréffas kan frégan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett diknings-
foretag berors krédvs 1 regel omprévning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller
flodesméngder till foretaget.

Naturviarden

I Kungsbackaén finns bland annat 6ring och havsnejondga. Havsnejondga leker vid Anneberg
och larverna driver sedan nedstroms lekomradet dér de ligger nedgrévda i sediment upp till sex
ar. Larverna kan finnas i sedimenten dédr Hallab4cken mynnar och de &r kéinsliga for utslépp och
miljogifter. Mojligen finns dven flodnejondga och backnejondga 1 Hallabidcken och dven de &r
kénsliga for utsldpp. Om/hur dessa arter kan paverkas samt hur de kan skyddas fran
fororeningar och sediment bor beskrivas i planhandlingarna.

Kungsbackaan mynnar 1 Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden och detta bor ocksa tas upp 1
planhandlingarna eftersom Natura 2000-omradet dr en recipient.

Riksintresse

Vig E6/20 dr utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljébalken. Planférslaget behover
kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna exploateringen
forvantas medfora och hur det bedoms paverka vig E6/20.

Planbestimmelser
Bestdmmelsen p finns pa plankartan men aterfinns inte bland bestimmelserna.
Behovsbedomning

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning kring att forslaget inte innebér betydande
miljopaverkan.
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Ovrigt

Berdrda flygplatser skall alltid tillfrdgas som sakédgare om byggnadsverk dver 20 meter ingar 1
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstéinks kunna bli paverkade av en
etablering. P4 grund av nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges
flygplatser har Luftfartsverket (LFV) utdkat influensomradet fér hinderytor till 90 km fran
flygplats for att &ven ticka in de hinderytor som ar forknippade med dessa procedurer.

Byggherren ska efterhora om flyghinderanalys dr nddvindigt for de fastigheter som 4r hogre dn
20 meter dver omgivande mark hos LVF. Om flyghinderanalysen innehaller anméarkningar ska
dessa &tgérdas innan bygglov beviljas. Ar anmérkningarna av sddan natur att de inte kan
atgérdas far bygglov inte beviljas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av l4nsarkitekt Cecilia Engstrom med planarkitekt Anna Nilsson som
foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till:

SGI, sgif@swedgeo.se




	2016-00046-GRA-Samrådsredogörelse-2022-09-01
	Samrådsyttande Länsstyrelsen



