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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplaneéndringen dr att ta bort bestimmelsen som reglerar att huvudbyggnaden
endast far inredas med tre ldgenheter.

Ida Lennartsson Bjorn Vikstrom
Planchef Planarkitekt

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av detaljplan LF32 for bostider inom Frillesas-Rya 1:75
Diarienummer: 2019-00002

Paborjad 2023-02-13

Upprittad 2023-11-17

Antagande 2023-12-14

Laga kraft 2024-01-15

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 3 2023
Antagande Kvartal 4 2023

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2023-11-17

e Plankarta med bestimmelse, 2023-11-17

e (Granskningsutlatande, 2023-11-17

e Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2023-10-23
e Samradsredogorelse, 2023-10-06

e Linsstyrelsens samradsyttrande, 2023-06-29

e Planbeskrivning LF32, laga kraft 1989-04-1
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75

Datum: 2023-11-17

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala

Detaljplan LF32, laga kraft 1989-04-13

Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2022-01-26
Undersokning, Kungsbacka kommun 2023-06-01
Sarskilt beslut om betydande miljopéverkan, 2023-05-29
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Detaljplanens inneboérd

Nulage

Lage, areal och markigofoérhallanden

Planomrédet ligger i Frillesds och omfattas av fastigheten Frillesds-Rya 1:75 som é&r 1 privat
dgo. Planomradet bestar av ett flerbostadshus, tillhorande komplementbyggnader samt friytor
i form av tradgard. Fastigheten omfattar cirka 1500 kvadratmeter.

Hela detaljplanen

Planédndringen innebér att begrédnsningen 1 antalet bostdder tas bort. Genom att ta bort
begrinsningen kan flerbostadshuset komma att rymma fler ligenheter #n i dagsliget. Ovriga
bestimmelser likt antal vaningar och byggnadshdjd med mera giller fortsatt. I tabellen nedan
specificeras vilka planbestimmelser som upphévs inom Frillesas-Rya 1:75 i samband med
dndring av detaljplan.

Exploatering av tomtplats P& med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke inrymma mer &n en
bostadsldgenhet. Dar byggnadsndmnden sa
provar ldmpligt far dock ytterligare en
bostadsldgenhet anordnas.

P& med Fa betecknat omrade far
huvudbyggnad icke inrymma mer &n tre
bostadslédgenheter.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen &r att mojliggora for fler lagenheter 1 befintligt flerbostadshus.
Detaljplanen LF32 dndras dd andringen anses inrymmas i det ursprungliga syftet. Det
ursprungliga syftet var att mojliggora for bostdder samt handels- och hanvérksandamal om det
anses lampligt inom Frillesés-Rya 1:75.

Andringen innebir att begriinsningen av antalet ligenheter tas bort. Konsekvenserna till foljd
av Andringen ir att planomréidet kan inrymma fler ligenheter #n i dagsliget. Andringen ger
inga konsekvenser vad géller byggnadsvolym med mera. Kungsbacka kommun har gjort
bedomningen att dndringen av detaljplanen &r positiv dd den bidrar till fortdtning i form av
lagenheter 1 en del av kommunen dir den framsta boendeformen ér villor och radhus.
Fastigheten dr redan ianspraktagen for bostadsdndamal i form av flerbostadshus. Kungsbacka
kommun anser att det dr motiverat att ta bort begransningen av antalet ldgenheter da en sddan
fordndringen inte fr ndgon stérre paverkan pa omgivning med mera med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Genomfoérandetid
Genomforandetiden for dndringen &r 5 ar rdknat fran det datum da detaljplanen fétt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsétter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom omrédet finns en géllande detaljplan, LF32, som reglerar att fastigheten fir bebyggas
med bostéder 1 form av ett friliggande hus som max far inrymma tre ldgenheter. Om det anses
lampligt far dven fastigheten anvindas for handels- och hantverksdndamal. I tabellen nedan
specificeras vilka planbestimmelser som fortsatt géller inom &ndring av detaljplan.

Byggnadsomradets omfattning Med Bh betecknat omrade far anvéndas
endast for bostadsandamal och dér sa provas
lampligt, &ven for handels- och

hantverkséndarnal.
Mark som inte eller i endast mindre Med punktprickning betecknad mark far
omfattning far bebyggas icke bebyggas.
Byggnadssitt Med F betecknat omrade far bebyggas

endast med hus som uppfors fristdende.

Exploatering av bebyggelseomrade P& med F betecknat omrade far tomt icke
ges mindre storlek &n 900 kvadratmeter.

Exploatering av tomtplats Pé tomtplats som omfattar med F betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad och ett
uthus eller annan gardsbyggnad uppforas.

Pé tomtplats som omfattar med F betecknat
omrade far huvudbyggnad jdmte uthus,
garage eller annan gardsbyggnad inte uppta
storre sammanlagd byggnadsarea &dn 200
kvadratmeter

Byggnadens utformning P& med I eller II betecknat omrade fér
byggnad icke uppforas till storre hojd én 3,5
meter respektive 6,5 meter.

Utfartsforbud Utfart far icke anordnas 6ver omradesgrans
som dven betecknats med ofyllda cirklar.

Antagandehandling 6 (10)



Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Planbesked
Byggnadsndmnden beslutade att lamna positivt planbesked 2018-11-15 §310. Ansdkan
omfattade en forfragan om att mojliggora for ytterligare en ldgenhet inom fastigheten.

Oversiktlig planering
Fastigheten ligger inom utvecklingsorten Frillesds i kommunens dversiktsplan, antagen av
kommunfullmaktige 2021.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Fastigheten, tillsammans med hela Frillesés titort, ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv.
Planomradet utgors av bostdder och dr idag inte tillgéngligt for friluftsliv.

Hogexploaterad kust
Planomradet och hela Frillesés tétort ingar i det omrade som dr utpekat som hogexploaterad
kust.

Kustomradet rdknas till hogexploaterade kust och syftet med att peka ut som riksintresse ar att
bevara kustomradets nuvarande karaktér och underlitta ett allsidigt utnyttjande av omradet for
turism och rorligt friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet och normerna &r
juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha nétt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla
vattenforekomster ska uppné det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt
miljokvalitetsnormerna far inte kvaliteten pd vattnet paverkas negativt. Tvirtom maste
kvaliteten forbéttras, sirskilt i de forsurade eller 6vergdodda vattendragen och 1 kustvattnet.

Planforslaget innebér ingen fordndring avseende anvindning eller utdkad byggritt. Nagon
okad avvattning fran planomréadet forvéntas darfor inte.

Mark och natur

Mark och vegetation
Planomrédet bestér av grasmattor och hardgjorda ytor i form av bergsknallar och
parkeringsytor.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet leds via dagvattenledningar till recipienten Vendelsoarkipelagen.
Vattenforekomsten Vendelsoarkipelagen har klassificerats till Mattlig ekologisk status samt
Uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen dr bestimd till God ekologisk status till
2027.
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Halsa och siakerhet

Buller

Den huvudsakliga bullerkillan intill planomradet dr Goteborgsvédgen som passerar pa den
Ostra sidan om planomridet. Goteborgsvagen har en skyltad hastighetsgrans pa 40 km/h och
hade ar 2016 en drsmedelsdygnstrafik pa 4933 fordon.

Boverket och Sveriges kommuner och regioner har tagit fram en metod for att oversiktligt
bedoma den ekvivalenta bullernivan fran végtrafik genom att anvénda sig av avstdnd fran
vagmitt till byggnad och tillaten hastighet pa vag.

Hastigheten pa Goteborgsvigen forbi planomradet &r 40 km/h. Bostadsbyggnaden ligger cirka
25 meter fran Goteborgsvigens vagmitt. Utifrdn metoden ovan hamnar bullernivén
uppskattningsvis pa 60-65 dBA vid ndrmaste fasad.

Risk for olyckor
Planomréadet angrénsar till Goteborgsvédgen som dr led for farligt gods. Ett genomfoérande av
detaljplanen innebaér att ytterligare ldgenhet/lagenheter kan inredas 1 befintligt bostadshus.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalrisk for radon.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr i sin helhet bebyggt i form av ett flerbostadshus med tre ldgenheter samt en
verksamhet 1 bottenplan. Omgivande bebyggelse bestér en restaurang i ett plan och av villor i
ett och ett halvt plan.
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Konsekvenser

Miljo

Undersokning

Som underlag till &ndring av detaljplan har en undersdkning tagits fram. Med stod av
undersdkningen har en behovsbeddmning gjorts (Kungsbacka kommun 2023-04-08) for att ta
reda pa om forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska
gora sin bedomning enligt de kriterier som anges 1 bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunen goér den sammanvédgda beddmningen att den

aktuella dndringen av detaljplan inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan
(som avses 1 Miljobedomningsfoérordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

Dagvatten
Planforslaget bedoms inte fa nagra konsekvenser avseende dagvatten med anledning av att
planforslaget inte mojliggor for ndgon ny anvindningen eller utdkad byggritt.
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Andring av detaljplan fér bostdder inom Frills&s-Rya 1:75 Datum: 2023-11-17

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planforslaget bedoms inte forsvara mojligheterna for att uppnd god vattenstatus for
recipienten Vendelsoarkipelagen eftersom planforslaget inte mojliggor for ndgon utdkad
byggritt.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Da bebyggelsen dr uppford innan 1997 giller tidigare riktvarden for buller vilka anger att
vagtrafikbuller vid fasad inte far 6verstiga 65 dBA. Utifran uppskattade decibelviarden
paverkas darfor inte byggnadens fasad av buller 1 sddan utstrickning att nagra atgérder
behover genomforas.

Olyckor
Med anledning av att lagenheten/ldgenheterna kommer inrymmas i befintligt bostadshus gors
bedomningen att det inte krdvs nagra dtgérder kopplat till farligt gods.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv
Planforslaget bedoms inte f4 nagon péaverkan pa riksintresset rorligt friluftsliv med anledning
av att planomrédet redan i1 dagslidget &r ianspraktagen.

Hoégexploaterad kust
Planforslaget bedoms inte f& ndgon paverkan pa riksintresset hogexploaterad kust med
anledning av att planomradet redan 1 dagsldget ar ianspraktagen.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att inga av det i detaljplanen redovisade forslagen genomfors. Det
betyder att begridnsningen 1 antalet ldgenheter kvarstar och att inga nya lagenheter kan
tillskapas. En 6kning av antalet ldgenheter kan komma generera fler trafikrérelser till f6ljd av
att antalet ldgenheter okar.

Genomforandefragor

Andringen av detaljplanen berdr endast utbyggd kvartersmark dir fastigheten redan ér
ansluten till gata, VA, el m.m. Inget ytterligare genomforande krivs for att fastigheten ska bli
dndamaélsenlig.
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