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Beskrivning av detaljplaneforslaget

Beskrivning av planforslag

Platsen bestar idag av griasytor med viss dagvattenfunktion i form av svackdiken, géng- och
cykelvigar samt alléer. Planomrédet ligger parallellt med Varbergsvigen som ar
genomfartsled. Planforslaget mdjliggor for utbyggnad av dagvattenanldggningar och pa sa vis
forbattras dagvattenhanteringen i centrala Asa. Detaljplanen medfor att
gemensamhetsanlidggningen som forvaltar marken idag kan omprovas och tas bort inom
omradet for planforslaget d& huvudmannaskapet 6vergar till kommunalt fran enskilt.
Omprovning av gemensamhetsanldggningen sker genom lantméteriforrattning.
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Beskrivning av planomrade

Planomradet ligger i Asa och 16per parallellt med delar av Varbergsvigen och fortsitter vidare
lings med Asa Bickvig. Omradet bestér idag av grisytor, ging- och cykelviigar och alléer.
Planomradet utgor del av tre olika detaljplaner samt av icke planlagd mark. De ytor som
omfattas av detaljplan dr idag planlagda for PARK.

Areal och markigoférhallanden

Merparten av fastigheterna inom planomradet dgs av Kungsbacka kommun och ingér delvis i
en gemensamhetsanliggning, Asa ga:8, som forvaltas av Asa samfillighetsforening.
Planomradet omfattar cirka tvd hektar.
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Allman plats

Huvudmannaskap

I detaljplanen forslds kommunalt huvudmannaskap for allmén plats med syftet att mdjliggora
for en utbyggnad av kommunala dagvattenanldggningar. Kommunstyrelsen beslutade den 14
mars ar 2017 att tillimpa kommunalt huvudmannaskap for allmén plats som behovs for
dagvattenanliiggning i nya detaljplaner i Asa centrum. I &vrigt giller enskilt huvudmannaskap

i Asa.

Utsnitt Varbergsvagen Rérelsestrak

Vattnets vag

Wtsnitt Bryggan

Férslag pa utformning av dagvattenstrdk. Bld linje visar vattnets vig och rod linje visar rorelsestrdk.

N
= (s

Férslag pa utformning for utsnitt fran Varbergsvdgen.

Forslag pd utformning for utsnitt vid bryggan.
Gang- och cykelvagar

Befintliga gang- och cykelvdgar kommer till storsta del att ligga kvar 1 dess nuvarande ldge
och paverkas inte av planforslaget. Delar av gdngbanan som I6per ldngs med den Ostra sidan
av Asa Bickvig kommer att tas bort for att ge utrymme for dagvattenanliiggning.

Park

Hela planomradet planldggs for anvdndningen PARK. Anvindningen skiljer sig saledes inte
fran géllande detaljplaner. Parkens funktion kommer till storsta del vara densamma som idag,
det vill séga gron infrastruktur, dagvattenanldggning samt gdng- och cykelvag.

Utvecklingen av dagvattenstraket i Asa ska priiglas av en tydlig sammanhiingande
gestaltningsidé frdn centrum till stranden, inspirerad av naturens egna former och sétt att
hantera vatten. Rik och naturligt forekommande véxtlighet, ett varierat och oforutségbart
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formsprék samt konstruktioner som underordnar sig landskapets topografi ska stérka platsens
identitet.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar frdn den dag detaljplanen far laga kraft.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

PARK

Inom omrade med beteckningen, PARK, fér park samt gang- och cykelvidgar anldggas. Syftet
med bestdimmelsen &r att sékerstilla nuvarande funktioner inom omradet samt fortsatt
mdjliggora for dagvattenanldggningar och tillika en utbyggnad av dem.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Damm;,

Inom omréde med beteckningen, dammi, far damm och andra dagvattenanlaggningar
anlidggas. Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att befintliga dagvattenlosningar kan
bevaras samt att mojliggora for framtida dagvattenanldggningar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Planomradet omfattas delar av detaljplanerna 054 (byggnadsplan antagen 1974), OP85
(detaljplan antagen 2005) samt OP88 (detaljplan antagen 2010). Hela planomradet ir i
géllande detaljplaner planlagt for allmén plats, park med enskilt huvudmannaskap.
Genomf6randetiden har 16pt ut for samtliga detaljplaner.

Planprogram

Delar av planomrédet ligger inom planprogram for Asa centrum som godkindes av
kommunstyrelsen 2015-09-19 §202. De delar av planforslaget som ingar i planprogrammet ar
utpekade som ytor for dagvattenhantering.

Oversiktlig planering

Planomrédet ligger inom Asa som #r en av de utpekade orterna for utveckling i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige (KF) 2021. I den férdjupade dversiktsplanen
for Asa, antagen av KF 2013, beskrivs att det finns problem med dversvimning i Asa centrum
vid kraftig nederbord. Darfor krivs det kreativa 16sningar vid utveckling av Asa centrum for
att hantera risk for 6versvamning vid kraftig nederbord.

I forsta hand paverkas centrum av avrinning frén Asaberg. Park- och naturomriden kan med
fordel samordnas med 6ppen dagvattenhantering da det finns ménga fordelar av ett
samutnyttjande. Inga stora dagvattendiken ska skapas i Asa utan istillet foreslds meandrande
dagvattenstrak dir man kombinerar mindre dammar, vattenmagasin, stensldntade backar och
kulverteringar for att uppna optimal utformning och funktionalitet.
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap
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Vatten, spillvatten och dagvatten

Omradet omfattas av verksamhetsomréade for vatten och spillvatten och delvis av

verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunen ansvarar for befintligt ledningsnit inom

detaljplanen.
Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Inom planomradet finns riksintresse for rorligt friluftsliv vilket innebér att inom kustomradet
ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid

bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Hogexploaterad kust

Kustomrédet som planomrédet dr en del av raknas till hogexploaterade kust och syftet med
riksintresset &r att bevara kustomradets nuvarande karaktir och underlitta ett allsidigt
utnyttjande av omradet for turism och rorligt friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Rambdll har &r 2016 utfort en 6versiktlig
dagvattenutredning for Asa centrum. I
utredningen har Asa delats upp i fem
delavrinningsomraden, A-E. Planomridet
utgor delar av avrinningsomrade C och E 1
dagvattenutredningen. Utredningen visar att
flertalet riktvarden, satta utifran Stockholm
stad, for fororeningshalter verskrids i
nuldget. I utredningen har en generaliserad
berdkning pa rening efter foreslagen
dagvattenhantering utforts for
avrinningsomride C men inte for
avrinningsomrade E. Vad som é&r viktigt att
podngtera dr att planomrédet i sig inte
tillskapar nagra fororeningshalter utan
hanterar fororenat dagvatten fran
omgivningen, exempelvis vigar och
bebyggda omrdden och att omréade C till stora
delar ligger utanfor planforslaget.

Mark och natur

Mark och vegetation

[Klaopaviégen

Ksabeng
o

(=N < ‘e PO R : 4
Kuggavken (it et \\ >

(L b S
Delavrinningsomraden. Planomrddet ingar i
delomrdde C och E.

Planomradet utgors av grasytor, dér delar utgérs av dagvattenanldggningar, samt gang- och
cykelvigar. Langs med delar av planomradet finns alléer. Omrédet har naturvdrden avseende
Oppna diken i form av svackdiken for dagvatten och alléer. En allé &r en biotopskyddad
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naturmiljo och atgirder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omréde kraver dispens,
vilket ans6ks hos ldnsstyrelsen och kan medges om det finns sérskilda skal.

Landskap och rekreation

Planomradet bedoms inte innehélla nagra hogre rekreationsviarden och far ingen storre
paverkan pé landskapsbilden.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vélbefinnande”. Det innebir allt det positiva som vi ménniskor fir fran naturen och som
bidrar till vér vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjdnsterna delas in 1 fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjdinster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt
nddvindiga for vir mojlighet att dverleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar
matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjdnster tryggar och forbéttrar var livsmiljo genom att reglera och
minska odnskade effekter. Exempel pé reglerande ekosystemtjanster dr rening av luft och
vatten samt pollinering.

Kulturella ekosystemtjinster ar sadant som direkt paverkar var hilsa och vart vilbefinnande.
Naturen har en stor forméga att {4 oss att ma bittre, bade fysiskt och mentalt. Exempel pa
kulturella ekosystemtjénster ar kulturarv, hilsa och pedagogik och kognitiv utveckling.

Stodjande ekosystemtjdnster som mojliggor samhillets och ekosystemens funktion. Exempel
pa stodjande ekosystemtjanster dr biologisk méngfald, fotosyntes och jordbildning.
Planomradet bestér till storst del av gronytor med svackdiken som é&r reglerande och bidrar till
att minska de negativa konsekvenserna vid kraftigt regn. Aven alléerna inom omradet har en
liknande funktion men bidrar dven till att rena luft, pollinering och fotosyntes. Dessutom har
den en stodjande funktion da den fungerar som en spridningskorridor for faglar och insekter.

Strandskydd
Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten
Stora delar av planomradet ir idag ett dagvattenstrak som leder dagvatten fran Asa vidare till
Vindelsoarkipelagen.

Halsa och siakerhet

Risk for 6versvamning

DHI har utfort en utredning for att identifiera eventuella 1dgpunkter och instdngda omréden i
Asa (DHI, 2013-05-23). Enligt DHI:s utredning ligger delar av planomradet och dess
omgivning inom riskomrade for 6versvimning.

Viktigt att ha 1 dtanke &r att dversvimningar, det vill siga ansamlingar av vatten pd markytan,
inte nddvindigtvis utgdr ett problem. Problem uppstar nér vattnet orsakar en virdeforlust eller
risk for hdlsa och liv. Exempelvis uppstar séllan en virdeforlust d& gronytor oversvaimmas
medan stora virden kan ga forlorade da t.ex. ett villaomride drabbas.
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Mellan Varbergsviigen och Asa Stationsviig/Asa Girdesvig finns ett gronomrade som idag
oversvammas till viss del, framfor allt den sédra delen. I syfte att minska paverkan pa
bebyggelse véster om Varbergsvigen, och Varbergsvégen i sig sjilv, skulle den fordrdjande
kapaciteten pa gronomrédet kunna 6kas genom att sinka marknivén i omradet.

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga potentiell fororenade omréden enligt lansstyrelsens kartskikt.
Planomréadet angrénsar till en bensinstation som &r utpekad som fororenad mark 1
lansstyrelsens kartskikt.

Geotekniska forhallanden

Planomrédets norra delomrdden (A och B) bestar av lera medan delomrade C bestér av bade
lera och sand.

Bebyggelseomraden

Planomrédet &r 1 sin helhet obebyggt och bestar av grasytor som delvis innehéller svackdiken
och gang- och cykelvégar.

Gator och trafik

Inom planomrédet finns gang- och cykelvigar.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via 0ppna dagvattenanlédggningar och dagvattenledningar.
recipienten dr Vindelsdarkipelagen. Ramboll har pd uppdrag av Kungsbacka kommun tagit
fram en dversiktlig dagvattenutredning for Asa centrum (Rambéll 2016-12-20).

Planforslaget ingar i delomrade C och E som pekas ut i utredningen, se bild nedan. Delomréade
C ligger i ett riskomrade for 6versvimning. Idag finns ett dike inom omradet som ar bevuxet
med vass, buskar och sly. Utloppet for diket bestar av en stenbeldggning som leder dagvattnet
till en ledning. Norr om det kilformade omradet finns dven ett befintligt fordréjningsmagsin
belagt med makadam samt en storre grésyta.

Under extrema regn hindras ytavrinning frén Varbergsviagen idag att rinna till magasinet pa
grund av att viagens befintliga kantsten. Ytterligare problematlk kan ténkas uppsta da befintlig
bebyggelse invid GC-végen pa Ostra sidan av

magasinen ligger ldgre vilket gor GC-véagen

till en barriér vid kraftiga regn och mer .
ytavrinning i stéllet flyttas till Asa Gardsskola e
och villaomrédet omkring som DHI redan :
identifierat som ett oversvidmningsdrabbat
omrade.

Delomréde E utgdrs till storsta del av
villaomraden, sma delar av hojdryggarna i
bade vist och dst och Asa camping och
havsbad i sddra delen av omrédet.
Villaomrédet och bensinstationen 1 norra delen
av delomrédet ligger valdigt lagt och drabbas
ofta av dversvimningar. Att bensinstationens
fastighet ofta 6versvimmas kan medfora att =
fororeningar fran verksamheten sprids via Pl

, Ullepe 1 . / = G 5
dagvattenledningen till Kuggaviken. e TAA A aT Y,

Delavrinningsomrdden. Planomrddet ingar i

Vatten och avlopp delomrdde C och E

Inom delar av planomréadet finns ledningar {or
vatten och avlopp.

El och tele
Inom omrédet finns ledningar under mark for bade el och tele.

Bredband
Inom planomréadet finns ledningar for bredband.
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap
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Konsekvenser
Fastigheter och raittigheter

Samtliga réttigheter finns listade 1 fastighetsforteckningen.

Mark och upplatelser Konsekvens

Fastigheter:

Asa 1:215

Anvindningen i detaljplan éndras
fran PARK eller GC-vdg med enskilt
huvudmannaskap till PARK med
kommunalt huvudmannaskap.

Asa4:118

Anvéndningen i detaljplan dndras
frdn PARK med enskilt
huvudmannaskap till PARK med
kommunalt huvudmannaskap. Del av
fastigheten som inte ar planlagd,
planliaggs for PARK med kommunalt
huvudmannaskap.

Asa 4:143

Anvéndningen i detaljplan dndras
fran PARK eller GC-vig med enskilt
huvudmannaskap till PARK med
kommunalt huvudmannaskap.

Asa 5:149

Del av fastigheten planldggs for
PARK med kommunalt
huvudmannaskap. Del a fastigheten
dom inte lingre belastas av Asa ga:8.

Asa 5:248

Anvéndningen i detaljplan dndras
fran PARK eller GC-vdg med enskilt
huvudmannaskap till PARK med
kommunalt huvudmannaskap. Del av
fastigheten som inte ar planlagd,
planlidggs for PARK med kommunalt
huvudmannaskap. Del a fastigheten
dom inte lingre belastas av Asa ga:8.

Asas:1

Ska avstd mark for allmén plats
PARK, 112 kvm, se blafargad yta i
figur 1 nedan. Ytan regleras till
intilliggande kommunal fastighet.

Rattigheter:

Asa ga:8

Forvaltnings- och driftsomrade
upphévs inom allmén plats PARK,
6027 kvm, se lilafdrgad yta i figur 2
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nedan. Del av fastigheterna Asa
5:149 och Asa 5:248 kommer inte
langre belastas av
gemensamhetsanldggningen.

1384-01/63.1, utrymme Servitutet upphévs inom
detaljplanen, vilket sker i samband
med omprévning av
gemensamhetsanliggnigningen Asa
ga:8.

1384-01/63.2, Rojningsratt Servitutet upphédvs inom
detaljplanen, vilket sker i samband
med omprévning av
gemensamhetsanliggnigningen Asa
ga:8.

1384-01/63.2, Grindforbud Servitutet upphédvs inom
detaljplanen, vilket sker i samband
med omprévning av

gemensamhetsanliggnigningen Asa
ga:8.

Bild 2. Delomrdde av Asa ga:8 som utgdr i samband med
omprovning
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Natur

Markanvandning och markférhallanden

Planforslaget bedoms inte f4 nigra storre konsekvenser vad géller markanviandning och
markforhéllanden da planforslaget motsvarar vad som bade finns och vad som kan uppforas
idag.

Grénomrade

Eftersom delar av alléerna som finns inom planomradet behover forflyttas blir det en negativ
paverkan péd gronomriden. Samtidigt tillfors positiva aspekter vad géller anlagda
gronomraden da dagvattenanldggningar uppfors.

Landskapsbild
Planforslaget bedoms inte & ndgon storre paverkan pa landskapsbilden.

Naturvirden och biologisk mangfald

Naturvirden och biologisk mangfald likt gronytor paverkas 1 mindre grad av planforslaget da
ytorna ersétts med ytor for dagvattenhantering. Dessa fordandringar innebér att de reglerande
ekosystemtjansterna forstirks da omradet far béttre forutsittningar for att hantera dagvatten.
Kommande anlidggningar kan dven bidra positivt till stddjande ekosystemtjanster.

Delar av befintliga alléer behover flyttas eller tas bort vilket innebér att strék, tillika en
ekosystemtjanst, for faglar och insekter bryts av. Kommunen har ansdkt om dispens fran
biotopskyddsbestammelser hos ladnsstyrelsen 1 Halland. Léansstyrelsen 1 Halland (dnr 1051-
2022) har beslutat medge dispens fran biotopskyddsbestammelserna for atgirder i allé pa
fastigheterna Asa 4:143, Asa 5:248 och Asa 5:149 som #r forenat med villkor. Med villkoren
begrinsas skadorna pa naturmiljon och kvarvarande biotopskyddsomréde.

Beslutet forenas med foljande villkor.

1. Triden fran fastigheten Asa 5:248 ska flyttas alternativt aterplanteras till/pa platser i
samma allé lingre norrut pa fastigheten Asa 4:143 i enlighet med ansokan.
2. Atgirderna, med undantag av aterplantering, fir endast ske mellan 1 september och 30
april.
3. 1de fall triden avverkas pa fastigheten Asa 5:248 ska éterplantering ske i enlighet med
ansokan och punkterna a-d nedan.
a) Aterplantering ska ske med svenska (inhemska) arter av 1&vtrid.
b) Tradplantorna ska vara minst 10 centimeter i omkrets métt pa 1,3 meters hojd
(brosthojd).
c) Markbaddarnas utformning ska anordnas sa att valt 16vtrad kan véxa optimalt.
d) Om nagot av de aterplanterade trdden har dott inom tre ar efter planteringen, ska
det erséttas med ett nytt trdd enligt villkor 3 a-c.

Den som utfor dtgdrderna ska informeras om villkoren 1 detta beslut. Utforda atgirder ska
redovisas skriftligt och med fotodokumentation till Lansstyrelsen senast sex méanader efter att
de slutforts. Beslutet upphor att gélla om inte atgérderna genomfors inom fem ar fran den dag
beslutet vann laga kraft.
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap Datum: 2026-03-24

Miljo

Miljobedomning

Som underlag till detaljplanen har en unders6kning tagits fram. Med st6d av undersokningen
har en behovsbeddomning gjorts (Kungsbacka kommun 2022-09-29) for att ta reda pd om
forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till féorordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att den

aktuella dndringen av detaljplan inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan
(som avses 1 Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

Dagvatten

Planforslaget bedoms bidra till att minska de negativa konsekvenser som dagvatten rent
historiskt bidragit till i Asa. Eftersom planforslaget mojliggér for en utbyggnad av 6ppna
dagvattenldsningar i Asa kan systemet komma att hantera storre dagvattenmingder jaimfort
med i dagsldget vilket minskar risken for 6versviamning till f6ljd av otillracklig
dagvattenhantering.

Klimat och naturresurser
Planforslaget bedoms ha en positiv paverkan avseende klimat d& den mojliggor for 6ppna
dagvattenlosningar for att hantera 6kat dagvatten som &r en foljd av klimatet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planforslaget bedoms f& en positiv inverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten
med anledning av att dagvattenstriket i Asa byggs ut. Straket kan dirmed
hantera och rena storre mangder dagvatten én i nuléget. Planomradet i sig
utgors endast av gronytor och géng- och cykelvégar och bidrar séledes inte till
nagon stérre méngd fororeningar.

Denna visar att med foreslagen dagvattenlosning inom delavrinningsomrade C
hamnar samtliga fororeningshalter under riktvérdena. Uppskattningsvis
kommer déarfor planforslaget leda till minskade fororeningshalter i
slutrecipienten Véndelséarkipelagen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet i
miljobalken.

Halsa och siakerhet

Oversvamning

el )
[ faig ¥ -

Planforslaget bidrar till att minska risken for dversvimning i Asa da Del av gdngbana som
kapaciteten for att hantera dagvatten forbéttras. paverkas av
planforslaget
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap Datum: 2026-03-24

Riksintresse

Kungsbacka kommun bedomer att planforslaget inte far ndgra konsekvenser avseende berdrda
riksintressen.

Trafik

Planforslaget bedoms inte paverka nagra vigar, gator eller gang- och cykelvdgar undantaget
delar av Asa Bicksvig. Lings med delar av Asa Bickvig kommer gidngbanan pé den dstra
sidan av gatan behova tas bort 1 formén for ny dagvattenanlaggning. Planforslaget har
anpassats sa att det finns mojlighet for en gatusektion pa 8 meter mellan planomradet och
fastighetsgrinser pa den vistra sidan om Asa Bickvig.
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap Datum: 2026-03-24

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Markagoférhallanden
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av detaljplanens fastighetsforteckning.
Detaljplanen omfattar foljande fastigheter och marksamfalligheter:

Fastighet Fastighetsagare

Asa 1:215 Kungsbacka Kommun
Asa4:118
Asa 4:143
Asa 5:149
Asa 5:248
Asas:1 Ej registrerat/Delédgarforvaltning.

Asa ga:8 Asa Samfillighetsforening

Kommunen ansvarar for genomforande av detaljplanen. Det finns ingen byggherre eller
exploator kopplad till detaljplanen.

Ansvar for allman plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman {6r allmén plats, vilket innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad, ombyggnad och framtida drift och underhéll av mark och
anldggningar inom allmén plats i planomrédet.

Allmén plats inom planomradet utgdrs av gronytor, gdng- och cykelvégar och
dagvattenanldggningar och planldggs som PARK.

Ansvar for vatten, spillvatten och dagvatten

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for allménna vatten- och spillvattentjanster, vilket
innebdr att VA-huvudmannen ir skyldig att tillhandahélla dessa tjanster. Detaljplanen medger
ingen ny bebyggelse och medfor dérfor inget behov av utbyggnad av vatten- och
spillvattentjénster.

Omradet omfattas delvis av verksamhetsomrade for allmdnna dagvattentjanster. Kommunen
ansvarar for att utoka verksamhetsomradet for dagvatten. Kommunen ansvarar dven for
utbyggnad, drift och underhall av dagvattenanldggningar inom planomréadet.

Ansvar for andra anlaggningar
Respektive ledningsédgare ansvarar for att anldgga, bygga ut och bibehalla sina egna ledningar
och anldggningar inom allmén plats.

Exploateringsavtal

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sddant avtal ingés i alla
projekt dir det behdvs for att en detaljplan ska kunna genomforas pa ett rationellt och
dndamalsenligt sitt.

Eftersom detaljplanen saknar byggherre eller exploator ér det inte aktuellt att teckna négot
exploateringsavtal.
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Detaljplan for andring av huvudmannaskap Datum: 2026-03-24

Ovriga avtal
Detaljplanen medfor inget behov av att upprétta andra avtal.

Tidplan

En 6vergripande tidplan for utbyggnaden av allmén plats kommer att faststéllas i samband
med detaljplanens antagande. Genomforandet forutsétter att kommunen erhaller radighet Gver
marken inom detaljplanen.

Planerad projektstart dr varen ar 2027.
Mark- och utrymmesférvarv

Rattighet och skyldighet inlosen, huvudman

Detaljplanen innebdr att kommunen har rétt att 16sa in mark som i planen redovisas som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ir dven skyldig att 16sa in sadan
mark om berdrd fastighetsdgare begir det. Dessa atgarder, liksom forutsittningarna for
inlosen och ersittning, regleras i plan- och bygglagen (PBL) eller genom 6verenskommelse
mellan fastighetsdgare och kommunen som huvudman.

Kommunen kommer att 16sa in all mark inom detaljplanen som utgdr allmén plats PARK dér
kommunen inte redan ar fastighetsigare. I det hir fallet kan det bli aktuellt att kommunen
16ser in delar av marksamfilligheten Asa s:1.

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs mer detaljerat under rubriken "Konsekvenser,
fastigheter och réttigheter”.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedoms inte vara
nddvindiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller rittighet
ska bildas, dndras eller upphévas, bedoms inte vara nddvandiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgarder ska ske med stod av detaljplanen.

GenomfOrandet av detaljplanen kan medfora lantméteriatgdrder sdsom fastighetsreglering.
Markomréadena som utgér allmén plats med kommunalt huvudmannaskap dverfors till en
angransande kommunigd fastighet. Kommunen anséker om dessa atgérder.

Ledningsritt bor bildas for befintliga och nya allménna ledningar inom omradet, dar réttighet
saknas.

Fastighetsgranser
Detaljplanegrinsen ar lagd léngs fastighetsgranser med hog ligesosdkerhet. Forréttning har
ansoOkts fOr att faststilla gransernas lage infor antagandet av detaljplanen.

Plankartan &r juridiskt bindande. Om fastighetsgransernas lidge avviker fran plankartan kan
justering ske genom lantmaéteriforrattning, genom inlosen av mark for allmén plats, varvid
marken 6verfors till angransande kommunégd fastighet.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning som utfors av lantméteriet. Vid
forrattningen beslutar lantméteriet om anldggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av kostnader for
anldggningens utforande och drift. Varje deltagande fastighet ér skyldig att betala utifran sitt
andelstal

Merparten av gatorna och gronomradena i Asa ingdr i gemensamhetsanliggningen Asa ga:8,
som forvaltas av Asa samfillighetsforening.

Kungsbacka kommun avser att ta dver forvaltningsansvaret for den mark som omfattas av
aktuellt planomréde. Detta innebir att gemensamhetsanliggningen Asa ga:8 behdver
omprovas sa att de berdrda ytorna utgar ur anliggningen. Kommunen ansdker om
omprovning.

Férindringen medfor att Asa samfillighetsforenings forvaltnings- och skétselansvar minskar i
motsvarande omfattning.

Servitut

Detaljplanen beddms omfattas av foljande servitut. Servitut kan var till forméan for eller
belasta fastigheter som omfattas av detaljplanen, men &r lokaliserade till utanfor detaljplanen.
Endast belastade fastigheter inom detaljplanen redovisas.

Servitut Forman Last,
1384-01/63.1, officialservitut, Utrymme Asa ga:8 Asa 1:215
Asa 4:143
Asa 5:149
Asa 5:248
Asas:1
1384-01/63.2, officialservitut, Réjningsritt | Asa ga:8 Asa 1:215
Asa 4:143
Asa 5:149
Asa 5:248
Asas:1
13-IM2-72/645.1, avtalsservitut, ledning Asa 15:1 Asa 4:143
Asa 1:215
13-IM2-75/182.1, avtalsservitut, Hammero 14:3 Asa 5:248
Kraftledning mm.
D-2016-00150755:1, avtalsservitut, Hammer6 14:3 Asa 5:149
Kraftledning

Servituten hinforliga till Asa GA:8 behdver upphiivas inom de ytor som ligger inom
detaljplaneomradet. Upphédvande av servitut gors i samband med omprévning av
gemensamhetsanldggningen.

Eventuell flytt att av befintliga kraftledningar sker i samforstand med ledningségaren.
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Planomradet omfattas inte av ndgra andra kidnda servitut.
Detaljplanen bedoms inte ge upphov till att bilda nya servitutsupplatelser.

Ledningsratter
Planomradet omfattas inte av ndgra kinda ledningsritter.

Som en f6ljd av detaljplanen kan nya ledningsrétter behdva bildas for ledningar som anldggs
utanfor planomradet. Detta géller dels ledningar mellan dagvattendammarna inom
planomradet, dels ledningar fran planomradet till recipienten vid stranden Vita Sand. Utover
vad som framgér av kommunala fastigheter under markidgoforhallanden sa kan foljande
fastigheter komma att berras av nya ledningsrétter for dagvattenledningar utanfor
detaljplanen:

Fastighet Fastighetsiagare

Asa 5:150 Kungsbacka Kommun
Asa 5:6 Privatperson
Asas:27 Olmevalla sockens skifteslag

Bild 3. Markomrdden inom Asa 5:6 (orange) och Asa s:27 (gul) som kan vara aktuella att uppldta med ledningsritt utanfor
detaljplanen. Grén linje dr planerad ledningsdragning.
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Detaljplanen bedoms i1 dvrigt inte ge upphov till att bilda nya ledningsréttsupplatelser.

Markavvattnings- eller dikningsforetag
Inom eller i anslutning till detaljplanen finns tva dikningsforetag vilka redovisas nedan:

Anlaggning Delagare

Asa torrliggningsforetag av &r 1924 Asa 1:4

Asa 2:5

Asa2:7

Asa 3:X (Tolkad till Asa 3:172 idag)
Asa 3:10

Asa 3:11 (Tolkad till Asa 2:6 idag)
Asa3:14

Asa 3:15

Asa 4:2

Asa4:3

Asa 4:4

Asa 5:2 (Tolkad till Asa 3:339 idag)
Asa 5:6

Asa 5:13

Asa dikningsforetag av ar 1963 Kungsbacka kommun

Asa TF 1924 beddms inte vara aktivt. Vissa fastigheter i den norra delen kan dock fortfarande
anvéinda delar av systemet for markavvattning. Detaljplanen bedoms inte padverka denna
funktion.

Delar av foretaget upphivdes i samband med inrittandet av Asa DF 1963, men det ir inte
klarlagt var gransen for detta upphivande gér.

Asa DF 1963 beddms inte heller vara aktivt och ingér inte i den allménna
dagvattenhanteringen. Kommunen har ensam radighet 6ver foretaget.

Béda dikningsforetagen &r i behov av omprovning samt helt eller delvis upphévande. Detta
behov ér inte en foljd av den aktuella detaljplanen, utan beror pa att verksamheten sedan
tidigare har upphdrt inom planomradet. En process for upphdvande kan dérfor genomforas
parallellt med detaljplanens genomforande.

Ovriga rittigheter

Inom planomréadet finns befintliga ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, el, fiber,
fjarrvarme och belysning. Ledningarna saknar réttigheter eller sa &r réttigheten inte inskriven i
fastighetsregistret.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Detaljplanen medfor utbyggnad av teknisk infrastruktur i form av 6ppna
dagvattenanldggningar. Utbyggnad av dagvattenanldggningarna utférs av kommunen.
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Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstdllande av allmén plats inom planomrédet.
Den allménna platsen kommer att iordningstédllas med 6ppna dagvattenanléggningar och
parkytor 1 enlighet med detaljplanen.

Kommunen ansvarar dven for att anldgga om eller flytta gang- och cykelvigar som berors av
planforslaget.

Utbyggnad av annan infrastruktur

Detaljplanen medfor inga atgérder pa befintliga ledningar eller behov av att anldgga nya
ledningar for vatten, spillvatten, el, fjarrvdrme, bredband eller gatubelysning inom
detaljplanen.

Anlaggningar utanfér planomradet

Detaljplanen medfor behov av att anldgga nya dagvattenledningar utanfor planomradet.
Ledningarna avser att koppla samman dagvattenanléggningarna inom planomridet samt leda
dagvattnet vidare till utlopp i havet, fran Asa Bickvig till utloppet vid stranden vid Vita Sand.

Detaljplanen medfor behov av att anléigga ny gingbana lings Asa Bickvig, i hojd med Asa
5:153, eftersom befintlig gdngbana kommer behova tas bort i formén for ny
dagvattenanldggning.

Befintliga ledningar

Inom planomréadet finns ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt el, belysning,
fjarrvarme, fiber och tele. Befintliga ledningar inom planomradet kan behova flyttas i
samband med anldggandet av dagvattendammar. Infor genomforandet kommer berdrda
ledningségare att kontaktas for att mojliggéra samordning av eventuella
ledningsomldggningar.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planeringen bekostas av Kungsbacka kommun.

Inlésen

Detaljplanen innebar att kommunen har rétt att 16sa in mark som i planen redovisas som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ar dven skyldig att 16sa in sadan
mark om berord fastighetsdgare begir det. Dessa atgirder, liksom forutsittningarna for
inlosen och ersittning, regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Ersittningsansprak

I de fall kommunen l6ser in mark for allmén plats utan stod av 6verenskommelse uppkommer
rétt till ersittning for den eller de fastighetsigare som avstdr mark. Bestimmande av
ersittningens storlek bestdms enligt expropriationslagen.

Drift allmén plats
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Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar for framtida drift och underhéll av
anldggningar inom allmén plats.

Drift vatten och spillvatten
Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar for drift och underhéll
av vatten- och spillsanldggningar inom planomradet.

Drift dagvatten
Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar som VA-huvudman for utbyggnad, drift
och underhéll av dagvattenanldggningar inom detaljplanen.

Gatukostnader
Detaljplanen genomfors inte med stdd av gatukostnadsersittning.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom forvaltningen for teknik far kostnader for utbyggnad av anldggningar
inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap PARK. Kostnader for utbyggnad av
allménna anldggningar hanfors till att utveckla parkmilj6 och anpassa gédng och géng- och
cykelbana.

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) far kostnader for utbyggnad av
dagvattenanlidggningar med tillhérande ledningar och anordningar inom allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap PARK. Kostnader f6r utbyggnad av dagvattenanldggningarna
hinfors till att forbittra dagvattenhanteringen i centrala Asa.

Kommunen genom forvaltningen for teknik far kostnader for ny gangbana lings Asa Bickvig
i hojd med Asa 5:153 utanfor detaljplanen. Kostnader for itgiirden hinfors till att del av
géngbana tas bort for att anldgga dagvattendammarna.

Kommunen genom kommunstyrelsens forvaltning far kostnader for inldsen av mark fran Asa
s:1 samt outredd marksamfallighet inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
PARK.

Kommunen genom forvaltningen for teknik far kostnader fér omprovning av
gemensamhetsanliggningen Asa ga:8, samt eventuella ersittningar for anlidggningens
tillgdngar. Kommunen genom kommunstyrelsens forvaltning far kostnader for att inritta
ledningsritter for markéatkomst for dagvattenledningar utanfor detaljplans
avgransningsomrade.

VA-kollektivet fir kostnader for att anldgga dagvattenledningar som leder vattnet vidare fran
planomrédet till havet.

Atgirderna finansieras genom kommunala medel fran investeringsbudgetar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Delidgande i den marksamfilligheten Asa s:1 har ritt till erséttning for mark kommunen 16ser
in avsedd for allmén plats, PARK. Erséttningen beslutas av Lantméteriet genom forréttning
och betalas ut nir forrdttningsbeslutet har vunnit laga kratft.
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Fastigheten Asa 5:6 och marksamfilligheten Asa s:27, som #r beldgna utanfdr detaljplanen,
har ritt till ersittning om de belastas av ny ledningsrétt till f61jd av detaljplanen. Ersdttningens
storlek faststélls av Lantmiteriet i samband med lantméiteriforrattning.

Om erséttningsbeloppet till en enskild fastighetsédgare understiger 3 % av prisbasbeloppet kan
det krivas att yrkande framstélls hos Lantmaiteriet 1 forrdttning for att erséttning ska utga.

Gemensamhetsanlaggningar

Asa samfillighetsforening far genom omprévning av gemensamhetsanliggningen Asa ga:$ ett
minskat forvaltnings- och skotselomrade. Detta medfor i sin tur minskade kostnader, da
kommunen 6vertar forvaltningsansvaret for berdrda ytor.

Deligare i Asa ga:8 har inte ritt till ersittning for de omraden som genom omprdvning befrias
frén belastning enligt 40 a § anldggningslagen. Detta motiveras av att atgidrden inte medfor
nagon virdeforandring for de fastigheter som frigors fran belastningen, eftersom
markanvindningen kvarstar oférandrad och ndgon ekonomisk paverkan inte anses uppsta.
Lantméteriet provar slutligt om rétt till erséttning foreligger samt faststéller i forekommande
fall erséttningens storlek.

I de fall anlaggningstillgangar 6verfors eller tas ur gemensamhetsanldggningen kan ersittning
for anldggningens virde aktualiseras. Sddan ersittning provas i samband med omprévningen i
enlighet med anldggningslagens bestammelser.

Kommunen, genom forvaltningen for teknik, ansvarar for kostnaderna i samband med
omprdvningen av gemensamhetsanliggningen. Detta innebir att kostnaderna inte belastar Asa
samfallighetsforening eller dess deldgare.

Kommunen genom forvaltningen for teknik ansvarar for att anligga ny trottoar lings Asa
Biickvig i hdjd med Asa 5:153 utanfor detaljplanen. Kostnader for atgéirden hinfors till att del
av trottoaren tas bort for att anléigga dagvattendammarna. Asa samfillighetsforening kommer
fa drift av anldggningen, men eftersom det dr en kompensation for att befintlig trottoar tas
bort sa paverkas inte foreningen ekonomiskt.

Flytt av ledningar

Ledningar som ér riéttsligt sdkerstillda, exempelvis genom servitut eller ledningsrétt, medfor
att kommunen bekostar eventuell flytt. For ledningar som ar beldgna inom kommunal mark
utan réttighet ansvarar ledningshavaren for eventuella flyttkostnader.

El-, fiber-/teleledningar, fjarrvdrme, belysning samt delar av vatten- och
spillvattenledningarna ligger i mark utan réttighet. Det innebér att ledningshavaren ansvarar
for eventuella kostnader vid en flytt av ledningarna.

Planekonomisk bedémning
Kungsbacka kommun har gjort bedomningen att detaljplanen dr positiv ur allmén synpunkt da
den bidrar till att siikerstilla framtida dagvattenhantering i delar av Asa.

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar)
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Kommunen, forvaltningen for Teknik Plankostnadsavgifter, finansieras genom
driftsbudget

Kommunen, samhéllsbyggnadskontoret | Inlosen av allmén plats, finansieras genom
investeringsbudget.

Kommunen, samhéllsbyggnadskontoret | Forrdttningskostnader, finansieras genom
driftsbudget.

Kommunen, forvaltningen for Teknik Drift och underhall av allmén plats (kommunalt
huvudmannaskap), finansieras genom
driftsbudget.

Kommunen, forvaltningen for teknik Utbyggnad av allmédnna VA-anldggningar

(VA-kollektivet) (dagvattenanldggningar), finansieras genom
investeringsbudget.

Kommunen, forvaltningen for teknik Drift och underhall av allmidnna VA-

(VA-kollektivet) anldggningar, finansieras genom
brukningsavgifter.

Kommunen, forvaltningen for teknik Flytt av befintliga kommunala ledningar for

(VA-kollektivet) vatten, spillvatten och dagvatten, finansieras
genom investeringsbudget.

Kommunen, forvaltningen for teknik Tillstdnd, anmélan och dispenser, (biotopskydd,

(VA-kollektivet) strandskydd och vattenverksamhet), finansieras
genom investeringsbudget.

Kommunen, forvaltningen for teknik Kompensationsatgirder/aterplantering av

(VA-kollektivet) biotopskyddad allé, finansieras genom
investeringsbudget.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet

Utbyggnaden av dagvattendiken paverkar befintlig allé vid Asa Bickvig, pa sd vis att ett antal
trad inte kan sté kvar. Allén omfattas av biotopskydd. Kommunen har ansokt om och fatt
dispens fran biotopskyddet. Dispensen forutsdtter att allétraden flyttas/aterplanteras ldngre
norr ut pa Asa Bickvig. Kommunen ansvarar for och bekostar 4tgirderna.

Kommunen behdver dven gora en anmilan om vattenverksamhet for de atgiarder som ska
goras vid dagvattenanldggningens utlopp 1 havet.

Dispens/tillstand Ansvarig

Biotopskydd Kommunen, forvaltningen for teknik
Anmailan om vattenverksamhet Kommunen, forvaltningen for teknik
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