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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 22 Dnr 2025-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndamndens arbetsutskott godkénner drendelistan utan fordndring.

Sammanfattning av arendet

Det anméils inga foréndringar av drendelistan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§23 Dnr 2025-00003
Information fran forvaltningschefen

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Katarina Oryd, forvaltningschef, informerar arbetutskottet att Sveriges Kommuner
och Regioners (SKR) resultat av foretagsklimatmétning, N6jd Kund Index (NKI) for
2024, lamnas 1 rapportform till forvaltningen 1 april 2025, varvid arbetet med att
analysera resultaten kan pabdrjas.

Den forsta presidieavstimningen mellan byggnadsndmnden och ndmnden f6r Miljo
& Hilsoskydd halls den 6 februari 2025, och kommer summeras vid kommande
sammantride.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 24 Dnr BN-2018-00035

Information om detaljplan for bostader, verksamheter och restaurang
inom Skallared 3:55 m.fl. i Gottskar

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadskontoret informerar arbetsutskottet om pagaende planarbete f6r
detaljplan for bostider, verksamheter och restaurang inom Skéllared 3:55 med flera 1
Gottskar.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-08-22 § 177 att uppdra ét
samhéllsbyggnadskontoret att genomfora granskning for detaljplanen. Utifran
synpunkter som inkommit under granskningstiden fran bland annat lénsstyrelsen har
samhillsbyggnadskontoret gjort kompletteringar av planhandlingarna. Planomradet
har ocksa utokats for att mojliggora en strandpromenad léngs med vattnet. Darfor
kommer detaljplanen att genomga en andra granskning med start den 4 februari
2025.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (63)

Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 25 Dnr BN-2020-00027
Information om detaljplan for bostader i Bjorkris etapp 2b

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar arbetsutskottet om padgdende planarbete for
detaljplan for bostdder i Bjorkris etapp 2b.

Efter den granskning som genomfordes av detaljplan for Bjorkis etapp 2 i
Kungsbacka stad, under 2020, inkom flera synpunkter frén bland annat ldnsstyrelsen
som berorde tillstand for vattenverksamhet for att kunna anldgga park ldngs
Kungsbackaan. Detaljplanen delades in i tva delar, varvid den Ostra delen, Bjorkris
etapp 2b, fortsatt utreds vad géller hur forslaget kan anpassas infor ny granskning.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 26 Dnr 2024-00223

Aterrapportering av uppdrag att ta fram en ansokan for inrattande av
kommunalt lantmateri

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner utredning av ansdkan om kommunal
lantmiterimyndighet for Kungsbacka kommun, daterad 2025-01-20, och 6versdnder
den till kommunfullméktige for faststillande.

Byggnadsnamnden forklarar uppdraget som limnades av byggnadsndmnden den 19
september 2024 § 200 {or avslutat.

Byggnadsndmnden foresldr kommunfullmaiktige att hos regeringen anséka om att
inritta en kommunal lantméterimyndighet for Kungsbacka kommun enligt lagen
(1995:1393) om kommunal lantméterimyndighet.

Sammanfattning av arendet

Den 4 juli 2024 fick bygg- och milj6forvaltningen 1 uppdrag att undersoka
forutsittningarna for att ansoka om ett kommunalt lantméteri. Byggnadsnimnden tog
beslutet efter ett initiativ frin ledamdoterna Thure Sandén (M), Daniel Hognert (M),
Heinrich Kaufmann (C) och Fredrik Kollberg (KD).

Forvaltningen har utrett forutsittningarna for att ansdka om ett kommunalt
lantmiteri. Utredningen visar att Kungsbacka kommun har forutséttningar for att ta
fram underlag for att ansoka om kommunalt lantmateri.

Den 19 september 2024 § 200 beslutade byggnadsndmnden att ge bygg- och
miljoforvaltningen 1 uppdrag att ta fram en ansdkan for kommunalt lantméteri.

Forvaltningen har nu tagit fram ett forslag pa ansokan for att i inrétta ett kommunalt
lantmiteri som innehaller de krav som stélls enligt lagen (1995:1393) om kommunal
lantmiterimyndighet.

Underlaget for ansokan har berdknats utifran befintlig verksamhetsstatistik for
Kungsbacka och andra jamforbara kommuner.

Verksamheten for ett kommunalt lantmaiteri 4r 1 huvudsak avgiftsfinansierad och
bedoms for Kungsbacka kommun kriva en organisation pa 18

medarbetare. Rddgivningsverksamheten ir i regel finansierad med anslag

1 kommunerna och resursbehovet for Kungsbacka kommun bedoms i denna del
uppga till 1 miljoner kronor per ar. Beddmningen &r att Kungsbacka kommun
kommer ha en drendemingd pé 200 drenden per ar och en bemanning med 18
personer. Kostnaderna for ett kommunalt lantmateri 1 Kungsbacka kommun
uppskattas till 14 miljoner kronor och intikterna till 14,5 miljoner kronor per &r.

Beslut om att Kungsbacka kommun ska ans6ka om kommunal lantméterimyndighet
tas av kommunfullmaktige.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-16

Ansokan fran Kungsbacka kommun om att fa inrdtta kommunal
lantmiterimyndighet, 2025-01-20

Byggnadsnamnden, 2024-09-19, § 200

Initiativ frdn Thure Sandén (M) m.fl. om kommunalt lantmaiteri, 2024-06-02

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 27 Dnr 2024-00413
Byggnadsnamndens arsredovisning 2024

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner arsredovisning 2024.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet
Bygg- och miljoforvaltningen har uppréttat drsredovisning for 2024.

Byggnadsndmnden har under 2024 varit pilotndamnder i det uppdrag
kommundirektdren fatt av kommunstyrelsen att ta fram forslag till ny styrmodell
(KS-2023-00672). Som en foljd av pagéaende pilotprojekt undantogs
byggnadsndmnden frin att anta en ndmndbudget for 2024 och har i stéllet antagit ett
strategidokument. I &rsredovisningen 2024 ingar darfor inte uppfoljning av
kommunfullméktiges mal. I sin helhet innehaller arsredovisningen:

* Beskrivning av viktiga hiandelser under aret samt faktorer i omvérlden som
paverkat ndmnden

* Uppfoljning av kommunfullméktiges direktiv om innovation och omstéllning

* Uppfoljning av systematiskt arbetsmiljoarbete, kompetensforsdrjning och
personalnyckeltal

* Uppfoljning av ekonomi
* Hallbarhetsbokslut

Néamnden haller en hog takt i innovations och utvecklingsarbetet och bedomer att
kommunfullméktiges direktiv om innovation och omstillning uppnatts.
Uppfdljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet visar att arbetet bedrivs pa ett
andamalsenligt sitt. Byggnadsndmnden redovisar ett positivt resultat jamfort med
budget for 2024 pa +4,0 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2025-01-24
Byggnadsnamndens arsredovisning 2024

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi

Néamnden for Miljo & Halsoskydd

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 28 Dnr 2024-00414
Ombudget och resultatfond 2024

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner forslag till ombudgetering och resultatfond 2024.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen har uppréttat forslag till ombudget och resultatfond
2024 tillsammans med bifogade handlingar.

Byggnadsndmnden redovisar ett positivt resultat jimfort med budget for 2024 pa
4 014 000 kronor. Namnden begér foljande resultatdisponering:

* Kvarvarande budget for internrdnta, 2 000 kronor aterredovisas enligt kommunens
ekonomistyrprinciper.

* Avsatt projektbudget for kartutveckling som inte kunnat anvindas som planerat pa
1 117 000 kronor ombudgeteras till 2025.

* Resterande 6verskott, 2 895 000 kronor, fors till nimndens resultatfond.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljéforvaltningens tjénsteskrivelse, 2025-01-24
Byggnadsndmndens forslag till ombudget och resultatfond, 2025-01-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret, Styrning & Ekonomi

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§29 Dnr 2024-00415
Uppfdljningsrapport for intern kontroll 2024

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden godkénner uppfoljningsrapport for intern kontroll 2024.

Byggnadsndmnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Enligt kommunallagen och det gemensamma reglementet for ndmnderna liksom
kommunens ekonomistyrprinciper ansvarar nimnderna for att den interna kontrollen
ar tillrdcklig. Namnderna ska arligen identifiera och analysera vésentliga risker i den
egna verksamheten och utifran riskanalysen upprétta en internkontrollplan. Resultatet
av drets arbete ska sammanstéllas 1 en uppfoljningsrapport for intern kontroll som
ska beslutas av nimnden.

Byggnadsndmnden antog internkontrollplanen f6r 2024 i november 2023.
Granskningar har genomforts under 2024 1 enlighet med planen. Resultateten har
sammanstéllts 1 bifogad rapport. Samtliga granskningar som genomforts under 2024
visade tillfredsstéllande resultat.

I stort fungerar nimndens arbete med intern kontroll bra och vi ser att den interna
kontrollen &r tillrdcklig och att verksamheten bedrivs pa ett 1 ovrigt tillfredsstillande
satt.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2025-01-21
Uppfoljningsrapport intern kontroll 2024, 2025-01-21

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
Néamnden for Miljo & Halsoskydd

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 30 Dnr 2025-00036
Byggnadsnamndens tillsynsplan 2025-2028

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden antar tillsynsplan 2025-2028, daterad 2025-01-21.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmnden &r den myndighet som ensam ansvarar for samhallets tillsyn over
att bade det som byggs och den befintliga byggda miljon uppfyller de krav som
giller enligt plan- och bygglagstiftningen.

For att fa en helhetsbild av byggnadsndmndens tillsynsarbete har bygg- och
miljoforvaltningen uppdaterat tillsynsplanen for att gédlla 2025-2028. I tillsynsplanen
redovisar forvaltningen sin beddmning av det samlade tillsynsbehovet inom
ansvarsomradet. Tillsynsplanen &r ett viktigt strategiskt styrdokument och anger hur
tillsynen arligen ska hanteras, prioriteras, genomforas och foljas upp.

Genom tillsynsplanen faststiller byggnadsnimnden mélen for tillsynsarbetet och
metoder for att uppnd dessa. Planen skapar en viktig tydlighet mellan nimnd och
forvaltning, men dven gentemot kommunens invénare.

Forslaget innefattar samtliga tillsynsomrdden som omfattas av byggnadsndmndens
tillsynsansvar. Forslaget innehdller d&ven en behovsutredning som visar pé det
resursbehov som bedoms foreligga bade for de olika tillsynsomradena och for det
samlade tillsynsarbetet.

Behovsutredningen visar behovet av resurser for tillsynsansvaret. Dels for att
bibehélla drendebalansen for nya drenden och for behovet av resurser for att hantera
den befintliga drendeskuld som foreligger inom tillsynsomrédet.

Byggnadsndmnden ska besluta om innehéllet i tillsynsplanen varje &r. Planen ska
revideras 1 det fall forutsédttningarna for genomforandet har forandrats. Uppfoljning
och utvirdering ska ske enligt en uppfoljningsplan och baseras pa aktuell statistik
och radande forutsattningar. Namnden far information om eventuella revideringar i
samband med de arliga uppfoljningstillfillena varje &r. Bygg- och miljéforvaltningen
ansvarar for uppfoljningsarbetet.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-21
Tillsynsplan 2025-2028, 2025-01-21

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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§ 31 Dnr 2025-00025

Godkannande av deltagande i aktivitet: Utlandsresa for studiebesodk
den 3-4 april 2025

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden godkénner att ledamoter och ersittare 1 byggnadsndmnden deltar
i aktivitet: Utlandsresa for studiebesdk till Frederiksbergs kommune och
Helsingborgs kommun den 3-4 april 2025.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har bjudit in ledaméter och erséttare 1 byggnadsndmnden att delta i ett
studiebesok till Frederiksberg kommune och Helsingborgs kommun tillsammans
med ndmnden for Miljo & Hilsoskydd. Aktiviteten dger rum den 3-4 april 2025 och
innebdr sdledes en utlandsresa med en dvernattning. Syftet med aktiviteten ar
erfarenhetsutbyte.

Enligt avsnitt 4.2 punkt 12 och avsnitt 5.1 punkt 12 i Riktlinjer och regler for
formaner till fortroendevalda, antagen av kommunfullmaiktige 2023-04-04, § 46,
framgar att beslut krdvs av ndmnden for deltagande vid aktivitet dar huvudsyftet ar
utlandsresa vad géller ordforande, vice ordférande med deltidsarvode samt
fortroendevalda ledamoter och erséttare med dagarvode. Beslutet utgor ett underlag
for arvodesutbetalning. Aktuell aktivitet dr arvodesberattigad.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-15
Riktlinjer och regler for férmaner till fortroendevalda, 2023-04-04 KF § 46

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Deltagande ledaméter och erséttare

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 17 (63)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§32 Dnr BN-2024-00104

Uppdrag att uppratta férslag till detaljplan fér bostider inom Asa 4:146
och 4:152 i Asa

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for bostider inom Asa 4:146 och 4:152 i Asa.

Reservation

Stefan Vilumsons (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande, med
foljande motivering:

- Att uppfora hogre flerbostadshus vid Asa 4:146 och 4:152 passar inte in i den
smaskaliga bebyggelsen och riskerar att forstora Asas unika och mysiga
karaktdr. Planen hotar omradets sammanhallna helhet och dess attraktivitet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 17 december 2024,
som 1 stora drag beskriver innehéllet i detaljplanen. Projektbestéllningen kan komma
att uppdateras under projektets gang. Kommunstyrelsen beslutade dven om att
overldmna till byggnadsndmnden att uppritta forslag till detaljplan for bostdder inom
Asa 4:146 och 4:152 i Asa.

Planomradet ligger centralt placerad i Asa titort inom befintlig bebyggelse.
Planomradet omfattas i dag av detaljplan for industriandamal och fastigheterna ar
bebyggda med verksamheter. | kommunens dversiktsplan ligger det aktuella omradet
inom utvecklingsorten Asa. Busshallplats och skola finns inom 150 meter fran
fastigheterna och till ndrmsta matbutik ar det cirka 500 meter.

Agarna till fastigheterna Asa 4:146 och 4:152 limnade 7 juli 2022 in en begiran om
planbesked for att bebygga fastigheterna med drygt 55-70 bostédder i1 flerfamiljshus
med tillhorande utevistelse och parkering for de boende.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2025-01-07
Protokollsutdrag 2024-12-17 KS § 286
Projektbestillning, 2025-01-07

Forslag till beslut pa sammantradet
Stefan Vilumsons (SD) yrkar avslag till uppdraget.
Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag respektive Stefan Vilumsons (SD)
avslagsyrkande.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller
samhillsbyggnadskontorets forslag.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret — Planavdelningen
Fastighetsdgare

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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§ 33 Dnr BN-2018-00007

Godkéannande av detaljplan for verksamheter i Klovsten inom Ysby 1:12
med flera i Kungsbacka stad

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner granskningsutlatandet och antagandehandlingen for
detaljplan for verksamheter i Klovsten inom Ysby 2:25 m.fl. i Kungsbacka stad,
upprattad 2025-01-21.

Byggnadsndmnden godkénner miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnadsndmnden dverlamnar till kommunfullméktige att anta detaljplan for
verksamheter 1 Klovsten inom Ysby 2:25 m.fl. i Kungsbacka stad, uppréattad 2025-
01-21.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 2018-08-15 § 279
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan f6r verksamheter i
Klovsten inom Ysby 1:12 med flera i Kungsbacka stad. Planprogram har godkénts av
kommunstyrelsen 2018-06-19 §162. Detaljplanen hanteras med utdkat
planforfarande déirav sker beslut om antagande av detaljplanen i
kommunfullméktige.

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 3 november — 2 december
2020. Under granskningstiden inkom 17 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i
huvudsak miljo, risker och geotekniska frdgor. Se vidare i granskningsutlatandet.
Daérefter har kompletterande utredningar for geoteknik géllande bergtikten, omradet
vid bullervallen och springstensvallen tagits fram. Nya inmétningar av planomradet
somt komplettering 1 dagvattenutredningen har gjorts.

Fastighetsdgarna till Ysby 2:2, Ysby s:5, Ysby 3:10, Ysby 3:4, Vilés 4:2, Varla 6:5,
Varla 6:11 och Varla 12:64 har ldamnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger vid den vistra entrén till Kungsbacka stad, intill E6 och vig 158,
Sardleden. Planforslaget mojliggor for cirka 95 000 kvadratmeter byggnadsarea med
blandade anvidndningsomraden. Huvudfokus ér pé kontor och verksamheter, men
mojliggdr dven for handel med skrymmande varor, drivmedelsforsédljning och vissa
centrumverksamheter och tekniska anldggningar. Forslaget mojliggor for en utokad
pendelparkering.

Storre delen av planomrddet &r inte planlagt sedan tidigare. I den Gstra delen
overlappar planomradet en mindre del av detaljplan f6r Varlaomradet etapp II, 1990-
03-29.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersokningen

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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konstaterades att ett genomforande av planen innebér betydande miljopéverkan,
varfor en miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning har gjorts.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2025-01-21

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréttad 2020-10-28), illustration,
planbeskrivning upprittad 2025-01-21

Samradsredogorelse, 2020-10-30

Lansstyrelsens samradsyttrande, 2020-01-15

Granskningsutlitande, 2025-01-21

Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2020-12-09, 2023-07-07 och 2023-09-27
Miljokonsekvensbeskrivning, 2019-10-02, revidering 2020-10-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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§ 34 Dnr BN-2022-00004
Samrad av detaljplan for bostidder inom Kliappa 1:12 m.fl. i Asa

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner samradshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for
detaljplan for bostider inom Klippa 1:12 m.fl. i Asa.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 2022-05-25 § 263
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder inom Kléppa
1:12, 1:13 och del av 1:105 i Asa, och beslutade den 2023-08-10 §210 att utdka
planomradet med fastigheten Stockalid 1:9 i Asa.

Planprogram har godkénts den 24 april 2018 av kommunstyrelsen som omfattar
Stockalid 1:4, Kldppa 1:12, 1:13 m.fl. i Asa. Planprogrammet anger att delomridet
som Kldppa 1:12, 1:13 och del av 1:105 kan bebyggs med cirka 60 bostédder.
Ansokan for planbesked for Stockalid 1:9 avsag 25-30 sméhus. Delar av
planomrédet bestar av kuperad terrdng och innebar att bebyggelsen behover anpassas
till platsens forutséttningar. Terrdngforhallandena innebér en hogre kostnad &n att
bygga pa plan mark varfor en hogre exploateringsgrad provats utifrn platsen
forutséttningar. Planforslaget foljer delvis kommunens dversiktsplan undantaget
fastigheten Stockalid 1:9 som ligger utanfor dversiktsplanen.

Planomradet ligger cirka en kilometer syddst om Asa station. Planforslaget mojliggor
for cirka 160 bostdder i form av friliggande villor, kedjehus och parhus. Stor vikt ska
laggas vid hojdsattning och inplacering av byggnader i terrdngen. Det kan innebéra
att bebyggelsen i vissa partier kan kridva suterrdngvaning, sluttningshus eller fritt
placerade i terrdngen pa pelare for att &stadkomma en bra markanslutning och
foljsamhet mot terrdngen. Bebyggelsen ska ha ett gemensamt formsprak vilket
innebadr att fasader i huvudsak ska utforas i trd genomgaende inom hela planomrédet.
Aven takvinkel regleras for att bidra till ett gemensamt formsprak.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersdkning av miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen
konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljopéverkan,
varfor en miljobedomning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag

Samhiéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2025-01-21
Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning upprittad 2025-01-21

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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§ 35 Dnr BN-2022-00005
Samrad av detaljplan for skola inom Asa 5:246 i Asa

Forslag till beslut i byggnadsnamnden
Byggnadsnamnden godkénner samradshandlingarna.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for
detaljplan for skola inom Asa 5:246 i Asa.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade den 10 juni 2022 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for skola inom
Asa 5:246 i Asa, med bakgrund att kommunstyrelsen godkinde projektbestillning
for detaljplan for Olmevallaskolan inom Asa 5:246 den 31 maj 2022, § 118.

Efter att samrad genomf0rts for detaljplanen uppdagades att foreslagen placering
inom Asa 5:246, norr om Klippavigen intill korsningen Kléppavigen —
Varbergsvégen, inte var lamplig med anledning av att det 1 dagsldget inte &r mojligt
att omhéanderta dagvatten pd ett 1ampligt satt. Till f6ljd av detta godkdnde
kommunstyrelsen projektbestillning for detaljplan for skola inom Asa 5:256 och Asa
4:142 den 28 maj 2024 dér ny placering av skolan foreslds sdder om Klidppaviagen
intill Asa Gardsskola dir Stora och Lilla lokets forskola idag ir placerad. Vid samma
tillfalle upphédvde kommunstyrelsen tidigare beslut fran 2022-05-30, § 118.

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutade den 6 juni 2024 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for skola inom
Asa 5:246 i Asa. Vid samma tillfille upphivde byggnadsnimndens arbetsutskotts
tidigare beslut fran 2022-06-10, § 309.

Planomradet har omlokaliserats till sdder om Kléppavigen intill Asa Gardsskola dir
Stora och Lilla lokets forskola idag dr placerad. Detaljplanen syftar till att mojliggora
for fler skolplatser i Asa enligt beslutad lokalplan. Planforslaget ger en flexibilitet
avseende skolans placering och nockhdjden regleras till 17 meter.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2025-01-21
Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning, 2025-01-21

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen
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§ 36 Dnr BN-2024-002384
ALSLOV 16:3 - Forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott Idmnar negativt forhandsbesked for ett
enbostadshus pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 21 280 kronor. Avgiften ir faststdlld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Ansokan avstyrks med stod av kommunens dversiktsplan, 9 kap. 31 § p. 3, plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) med hédnvisning till 2 kap. 3 & 6 § samt motivering
nedan.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att det finns skél for att meddela negativt
forhandsbesked med stdd av 6versiktsplanens intentioner. Foreslagen lokalisering
innebér en utbredning av bebyggelsen i omradet.

I takt med att bebyggelsegrupper blir storre kan hogre krav att tillgodose boende med
kommunal service stillas pA Kommunen. Eftersom den kommunala servicen &r tankt
att utvecklas frimst i tdtoch serviceorterna &r det inte lampligt att lata
bebyggelsegrupper i omradet vixa.

Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus 1 ett omrdde diar mojligheten
finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas {4 prejudicerande
effekter och dirigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetségare onskar vidta liknande atgarder ar stor.
Atgirden kan dirfor f4 stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for
kommunens planering.
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Beskrivning av arendet

Ansdkan som kom in 2024-12-04 innebér nylokalisering av ett nytt enbostadshus
inom fastigheten ALSLOV 16:3 ﬁ Fastigheten har en
areal av 4 639 kvm och ir idag bebyggd med enbostadshus och
komplementbyggnader. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde.

Ansokan bedéms vara komplett 2024-12-04.

Fastigheten dr enligt Kommunens kartunderlag beldgen inom omréde for
forutséttningar for skred.

Bedbmning

Kungsbacka kommun &r generellt utsatt for ett hért tryck med 6nskemal om att bygga
nya enbostadshus (se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Efterfragan beror pa en
kombination av en attraktiv milj6 och kommunens ldge 1 Goteborgsregionen.
Kommunen har en omfattande utbyggnadspotential for friliggande smahus dels 1
form av outnyttjade byggrétter i dldre planer, permanentning av fritidshus samt redan
avstyckade tomter utom plan. Detta forhallande stdller mycket stora krav pa
kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstéllande samhéllsservice.

Vid en provning av forhandsbesked ska provas om en byggnadsatgird 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av platsens
lamplighet for den avsedda atgérden.

Fastigheten Alslov 16:3 ligger utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten omfattas av
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, Vért framtida Kungsbacka,
aktualitetsforklarad 2022-01- 26, framgar det att utdver utvecklingsorter och
naturomraden, delats in i tre 6vergripande zoner; landsbygdsutveckling, landsbygd
och kustbygd. Alslov 16:3 dr beldgen inom omrédet landsbygd.

Landsbygden definieras av omraden dér bebyggelsetrycket dr starkt. For att
sdkerstdlla en héllbar utveckling inom kust- och landsbygden behdver kommunen
tillimpa en restriktiv hallning till kompletteringar av nya bostadshus. Den restriktiva
héllningen dr en nddvindig forutséttning for att kommunen ska kunna hantera
bebyggelseutvecklingen inom dessa omraden pa ett sétt som uppfyller de
grundldggande kraven som foreskrivs i PBL:s 2:a kapitel.

Av kommunens Oversiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, framgar att det generellt
rader ett hart bebyggelsetryck i omradet, bdde d& omradet dr inom randzon till titort,
kustnira samt pendlingsavstand till Goteborg, vilket stiller mycket hoga krav pa
kommunen att hantera transportfrdgor med miljohénsyn och att skapa en
tillfredsstdllande samhéllsservice. Detta styrks dven av det hoga antalet
forhandsbesked som sokts i ndromréidet.

Den aktuella platsen ligger cirka 4 km frdn Kungsbacka Stads Centrum som &r
nirmsta titort med samhéllsservice och kollektivtrafikforbindelser. Omradet nés via
landsvégar som saknar gatubelysning och separat gdng och cykelvég. Kollektivtrafik
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forekommer pa Héllingsjovégen cirka 1 km frén foreslagen lokalisering.
Forutsdttningarna for omradet tyder pa ett starkt bilberoende.

Lokaliseringen innebir en utvidgning av ett bebyggelseomrade dér byggnader med
tillhorande tomter ligger véixelvis lingsmed Bjorsgardsvag.

Bjorsgéardsvigen dr en ca 1,3 km ldng atervdandsgata som utgors av en smal grusviag
med relativt 1&g standard i forhallande till antalet bostdder idag. Bland annat saknas
gang- och cykelbana och biltrafik har begrdnsade mojligheter att motas.

Den nu aktuella ansdkan innebér att bebyggelsen utvidgas i slutet av
Bjorsgardsviagen. Omradets topografi innebar att aktuell ansdkan inte uppenbart
utgor ett naturligt avslut pd bebyggelsen och atgarden riskerar darfor att foranleda
framtida ytterligare expansion inom omradet med sumpskog.

Forslaget skulle utvidga den befintliga bebyggelsen, och kan inte ses som en
lucktomt eller komplettering. Enligt kommunens &versiktsplan &r det inte dr ténkt att
det ska uppsta utvidgad bebyggelse 1 omradet.

Genom att medge lokalisering av ytterligare bostadshus i ett omrade dar mdojligheten
finns att fortdta genom ytterligare liknande ansprék, kan det antas {4 prejudicerande
effekter och dirigenom en successivt fordndrad bebyggelsestruktur, eftersom
sannolikheten for att ytterligare fastighetséigare onskar vidta liknande dtgérder ér stor.
Atgirden kan dirfor f4 stora pafoljder pa sikt och medfora konsekvenser for
kommunens planering.

I takt med att bebyggelsegrupper blir storre kan hdgre krav att tillgodose boende med
kommunal service stdllas pA Kommunen. Eftersom den kommunala servicen ar tidnkt
att utvecklas framst i tit- och serviceorterna &r det inte lampligt att lata
bebyggelsegrupper i omradet véxa.

En fortsatt bostadsutveckling i omrédet far negativa konsekvenser for kommunens
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbara utveckling.

Ansokan bedoms dirfor inte vara forenlig med kommunens dversiktliga planering,
Vart Framtida Kungsbacka samt l&dmplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3, 5
§§ PBL. Den sammantagna beddmningen gors att det allménna intresset av att styra
bebyggelseutvecklingen dverviger det enskilda intresset av att bygga ett bostadshus
pa platsen.

Forvaltningen gor sdledes bedomningen att forslagen placering inte gar att bevilja.

Kommunicering

Forvaltningen har den 7 januari 2025 sént ut en preliminér tjdnsteskrivelse om
avstyrkan till sokande.

Sokande bemdoter 1 sin svarsskrivelse, inkommen 21 januari 2025, den bedomning
som forvaltningen har gjort och samtidigt framhaver varfor lokaliseringen dr lamplig
och menar pa att det dr goda forbindelser till Kungsbacka samt hénvisar till andra
beviljade forhandsbesked 1dngs med Bjorsgardsvégen, se bilaga.

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 28 (63)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

Forvaltningens bemdtande

Inkommen svarsskrivelse foranleder inget annat stéllningstagande i drendet och
forvaltningen vidhaller sin avstyrkan om att byggnation pa platsen inte bedoms
uppfylla de krav som foljer av plan- och bygglagen och att forutsittningarna samt
byggelsemonstret pa platsen fordndras pa ett oldmpligt sétt dir relativt sma enskilda
forandringar kan fa stora konsekvenser for omradets utveckling.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-23
Yttrande fran sokande, 2025-01-21

Ansokan, 2024-12-04

Karta, 2024-12-04

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 37 Dnr BN-2024-001192
BUERA 16:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ldmnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus pa fastigheten.

Beskedet dr bindande i tva dr fran det att beslutet vunnit laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr reducerad med 24 605 kronor pé
grund av att beslutet har tagit mer dn 15 veckor. Kostnaden blir dérfor O kronor.
Avgiften ér faststilld 1 taxan for byggnadsnimndens verksambhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krévs séledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med
bygg- och miljoforvaltningen. Det &r inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning.

Atgirden far paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa en fastighet
med en areal om ca 32 700 kvm som é&r indelad i fyra delomréden. Aktuellt
delomrade utgdr en bebyggd sméhusenhet bestdendes av bostadshus och
komplementbyggnader. Provningsfastigheten dr vidare beldgen utanfor detaljplanerat
omrade samt inom sammanhallen bebyggelse.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering pa aktuell
fastighet dr lamplig med hinsyn till kommunens titortsutveckling och strategiska
planering. Den sokta dtgdrden utgor en naturlig avstyckning av befintlig fastighet och
bedoms uppfylla ldmplighets- och hushéllnings-kraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL, sérskilt
med beaktande av dess begriansade paverkan pa omgivningen. Foreslagen atgérd
beddms vidare ha en begrinsad prejudicerande verkan, beaktat i drendet radande
forutséttningar. Foreslagen lokalisering anses dértill inte ha ndgon negativ inverkan
pa en eventuell framtida detaljplanprocess. Arbetsutskottet beddmer vidare att
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foreslagen atgérd utgor en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp som
passar vél in 1 landskapsbilden. Foreslagen atgird forutsétter foljaktligen inte
planldggning av omrddet och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dértill
foreligger goda kommunikationsmdjligheter till den valda platsen som dven ér nira
till grundskola och 6vrig samhéllsservice. I drendet har det vidare inte framkommit
ndgra motstdende intressen som talar emot ett positivt besked i enlighet med nu sokta
placering. Arbetsutskottet anser sammantaget att foreslagen lokalisering passar vél in
1 landskapet och nirliggande bebyggelse samt 1 6vrigt ar [dmplig utifran
forutséttningarna pa platsen.

Lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden ge
forhandsbesked om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pa en specifik plats.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgérd utanfor ett omrade med
detaljplan och omrédesbestimmelser, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planlédggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,6, 7,9
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestdmmelser. Lag (2014:900).

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomrdden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrdade ska ges at saidan anvidndning som fran allméin synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014.:862).

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska drenden enligt plan- och bygglagen, med hiansyn till natur-
och kulturvdrden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden, fradmja en d&ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, och en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och réavaror samt goda milj6forhéllanden 1
ovrigt.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for dndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamélet med hénsyn till manniskors hilsa och sdkerhet, jord-, berg-
och vattenforhdllandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning med en detaljplan for ett nytt byggnadsverk som kréver bygglov och som
inte dr ett vindkraftverk och byggnadsverket eller dess anvdndning far betydande
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inverkan pa omgivningen eller om det rdder stor efterfrdgan pa omréadet for
bebyggande.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt annan fysisk miljo som
fran allmén synpunkt har betydelse for deras natur- eller kulturvérden, eller med
hansyn till friluftslivet, sa langt som mgjligt skyddas mot atgidrder som péatagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon. Finns riksintresse ska dessa omrdden skyddas mot
motsvarande dtgirder. Behovet av gronomréden i titorter och i nérheten av tétorter
ska sdrskilt beaktas.

Enligt 4 kap. 2 § MB ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp 1 miljon inom kustomradet Halland.

Avgift
Avgift tas ut enligt 12 kap 8 § PBL och Taxa for Kungsbacka kommuns plan- och
byggverksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslut angdende ansdkan fattas mer dn fem veckor efter handldggningens tidsfrist om
tio veckor. Avgiften ska darfor reduceras med 100 % enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut o6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Buera 16:7, nordvést om fastigheten Buera 16:19 utmed Munters vdg. Tomten dr
enligt ansokan cirka 1 600 kvm.

Byggnaden ér tinkt att ansluta till det kommunala nétet for vatten och avlopp via
privat forening. Intyg for detta finns som del i ansdkan.

I ansokan anges att forhandsbesked ar betydelsefullt for foretaget och
underentreprendrer da det dr minskad efterfrdgan pa jobb inom bygg och
entreprenad.
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Handlaggningens tidsfrist
Ansdkan kom in 2024-06-04. Ansdkan var da komplett att handldgga.

Handlaggningstiden i1 drendet forldngdes 2024-07-01. Beslut skulle d4 meddelas
inom 20 veckor frén det att ansdkan var komplett, senast 2024-10-22.

Ansokan dndrades frivilligt 2024-09-22 och var 2024-10-11 komplett att handliagga.
Tidsfristen om 10 veckors handldggning borjar da om.

Sista datum for att fatta beslut ar 2024-12-20.

Arendet aterforvisades till forvaltningen vid sammantride i byggnadsnidmndens
arbetsutskott 2024-12-16.

Ansokan dndrades 2025-01-08 med ny situationsplan.

Historik

2022, 1 drende BN 2022-000944, avslog byggnadsndmnden ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus med samma placering som
nuvarande ansdkan med hanvisning till 6versiktsplanen vart framtida Kungsbacka,
lagstiftningens krav om hushéllning av mark- och vattenomraden och det hoga
bebyggelsetrycket i kommunen.

2016, 1 d&rende BN 2016-000125, avslog byggnadsndmnden ans6kan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med hédnvisning till 6versiktsplanen,
OP 06, krav pa framtagande av detaljplan och de viirden som finns inom
Kustomradet Halland.

Tidigare drenden finns fran 2003 och 2005, ansdkan avslogs. Handlingar saknas i
arkivet och kan inte ytterligare redovisas i denna utredning.

Platsen

Flygfotografi fran april 2023 visar att platsen for tdnkt byggnation &r blandskog.
Platsbesok den 20 september 2024 visade péa ung skog med undervegetation.
Bebyggelsen utmed Munters vig dr smahus med en eller flera komplementbyggnader
pa relativt stora tomter (cirka 1 500-2 700 kvm). Denna bebyggelse fanns redan pa
1960-talet, da var platsen for nu tinkt byggnation 6ppen med enstaka buskar och trad
enligt flygfotografi. Topografin &r plan pa platsen, hojdskillnad inom tomten (2025-
01-08) ar mindre &n 1 meter.

Natur- och friluftsliv
Fastigheten omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt Miljobalk
(1998:808) (MB) 4 kap. 4 § och riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap. 2

§.

Geologi

Omradet ligger inom omrade dér jordarten dr urberg, postglacial sand och sandig
mordn med grunda jorddjup (0-5 meter) enligt karting fran Sveriges Geologiska
Undersokningar (SGU).
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Buller

Den foreslagna lokaliseringen ér beldgen inom ett omrdde som ber6rs av buller fran
Valldaviagen. Avstind till viag fran ndrmsta tomtgrans enligt situationsplan i ansékan
ar cirka 53 meter.

Radon
Placeringen for bostadshuset ligger inom normalriskomride for radon, omrdde som
bestéar av berggrund, morén eller sand med normal-h6g radiumhalt.

Tekniska system

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA) och dagvatten. Intyg for att ansluta till privata ledningar finns som en del av
ansokan. Enligt yttrande frdn kommunens tekniska forvaltning finns det kapacitet for
ytterligare hushall 1 anslutningspunkter.

Det finns bredbandsnit i anslutning till fastigheten.

Vag
Det finns vég fram till fastigheten och mojlighet att anordna infart.

Avstand till service och kollektivtrafik/cykel- och gangvagar

Fran tinkt placering dr avstdnd till forskola och grundskola cirka 1,1 kilometer, till
servicepunkt (virdcentral, livsmedelsaffér) cirka 4 kilometer och till hallplats for
kollektivtrafik med regelbunden linjetrafik 150 meter.

Servitut/arrende
Det finns inga kénda servitut eller arrenden pa platsen. Bredbandsledning gar i
anslutning till dragning av Munters vdg, anpassad till topografin, vilken bor beaktas.

Grannehorande och remisser
Om en atgédrd som inte dr en komplementbyggnad eller liten tillbyggnad till en- och

tvabostadshus och ska utforas utanfor detaljplan ska grannar och andra berorda fa
tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden fattar beslut, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig.

Agare till fastigheterna Buera 16:12, Buera 16:13, Buera 16:16, Buera 16:20, Buera
16:4, Buera 16:8, Buera 16:34:1, Buera 5:17, Buera 5:3 och Sodergérdsviagens
samfillighetsforening, Buera GA:19 har inte svarat.

Agare till fastigheten Buera 16:17 har yttrat sig med erinran angiende &tgérden
enligt: Jag motsatter mig detta a det starkaste.

Agare till fastigheten Buera 16:19 har yttrat sig med erinran angdende att omradet
dar huset planeras &r kint for sin orérda natur och rika biologiska mangfald. Ett nytt
byggprojekt skulle paverka ekosystemet negativt, stora lokala djurarter och forstoéra
den naturliga skonheten som manga av oss uppskattar djupt.

Remisser ar skickade enligt Forvaltningslag (2017:900) 26 §.
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Milj6 & Hilsa pd bygg- och miljoforvaltningen har inte haft nagon erinran emot
foreslagen atgird. Milj6 & Halsa har dock l&dmnat information om att en uteplats som
placeras i riktning mot Valldavdgen maste avskdrmas frin buller. I 6vrigt finns det
utifrdn bullerhdnseende inget hinder att bebygga platsen med ett enbostadshus eller
skil att stdlla krav pé en bullerutredning.

Forvaltningen for teknik har yttrat sig och haft erinran angdende anslutning till
kommunala ledningar for vatten och avlopp enligt ansdkan. For att [dsningen ska
kunna godkénnas behover intyg om anslutning till privata ledningar finnas som en
del av ansokan.

Idag tommer man avfall fran hushdll vid Valldavédgen. Fran 2027 ansvarar
Kungsbacka kommun f6r insamling av forpackningar, vilket kommer stilla krav pa
storre yta for kérl. Da dr det lampligt att en vandplan iordningsstélls pa Munters vag.

Kommunicering

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig angdende tillforda uppgifter infor
byggnadsndmndens beslut enligt 9 kap. 26 § PBL. Sokandes yttrande har inkommit
och finns som beslutsunderlag, daterat 2024-08-13.

Beslutsunderlag

Bygg- och milj6forvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-20
Situationsplan, 2025-01-08
VA-intyg, 2024-10-11
Yttrande, 2024-08-13
Yttrande, 2024-07-14
Mlustration, 2024-07-09
Remissvar, 2024-07-09
Remissvar, 2024-07-01
Yttrande, 2024-06-28
Ansokan, 2024-06-04
Brev, 2024-06-04

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) yrkar pa att 1dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pé fastigheten med f6ljande motivering; foreslagen lokalisering pa
aktuell fastighet &r lamplig med hénsyn till kommunens titortsutveckling och
strategiska planering. Den sokta atgidrden utgor en naturlig avstyckning av befintlig
fastighet och bedoms uppfylla ldmplighets- och hushallnings-kraven i 2 kap. 23 §§
PBL, sdrskilt med beaktande av dess begransade paverkan pd omgivningen.
Foreslagen dtgédrd bedoms vidare ha en begransad prejudicerande verkan, beaktat i
arendet rddande forutséttningar. Foreslagen lokalisering anses dértill inte ha ndgon
negativ inverkan pé en eventuell framtida detaljplanprocess. Foreslagen atgird utgor
vidare en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp som passar vil in i
landskapsbilden. Atgirden forutsitter foljaktligen inte planléiggning av omridet och

Det har dokumentet &r digitalt signerat

Transaktionsidentitet: D402919A25151F05F32D5044777D5885744152CAA9
Transaktionsidentitet: E61FAC0897C792F7234745B254FD9C5E9DCDAFD 14F



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 35 (63)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dirtill foreligger goda
kommunikationsmdgjligheter till den valda platsen som dven dr néra till grundskola
och 0vrig samhaéllsservice. I drendet har det vidare inte framkommit nigra
motstdende intressen som talar emot ett positivt besked i enlighet med nu sokta
placering. Sammantaget passar foreslagen lokalisering vil in i landskapet och
nérliggande bebyggelse samt i ovrigt dr lamplig utifran forutséttningarna pa platsen.

Thure Sandén (M), Heinrich Kaufmann (C) och Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall
till Daniel Hognerts (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Daniel Hognert (M) med fleras yrkande om att
lamna positivt forhandsbesked.

Ordforanden (M) prévar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller Daniel
Hognerts (M) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgare till Buera 16:17 och Buera 16:19 (delges)
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§ 38 Dnr BN-2023-000632
FRILLESAS-RYA 1:192 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus pé fastigheten.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor. Avgiften dr reducerad med 4 625 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir dérfor 18 500 kronor.
Avgiften ar faststilld i taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad 1
Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Handlidggningstidens tidsfrist rdknas frén det att ldnsstyrelsens beslut 2024-11-20,
5058-2023, inkom till kommunen 2024-11-21. Avgift tas ut, i enlighet med beslut 1
Mark och Miljédomstolen, 2024-P 1409. Av forarbetena framgér att samma ordning
som for ansokningar ska tillimpas for tidsfrister och reduktion nér ett drende
aterforvisas for fornyad handlaggning. Nér ett drende aterforvisats frén lansstyrelsen
eller en domstol bor en ny tidsfrist rdknas fran dagen da drendet kommer tillbaka till
byggnadsndmnden.

Upplysningar

Forhandsbeskedet géller i tvd ar. Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte en
ansOkan om bygglov skickas in till byggnadsndmnden inom tva ar fran det att
beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet skickas till berérda sakdgare.

I bygglovsprévningen provas byggnadens placering, utformning och storlek efter
dess forméga att passa in bland omgivande bebyggelse.

Beslutsmotivering

Ansokan giller ett nytt enbostadshus pé en fastighet som inte omfattas av detaljplan
eller omridesbestimmelser. Utanfor planlagt omrdde finns inte ngon i lagstiftningen
given byggritt. Bedomningen om en sokt atgird kan tillatas pa en avsedd plats gors
genom framtagande av detaljplan, i ett &rende om forhandsbesked eller i ett drende
om bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden ge forhandsbesked om
en atgdrd som kriaver bygglov kan tillatas pa en specifik plats.

Bygglov, och ddrmed férhandsbesked, prévas enligt 9 kap. 31 § PBL. Provningen
om en lovpliktig atgérd dr lamplig pd en viss plats utgar ifrdn forutsattningarna i det
enskilda fallet. I prévningen ska enskilda och allménna intressen vdgas mot varandra
och atgirden ses 1 sitt sammanhang, sa att platsen anvénds for det den dr mest
lampad for.
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Lénsstyrelsen har i sitt beslut dverprovat och vint till positivt eller inte skél att neka
forhandsbesked for de bedomningar byggnadsndamnden hade kommit fram 2023-07-
06. Lansstyrelsen har beddmt att platsen utgdr en lucktomt, och undantaget
franplankrav &r tilldimpbart 1 detta fall utan att det leder till prejudicerande effekter.
Sarskilt som detaljplanen for fastigheten hade upphévts med syfte att prova bygglov.
Lénsstyrelsen har ocksé bedomt att det inte finns skél att neka forhandsbesked utifran
2 kap 2 och 3 §§ PBL och att ingen skada pa riksintressena sker.

Arendet har aterforvisats for att prova dvriga omstindigheter. Exempelvis hdrande av
sakdgare. Bygg- och miljoforvaltningen finner inga dvriga omsténdigheter som
hindrar ett positivt forhandsbesked. De synpunkter som inkommit bedoms inte vara
ett hinder for att lamna ett positivt férhandsbesked och berorda sakidgare har blivit
bemotta.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3
placering. Atgirden beddms limplig utifran platsens forutsittningar.

Positivt forhandsbesked for ett nytt bostadshus pé fastigheten kan dérfor [dmnas.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till
Lansstyrelsen 1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan
kommer in for sent avvisas den. I 6verklagan ska du ange vilket beslut som
overklagas, varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska &ndras.
Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt
underteckna overklagan. Om det finns handlingar som stéd for dverklagan ska du
bifoga dem. Skicka gérna dverklagandet per e-post till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den i vart kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka
kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Ténk pa att tydligt
ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattning av drendet Ansokan géller férhandsbesked for nylokalisering av ett
enbostadshus pé fastigheten Frillesés-rya 1:192. Den aktuella fastigheten ligger inom
vad Vért Framtida Kungsbacka redovisar som utvecklingsort. Ndrmare bestdmt 1
Overgangen mellan centrum och ytteromrade. Inom utvecklingsorterna planeras nya
bostadshus generellt genom detaljplan.

Byggnadsndmnden fattade ett beslut som upphévdes och aterforvisades av
Lansstyrelsen. Efter ldnsstyrelsens bedomning att det dr en 1amplig atgird och att det
ar en lucktomt som inte foranleder plankrav, sa har byggnadsforvaltningen nu
inhdmtat synpunkter fran sakadgare och positivt forhandsbesked kan ldmnas.
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Beskrivning av arendet

Forslaget innebir nylokalisering av ett bostadshus inom fastigheten FRILLESAS-
RYA 1:192 ﬁ i Frillesés. Fastigheten dr idag obebyggd.
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade, i ndrheten finns planlagda
omraden.

Fastigheten ar avstyckad for bostadsdndamél sedan tidigare. Tidigare géllande
detaljplan LF17 har upphévts 15 december 2022, § 311, da avstyckningen inte
stimde med plan.

Fastigheten berors av Riksintressen for det rorliga friluftslivet, samt hog exploaterad
kust. Kommunal VA-anslutning foreslagen.

Redovisad framfartsvig till fastigheten giller en befintlig vdg som ligger pé planlagt
gronomrade.

Beskrivning av handlaggning

Ansokan kom in komplett 2023-03-30. Negativt forhandsbesked fattades av
byggnadsndmndens arbetsutskott (BNAU) § 195 2023-07-06. Beslutet 6verklagades
av sokande. Lansstyrelsen beslut 2024-11-20, 5058-2023 upphivde beslutet och
aterforvisade drendet for fortsatt handldggning. Lansstyrelsen beslut vann laga kraft
2025-01-02. Tidsfristen for ny handlaggning utgér fran 2024-11-21 da lansstyrelsen
beslut inkom till kommunen. Handldggningstiden dr d& 10 veckor + 4 dagar, vilket
ger 20 % avgiftsreducering.

Kommunicering
Grannar och remissinstanser har horts infor nytt beslut.

En granne undrar 6ver hojder och placering mot tomtgrians for det nya huset. Svaret
till grannen 4r att lokaliseringsprévningen inte gér in pd exakt hojd och avstind till
grins. Det gors 1 bygglovsprovningen. Tomten ér flack och det finns inga storre
skillnader i markho6jder. Av antagna riktlinjer sd boér huvudbyggnad placeras minst 4
meter fran tomtgrans, men vad som ar ldmpligt far avgoras fran fall till fall utifrén
platsen forutsdttningar och bebyggelsestrukturen i omradet.

Forvaltningen for teknik har svarat att insamling av kommunalt avfall och
kommande fastighetsnéra insamling av forpackningsavfall 4r mgjlig att utfora fran
den tilltankta fastigheten. Fastigheten ligger innanfor verksamhetsomrade for
kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

Inkomna synpunkter har skickats till sokande.

Lagstiftning
Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard

utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och
uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
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behov. Foretrade ska ges dt sddan anvéndning som frén allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken tilldimpas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med héinsyn till bland annat natur- och
kulturvirden, framja en dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL fir mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt dr lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamaélet med hénsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt;
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar och;
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomridets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga varden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt
som &r lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Naturforutséttningarna ska sé ldngt majligt tas till vara.

3 kap. 6 § miljobalken séger att mark- och vattenomraden som har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvéirden eller med hénsyn
till friluftslivet s& langt mgjligt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomréden 1 titorter och i narheten av titorter
skall sdrskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot &tgirder som kan valla pataglig
skada.

4 kap. miljobalken forklarar att kustomrdadet Halland, i vilket fastigheten ingér, &r ett
riksintresse dir turismens och friluftslivets, frdmst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp 1 miljon.

Kommunens 6versiktliga planering

I Kungsbacka kommun réder det allmént hogt bebyggelsetryck i Kungsbacka
kommun se MOD 2014-02-07 P 4421-13). Det hoga trycket beror till stor del pa
laget 1 Goteborgsregionen och pendlingsavstandet till Goteborg. Det hoga
bebyggelsetrycket stéller i synnerhet stora krav pa den fysiska planeringen, dven
enstaka tillkommande bostadshus behover séttas 1 ett storre perspektiv eftersom flera
enstaka nyetableringar kan fa omfattande konsekvenser for kommunens hallbara
utveckling. Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart
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framtida Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér
grunddragen for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Den ar dirmed
véigledande vid ansdkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omrdden baserad
pa planerad markanvéndning; gronstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling,
kustbygd och landsbygd. Den aktuella fastigheten ligger inom vad Véart Framtida
Kungsbacka redovisar som utvecklingsort. Narmare bestdmt i overgangen mellan
centrum och ytteromrade.

Riktlinjer inom utvecklingsorter: I centrum ska bebyggelsen vara tdtast och hér
aterfinns de flesta verksamheterna och utbudet av olika upplevelser med nérhet till
vardagsservice, rekreation, kultur och god kollektivtrafik. Forutsdttningar for
vardagsnéra friluftsliv ska bevaras och utvecklas. Grona strak och omraden som dr
viktiga for den biologiska mangfalden ska vdrnas och utvecklas. Inom
utvecklingsorterna planeras nya bostadshus generellt genom detaljplan. De yttre
delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan ocksa
innehalla icke storande verksamheter. Pa nagra stéllen finns grupper med villor som
inte regleras av detaljplan. Om omrédet har god tillging till vardagsservice och
infrastruktur, kan dessa grupper med fordel kompletteras med nagra villor till. Var
och hur ménga nya tomtplatser omradet tal, provas i lokaliseringsstudie som beslutas
1 byggnadsnamnden. Darefter kan forhandsbesked ges.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-21
Yttrande, 2024-12-24

Remissvar forvaltningen for Teknik, 2024-12-13

Lansstyrelsen beslut 2024-11-20, 5058-2023, inkommen 2024-11-21
Karta, inkommen 2023-03-30

Ansokan, inkommen 2023-03-30

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
I -
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§ 39 Dnr BN-2024-001293

SLAPS-HAGEN 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus med komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus med komplementbyggnad pa fastigheten.

Beskedet dr bindande 1 tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krivs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljoforvaltningen. Det &r inte ndgon forutsittning for forhandsbesked att
det finns en nyttjanderitt till marken. Fragorna om servitut till vdg och
avloppsanldggning faller dirmed utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning.

Atgirden fir paborjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus jamte en
komplementbyggnad pé en fastighet med en areal om 19 hektar som é&r indelad 14
delomraden. Provningsfastigheten avser skifte nr 4, norr om befintligt bostadshus,
med en areal om 3 432 kvadramter. Provningsfastigheten omfattas inte av detaljplan
eller omridesbestimmelser.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att foreslagen lokalisering av ett
bostadshus jimte en komplementbyggnad &r 1dmplig med hinsyn till kommunens
tétortsutveckling och strategiska planering. Nu aktuell ansdkan bedéms salunda
uppfylla lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta sarskilt med
beaktande av att sokande har justerat ansokan och utformat tomten for battre
anpassning till omradet. Foreslagen atgiard bedoms ha en begransad
omgivningspaverkan samt en begrinsad negativ prejudicerande verkan for omradet.
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Marken som ska bebyggas utgor dartill inte jordbruksmark som brukas. Vidare pagér
ett detaljplanearbete for kringliggande fastigheter och foreslagen atgiard bedoms 1
allra hogstas grad bidra till att samla och komplettera bebyggelsen. Foreslagen atgéard
anses darfor inte ha nagon menlig inverkan pa aktuell planprocess eller pa en
framtida planprocess. Arbetsutskottet bedomer foljaktligen att foreslagen atgérd
utgor en lamplig komplettering av befintlig bebyggelse som passar in i
landskapsbilden. Atgirden forutsitter inte planliggning av omradet och uppfyller
samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet anser sammantaget att foreslagen lokalisering passar vil in i
landskapet och narliggande bebyggelse samt 1 6vrigt dr lamplig utifran
forutséttningarna pa platsen.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2024-06-20.

Fastigheten har en areal om cirka 19 hektar i 14 delomraden och &r och ér en
bebyggd smahusenhet. Byggnationen pa den befintliga fastigheten bestar av tva
bostadshus och ett antal komplementbyggnader, en del pé andra skiften &n det dér
bostadshusen finns (delomrade 4).

Ansokan giller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med

komplementbyggnad pé fastigheten Sldps-Hagen 1:2 _), delomrade 4,
norr om befintligt bostadshus.

Bostadshuset ér tinkt att ansluta till det kommunala nétet for vatten och avlopp enligt
ansokan. Forvaltningen for Teknik har 1dmnat synpunkter med avseende pa
mojligheten for anslutning av kommunalt VA.
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Forvaltningen har varit pa platsen 2024-08-08 och sett att en del av den mark som ar
ténkt att tas 1 ansprak for ny byggnad delvis anvénds dr bevuxen med grdsmatta och
delvis med en gles granhdck med nagot enstaka sly och nagon buske, som fungerar
som avgransning mot norr.

Den foreslagna avstyckningen ger en tomt om cirka 3 432 m?.

Sokande valde att justera ansdkan och den foreslagna avstyckningen efter synpunkter
inkom fran berdrda sakégare. Ny karta med ny foreslagen avstyckning inkom till
forvaltningen 2025-01-10.

Ansdkan blev komplett med det nya forslaget 2025-01-10.

Historik
Byggnadsnamnden har 2024-02-29, AU § 54 gett avslag pa ans6kan om
forhandsbesked for enbostadshus, da pa andra sidan av Hagenvégen.

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga férutsattningar

Omradet ligger till viss del inom det som ar utpekat som nitverk for livsmiljoer for
arter knutna till 4dellévskog. Uppdelning och fragmentering av ddellovskogen har
negativ paverkan pé arternas mojlighet att fortleva.

Till viss del dr marken som é&r tdnkt att tas 1 ansprak for byggnation klassad
jordbruksmark, Léansstyrelsens klassificering.

Fastigheten omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt Miljobalk
(1998:808) (MB) 4 kap. 4 § och riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap. 2

§.

Omradet ligger inom omrade dér jordarten &r postglacial eller glacial lera med
relativt grunda jorddjup (1-3 meter) enligt karting fran Sveriges Geologiska
Undersokningar (SGU).

Placeringen for bostadshuset ligger inom 14g-/normalriskomrdde for radon, omrade
som bestar av finsand, silt eller lera.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA) och dagvatten. Néra fastigheten finns privata ledningar for vatten och avlopp.

Hagenvigen ér en smal och slingrig vig som ar hért trafikerad sett till sin utformning
med manga utfarter. I ldget for tinkt etablering ligger infarten i en svag kurva, precis
intill den redan befintliga till Hagenvédgen 22, men med relativt god sikt.
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Etableringen &r inte heller sddan att man behover kora en ldngre stricka pa den smala
vagen.

Platsen karaktériseras av den dldre gardsmiljon i anslutning till det som historiskt
varit brukad mark och som fortfarande &r klassad jordbruksmark. Bebyggelsen i
omrddet varierar i storlek och utformning, men &r relativt 1agméld och anpassad till
de platser dar de &r uppforda. Sadeltak och enplanshus, mdjligen med inredd vind,
dominerar i omradet som avgrinsas till soder om jordbruksmarken.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har getts mdjlighet att inkomma med synpunkter pa
ansokan. Teknik skriver foljande i sitt yttrande daterad 2024-12-13:

“Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrdde for kommunalt VA. Sldps-Hagen 1:2
har ett avtal tillsammans med 1:94 ddr anslutning till det kommunala ndtet dr
godkdnt via privata ledningar. Det finns en GA bildad och idag har denna 5—6
medlemmar. Vi beviljar en anslutning for den avstyckade fastigheten (fran Sldps-
Hagen 1:2) om avtalet tecknas om for samtliga medlemmar av den befintliga GA:n.

Insamling av kommunalt avfall samt kommande fastighetsndra insamling av
forpackningsavfall kan ske fran fastigheten.”

Kommunicering

Kommunicering med s6kande gillande forvaltningens bedomning sker via skriftlig
underréttelse 2024-08-16 och per telefon 2024-08-26.

Sokande inkom med ett yttrande 2024-06-20. Yttrandet finns i sin helhet som ett
beslutsunderlag. Sammanfattningsvis skriver sokande 1 sitt yttrande att:

- Det beviljats forhandsbesked 2024 f6r ett enbostadshus pa Sldps-hagen 1:136.
Och att det finns ett pagdende detaljplanarbete for bostdder inom Sliaps-hagen
1:90, 1:30 och 1:99. S6kande anser att det ska finnas en
likabehandlingsprincip.

- Sokande anser att platsen har unika forutsittningar vilket innebér att risken
for negativ prejudicerande effekt ar lag.

- Sokande vill lyfta att hon har starka band till platsen och ett beviljat
forhandsbesked skulle medfora att hon blir den sjétte generationen som bebor
fastigheten.

- Foreslagen lokalisering dr lamplig utifrdn nérhet till befintlig vdg och viktig
samhdllsservice. Det finns dven kommunalt VA 1 viagen som angrénsar till
fastigheten.
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- Sokande anser att foreslagen atgérd passar vél in 1 befintlig bebyggelse och
omkringliggande natur. Foreslagen byggnation utgor en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse. Atgirden kommer enligt sdkande inte
medfora etablering av en ny bebyggelsegrupp da huset kommer lokaliseras
inom den hemfridszon som omfattar fastighetens gardsbildning.

- Det saknas alternativa anvandningsomraden for marken enligt sokande.

Kommunicering med berdérda sakagare

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in fran
fastighetsdgare till Slaps-Hagen 1:23. Sakégaren skriver i sitt yttrande att han
motsétter sig avstyckningen av tva anledningar. Dessa foljer hédr nedan:
"*Foreslagen avstyckning och byggnation utgor en fortditning av omrddet. Tomtyta
uppgdr endast till 1126 m’ vilket dir avseviirt mindre din nérliggande fastigheter i
omrddet.

*Nybyggnation bor ersdtta befintlig byggnad pd fastigheten. Féreslagen avstyckning
och byggnation utgor en fortditning av omrddet. I sammantrddesprotokollet fran
Byggnadsndmndens arbetsutskott daterat 2024-02-29 (dnr BN 2023-002392)
framgdr att kommunen vdrnar om att planering och utveckling av nya bostdder gérs
pd ett langsiktigt och hallbart sdtt. Det framgar dven att det foreligger mycket hogt
bebyggelsetryck i omrddet och att dven enstaka tillkommande bostadshus ska sdittas i
ett storre perspektiv dd flera enstaka etableringar kan fa omfattande konsekvenser
for hallbar utveckling av omrddet. Vidare framgar att det finns fler fastigheter i
ndromrddet med arealmdssiga forutsdttningar som skulle kunna avstyckas och
bebyggas med bostadshus. Féljaktligen foreligger en uppenbar risk med
prejudicerande verkan ddr avstyckningar framgent kan komma ske utan hénsyn till
en hdllbar planering av omrddet.

Det dr for ndrvarande stort nybyggnationstryck i ndromrddet och i ett
forhandsbesked har Sldps- Kullen 2:71 blivit beviljade ett positivt forhandsbesked
om nybildning om tre fastigheter ddr ingen prejudicerande verkan antas da
forutsdttningarna i drendet och pa fastigheten dr relativt unika (dnr BN-2024-
000138).

Det pagar dven ett arbete med att ta fram ett forslag pd detaljplan for bostdder inom
ett omrade som omfattas av fastigheterna Sldips-Hagen 1:90, 1:30 samt 1:99. 1
forutsdttningar for denna planldggning framgar att exploatering av omrddet skall
vara varsam och anpassat till befintlig bebyggelsestruktur. Sdledes ska storleken pd
tomter anpassas efter i omrddet befintliga fastigheter.
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Stamfastighet Slips-Hagen 1:2 bestar idag flertalet byggnader: befintligt
bostadshus, dldre lada och andra mindre byggnader. Vi anser ddrfor att Sldps-
Hagen 1:2 inte bor bebyggas med ytterligare en byggnad, utan att nybyggnation bor
ersdtta befintlig byggnad pd fastigheten. Det dr av storsta vikt att omrddet
vidareutvecklas mycket varsamt eftersom en allt for stor fortdtning av omradet
kommer fd en forsdamrad ndrmiljé och en ohdllbar transportsituation i omrddet som
foljd, inbegripet gdang- och cykeltrafik.”

Synpunkter har dven inkommit fran fastighetségare till Slaps-Hagen 1:9. Sakdgaren
skriver i sitt yttrande att han inte motsétter sig en avstyckning ddremot motséatter han
sig hur den sker:

“Det dr frdmst tva saker som riskerar att bli prejudicerande

- Foreslagen tomtyta uppgdr endast till lite drygt 1 000 m°.

- Foreslagen avstyckning saknar befintlig bostadsbyggnad.

I Dnr BN 2023-002392 framgdr att kommunen virnar om att planering och
utveckling av nya bostdder gors pa ett langsiktigt och hallbart sditt. Det framgdr dven
att det foreligger mycket hogt bebyggelsetryck i omrddet och att dven enstaka
tillkommande bostadshus skall scittas i ett storre perspektiv eftersom flera enstaka
etableringar kan fa omfattande konsekvenser for lokal hdllbar utveckling.

Vidare framgar att det finns fler fastigheter i ndromrddet med arealmdssig kapacitet
och i ovrigt liknade forutsdttningar. Kommunen har hanterat ett 50-tal ansékningar
om nylokaliseringar i omrddet sedan 2010.

Foljaktligen foreligger en uppenbar risk med prejudicerande verkan ddir
avstyckningar framgent kan komma ske utan hdnsyn till en hallbar planering av
omrddet och dess problematik med stdndigt okad trafik.

Det dr for ndrvarande stort nybyggnationstryck i ndromrddet och i ett
forhandsbesked har Sldps-Kullen 2:71 (4) blivit beviljade besked om nybildning om
tre fastigheter. Omradets yta dr 6,3 ha.

Det pdgar dven en planldiggning i omrddet for detaljplan av 1:90, 1:3 samt 1:99. 1
forutsdttningar for denna planldggning framgar att exploatering av omrddet skall
vara mycket varsam och anpassat till befintlig bebyggelsestruktur. Sdledes skall
bland annat storre tomter anammas for att omrddet inte tal att exploateras i allt for
hog grad. En begrdnsning som ndamns dr ett kraftigt begrdnsat vigndit.
Stamfastighet Sldips-Hagen 1:2 besitter att antal bostadsbyggnationer och vi stdller
oss positiva till en avstyckning som inrymmer annan dndamdlsenlig bostad och ddr
ny tomtbildning uppgdr till en yta om cirka 2000 m°. Med dessa forslag till éindring
torde risken att negativ prejudicerande verkan sprids inom omraddet begrdinsas. Det
dr att storsta vikt att omradet vidareutvecklas mycket varsamt eftersom en allt for
stor fortdtning av omrddet kommer fa en forsdimrad ndrmiljo och en ohdllbar
transportsituation i omrddet som foljd, inbegripet gang- och cykeltrafik. Kommunen
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bor fundera pa den prejudicerande inverkan ett beslut héir medfor samt redan nu
fundera pa hur infrastrukturen bér anpassas for framtida nybyggnation.

Tidigare har det funnits tankar pa att ersdtta befintlig vig, Hagenvdigen, med nya
losningar. Sddana tankar bor aktualiseras innan man gdr vidare med nya
byggnader.”

Sokande valde att justera ansokan efter att ha tagit del av synpunkterna. S6kande
inkom med ett yttrande for att bemoéta inkomna synpunkter 2025-01-05. I yttrandet
skriver sokande foljande:

"Tvd synpunkter har framkommit vid hérande av grannar:

- Avstyckningen bor omfatta en storre yta for att bdttre matcha omgivande
fastigheter samt minska risken for negativ prejudicerande verkan.

- Avstyckningen bor innefatta befintlig bostadsbyggnad for att minimera
exploateringen av omraddet.

Vi anser att detta dr tvd rimliga dsikter och kan givetvis anpassa oss efter dessa.
Nedan foljer ett justerat forslag till avstyckning som tillmotesgdr nimnda
synpunkter.

Tomtarean uppgar hdr till ndrmare 3500 m?. Antalet fastigheter i ndromrddet med
forutsdttningar for liknande arealsmdssiga avstyckningar dr ytterst begrdnsade.
Risken for prejudicerande verkan kan ddrmed anses ldg, speciellt eftersom
foreslagen avstyckning innefattar tvd befintliga byggnader.

Fastigheten Slips-Hagen 2:71 (4) har dessutom nyligen beviljats nybildning av tre
fastigheter om vardera cirka 2100 m? foreslagen tomtarea dr dirmed vil tilltagen.
Vad gdller de befintliga byggnaderna pa fastigheten anser vi dock inte att dessa bor
ersdttas. Ytterligare byggnader paverkar varken belastningen av befintligt vigndit
eller bidrar till forsamrad ndrmiljé. Genom att placera en nybyggnation pd tomtens
norra del kan pdaverkan pd omkringliggande natur minimeras. Dels kan sprdingning
undvikas, vilket hade varit nodvindigt om befintlig byggnad skulle ersdttas. Dels
rdaddas ett flertal mycket stora ekar som annars hade behovt avverkas for att ge plats
dt uppfart och hus. Utover detta passar en ldgre placering av huset bdttre in i
landskapsbilden och bidrar till 6kad gdrdsbildning.”

Sokande valde dven att justera ansdkan och skickade in karta med ny foreslagen
avstyckning 2025-01-10. Vid ett andra grannhdrande for det reviderade forslaget
inkom inga synpunkter fran berérda sakigare.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2025-01-21
Yttrande fran granne, 2025-01-20
Yttrande fréan granne, 2025-01-19
Yttrande frén granne, 2025-01-15
Yttrande frén granne, 2025-01-13
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Yttrande frén granne, 2025-01-13
Yttrande frén granne, 2025-01-13
Yttrande frén granne, 2025-01-13
Karta, 2025-01-10

Yttrande fran sokande, 2025-01-05
Yttrande fran sdkande, 2025-01-05
Remissvar fran Teknik, 2024-12-13
Intyg gemensamhetsanldggning, 2024-09-09
Avtal, 2024-08-30
Lantméterihandlingar, 2024-08-30
Yttrande fran sokande, 2024-06-20
Ansokan, 2024-06-20

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus med komplementbyggnad pa fastigheten med motiveringen; foreslagen
lokalisering av ett bostads-hus jimte en komplementbyggnad ar lamplig med hénsyn
till kommunens tétortsutveckling och strategiska planering. Ansékan bedoms sélunda
uppfylla lamplighets- och hushallningskraven i 2 kap. 2-3 §§ PBL. Detta sérskilt med
beaktande av att sokande har justerat ans6kan och utformat tomten for béttre
anpassning till omrddet. Foreslagen dtgard bedoms ha en begriansad
omgivningspaverkan samt en begrinsad negativ prejudicerande verkan for omradet.
Marken som ska bebyggas utgor dartill inte jordbruksmark som brukas. Vidare pagér
ett detaljplanearbete for kringliggande fastigheter och foreslagen atgiard bedoms 1
allra hogstas grad bidra till att samla och komplettera bebyggelsen. Foreslagen atgéard
anses darfor inte ha nagon menlig inverkan pa aktuell planprocess eller pa en
framtida planprocess. Foljaktligen bedoms foreslagen atgird utgdra en ldmplig
komplettering av befintlig bebyggelse som passar in i landskapsbilden. Atgirden
forutsiétter inte planliggning av omradet och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap.
PBL. Sammantaget anses foreslagen lokalisering passa vél in 1 landskapet och
ndrliggande bebyggelse samt i Gvrigt vara lamplig utifrdn forutsdttningarna pa
platsen.

Stefan Vilumsons (SD) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att 1dmna positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget med
fleras yrkande.
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Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
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§ 40 Dnr BN-2024-002413
SPARVEN 23 - Anmalan om tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att vigra startbesked for anmélan om
tillbyggnad av enbostadshus pa fastighet Sparven 23.

Avgiften for beslutet dr 5 320 kronor. Avgiften dr reducerad med 1 064 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer 4n 4 veckor. Kostnaden blir ddrfor 4 256 kronor.
Avgiften ar faststilld i taxan for byggnadsndamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Av 9 kap. 4 § plan- och bygglagen f6ljer att for en- eller tvabostadshus krédvs det trots
2 § inte bygglov fOr att géra hogst en tillbyggnad som inte har en stdrre bruttoarea dn
15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte
placeras ndrmare grénsen 4n 4,5 meter.

Av 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen foljer att for dtgirder som inte kraver lov
kravs det en anmélan vid tillbyggnad som avses 1 9 kap. 4 b § forsta stycket 1 plan-
och bygglagen.

Av 10 kap. 2 § PBL foljer att om annat inte sérskilt anges i denna lag eller i
foreskrifter som meddelats med stod av lagen, ska en dtgédrd som avser ett
byggnadsverk, en tomt eller en allmén plats genomforas sé att dtgérden inte strider
mot

1. det lov som har getts for tgéarden, eller

2. om atgérden inte kriaver lov, den detaljplan eller de omrddesbestimmelser som
giller for omrédet.

Motivering

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av detaljplan. Detaljplan KP137 {or
bostdder inom Berguven med flera 1 Kungsbacka vann laga kraft 2025-01-10. For
kvarteret Sparven infors varsamhetsbestimmelser som reglerar att byggnadens
karaktirsdrag ska védrnas. Hér géller utokad lovplikt for bygglovsbefriade atgirder sa
som friggebod, attefallshus, attefall-tillbyggnad och takkupor ( PBL 9:4, 9:4 a och
9:4 b). Avsikten sékerstélla att kulturmiljoklassad bebyggelse inte férvanskas.

Forvaltningen bedomer dérfor att startbesked inte kan beviljas. Av detaljplanen
framgar att det dr utokad lovplikt for Attefall-tillbyggnad. DA tillbyggnad inkommit
till forvaltningen som en anmaélan finns ddr inte forutsittningar for att bevilja
startbesked for atgérden. Tillbyggnaden strider mot den nu géllande detaljplanen.
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Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till
Lansstyrelsen 1 Hallands lén, som provar det 6verklagade beslutet. Om 6verklagan
kommer in for sent avvisas den. I 6verklagan ska du ange vilket beslut som
overklagas, varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska éndras.
Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och girna e-postadress, samt
underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som stéd for dverklagan ska du
bifoga dem. Skicka gérna dverklagandet per e-post till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den i vart kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka
kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Ténk pa att tydligt
ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet

Anmilan tillbyggnad av enbostadshus med en bruttoarea 15,08 m2 och en
byggnadsarea om 21,06 m2. Taket klds med tegelpannor i tegelrdd kulor. Fasaden
klas med trépanel 1 vit kulor S1002-Y.

Arendet bedéms vara komplett 2024-12-08. Handliggningstiden har forlingts med 4
veckor.

Kommunicering

2024-12-19 Forvaltningen meddelar sokande att av den nya detaljplanen for omradet
framgar att Attefallstillbyggnaden blir bygglovspliktigt dvs i den nya planen kan
Attefall inte provas som en anmélan. Forvaltningen forklarar vidare att den
foreslagna tillbyggnaden har en placering pd den punktprickade marken som enligt
detaljplanen inte far forses med en byggnad. Det kommer ddrmed inte vara mojligt
att bevilja bygglov for tillbyggnaden. Forvaltningen uppmanar dirfor sékande att
aterta anmélan.

2024-12-30 Mailkontakt med s6kande.

2025-01-06 Sokande meddelar att han anser att det dr den detaljplan som géllde vid
tidpunkten da anmélan inkom som anmélan ska provas mot och dérfor véljer sokande
att inte dterta sin anmaélan.

2025-01-13 Forvaltningen aterkopplar till skande att det &r den detaljplan som
giller vid tidpunkten da ett beslut fattas som anmaélan ska provas mot.

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjénsteskrivelse, 2025-01-21
Planbeskrivning, 2025-01-10
Plankarta, 2025-01-10
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Plan- och sektionsritning, 2024-12-08
Fasadritning, 2024-12-08
Kontrollplan foreslagen, 2024-12-08
Situationsplan, 2024-12-08

Ritningar befintligt, 2024-12-08
Ritningar befintligt, 2024-12-08
Anmélan, 2024-12-08

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 41 Dnr BN-2019-000181
SARO 1:81 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 9 000 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan {for
Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2011-12-06 § 246.

Beslutsmotivering

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus pé en fastighet som omfattas
av en detaljplan vars syfte dr att mojliggora byggnader for bostadsandamal. I
detaljplanen regleras bland annat hogst tillatna byggnadsarea till 300 kvadratmeter. I
detaljplanen reglerar dven avstind till tomtgrans for huvudbyggnad till 4,5 meter.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan,
enligt 9 kap. 31 b § PBL, lov ges for en atgiard som utgdr en avvikelse frén planen
om avvikelsen ér forenlig med detaljplanens dvergripande syfte och avvikelsen ér
liten.

Foreslagen atgird avviker frén gillande detaljplan savitt avser byggnadsarea da
huvudbyggnaden har en area som &r 10,4 kvm storre dn vad detaljplanen medger. Pa
bostadshusets vistra fasad har det uppforts ett skirmtak med en byggnadsarea om
10,4 kvm som &r placerat cirka 4,1 meter fran fastighetsgrins at vaster. Skarmtaket
anses inte utgora ett bygglovsbefriat skirmtak med beaktande av att skarmtaket har
uppforts innan slutbesked beviljats for nybyggnation av aktuell byggnad som utgoér
ett bostadshus. Slutbeskedet utgor ett sista steg i lovsprocessen vari alla krav for
atgirderna enligt lovet, kontrollplanen startbeskedet och eventuella kompletterande
villkor &r uppfyllda varfor en byggnad eller ett byggnadsverk ej far tas i bruk forrdn
byggnadsndmnden givit ett sddant besked. Foljaktligen dr en byggnad inte
fardigstélld utan ett giltigt slutbesked och ddrmed, 1 strikt juridisk mening, inte ett
bostadshus innan slutbesked meddelats varfor det inte dr mdjligt att pa en sadan
byggnad uppfora ett lovbefriat skdrmtak som for sin lovbefrielse erfordrar ett
fardigstallt bostadshus med giltigt slutbesked. Arbetsutskottet bedomer dartill att
aktuell skdrmtak inte har en sddan enkel konstruktion som tydligt skiljer sig fran
angransande takkonstruktion.

I detaljplanen regleras avstand till tomtgrans for huvudbyggnad genom
byggnadstadgan 39 §. I detaljplanen stér det dock att byggnadsnimnden har
mojlighet att prova en placering ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter men inte ndrmare dn
1,5 meter for garage och forrddsbyggnader. Da det dven uttryckligen star i
detaljplanen att det enbart dr for garage ochorrdd som ndmnden har mojlighet att
prova en ndrmare placering sa innebér detta att syftet med planen inte dr att
huvudbyggnader ska placeras ndrmare tomtgrans dn 4,5 meter. Arbetsutskottets
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beddmning ar foljaktligen dven att det saknas skal till varfor huvudbyggnaden ska
placeras ndrmare tomtgréns én 4,5 meter.

Arbetsutskottet bedomer sammantaget att ovan angivna avvikelse avseende
byggnadsarea inte anses vara liten eller forenlig med planens dvergripande syfte. Det
saknas dven skil att placera huvudbyggnaden narmare tomtgréns én 4,5 meter.
Bygglov ska dérfor inte beviljas.

Beslutet kan overklagas

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skicka en skrivelse till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till
Lénsstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om dverklagan
kommer in for sent avvisas den. I 6verklagan ska du ange vilket beslut som
overklagas, varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska éndras.
Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt
underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som stéd for dverklagan ska du
bifoga dem. Skicka gérna dverklagandet per e-post till info@kungsbacka.se.

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behover du ldmna in den i vart kundcenter eller via brev till adressen Kungsbacka
kommun, Bygg- och miljoforvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Ténk pa att tydligt
ange att handlingen innehéller skyddade personuppgifter.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2019-02-05.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad beviljades 2019-
05-28.

Under slutsamrad uppdagades det att sokande inte foljt tidigare beviljade bygglov.

Det hade tillkommit ett bygglovspliktigt skdrmtak, markplaneringen runt om
bostadshuset hade dndrats, entrédorr till bottenvéning hade éndrats till en stérre dorr
samt att fonster pa bottenplan har bytts ut till storre fonster bland annat.

BNAU avslog ansdkan av dndringarna frén det beviljade bygglovet 2021-03-25,
BNAU § 1009.

Sokande skickade dérefter in en ny ansdkan for dndringarna. Den nya ansdkan
registrerades forst i ett nytt d&rende, BN 2023-001789.

Ansokan 12023-001789 blev forst avvisat 2023-11-23 dé forvaltningen bedomt att
handlingar som skickats in inte redovisade alla dndring och inte var tillrdckliga for att
ta beslut pa.
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Mark- och miljoédomstolen upphiavde avvisningen 2024-12-10 da de ansdg att
handlingarna i1 det gamla drendet tillsammans med de nya handlingarna var
tillrackliga for att ta ett korrekt beslut pa.

For att drende géllande nybyggnation av enbostadshus ska kunna fa slutbesked sa
madste ansokan hanteras i drende med diarienummer 2019-000181. Forvaltningen har
dérfor fort 6ver handlingar frén 2023-001789 till 2019-000181 sé att bygglovet kan
hanteras pa ett korrekt sétt.

P& fastigheten finns det sedan tidigare ett bygglov géllande bostadshus med en
byggnadsarea om 250,9 m? samt en komplementbyggnad med en byggnadsarea om
49 m?. Fastigheten har en sammanlagd byggnadsarea om 299,9 m?.

Bostadshuset som beviljats i tidigare bygglovsansdkan ér placerat 4,6 meter fran
tomtgrans.

I och med det skdrmtak som uppforts pa fastigheten sé placeras huvudbyggnaden 0,4
meter ndrmare tomtgrans én vad detaljplanen medger. Det tillkommande skdrmtaket
har en byggnadsarea om 10,4 m2 sa far fastigheten en byggnadsarea om 310,3 m2
och avviker ddrmed frin detaljplanens tillditna byggnadsarea.

I ansokan har det dven skett dndringar gidllande markplaneringen kring
huvudbyggnaden. De nya marknivaerna finns redovisade pé fasadritningarna.
Befintliga marknivaer finns redovisade i1 handlingar till ursprungslovet.

I —

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan S88 vars syfte dr att mojliggdra
byggnader for bostider. I detaljplanen regleras bland annat den hogst tillatna
byggnadsarean till 300 m?. I planen regleras dven minsta avstind till tomtgrins for
huvudbyggnad till 4,5 meter.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da

- Huvudbyggnaden har en byggnadsarea som dr 10,4 m? stérre én vad planen
medger.

BS 39 § : I detaljplanen, som é&r fran 1981, regleras inte byggnaders avstand till
fastighetsgrins eller till annan byggnad. Enligt plan- och bygglagens (PBL, SFS
2010:900) 6vergangsbestammelser géller da 39 § byggnadsstadgan. Enligt denna
bestimmelse far byggnad inte placeras pa mindre avstand fran gransen én

vad som motsvarar hilften av den for byggnaden tilldtna hogsta hjden

och inte ndrmare gransen in 4,5 meter.
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Avstandet mellan byggnader pa samma tomt far inte heller vara mindre &n den for
nagon av byggnaderna tillatna storsta hojden.

Byggnadsnamnden kan medge undantag fran dessa bestimmelser om det finns
sarskilda skil. Ett undantag maste ske utan att det paverkar grannar eller att ett
lampligt bebyggande av omradet forsvéras. Det fér inte heller utgéra fara for
sundhet, brandsdkerhet eller trafiksdkerhet. Uppfylls kraven pé sdrskilda skal ar
placeringen att betrakta som planenlig.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900). Forvaltningen har inte givit grannar
mojlighet att yttra sig.

Beslutsunderlag

Bygg- och milj6forvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-20
Underrittelse, 2025-01-16

Fasadritning, 2025-01-16

Planritningar, 2025-01-16

Sektionsritning, 2025-01-16

Fasadritningar, 2023-11-20

Situationsplan, 2023-11-20

Beslut BNAU § 109, 2021-03-25

Beslut tjm § 1609 med tillhérande underlag, 2019-05-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa en justering i beslutsmotiveringen med hinvisning
till att det inte foreligger nagon planavvikelse savitt avser vaningsantal. Stycket
gillande planavvikelse om véaningsantal ska foljaktligen tas bort fran
beslutsmotiveringen varvid beslutet ska motiveras enligt f6ljande;

Foreslagen atgird avviker frén gillande detaljplan savitt avser byggnadsarea da
huvudbyggnaden har en area som &r 10,4 kvm storre dn vad detaljplanen medger. Pa
bostadshusets véstra fasad har det uppforts ett skirmtak med en byggnadsarea om
10,4 kvm som &r placerat cirka 4,1 meter fran fastighetsgrins at vaster. Skarmtaket
anses inte utgora ett bygglovsbefriat skirmtak med beaktande av att skarmtaket har
uppforts innan slutbesked beviljats for nybyggnation av aktuell byggnad som utgdr
ett bostadshus. Slutbeskedet utgor ett sista steg i lovsprocessen vari alla krav for
atgirderna enligt lovet, kontrollplanen startbeskedet och eventuella kompletterande
villkor ar uppfyllda varfor en byggnad eller ett byggnadsverk ej fér tas i bruk forrdn
byggnadsndmnden givit ett sddant besked. Foljaktligen dr en byggnad inte
fardigstélld utan ett giltigt slutbesked och ddrmed, 1 strikt juridisk mening, inte ett
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bostadshus innan slutbesked meddelats varfor det inte 4r mgjligt att pd en sddan
byggnad uppfora ett lovbefriat skarmtak som for sin lovbefrielse erfordrar ett
fardigstillt bostadshus med giltigt slutbesked.

Dartill bedoms aktuell skdarmtak inte ha en sddan enkel konstruktion som tydligt
skiljer sig frdn angrdansande takkonstruktion. I detaljplanen regleras avstand till
tomtgréans for huvudbyggnad genom byggnadstadgan 39 §. I detaljplanen star det
dock att byggnadsndmnden har mojlighet att prova en placering ndrmare tomtgréns
an 4,5 meter men inte ndrmare dn 1,5 meter for garage och forradsbyggnader. Da det
dven uttryckligen star i detaljplanen att det enbart dr for garage ochorrdd som
ndmnden har mojlighet att prova en ndrmare placering sé innebar detta att syftet med
planen inte &r att huvudbyggnader ska placeras ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter.

Den sammantagna beddmningen dr foljaktligen dven att det saknas skal till att
huvudbyggnaden ska placeras ndrmare tomtgrians dn 4,5 meter.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive Heinrich Kaufmanns (C) tillaggsyrkande.

Ordforanden (M) provar forst forvaltningens forslag och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Ordforanden (M) prévar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tilldggsyrkande och finner
att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)
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§ 42 Dnr BN-2024-001196
OLMANAS 8:243 - Anmilan om nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott ger startbesked for anmélan om nybyggnad av
komplementbyggnad pé fastigheten.

Kontrollansvarig kravs inte enligt 10 kap 10 § plan- och bygglagen med hinvisning
till 7 kap 5 § plan- och byggforordningen.

Avgiften for beslutet dr 7 315 kronor. Avgiften &r faststilld i taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad 1 kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysning
Komplementbyggnaden ar avsedd att anvdndas enbart som géststuga och &r inte att
ses som ett sjdlvstindigt boende.

Beslutsmotivering

I drendet aktuell fastighet har en areal om ca 3 300 kvm och &r beldgen inom ett
planlagt omrade. Anmélan avser uppforande av en komplementbyggnad med en
byggnadsarea om 30 kvm. Av den utredning som vidtagits i drendet framgér att
anmélan avser en komplementbyggnad om ca 45 kvm, vilket utgdr en felaktig
berdkning av komplementbyggnadens byggnadsarea.

Av 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen foljer bland annat att ett attefallshus far ha en
byggnadsarea om hdgst 30 kvm och att ett attefallshus ska uppforas i omedelbar
nérhet av ett en- eller tvabostadshus. Foreslaget attefallshus har pa en byggnadsarea
om 30 kvm da utskjutande tak endast dr 1,5 meter fran fasadlivet. Ytan under taket
ingar sélunda inte 1 berdkningen av byggnadsarean pa det sitt som bygg- och
miljoforvaltningen gjort géllande. Kontrollméitning av aktuell byggnad har skett av
foretradare for ndmndens arbetsutskott varvid det konstateras att forvaltningen har
gjort en felaktig berdkning. Arbetsutskottet bedomer dédrmed att kravet pa hogsta
byggnadsarea dr uppfyllt i drendet. Savitt avser kravet pd omedelbar nérhet till
huvudbyggnad beddmer arbetsutskottet att byggnaden far anses ha ett naturligt néra
avstind till huvudbyggnaden som &r adekvat, beaktat forutsittningarna pa tomten.
Aktuell komplementbyggnad bedoms sélunda vara i omedelbar nérhet till
huvudbyggnaden pa fastigheten.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer sammantaget att det foreligger
forutséttningar till att bevilja startbesked for den sokta atgérden da hogsta tillatna
byggnadsarea inte overskrides samt da byggnaden &r placerad i tillrackligt nira
avstand till huvudbyggnaden for att kunna anses ligga i omedelbar nérhet.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut kan 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

I 6verklagan ska du ange vilket beslut som 6verklagas, varfor du anser att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange ditt namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns
handlingar som stdd for 6verklagan ska du bifoga dem.

Skicka gérna dverklagandet per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten ir 3369 m? och ligger inom planlagt omrade OP69, lagakraftvunnen
1989-07-06.

Anmailan géller uppforande av en anmélningspliktig komplementbyggnad med en
byggnadsarea om 45,2 m? varav 15,2 m? &r dppenarea under tak. Byggnaden ir redan
uppford.

Fasadmaterial dr liggande panel av cedertrd, takmaterial dr sedummatta,
fonsterkarmar och dorrar har en ljust gra kulor.

Kommunicering

2025-01-15 Meddelande fran sokande att anmélan onskas provas med bibehallet
takdverhing.

2024-08-12 Yttrande fran sokande.

2024-06-19 Upplysningen om forvaltningens bedomning att startbesked inte gar att
bevilja for sokt atgard.

Beslutsunderlag

Anmélan, 2025-01-22

Kontrollplan, 2025-01-22

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-21

E-post, 2025-01-15 — 6nskar prova anmilan i sitt nuvarande utforande
E-post, 2024-08-14 — uppgift om kuldr och material

Fotografi, 2024-08-12

E-post, 2024-08-12 - yttrande

Kompletteringsbegiran med upplysning om forvaltningens beddmning, 2024-06-19
Fasadritning, 2024-05-29

Plan- och sektionsritning, 2024-05-29

Situationsplan, 2024-05-29
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Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att ge startbesked for anmélan om nybyggnad av
komplementbyggnad pé fastigheten med motiveringen; i drendet aktuellt attefallshus
har en byggnadsarea om 30 kvm da utskjutande tak endast dr 1,5 meter fran
fasadlivet. Ytan under taket ingér inte 1 berdkningen av byggnadsarean pa det sétt
som bygg- och milj6forvaltning gjort géllande. Kontrollméitning av aktuell byggnad
har skett av foretrddare for ndimndens arbetsutskott varvid det konstateras att
forvaltningen har gjort en felaktig berdkning. Ddrmed bedoms kravet pd hogsta
byggnadsarea vara uppfyllt i drendet. Savitt avser kravet pa omedelbar nirhet till
huvudbyggnad anses attefallshuset ha ett naturligt nira avstand till huvudbyggnaden
som &r adekvat, beaktat forutsiattningarna pa tomten. Aktuell komplementbyggnad
beddms salunda vara i omedelbar nérhet till huvudbyggnaden pa fastigheten.

Sammantaget bedoms det foreligga forutsittningar till att bevilja startbesked for den
sOkta atgdrden da hogsta tillatna byggnadsarea inte overskrides samt dé byggnaden ér
placerad i tillrdckligt néra avstand till huvudbyggnaden for att kunna anses ligga i
omedelbar nérhet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget yrkande om att ge startbesked.

Ordféranden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskottet bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 43 Dnr BN-2017-000116

Omprovning av beslut gdllande byggsanktionsavgift for att ha paborjat
atgard innan startbesked samt forelaggande att ans6ka om lov for
andring av enbostadshus pa fastigheten

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pd Kungsbacka kommuns webbsida.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

§ 44 Dnr BN-2024-001569

Delegeringsratt avseende beslut om forhandsbesked for tva
enbostadshus pa fastigheten Stjarneberg 1:1

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden ger delegeringsritt till Henrik Kant, direktor pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Goteborgs Stad att besluta i drende géllande ansdkan
om forhandsbesked pa fastigheten Stjarneberg 1:1 1 Kungsbacka kommun.

Delegeringsritten till stadsbyggnadsdirektéren omfattar beslut i d&rende avseende
ansokan om forhandsbesked for tva enbostadshus pd provningsfastigheten.
Delegering till stadsbyggnadsdirektoren ges med hianvisning till ingdnget avtal om
samverkan angaende beredning och beslut 1 javssituationer mellan
byggnadsndmnden i Kungsbacka kommun och stadsbyggnadsndmnden i Géteborgs
Stad.

Delegeringsritten till stadsbyggnadsforvaltningens direktor innefattar mojligheten att
vidaredelegera beslutanderétten till Carita Sandros, avdelningschef bygglov pa
stadsbyggnadsforvaltningen 1 Goteborgs Stad.

Sammanfattning av arendet

Agaren till fastigheten Stjérneberg 1:1 i Kungsbacka kommun har 2024-08-16 ansokt
om forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pé préovningsfastigheten.
Bygg- och miljoforvaltningen har berett drendet och upprittat en tjansteskrivelse
2024-09-24 med forslag till beslut. Arendet anmiildes till byggnadsnimndens
arbetsutskotts sammantride 2024-12-16. Arbetsutskottet var dock vid sammantridet
ej beslutsfor i drendet pd grund av anmélan om jév.

Byggnadsndmnden har sedan februari 2024 ingétt ett avtal om samverkan med
stadsbyggnadsndmnden 1 Goteborgs Stad avseende beredning och beslut i
javssituationer. Ingdnget avtal syftar till kommunal samverkan vid handldggning av
drenden dér det finns en jdvsproblematik.

Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Géteborgs Stad har med hénvisning till ingdnget
samverkansavtal atagit sig att bereda drendet och fatta beslut om férhandsbesked for
tva bostadshus pé provningsfastigheten. For att mojliggora ett dverlatande av
beslutanderitten 1 aktuellt drende erfordras ett nimndsbeslut om delegeringsritt till
stadsbyggnadsdirektoren 1 Goteborgs Stad med mojlighet till vidaredelegering inom
bygglovsavdelningen. Bygg- och miljéforvaltningen foreslar dérfor att
byggnadsndmnden fattar beslut om delegeringsritt 1 enlighet med vad som anforts
ovan under rubriken forslag till beslut.

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2025-02-04

Beslutsunderlag

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-01-23
Ansdkan om forhandsbesked jdmte dversiktskarta, 2024-08-16
Avtal om samverkan angaende beredning och beslut i jadvssituationer, 2024-04-01

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Stadsbyggnadsforvaltningen, Goteborgs Stad

Det har dokumentet &r digitalt signerat
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