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Detaljplan for bostader och férskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2019-08-15 § 278 att genomfora samréad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har sénts till berérda myndigheter, nimnder, féreningar och sakigare for
yttrande, under tiden 2019-08-20 till 2019-09-24. Forslaget har under samma tid varit utstéllt 1
Stadshuset 1 Kungsbacka.

Planforslaget syftar till att mojliggdra uppforande av bostidder samt en forskola inom Stockalid
1:4 och 1:39 i Asa. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terring for att minimera paverkan pa
landskapsbilden. Detaljplanen mdjliggor dven for en gang- och cykelviag som ansluter till
befintligt ging- och cykelnit mot pendelstationen och Asa.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 28 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak fragor
betriffande trafik och dagvattenhantering. Ovriga synpunkter finns p planforslagets paverkan pa
Natura 2000, biotopskydd, arkeologi, placering av forskola, omfattning av exploatering, paverkan
pa befintlig bebyggelse och placering av tekniska anldggningar.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att trafiklosningar ses
over och att dagvattenhanteringsldsningar utreds vidare och eventuella konsekvenser av detta.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom mindre dndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga p4 Samhillsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

/Samhallsbyggnadsforvaltningen/ Kungsbacka kommun
/Maria Malone/ 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Natura 2000

Paverkan p4 Natura 2000-omridet Kungsbackafjorden ska beskrivas i planen. Aven kumulativa
effekter av denna detaljplan tillsammans med andra planer dér dagvatten leds ut i Natura 2000-
omradet Kungsbackafjorden bor beskrivas. Dagvatten fran planomradet hamnar slutligen 1
Kungsbackafjorden dér fororeningar fran flera kommande detaljplaneomraden samlas.
Kungsbackafjorden utgér naturreservat, riksintresse for naturvard och friluftsliv (3 och 4 kap.
miljobalken (MB)) samt Natura 2000-omrade (SE0510058). Det ar sarskilt viktigt att beskriva
planens paverkan pd miljon i Natura 2000-omrddet och pé utpekade arter. Gors beddmningen att
planerade atgirder innebér en risk for betydande paverkan pa miljon i1 Natura 2000-omréadet,
krévs en tillstindsprovning enligt 7 kap.28a§ miljobalken.

Kommentar: Ndarmsta Natura 2000-omrdde dr Kungsbackafjorden som omfattar bade
Art- och habitatdirektivet samt Fdgeldirektivet och ocksd dr naturreservat. Planomradet
ligger cirka 1,5 km bort fran Kungsbackafjorden. Omrddet dr vixtgeografiskt intressant
och flera arter har hdr sin svenska nord- respektive sydgrdns. Norskstarr, strandstarr och
saltstarr dr exempel pa det forstndmnda, medan smal kdrringtand dr exempel pd det
senare. Fagellivet dr rikt och fjorden hyser ett virdefullt marint liv. Syftet for
Kungsbackafjorden Natura 2000-omrdde dr att bidra till att bevarandestatusen for de
naturtyper som kdnnetecknar omrddet, dr gynnsam inom kontinental region samt att
gynnsam bevarandestatus uppnds inom kontinental region for vixt och djurarterna.
Bebyggelsen tros inte paverka eller forsvara bevarandeplanen for Natura 2000-omrddet
och faller inte inom de potentiella hot som listats i bevarandeplanen. Déirmed gors
bedomningen att planarbetet inte kommer medfora betydande paverkan pa
Kungsbackafjordens Natura 2000-omrdde.

Slutrecipient for dagvattnet fran planomrddet dr Natura 2000-omradet
Kungsbackafjorden som ligger inom ca 1,5 km vdster om planomrddet.
Kungsbackafjorden har héga biologiska virden och paverkas bland annat av kvive och
fosfor. Med en god dagvattenhantering sa bedoms inte Natura 2000-omrddet att paverkas
negativt av planens genomforande. Kommunen (Teknik) har dven startat arbetet med en
dagvattenplan som kommer att bli ett verktyg for det kommunovergripande arbetet med
att bygga ut och forbdttra vdara dagvattensystem. Forhoppningen dr att detta arbete pd
sikt kommer att inverka positivt pa Kungsbackafjorden.

Atgdrder har identifierats och redovisats i dagvattenutredningen 2016-09-16 (Tyréns).
Foreslagna atgdrder for dagvattenhantering i utredningen bedéms ge en tillfredsstdllande
fordrojning och rening for dagvattnet innan det nar Bergbobdicken och vidare ut till
Kungsbackafjorden for att inte bidra med en negativ paverkan pa Natura 2000-omrddet.
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1 rapporten framgar vilka volymer som krdvs for fordréjning vid en niva som motsvarar
naturmarksavrinning (1 liter per sekund och hektar pakopplad yta). Dammar och
fordrojning inom fastigheter har dimensionerats for 20 dars aterkomsttid, medan
oversvamningsytor har dimensionerats for 100 ars aterkomsttid. Lokaliseringen av
dammar och oversvimningsytor sammanfaller i stor utstrickning med befintliga lokala
ldgpunkter.

Detaljplanen bedoms inte innehdlla verksamheter som kan paverka Natura 2000-omradde.

Buller

Riktvérden for buller fran vdg- och spartrafik pa nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva, for de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden ar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Detta bor sékerstéllas i detaljplanen.

Kommentar: Efter samrddet har en trafikbullerutredning for detaljplanen tagits fram,
(Cowi, 2020-05-27). Utredningen visar att gdllande riktvirden for buller kan klaras
genom lokala atgdrder bdde inom skolomradet samt for de planerade bostdiderna.
Sdkerstdllande kring detta sker vid bygglovspréovningen. I planbeskrivningen utvecklas
texten kring buller.

Léansstyrelsen befarar inte att:
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken
Betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslagets genomforande inte kan komma att
innebéra en betydande miljépaverkan.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Arkeologi

Inom detaljplaneomradet finns inga idag kdnda fornldmningar. Topografin inom planomradet och
1 kringliggande miljoer utgors av kuperade bergsryggar och hojder. Pa kronldgen finns gravar av
typ runda stensdttningar och résen byggda under brons- och dldre jarnélder. Infor fortsatt
planldggning av bostidder ar det motiverat med en arkeologisk utredning genom faltinventering av
kronldgen inom planomradet. Detta i syfte att klarligga om idag okéind stensdttning finns pa kron
av bergshdjderna.

Kommentar: Efter samrddet har ett arkeologisk planeringsunderlag for detaljplanen tagits
fram, (SWECO 2020-04-25). De oversiktliga kart- och arkivstudierna visar att omrddet till
storsta delen varit utmark och det forklaras av omradets topografi och bergiga karaktdr.
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Fdltarbetet verifierar denna bild. Inga nya fynd av fornlimningar har gjorts vid
faltarbetet.

Naturvirden och skyddade arter

En naturvérdesinventering bor genomforas for planomradet. Detaljplanens paverkan pa
naturvirden och skyddade arter bor beskrivas. I Callunas utlatande 2019-04-30 om fladdermdss
pekades tre ytor ut som potentiella boplatser for fladdermdss. Eftersom dessa ytor till stor del
avses exploateras bor rekommendationerna i utldtandet om ytterligare inventering av fladdermdss
foljas.

Kommentar: Kommunen har bedomt att det inte krdvs en naturvirdesinventering
eftersom det vid platsbesok har noterats endast fa naturvdirden inom omradet. En
inventering av fladdermaoss har genomforts som resulterade i att det inte krdvs ndagon
fordndring i planforslaget, Utlatande om Fladdermdss inom fastigheten Stockalid 1:4 i
Asa (Calluna AB, 2019-04-30).

Strandskydd
Det anges 1 planbeskrivningen att bicken inte omfattas av strandskydd. Detta ska motiveras i
planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har gjort ett filtbesok for att undersoka vattendraget som loper
lings skogsbrynet. Vattendraget/diket har tydlig dikeskaraktdr och dr kraftigt kanaliserat.
Det finns ingen utvecklad strandzon utan dikeskanten dr grdisbeklddd. Vattenforingen dr
lag och sannolikt gar diket torrlagt under perioder. Som komplement till fdiltbesoket
studerades historiska kartor fran 1863 (Generalstabskartan) till 1965 (hdradsekonomiska
och ekonomiska kartan.) Diket mynnar i Bergbdcken men dr inte utritat som vattendrag i
de historiska kartorna. Bedomningen dr ddrfor att diket inte omfattas av generellt
strandskydd. Diket bedoms dock omfattas av generellt biotopskydd, da ena sidan av diket
gransar till dkermark. For eventuella dtgdrder i och i néira anslutning till diket ska ddirfor
biotopskyddsdispens sokas av exploator.

Biotopskydd

P& bilder 1 handlingarna samt flygbilder 6ver omréadet ser det ut att finnas en stenmur beldgen
norr om Olmevallavigen, vister om ladan pa Stockalid 1:4. Det ska anges i planbeskrivningen
om kommunen beddmer att stenmuren omfattas av biotopskydd. Om beddmningen dr att muren
omfattas av bestimmelserna, ska det dven anges att atgirder som skadar muren, t.ex. vid
anldggandet av infartsvégen till omradet, krdaver dispens fran biotopskyddet. De delar av
stenmuren som dr beldgna inom anvindningsomrddet NATUR, och inte berdrs av anldggandet av
infartsvégen, bor skyddas med en beteckning 1 plankartan.

Det ser ut som att backen, atminstone pd ndgon stracka, gransar mot jordbruksmark i norr. Hogst
tva meter breda naturliga backfaror och 6ppna diken i jordbruksmark omfattas av biotopskydd
och bendmns ”Smavatten och vatmark i jordbruksmark”. I Naturvardsverkets vdgledning for
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biotopen anges bl.a. ”For att en hogst tvad meter bred naturlig backfara eller ett 6ppet dike ska
omfattas av biotopskyddsbestimmelserna ska minst en sida av bécken eller diket grinsa till
jordbruksmark™ /.../

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen anger i plankartan att bicken ska bevaras.
Men det anges dven att backen far ges en annan strackning. [ planbeskrivningen ska det framgé
om kommunen beddmer att biacken omfattas av biotopskydd. Om beddémningen é&r att bicken
omfattas av bestimmelserna, bor det d&ven anges att en omgravning av biacken kan kréva en
dispens fran biotopskydd.

Kommentar: Efter samrddet har en inventering av befintliga murar samt vattendraget
har genomforts, (Calluna AB, 2020-04-20). En bedomning om de omfattas av biotopskydd
eller inte har gjorts. Den omndmnda stenmuren i yttrandet omfattas inte av det generella
biotopskyddet for stenmuren grdinsar inte till jordbruksmark pa ena eller bada sidor, men
det finns andra partier av de befintliga stenmurarna som bedéms omfattas av
biotopskydd. Sammantaget finns det alltsa ett mindre vattendrag och tva stenmurar som
dar skyddade enligt det generella biotopskyddet inom investeringsomrddet. Ansékan om
dispens fran biotopskydden kommer att sokas av fastighetsdgaren under
granskningstiden.

Dricksvatten och avlopp
Lansstyrelsen anser att frigor som giller tillgang pa dricksvatten och utrymme 1 spillvattennitet
madste 0sas sa att grundldggande samhéllsviktig forsorjning fungerar for tillkommande
kommuninvanare.
Kommentar: Kommunen har mojlighet att férsérja omradet med dricksvatten och
hantera spillvattnet. For att klara hanteringen kommer det att krdvas en utbyggnad av
ledningar samt tryckstegringsanldggning. Erforderliga utrymmen for tekniska
anldggningar sdkras inom planomrddet.

Dagvatten

Det bor sdkerstdllas i1 planen att tillrdckligt stora ytor for fordrdjning och rening av dagvatten
avsitts inom planomrédet eftersom recipienten Kungsbackafjorden ar kénslig. Berdkningarna i
dagvattenutredningen bor kompletteras med berdkningar vid ett eventuellt 100-ars regn. Om
omradet bebyggs ar det 1ampligt att arbeta med forebyggande dtgédrder sdsom att informera
allminheten om problem som kan orsakas av exempelvis biltvitt pd gatan, anvindning av
godningsmedel och bekdmpningsmedel. Ytterligare forebyggande atgirder kan vara att arbeta
med lokalt omhéndertagande av dagvatten, minska fororeningar fran byggnader genom att bra
materialval, arbeta for att minska miangden dagvatten som uppkommer genom naturlig infiltration
samt minska andelen hirdgjorda ytor mm.

Kommentar: Dagvattenutredningen foreslar att fordréjning och rening dimensioneras
for 20-arsregn. Utredningen dr kompletterad med berdkningar och beskrivning av
konsekvenser av 100-drsregn.
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Vattenverksamhet

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sarskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark
samt gravning eller uppforande av en anléggning i ett vattenomrade utgdr vattenverksamheter
som kraver ett tillstdnd eller en anmélan. En eventuell dndring av bickens strickning utgdr en
vattenverksamhet. Detta bor anges i planbeskrivningen. Vid avledning av dagvatten till
nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt att
dgare till sddana vattenanlédggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pé vattenanldggningar utanfor planomradet. Om en
overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan
traffas kan fragan behova tillstindsprovas 1 domstol. Om ett dikningsforetag berdrs kravs i regel
omprdvning om man dndrar foretagets batnadsomréde eller flodesméngder till foretaget.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en text om att en dndring av diket
strdckning utgor en vattenverksamhet. Det fortsatta utredningsarbetet med dagvatten ska
klargora vilka dtgdrder som kan komma att krdvas. Eventuella rdttigheter och
dikningsforetag som kan komma att paverkas hdller pd att utredas. Ansokan om
vattenverksamhet soks i samband med att atgdrderna planeras. Fastighetsdgaren ansoker
om detta hos Ldnsstyrelsen.

En kontakt med Bergbobdickens dikningsforetag dr etablerad och arbete med att utreda
forutsdttningar dr pd gang.

Elektromagnetiska falt

Det finns en luftledning séder om omradet. Léansstyrelsen anser att styrkan pa det magnetiska
féltet runt luftledningen bor redovisas samt eventuellt skyddsavsténd till bostidder. Forskning har
visat pa samband mellan bland annat barnleukemi och vistelse under en ldngre tid 1 magnetfalt
som Overstiger 0,4 uT.

Kommentar: Ledningsdgaren Ellevio meddelar att elledningen dr av typen Aluse 50/70
som har en spdnning pa 220/400 V. Stralningen fran denna typ av ledning dr forsumbar.

Geoteknik
Enligt den geotekniska utredningen bor en ny besiktning goras efter eventuell bergschakt for att
utreda behov av bergforstirkning, se vidare yttrande fran SGI.

Kommentar: Synpunkterna noteras och éversdnds till exploatorerna.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Huvudregeln dr att kommunen dr huvudman for de
allménna platserna. Om det finns sérskilda skél kan nagon annan d&n kommunen vara huvudman,
sé kallat enskilt huvudmannaskap. Ska en allmén plats ha enskilt huvudmannaskap ar det viktigt
att kommunen motiverar de sdrskilda skélen i planbeskrivningen. I beslutet om den allmédnna
platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bor kommunen beakta 1 vilken
omfattning allminheten utnyttjar den allménna platsen eller anldggningar som finns pa den.
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Léansstyrelsen anser inte att de sirskilda skélen for enskilt huvudmannaskap ar tillrackligt
redovisade.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en motivering till valet av enskilt
huvudmannaskap for de allmdnna platserna.

Brottsforebyggande

Norr om Olmevallavigen, i anslutning till planerad forskola, finns planer for ett
parkeringsomrade ténkt att anvéndas av forskola och till besdkande till bostadsomradet. Utifran
ett brottsforebyggande perspektiv bor man hir fundera pé att denna parkeringsplats under de
delar av dygnet som forskolan inte dr 6ppen kommer att sakna ’bevakning” (kapabla véktare).
Extra stor blir risken da parkeringen verkar sakna dvervakningsmojligheter fran kringliggande
fastigheter och dnnu storre blir risken dé parkeringen placeras bredvid en genomfartsvig. |
BoTryggt 05 (Polismyndigheten i Stockholms 1dn, 2010) beskriver man det som ”Man bor
undvika att placera bostddernas bilparkeringar utmed genomfartsleder dir tjuven ges mojligheten
till en snabb flyktvég. Brottsfrekvensen dr ofta betydligt storre dédr. Lagg dem hellre i anslutning
till bostadshusen”. Detta dr ndgot som géller generellt for parkeringar och
overvakningsmojligheter. Om parkeringen édnda placeras pa detta sétt dr det av yttersta vikt att det
utformas enligt brottsforebyggande praxis for att skapa kontroll pd platsen vilket med fordel kan
framga av planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen bedémer att placering av parkering norr om Olmevallaviigen
dr lamplig och anser inte dess placering kommer att ge upphov till en stérre upplevelse av
otrygghet dn vad parkeringar normalt upplevs vara. Parkeringen dr placerad sa att det
finns goda siktforhdllanden.

Planbestimmelser

Egenskapsbestdmmelserna for allmén plats anges med att det far anordnas, till exempel
dike/damm f6r dagvatten fdr anordnas. Om kommunen vill sdkerstilla att dagvattenldsningar
kommer till bor bestimmelsen vara av tvingande karaktir (att det ska anordnas).

[ustrationskartan stimmer inte med plankartan. Det finns omraden inom kvartersmarken som
inte dar redovisade som tomtmark men som inte heller dr naturmark.

Kommentar: Framtagna dagvattenutredningar visar olika losningar som dr mojliga
inom planomrddet till exempel sd kan dagvattenhanteringen komma att l6sas pd
alternativa sdtt och av den anledningen bedoms tvingande bestimmelser inte som
ldmpliga i detta fall.

lllustrationskartan och redovisningen av de olika ytorna har justerats i
granskningshandlingarna.
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2. Lantmateriet

Beskrivning om ersdttning vid upphdvande av gemensamhetsanliggning saknas

Under ”gemensamhetsanldggningar” i planbeskrivningen namns att Stockalid ga:2 bor tas bort.
Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga
betala erséttning till de fastigheter som deltar i ga:n. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa
regler som inte dr dispositiva och numera giller nér en gemensamhetsanldggning minskas i
omfattning.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen justeras sd att det framgar att ersdttning for
den minskade belastningen kan uppkomma.

Osdkra grdnser kring kvartersmark, plankarta, grundkarta

Ansokan har inldmnats till lantmaéteriet avseende fastighetsbestimning av oklara grianser. Utdver
de grianser som tagits upp i ansdkan finns det vad lantméteriet kan se fler osdkra gréanser som bor
utredas innan detaljplanens antagande. Dels gransen for oregistrerad samfillighet pa
Olmevallavigen och dels grinsen for Stockalid s:4.

Det tas upp 1 planbeskrivningen under “Fastighetsbildning” att Stockalid s:4 ska dverforas till
Stockalid 1:4 och 1:9 genom fastighetsreglering. Denna dtgird kan tdnkas bli aktuell enbart om
det visar sig att samfalligheten ligger inom planomradet.

Kommentar: Deldgande fastigheter har kunnat ta del av information om foreslagna
dtgdrder.

Markreservat och osdkra grdinser

I planbeskrivningen nimns att gemensamhetsanldggning kan bildas for parkeringsanldggning pa
de badda omraden som ir utlagda for komplementbyggnader i plankartan. Det &r nagot oklart
varfor det dr utlagt markreservat pé det ena men inte det andra omradet. Inom dessa omraden é&r
det ocksa utlagt for tekniska anldggningar. Lantmaéteriet vill har upplysa om att dessa
anldggningar dr begrinsade till att 1dggas utmed allmén plats da det inte &r utlagt ndgot u-omrade
for ledningsritt.

Kommentar: Plankartan har justerats och placeringen av E-omrdadena har specificerats
pd plankartan.

3. Trafikverket

Tidigare samrad

2015-11-04 papekade Trafikverkets att en trafikutredning kommer bli ett krav for
detaljplaneldggning for exploateringen. Nar det giller kapacitet 1dngs vig 912 da maste
trafikutredningen utreda och ta hinsyn till 6kade trafikfloden, sdrskild under jarnvégsbron och
vid korsningen med vig 913. Kapacitet ldngs vig 912 ir tillrdckligt for nuvarande trafikflode
men kan brister med dkade trafikfloden.
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Utredningen maéste ta hiansyn till Kattegattledning som 16per langs vig 912 forbi stationen och
norr ldngs vag 913 bredvid det norra omradet i blandat trafik. Som en del av utredningen kan det
vara aktuellt for planforslaget forslar atgérder som kan gor planen acceptabel.

Trafikverket &r medveten att viag 913 ar vildigt smal vdg. Utredningen méste visa om vigen tal
trafiken som alstras av planforslaget och vilka atgérder behovs.

2018-01-23 yttrade Trafikverket i planprogrammet for Stockalid 1:4, Kldppa 1:12, 1:13, 1:105 m
fl. Planhandlingarna visade att tva forskjutna trevdgskorsningar vid vdg 912 och vég 913 ér det
alternativ som 1 dagsldget rekommenderas av kommunen. Det var oklart om trafikokningen pga.
forskolan i omrade V kommer att paverka, men tillsammans med dvrigt i omrade V och VII sa
blir det en klart 6kad trafikbelastning pa bade viagar 913 och vig 912. Trafikverket anség att de
foreslagna végétgirderna &dr acceptabla under forutséttningen att vigen klarar trafiksdkerhetskrav
for motande fordon. (TRV 2017/120211).

Vigen
Varken vig 913 eller vig 912 dr utpekade som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken eller
primir vag for farligt gods.

Vig 913 norr om korsningen med vig 912 har en skyltad hastighet pa 50 km/tim och
trafikmédtning frén 2018 visar 532 fordon per dygn, varav 19 lastbilar. S6der om korsningen har
vag 913 en trafikmétning fran 2018 visar 276 fordon per dygn.

Vig 912 har en skyltad hastighet pa 50 km/tim och trafikmétning frdn 2018 visar 627 fordon per
dygn, varav 25 lastbilar.

Transportsndl planering

I nuldget finns inga servicefunktioner inom 1,5 km av planomradet darfor anser Trafikverket att
kommunen bor planera for bostidder 1 centrala delar av befintliga tdtort med nérhet till service,
skola och arbetsplatser.

For att nd de nationella malen kring hallbara transporter och minskad klimatpaverkan ar det
angelédget att ta hansyn till bebyggelsestrukturens paverkan pa transportbehovet och val av
transportsitt. Ett transportsndlt samhélle ger minga fordelar och trafiken bor av flera skil minska.
Transportsnalhet och energieffektivitet bor pragla all samhillsplanering. Det 6vergripande mélet
ar att sékerstilla en samhéllsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar transportforsorjning for
medborgare och niringsliv i hela landet.

Trafikutredning

Trafikverket har tagit del av planforslagets trafikutredning (daterat juni 2019) som visar att det
okat trafikflode som planforslaget kommer att alstra dr 575 fordon/dygn som &r en tredubbling av
fordonen ldngs vag 913. Enligt trafikutredningen bedéms dock 6kningen inte innebéra att
trafiksdkerhetshdjande dtgarder behdver genomforas. Trafikutredningen redovisar endast
trafikalstring fran de planerade bostdderna och inte frin den planerade forskolan for drygt 100
barn. Trafikutredningen maste kompletteras.
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Trafiksdkerhet

Placeringen av forskolan pa en sida av vdg 913 med parkering och bostdder pa den andra kommer
att skapa storre behov av att korsa vig 913 fran oskyddade trafikanter, sédrskilt barn. Trafikverket
anser att det inte 4r det mest optimala for en permanent anliggning. Atgérder som styr géende
mot gédngpassage ska dvervégas.

Placering av parkering i forhéllande till férskola gér inte emot regelverken VGU, ddremot stér det
1 VGU att siktforhdllanden ska vara goda kring gangpassagen, barn ska inte skymmas bakom
parkerade bilar, hickar. Omradet fér inte inbjuda till hdgre hastigheter, hastighet vid forskola ska
hogst 40 km/h. Hastighetsreducerande atgérder som vagbulor eller upphdjningar bor anvindas.

Vigatgdrder

Trafikverket noterar att det star i handlingarna att “’Sikten i korsningen sdkerstdlls genom
siktrojning av vegetation. Ekonomibyggnaden éster om anslutningsgatan kommer att rivas, och
ddrmed inte orsaka ndgra siktproblem. Ndgra kapacitetsproblem bedoms inte uppstd pd grund av
de laga trafikflédena pd sdvil Olmevallavigen som den anslutande viigen.”

Trafikverket noterar att forslaget planera att bredda vig 913 mellan exploateringsomradet och
korsningen viag 912/913. Végbredden pa 6 m bor tillimpas, det finns inget behov av bredare
eftersom det kan inbjuda till hogre hastigheter.

Finansiering av vdgdtgdrder

Trafikverket vill framhaélla att atgérder som pakallas pa det allménna transportnétet som en
konsekvens av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras av kommunen i
samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

Gdng- och cykelvdig

Handlingarna till planforslaget yrkar for en forldngning av den befintliga gang- och cykelbanan
langs vdg 912 samt en passage over vag 913 strax norr om treviagskorsningen. Trafikverket anser
att dtgirden maste vara pa plats innan planomradet tas i bruk.

Dagvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar vigomrédets
dike pa ndgot sitt. Vagdiken dr endast till for vigens avvattning och Trafikverket tar inte emot
vatten frdn andra verksamheter.

Ovrigt

Trafikverket noterar att fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 ligger inom utvecklingsomradet for
Asa i kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006, aktualiserad 2013.
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i1 drendet.

Kommentar: Omrddet for detaljplanen ligger inom utvecklingsomrddet for Asa i
kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullmdktige 2006, aktualiserad 2013 i
néirheten av Asa tdgstation. Detaljplaneomrddet dr dven utpekat som ett
utbyggnadsomrdde i den fordjupade oversiktsplanen for Asa, antagen 2013.
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Trafikutredningen har kompletterats (Cowi 2019-06-11, rev 2020-12-02). Utredningen
visar att trafikflodet pd den norra delen av Olmevallavigen idag dr ldgt (ADT pd cirka
500 fordon). Trots att den procentuella 6kningen blir relativt hog dr bedémningen att den
befintliga vigen kommer att klara den tillkommande trafiken. Stréiickan frdn korsningen
Klippavigen/Olmevallaviigen fram till forskolan behover dock breddas och plankartan
mojliggor for detta. Detaljplanen mdjliggor dven for ett genomforande av en utbyggnad
av Olmevallaviigen med en vigbredd om 6 meter och trafiksckerhetshojande dtgiirder.
Dock regleras inte utformningen eller dtgdrderna i detaljplanen.

Med en forskola i anslutning till bostadsomrddet kan antalet resor med bil antas minska i
forhdllande till den uppskattade firdmedelsfordelningen. Det dr ocksa troligt att en del av
bilresorna fran respektive alstring sker mellan bostadsomradet och forskolan, vilket gor
att dessa fordonsrorelser inte paverkar vig 912 eller 913 utanfor exploateringsomrddet.

Kostnadsbdrare for atgdrder som pdkallas pd det allmdnna transportndtet regleras i
avtal mellan kommunen, Trafikverket och exploatorerna.

Gdng- och cykelvigen lings vig 912 och passagen over vig 913 ska vara fardigstdlld
innan inflyttning i bostdderna sker och forskolan tas i bruk. Frdgan kommer att
behandlas i kommande exploateringsavtal.

Omrddets avvattning kommer att sdkerstdllas utan att anvdnda Trafikverkets diken.
4. Statens geotekniska institut (SGI)

I den geotekniska utredningen bedoms planomradets stabilitetsforhéllanden som tillfredstillande
for befintliga samt planerade forhallanden. SGI instimmer i1 konsultens bedémning.

I den bergstekniska utredningen beddms bergets befintliga stabilitet som tillfredstdllande samt att
inga bergsforstirkande atgarder behdvs 1 nuldget. SGI gor pa ldmnat underlag ingen annan
beddmning. Bergab patalar dock i sina rekommendationer att efter eventuella bergschakt bor en
ny besiktning goras for att utreda behov av bergsforstiarkning. SGI vill lyfta fragan ifall denna
besiktning, samt ansvar for underhéllsbehov av eventuell bergforstarkning, tydligare behdver
regleras i planen?

Kommentar: Synpunkten noteras och éversdnds till exploatorerna.
5. Riaddningstjinsten

Riskhdnsyn
Inga riskkallor i form av transportleder for farligt gods eller verksamheter med hantering av
brandfarlig eller explosiv vara har identifierats i planomrédets nérhet.

Insatstid och formdga

Planomradet ligger inom det omrade som normalt nas av rdddningstjdnsten inom 20 minuter
enligt faststéllt handlingsprogram for 2016—2019. For assisterad utrymning via utskjutsstege sak
RA&d och avisering nr 110 uppfyllas.
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Framkomlighet och formdga

Planerat vignit bedoms ge forutséttningar for raddningstjénstens fordon att stdlla upp pa sa vis
att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte dverskrider 50 meter.
Framkomlighet for riddningsfordon kontrolleras i samband med prévning av bygglov och inte
infOr startbesked, detta bor justeras 1 planbeskrivningen.

Vill att framkomlighet och utrymme for uppstéllning av rdddningsfordon kontrolleras i samband
med provning av bygglov och inte infor startbesked, detta bor justeras 1 planbeskrivningen.

Brandvattenforsérjning

Omradet &r 1 dagsliget obebyggt och saknar tillgang till brandvatten. Enligt planbeskrivning
foreslas en utbyggnad av brandpostnitet med konventionellt system enligt VAV P83.
Brandposterna ska uppfylla kapacitet enligt VAV P83 omradestyp Al.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras angdende ndr kontroll av framkomlighet och
utrymning sker. Det finns mojlighet att uppfylla kravet pd brandposterna i omraddet.
Planbeskrivningen kompletteras med information kring brandposternas kapacitet.

6. Miljo- och hilsoskydd

Néamnden for Miljo & Halsoskydd har sedan tidigare hdnvisar till synpunkter pa planprogrammet
som omfattar hela omradet, dir detaljplanen som nu ir pd samrad &r en del i den. De hévdar att
foljande inte har hdrsammats:

e Bullernivéer frén jdrnvdgen och trafik ska redovisas i en bullerutredning.

e Paverkan frin jdrnvdgen pa forskolan och forskolans placering ska bedomas.

e Miljo & Hélsoskydd forordar att kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten bildas for
planprogramsomradena.

Buller

Milj6 och hélsa har svart att se att allt kan 16sas vid startbesked det ar bra att man redan nu
utreder att placeringen som man ténkt for forskolan &r bra nir det géller bade ute- och innemiljon
som ska fraimja barnsutveckling. Placeringen pa forskolan &r dndrad fran planprogrammet. Det ér
viktigt att man tittar pa placeringen nir man gor bullerutredningar topografin kan gora att ljud
forstiarks d&ven om avstandet &r stort. Ljudmiljon for forskolan bor utredas.

Kommentar: Efter samrddet har en trafikbullerutredning for detaljplanen tagits fram,
(Cowi, 2020-05-27). Utredningen visar att gdillande riktvdrden for buller kan klaras
genom lokala dtgdrder bdde inom skolomrddet samt for de planerade bostdderna.
Sékerstdllande kring detta sker vid bygglovsprovningen. I planbeskrivningen utvecklas
texten kring buller.

Dagvatten

I planforslaget star ocksa att exploatorerna bygger ut och bekostar anliggningarna som kommer
att ingd 1 nybildad gemensamhetsanldggning som forvaltar dessa. Miljo och Hélsa forordar
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.



KUNGSBACKA KOMMUN

13 (31)

Dagvatten betraktas enligt 9 kap 2 § p.3 Miljobalken inom detaljplan som avloppsvatten. Enligt 9
kap 7§ Miljobalken ska avloppsvatten avledas och renas eller tas om hand pa nagot annat sitt sa
att oldgenhet for méanniskor, hilsa eller milj6 inte uppkommer. For detta ska lampliga
avloppsanordningar eller liknande utforas. En anmilan om dagvattenanldggning ska skickas in
till férvaltningen for Miljo & Hélsoskydd sa att forsiktighetsatgérder kan meddelas 1 god tid.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Dagvattenhanteringen inom omrddet kommer att
ingd i kommunens verksamhetsomrade. Kungsbacka kommun ansvarar for att
erforderliga tillstand, krav och anmdlningar gors. Se ldinsstyrelsens bemotande.

Dagvattenutredningen visar pd olika l6sningar och tanken dr att omrddet ska ingad i
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

7. Teknik

Trafik

Detaljplanen redovisar mycket smala gaturum dér inget utrymme for stddremsor, gatubelysning
eller dagvattenhantering har tagits med. Forslagsvis dkas den detaljplanelagda gatans bredd till
6,5—7 meter for gatorna uppe i omradet och till 9 - 10 meter for tillfartsvigen detta for att
sakerstdlla den tekniska funktionen for gatorna. En tillfartsvig som matar ett bostadsomréde av
denna storlek bor ha separerad gang- och cykelvig. I ett kuperat omrade ar detta dnnu viktigare
da hastigheterna latt blir for hoga nerfor och att fartddmpande atgarder ar svara att fa till. For att
sikerstélla trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter bor viagen darfor ha en separerad gang- och
cykelvdg. Det ar viktigt att sikten sékras 1 samtliga korsningspunkter samt vid enskilda utfarter.
Inga siktskymmande foremél s& som héckar, sopkirl eller parkerade fordon fér placeras inom
sikttriangeln.

Trafiken till den foreslagna forskolan dr inte behandlad i planbeskrivningen. Inte heller hur
parkeringsbehovet for verksamheten ska tillgodoses. P4 illustrationen har fastigheten flera
utfarter vilket inte dr lampligt utan dessa borde samordnas. En trafiksdker gdngvig mellan géng-
och cykelvigen pa Olmevallaviigen norra sida till entrén till forskolan méste erbjudas.

I planbeskrivning star det angivet att det ”Pa vardagar avgér tag tva génger i timman i varje
riktning under morgon och eftermiddag och en géng i timman 6vrig tid” detta stimmer inte och
behover beskrivas bittre.

Kommentar: Efter avslutat samrad har trafikforslaget bearbetats och gaturummet i
omrddet foreslas breddas med 7 meter for att kunna inrymma stodremsor, gatubelysning
med mera. Gatorna kommer att byggas ut med en bredd pd 5 meter.

Tillfartsvéigen upp i omrddet har breddats och en separat gang- och cykelvig har
tillkommit. Pa plankartan ges mojlighet for en 9,5 meter bred viig som inkluderar gang-
och cykelvig. Slinter och eventuella stodmurar foreslas fa uppforas utanfor vigomrddet
pd naturmark.
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Synpunkten kring sikt inom omradet noteras. Detta sdkras i bygglovsskedet.

Trafikalstring fran forskolan har utretts efter samrddet och sammantaget foranleder
exploateringen inom planomradet en breddning av Olmevallaviigen.

Trafikutredningen samt planbeskrivningen revideras angdende trafikeringen av Asa
station.

VA och dagvatten
Genomforandet av detaljplanen kridver investeringar i VA-systemen dven utanfor planomradet.

En spillvattenpumpstation behdver byggas om och en ny tryckstegringsstation maste anlaggas till
en kostnad av ca 2—-3 miljoner kronor. Nya vatten- och spillvattenledningar maste dras fram till
omradet frdn Gustav Alberts vdg och nya dagvattenledningar behdver byggas norr och séder om
omrédet. Kostnaden for ledningarna uppskattas till cirka 45 miljoner kronor. VA-systemet
véster om Gustav Alberts vég klarar av att forsorja planomradet, men dérefter dr systemet fullt
utnyttjat.

Dagvattenavrinningen fran omradet maste sikras dven utanfor planomrédets grianser. Dagvattnet
behover ledas under Olmevallavigen/Klippavigen och vidare mot det dikessystem som avleder
vatten frin odlingsmark norr om Asa och ut till havet. Kommunen méste sikra rittigheter att
sldppa dagvattnet till detta dikessystem for att Teknik ska kunna infora verksamhetsomrade for
dagvatten och ta ansvar for avledningen. Rattigheter for den foreslagna dagvattendammen och det
foreslagna makadammagasinet maste 16sas. Hur gors detta i ytor med enskilt huvudmannaskap?

Det smala gaturummet 1 kombination med krokiga gator gor att det blir komplicerat och dyrt att
bygga ut VA-anldggningen. En rakare linjeféring hade varit 6nskvard.

Hojdséttningen av omradet blir vildigt viktig for att hilla nere kostnader f6r VA-utbyggnaden
(minimera sprangning) och for att mojliggdra avledning av spill- och dagvatten med sjilvfall.
Studeras hojdsattningen 1 detaljplanen?

I sammanhanget vill Teknik informera om att vidare planldggning/exploatering i nérliggande
omraden kommer att kréva kraftiga investeringar 1 de allminna VA-anldggningarna. Nya
huvudledningar for vatten och spillvatten maste byggas ut frin Asa titort och nya pumpstationer
behover anldggas for att sikra VA-forsorjningen fram till omradet. Kostnaden ar svér att
uppskatta men sannolikt handlar det om ca 50-100 miljoner kr. Utbyggnaden av VA-systemen &r
en process som tar flera ar och kriaver god framforhéllning i planeringen.

Kommentar: Teknik har givit besked om att tryckstegringsstationen kan placeras i E-
omrddet norr om Olmevallavdgen vid parkeringen.
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Arbetet med att sdkra rdttigheter for att mojliggéra for hanteringen av dagvattnet dven
utanfor planomrddet har pdborjats. Rdttigheter for anldggningar inom planomrddet soks
i samband med utbyggnad.

Efter avslutat samrdd har utformningen av omrddet studerats vidare (Cowi projekterings
PM 2020-12-02) och bland annat har de foreslagna gatornas utformning justerats ndgot.
Fortfarande foreslds de dock inte vara helt raka for att méjliggéra for bdttre anpassning
till terrdngen och skapa en god gestaltad gatumiljo. I samband med detta arbete har dven
hojdsdttningen inom omrddet studerats.

8. Service

Ser behov av att detaljstudera in- och utfart till forskolan och dven komplettera med bra
och sékra 6vergidngar mellan bostadsomradet och parkeringen som ligger pa andra sidan av
Olmevallavigen. Aven tydliggora bra ging- och cykelvigar till forskolan.

Gestaltningsprogram behover tas fram for att f4 en vil genomténkt gestaltning och
utformning av forskolan tillsamman med omrédet som helhet och mdjliggora en lekfullhet
1 gestaltningen gillande forskolan som ligger 1 en vacker skogsbacke.

Kommentar: Framtagen trafikutredning behandlar fragan men ytor for 6vergdang, in- och
utfarter faststdlls ej i detaljplanen. Planforslaget mojliggor for en flexibel disponering av
den foreslagna fastigheten for forskolan.

Foretag och organisationer
9. Socialdemokraterna

Vattenomrdde, oversvimningsrisk, stadsodling

Inom omradet finns en béck, Bergbobicken med utflode 1 Ndsbofjordens utlopp. Denna béack
ligger delvis i kulvert, enligt forslaget dr backens utformning inte helt klar. Olika forslag finns
bland annat i planens norra del dar bdde dagvattenanldggning och lekplats planeras. Detta forslag
kénns nagot tveksamt, varfor Socialdemokraterna forordar ett annat alternativ, till exempel att
backen avleds for att rinna in mot sddra delen av bostadsomradet, vilket gor att bostdderna far en
upplevelse av liv och flode i anslutning till gatustrak och tradplanteringarna. En vattenvag enligt
forslaget bor kunna nyttjas som dagvattenangoring (Se, Kolla-Parkomradet) och uppsamling fran
de dversvamningsrisker som kan drabba Bergbobicken vid kraftiga regn. P4 den foreslagna
planen i omradets norddstra del, dir dagvattenanldggning planeras kan om mojligt en
planteringsyta erbjudas till de boende for till exempel stadsodling/odlingslotter vilka har en stor
social och miljévanlig aspekt pa omradets karaktdr och minimerar dven risken for 6versvimning
av an samt flodet pé befintligt berg.

Bekymmersamt kénns laget for forskolans placering vid hoga vattenfloden da vatten kan bli
stdende pa marken i samband med ett 100-arsregn, flodesstrak forbi visar vattendjup 0,1-0,3 m
vatten. Med tanke pa dversvimning i Asa under september 2019, som inte var 100-ars regn men
orsakade omfattande skador, bor byggnation strax nedanfor ett berg med branta sidor och dar
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marknivan ar 1ag, ej tillatas utan extra ordindra atgirder. Antal soltimmar bakom detta berg bor
utredas for att faststélla om platsen kan vara en hilsosam och bra milj6é for barnen och personal i
forsta hand men dven for byggnaden.

Bostdder och lek, skolomrade

Socialdemokraterna ser fram emot att flerbostadshus byggs och de skulle girna se att det blir mer
bostdder av denna bostadstyp, vilket ger mojlighet for fler att bo i1 detta naturomrade. Forslaget
innebar att 2—4 fristdende rad-/kedje-/parhus minskas till cirka 30-tal egnahem till forman for ett
eller tva flerfamiljshus kring omrédets norra del med infart fran Olmevallaviigen samt tva tomter
1 omrédets nedre del.

Socialdemokraterna saknar en planering av ett eget gemensamt lekomrade, med mojlighet for
natur- och spontanlek inom omradet. Vidare ser de inte att det finns mojligheter till utbyggnad for
forskolans verksamhet. Vilka mdojligheter finns om detta behov uppstér om nagra ar eller om
kommande bostadsomraden har behov av fler platser inom forskolan?

Gator, gc- vdg, bil- och kollektivtrafik

Trafiksituationen inom omradet ar begrénsat och smaskaligt vilket kan ge en intim karaktar &t
omrédet. Vigbredden varierar inom omrédet. Vi ser dock dven hér en fara vid transport med
storre fordon till exempel nédr sopbilen skall veckovis hidmta avfallet i miljohusen som planeras.
Kommunen tilliter inga backande fordon vilket bor beaktas i1 planarbetet.

Allménna besoksparkeringar bor forses med ndgra “laddstolpar” och markbeskaffenheten bor
vara av genomslappligt material allt for att jdmna ut vattenfloden vid skyfall och for minskad
belastning pa dagvattenledningarna och till Bergbobécken.

Gang- och cykelvig finns utefter Kldppavigen mot Asa station vilket #r positivt ur hilsosynpunkt
ocksa — létt att gé eller cykla till tdgstationen for vidare transporter. Kollektivtrafiken forbi
planomradet dr begrénsat till buss 748 men med fler boenden och 6kad population bor det finnas
forutsittningar till 6kad kollektivtrafik mot Asa station.

Kommentar: Det gar inte att leda dagvattnet fran planens norra del till planens sodra
del eftersom marken dr avsevdrt hégre i mitten av omrddet. Se figur pd vattendelare
nedan, (Va- och dagvattenutredning, Ddamningsverket AB, 2019-05-17, rev 2020-05-27
sidan 9). Hanteringen av vattenfloden inom fastigheten for forskolan studeras vidare i
kommande projektering. I nuldget bedoms inte det finnas nagon risk kopplad till dess
placering.

Synpunkterna angdende forskolemiljon noteras.
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Figur 5. Hojdrelief av planomradet. Gul linje visar den dversiktliga lutningen inom planomradet. Vit

streckad linje visar vattendelaren inom omradet.

Detaljplanen méjliggér for olika bostadstyper och ger en viss flexibilitet i kring detta.
Modjlighet till att anordna ytor for gemensam lek inom omraddet finns men regleras ej i
detaljplanen. Stor del av bebyggelsen kommer att omges av allmdn plats PARK eller
NATUR vilket dven ger goda méjligheter for spontanlek. Forskolans gardsmiljé kommer
dven den att vara tillginglig for lek utanfor dess operativa tider.

Forutsdttningarna i planarbetet angaende forskolan dr att den ska kunna uppforas i upp
till sex avdelningar. Mojlighet till vidare utbyggnad har inte varit en forutsdttning.

En trafikutredning har tagits fram i arbetet med att ta fram detaljplanen och ddr beaktas
dven trafiksdkerheten och utformningen av omradet bedoms vara trafiksdker.

Utrustning och utformning av parkeringarna inom omrddet regleras ej i detaljplanen mer
an ytmassigt.

1 yttrandet fran Visttrafik/ Hallandstrafiken framgdr att Hallandstrafiken ser begrinsad
mojlighet att utveckla den befintliga busstrafiken i omrddet dd det dr en utprdglad
skoltrafik med begrdinsat resandeunderlag pd stora delar av strdckan.

10. Ellevio

Inom aktuellt omrade finns befintliga luftledningar for 1dgspanning 0,4kV samt jordkablar for
hégspénning 10kV.

Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller dndras tillfélligt, far den som begir
ombyggnad eller andring std for dessa kostnader.

Beroende pa utformning av omradet och elbehovet, maste en ny nétstation (dubbel-
transformatorstation) 10/0.4kV placeras inom planomridet. Minsta horisontella avstandet mellan
ndtstation och ndrmsta byggnadsdel far ej understiga 5 meter. Hinsyn maste tas till detta vid
placering av E-omrdden for nétstationen. Den nya nétstationen maste kunna nés med lastbil for
framtida drift- och underhéllsarbete.
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For att klara omradets elforsdrjning maste nya jordkabelledningar ldggas till den nya nétstationen
och frin nya nétstationen till de olika huskropparna. Alla schaktningsarbetena for omrédets
elforsorjning inom planomradet bekostats av exploatéren. Nytt u-omrade 6nskas fa en bredd pa 6
meter.

Till yttrandet bifogades en karta som visar den dnskade placeringen av E-omradet samt
foreslagen ledningsdragning och utbredning av u-omraden.

For 6vrigt har inte Ellevio nagot att erinra mot det uppréttade planforslaget.

Kommentar: Planforslaget revideras och ett nytt E-omrdde i linje med Ellevios énskemal
mojliggors. Vad betrdffar u-omrdde for tillkommande ledningar foreslds de placeras
inom allmdn plats vilket inte féranleder ndagot behov av u-omrdden.

11. Skanova

Skanova har ett storre strak med kablar och kanalisation dver sddra delen av fastigheten. For
diskussion om eventuell undanflyttning skall Skanova kontaktas. Detta skall ske i god tid innan
eventuell dtgird krivs. Eventuell flytt bekostas av exploatdren.

Kommentar: Befintliga ledningar som berors av planforslaget foreslds flyttas och
placeras inom allmdn plats. Informationen oversdnds till exploatéren.

12. Vasttrafik/Hallandstrafiken

Konstaterar att planomridet ligger i nirhet till Asa station vilket skapar goda forutséttningar for
kollektivt resande. Gena och sidkra gang- och cykelvégar ér av stor vikt for att tillgodose god
tillgéinglighet mellan planomradet och Asa station. Det ér dven av vikt att det finns tillrickligt
med cykelparkeringar vid Asa station. Hallandstrafiken ser begriinsad méjlighet att utveckla den
befintliga busstrafiken i omradet d& det dr en utpriglad skoltrafik med begrénsat resandeunderlag
pa stora delar av strackan.

Kommentar: Planforslaget mojliggor for en utbyggnad av gdang- och cykelvdig frdan
planomrddet och ansluter till befintlig gang- och cykelvig utmed Kldippavdgen.
Synpunkterna kring méjligheten att utveckla busstrafiken i omrddet noteras.

Sakagare
13. Stockalid-Bolg Va-samfillighetsforening Ga:3

Samfallighetsforeningen framfor oro kring foreslagen breddningsledning i Stockalidsvigen som
finns med 1 dagvattenutredningen. Foreslagen dimension pa breddningsledningen skulle kunna ha
negativa effekter pa befintliga ledningar och anlédggningar.

Samfallighetsforeningen framfor att nybyggnationen inte far leda till att dess anldggningar
kommer till skada och att foreslagen breddningsledningen bor utredas vidare for att fa en annan
dragning eller 16sning.
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Kommentar: Efter samrddet har hanteringen av skyfall och dagvatten i Stockalidsvigen
har studerats vidare. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen av skyfall och
dagvatten kan hanteras pd olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att avleda
dagvatten fran det nya planomrddet och forbdttra avledningen av vatten fran
naturomrdden bortom planomrddet. Malsdttningen dr att den planerade nya ledningen
ska minska de problem med dagvatten som finns pd Stockalidsvigen i dagsldget. Efter
forldggning av ledningar kommer vigen att dterstdllas till tidigare funktion och utseende.

Ett genomforande av foreslagen exploatering fdr inte innebdra skada pa samfdllighetens
eller till andra fastigheter tillhérande anldggningar.

14. Stockalid 1:19 & 1:36

Olmevallaviigen, trafiksituationen

Trafikbelastningen pa Olmevallaviigen norrut fran korsningen Klippavigen-Olmevallaviigen ér
redan nu hog. Eftersom Olmevallaviigen ir den kortaste och snabbaste vigen norrut mot
Kungsbacka och Goteborg ar det den sjdlvklara vigen for boende i Landa, Buared och Kléppa.
De planerade bostdderna kommer att 6ka belastningen ytterligare.

Dessutom ér strickan ett populdrt promenad-, cykel- (Kattegattleden gér ldngs strickan och
manga cykelklubbar anvénder den ocksé regelbundet) och joggingstrék trots att den saknar gang-
/cykelbana eller vigren.

Vigen trafikeras flitigt av traktorer och andra arbetsfordon av lantbrukare fran naromradet.

Barn frén fastigheter norrut pa vég till och fran skolbussen som stannar vid Klidppa gér ocksa
dagligen pé strackan.

Det dr mycket svéart for tvd fordon att métas pd vigen och om man dessutom liagger till en gang-
eller cykeltrafikant sa dr det néstintill omojligt. Strackan saknar dessutom helt belysning. Vigen
ar dessutom 1 extremt daligt skick med sprickor och hal pa flertalet stillen. Sammantaget &r var
asikt att det redan nu rader en mycket trafikfarlig situation med risk for allvarliga olyckor. Tyvirr
héller en stor del av fordonen som trafikerar véigen en hogre hastighet &n gillande
hastighetsbegrinsning. Fastighetsdgarna rekommenderar dérfor nagon form av atgard for att
minska hastigheterna.

Om man tillfér 80 bostidder 1 och en forskola kommer trafiken garanterat 6ka. I planprogrammet
frin 2017 antas att “Det priméra kommunikationsstriket forvintas bli mot Asa station och Asa
samhille via Kldppaviagen” Det antagandet delar inte vi som bor hér och rekommenderar dérfor
en métning av trafikmonstret (genomfors lampligast pd en normalvecka och inte under sportlovet
som vid forra métningen) for att dels fa en bild av hur situationen ser ut idag, men ocksa for att
battre kunna forutse ett framtida behov.

Kommentar: Trafikutredningen har kompletterats (Cowi 2019-06-11, rev 2020-12-02).
Utredningen visar att trafikflodet pa den norra delen av Olmevallavigen idag dr lagt
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(ADT pa cirka 500 fordon). Trots att den procentuella 6kningen blir relativt hog dr
bedomningen att den befintliga viigen kommer att klara den tillkommande trafiken.
Stréickan firdn korsningen Klippavigen/Olmevallaviigen fram till forskolan behéver dock
breddas och plankartan mojliggor for detta. Detaljplanen méjliggor dven for ett
genomforande av en utbyggnad av Olmevallaviigen med en viigbredd om 6 meter och
trafiksdkerhetshojande atgdarder. Dock regleras inte utformningen eller dtgdrderna i
detaljplanen. Det dr Trafikverket dr vighallare och de beslutar om vilken utformning
vdgen ska ha.

Dagvatten

Vi har redan idag ett vattenflode ner frén berget in pa vara fastigheter som tidvis orsakar mindre
oversvamningar. Vid spriangning och réjning for planerad exploatering av omréadet finns en stor
farhdga for att vattenflodet ska dka och/eller foréndras och ta nya végar vilket kan innebéra risk
for oversvamning pa vara tomter. Vi vill darfor forsdkra oss om att exploatoren tar hiansyn till
rddande forhéllanden och forutsitter att vi fastighetsdgare inte kommer drabbas av kostnader eller
ingrepp pa véra fastigheter vid en eventuell exploatering.

Kommentar: Mdlet dr att de dagvattensystem som byggs ut ska forbdttra situationen for
fastigheter nedanfor omradet.

Brunnar och vattenkvalitet

Bada fastigheterna Stockalid 1:19 och 1:36 far sitt vatten fran egna borrade brunnar.
Vattenkvaliteten ar utmérkt och sa vill vi gérna att det ska forbli. Vi ar naturligtvis oroade for att
vattenkvaliteten och/eller vattentillgangen ska péaverkas till det sdmre nédr byggnationen startar
och vill dven i detta avseende forsékra oss om att exploatoren tar hénsyn till rddande forhallanden
och att vi inte kommer drabbas av kostnader till f6ljd av exploateringen.

Kommentar: Utbyggnaden av omrddet far inte pdaverka vattenkvaliteten eller
vattentillgangen i angrdnsande brunnar.

Bdcken pa Stockalid 1:19

Fastigheten 1:19 korsas av en bick som &r av stort virde for fastighetsdgaren. Den ger ett
mervirde for boende och hyser ett djurliv som &r vért att skydda. Bland annat backarla, iller,
mard, oring samt groddjur av olika slag siktats.

Kommentar: Den foreslagna dagvattenhanteringen for det tillkommande omradet
fordndrar inte flodet for fastigheten Stockalid 1:19. Tanken dr att fortsatt sldppa ett
basflode denna vig om fastighetsdgaren onskar detta. Storre floden planeras ledas ut
genom en ny dagvattenledning i Stockalidsvdigen.

Skolsituationen i Asa

For nirvarande ir det ett hogt tryck pa bada skolorna i samhillet, Asaskolan och Asa Gardsskola,
med lokaler som inte racker till och grupper som é&r 6verfulla. Ett nytt omrdde kommer 6ka
trycket ytterligare, sirskilt pd Asa Gardsskola di nybyggnationen hamnar i den skolans
upptagningsomrade. Vi vill att kommunen tar sitt ansvar och planerar och bygger {for framtiden
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istdllet for att agera i efterhand med tillfalliga 16sningar som inte ar bra for varken elever eller
personal.

Kommentar: Skolsituationen hdller pa att utredas av Service fastigheter som en del av
kommunens beslutade Lokalplan 2021-2025. Utredningen innehaller analyser av
befolkningsprognosen som nu strécker sig till 2030 och med utblick till 2040.

15. Stockalid 1:10

Trafik & trafiksituation Olmevallavigen )
Framfor synpunkter kring den radande trafiksituationen pd Olmevallavdgen, med en stor
trafikméngd och hoga hastigheter.

Yttranden ser en risk att en placering av forskolan utmed Olmevallavigen kommer att leda till att
hastigheten forbi denna sénks med hjélp av fartbegriansande dtgirder vilket kommer att leda till
att hastigheten och accelerationsbuller 6ka dramatiskt pd bada sidor om forskolans
hastighetsbegransningsomrade. Det blir med stor sannolikhet ett stort problem sdderut

pa Olmevallavigen (ir redan ett problem) och dirfér bor hastighetsbegrinsning och farthinder
dven gélla pa rakstrackan uppfor/nerfor i direkt anslutning till férskolan tills

vagen blir krokig igen och hastigheten begrdnsas naturligt. Fastighetsbegransning och farthinder
bor finnas, primért pa rakstrickor for att halla hastigheten nere.

Kommentar: Trafikutredningen visar att stréickan fran korsningen
Klippavigen/Olmevallaviigen fram till forskolan behéver breddas och plankartan
mojliggor for detta. Detaljplanen méjliggor dven for ett genomfoérande av en utbyggnad
av Olmevallavigen med en viigbredd om 6 meter och trafiksckerhetshdjande dtgdrder.
Dock regleras inte utformningen eller datgdrderna i detaljplanen. Det dr Trafikverket dr
vdghdllare och de beslutar om vilken utformning vigen ska ha.

Bullernivd frdn forskola utredas och begrdinsas for ndrboende

Da det finns bostédder i direkt anslutning och néra forskolan bor det redan frén borjan
goras en bullerutredning sa att trafikbuller, skrik och skrdn fran forskolan kan begrénsas,
kanske genom en genomténkt byggnation och planering av forskolan sd att dess
verksamhet inte stor omkringboende, som naturligtvis maste kunna vistas i sina
tridgdrdar dven dagtid utan att storas onormalt mycket av ldngvarigt och/eller hogt
buller. D4 det redan forekommer végtrafikbuller och buller fran tdgtrafiken maste det vil
finnas granser for vad den totala mingden féir belasta ndrboende?

Kommentar: Efter samrddet har en trafikbullerutredning for detaljplanen tagits fram,
(Cowi, 2020-05-27). Utredningen har studerat den rddande situationen, vilken innebérd
planforslaget kommer att ha samt vilka dtgdrder som kommer att bli nédvindiga att vidta.

Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planldiggning och
bygglovsprovning av bostdider (2015:21) kan tilldmpas vid bygglovsprévningen av
forskolan. Bullernivderna som uppstdr fran forskolans verksamhet bedéms inte innebdra
oldgenhet for mdanniskors hdlsa.
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Havsutsikt fran ndrliggande fastigheter inte forstoras
I den mén en hog forskola pé flera vaningar forstdr/hindrar nuvarande havsutsikt for
grannarna bor detta beaktas, exempelvis med en ldgre byggnad.

Yttrande vill forsdkra sig om att det inte blir fallet da detta betydligt sdnker trivsel och
fastighetsvarden mm.

Kommentar: Synpunkten noteras. Forskolans placering har under detaljplanearbetet
utretts och dess foreslagna placering nedanfor bostadsomrddet invid Olmevallavigen har
bedomts ldmpligare dn den placering som foreslogs i planprogrammet. I bedomningen
har man sett att dess nuvarande lokalisering innebdr minskad trafikmdngd, bdttre
tillgiinglighet, bade i fraga om friyta samt att den ldttare nds med cykel och gang, samt
att den placeras ndarmre kollektivtrafik. Vidare bedéms dven den foreslagna placeringen
vara en bdttre anpassning i landskapet.

Forskolan foreslas dven uppforas pd en redan ianspraktagen plats ddr det idag ligger ett
befintligt bostadshus. Forskolan kommer dock att innebdra en stérre byggnadsvolym
gentemot befintlig byggnation.

16. Stockalid 1:38

FramfOr att de ser en problematik i dagvattenutredningen som dr gjord. Dagvattensystemet
fungerar inte tillfredstdllande idag. Den &r inte dimensionerad for att ta emot storre regnméngder
dé végen (Stockalidsvdgen) ofta blir sonderregnad och det blir 6versvdmningar ldngre ner pa
gatan. Kulverten idag sviljer inte de regnmangder som kommer. Att gora en ny under vigen ser
ses som problematiskt da det &r berg samt att vatten och avlopp samt fibernét ligger hér.

I dagvattenutredningen star det att boende tillfrdgats. Yttrande och deras grannar har inte blivit
tillfrdgade. De hade 1 sa fall framfort att kulverten inte fungerar tillfredstéllande idag.

Dagvattenledningarna i omradet har idag svért att hantera flodena. Darfor ar det viktigt att detta
tas i ordentlig beaktning infor bygget.

Yttrande ser ocksé att Stockalidsvégen hanteras, behandlas och vardas. S& att den héller for den
tunga trafiken vid bygget och for framtiden.

Vidare vill man se att utredningen kring trafiken p4 Olmevallavigen fran Stockalid till
Varbergsvédgen behover hanteras. En cykelvidg behovs for sdkerheten.

En rejil utredning kring Asa Gérsdskola som ir upptagningsomradets skola behdver genomforas.
Den ér idag extremt dverbelastad. Kommunicera med utbildningsforvaltningen hur det ska 16sas i
framtiden.

Kommentar: Efter samrddet har hanteringen av skyfall och dagvatten i Stockalidsvigen
har studerats vidare. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen av skyfall och
dagvatten kan hanteras pd olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att avleda
dagvatten fran det nya planomrddet och forbdttra avledningen av vatten fran
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naturomrdden bortom planomrddet. Malsdttningen dr att den planerade nya ledningen
ska minska de problem med dagvatten som finns pd Stockalidsvigen i dagsldget. Efter
forldggning av ledningar kommer vigen att dterstdllas till tidigare funktion och utseende.

Synpunkterna kring Stockalidsvigen i 6vrigt noteras och exploatorerna informeras.
Frdgan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdkerstdlls inte inom ramen for
detaljplanearbetet.

Skolsituationen hdller pa att utredas av Service fastigheter som en del av kommunens
beslutade Lokalplan 2021-2025. Utredningen innehdller analyser av
befolkningsprognosen som nu strdacker sig till 2030 och med utblick till 2040.

17. Stockalid 1:35

Framfor att de 6verklagar detaljplanen da de inte dr intresserade av att bo bredvid ett
lagenhetsomréide eller forskola utan vill bo i ett lugnt villaomrade pé landet. Hade de vetat detta
ndr de kopte fastigheten hade de aldrig kopt.

De framfor att de &r véldigt rddda vad byggtrafiken bredvid deras tomt innebér for faror for dem
och de vill inte bo bredvid en byggarbetsplats.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Omradet har i kommunala planeringsdokument varit
utpekat sedan 2006 utvecklingsomrdde. Fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 ligger inom
utvecklingsomrddet for Asa i kommunens oéversiktsplan, antagen av kommunfullmdktige
2006, aktualiserad 201 3.

I fordjupning av éversiktsplanen for Asa fran 2013 (FOPI3) stiller sig kommunen positiv
till att préva fortitning av bostéider och foretag generellt inom Asa titort samt inom
ndirliggande Klippa och Vassbdck. Det aktuella planomrddet pekas i FOP13 ut som ett
utredningsomrdde for bostdder.

Kommunen har under dren mottagit flera forfragningar om exploatering i det aktuella
omrddet. Kommunstyrelsen godkdnde ett planprogram for bostdder och forskola for det
aktuella omrddet 2018-04-24§95 som ligger till grund for detaljplanearbetet.

Fragan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdkerstdlls inte inom ramen for
detaljplanearbetet.

18. Stockalid 1:30

Framfor liknande synpunkter som de som framfors 1 yttrande nummer 16 gillande
dagvattenutredningen, Stockalidsvigen och trafikfragor.

Kommentar: Se svar till yttrande nummer 16.

19. Stockalid 1:13

Framfor att den nya matargatan in i omradet gar for ndra deras fastighetsgrians och paverkar den
byggnation de vill utveckla for fastigheten.
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De stora hojdskillnaderna kommer att paverka dem med stora slidnter och dagvatten som tranger
in pé fastigheten.

Vederborande anser att de fatt vildigt dalig information om den nya ging- och cykelvigen som ar
planerad pa deras mark och de forvéntar att Trafikverket haller i den planeringen.

Kommentar: Exploateringen av omrddet kommer att innebdra en fordndring for de
ndrmst beldgna fastigheterna da omradet idag dr helt oexploaterat. Utbyggnaden av
omrddet fdr inte asamka angrdnsande fastigheter ndgon skada. Hanteringen av dagvatten
samt till viigens horande sldinter ska hanteras inom planomradet.

Utbyggnaden av gang- och cykelvig kommer att innebdra ett intrdng pa fastigheten
Stockalid 1:13. Gdang- och cykelvig kommer att byggas ut av exploatérerna inom
detaljplanen i samverkan med Trafikverket och Kungsbacka kommun. Exploatoren
kommer att inga ett avtal med fastighetsdgarna innan detaljplanen antas.

20. Stockalid 1:29

Dagvattenhantering

For att inte 6ka péfrestning pa kulvert och den lilla delen biack som gar genom Stockalid 1:29
anser vi att man skall hitta en annan strackning for dammens avrinning. Det &r redan idag
perioder da vattenflodena dr mycket stora och fyller hela den 6ppna biacken och kulverten 1 ost pa
fastigheten. Forslagsvis skulle det g att lagga en ny kulvert soder om fastigheterna 1:29 & 1:30
for att sedan ansluta till den befintliga backen sydvist om Stockalid 1:29. Att bevara biacken
genom fastighet 1:19 &r av stort véirde for den fastighetsédgaren. Men for oss pd 1:29 ser vi gdrna
att den leds om s6der om var fastighet for att undvika problem med eventuellt 6kade
vattenfloden.

Kommentar: Synpunkterna kring dagvattenhanteringen noteras. Ett genomférande av
detaljplanen fdar inte innebdra att ndgon fastighet dsamkas skador. Nytt dagvattensystem
kommer att byggas ut for att sdkerstdlla avledning av dagvatten.

Gata in till nytt omrade

Stiller sig frigande om kommunen tagit hdnsyn till eventuella oldgenheter som det kan innebira
att gatan kommer att ligga cirka 4-4,5 meter hogre an fastigheterna 1:29 & 1:30? Som till
exempel oljud fran bilar som gasar pa upp for backen, insyn och stralkastarljus. Har kommunen
tagit hiansyn till detta och planerat ndgon typ av hogre insynsskydd av vixtlighet?

Vidare undrar man hur vattenavrinning mot fastigheterna 1:29 & 1:30 ska hanteras? Forslagsvis
kan det hanteras i samband med ny kulvert/back/drandike (turkost streck) inritat pa bilden i forra
stycket.

Kommentar: Den tillkommande tillfartsgatan upp till omrddet fiin Olmevallaviigen
kommer att félja topografin som dr i omrddet vilket ocksa innebdr att den kommer att
hamna cirka 2 meter hogre dn fastigheten Stockalid 1:29 dd den ligger i sluttning ner mot
Stockalidsvdgen. I arbetet med detaljplanen har ddirfor situationen for dessa och ovriga
angrdnsande fastigheter studerats i den framtagna bullerutredningen (Cowi, 2020-05-
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27). Utredningen visar att exploateringen uppfyller gdllande riktlinjer for buller, se
vidare bullerutredningen. Aven hanteringen av dagvattenavrinningen fidn gatan har
studerats (Cowi projketerings PM 2020-12-02) och en foreslagen losning ddir det leds ner
mot ett magasin vid Olmevallavigen finns framtagen.

Detaljplanen mojliggdr dock for ett uppforande av mindre skydd/mur lings med
infartsvdgen for att kunna hantera stérningar av ljus och visst buller. Ansvaret for att
uppfora samt skota ett eventuellt skydd vilar pd exploatorerna samt huvudman for allmdn
plats.

21. Stockalid 1:37

Stiller sig frdgande till dagvattenutredningen och dess slutsats att det inte finns nagra problem
med det befintliga systemet. De har inte som boende varit med och uttalat sig kring detta.

Dagvattenutredningen maste bli betydligt tydligare kring hur man ténker 16sa sa att
Stockalidsvéagen klarar extremregn 1 kombination med ytterligare exploatering i Stockalid och
eventuellt angransande omraden.

Vidare framfors synpunkter angaende byggtrafik.

Vederborande framfor dven att forslaget med dagvattendamm ser trevligt ut och hoppas att den
kommer utformas pa ett sitt som bidrar till naturliga motesplatser 1 omradet aret runt.

Kommentar: Efter samrddet har dagvattenutredningen utretts vidare. Dagvattensystemet
som planeras placeras i Stockalidsvigen kommer att dimensioneras for att minimera
framtida problem. Kommunen kommer att ha en dialog med vdgforeningen innan
systemen byggs ut.

Fragan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdkerstdlls inte inom ramen for
detaljplanearbetet.

Ovriga

22. Klippa 1:4

FramfOr att kommunen tidigare 1 6versiktsplan och Fordjupning podngterat vikten av att
sammanbygga omradet mellan Asa station och samhillet och att den nu aktuella exploateringen
har direkt motverkande inriktning.

Kommentar: Omradet har i kommunala planeringsdokument varit utpekat sedan 2006
utvecklingsomrdde. Fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 ligger inom utvecklingsomrddet
for Asa i kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmdktige 2006, aktualiserad
2013.

I fordjupning av éversiktsplanen for Asa fran 2013 (FOPI3) stiller sig kommunen positiv
till att préva fortitning av bostéider och foretag generellt inom Asa titort samt inom
ndrliggande Klippa och Vassbdck. Det aktuella planomrddet pekas i FOP13 ut som ett
utredningsomrdde for bostdder.
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Kommunen har under dren mottagit flera forfragningar om exploatering i det aktuella
omrddet. Kommunstyrelsen godkdnde ett planprogram for bostdder och forskola for det
aktuella omrddet 2018-04-24§95 som ligger till grund for detaljplanearbetet.

Dagvattenhantering

Anser att det 1 VA-utredningen om dagvatten saknas fackmaéssig 16sning och att I6sningen som
redovisas strider emot naturhdnsyn och lagstiftning. Kommunen ar ansvarig for att
dagvattenhantering ej fororsakar skada pa miljon eller enskild egendom.

En del av planomrédet antas oforéndrat efter exploateringen. Det dr ett felaktigt antagande.
Omfattande sprangningsarbeten erfordras, hojdvariationer om 12—14 m. foreligger. Stora
bergméngder maste hanteras.

Skall berg krossas och sorteras 1 planomradet skall kringboende skyddas for ljud och oldgenheter.
I hojdlage bor, vag, vatten, spillvatten och dagvatten och ddrmed nodvéndiga springningsarbete
sammanliggas till foreslagen viiganslutning mot Olmevallavigen. Férdrdjningsmagasin for
dagvatten kan delvis betjénas i sprangbotten.

Norr om "vattendelaren" gar en mindre back som nedstroms gér 6ver tva privata tomter och
under en villabyggnad. Namnda back kan ej ta emot okat flode. Foreslagen kulvert i
Stockalidsvégen slutar i ett akerskifte som saknar dike eller back, rent sabotage mot den
fastigheten. Ny och bittre redovisning av dagvattenlosning kravs. Séder om "vattendelaren”
uttrycks avrinningen som diffus, men dér finns en back som nedstréms beror 1:39.

Vattentrycket i 160 mm. ledningsnat till Klappa 1:4/1:27 forsorjer 90-talet fastigheter. Nér
Kldppaomradet byggdes krivde kommunen en hogreservoar som kunde betjéna fastigheterna
med 1000 1/dygn. Kldppaomradet "hdmtar" vatten frén anslutningspunkt vid Kléppavigen
medels tva st. hydroforpumpar.

Vid okad belastning pa matarndtet bor en hdgreservoar dven byggas pa Stockalid, for att
sékerstélla vattentillgdngen vid tryckfall och leveransproblem.

Kommentar: Efter samradet har dagvattenutredningen utretts vidare. Dagvattnet
kommer att mynna i ett befintligt dike, inte sldppas direkt pa ytan. Kommunen kommer att
fortsdtt ha dialog med markdgare och dikningsforetag nedstréms slippunkten for att
sdkerstdlla dagvattenlosningen.

Betriffande stérningar kopplade till uppforandeskedet regleras det genom annan
lagstiftning och kan inte regleras i detaljplan.
Avloppsanslutning
Spillvattenanslutning dr omdjlig vid Gustav Alberts vig pa Klappa 1:4, 1 befintlig
anslutningsbrunn. En ny och storre brunn med flera vattengéngar i botten méste anléggas for
sdkerstdllandet av funktion.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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Fororeningar
Léansstyrelsens uppgift om reningsverk enligt figur 12 &r felaktig och bor revidera sina
pastaenden.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Trafikutredning

Framfor liknande &sikter som 6vriga yttranden angaende Olmevallavigens bristande kapacitet
och skick. Yttrande anser inte att uppmatt trafikbelastning dr réttvisande nar métningen skedde
under skollov, dagar med mindre trafikbelastning.

Korsningen Olmevallaviigen — Klippavigen bor byggas om och foreslas utformas som rondell.
Kommunen bor ta sitt ansvar och se till att korsningen byggs om innan trafikbelastningen okar.
Det ér Trafikverkets vdg men kommunen anlédgger gang- och cykelvégar pé andra héll utmed
Trafikverkets végar.

Kommentar: Trafikutredningen har kompletterats (Cowi 2019-06-11, rev 2020-12-02).
Utredningen visar att trafikflodet pd den norra delen av Olmevallaviigen idag dir ldgt
(ADT pa cirka 500 fordon). Trots att den procentuella 6kningen blir relativt hog dir
bedomningen att den befintliga viigen kommer att klara den tillkommande trafiken.
Stréickan firdn korsningen Klippavigen/Olmevallavigen fram till forskolan behéver dock
breddas och plankartan mdéjliggor for detta. Detaljplanen mojliggor dven for ett
genomforande av en utbyggnad av Olmevallaviigen med en vigbredd om 6 meter och
trafiksdkerhetshojande atgdrder. Dock regleras inte utformningen eller atgdrderna i
detaljplanen. Det dr Trafikverket dr vighdllare och de beslutar om vilken utformning
végen ska ha.

23. Olmevalla-Bolg 3:1

Motsitter en fordréjningslosning av dagvatten som presenterades i programradshandling fran
december 2016. Losningen innebar att vattenmagasin eller en dversvimningsyta placerades pa
yttrandes dker vister om Olmevallavagen.

Yttrande har skriftligen framfort att de motsétter sig denna 16sning dér deras dkermark skulle
tagas 1 ansprak for 6versvamningsytor eller motsvarande, synpunkten kvarstér.

Déamningsverket AB har upprittat en VA- och dagvattenutredning 2019-05-17. I denna ansluter
man sig till Tyréns forslag i en utredning 2016 innebirande att en ny braddningsledning bor
laggas 1 Stockalidsvégen och att kommunen bdr ordna ytterligare fordrojning for dagvatten langre
ned i systemet.

Yttranden stéller sig frdgande till den foreslagna braddningsledningen i Stockalidsvégen, dels
kring foreslagen dimension samt vart den mynnar? Den av yttrande tidigare motarbetade
oversvimningsytan synes borttagen utan att nagot alternativt forslag har presenterats. De saknar
information och fick inte heller svar pa sina fragor vid samradsmotet.
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Vidare framfors att byggande av bostdder med erforderliga anldggningar som végar,
vattenledningar, diken och annat bor hanvisas till mark som inte ldmpar sig for odling.

De anser att omréadet &r for hért exploaterat och att mindre exploatering med storre gronomraden
skulle kunna bidraga till att dagvattenhanteringen skulle bli mindre komplicerad i omradet.

Vad kommer att hinda med flodena i den befintliga backen nér ytterligare exploatering for
bostadsdndamal planeras pa Stockalid 1:9. Detta torde komma att ge dnnu storre floden 1 den
bick som i dagsldget rinner genom det nu aktuella planomrédet.

Det &r enligt yttrandes uppfattning helt nddvindigt att en grundligare utredning rérande
dagvattenhanteringen kommer till stand. Risken for klimatforandringar talar ocksa harfor.
Hundradrsregn kan i fortsittningen befaras bli vanligare dn vad beteckningen indikerar.

Kommentar: Efter samrddet har hanteringen av skyfall och dagvatten i Stockalidsvigen
har studerats vidare. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen av skyfall och
dagvatten kan hanteras pd olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att avleda
dagvatten fran det nya planomradet och forbdttra avledningen av vatten fran
naturomrdden bortom planomrddet. Mdlsdttningen dr att den planerade nya ledningen
ska minska de problem med dagvatten som finns pd Stockalidsvdgen i dagsldiget. Efter
forldiggning av ledningar kommer viigen att dterstdllas till tidigare funktion och utseende.

Synpunkterna kring exploateringsgraden inom planomradet noteras. Den foreslagna
exploateringen inom planomrddet dr i linje med det av kommunstyrelsen godkdnda
planprogrammet for omrddet.

24. Bergbobickens dikningsforetag

Motsitter sig att backen belastas med dagvatten i storre mangder och hastighet dn berdknade i
deras ursprungshandlingar. Kréver att {4 studera och fa forklarat foreslagna atgéarder for att
sakerstdlla att beraknade méngder ej Overskrids. Vidare kriver de att méngder och hastigheter
mats och redovisas, for att deldgarna 1 dikningsforetaget ska kunna kédnna sig trygga. De vill fa ett
mote for att diskutera och ta fram lampliga atgarder och kriver att som sakégare fa bli
remissinstans i dagvattenfragor rérande Bergbobdcken.

Kommentar: Efter samrddet har dagvattenutredningen utretts vidare. Dagvattnet kommer
att mynna i ett befintligt dike, inte sldippas direkt pa ytan. Kommunen har inlett en dialog
med dikningsforetaget for Bergbobdcken. En utredning har tagits fram for att bedéma
Bergbobdickens kapacitet samt exploateringens paverkan pa Bergbobdcken. Utredningen
visar att exploateringen inte har ndagon pdverkan pd Bergbobdcken éver tid.

25. Nortorp 6:41

FramfOr att transporter med tunga fordon till/eller fran byggarbetsplatserna inte ska ske
soderifrdn pa Olmanisviigen. Ser en betydligt 6kad olycksfallsrisk. Krav ir att riskanalys
genomfors och presenteras dir man véger in de 6kade riskerna jamfort dagens trafik. Utefter
véigen finns flertalet aktiva jordbruksmarker med de transporter som hor till detta.
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Kommentar: Frdgan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdikerstdlls inte inom
ramen for detaljplanearbetet.

Vilka fordon som far lov att kéra pa Olmevallaviigen regleras inte inom ramen for
detaljplanen.

26. Olmevalla-Nygard 1:33

Stiller fragan om mdjligheten att byta plats pa foreslagen gang- och cykelvig och vigbana hela
vigen lings Olmevalla- och Klippavigen samt ytterligare fram till busshllplatsen vid Klippa
utfarten har utretts? Vederborande ser att det skulle minska behovet for oskyddade trafikanter att
korsa bilvdg pa tre stéllen och skulle ge en naturlig och konsekvent dragning hela végen.

Kommentar: Placeringen av gang- och cykelvigen inom omrddet har valts pd grund av
majligheten att forldnga den soderut. Generellt finns det idag fler utfarter pd
Olmevallavigens sodra sida mot den foreslagna norra sidan.

27. Tidigare dgare till Stockalid 1:29

Hantering av dagvatten

Med tanke pa att dagvattnet kan komma att utgora ett mycket stort problem vid planering och
utformning av bebyggelse pd Stockalid 1:4, anser vederbdrande att noggranna och tekniskt
fullgoda atgéarder maste vidtas for att sdkerstélla att fastigheten inte kommer att drabbas, nu eller 1
framtiden, av skador orsakade av tillkommande dagvatten utover dagens nivéer.

Vidare hdavdar vederborande dérfor att den och framtida dgare av fastigheten ska hallas
skadeslosa for alla framtida slag av skador pé denna fastighet, orsakade av vilken 1dsning som &dn
beslutas vad géller dagvattenhanteringen pad omradet dster och sdder om fastigheten.

Kommentar: Efter samrddet har dagvattenutredningen utretts vidare. Dagvattensystem
kommer att byggas ut och kommunens juridiska dtagande ndr det gdller kommunens
anldggningar kommer att lyda under tillimpliga lagar och bestimmelser.

Risk for Vinterskugga

Fastigheten ligger relativt lagt i forhallande till den téinkta bebyggelsen. Med solhdjd i Asa om
som ldgst 9,15 grader 6ver horisont vid vintersolstdndet, finns det risk for att sydsidan av mitt hus
och angridnsande tomtmark kan komma att hamna i skugga under i varje fall perioden december -
januari.

Eftersom dven solinstralningen under vintern bidrar till uppvirmningen av mitt hus, ser jag
en skuggning som en stor nackdel.

Kommentar: Synpunkten noteras. Den tillkommande bebyggelsen bedoms inte ha en
negativ paverkan pd angrdansande bebyggelse. For mer information se framtagen
solstudie som redovisas i planbeskrivningen.

Trafik pd Olmevallaviigen
Fastighetsdgaren upplever trafikméingden utifran sin fastighets placering vara mycket frekvent
under morgon och eftermiddag men ocksa ganska frekvent under vriga delar av dagen.
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Fastighetsigaren tror att trafiken p4 Olmevallaviigen norrut kommer att 6ka mer &n prognosen i
detaljplanen, eftersom absoluta merparten av resor till och fran arbetet foretas norrut mot
Kungsbacka (stad), Mdlndal och Goteborg. Till det ska tilliggas att den planerade forskolan
kommer att skapa mer trafik, morgon och eftermiddag, eftersom skolan sannolikt ocksé blir
attraktiv, som alternativ till forskolorna i Asa samhille, dven for bosatta i Klippa-omradet, vilka
d4 sedan enklast kér vidare via Olmevallaviigen norrut i stillet for Klippavigen.

Kommentar: Trafikutredningen har kompletterats (Cowi 2019-06-11, rev 2020-12-02).
Utredningen visar att trafikflodet pd den norra delen av Olmevallaviigen idag dir ldgt
(ADT pa cirka 500 fordon). Trots att den procentuella 6kningen blir relativt hog dir
bedomningen att den befintliga viigen kommer att klara den tillkommande trafiken.
Stréickan firdn korsningen Klippavigen/Olmevallavigen fram till forskolan behéver dock
breddas och plankartan mdéjliggor for detta. Detaljplanen maojliggor dven for ett
genomforande av en utbyggnad av Olmevallaviigen med en vigbredd om 6 meter och
trafiksdkerhetshojande atgdrder. Dock regleras inte utformningen eller atgdrderna i
detaljplanen. Det dr Trafikverket dr vighdllare och de beslutar om vilken utformning
végen ska ha.

Byggtrafik Stockaildsvdigen

Niér tung trafik framforts har boende tvingats bekosta reparationer trots att de inte dger vigen
eller samfallighet finns. Darfor ska inte tung trafik till och fran byggarbetsplatser, eller till den
tankta placeringen av Tele-masten, utmed denna vég tillatas, om inte véigen patagligt forbéttras
innan dess pa exploatorens bekostnad. Detta paverkar annars negativt mgjligheten att genomfora
bygget av dagvattendammen och miljon runt denna dster om oss.

Kommentar: Frdgan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdikerstdlls inte inom
ramen for detaljplanearbetet.

Till yttrandet bilades dven tva filmer som dokumenterar nédr Stockaildsvigen oversvimmades
hosten 2019. Filmerna finns att tillgd pd Kungsbacka kommun.

Andringar

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke angéende planomradets paverkan pa
miljon 1 Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information kring buller efter framtagen
bullerutredning.

e Framtagen dagvattenutredning har kompletterats och planbeskrivningen justeras utefter
detta.

e Stycke om arkeologi har kompletterats efter framtagen utredning.

e Studie kring biotoppklassade objekt inom planomradet har genomforts och
planbeskrivningen justeras utefter detta.
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e Stycken angéende trafik har justerats efter fordjupade studier.
e Stycken angfende VA har justerats efter fordjupade studier.
e Stycke angdende elektromagnetiska félt har lagts till under rubriken hilsa och sdkerhet.
e Mindre redaktionella dndringar och fortydliganden har genomforts.
Planbestdmmelser

e Planomradesgrinsen har justerats for att inrymma erforderliga ytor for gang- och

cykelbana samt dikesomrade och slénter.

Inom det véstra bostadsomradet har allmén plats GATA tillagts.

Placering och utbredning av allmiin plats VAG har justerats for att inrymma sléinter.

Placering och utbredning av allméin plats GATA har justerats.

Inom anvéndningsomrddet BPE har anvéndningen E utgatt.

Inom anvédndningsomrédet SBPE har anvéndningen E utgétt.

Omraden for tekniska anldggningar har specificerats pa plankartan. Storsta exploatering

inom dessa omraden regleras till 35 kvadratmeter byggnadsarea genom bestdmmelse.

e Oversyn av reglering av byggnads- och bruttoarea har genomforts och regleringarna
justerats.

e Placeringsbestimmelser for bebyggelsen har tillkommit.

e (Griansdragningarna mellan allmén plats NATUR/ PARK och kvartersmark f6r
bostadsdndamal har justerats inom omradet.

e Allmén plats PARK i som delade av det Ostra bostadsomradet har utgétt.

e Allmién plats GATA har utokats till 7 respektive 9,5 meter inom omradet for att inrymma
slanter, gatubelysning, svepytor och dagvattenhantering.

e Egenskapsomradet for back har utgétt inom allmén plats PARK i omrédets norra del och
ersatts med egenskapsbestimmelse dikei, Dike ska bevaras som 6ppet dike. Befintligt
dike far ges annan strackning.

e Egenskapsbestimmelsen dikez, dike for dagvatten far anordnas, har tillkommit inom
allmén plats NATUR 1 planomradets vistra del.

e Plankartan har kompletterats med att kommunen dr huvudman for allmén plats NATUR
som ska inrymma dagvattendamm.

Planhandlingar

¢ Planhandlingarna revideras infor granskning. Grundkarta och illustration redovisas
separat.

Ida Lennartsson Maria Malone
Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN Kungsbacka kommun

samhallsbyggnadskontoret
@kungsbacka.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan for bostéader och
forskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 m.fl. i Kungsbacka kommun

Arendet
Planomradet ligger i den norddstra delen av Asa, soder om Klippavigen och
oster om Asa station.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder samt en forskola om
sex avdelningar inom fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39.

Planforslaget har behandlats pé lénsstyrelsens plangrupp den 12 september
2019 med lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gillande regleringar

Planomradet ligger inom utvecklingsomradet for Asa i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullméiktige 2006, aktualiserad 2013. Ny
storre bebyggelse bor koncentreras inom utvecklingsomriden for att fortata
dessa.

Det finns ingen detaljplan for det berdrda omradet. Ett planprogram for
bostider inom Stockalid 1:4, Klippa 1:12, 1:13, 1:105 m fl. i Asa godkiindes
av kommunstyrelsen 2018-04-24.

Planomradet omfattas av riksintressena for rorligt friluftsliv och hog-
exploaterad kust enligt MB 4 kap 2 och 4 §§.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
plan- och bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, se vidare
under Natura 2000.

- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pé hilsa eller sidkerhet, se
vidare under Buller.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se 010-224 3000
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Natura 2000

Péverkan pa Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden ska beskrivas i planen.
Aven kumulativa effekter av denna detaljplan tillsammans med andra planer
dar dagvatten leds ut i Natura 2000-omradet Kungsbackafjorden bor beskrivas.
Dagvatten fran planomradet hamnar slutligen 1 Kungsbackafjorden dér
fororeningar fran flera kommande detaljplancomraden samlas. Kungsbacka-
fjorden utgor naturreservat, riksintresse for naturvard och friluftsliv (3 och 4
kap. miljobalken (MB)) samt Natura 2000-omrade (SE0510058). Det ar
sarskilt viktigt att beskriva planens paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet
och pa utpekade arter. Gors bedomningen att planerade atgiarder innebér en risk
for betydande péverkan pa miljon i Natura 2000-omradet, krivs en
tillstdndsprévning enligt 7 kap.28a§ miljobalken.

Buller

Riktvirden for buller fran vag- och spartrafik pa nya skolgéardar dr 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, f6r de delar av garden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor
inom skolgarden ar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Detta bor sékerstillas i detaljplanen.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphéavs i strid med géillande
bestammelser

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett [ampligt sétt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslagets genomforande
inte kan komma att innebéra en betydande miljopaverkan.

Arkeologi

Inom detaljplaneomradet finns inga idag kdnda fornldmningar. Topografin inom
planomrddet och i kringliggande miljéer utgors av kuperade bergsryggar och hojder.
Pé kronldgen finns gravar av typ runda stenséttningar och résen byggda under brons-
och éldre jarnalder. Infor fortsatt planldggning av bostéder dr det motiverat med en
arkeologisk utredning genom féltinventering av kronldgen inom planomrédet. Detta 1
syfte att klarldgga om idag okénd stensittning finns pa kron av bergshdjderna.
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Naturvirden och skyddade arter

En naturvérdesinventering bor genomforas for planomradet. Detaljplanens
paverkan pé naturvirden och skyddade arter bor beskrivas. I Callunas utlatande
2019-04-30 om fladdermdss pekades tre ytor ut som potentiella boplatser for
fladdermdss. Eftersom dessa ytor till stor del avses exploateras bor
rekommendationerna i utlatandet om ytterligare inventering av fladdermdoss
foljas.

Strandskydd
Det anges 1 planbeskrivningen att bicken inte omfattas av strandskydd. Detta
ska motiveras i planbeskrivningen.

Biotopskydd

Pé bilder 1 handlingarna samt flygbilder 6ver omréadet ser det ut att finnas en
stenmur beldgen norr om Olmevallavigen, vister om ladan pa Stockalid 1:4.
Det ska anges 1 planbeskrivningen om kommunen beddmer att stenmuren
omfattas av biotopskydd. Om beddmningen &r att muren omfattas av
bestimmelserna, ska det d&ven anges att atgarder som skadar muren, t.ex. vid
anldggandet av infartsvégen till omrddet, kraver dispens frén biotopskyddet. De
delar av stenmuren som ar beldgna inom anviandningsomradet NATUR, och
inte berdrs av anldggandet av infartsvigen, bor skyddas med en beteckning i
plankartan.

Det ser ut som att bicken, dtminstone pa nadgon stricka, gransar mot
jordbruksmark i norr. Hogst tva meter breda naturliga backféror och 6ppna
diken 1 jordbruksmark omfattas av biotopskydd och bendmns Smavatten och
vatmark i jordbruksmark”. I Naturvardsverkets véigledning for biotopen anges
bl.a. ”For att en hogst tvad meter bred naturlig backfara eller ett 6ppet dike ska
omfattas av biotopskyddsbestimmelserna ska minst en sida av backen eller
diket grinsa till jordbruksmark™/.../

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen anger 1 plankartan att
bicken ska bevaras. Men det anges dven att bicken fir ges en annan
strackning. I planbeskrivningen ska det framgé om kommunen bedémer att
biacken omfattas av biotopskydd. Om bedomningen ar att bicken omfattas av
bestimmelserna, bor det dven anges att en omgravning av biacken kan kridva en
dispens fran biotopskydd.

Dricksvatten och avlopp

Lansstyrelsen anser att frigor som giller tillgang pa dricksvatten och utrymme
1 spillvattennétet méste 19sas sa att grundliggande samhillsviktig forsoérjning
fungerar for tillkommande kommuninvénare.
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Dagvatten

Det bor sdkerstéllas 1 planen att tillrdckligt stora ytor for fordréjning och rening
av dagvatten avsitts inom planomradet eftersom recipienten Kungsbacka-
fjorden &r kinslig. Berdkningarna i dagvattenutredningen bor kompletteras med
berdkningar vid ett eventuellt 100-ars regn. Om omradet bebyggs &r det
lampligt att arbeta med forebyggande atgérder sasom att informera allménheten
om problem som kan orsakas av exempelvis biltvitt pd gatan, anvindning av
gddningsmedel och bekdmpningsmedel. Ytterligare forebyggande atgirder kan
vara att arbeta med lokalt omhédndertagande av dagvatten, minska fororeningar
frdn byggnader genom att bra materialval, arbeta for att minska méngden
dagvatten som uppkommer genom naturlig infiltration samt minska andelen
hardgjorda ytor mm.

Vattenverksamhet

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen
med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebdr t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anldggning 1 ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kréver ett
tillstdnd eller en anmilan. En eventuell andring av bickens strickning utgor
en vattenverksamhet. Detta bor anges i1 planbeskrivningen.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom
diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att dgare till sddana
vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
Okade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfér planomradet. Om
en overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex.
Okade floden inte kan triffas kan fragan behdva tillstindsprovas 1 domstol.
Om ett dikningsforetag berors kravs i regel omprévning om man dndrar
foretagets batnadsomréde eller flodesméngder till foretaget.

Elektromagnetiska filt

Det finns en luftledning s6der om omrédet. Lansstyrelsen anser att styrkan pé
det magnetiska faltet runt luftledningen bor redovisas samt eventuellt
skyddsavstind till bostdder. Forskning har visat pa samband mellan bland
annat barnleukemi och vistelse under en langre tid 1 magnetfilt som
overstiger 0,4 uT.

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredningen bor en ny besiktning goras efter en
eventuell bergschakt for att utreda behov av bergforstirkning, se vidare
yttrande fran SGI.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Huvudregeln &r att kommunen ér
huvudman f6r de allménna platserna. Om det finns sdrskilda skil kan ndgon
annan dn kommunen vara huvudman, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Ska
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en allmén plats ha enskilt huvudmannaskap ar det viktigt att kommunen
motiverar de sirskilda skilen i planbeskrivningen. I beslutet om den allminna
platsen ska ha kommunalt eller enskilt huvudmannaskap bér kommunen beakta
1 vilken omfattning allminheten utnyttjar den allménna platsen eller
anldggningar som finns pd den. Lansstyrelsen anser inte att de sirskilda skilen
for enskilt huvudmannaskap ér tillrackligt redovisade.

Brottsforebyggande

Norr om Olmevallavigen, i anslutning till planerad forskola, finns planer for
ett parkeringsomrade tdnkt att anvindas av forskola och till besdkande till
bostadsomrddet. Utifran ett brottsforebyggande perspektiv bor man héir fundera
pa att denna parkeringsplats under de delar av dygnet som forskolan inte ar
Oppen kommer att sakna ’bevakning” (kapabla véktare). Extra stor blir risken
da parkeringen verkar sakna dvervakningsmdjligheter fran kringliggande
fastigheter och &nnu storre blir risken di parkeringen placeras bredvid en
genomfartsvig. [ BoTryggt 05 (Polismyndigheten i Stockholms lén, 2010)
beskriver man det som “Man bor undvika att placera bostiddernas
bilparkeringar utmed genomfartsleder dér tjuven ges mojligheten till en snabb
flyktvag. Brottsfrekvensen dr ofta betydligt storre dér. Lagg dem hellre i
anslutning till bostadshusen”. Detta dr ndgot som giller generellt for
parkeringar och dvervakningsmojligheter. Om parkeringen @nda placeras pé
detta sétt dr det av yttersta vikt att det utformas enligt brottsférebyggande
praxis for att skapa kontroll pa platsen vilket med fordel kan framga av
planbeskrivningen.

Planbestimmelser

Egenskapsbestdmmelserna for allmén plats anges med att det far anordnas, tex
dike/damm for dagvatten fdr anordnas. Om kommunen vill sékerstélla att
dagvattenlosningar kommer till bor bestimmelsen vara av tvingande karaktar
(att det ska anordnas).

[llustrationskartan stimmer inte med plankartan. Det finns omrdden inom
kvartersmarken som inte ir redovisare som tomtmark men som inte heller ar
naturmark.

Anna Nilsson Hanna Roxhage

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar déirfor namnunderskrifter.

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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