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Planprogram for kvarteret Ejder — Vaster om an, etapp 2

Genomforande

Kommunstyrelsen beslutade 2020-12-15 § 296 att genomfora samrad for programforslaget.
Programforslaget har sénts till berdrda myndigheter, nimnder, féreningar och sakigare for
yttrande, under tiden 19 januari till 23 februari 2021.

Forslaget har under samma tid varit utstéllt i Stadshuset i Kungsbacka och p4 kommunens
hemsida kungsbacka.se/aktuellaprojekt. Digitala samrddsmoten med allmédnheten holls under
samradstiden.

Planprogrammet syftar till att utreda forutsattningarna for utbyggnad av kvarteret Ejdern och
lanka samman omrédet med Kungsméssan, Valand och Innerstaden. Programomradet bestér idag
framst av en utbredd markparkering med gles bebyggelse. Niar omradet utvecklas med bostédder,
verksamheter, restauranger, kontor, utbildningslokaler och parkomraden bidrar det till en levande
centrumkéirna med hogre stadsméssighet.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 130 skrivelser samt tvd namnlistor med uppmaningen att ”Gamla
Alléskolan far inte rivas” med sammanlagt 445 underskrifter. 30 yttranden &r frdn myndigheter,
namnder, foreningar/organisationer och 100 fran privatpersoner. Inkomna synpunkter beror i
huvudsak ett bevarande av Alléskolan och forslag pa vad byggnaden kan innehélla samt vilken
typ av bro som planeras vid Hamntorget. Ovriga synpunkter finns p& byggnadshdjden, storlek pa
forskola och trafikforing i omradet.

Forvaltningen har bedomt att programforslaget ska revideras. Revideringen innebér att
planprogrambeskrivningen har kompletterats med ett stycke om kommunens Klimatstrategi under
rubriken Tidigare stéllningstaganden samt ett stycke om Héllbarhetsaspekterna av forslaget.
Planprogrambeskrivningen har d&ven kompletterats med en mer utvecklad bedomning av att
Natura 2000 inte paverkas av ett genomforande av forslaget. Handlingen dr d&ven kompletterad
med samlade medskick till det kommande planarbetet.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga p4 Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Sambhillsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Maria Malone 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Rad om tillimpningen av PBL Forhallande till OP Planforslaget ér forenligt med Kungsbackas
gillande oversiktsplan fran 2006. Planforslaget dr dven forenligt med fordjupad 6versiktsplan
fran 2009 for Kungsbacka stad.

Risker

Fororenat omrdade

Léansstyrelsen delar kommunens mening avseende att mer undersokningar behovs for att tydligt
avgransa fororeningarna samt for att ta fram atgérdsforslag for hur fororeningarna ska saneras
och didrmed sékerstélla att inga fororeningar riskerar att paverka ménniskor eller narliggande
vattendrag.

Trafikbuller vid bostdder

I programhandlingarna anges att en bullerutredning kommer tas fram i detaljplaneskedet. Ny
bebyggelse ska uppfylla géllande riktlinjer for trafikbuller. Lansstyrelsen anser att det bor
sdkerstillas 1 detaljplanen att de riktvirden som anges i forordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader klaras.

Trafikbuller pa skolgardar

Naturvardsverket har publicerat riktvérden for trafikbuller pa nya och befintliga skolgardar.
Lansstyrelsen anser att en bullerutredning for eventuella skolgardar bor tas fram i
detaljplaneskedet. Det bor sdkerstéllas 1 detaljplanen att Naturvardsverkets riktvarden for
eventuella skolgardar klaras.

Barnperspektivet

Barnperspektivet bor beaktas tydligare i planprogrammet och efterkommande detaljplan. Fragor
om vilka konsekvenser, utover trafikforhallanden, som utbyggnaden av aktuellt omrade far for
barn bér lyftas. Aven positiva effekter av eventuella planerade atgérder specifikt for barn bor
beskrivas.

Strandskydd

I detaljplanen ska det tydligt framga av plankartan vilka omrdden som omfattas av strandskydd.
Upphévande av strandskyddet hanteras l&dmpligen genom planbestdmmelser.

I planbeskrivningen ska det framga vilka sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken som
aberopas for upphédvande av strandskyddet, vilka natur- och friluftsvérden som finns pé platsen
samt varfOr intresset av att ta omradet 1 ansprak véger tyngre dn strandskyddsintresset.
Lansstyrelsen vill erinra om att mark som sedan tidigare dr planlagd men inte bebyggd inte dr
ianspraktagen 1 miljobalkens mening. Mot bakgrund av Kungsbackaédns mycket hoga naturvarden
kravs det synnerliga skél for att upphdva/ge dispens fran strandskyddet om atgérderna kan ha en
negativ inverkan pa de viarden som strandskyddet avser skydda.
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Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett upphidvande av strandskydd inte omfatta ett omrdde som
behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sékerstélla en fri
passage for allménheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Detta géller inte om
en sadan anvdndning av omrddet ndrmast strandlinjen dr omojlig med hénsyn till de planerade
byggnadernas eller anldggningarnas funktion.

Naturmiljé
Natura 2000

Kungsbackaan mynnar i Kungsbackafjorden och dess Natura 2000-omréde. I planbeskrivningen
bedoms att ingen paverkan kommer ske av ett genomforande och att det till och med kan bli
battre. En tydligare genomgéng av grunderna for den bedomningen behover finnas med i
underlaget.

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omréden paverkas och hur man har
kommit fram till detta. Gors bedomningen att planerade atgirder pé ett betydande sétt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kravs en tillstindsprovning enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken.

Biotopskydd

Det bor anges ett skydd i plankartan for de utpekade omradena som omfattas av biotopskydd. En
gransmarkering bor dessutom ldggas in. Vidare bor det i planbeskrivning anges att dtgérder som
kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kriaver dispens. Dispens soks hos ldnsstyrelsen
och kan medges om det finns sérskilda skal.

Léansstyrelsen ser positivt pA kommunens ambition att integrera de befintliga alléerna 1
stadsplaneringen och ser dem som en tillgang istéllet for ett hinder. Den ambitionen bor
sdkerstéllas vid planldggningen.

Kungsbackaan

Kungsbackaan har hdga naturvirden. An ir bland annat viktig for vandrande fisk s& som lax,
oring och havsnejondga. Havsnejonodgat ér starkt hotat och har endast nigra fi lekplatser kvar,
varav en dr Kungsbackaén. Dess larver lever nedgravda i sediment 1 strandkanten pa vattendrag
tills de é&r tillrdckligt stora for att vandra ut till havs. Sverige har en skyldighet gentemot EU att
sdkerstélla att arten har ett gynnsamt bevarandetillstand i landet varfor det dr viktigt att planerade
atgdrder (erosionsskydd, bryggor, broar mm) i strandkanten ut dver vattenmassan inte riskerar att
paverka ans naturviarden negativt. En redogorelse for hur paverkan bedéms och pa vilka grunder
behover finnas med i underlaget. Bedomningen behdver dven sittas i relation till ett eventuellt
upphdvande av strandskyddet.

Kulturmiljé

Det framgér tydligt i bade planprogram och kulturmiljéutredning att Alléskolan &r en vérdefull
arsring 1 Kungsbacka som en unik representant for 1940-talets offentliga arkitektur. Byggnaden
ar sedan tidigare identifierad som sérskilt kulturhistoriskt vérdefull i den ldnstackande
bebyggelseinventeringen och det &r ldnsstyrelsens uppfattning att utpekad bebyggelse bor
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bevaras. Den tidstypiskt utformade byggnaden ar av hog kvalitet i badde utformning och material
och den bor forses med ldmpliga varsamhetsbestimmelser och utvecklas pa ett funktionellt och
varsamt sétt for att fortsétta vara en symbolbyggnad i staden, ett ankare i den nya stadsdelen och
dessutom binda samman den éldre centrumkérnan, Véstra villastaden och stadens nya omraden.

Den kulturmiljéutredning som tagits fram for Alléskolan &ar gedigen och visar pa ett bra sitt
skolans kulturhistoriska sammanhang, karaktir och virden. Ett klokt och héllbart forvaltande av
befintlig bebyggelse med hog kvalitet 1 bade utformning och material ligger 1 linje med
kommunens strdvan att bygga en stadskidrna med blandad stadsbebyggelse, dir bdde funktioner,
stil och hojd varierar. Att utveckla Alléskolan och byggnadens tydliga roll i stadsrummet kan leda
till ett levande och spédnnande gaturum med koppling till Kungsbackas identitet och historiska
utveckling samtidigt som det ger den stadsméssighet som 0nskas i den nya stadsdelen.

I kulturmiljéutredningen framgér att skolbyggnaden ér i1 bra skick och byggnadens karaktar
bedoms ocksa tala fordndringar. Planprogrammet tar upp relevanta exempel pé projekt 1 stadens
nédrhet ddr man vigat se potential i befintlig dldre bebyggelse och skapat ndgot nytdnkande som
blivit bade attraktiva besoksmal och trivsamma livsmiljoer. De illustrationer och forslag som
tagits fram i planprogrammet visar pa ett bra sitt ambitionen och mgjligheterna som finns i det
fortsatta planarbetet om Alléskolan bevaras.

Bland motiven for att bevara dldre bebyggelse hade det varit intressant med ett resonemang kring
kulturmilj6 kopplat till resurstinkande och hallbar utveckling ur ett ekologiskt perspektiv, med
tanke pa nationella miljomal, Agenda 2030 och den nationella politiken for gestaltad livsmiljo.

Arkeologi

Inom det planerade detaljplaneomrédet finns inga fornldmningar registrerade men platsen har
heller aldrig underkastats nagon arkeologisk undersokning. Da Kungsbackas éldre stadskdrna,
med medeltida anor, dr beldgen pa den motsatta sidan av Kungsbackaan och séledes i kvarteret
Ejderns direkta nérhet, dr en arkeologisk utredning enligt 2 kap. 11 § kulturmiljolagen motiverad
infor eventuell byggnation. Omfattningen av en sddan utredning &r beroende av markingreppens
omfattning. Begéran om arkeologisk utredning ansoks hos lénsstyrelsen.

Dagvatten

Planprogrammet anger att omhéndertagande av dagvatten kommer att utredas narmare 1
detaljplanerna. Lansstyrelsen vill framfor att det vore positivt att utreda frdgan i planprogrammet
da man hér har mojlighet att ta ett vidare grepp pa dagvattenhanteringen och utreda eventuell
paverkan fran hela planprogramomrédet.

Léansstyrelsen delar dock kommunens bedomning att med en god dagvattenhantering kommer
sannolikt paverkan pa recipient att minska i och med en dverlag mindre andel hardgjord yta och
mindre ytor for parkering.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens &sikt. Samrad ska hallas med ldnsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning.
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Ovrigt
Yttranden fran Trafikverket, Lantmaéteriet och Statens Geotekniska Institut ska beaktas.

Kommentar: Synpunkterna noteras. I det fortsatta planarbetet kommer utredningar tas
fram for dagvatten, buller, markmiljé, naturinventering av Kungsbackadn, geoteknik och
arkeologi.

Alléskolan dr en byggnad som dr unik for staden vilket dven den framtagna
kulturmiljoutredningen pavisar. Genom att bevara Alléskolan och utveckla den skapas
mdojligheter att spara en byggnad som talar om platsens historia samtidigt som
mojligheten finns att varsamt utveckla byggnaden med ett blandat innehdll. Ur ett
hallbarhetsperspektiv dr det positivt att bevara och utveckla byggnaden da byggnaden dr
i gott skick samtidigt som de sociala hallbarhetsaspekterna uppfylls med mojlighet till att
utveckla savil kulturella som kommersiella verksamheter i byggnaden som kan bli ndgot
unikt for staden. Ett bevarande av Alléskolan bidrar dven till en god gestaltad livsmiljo da
bebyggelsens drsringar i staden tydliggors och karaktdirsskapande bebyggelse bevaras.

Om Alléskolan rivs dr det av stor vikt att ny bebyggelse anpassas till omrddets och
innerstadens karaktdir avseende volym och utformning. Det dr dven av stor vikt att ny
bebyggelse i sa fall tilldts fa ett varierat innehdll ddr verksamheter som saknas i
ndromrddet tilldts ta plats. Beslut om Alléskolan ska bevaras eller inte beslutas inte i
detta planprogram utan i ett senare skede.

Barnperspektivet i den sociala konsekvensanalysen kommer att beskrivas mer utforligt i
detaljplaneskedet.

Bedomningen av att Natura 2000 inte pdverkas av ett genomforande av forslaget har
utvecklats i planprogrambeskrivningen. Aven ett stycke om hdllbarhetsaspekterna av
forslaget har forts in i programbeskrivningen.

2. Lantmiteriet

Lantmadteriet papekar att for plangenomforandet dr nedanstaende viktiga fragor dér planen maste
forbittras.

Gdllande tomtindelningar

Inom planomradet finns flera géllande tomtindelningar: Tomtindelning: 38-ejdern, 41-tdrnan, 42-
svanen, 43-masen, 44-hédgern, 46-duvan, 47-6rnen, 53-orren, 54-storken, akt 1384K-235, antagen
1930-12-31.

Tomtindelning: 38-ejdern, akt 1384K-815, antagen 1957-03-30

Tomtindelningar géller numera som fastighetsindelningsbestimmelser till gdllande detaljplan.
Eftersom tomtindelningarna enbart finns arkiverade hos kommunen vilket innebér att
Lantméteriet inte har tillgang till akterna, sa kan Lantmdéteriet inte bedoma hur den kommer att
paverkas.
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Lantmadteriet vill dock uppmérksamma kommunen pé detta och anser att tomtindelningen bor
omndmnas i planprogrammet precis som de géllande detaljplanerna for omrédet gor. Vid ny
planldggning upphivs fastighetsindelningsbestimmelserna inom det nya planomradet per
automatik. Planomradesgrinsen for den nya planen maste dock anpassas till
fastighetsindelningsbestimmelserna sé att den inte dras rakt igenom vad som &r bestdmt att bli en
fastighet enligt dldre tomtindelning. Om sé dnd4 gors ér réttslaget oklart om vad som dé géller
och det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning.

Berorda rdttighetshavare

Inom omradet for planprogrammet finns tva géllande ledningsritter 1384-84/146.1 och 1384-
84/38.1, de skulle kunna omndmnas under Markégoforhéllanden — Berorda réttighetshavare.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Avsnittet om Markdgoforhdllande i
programbeskrivningen justeras och berérda rdttighetshavare har kompletterats med
ledningshavare.

3. Trafikverket
Transportsndl planering

Trafikverket ser positivt pd att kommunen planerar for bostéder i centrala delar av Kungsbacka
tatort med nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska
bilberoendet och nd mél om en minskad klimatpaverkan.

Gdng och Cykel

Trafikverket noterar att det finns god géng- och cykelvédgar inom omradet och mdjligheter att
forbattra kopplingar.

Trafikflode

Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den
foreslagna exploateringen forvintas medfora och hur det beddms paverka det statliga vignatet
langs védg 158 och vid pa- och avfarter till vig E6/20. En trafikutredning maste utvirdera
exploateringens paverkan pa trafiksystemets framkomlighet och trafiksdkerhet utmed allménna
végen.

Bullerstorning

Fastigheten ar i ett bullerutsatt lage. Eftersom bullerutredningen inte finns 1 6versdnda handlingar
utgér Trafikverket fran att kommunen har beaktat bullerfragan och att bebyggelsen kommer klara
bullerférordningar (SFS 2015:216). Enligt Trafikverkets krav f6r Buller och vibrationer vid
planering av bebyggelse (TDOK 2017:0686) som géller frdn 2018-02-01 har foérskolgarden
sdrskilda krav:
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Skolor, vardlokaler, kontor och hotell
Tabell 3. Riktviirden for buller frin viig- och spartrafik pa ny skolgird och vid ildre skolgird®.

Ekvivalent ljudnivi, | Maximal ljudnivi,
Leqzgh, utomhus Linax utomhus

Nv skolgard |

De delar av girden som ér avsedda for lek, 50 dBA 70 dBA

vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgirden 55 dBA 70° dBA

Aldre skolgird

De delar av girden som ér avsedda for lek, | 55 dBA 70* dBA

vila och pedagogisk verksamhet

*Niviin bir inte éverskridas mer éin 5 ggr per maxtimme under ett drsmedeldygn, under den tid da
skolgirden nyttjas (exempelvis 07-18).

Vibrationer

Vid byggnation i ndrheten av stora trafikled &r det viktigt att tillse att riktvérden for vibrationer
inte overstigs. [ utrymmen dir ménniskor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vigd RMS inte
overstigas enligt Trafikverket och Boverket (TDOK 2014:1021). Vid planering av ny bebyggelse
1 flera vaningar néra jarnvégen ar det bra att beakta risken for uppkomst av vibrationsstorningar.
Val av byggnadskonstruktion har stor betydelse eftersom svaga markvibrationer kan forstérkas
uppét 1 byggnaden om den ér felaktigt utformad. Vibrationerna ger sdllan upphov till skador pa
sjilva byggnaden men kan uppfattas som stérande, detta bor sarskilt uppméarksammas vid
planering av lokaler for vila, kontorsarbete, utbildning och annan storningskénslig verksamhet.

Klimatanpassning

Trafikverket noterar att vid hoga floden 1 Kungsbackaén kan orsaka éversvimning i hjd med
planomrddet och att klimatférdndringar innebar 6kad dversvamningsrisk i framtiden.

Kommentar: Synpunkterna noteras. I det fortsatta planarbetet kommer en
trafikutredning att tas fram som klarldgger planforslagets forvintade trafikflode och hur
det bedoms paverka det statliga viignditet. Aven buller-, vibrations- och riskutredningar
kommer tas fram i det fortsatta planarbetet.

SGI

SGI vill uppmiarksamma pa att planunderlaget saknar viktiga detaljer frdn den utférda
geotekniska undersokningen (sdsom plan- och sektionsritningar). SGI har séledes inte haft
mdjligheten att studera handlingarna till 6nskad niva och anser att planen behdver kompletteras
med ovanndmnda handlingar.

Kommunen har i planbeskrivningen kommenterat att "stabiliteten kan bedomas vara
tillfredsstdllande for befintliga forhdllanden och med ndgot ldgre sdkerhet ndrmast an. For att
sdkerstdlla stabilitet dven ndrmast an skulle till exempel avschaktning av sldntkron kunna
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genomforas. Ingen belastning bor pdforas marken mellan Sjoallén och Kungsbackadn utan
stabilitetsforbdttrande atgdrder". Kommunen har dven kommenterat att "en detaljerad geoteknisk
utredning ska goras i samband med kommande detaljplanearbete som bland annat kommer att
lyfta atgdardsforslag med avseende pd stabilitet och rekommendationer for grundldggning for ny
bebyggelse".

SGI ser positivt pad att kommunen avser komplettera underlagen med en stabilitetsutredning for
de planerade forhallandena i samband med det kommande detaljplanearbetet. SGI kan konstatera
att planforslaget kan medfora storre belastningar dn de som har beaktats i stabilitetsutredning fran
2007 och anser att den kommande geotekniska utredningen behover virdera vilka belastningar
som blir aktuella. Krivs det atgirder eller restriktioner for att stabiliteten for planerade
forhallanden ska vara tillfredsstillande, behover dessa sdkerstéllas i planen pa ett plantekniskt
godtagbart sitt.

Kommentar: Synpunkterna noteras. En mer detaljerad geoteknisk utredning kommer att
tas fram i fortsatta planarbetet.

5. Raddningstjéinsten

Raddningstjansten har inget att erinra pa planprogrammet.

Réaddningstjanstens informerar om att insatstiden i planomradet understiger normalt 10 minuter.
Detta inbegriper dven rdddningstjanstens maskinstege.

Planerat vignit bedoms ge mdjlighet for riddningstjdnstens fordon att kunna stillas upp pé sa vis
att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter.

Omradet ar befintligt utformat med tillgang till brandpostnit som uppfyller avstdnden som anges
1 Svenskt Vatten VAV P83. Beroende pd hur tillkommande byggnader placeras kan ytterligare
brandposter behdvas inom planomrédet.

Inga riskkallor i form av transportleder for farligt gods eller verksamheter med tillstdnd for
hantering av brandfarlig eller explosiva vara som paverkar den planerade bebyggelsen har
identifierats 1 planomradets nérhet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Sakagare
6. Valand 6.6 med flera

Arands tycker generellt att forslaget dr bra och att det ar viktigt att kvarteret Ejdern blir bebyggt.
Arands tycker att det &r bra att det byggs en bro vid Hamntorget for att det ar viktigt for flodet i
staden.

Aranés tror att Alléskolan kommer att bli kostsam att renovera och fordndra. Det finns risk &r att
man inte kommer kénna igen fastigheten efter ombyggnad. Tillgédnglighet, brandavskiljningar,
VVS installationer med mera kommer krévas och Aranis staller sig fragan hur tidstypisk ar
byggnaden efter fordndring. Aranéds undrar om det har gjorts stéttningsmaétningar.

Kungsbackaan dr en tillgang och hanteras bra i forslaget. Om man har tankt sig bryggor behover
man dven fundera pa vad for aktiviteter som kommer kravas for att det skall bli ett bra
sammanhang. Kommer man muddra for att kunna komma fram med batar till bryggorna?

"UN HABITATS FEM PRINCIPER FOR HALLBAR STADSUTVECKLING" fljs inte.
Forslaget innehdller for laga exploateringstal, vi tycker man behdver véga utmana befintlig
bebyggelse ytterligare. Kungsbacka dr en ort byggd med lag och gles bebyggelse men om man pa
sikt skall mer plats i staden behdver man utmana befintliga strukturer. Tycker man skulle kunna
fa till ytterligare 150 ligenheter, dagens forslag 4r 250 Igh. Aven mer ytor for kontor ir viktigt for
att skapa floden till restauranger och kommersiella ytor. Med for lite arbetsplatser i staden
kommer detta begrinsa antal etableringar av restauranger. Restaurangerna lever pa luncherna.

Varfor parkeringshus, vore det inte béttre att ldgga parkering under kvarteren. Kanske ett
parkeringsdick som tdcker ett antal kvarter och gator. P-talet for ett omrade som Ejdern borde
kunna hallas 1agt. Om man absolut skall bygga ett parkeringshus bygg da ett garage som man i
framtiden enkelt kan ersitta med annan byggnad. Sadana parkeringsgarage ar byggda vid
”Kanoldhuset” (norra entrén vid Liseberg, utmed an). Detta garage &r byggt i prefab och gér att
plocka ner och flytta. Pa detta vis har man inte byggt ett hus som ar svart/omdojligt att fordndra.

Kommentar: Synpunkterna noteras. En okuldr besiktning av Alléskolan har gjorts i
samband med Kulturmiljoutredning Alleskoltomten, 2019-06-03 for att ge ett oversiktligt
kunskapsunderlag gdllande skolbyggnadens tekniska status idag.

Utredningen visar att Alléskolan bedoms vara i ett gott skick med tanke pd dess dlder och
mot bakgrund av att delar av byggnaden periodvis inte anvints efter det att den ordinarie
skolverksamheten lades ned. De atgdrder som bedoms vara aktuella for byggnaden utgors
i forsta hand av ordindra underhallsatgdrder och reparationer. I det fortsatta planarbetet
kommer en detaljerad geoteknisk utredning att tas fram som inkluderar
grundldggningsforutsdttningar.

Forvaltningen for Teknik kommer att ta fram ett forslag pd utformning och gestaltning av
parken lings Kungsbackadn i det fortsatta planarbetet. Bryggor norr om Hamntorget
kommer att tas bort for att méjliggora for en utveckling av a-rummet som gor det mer
tillgdngligt for den breda allmdnheten och okar kontakten med vattnet. Vidare behéver
atgdrder goras for att stabilisera dkanten och Ejdernomradet for att kunna genomfora
programforslaget.
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Ett parkeringshus foreslds att byggas utan garage med tanke pd vad vi idag vet om
omrddets geotekniska forutsdttningar och att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att bygga
garage under mark.

1 6vrigt noteras synpunkterna.
7. Bostadsrittsforeningen Sjoallén, fastigheten Kolla 1:38

Bostadsrattsforeningen dr huvudsakligen positivt instdllda till forslaget och ser fram emot ett
trivsamt och funktionellt stadscentrum. Féreningen har synpunkter pa trafiken och bro vid
Hamntorget.

Fordonstrafik

Forslaget hur fordonstrafiken fran och till programomradet kopplas till Sjéallen och vriga gator
at soder dr inte bra utformat. Bil- och busstrafik fran/till en dubbelfilig gata och fran en
enkelriktad enfilig gata skall foras samman mitt i en 90-graders kurva for att direkt dérefter ga
genom en busshallplats. Trafiken pa platsen ar redan 1 dag tidvis ganska omfattande med trafik
till bostdder och vérdinstitutioner sdder om platsen samt busstrafik. Har bor en annan 16sning
skapas.

Ny bro

Vi dr mycket positiva till forslaget att bygga ytterligare en bro 6ver Kungsbackaan. En
forutséttning &r att bron enbart dr avsedd for gang och cykeltrafik. Att fora in mer biltrafik vid
den punkten i planomradet och dessutom skapa ytterligare en trafikkorsning mellan bil- cykel-
och gangtrafik dr direkt oldmpligt. En gang- och cykelbro skulle 6ka tillgéngligheten till
innerstaden och stimulera verksamheter vid det numera trivsamma Hamntorget. Fragan om
vilken typ av bro och dirmed vilken trafik som skapas har stor betydelse for hela det planerade
gronomradet ldngs Kungsbackadn och bor dirfor 16sas 1 detta sammanhang.

Oversvimningsskydd

Oversvimningsriskerna runt Kungsbackaan har aktualiserats flera gdnger tidigare och
kommunstyrelsen har beslutat att ta fram en dvergripande strategi for hantering av
oversvamningsrisker. Planomréadets 6versvidmningsrisker bor naturligtvis hanteras inom ramen
for denna kommande dvergripande strategi. Detta innebér att arbetet snarast bor komma till ett
resultat sa att nddvéndiga atgéarder kan vidtas ldngs hela Kungsbackaan.

Kommentar: Kommunen bedomer att den trafiklosning som foreslds i programmet dr den
bdista av de alternativ som studerats bade med héinsyn till gang- och cykeltrafik, biltrafik
och de parkmiljoer som kan skapas. I kommande detaljplanearbete kommer
trafikutformningen att studeras vidare.

Programmet foresldr en ny koppling vid Hamntorget. Vilken typ av bro som kan bli
aktuellt mellan Hamntorget och Sjoallén kommer att utredas och konsekvensbedomas i
samband med oversynen av Hamntorget.

1 6vrigt noteras synpunkterna.
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8. Bostadsriittsforeningen Aglintan, fastigheten Norrbro 4

Kungsbacka kommun véxer och det behovs fler bostédder, men en véxande stad behdver ocksé
fler motesplatser! Kvarteret Ejdern med sitt centrala 1dge bor innehélla inte bara bostédder och
verksamheter utan dven motesplatser, som kan skapa liv och rorelse och locka bade
kommuninvanare och turister till centrala Kungsbacka och innerstaden. Alléskolan ligger vackert
invid Kungsbackaan och har stor potential att fyllas med nytt liv och innehall! Hir kan bli en
plats dér kultur, natur och foreningslivet i Kungsbacka kan motas, som ett komplement till mer
kommersiella aktorer. Det dr en gedigen och tidstypisk byggnad som representerar en tidigare
arsring 1 Kungsbackas historia. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, men dr ocksa vardefull
pa flera andra sdtt och for ménga en viktig del av stadens identitet. Byggnaden har beddmts vara i
gott skick och dgs av Kungsbacka kommun, om kommunen vill sté for en hallbar utveckling,
bade miljomaéssigt och socialt, sa ska Alléskolan bevaras, renoveras och anvéndas pa ett sitt som
gynnar Kungsbackas invanare pa ett djupare plan @n enbart ekonomisk vinning. Bevara
Alléskolan!

I ménga stdder liknande Kungsbacka har politiker tagit beslut om att inte bygga pa hojden nira
innerstaden. Detta fOr att inte forstora stadens karaktir. Vi vidjar darfor till er att inte bygga
hogre hus én tre vaningar. Den befintliga bebyggelsen som exempelvis var bostadsrittsforening
vill fortsatt ha kvar vir mojlighet till utsikt 6ver Kungsbackaskogen. Likasa kommer soltimmarna
att reduceras for oss men dven for befintliga restauranger ldngs an. De tre restaurangerna med
sina uteserveringar ut dver dn &r ett fantastiskt tillskott for turister och invénare i Kungsbacka,
inte minst marktes detta under aret som gatt. Redan har ca 30 minuter kvéllssol férsvunnit p.g.a.
bygget av parkeringshuset. Det &r bra att gatan ldngs an tas bort och i stéllet ersitts med
parkomrade, men ska omradena runt an vara fortsatt attraktiva for rekreation och moéten kravs lag
byggnation som inte skymmer solen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd ldinsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

Planprogrammet foreslar att en ny bebyggelse uppfors med variation i vaningsantal och
med hogre volymer, upp till sex vdaningar, mot Kungsgatan. Ndrmst husen i Vistra
villastaden foreslas bebyggelse i upp till tre vaningar for att fd en mer balanserad
overgang mellan ny och befintlig bebyggelse. I det fortsatta planarbetet kommer
bebyggelsen studeras vidare i form av bland annat skugg- och volymstudier.

9. Fastighetsagare till Fisken 4, 5 och 7

Fastighetsdgaren meddelar att det finns tva Q-markta hus inom fastigheten, en privatbostad och
ett hus som hyrs ut till ndringsverksamhet.

Vid tidigare byggen ndra huset, till exempel nér bron 1 forldngning av S6dra Torggatan
renoverades fick bostadshuset sittningsskador, tavlor och hyllor trillade ner fran véggar och gick
sonder, huset lutar sedan dess in mot an. Nu pagér byggen 1 Soderstaden och Stadsdelen Valand.
Da och dé kénns det som en liten jordbévning i huset. Fastighetsdgarens granne har ocksa noterat
detta.
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Innan byggstart méste en bedomning goras om huset tal byggarbeten utan att fa mer
sattningsskador, 6kad lutning in mot dn. En bedomning méste géras om stabilitetsforbattrande
atgirder krdvs, tex palning.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Ndr kommunen utfor markarbeten exempelvis
schaktning eller springning i ndrhet av byggnader ska en riskanalys avseende vibrationer
utforas. Riskanalysen ska uppfylla de krav som anges i svensk standard SS 02 52 11
"Vibration och stot — Riktvdrden och mdtmetod for vibrationer i byggnader orsakade av
pdlning, spontning, schaktning och packning”. I riskanalysen tas eventuella restriktioner
och atgdrder fram kopplat till arbetet. Till exempel sd besiktigar kommunen byggnader
innan markarbetet utfors, sdtter vibrationsmdtare och besiktigar efterat for att se om det
skett nagon fordndring i byggnaden. Kommunen kontaktar berérda fastighetsdgare.

10. Fastighetsigarna till Fisken 6
Fastighetsdgaren tycker 1 stort sett véildigt mycket om forslaget, men lamnar foljande synpunkter:

Planerad bro vid Hamntorget dver till Sjoallén. Vi tycker det &r helt galet att bygga en bilbro. Hér
har vi en unik mojlighet att skapa ett omrade med minimalt med biltrafik dir Sjoallén kan bli en
fantastisk promenad och rekreationsstrak och dé blir det ju tokigt att leda in/ut &nnu mer biltrafik
1 omradet. Dessutom forstor ju en bilbro att gora nagot unikt ocksa vid Hamntorget. Om man nu
bygger en bro sa ska det vara en gdng/cykelbro och den ska ju dé ligga langre bort mot Inlag eller
rakt soderut frdn Hamntorget.

Vad kommer kommunen att gora 4t vibrationsriskerna for fastigheterna langs &n vid byggandet
av kvarteret Ejdern? Vilka garantier ges att inte sittningsskador uppstar? Kommer man
méta/undersoka fore och efter byggandet? Kommer man forstdrka fastigheter for att sdkerstilla
att inga skador sker?

Hur sékerstiller kommunen att inte eventuella forstirkningar och byggandet av
oversvamningsskydd vid kvarteret Ejdern inte for negativ paverkan pa fastigheter nedstroms, dvs
att man bara flyttar problemet? Kommer dven forstirkningar goras pa nedstroms fastigheter?

Det presenterades tva olika 16sningar dér en var att behélla Alléskolan. Vi tycker dock att
byggnaden inte alls passar in i ny bebyggelse i1 kvarteret Ejdern och ser helst att den rivs och att
nagot mer enhetligt byggs. Kommer se vildigt konstigt ut med den gamla och fula byggnaden i
ett modernt omrade.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Programmet foreslar en ny koppling vid
Hamntorget. Vilken typ av bro som kan bli aktuellt mellan Hamntorget och Sjoallén
kommer att utredas och konsekvens bedémas i samband med 6versynen av Hamntorget.

Se svar pd yttrande fran fastighetsdgare Fisken 4, 5 och 7 angdende vibrationsrisker,
sdttningsskador med mera vid utbyggnad av omrddet.

Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende Alléskolan och skoltomten.
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11. Fastighetsagare till Svanen 4

Alléskolans vara eller inte har diskuterats flitigt den senaste tiden, min dsikt ar att Alléskolan 1 sin
nuvarande form dr rent ut sagt sorglig. Jag ser inte att byggnaden 1 sig tillfor nagot sdrskilt, men
om den kan rustas upp och moderniseras pé ett ekonomiskt forsvarbart sitt skulle det mojligtvis
kunna bli nagot positivt. Det dr litt att idealisera och 6nska sig ett Hembygdsmuseum och
saluhall och sé vidare, men detta méste i sa fall grunda sig pa den breda allménhetens intresse och
inte ndgra f4 "forsta-sig-paare". Jag vet att besoksfrekvensen pa vart nuvarande
hembygdsmuseum &r ganska liten i forhallande till vad det kostar.

Angaende Forskolan Grunden, finns det inget positivt att dndra till storskalighet, bara negativt.
Lat Grunden vara kvar i sin nuvarande storlek!

Jag forutsitter att den planerade bron mellan Sj6allén och Hamntorget dr en gang- och cykelbro
och inte en bro for biltrafik. Om det dr en bro for biltrafik sa tycker jag att det dr en helt absurd
idé, ndr det pratas mycket om rekreationsplatser med mera i vér stad. Hamntorget dr ju en sadan,
med brygga, solstolar och parasoll. P4 bryggan sitter ofta ménga sillskap och umgés och njuter
av lugnet och den vackra omgivningen. Med en trafikerad bro forsvinner hela idyllen. Jag vill
inte ha ndgon bil bro till Hamntorget!

Kommentar: Se svar pd ldnsstyrelsens yttrande angaende Alléskolan och skoltomten.

Programmet foresldr en ny koppling vid Hamntorget. Vilken typ av bro som kan bli
aktuellt mellan Hamntorget och Sjoallén kommer att utredas och konsekvens bedémas i
samband med oversynen av Hamntorget.

Det behdvs en storre forskola med fler forskoleplatser i och med en exploatering av fler
bostdider som genererar fler barn inom omradet. Grundens Forskola bestar av tva
avdelningar och den nya forskolan inrymmer sex avdelningar.

1 ovrigt noteras synpunkterna.
11. Fastighetsagare till Svanen 4

Debatten om Alléskolans vara eller inte vara dr ganska trottsam, anser jag. Jag gjorde min
lararpraktik pa Alléskolan 1990 och arbetade dven dir 2009 under tiden som Varlaskolan
renoverades och da var forlagd till Alléskolans lokaler. Med det vill jag sdga att jag har god
kdnnedom om byggnaden. Min &sikt dr att Alléskolan i sin nuvarande form &r rent ut sagt sorglig.
Jag ser inte att byggnaden i sig tillfor ndgot sérskilt, men om den kan rustas upp och
moderniseras pa ett ekonomiskt forsvarbart sétt skulle det mojligtvis kunna bli nadgot positivt av
det hela. Om inte s &r fallet vill jag att den rivs och ger plats t ndgot nytt. Sedan den ordinarie
skolverksamheten upphorde har byggnaden och dess ndrmaste omgivning forfallit. Det ar 14tt att
idealisera och Onska sig ett Hembygdsmuseum/konstmuseum och saluhall for ndrproducerade
produkter, men detta maste i sa fall grunda sig pd den breda allménhetens intresse och inte nagra
fa "forstd-sig-paare". Man kan t.ex. borja med att undersdka hur besoksfrekvensen ser ut pa
nuvarande hembygdsmuseum. Vem ska betala?

Angaende Forskolan Grunden, som dr vdr ndrmaste granne, hivdar jag bestdmt att den maste fa
vara kvar 1 sin nuvarande form. Det vore katastrof att riva upp den fina verksamheten. Min asikt



KUNGSBACKA KOMMUN

14 (40)

ar att det sméskaliga maste fa vara kvar. Allt kan inte handla om kvantitet. Varlaskolans
ombyggnad med syfte att ge plats &t 1000 elever fick mig att byta arbetsplats efter 22 &r. Det
finns ingenting positivt med denna storskalighet, bara negativt. Lat Grunden vara kvar!

Den planerade bron mellan Sjdallén och Hamntorget anser jag vara en helt absurd idé. Forst och
framst borde arbetet med den avstéingda bron vid Borgmastaregatan skyndas pa. Vad hénder dir?
Det pratas mycket om rekreationsplatser i var stad. Hamntorget dr en sadan, vad jag forstar, med
brygga, solstolar och parasoll. Pa bryggan sitter ofta ménga sillskap och umgas och njuter av
lugnet och den vackra omgivningen. Med en trafikerad bro forsvinner hela idyllen. Jag vill inte
ha négon bro till Hamntorget!

Kommentar: Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende Alléskolan och skoltomten.

Det behdvs en storre forskola med fler forskoleplatser i och med en exploatering av fler
bostdder som kommer generera fler barn inom omrddet. Grundens Forskola bestdr av tvd
avdelningar och den nya forskolan inrymmer sex avdelningar.

Programmet foresldr en ny koppling vid Hamntorget. Vilken typ av bro som kan bli
aktuellt mellan Hamntorget och Sjoallén kommer att utredas och konsekvens bedémas i
samband med oversynen av Hamntorget.

1 6vrigt noteras synpunkterna.
12. Fastighetsédgare till Svanen 8

Fastighetsdgaren anser att forslag C ur trafikutredning, som &r framtagen tillsammans med
planprogram for kvarteret Ejdern, dr den ur trafiksynpunkt mest effektiva samt mest gynnsamma
for oss som bor pa Skogsallén.

De andra forslagen med en parallellgata i slutet av Skogsallén framtvingar en rorig trafikmiljo i
omradet Skogsallén / Sjoallén, sdrskilt om busstrafiken dras genom detta omrade.

Den del av Sj6allén som faller bort &r av mindre virde som gronomrade. Dessutom sa bevaras
den av kungsbackaborna mycket frekventerade och uppskattade gng- och cykelstriket pa
Skogsallén.

Kommentar: Den trafiklosning som foreslds i planprogrammet, det vill sdiga att flytta
bilgatan vid Sjoallén till att ga norr om Skogsallén och diirefter vika av norrut mot
cirkulationsplatsen vid Kungsgatan/Varlaviigen, ger en bra trafikforing for
programomrddet i sin helhet och mojliggor pa bdsta sdtt for en utveckling av ett bilfritt
park- och rekreationsomrdde lings Kungsbackadn och Sjoallén.

Trafiklosning alternativ C som redovisas i trafikutredningen bedomer kommunen bidrar
med mer trafik mellan Alléskolan och Kungsbackaan och att det paverkar utvecklingen av
parken ldngs dn negativt.
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13. Boende pa Sjoallén 10

Den boende anser att Alléskolan &r av bésta kvalitet i passar bra i det planerade omradet. Léaget
perfekt for kulturell verksamhet och den anvénds redan till teater och musik. Dar finns ocksa
lamplig plats for vart fina hembygdsmuseum som snart star utan lokaler. En liten servering ryms
ocksa.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Organisationer och foreningar
13. Hallandstrafiken

Hallandstrafiken stiller sig positiva till en utveckling s& centralt. Mycket bra placering utifran
perspektivet hallbart resande. Omradet ligger i ett starkt kollektivtrafikstrak. Det dr viktigt med
hog framkomlighet for busstrafiken och att det hallbara resandet prioriteras. Remissvaret ar
avstimt med Visttrafik.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
14. E.ON

E.ON meddelar att inom omradet har de ett befintligt elndt som bestar av markforlagda 14g- och
mellanspénningskablar, serviskablar in till byggnader och kabelskép. E.ON har bestdllt inmétning
av markkablarna inom omradet. Vi dterkommer s fort inmétningen ar klar med en ny karta,
vilket tyvirr kan droja.

Oavsett om markkablar dr inmétta eller ligger 1 osdkert ldge s& maste man innan markarbete
paborjas bestélla kabelvisning for att sdkerstilla kablarnas exakta lage. Kabelvisning i falt
bestills kostnadsfritt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsédgarens medgivande
och ldmnade instruktioner uppforas pa nirmare avstdnd dn 3 meter fran ledningen. Inte heller fér
utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningarna,
sa att reparation och underhall forsvaras.

E.ON noterar att man planerar for att flytta Biskopsgatan, vilket innebér att vara
lagspanningskablar hamnar inom kvartersmark. Kablarna dr nylagda, vilket innebar att
kommunen stér for flyttkostnader. Avser kommunen att inte flytta kablarna s& hemstéller E.ON
att det i plankarta tillskapas ett 4 meter brett u-omrédde med kablarna i mitten.

Likasé noterar vi att kommunen planerar for en trappa ner mot Kungsbackaan dar véra
mellanspénningskablar dr lokaliserade. For att detta ska vara mdjligt sd kravs det en ledningsflytt
aven hir som kommunen far bekosta d& dven dessa kablar ar forlagda inom de ramar for det
markavtal som &r uppréttat mellan Kungsbacka kommun och E.ON. For att forsorja den nya
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verksamheten inom omradet maste en eventuellt tva nya transformatorstationer uppforas. Och da
sa centralt som mgjligt.

E.ON hemstiller att minsta E1-omrade pa 6 x 6 meter utsétts i plankartan for de foreslagna tva
tillkommande transformatorstationerna, dér marken ska vara tillgénglig for transformatorstation.
Omrédet ska vara fritt frdn hinder som kan férsvéra normalt underhéll. Plankartan och
planbestimmelserna ska dessutom sékerstélla att det minsta tillatna avstdndet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Man fér inte
heller plantera buskar eller trdd i ndrheten till transformatorstationerna.

E.ON onskar dven fa mojlighet att delta pa projektméten i tidigt skede nér det finns en plan pa
vilka dtgirder som kommer utforas och var.

Kommentar: Synpunkterna noteras och hinsyn kommer att tas till detta i fortsatt
planarbete.

15. Skanova
Skanova meddelar att de har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkterna noteras och hinsyn kommer att tas till detta i fortsatt
planarbete.

16. Kulturmiljo Halland

Planprogrammet lyfter p4 ménga sitt fram hur kvarteret kan fi framtida kvaliteter av ménga olika
slag, som bidrar till en utveckling av Kungsbackas innerstad. Kulturhistoriska viarden och drag tas
upp 1 planen. Métet med den vérdefulla kulturmiljon Vistra villastaden bedoms som god dé
kvarteren dven 1 fortsdttningen ska skiljas at av en all¢, som ska bevaras, och att bebyggelsen i
den sddra delen av Ejdern fir vara hogst tre vaningar. Att bebyggelsen i de norra delarna av
kvarteret Ejdern foreslas bli hogre bedoms inte paverka nagra kulturhistoriska viarden dé kvarteret
hir moter modernare delar av Kungsbacka som har, och kommer f4, en hogre titare bebyggelse.

Syftet med planen ir att skapa en attraktiv stadsdel som kopplas ihop med de mest centrala
delarna av staden; Kungsbacka innerstad, stadsdelen Valand och Kungsméssan. Vidare anges i
planbeskrivningen att ndr Kungsbackas centrumkédrna vaxer dr en forutsittning att det sker genom
en blandad stadsbebyggelse betrdffande husens innehall men ocksa en variation i stil och hojd
samt varierande upplatelseformer.

Kungsbacka genomgér nu stora och snabba fordndringar. Vister om Kungsbackaén blir det
overviagande en modern och tit bebyggelse i en skala som saknar motsvarighet i den befintliga
stadskdrnan med omnejd. Att det da finns en historisk forankring i dessa kvarter blir oerhort
viktigt for att skapa en god bebyggd miljo.
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Den kulturhistoriska utredningen av Alléskolan visar pd skolans hoga kulturhistoriska viarden och
dess viktiga plats 1 stadens miljo och historia. Utredningen lyfter dven att skolan &r i gott skick,
om &n 1 behov av underhall, och att det finns goda mojligheter att &ndra byggnaden for nya
dndamal. Ett bevarande tycks vara fullstindigt i linje med planens syfte da denna dldre byggnad
kommer att bidra med en helt annan arkitektur och byggnadsform dn den nya bebyggelsen. Den
kommer vidare ha en patina och autenticitet frdn en annan tid som ocksé bidrar till kvarterets
blandade bebyggelse pé ett sitt som ny bebyggelse inte kan. Det finns vidare goda forutséttningar
att fylla skolbyggnad med ett innehall som kan bidra till planens syfte med blandning av
verksamheter och boende.

Det &r svért att se hur en rivning av Alléskolan pa ett béttre sitt dn ett bevarande skulle kunna
uppfylla planens syfte eller andra politiska intentioner f6r Kungsbackas utveckling. Plan- och
bygglagen kap 9 § 34 anger vidare att rivningslov inte skall ges till byggnader som bor bevaras pa
grund av sitt kulturhistoriska vérde.

I planprocessen bor darfor fortga i syftet att bevara skolan och forse den med lampliga
bestimmelser sasom rivningsforbud samt relevanta bevarande- och varsamhetsbestimmelser.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pa ldnsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

17. Hanhals Hembygdsgille

Det centrala laget av Alléskolan med sitt kulturhistoriska viarde och vackra omgivningar ner mot
an, gor omradet och byggnaden vil ldmpad som Kulturhus och métesplats for méngfacetterad
kulturverksamhet for kommunens invanare. I Kungsbacka kommun borde ocksa det finnas
utrymme for ett hembygdsmuseum, som forutom museiverksamhet och utstéllningar, dven har
utatriktad verksamhet och dr en plats for kulturhistorisk forskning om vér hembygd. Detta
Kulturhus borde ocksa innefatta Turistbyran med hansyn till byggnadens lattillgéngliga lage 1
anslutning till parkeringshus och buss- och jarnvagsstation. Idag har Turistbyrdn en mycket
undanskymd plats och verkar genom detta ha svart att utova sin verksamhet pé bésta sitt, dvs att
bl a marknadsféra Kungsbackas sevdrdheter. En byggnad med bade turistbyra och
hembygdsmuseum borde dirfor vara en lyckad kombination, eftersom bada tjanar bl a detta syfte.
Detta blir en "vinn - vinn" situation for bade hembygdsrorelsen och Turistbyran, som hdrigenom
pa olika sdtt kan marknadsfora Kungsbackas sevédrdheter samtidigt som Kungsbackas historia,
konst och kulturliv lyfts fram genom olika utstéllningar. Nér turisterna fragar om utflyktsmal och
personer bestdller biljetter till olika evenemang, kanske de ocksa tar sig en titt pa de olika
utstillningar mm som finns. Ett kulturhus/turistbyra kan ocksé inrymma café, galleri och butik
med nordhalldndsk konst och konsthantverk samt kulturverkstider, musikstudios, moteslokaler
for foreningar, teaterséllskap och andra kulturaktiviteter.

Kvarteret Ejdern och den del som vetter mot an, det sa kallade Arummet, ger ocksa goda
mojligheter att skapa ett rekreations- och parkomridde som knyter samman ytorna runt Alléskolan
med Sjoallén genom vackra planteringar till gladje for flanerande Kungsbackabor samt
besokande turister. Detta gronomrade skulle ocksa knyta thop Kungsméssan och Innerstaden pa
ett bra sitt. Detta omrade skulle med andra ord kunna bli en levande offentlig méotesplats och ett
lyft for innerstaden. Kungsbacka kommun skriver ocksa i planprogrammet om kvarteret Ejdern
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att det historiskt virdefulla omradena Sj6allén och Skogsallén har héga kulturella och sociala
vérden.

Ett bevarande och omformning av Alléskolan till Kulturhus skulle ge ett fortsatt rikt forenings-
och kulturliv. Detta tillsammans med en utveckling av omradet ddromkring skulle innebéra att
Kungsbacka kommun skulle fa en unik motesplats 1 ett storre sammanhéngande attraktivt
gronomréde, vilket skulle locka fler besokare till Innerstaden bade dag och kvéllstid.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

18. Nordhallands Hembygdsforening och Tolo Hembygdsgille
Riv inte Alléskolan.

Alléskolan ar uppford med stor hantverksmaéssighet och med tidstypiska detaljer och har ett
arkitekthistoriskt och kulturhistoriskt virde. Arkitekten, Ake Wahlberg, ritade pa sin tid ett 60-tal
olika skolor, den mest berdmda dr Sannaskolan 1 Goteborg som numera ar
byggnadsminnesforklarad.

Alléskolan dr en av de fa stérre byggnader som finns kvar 1 Kungsbacka idag fran 1940-talet och
den enda som &r uppford i rott tegel. Enligt kulturmiljéutredningen &r den i mycket gott skick och
val vird att bevara. Den dr dessutom en viktig del av stadens identitet.

Ett bevarande av byggnaden skulle innebéra att Kungsbacka kommun skulle fa en unik
motesplats. Dér skulle kunna beredas plats for en méngd olika aktiviteter som det idag saknas
lokaler for. Att ta den tillvara frimjar ocksé miljon och sparar pé véra naturresurser.

Viér vision ér ett Medborgarnas och Kulturens Hus med konst, teater, utstdllningar,
ungdomsaktiviteter, hantverk, cafe och inte minst, plats for vart hembygdsmuseum. Pa detta
museum visas inte bara foremal upp, det ér en plats for kulturhistorisk forskning om hela vér
hembygd i norra Halland.

Kungsbacka kommun bor satsa pé att bevara denna byggnad till kommande generationer. En
stads identitet bestar inte av hdga hus, restauranger, kopcentra och kommersiella aktorer, dar
maste dven satsas resurser pa andra virden.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pa ldnsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

19. Centerpartiet

Centerpartiet tycker att det dr bra att biltrafiken utmed an i Sjoallen flyttas fran &-striket,
sa att straket kan bli mer publikt. Med n som attraktion blir det en positiv motesplats. Hér skall
man inte enbart passera som fotgéngare eller cyklist, utan hdr kan man stanna upp, sitta ner och
njuta av rorelsen i &n och ta tillvara det fina och rogivande som vattnet utgor.

Kvarteret Ejdern skall knyta ihop innerstaden med stréket till Kungsméssan och da ar den
estetiska utformningen viktig. Att gd frdn gammal arkitektur till ny krdver en mjuk 6vergéng.
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Centerpartiet tycker att det dr bra att omradet skall omvandlas till en blandad stadsbebyggelse
innehéllande bostidder, kontor, kommunal- och kommersiell service, ytor for rekreation samt
forstirkta kopplingar till angrdnsande omraden. Vi anser att det skall finnas mgjlighet till ca 250
bostidder 1 omradet.

Det finns idag tva forslag gillande Alleskolan. Ett alternativ &r att den skall finnas kvar. Skall den
finnas kvar s maste det goras en sirskild utredning innan detaljplanearbetet pabdrjas om vad
Alleskolan kan inrymma, med en tydlig plan for vad den skall anvéndas till. Det finns manga
asikter om skolan, bade for och emot att den skall finnas kvar, s& darfor dr detta speciellt viktigt.
Vi tror att en extern dgare skulle kunna utveckla byggnaden och dess innehéll men dé &r det
viktigt att byggnadens karaktdr far finnas kvar. Den blir dd en 6vergang mellan gammal
byggnation 1 innerstaden och ny byggnation 1 kvarteret Ejdern.

Skall byggnaden rivas sé skall den erséttas med en mer funktionell byggnad. D4 ar det viktigt att
behalla karaktdaren. Med nérheten till an sa bor den innehalla verksamheter som gor att det blir
rorelse mellan an och byggnaden/byggnaderna. Enligt forslaget till planprogram namns foljande:
"lokaler for kulturella verksamheter bor tillskapas da de ger ett komplement 1 utbud av aktiviteter
och blir berikande for omradet". Det &r manga kulturella aktorer som efterfragar detta och de
upplever en brist pa detta idag.

Det ér ett bra forslag med ytterligare ett parkeringshus men det bor inte ligga utmed Kungsgatan.
Lat det ligga ndrmare forskolan och mojliggdér mer centrumverksamhet utmed Kungsgatan. Om
parkeringshuset anda maste ligga utmed Kungsgatan, dr det av storsta vikt att det innehéller
lokaler som ger liv och rorelse, med en vacker fasad, sé att det inte upplevs som att man moter en
trakig ingéng till staden. Det &r viktigt att P-huset byggs med stor flexibilitet, s att det gar att
dndra till annan verksamhet om behovet av parkeringsplatser skulle minska.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pa ldnsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

Placering av parkeringshus kommer att utredas mer i detalj i det fortsatta planarbetet. 1
planprogrammet foreslas en placering i norra delen av omradet mellan ny huvudgata och
centrumstraket. Planprogrammet foreslar ett integrerat parkeringshus ddr det dven finns
mojlighet med lokaler, kontor, bostdder och annan centrumverksamhet.

Ny bebyggelse inom omrddet ska ha genomgdende hég arkitektonisk standard och ett
Kvalitets/gestaltningsprogram kommer att tas fram i det fortsatta planarbetet.

20. Socialdemokraterna
Stadsbyggnadsprinciper

En blandad stadsbebyggelse ger mojlighet att Alléskolan bevaras, generationer av arkitektur och
stilar forstarker ett vixande Kungsbackas profil som en stad att bo och leva i. De varierande
hojderna med en nedtrappning mot villasamhéllet &r ocksa positiv. Modern forskning visar att det
ar mojligt att bygga hogre hus 1 trd borde tas tillvara i nagon del av omrédet.

Utformning av allmdnna platser
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Planprogrammet skall f6lja Kungsbacka policy om “ett samhélle tillgangligt for alla”.
Ny bebyggelse

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och anvéndbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsforméga.

Bostdder

Volymen bostider, minst 250, ir ett bra riktmérke. Vi vill gérna framhalla att manga mindre
lagenheter 1 detta centrumomrade &r att foredra. Att vi dnskar att hélften av ldgenheterna skall
vara hyresritter kommer vi givetvis att upprepa i varje del av det fortsatta planarbetet.

Vi vill att det integrerat 1 det vanliga bostadsbestandet” ges utrymme for s.k. satellit-ldgenheter
for yngre personer med funktionshinder.

Alléskoletomten

Kungsbacka bor vixa genom att planera och bygga strategiskt och bidra till en hallbar
samhdllsutveckling socialt, ekologiskt och ekonomiskt dir tradition méter innovation. Vi forordar
darfor alternativet dar Alléskolan moderniseras och integreras i det nya omradet.

Alléskolan fran 1940-talet dr en vardefull del av stadens arsringar som en av fa storre
tegelbyggnader fran denna period. Den ér dessutom vidlbyggd och i1 gott skick. Byggnader fran
olika tidsepoker ska tillatas samexistera och sitta avtryck 1 Kungsbackas historiskt snabba
utbyggnad och utveckling. Dess attraktiva placering kan bli ett center for kultur, teatergrupper,
foreningar, ungdomsverksamhet, ett ekologiskt center och med plats for Nordhallands
Hembygdsmuseum. Skolan ir stor nog att ocksa rymma kommunal forvaltning i nagot plan och
turistbyra i gatuplanet. Med ndgon kommersiell verksamhet kan dven ekonomin for fastigheten
forbdttras. Genom att bevara skolan lever vi dessutom upp till var mélséttning om
resurseffektivitet och cirkuldr ekonomi.

Trafik

Aven om frigan om framtida broforbindelse vi Hamntorget inte kommer att hanteras i detta
planarbete &r det uppenbart att konsekvenserna av en eventuell framtida bro for biltrafik kommer
att ha stor betydelse for trafik, buller och avgaser for kvarteret Ejdern. Bro-fragan &r inte helt ny,
ett flertal dldre utredningar finns angaende trafikforingen genom stadens centrum, en bilfri
innerstad, Storgatan och Vistergatans riktning, in- och utfarter mot eller fran Storgatan/
Kungsgatan. Hér bor programmet redovisa Tekniks tankar kring omradet i nutid.
Socialdemokraterna ser helst att omradets trafikplanering ses i sin helhet.

Parkering

Vi vill ha en fordjupad analys av behovet av parkeringsplatser och hur samverkan med det
befintliga parkeringshuset pa andra sidan Kungsgatan kan ske for att minska behovet. Normen
0.8 parkeringsplatser/bostad i ett centrumnéra omrade bor kunna minskas.
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For att en rorelsehindrad person skall f4 en permobil fodras att man skall kunna visa pa att man
skall kunna parkera permobilen inomhus dé den inte anvdnds. Plats skall kunna anvisas vid
cykelparkering eller i parkeringshus.

Cykelparkering

Cykelparkering foreslar vi samordnas med, laddstolpar, sopcentral, ev. bilpool och
korttidsparkering.

Gronstruktur och rekreationsytor

Tanken pd en Torgyta med anknytning till &n med trappa i form av ett ”6versvdmningsskydd, typ
Borgmastareplatsen ar tilltalande. Batar och batplatser dr en naturlig del av &rummet varfor vi vill
att mojligheten till battrafik och batbryggor bibehalles pa nuvarande niva. Tas bryggor bort, for
skapande av allménna bryggor, skall de ersittas pa annan plats i1 centrala Kungsbacka.

Teknisk forsorjning - Avfall

Vi vill understryka vikten av planering av sopsortering i det fortsatta detaljplanearbetet. Enligt de
nya regelverk som presenteras inom EU redan 2025, framhalls det att "vi alla skall ingé i den
cirkuldra ekonomin om &tervinning och aterbruk fran varje hushéll - vilket innebar att vi skall
killsortera mer i varje hushall, att dterbruk och ateranvéndning skall sorteras i din ndrmiljo.
Utifrén dessa kriterier krdvs att inom omradet bor finnas en eller flera fasta stationer/ ’sop-hus”
for de boende.

Sociala konsekvenser - Trygghet

Ansatsen att skapa 6ppna ytor och god belysning och insyn ér viktig for att skapa trygghet. Vi vill
understryka att polisen och lokala BRA bor ges méjlighet att delta i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Kommentar: Se svar pd ldnsstyrelsens yttrande angaende Alléskolan och skoltomten.

Parkeringsbehov och placering av parkering for bland annat bil och cykel kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet.

Férvaltningen for Teknik kommer att ta fram ett forslag pd utformning och gestaltning av
parken ldngs Kungsbackaan i det fortsatta planarbetet. Bryggor norr om Hamntorget
kommer att tas bort for att mojliggora for en utveckling av a-rummet som gor det mer
tillgéingligt for den breda allmdnheten och okar kontakten med vattnet. Vidare behéver
dtgdrder goras for att stabilisera dkanten och Ejdernomrddet for att kunna genomfora
programforslaget.

1 det fortsatta detaljplanarbetet kommer en social konsekvensanalys med barnperspektiv
tas fram och polisen och lokala Bra kommer att ingd i den kommunala gruppen som
arbetar med detta.

1 6vrigt noteras synpunkterna.
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21. Kungsbacka Teaterverkstad
Kungsbacka Teaterverkstad har huserat i Alléskolan sedan 2011.

Kungsbacka Teaterverkstad ar en teatergrupp for vuxna som funnits sedan 1997. Under manga ar
kuskade vi runt mellan olika lokaler; Varlaskolans aula, Svarten, Arandsgymnasiet tills vi
slutligen fick en hemvist 1 Alléteatern tillsammans med andra teatergrupper. Medlemmar har
kommit och gatt, forestdllningar har repats in och spelats upp. Foreningen kan aldrig i ord
beskriva vad teatern och huset har betytt och betyder for oss som verkat dar under alla dessa ar.
Men ordet magi ligger inte langt bort. For det hinder nadgot nar minniskor méts 1 ett gemensamt
intresse. Trots att vi teaterforeningar har ett egenintresse for bevarandet av Alléskolan sa har vi
lange sett pd huset i ett vidare perspektiv. Vi har tittat pd liknande byggnader i1 andra stidder och
lange ténkt tanken Aktivitetshus, Motesplats med mera.

Det dr sé roligt att nu se alla olika aktorer som har visioner, tankar och konkreta forslag pa hur
huset skulle kunna utvecklas och bli en fantastisk métesplats med ett rikt och varierat innehall.

Att forebygga psykisk ohilsa hos vara ungdomar i kommunen &r enligt mig den viktigaste fragan
vi nagonsin kan ta oss an. Att ha ett stdlle dir ungdomar kan husera jimsides med vuxna
(forebilder) skulle verkligen ge var kommun ett tillskott av ndgot som idag saknas.

Teatergruppen vill bevara Alléskolan. Téank pa kommunens ledord och: Véilkomna alla goda
forslag. Samverka i fragan med kommuninvénare, partier, forvaltningar och andra intressenter.
Leverera genom att lyssna pa slutsatserna som kulturmiljéutredningen visade 2019. Tank nytt -
for att ni végar, vill och kan!

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

22. Kungsbacka Tradgardsvinner

Kungsbacka tradgardsvianner menar att det skulle 6ppna for att skapa ett fint parkomride vid
Alléskolan genom att knyta samman befintliga ytor soder och dster om Alléskolan med Sjoallén.
Detta centrala omrade skulle bli ett fint komplement till Badhusparken, ett tillskott med ett
centralt beldget parkomrdde med stort varde for savél boende 1 omradet, flanerande
kungsbackabor, gangtrafik till och fran Innerstan som besdkande turister. Det skulle lyfta fram
Arummet som den pirla det kan bli. Parkomradet skulle till exempel kunna innehélla planteringar
for biologisk mangfald och pollinerande insekter, regnbaddar for vackert och ekologiskt
omhéndertagande av dagvatten, barbuskar for barn som passerar, en hélsofrdmjande gron oas.

Kungsbacka Tradgardsvénner anser dérfor att gronytorna vid Alléskolan ska bevaras och
utvecklas som viktigt gronomraden for Kungsbackas invanare. Bevarandet av Alléskolan utgor
en forutséttning for detta.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd ldinsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

Programmet foreslar att bilgatan som idag gar ldngs Sjoallén flyttas till ny stréickning
genom programomrddet och ddrmed blir omrddet lings Kungsbackadn bilfri och
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mojliggor for en utveckling av park- och rekreationsomradet. Avsikten dr att parkomradet
ska kopplas samman med den framtida bebyggelsen pa skoltomten, utformas som en del
av parken och vara tillgdnglig for alla. Omrddet soder om Alléskolan rymmer en om
dragning av huvudgatan genom omrddet samt ett bevarande av Skogsalleén.

23. Norra Hallands Konstforening
Behov av dndamalsenliga lokaler for kulturella dndamal

Kulturhuset Fyrens verksamhet har betytt mycket for kommunens invanare och kulturarbetare.
Folkbiblioteket, vilket dr en lagstadgad verksamhet, och 6vrig kulturell verksamhet i Fyren har
bedrivits sedan 1994. Idag ar Fyren trots sin storlek hart belastad.

Att kunna visa internationell samtidskonst &r en omdjlighet trots att det anges pd kommunens
hemsida. Forsdkringsbolagen kraver stoldsdkra lokaler for transport in och ut ur byggnaden och
for hantering inomhus. Ett stoldsdkert Konstens Hus far en stor konkurrensfordel i hela véstra
Sverige.

Att f4 mdjlighet att samarbeta med Hallands Konstmuseum for att kunna fa visa delar av deras
samlingar vore sa bra for alla dem som inte har s 1itt for att ta sig till Halmstad. Det géller d&ven
Goteborgs Konstmuseums samlingar. Att dessutom kunna delta i samfinansierade internationella
utstillningar, vore mycket fint.

Region Hallands Kulturplan 2021-2024

Region Hallands Kulturplan 2021-2024 betonar starkt kulturens kraft i att stirka hilsoldget och
livsmiljon i kommunerna. Ett vitalt foreningsburet kulturliv 1 Kungsbacka ar utan tvekan bra for
dess invanare. Men det behovs dven kommunala insikter och insatser.

Besoksndring och behov av bra hotell

Kultur och besoksndring/hotelltillgang ar starkt beroende av varandra. Tidigt 1 planprocessen for
kvarteret Ejdern framforde NHKF att ett hotell behovs. NHKF fradgade sig: Varfor inte ett hotell,
sammanbyggt med Konstens Hus? Hotellgéster besoker ofta olika typer av begivenheter nér de &r
pa frimmande ort, sdsom konstutstéllningar. Tillresta nyfikna pd konstutstéllningar i Konstens
hus, kan s6ka dvernattning.

Ténk ett hotell med ca 250 fina hotellrum! Inte skall arrangdrer av olika event i Kungsbacka
behova hdnvisa gisterna till hotell 1 Goteborg sa som ér fallet idag?! Visst dr det ledsamt om
event av olika slag behdver forldggas i annan kommun? Det kan ocksa innebédra en bra gemensam
restaurang for hotellet och Konstens hus. Pa detta sétt skulle man kunna uppna béttre ekonomi
per kvadratmeter av markytan. Tacksamt nog har planarkitekterna rdknat med ett hotell pa den
nordostra delen av Ejdern. Att bygga samman hotellet med Konstens Hus ar byggnadsekonomiskt
fordelaktigt. Resulterande bortfall av bostéder i planen kan kompenseras med att 6ka med en
vaning pa évriga planerade bostadshus pa kvarteret Ejdern.

Eftergymnasial utbildning saknas

Varfor inte samtidigt ta fram en universitetsutbildning i samarbete med t ex Chalmers Tekniska
Hogskola? Chalmers Industriteknik erbjuder idag akademisk spetskompetens i1 konsultformat
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inom omréadena digitalisering och design. Varfor inte dra nytta av detta? Skapa en utbildning som
forenar IT och Konst- och designutveckling, en utbildning som antagligen @nnu inte finns i
Sverige. Skulle det fa ungdomar att stanna kvar i Kungsbacka och kanske dven fi andra
ungdomar att flytta till Kungsbacka? Kungsbacka kommun saknar idag en eftergymnasial
utbildning. Lokalitet for denna utbildning kan ocksa rymmas i detta hus for att pa sa sétt
ytterligare kunna 6ka ekonomisk anvdndning av marken.

Tréhus och dess ldge

Tidigt var NHKF 1 kontakt med olika sponsorer exempelvis med Sodra Skogségarna, och att
foresla en trahusbyggnation som “saluterar” tristaden Kungsbacka var naturligt. Huset skulle
kunna vara vint med “ryggen” mot Kungsgatan och ha en mer 6ppen sida mot innerstaden och
Kungsbackaan och didrmed f2 ett syd-ost ldge.

Trdhus och ekonomisk byggprocess

Korslimmat trd i stommen skulle kunna forkorta byggprocessen med upp till 70 procent jamfort
med platsbyggd betong! Det borde betyda en hel del for byggkostnaden! Téank att ta virket frén
skogarna runt Kungsbacka, sdger Urban Blomster fran Sodra Skogsédgarna. Bara det i sig kan
skapa historia! Limtrd och KL-trd, det vill sdga korslimmat trd, &r formstabila material, som
erbjuder frihet 1 planlésningen. Limtrd &r dessutom brandsdkrare dn stal och uppfyller hogt stédllda
krav utan att krdva extra behandling ségs det. Trd skulle kunna vara synligt i delar av Konstens
Hus. Det vdsentliga dr att utstéllningsytan inte ger en sakral kénsla.

Arkitekter menar att moderna byggnader i trd far en symbolverkan och att de uppfattas som
unika. Det intygar en partner hos White Arkitekter, Arkitekt MSA Robert Schmitz, som ritat Sara
Kulturhus i Skelleftea.

Kulturellt landmdrke

Placerar man en kvinnlig Jaume Plensa trddskulptur, ca 5-6 meter hog, pd ostsidan av
byggnationen erhéller Kungsbacka ett kulturellt landmirke som kommer att lata tala om sig. Dess
kvinnoansikte placeras vant mot véster. Kvinnans hér vitter pd s satt mot Kungsbackadn. Utmed
hennes ldnga, l1anga raka har strilar vatten ned i Kungsbackaén.

Centrumstraket — en Konstarkad?

Centrumstraket kan gé helt néra eller igenom Konstens Hus och ldngs Ostra sidan av stréaket utgor
dé Jaume Plensas skulptur en “vattenvigg”. Bakom en glasad vigg pd den véstra sidan kan konst-
och kulturforemal visas. Byts de ofta ut ges ett nyhetsvirde. Det blir en Konstarkad lattillgdnglig
for alla! Finns det ndgon annanstans i Sverige?

Natur- och parkomrdde for att skapa en helhetsupplevelse

Ett gronomrade fran Konstens Hus, ned mot Kungsbackadn och bort mot Alléskolan kan ge ett
fint natur- och parkomrade. En hélsoframjande gron oas, tillsammans med konst-och
kulturupplevelser, skulle vara virdefull for boende i omréddet, for besokande till Konstens Hus,
for flanerande till och frin innerstaden liksom for besdkande turister 1 allménhet.
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I planforslaget framgar att 4kanterna kommer att forstarkas. Kommer dven an att muddras” for
att underlatta for 14tt battrafik? Tank om hotell- och kulturgéster sjovégen kan erbjudas utflykter
till Tjoloholm och Nidingen och dessutom fa en upplevelse av havet?

Finansieringsformer for att bygga Konstens Hus och behov av en forstudie

Satsningen pa ett Konstens Hus innebér att det behovs externa medel, sponsorer/entreprendrer,
men dven statliga/regionala och kommunala medel. Forutsittning for att finna alternativa
finansieringsformer for byggnation av ett Konstens Hus och for att driva det, ar att kommunen pa
ndgot sétt ar involverad. Det dterstar sedan att via Region Halland ansdoka om medel fran Statens
Kulturrad.

Det vidsentliga i dagsldget ér att snabbt fa igang en forstudie. Det méste finnas viljeyttringar fran
politikerna for att fa igang en forstudie. Det var ett tag sedan forslag pa en sadan rostades ned 1
Némnden for Kultur & Fritid med motiveringen att det inte da var lage for en forstudie. Vi far
hoppas att det nu ar ett tillrackligt bra lége.

Sponsorer vill se en viljeyttring fran kommunen till exempel genom att vika tomtmark for detta
dndamal tills forstudien &r klar.

Slutklam

En livaktig intressant verksamhet i Konstens Hus skulle bidra till att detta omrade blir ndgot
alldeles sarskilt vardefullt att besoka! Lat oss inte forspilla chansen till en bra central placering av
Konstens Hus! Kungsbacka politiker, ta tag i detta nu! Vénta inte lingre! Det maste fa finnas
intressanta verksamheter sdsom ett Konstens Hus i Kungsbacka. Kungsbacka far inte bli en
sovstad till Goteborg. En sovstad for dldre, det vore ledsamt!

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pa ldnsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

24. POSAM

Konstaterar att fragor som berdr dldreboende, anpassning for funktionshindrade, samt ev
samlingslokaler for aktiviteter, foredrag, fester och dylikt savél dagtid som kvillstid kommer att
behandlas i detaljplanarbetet. POSAM ér remissinstans och far mgjlighet att granska kommande
planforslag.

POSAM bedomer att de tva redovisade alternativen av Alléskoltomten &r fullgoda.
Kommentar: Synpunkterna noteras.

25. PRO Siro

Vi motsitter oss rivningen av Alléskolan & det bestdmdaste.

Byggnaden ér ett vackert exempel fran forra seklets arkitektur. Vi hanvisar till kommunens egen
kulturmiljéutredning fran 2019 dér det hdga kulturella och historiska virdet av byggnaden
mycket noggrant redovisas. (Alléskolan kulturmiljéutredning 2019 06 03 s. 30 ff. sarskilt nédst
sista sidan s. 45.) Hur politikerna i vr kommun sa fullstdndigt kan strunta i den &r obegripligt.
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Eftersom kommunen vixer och vi far manga fler invénare behovs inte bara skolor och
dldreboenden. Behovet av kultur och mojligheten till foreningsliv och annan samvaro &r minst
lika viktig. Fyren 1 all &ra men den har for ldnge sedan vuxit ur kostymen. Alla ar inte
intresserade av idrott.

Det ar visserligen bra, att det byggs ldgenheter men att planera for verksamheter som aftérer,
banker o.s.v. verkar helt 6verflodigt i var digitaliserade virld, dir det mesta numera klaras av via
internet. Tomma butikslokaler dr det redan gott om och det beror inte enbart pa pandemin.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pa ldnsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

26. Ridda Barnen — lokalforening i Kungsbacka

Réadda Barnens lokalforening 1 Kungsbacka grundades 1944 och har sedan dess utvecklats fran en
insamlande hjilporganisation till att vara patryckande och opinionsbildande. Vi har i ménga ér
foljt Kungsbacka Kommuns arbete med implementering av Barnkonventionen pé olika nivaer
och har idag ett stort vilfungerande nitverk med ett antal aktdrer som arbetar for att barn och
ungdomars réttigheter tillgodoses och att deras livsvillkor forbattras.

Rédda Barnen har fatt hyra en lokal i Alléskolan i ménga ar. Med kommunens godkénnande har
vi delat denna med andra foreningar/grupper som vara gister nir det inte fanns alternativ 1
kommunen for att dessa skulle kunna genomfora sina aktiviteter. Till dessa horde Amnesty
International, Astma-och allergiforening, d&ven personal fran kommunen har anvint lokalen som
sammantridesrum ibland. Studiefrimjandets utbildning ”Alskade barn” for nyanléinda i
Kungsbacka har haft sina traffar hos oss. Lokalen har anvints som traffpunkt for arabisktalande
kvinnor, en sprak- och lekgrupp for smabarn borjade att samlas dar men pausades pga pandemin.
Tack vare denna lokal kunde vi ta emot ett hundratal av IKEA sponsrade s.k. Vilkomstvaskor
som delades ut till nyanlédnda barn och ungdomar.

Idag delar vi lokalen med Anonyma Alkoholisters Kungsbacka grupp som Kommunens andra
hyresgéast for denna lokal pa Alléskolan. Bristen pé lokaler for foreningar av olika slag har alltid
varit stor i kommunen och vi anser att Alléskolan bor bevaras som byggnad dér foreningar kan
finna en trygg hemvist. Kungsbacka kommun med ett vixande invanarantal har inget
Allaktivitetshus att tillgodose det stora behovet som finns och bevarandet av Alléskolan skulle
tacka detta behov pd ett forndmligt sitt. [ den frdn kommunen bestillda Kulturmiljoutredning fran
2019 med en kulturhistorisk vardering podngteras att Alléskolan bedoms sammantaget vara i gott
skick. De atgiarder som bedoms vara aktuella for byggnaden utgdrs i forsta hand av ordindra
underhallsatgéarder och reparationer. Utredningen avslutas med att alternativet ”Alléskolan
bevaras” stélls mot alternativet ”Alléskolan rivs” med ett enligt var mening klart dvertag for ett
bevarande av byggnaden med héinsyn till hela miljon i Kungsbacka.

Vi hoppas att vart inldgg i1 diskussionen och samrddet om Alléskolan kan bidra till ett av ménga
Kungsbackabos efterldngtat beslut som majliggor ett bevarande resp. utbyggande av
Kungsbackas Forenings-och Kulturliv.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd ldinsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.
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Kommunala forvaltningar och namnder
27. Teknik

Trafik
Hallbar mobilitet och parkering

Programomrédet dr centralt beldget med god tillgénglighet till kollektivtrafik, gang- och
cykelvignit och service. Detta &r faktorer som kan bidra till ett hillbart resande. Teknik ser
positivt pa att motorfordonstrafiken flyttas bort frdn Sj6allén till formén f6r gdng- och cykeltrafik
och platsbildningar.

Att samla bilparkering for bostider i ett parkeringshus istéllet for att ha parkering i direkt
anslutning till bostdderna kan stirka det hallbara resandet i stadsdelen, det ger ocksé 6kad
mojlighet for samutnyttjande av parkeringsytor.

I detaljplaneskedet dr det viktigt att en forstudie gors for parkeringshuset déir de trafiktekniska
funktionerna kommer med 1 ett tidigt skede och att tomten anpassas efter parkeringshusets
funktioner. Detta bor goras innan detaljplanen dr lagakraftvunnen for att fa tomter som mdjliggor
ett funktionellt och ekonomiskt hallbart parkeringshus.

I planprogrammet har 0,8 bilplatser per ldgenhet bedomts som realistiskt att utga ifran.
Parkeringstalet behover studeras ndrmare i detaljplaneskedet da det exakta ldgenhetsantalet och
storleksfordelningen dr mer kénd.

Vigar och gator

I det fortsatta planarbetet ar det viktigt att i detalj studera hur kvarteren ska trafikforsorjas och var
angoring och leveranser ska ske. I mdjligaste man bor torg- och platsbildningar héllas helt fria
frdn motorfordonstrafik.

Den foreslagna gatusektionen for huvudgatan genom omradet innefattar en gangbana pé ena
sidan och en ging- och cykelbana pd andra sidan. Gang- och cykelbanan har hog standard dér
fotgdngare och cyklister dr separerade frdn varandra. Det ger bade en god framkomlighet for
cyklister och en trygg miljo for fotgdngare. Utmed Skogsallén har gatusektionen péd den nya
kopplingen som ersitter Sjoallén minskats i1 sektionen s& mycket som mojligt, detta for att virna
traden utmed Skogsallén.

Planprogrammet foreslar att en ny koppling 6ver Kungsbackain skapas genom en ny bro vid
Hamntorget. Teknik har genomfort en forstudie for olika brotyper. I kommande detaljplan for
kvarteret Ejdern avses inte en bro vid Hamntorget att ingd. Den ska istéllet planeras ihop med en
oversyn av Hamntorgets framtida anvindning. I det kommande arbetet &r det mycket viktigt att
studera vilken trafik som ska ga pa bron, och hur paverkan blir pd innerstaden och befintlig
bebyggelse i1 Vistra Villastaden. En bro medfor att trdd 1 Sjoallén behover tas bort, farre trad
paverkas om det dr endast gdng- och cykeltrafik som tillats eftersom det da blir en smalare bro.

Buller och stérningar

Angrinsande vigar Kungsgatan och Varlavédgen ar huvudvégar i staden med mycket trafik och
kollektivtrafik. De innebir att det finns risk for storningar genom buller och vibrationer i
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stadsdelen. Det dr viktigt att utformningen av kvarter och bostidder &r pé ett sadant sitt att goda
ljudmilj6er skapas inomhus liksom utomhus och pa offentliga platser. Stérningar i form av ljus
frén fordon behover utredas i framtida arbete om den nya bron vid Hamntorget ska tillata
biltrafik.

Utemiljo
Sociotopvdrden

Sociotopkartan for Kungsbacka stad beskriver de sociotopvérden som har inventerats pa
kommunégd mark. I gronomrédet i 6stra delen av programomradet forekommer sociotopvirdet
Ba (batliv), F (fiske), Mo (motion), Mp (métesplats), Pi (picknick), Pr (promenad), Va
(vattenupplevelse), Vi (vila) och 1 den véstra delen finns vérdet for L (Iek) och Mo (motion). I
och med programforslaget kommer virdena Va (vattenupplevelse) och Mp (métesplats) att
forstarkas. Vardet L (lek) kan eventuellt minska dé& planen genererar fler brukare pa de redan
existerande allménna lekytorna. Eventuellt kan dven vérdet Vi (vila) minska d& programforslaget
innebdr en fortitning och darmed en 6kad méngd brukare.

Gréonomrdden/strak/spridningskorridorer

Genom programomradet stricker sig Sjoallén och Skogsallén som &r tva historiskt vardefulla
alléer. Som det dven beskrivs 1 programmet omfattas de av biotopskydd och bedoms ha hoga
biologiska, kulturella och sociala védrden. I det fortsatta arbetet &r det viktigt att vidta
skyddsétgarder sa att trdden inte skadas vid byggnation.

Barnperspektiv

I och med den stora mangden nya bostidder 1 omradet och 1 nirliggande omrdden kommer trycket
oka betydligt pé befintlig lekplats. Risk finns att det inte finns utrymme for alla barns lek. Barn
som trivs 1 en mer tillbakadragen roll kan fa svért att ta plats. Utrymme f6r den fria leken behover
vérnas liksom platser for dldre barn da ett barnperspektiv innebédr barn i aldrarna 0—18 ar. I det
fortsatta arbetet med planen bor detta studeras vidare.

Jamstdlldhet och jimlikhet

I kommande arbete med platsers utformning pé allmén platsmark bor ett jimstélldhets- och
jamlikhetsperspektiv tas i beaktande.

Tillgéinglighet- hojdskillnader

Platser och omrdden ska, dér det &r mojligt, utformas sé att de blir anvéndbara for personer med
nedsatt rorelse-och/eller orienteringsforméaga.

Avfall & Atervinning

Avfall & atervinning har inget att erinra annat #n att den befintliga Atervinningsstationen inom
omrédet behover flyttas till annan plats helst inom ndromradet. FTI (Forpacknings- och
Tidningsinsamlingen) bor far mojlighet att yttra sig.

Vatten och avlopp
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Hojdséttning av omrédet ar viktig och bor ldmnas stor omsorg. Extrema regn, som inte kan
hanteras 1 ledningssystemet, méste kunna avrinna ytledes mot Kungsbackain utan att byggnader
skadas. Kvartersmark ska ligga hogre dn gator for att undvika skador pa byggnader vid
oversvimning pa grund av hoga nivéer i Kungsbackaén eller vid skyfall. Rekommenderad ldgsta
golvniva i omradet dr + 3,0 m (RH2000) enligt fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka stad.
Framkomligheten for rdddningsfordon vid dversvdmning méste ocksa beaktas.

Bredband Kungsbacka

Bredbandsndt kommer inom programomrédet att bygga ut fibernétet for att mojliggora anslutning
till Kungsbacka Bredbandsniit.

Kommentar: Synpunkterna noteras. I det fortsatta planarbetet kommer utredningar tas
fram for trafik, buller, vibrationer, dagvatten, 6versvimningsrisk samt studera
parkeringshuset och parkeringsantal mer i detalj.

Programmet foreslar en ny bro vid Hamntorget for att koppla samman och
tillgdngliggora den delen av innerstaden. Bron ger en mojlighet till okat flode av
mdnniskor till och fran Ejdernomrddet. Programmet tar inte stdllning till vilken typ av
bro som avses. Ny bro vid Hamntorget kommer att utredas och konsekvens bedomas i
samband med oversynen av Hamntorget.

Planprogrammet har uppdaterat text kring socialkonsekvensanalys med barnperspektivet.
En mer detaljerad social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys kommer att tas
fram i detaljplaneskedet.

Ny plats for dtervinningsvinningsstation kommer att utredas vidare i planarbetet och
dialog fors med Forpacknings- och Tidningsinsamlingen (FTI).

Forvaltningen for Teknik kommer att ta fram ett gestaltningsforslag for parken vid a-
rummet under planarbetet. Utvecklingen av parkomrddet vid an kommer att paverka
vattenomrddet och ddrmed krdvs det en vattendom. En ansékan om vattendom till Mark-
och miljédomstolen kommer att tas fram i det fortsatta planarbetet.

28. Miljo & Hailsoskydd

Néamnden for Miljo och Hélsoskydd framhéller att mycket utredningar och framtagande ska ske i
detaljplanerna vilket gor att den Gvergripande planeringen som programmet kan bidra med gér
forlorad genom att skjuta allt till detaljplanerna.

Fororenade omraden

Omradet utgdrs idag till storsta delen av parkeringsplatser och en skolbyggnad samt en forskola
vars mark delvis dr sanerad. En miljohistorisk inventering samt en efterféljande
miljotekniksmarkunders6kning har gjorts for att kartldgga den oversiktliga
fororeningssituationen. Fyllnadsmaterialet inom undersokt omrade innehaller féroreningar
avseende pa metaller och PAH 6ver KM (Kénslig markanviandning). Undersokningar har gjorts
pa PCB-7 och metaller, ddr man fann hoga halter av arsenik si samtliga grundvattenprover. Det
kréavs dtgirder vid hantering av massor och ldnsvattenhantering vid schaktning i omradet.
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Samtliga pétraffade fororeningar ska anmélas till Miljo och Hélsoskydd i enlighet med 10 kap.
11§ miljobalken. Vid saneringsatgérder ska detta anmélas (efterbehandlingsanmaélan enligt 28§
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd) till tillsynsmyndigheten senast sex
veckor innan planerad arbetsstart.

Milj6 och Hélsoskydd vill lyfta fram att det for hela planomradet ska gélla ett saneringskrav ner
till KM (Kénslig Markanvindning). Anledningen till detta ar att det planeras forskolor samt
bostdder inom omradet. Platser dar manniskor bor och dér barn vistas betraktas enligt
Naturvardsverket som sdrskilt kdnsliga och dédr ska KM-niva gélla som Oversta tilldtna gréns for
markfororeningar som kan tilldtas pd mark med sadan anvéndning.

Bygglov far inte ges forrdn marken &r sanerad. Kontakta Milj6 och Hélsoskydd vid fragor om
sanering.

Trafik och bullerfragor

Eftersom ett planprogram senare kan komma att delas upp 1 flera detaljplaner ar det viktigt att
utreda bullerfragorna dvergripande tidigt i planprocessen och inte invénta detaljplanerna, dir det
finns risk for att oversikten gar forlorad.

Det konstateras i samraddshandlingarna att ”Trafiken frdn Varlavdgen och Kungsgatan innebaér att
programomradet idag dr delvis bullerstort”. Det gor att dven hela programomrédet kan bli
bullerstort om man nu vill leda trafiken genom omrédet till den planerade nya vigbron som ska
ga dver hamntorget.

I den tillkommande bullerutredning ar det viktigt att berdkna olika scenarier eller sd néra
verkligheten som mgjligt. Ljudets utbredning kan se vildigt olika ut, beroende pé var
huskropparna placeras i kommande planering. Bullerutredningen ska bygga pé de trafikfloden
som kan ténkas rdda fram till ar 2045.

Planomradet ligger inom centrumzonen med mycket goda mdjligheter till héllbara
transportmdjligheter. Med tanke pa detta och bebyggelsens tithet bor ett parkeringstal pa hogst
0,5 bilplatser/lagenhet viljas.

Fran atervinningsstationer far Milj6 och Hélsoskydd in klagomal kring buller, det giller bade nir
méinniskor anvinder den, men dven nir dess behéllare toms. Det inkommer dven klagomél om
nedskrépning i form av omkringblasta forpackningar det ar darfor viktigt att tinka pa det vid dess
placering eller att ge plats till atgirder for att forhindra storning.

Klimatstrategi

I samband med att kommunfullméktiges mal redovisas i planprogrammet bor dven Kungsbacka
kommuns klimatstrategi diskuteras. Atgérder som dir nimns bor inarbetas i programforslaget,
exempelvis utbyggnad av solenergi, och trd som byggnadsmaterial.

Lokalisering av forskola

I planprogrammet &r forskola placerad inne i omrédet och integrerar med befintligt gronstrak och
angransar till befintlig lekplats. Att utveckla gronomradet vidare kommer ger en positiv effekt pa
den utemiljé som barnen kommer att vistas i. I trafikutredningar som forvaltningen for Teknik
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har tagit fram finns dven ett alternativ som innebdr att genomfasttrafiken inte gar langsmed hela
forskolan utan viker av innan. Vilket man hoppas att man tittar pa eftersom det ger mindre
paverkan for forskolan men dven for den tradallé som gér langs skogsallén.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning planeras. Dagvattenanlédggningar bor dimensioneras for att klara minst 20-
arsregn, men fléden upp till &tminstone 100-arsregn bor ocksa studeras. Det ér viktigt att &ven
vagdagvatten ingar 1 hanteringen av dagvatten i den fortsatta planeringen.

Planhandlingen anger att man beddmer att miljokvalitetsnormer for vatten inte kommer att
paverkas negativt. "Planerad omvandling i omradet innebar farre markparkeringar. Den planerade
utbyggnaden kan dérfor bidra till att den ekologiska statusen i bdde Kungsbackaan och
Kungsbackafjorden forbéttras, dessutom ska allt omhéndertagandet av dagvatten inom
programomradet kommer att utredas vidare i kommande detaljplan, men utgdngspunkten &r att all
fordréjning ska ske inom kvartersmark innan det kopplas pa kommunens dagvattennit.”

Det &r viktigt att dven fortsdttningsvis sld vakt om att miljokvalitetsnormerna inte paverkas
negativt eller riskerar att paverkas negativt. Detta med anledning av 5 kap 4 § miljobalken, som
anger att en kommuns beslut inte far forsdmra vattenmiljon pa ett otillatet sétt eller dventyra
mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm (MKN).

Vid anlidggandet av dagvattenanléggningar dr det viktigt att vara medveten om
fororeningssituationen i omradet, se rubrik “Fororeningar” ovan. Anldggandet av
dagvattenledningar med mera kommer troligen att stricka sig dver flera fastigheter och det ar
viktigt att ha kontroll pa var man griaver och gor anldggningar i omradet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. I det fortsatta planarbetet ska en
dagvattenutredning tas fram som dven kommer att ta hdnsyn till foreoreningssituationen i
omradet.

Bullerutredningen kommer att ta fram olika scenarier och en eventuell framtida bilbro
bor vara ett scenario. Atervinningsstationens framtida placering kommer att utredas
vidare och dialog for med FTI om ny placering av atervinningsstationen.
Parkeringsbehovet inom planomrddet kommer att ses 6ver i detaljplaneskedet.

Planprogrambeskrivningen har kompletterats med ett stycke om kommunens
Klimatstrategi under rubriken Tidigare stdillningstaganden.

29. Kultur & Fritid

Sveriges nuvarande arkitektur-, form- och designpolitik beskrivs i propositionen ”Politik for
gestaltad livsmilj6”. Dér konstateras det att arkitektur, form, design, konst och kulturmilj6 har
avgorande betydelse 1 samhéllsbygget, eftersom den gestaltade livsmiljon paverkar alla
ménniskor i deras vardag. Kulturmiljoé och dess betydelse lyfts tydligt fram.

Enligt kulturmilj6lagen har vi alla ett ansvar for var kulturmiljé och kommunen har ett sérskilt
ansvar for att Kungsbacka har ett vl representerat kulturarv. Alléskolans kulturhistoriska vérde
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yttrar sig pé flera sétt och redovisas pa ett bra sétt i planbeskrivningen. Den representerar en
byggnadstyp och tidsepok som det inte finns nagot mer exempel av inom kommunen och dérfor
ar det viktigt att den far berdtta om stadens historia och framvéxt. Infor att den byggdes 1947
hade kommunen utlyst en arkitekttévling i en tid da framtidstron var oerhort viktig. Bygget av
skolan var en stor satsning och resultatet blev en gedigen byggd skola med modernt uttryck men
med byggnadsdetaljer som ldttade upp for att inte dstadkomma en alltfor stram funktionalism.

Genom att bevara skolbyggnaden kan det nya kvarteret f4 en mycket spannande arkitektonisk
pragel. Vi vet idag av dyrkopt erfarenhet att rivning av historisk bebyggelse ger ett ofta anonymt
intryck i en stad. I Kungsbacka har vi inte bara rivit en mingd dldre bebyggelse, vi har dven
drabbats hart av briander. Rivs Alléskolan skulle det innebéra att hela det nya kv. Ejdern
tillsammans med Valand blir nya omraden av 1 stort sett enbart byggnader fran 2020-talet. Idag
och 1 ett ldngre perspektiv for kommande generationer ir ett bevarande av skolbyggnaden en
mojlighet att ge omréadet en historisk dimension och ett spadnnande arkitektoniskt méte som vi ska
ta vara pa.

Denna roda tegelbyggnad fran 1947 som utgor ett fondmotiv fran innerstaden ger Kungsbacka
den historiska kontinuitet och fargklick som staden behdver. Byggnaden &r 1 gott skick och tél en
anpassad tillbyggnad. Detta kan bli den klusterbyggnad vi saknar idag, en métesplats med olika
verksamheter sdsom kontor, kultur och mat/café mitt i straket langs &n mellan gamla och nya
viaxande Kungsbacka. Att riva en sa gedigen och vilbyggd konstruktion vore dessutom en
mycket délig klimatméissig investering.

Det frimsta argumentet som framfors i planbeskrivningen for att riva skolbyggnaden ar att det
mdjliggor fler bostdder och ett mer effektivt utnyttjande av marken. Det argumentet maste vigas
mot byggnadens och platsens sociala virde for det offentliga livet och moten. Inom kvarteret
Ejdern och grannkvarteret Valand samt stora delar av innerstaden, pagar redan eller planeras det
att byggas en stor mangd bostidder. Det ar viktigt att alla de som flyttar in 1 Kungsbackas centrala
delar, for Ovriga invanare och besokare — att innerstaden dven erbjuder en mangfald av
motesplatser, kulturutbud, offentliga rum och tydliga platser med identitet och historia. Det
langsiktigt hallbara &r inte att prioritera fler bostider just pé den plats Alléskolan star pd utan
istillet anvdnda den resurs och mgjlighet som byggnaden 1 sig ger. Med fler bostdder skulle
platsen bli mer tyst och férre méanniskor skulle passera — men med ett innehdll som lockar
besdkare, blir det ett naturligt flode och léttare att fa ett strék att fungera mellan innerstadens
kvarter.

I planbeskrivningen star det att det nya kvarteret ska erbjuda en blandad stadsbebyggelse med
offentliga rum dér det ar l4tt att motas och det finns liv och rorelse bade pa dagen och kvillen.
Det star ocksa att planen ska gynna en levande centrumkirna med hogre stadsméssighet, blandad
bebyggelse, attraktiva rekreationsstrak och gronytor. Kultur & Fritid vill betona att kulturinslag
och konstinstallationer dr en forutsittning for detta. En stor fordel ar att kulturverksamhet redan
ir etablerad i befintlig Alléskolan i form av en teater, det visar att det finns ett behov och en vilja
av att driva liknande verksamheter hir. Inom Kungsbacka stad har vi ett behov av fler lokaler for
kulturverksamheter ndgot som skulle kunna tillgodoses pé denna plats. Invénare inom kulturella
och kreativa omraden 1 Kungsbacka har en stark vilja och kraft att skapa sjidlva och bygga en
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verksambhet, bit for bit, organiskt, 6ver tid. Vi har sett forslag fran stadsodlare och
gérdssammanslutningar som malar upp mdjligheter med de yttre miljoerna och dven fria
kulturaktorer som ldgger ut visioner om inomhusmiljéerna. Vi ser att det inom planprogrammet
finns forutsittningar att skapa mojligheter for olika typer av kreativa verksambheter.
Forutsattningen ar dock att inte tillhandahalla nya lokaler till en hog hyra. Forutsdttningen ar att
tilldta enkla lokaler till 1dg hyra som 6ver tid kommer tillfora ett vérde till staden om vi bara later
det ske. Om vi dessutom ser just det som en tillgang och lyfter och visar initiativ &r det &nnu
bittre.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende
Alléskolan och skoltomten.

Stadsmdssighet med blandad bebyggelse dr viktigt for centrums utveckling och kommunen
ska verka for ett rikt kulturliv. Ett kvalitetsprogram/gestaltningsprogram ska tas fram i
det fortsatta programarbetet. Kulturinslag och konstinstallation inom bebyggelsen
kommer att ses 6ver och studeras vidare.

30. Service

Néamnden for Service ser positivt pa att den nya detaljplanen ger mojlighet att utveckla kvarteret
Ejdern som ligger i centrala Kungsbacka. Genom att skapa forutséttningar for en blandstad for
bade verksambheter, bostdder, gronomraden och for en storre forskolebyggnad inom planomradet
ges mojligheter till nya mdtesplatser for alla medborgare.

Placering av en ny utbildningsbyggnad i samband med befintlig férskola och utemilj6 ger goda
forutséttningar till att kunna planera in en bra verksamhet. Placeringen ger &ven mgjlighet for
Service att anpassa tidplanen till ndr det &r mojligt att bygga en ny forskola anpassat till
Lokalplanen. Blir det aktuellt med hyresritter i omradet sa dr behovet stort av ytterligare bostader
med sérskild service, BmSS. Den nya trafiksituationen med nya infarter och goda cykel- och
gangvigar underldttar rorelsen for alla trafikanter att kunna kénna sig trygga i omradet.

For att skapa trygghet for alla aldrar &r det viktigt att detaljplanen skapar trygga gang- och
cykelvig till och fran omradet och framforallt till den planerade forskolan och gronomraden for
att 0ka tillgdngen for alla barn.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Programmet foreslar en storre forskola intill den
befintliga lekparken i vistra delen av programomradet. Lekparken och intilliggande
Skogsallé ska bevaras och utvecklas om det behovs. Det planeras forbdttrade och trygga
gang- och cykelvigar till forskolan. Lokalforsorjning pd forvaltningen for Service
kommer att vara med och utforma forskoletomten i det fortsatta planarbetet. Mojlighet till
bostdider med sdrskild service (Bmss) kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.
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Ovriga

Det har inkommit 100 skrivelser fran privatpersoner som inte bedomts vara sakégare. Nedan
sammanfattas dessa inom olika &mnesomraden: Alléskolan, bro vid Hamntorget, trafik,
bebyggelse och rekreationsomrdde. Samtliga synpunkterna i sin helhet finns tillgdngliga pa
Samhéllsbyggnadskontoret.

Alléskolan

En dvervigande majoritet av skrivelserna uttrycker en stor 6nskan att Alléskolan ska bevaras.
Manga vill att Alléskolan kan innehalla ett nytt Aktivitetshus eller Kulturhus eftersom Fyren inte
har mer plats. Man vill att Alléskolan blir en métesplats for kulturaktiviteter som samlar manga
av Kungsbackas invanare dver generationsgranserna. Nedan dr nagra utvalda citat fran
skrivelserna som sammanfattar detta. Nedan finns d&ven en sammanfattande lista pa olika exempel
vad Alléskolan kan innehélla.

Det har dven inkommit tvd namnlistor med uppmaningen att "Gamla Alléskolan fér inte rivas”
som har sammanlagt 445 underskrifter. Bada listorna finns tillgdngliga pa
Samhéllsbyggnadskontoret.

“En stad blir intressant med blandad bebyggelse, en blandning av gammalt och nytt ddr man ser
stadens historia.”

"Byggnaden smdlter volymmdssigt in med intilliggande bebyggelse och har en tidstypisk
arkitektur. Att behalla Alléskolan dr ocksa att visa att staden vill virna om en hallbar miljo, och
att staden vill virna det kulturhistoriska virdet.”

”Byggnadens utformning och historia tillfor mycket till det som jag vill uppleva i min hemstad.
Att bevara en dldre byggnad med trevligt utseende dr ocksd en del av det hallbarhetstink jag vill
att Kungsbacka Kommun ska strdva efter!”

“Att bevara Alléskolan, en kulturmiljo, som blir ett lyft for Kungsbacka stad, en levande offentlig
motesplats. Nagot som dr nodvdndigt for ett snabbt och stindigt vixande Kungsbacka.”

“Alléskolan ska bevaras, renoveras och anvindas pd ett sdtt som gynnar alla Kungsbackas
invanare samt turister.”

“Foreningar kan métas hdr och bjuda in till sina olika aktiviteter och samarbeten dem emellan
kan idkas. Kommunen och dess olika organ kan inbjuda till samrad med medborgarna. Det vore
bra om dven vissa kommunala verksamheter finns ddr!”

"Att bevara en gedigen byggnad dr ett sjdlvindamdl ur resurs och hdllbarhetsperspektiv.”

"Det dr viktigt att Kungsbacka lockar alla, inte bara de som bor centralt. Att vi lockas att stanna
och ta del av ett brett kulturutbud som kan bli méjligt med ett bevarande av Alléskolan. Se en
teater, lyssna pd musik och dta en bit mat. Detta gagnar mdanga ndringsidkare, blir ringar pa
vattnet.”

Alléskolan behover bevaras, eftersom det dr en byggnad fran en specifik tidsepok. En levande,
attraktiv och intressant stad har en blandning av olika stilar av arkitektur. Mdnga svenska stdder
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ser trakiga ut eftersom man rev gamla hus och byggde nya, moderna istdllet. Ldt inte
Kungsbacka gora samma fel.

Kvarteret Ejdern dr en ypperlig plats att gora en ny marknadsplats runt Alleskolan. utveckla ett
centrum for mat, kultur och trdiffpunkter.

Att omhulda ett fallfdrdigt blatt hus pa Viistergatan men med iver onska sdtta skopan i en
gedigen tegelbyggnad vid arummet - forefaller mdrkligt.

En stads identitet bestar inte av héga hus, restauranger, kopcentra och kommersiella aktorer.
Det madste dven satsas resurser pd andra virden.

Miljoskapande virden och betydelse for stadsbilden.
Mojlighet att skapa nya virden och mer liv till innerstaden.
Modtesplats och beséksmal som kan géra att fler hittar till var fina innerstad.

Ldt Alléskolan bli den naturliga darsringen i stadens utveckling och en brygga mellan den gamla
stadskdrnan och det nya Valand!

Alléskolan dr framforallt en vacker byggnad som bdr pd en historia. Och det dr var skyldighet att
ta vara pd sdadant som haller med tiden. Att ateranvinda och att utveckla. Det finns ett virde att
bevara arkitektur fran alla decennier. Kungsbacka dr en rik stad och har rad att satsa pd
hdllbarhet och avsdtta ett par tusen kvadratmeter bade for var historia och en levande
samtidskultur.

En byggnad fran en tid som dr sdllsynt representerad i Kungsbackas arkitektur. Bygg nytt, men
bygg rumt omkring skolan och bygg om skolan pa insidan och skapa ett kulturcentrum.

Vilj att se Alléskolan som en tillgang, nagot att utga ifrdn for tillkommande bebyggelse runt
omkring. Det dr resurssloseri att riva en byggnad ndr det finns goda maojligheter att ateranvinda
den. Den ger dven platsen en historisk forankring bakat i tiden, den berdttar en historia bdade for
de som minns den som skolbyggnad och for nya generationer.

Alléskolan har kvalitéer som efterfrdgas i dagens kunskapssamhdlle, ddr vi varnar var miljo och
vardagslivet.

Jag onskar att vi i Kungsbacka bevarar vdr historia, och denna unika byggnad som Alléskolan
dr. Att bevara en dldre, funktionell byggnad med kulturhistoriskt virde med trevligt utseende dr
ocksa en del av det hadllbarhetstdink jag vill att Kungsbacka Kommun ska strdva efter!

Alléskolan dr ett historiskt och symboliskt monument och landmdrke over kulturensscenen i
Kungsbacka. En paminnelse, ett hopp och en drém om att det kan finnas mer dn bara sport,
marknad, tillvixt och konsumtion i livet for kommunens invdnare.

En rivning av Alléskolan skulle strida mot kraven pa god resurshushallning, och mot 6kad social
och ekologisk hallbarhet. Kommunen bor bevara och renovera Alléskolan och anvinda
byggnaden pa ett sdtt som gynnar Kungsbackas invdanare pd ett mer langsiktigt sdtt dn bara
hogsta mojliga forsdljningspris.
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Alléskolan dr en kulturhistoriskt intressant byggnad. En byggnad som genom dren varit ett
riktmdrke i Kungsbacka Innerstad. Alléskolan dr en av de fa bevarade tegelbyggnader i
kommunen. En rivning innebdr ett ingrepp i Kungsbackas sjdl.

Viktigt att bevara for att uppleva variation mellan gammalt och nytt.
Alléskolan ger staden karaktdr.

Kdnna igen sig i staden.

En lista pa exempel pa vad Alléskolan kan innehalla:

e Hembygdsmuseet, e Turistbyra Teater

e Stadsmuseum e Konsthall Ateljéer

e Saluhall e Foreningslokaler Kulturverkstader

e Butik som siljer o (afé Restaurang med
lokala produkter e Daglig verksamhet for uteservering
(honung, pepparrot, personer med Folkuniversitet och
fryst kott frn lokala funktionsvariationer. Pensionérsuniversitet
bondgérdar) e Kyrkans Majblommerum

e Kulturhistorisk forskoleverksamhet Beda
forskning e Verksambhet for Hallbergsrummet

e Elektronen kan flytta personer med Hantverk
hit sarskilda behov Cykelverkstad

e MusikScen

En gemensam skrivning som skickat in av 45 privatpersoner:

” Kungsbacka kommun vixer och det behévs fler bostdder, men en vixande stad behover
ocksa fler motesplatser! Kvarteret Ejdern med sitt centrala ldge bor innehalla inte bara
bostdder och verksamheter utan dven motesplatser, som kan skapa liv och rérelse och locka
bdade kommuninvdnare och turister till centrala Kungsbacka och innerstaden.

Alléskolan ligger vackert invid Kungsbackadn och har stor potential att fyllas med nytt liv
och innehall! Hdr kan bli en plats ddr kultur, natur och foreningslivet i Kungsbacka kan
maotas, som ett komplement till mer kommersiella aktorer.

Det dr en gedigen och tidstypisk byggnad som representerar en tidigare darsring i
Kungsbackas historia. Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde, men dr ocksa vdrdefull pa
flera andra sdtt och for mdnga en viktig del av stadens identitet. Byggnaden har bedomts
vara i gott skick och dgs av Kungsbacka kommun. Om kommunen vill sta for en hallbar
utveckling, bade miljomdssigt och socialt, sa kan och bor kommunen ddrfor bevara och
renovera Alléskolan och anvinda byggnaden pa ett sditt som gynnar Kungsbackas invanare
pd ett djupare plan dn ekonomisk vinning.”

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se svar pd linsstyrelsens yttrande angdende

Alléskolan och skoltomten.
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Bro vid Hamntorget

Manga undrar om forslaget med bro vid Hamntorget ar en bilbro eller en gdng- och cykelbro.
Ingen av skrivelserna vill att det ska byggas en bilbro vid Hamntorget. Manga befarar att det blir
mycket onddig biltrafik i Viéstra Villastaden och i centrala staden.

De allra flesta vialkomnar en ny gang- och cykelbro mellan Hamntorget och Sj6allén. Det vore
positivt om Hamntorget kan utvecklas till en utemiljoé for samvaro med exempelvis, café, park
och sittplatser. De tycker det ar positivt att parkeringen vid Hamntorget kan flyttas till
parkeringshuset och gora Hamntorget till ett "trivselomrdde” med nérheten till an.
Solstolarna/fyren o sanden dér &r en bra borjan.

Kommentar: Programmet foresldr en ny bro vid Hamntorget for att koppla samman och
tillgéingliggora den delen av innerstaden. Bron ger en mojlighet till okat flode av
mdnniskor till och fran Ejdernomrddet. Programmet tar inte stdllning till vilken typ av
bro som avses. Ny bro vid Hamntorget kommer att utredas och konsekvens bedémas i
samband med oversynen av Hamntorget.

Bebyggelse

Négra anser att den forslagna bebyggelsen i Ejdern dr for hog och att den far negativ
skuggpaverkan pa uteserveringarna langs an i innerstaden. De Onskar att bebyggelsen utformas sa
att den omfattarar hogst tva vaningsplan mot Véstra villastaden och Kungsbackaan for att antalet
vaningsplan dérefter succesivt h6js mot centrum i kvarteret Ejdern.

Négon undrar vilken bostadsform (bostadsritter eller hyresldgenheter) det ska byggas och till
vilken prisniva.

En annan undrar hur stort dr behovet dr av ytterligare lokaler for butiker, restauranger och kontor
1 Kungsbacka centrum. Kungsmissan har precis byggts ut, kvarteret Valand ar under
uppbyggnad, det finns planer pa att utveckla kvarteret Gertrud och det har byggts ut mycket for
handel runt Hedeomrédet. I manga innerstdder star lokaler tomma och innerstdderna dor ut.

Kommentar: Ndr Kungsbackas centrumkdrna vixer dr det en forutsdttning att det sker
genom en blandad stadsbebyggelse med bostdder, arbetsplatser, restauranger och annan
service. Den blandade stadsbebyggelsen bestar ocksa av en variation i husens stil och
hojd samt varierande uppldtelseformer. En blandad stadsbebyggelse har offentliga rum
ddr det dr ldtt for alla att métas och det finns liv och rérelse bade pd dagen och kvdllen.

Mer detaljerade skugg- och volymstudier kommer tas fram i det fortsatta
detaljplanarbetet.

Parkeringshus

Négra tycker inte att det ska byggas ett parkeringshus till i centrum. De vill inte att man ska
motas av tva parkeringshus ndr man kommer in till centrum. Det finns redan tva stora p-garage;
ett i stadsdelen Valand och ett Lindens Parkeringshus i Sdderstaden.

Négra ifrdgasitter storleken pa parkeringshuset och tycker att det kan byggas ett ldgre
parkeringshus for boende och arbetsplatser, men det far inte dominera stadsbilden som det
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farggranna parkeringshuset gor idag. Det ska 1 sa fall utformas sa att det harmonierar med
befintliga dldre och vackra byggnader i innerstaden, Alléskolan och Vistra Villastaden.

Nagon stéller sig fragande till den framtida trafikforingen 1 omrédet och befarar trafikokning med
den foreslagna forskolan. En parkeringsutredning bor forega placering och dimensionering av
foreslaget parkeringshus.

Négra fastighetségare och butiksdgare i Kungsbacka centrum ar oroade for kvarteret Ejderns
utformning. For att fortsatt ha en levande innerstad behover tillgdngligheten forstarkas. Den stora
parkeringsplatsen i kvarteret Ejdern anviands idag av manga kunder (och anstillda) till butiker,
restauranger, harfrisorer etc i Kungsbacka innerstad. Da parkeringsmojligheter genom aren
begrinsats mycket i centrum dr denna parkering den mest léttillgangliga. Storre delen av
centrums boendeparkering ligger ocksa hiar. Om man vill att befintlig handel och verksamhet
skall fortleva pé ett bra sétt i innerstaden maste man ta hdnsyn till detta vid utformningen av
kvarteret Ejdern.

Négon foreslar ett ”gront” parkeringshus (se bilden nedan). Sidan som vetter mot dn kunde
innehalla galleri, gym, kanotuthyrning eller dylikt. Pa taket kunde en stor takterrass anldggas med
glashus dir spa, uteservering, utstdllningshall eller annat skulle kunna inrymmas. S4 skulle liv
skapas i omradet vid an i naturlig samverkan med de restauranger som idag ligger pa andra sidan.

Kommentar: Inom omrddet finns idag drygt 300 parkeringsplatser for boende och
besokare till centrum. Dessa parkeringsplatser foreslas att samlas upp for att mojliggora
utbyggnad av omradet. Kommunen anser att det dr lampligt med ett integrerat
parkeringshus i programomraddets norra del for att fa en stadsmdssig utbyggnad av
omrddet och dven l6sa parkeringssituationen.
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Forskolan

Négra anser att Forskolan Grunden ska bevaras och att det inte ska byggas en storskalig forskola.
Négra andra undrar var fordldrar ska parkera for att hdmta och ldmna sina barn pa den nya
forskolan? Det méste vara béttre att bygga forskolor dér barnen bor eller ska bo.

Kommentar: I programarbetet har det konstaterats att det behovs en storre forskola med
fler forskoleplatser i och med en exploatering av fler bostdder som kommer generera fler
barn inom omrddet. Grundens Férskola bestar av tvd avdelningar och den nya forskolan
inrymmer sex avdelningar. Parkering till forskolan foreslas ske i intill forskolan samt for
personalen i parkeringshuset.

Trafik

En person stiller frigan om huvudgatan genom omradet ska kopplas pa Skogsallén eller om det
blir det en separat gata efter Alléskolan sd det finns tva péfarter till Sjoallén. En annan undrar hur
huvudgatans gang- och cykelbana ska kopplas ihop med befintlig gangbana och enkelriktad gatan
Skogsallen.

Nagon tycker att den nya huvudgatan limpar sig endast for kollektivtrafik. Ovrig biltrafik kan
anvénda sig av befintliga utfarter vid Kollavdgen och cirkulationen inom programomradet.

Kommentar: Huvudgatan genom omrddet ska kopplas till Sjoallén vid Alléskolan.
Forslaget utgdr frdn att gatan gdr norr om Skogsallén och inte kopplas pa den
enkelriktade gatan soder om Skogsallén. Gdng- och cykelbanan ska kopplas pa
gang- och cykelbanan i Skogsallén. Det finns ndgra luckor i trddallén som ldmpar
sig bra till att anldgga en sammankoppling av gang- och cykelbanan. Exakt
placering for hopkopplingen kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
Forslaget innebdr att bussen som idag gar pa Sjoallén i framtiden ska trafikera den
nya huvudgatan.

Rekreationsomraden

Manga anser att det &r bra att utveckla parkmiljoerna i omradet. Det dr bra att Sjoallén blir bilfri
vilket skapar forutsittningar for ett evenemangsstrak i en god milj6. Det dr viktigt att lekplatsen
vid Skogsallén bibehélles i sin nuvarande omfattning och skick.

Platsen mellan Alléskolan och Kungsbacka an blir ett fint parkomrade. Detta centrala omrade
kompletterar i sd fall Badhusparken, ett tillskott med ett centralt beldget parkomrade med stort
varde for savél boende i omrédet, flanerande kungsbackabor, géngtrafik till och fran innerstan
som besokande turister. Det skulle 6ka liv och rorelse i omradet. Det skulle lyfta fram a-rummet
som den pérla det kan bli och utgdra en pendang till gronskan kring Fyren. Parkomradet skulle
starka den sociala och ekologiska hallbarheten och bli en gron oas for oss invénare.

Négon vill integrera mer lekmiljoer 1 stadsmiljon 1 stillet for att inrdtta sérskilda lekplatser. Att fa
till ett levande strak med lekmiljoer och exempelvis konst fran kvarteret Ejdern till Kungsbacka
Torg kan vara ett forslag. Nagon vill mgjliggora for boule.
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Kommentar: Forvaltningen for Teknik kommer att ta fram ett gestaltningsforslag for
parken vid a-rummet i det fortsatta planarbetet. Skogsalléns lekplats kommer att bevaras
och gronytan intill lekpalatsen kommer utformas mer parklik.

Andringar
Programhandlingen justeras med

e Bedomningen av att Natura 2000 inte paverkas av ett genomforande av forslaget har
utvecklats.

e Ett stycke om kommunens klimatstrategi.
e Ett stycke om héllbarhetsaspekterna av forslaget.

e Genomforandefragorna har justerats under avsnittet om Markdgoforhéllande och berérda
rittighetshavare samt har tidplanen &ndrat.

Efter samradet har planprogramhandlingen kompletterats med Direktiv till fortsatt
detaljplanarbetet som innehaller en sammanfattning av viktiga frdgor och inriktningar foér den
fortsatta planeringen som géller for programomradet.

Ida Lennartsson Maria Malone
Verksamhetschef Plan Senior Planarkitekt



