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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 120

Forandring av arendelistan
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkédnner drendelistan med forédndring.

Sammanfattning av drendet
Ordforande Thure Sandén (M) anmailer f6ljande forandringar av drendelistan:

Arende nr 9. BUERA 12:33 — Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus, utgar fran
dagens sammantride.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan godkédnna
arendelistan utan fordndringar och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 121

Information fran férvaltningen

Det finns ingen anmaéld information vid byggnadsndmndens arbetsutskottets sammantride den 27
april 2023.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 122

Uppdrag att uppratta forslag till upphavandeplan
inom Duvehed 6:2 m.fl. i Fjaras stationssamhille
samt genomfoéra samrad

Dnr BN 2023-00018

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till upphévandeplan
inom Duvehed 6:2 m fl i Fjirés stationssamhéille.

Byggnadsndgmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrdd for upphdvandeplan
inom Duvehed 6:2 m fl i Fjérés.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndmnden l&dmnade 2021-05-21 besked att kommunen avser att inleda en planeringsprocess
for fastigheten Duvehed 6:2 1 Fjirés stationssamhélle.

Kommunstyrelsen kommer ta beslut om en projektbestillning den 25 april 2023.

Syftet med detaljplanen dr att upphéva den del av géllande detaljplan Fj9 som avser
anvindningsomradet for jirnvdg da det &ndamaélet spelat ut sin roll ndr jarnvigssparen flyttades
oOster ut.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-04-14

Projektbestdllning, 2023-03-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 123

Uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan
inom Strannegarden 10:3 i Onsala samt genomféra
samrad

Dnr BN 2023-00017

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till &ndring av
detaljplan for bostdder inom Strannegarden 10:3 1 Onsala.

Byggnadsndgmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrdd for dndring av
detaljplan for bostdder inom Strannegarden 10:3 1 Onsala.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndmnden l&dmnade 2020-11-26 besked att kommunen avser att inleda en planeringsprocess
for fastigheten Strannegarden 10:3 i1 Onsala.

Kommunstyrelsen kommer ta beslut om en projektbestéllning den 25 april 2023.

Syftet med dndringen dr att mdjliggora for en tillbyggnad av befintligt bostadshus, genom att
anpassa byggritten till hur fastigheten, genom tidigare bygglov, tagits 1 ansprak. Genom nuvarande
detaljplan begriansas mojligheten till tillbyggnad av sé kallad prickad mark.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-04-14

Projektbestdllning, 2023-03-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 124

Samrad av andring av detaljplan K35, Berguven,
Snappan, Sparven och Krakan
Dnr BN 2023-00016

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrdd for dndring av
detaljplan K35, Berguven, Sndppan, Sparven och Krakan 1 Kungsbacka.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndmnden beslutade 2017-06-01 §192 att uppdra samhaéllsbyggnadskontoret att gora
planidndring for fastigheterna Berguven 2-46 och Snédppan 2-34 i Kungsbacka stad.

Kommunstyrelsen kommer ta beslut om en projektbestéllning den 25 april 2023.

Syftet med detaljplaneéndringen ar att anpassa byggratten till hur fastigheterna, genom tidigare
bygglov, tagits 1 ansprak. Syftet dr ocksé att sdkerstilla att kulturmiljoklassad bebyggelse inte
forvanskas.

Fastigheterna &r beldgna inom detaljplan K35, laga kraft 1959-02-20. De aktuella fastigheterna r i
plankartan redovisade som kvartersmark for bostdder, endast radhus i maximalt tvi vaningar.
Byggritterna dr begrinsad till radhusldngornas rektanguldra form, darutover ar fastigheterna
prickade.

I omradet har kommunen tidigare prévat bygglov for bland annat glasade uterum som en liten
avvikelse med placering pa mark som inte far bebyggas. Kommunen har fatt &ndra prévningen
gillande detta, da det kom en dom frén MOD for ett par 4r sedan som visade att uterum om 12
kvadratmeter inte anses som en liten avvikelse nér hela tillbyggnaden var placerad pa prickad mark.

I samband med projektstart uppticktes att liknande bygglov har beviljats inom fastigheterna Krakan
2-55 och Sparven 3-23. Darfor omfattar planéndringen dven dessa delar av detaljplanen.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-04-14
Projektbestéllning, 2023-03-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga

samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 125

Uppdrag att uppratta forslag till andring detaljplan
for verksamhet (FJP29) inom Duvehed 2:14 samt
genomfoéra samrad

Dnr BN 2023-00034

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till &ndring av
detaljplan for verksamheter (FJP29) inom Duvehed 2:14 i Fjdras stationssamhaélle.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora samrad for dndring av
detaljplan for verksamheter (FJP29) inom Duvehed 2:14 Fjaras stationssamhille.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen kommer ta beslut om en projektbestillning den 25 april 2023.
Projektbestdllningen innebér att kommunen vill inleda en planeringsprocess for éndring av
detaljplan for verksamheter (FJP29) inom Duvehed 2:14.

Planomradet far idag bebyggas till mellan 40-50% inom olika delar av planomridet. Syftet med
detaljplanedndringen dr att mdjliggora en storre exploatering inom planomradet genom att tillata en
storre byggnadsarea, 50%, inom hela planomrédet.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2023-04-18

Projektbestéllning, 2023-03-13

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 126

Granskning av detaljplan for forskola med mera i
Graskarr inom del av Kolla 5:6 forskola i Kungsbacka
stad

Dnr BN 2022-00011

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner samrédsredogorelsen och granskningshandlingen.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora granskning for detaljplan
for forskola med mera 1 Gréaskarr inom Kolla 5:6 i Kungsbacka stad.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 21 juni 2022 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta detaljplan for forskola med mera 1 Gréaskérr inom Kolla 5:6.

Planforslaget har varit utstéllt pd samrad under tiden 6 till 23 december 2022. Under samradstiden
inkom 16 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak geoteknik, buller, utrymme for
nedgrivning av kraftledning samt lokalisering av forskolan. Se vidare i samradsredogdrelsen.

Planomradet ligger véster om Kolla Parkstad. I norr gransar omradet mot Gréskarrsvégen och
Kungsbackaskogen och 1 6ster mot Onsalavédgen. Planomradet bestar idag dels av gammal
overvuxen jordbruksmark dels av en skogsbeklddd slédnt med inslag av berg i dagen. Omradet ar
cirka 1,7 hektar och marken dgs av kommunen.

Planuppdraget innebér att ta fram en detaljplan for att prova mojligheten att bygga en forskola med
skolgérd, angdring och parkering. Efter samradet har forvaltningen for Service har tagit fram en
Forstudie for forskolan i Gréaskarr for att studera verksamheten pa platsen. Forstudien har resulterat
1 att byggnadsarean behover utokas fran 1 200 till 1 300 kvadratmeter byggnadsarea for att
inkludera alla komplementbyggnader. Plankartan har justerats till ny storsta byggnadsarea 1 300
kvm. Friytan till forskolan har ocksa utokats fran 4 800 till 5 000 kvadratmeter. Forskolan
mojliggdrs for 165 barn och ska byggas tva till tre vaningar. Tillfartsvag anldggas frén
Onsalavégen.

Uppdraget innebér dven att planldgga en flexibel byggritt for kommunal service det vill sdga
mojliggdra for forskola, skola, bostdder med sérskild service (Bmss) och vard- och omsorgsboende
inom samma byggratt for att ge kommunen handlingsfrihet i en framtid om behovet av
forskoleplatser minskar.

Platsen for foreslagen detaljplan for forskola 1 Graskarr finns inte utpekad som utvecklingsomrade i
den fordjupade oversiktsplanen for Kungsbacka stad, 2009. Dirav bedomer
samhillsbyggnadskontoret att detaljplanen behdver 6verga fran ett standardforfarande till ett utokat
standardforfarande och att detaljplanen ddrmed kommer att antas i kommunfullméktige.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor en miljobeddmning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Samhiéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2023-04-14

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta), illustration, planbeskrivning upprattad 2023-04-
14

Grundkarta 2023-04-20
Samradsredogorelse 2023-04-14
Lansstyrelsens samrédsyttrande 2022-12-21

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga

samhillsbyggnadskontorets forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Datum
2023-04-27

Kungsbacka kommun
Byggnadsnimndens arbetsutskott

§ 127
BUERA 12:33 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus

Dnr BN 2023-000196
Arendet utgar fran byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantriide den 27 april 2023.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 128

KOPSTADEN 5:4 - Féorhandsbesked fér nybyggnad av
ett enbostadshus
Dnr BN 2022-007602

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
e Beslutet kommer att kungoras i1 Post- och Inrikes Tidningar. Dessutom kommer vi att
informera eller delge berorda sakégare.

e Enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) innebér forhandsbeskedet inte
att atgirden far paborjas.

e Slutligt stdllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygglovsavdelningen.

e P4 fastigheten finns en fornlimning, RAA-nummer Onsala 174:1. Ansdkan om tillsténd till
ingrepp 1 fornldmning soks hos lénsstyrelsen och bekostas av exploatdren.

e Det dr inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en
nyttjanderétt till marken. Frdgorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed
utanfor provningen av forhandsbeskedet.

Beslutsmotivering

Tillamplig lagstiftning
Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov, och dirmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en dtgéird utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgédrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretrdde ska ges at
saddan anvdndning som frén allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

3 kap. 4 § miljobalken anger att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hiinsyn till bland annat
natur- och kulturvirden samt milj6- och klimataspekter, frimja en l&ngsiktigt god hushéllning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r 1amplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hilsa och sdkerhet; jord, berg och vattenférhéllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice 1 6vrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett séitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medf6ra en sddan padverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebir fara for ménniskors hélsa eller betydande olédgenhet pd annat sitt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett sitt som &ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen. Naturforutsédttningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomrédets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for 1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behovs
med hénsyn till bebyggelsens karaktéir, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhdllandena i 6vrigt, 2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om
regleringen behover ske i ett ssmmanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska
genomforas i, till dtgirdens karaktar eller omfattning eller till forhdllandena i Gvrigt. 3. ett nytt
byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen
eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid provningen av frdgor hénsyn tas till badde allmédnna och enskilda
intressen.

Miljobalken

4 kap. 2 § MB anger att inom foljande omraden skall turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp 1 miljon: Kustomradet i Halland.
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4 kap. 4 § MB anger att inom kustomradena och skérgérdarna i bland annat Hallands lén far
fritidsbebyggelse komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om
det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse komma till stand, foretrddesvis sddan som
tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus 1 ndrheten av de stora
titortsregionerna.

Bedomning
Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas med
hénvisning till motiveringen nedan.

Oversiktlig planering

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggrétt. Bedomningen om en
atgdrds lamplighet gors i1 en provning genom planldggning eller i drenden om bygglov eller
forhandsbesked. Provningen avser om atgédrden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill sédga en
provning av markens ldmplighet for den avsedda dtgérden (prop. 1985/86:1 s.285). Kommunen har
det dvergripande ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hinsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allmédnna intressena om ldmplig markanvindning kommer till
uttryck 1 andra kapitlet Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900, nedan PBL).

I Kungsbacka kommun ska det vara attraktivt att bo, verka och vistas. Det fOrutsitter att
planeringen av samhéllen och nya bostdder gors pa ett langsiktigt och hallbart sédtt. Kommunens
utveckling behdver framja strukturer som fungerar vél for invénare samtidigt som den &r resurssnél
bade vad det giller ekonomi och hur vi hanterar var natur. Stora krav stélls dirmed pa att hantera
transportfragor med miljohdnsyn samt att skapa en tillfredsstdllande samhaéllsservice, sdsom vatten
och avlopp, végar, skolor, kollektivtrafik med mera. For att kommunen ska utvecklas pa ett hallbart
satt dr det mest fordelaktigt att samla den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i de omriden dér
mest bebyggelse, infrastruktur, service etc redan finns, det vill sdga 1 kommunens tétorter. Pa sa sétt
starks mdjligheten att samnyttja lokaler, ytor, trafikstrak, kollektivtrafik etc. mer effektivt.

Kungsbacka har 1 enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka,
som vann laga kraft 2022-01-26. Oversiktsplanen ir ett kraftfullt instrument for den fysiska
planeringen och arbetet med den hallbara utvecklingen. Den samspelar med nationella strategier och
ar framtagen 1 samrad med kommunens olika forvaltningar, statliga myndigheter, regioner,
grannkommuner och kommunens invéanare. [ 6versiktsplanen framgar grunddragen f6r hur mark-
och vattenomraden ska anvéndas. Den dr dirmed vigledande vid ansdkningar om att bygga pd ny
plats utanfor detaljplan.

Vart framtida Kungsbacka delar in kommunen i olika geografiska omraden baserad pa planerad
markanvandning; grénstruktur, utvecklingsorter, landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.
Den aktuella fastigheten ligger inom vad Vart Framtida Kungsbacka redovisar som kustbygd.

Kustbygd utgors av stora sammanhingande omraden utanfér kommunens tétorter, med mycket
befintlig utspridd bebyggelse, langa avstand och hogt bebyggelsetryck. Med héansyn till detta
redovisar oversiktsplanen en restriktiv hallning till nya bostadshus inom kustbygd. Férhéllningséttet
ar en nddvindig forutsdttning for att kommunen skall kunna hantera det allmént hoga
bebyggelsetrycket som rader i kommunen och samtidigt l1angsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt,
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ekologiskt och socialt hallbart sdtt. Med hénsyn till ovanstadende ar det inte ténkt att bebyggelsen i
det aktuella omradet ska utvidgas pa ett sitt som kan fa konsekvenser for kommunens planering. Da
det rader ett hogt bebyggelsetryck dr det ocksa viktigt att atgarder som beviljas inte far
prejudicerande verkan som pé sikt gor att kommunen tappar kontrollen dver
bebyggelseutvecklingen.

Férutsattningar pa platsen

P& platsen for den foreslagna byggnationen har det sedan tidigare legat en gard med tillhérande
bostadshus. Byggnaderna ingér i ldnsstyrelsens inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
2009 och har klassning B. I dagsldget 4r dock byggnaderna mycket forfallna och till stora delar
rivna. Byggnadernas skick bedoms vara sé pass daligt att dess kulturhistoriska virden till storsta del
gatt forlorade. Den foreslagna byggnaden dr placerad strax norr om den ursprungliga
gérdsbildningen som rivs.

I detta fall gor forvaltningen darfor bedomningen att den foreslagna byggnaden ersétter ett tidigare
bostadshus pa en plats dir det finns en bevarad tomtplats med en befintlig tillfartsviig. Atgérden
utvidgar ddrmed inte bebyggelsen 1 omradet, eller tar ny mark i anspréak pa ett betydande sétt.
Ansokan beddms utifrén sina forutsittningar inte heller fa en prejudicerande verkan som kan leda
till att oexploaterad mark tas i ansprak for ytterligare bebyggelse i omradet.

Forvaltningen anser att tgérden inte behover foregéds av detaljplaneldggning, samt att
oversiktsplanen och de allméinna intressen som kommer till uttryck i den inte heller utgor hinder f6r
det tillkommande bostadshuset enligt ansdkan. Vidare beddms ansdkan inte inverka negativt pa
riksintresse Hallands kustomrade. Med hénsyn till vad som redogjorts for ovan gor forvaltningen
salunda sammanfattningsvis bedomningen att ansékan uppfyller de krav som foljer av 2 kap. samt
de delar av 8 kap. PBL som anges 1 9 kap. 31 § PBL. Férhandsbesked ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska #ndras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far giirna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan inkom 2022-11-22 och innebir forhandsbesked for lokalisering av ett enbostadshus inom
fastigheten Kopstaden 5:4. Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten ligger
inom Hallands kustomréde, riksintresse rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust, samt inom
influensomrade for Forsvarsmakten. Sokande har efter aterkoppling frn forvaltningen inkommit
med en ny situationsplan 2023-02-20, vilken ligger till grund for beslutet.
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Vatten och avlopp ansluts via Lindfjélls VA-forening, intyg om anslutning har inldmnats fran
sokande 2022-11-22.

Forvaltningen for Teknik meddelar i remissyttrande TE 2023-00202, 22023-02-28 att viandplan bor
iordningsstéllas 1 anslutning till fastigheten enligt bifogad mall. Vg som nyttjas av
insamlingsfordon skall vara hardgjord, halkbekdmpas under vintertid, ha en minsta bredd om 3,5
meter, samt en fri hojd pé minst 4,6 meter.

Forsvarsmakten meddelar i remissyttrande 2023-04-11 att de inte har nagra synpunkter pa
forhandsbeskedsandkan, men beroende pa placering, material och utformning kan en byggnation
innebdra skada pa riksintresset for totalforsvaret. Forsvarsmakten ska dérfor ta del av handlingar 1
samband med en kommande bygglovsprovning och kan komma att framfora synpunkter avseende
material och utformning.

Kommunicering

Om atgérden ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda sakédgare/grannar fa tillfalle att yttra sig
innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).
Forvaltningen har hort berdrda sakégare, inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjdnsteskrivelse 2023-04-14

Ansokan 2022-11-22

Situationsplan 2023-02-20

Intyg VA-anslutning 2022-11-22
Yttrande fran Teknik 2023-02-28
Yttrande fran Forsvarsmakten 2023-04-11

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, dgare till fastigheten Kopstaden 5:4 (A-post)

Post och Inrikes Tidningar
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§ 129

BRONDOME 5:1 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
ett enbostadshus
Dnr BN 2023-000077

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 23 125 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmédktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For att paborja den
sOkta atgirden krévs saledes bygglov.

Slutligt stéllningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrdd med bygg- och
miljoforvaltningen.

Det &r inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderitt till marken.
Fragorna om servitut till vidg och avloppsanldggning faller ddrmed utanfor provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre veckor efter
forenklad delgivning. Atgirden far pabdrjas tidigast fyra (4) veckor efter att detta beslut har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Inledningsvis konstateras att ansokan avser nylokalisering av ett enbostadshus inom en fastighet
med en areal om ca 56 hektar som i1 dagslédget dr indelad i sex (6) delomraden. Fastigheten &r vidare
bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader samt belédgen utanfor detaljplanerat omréade.
Aktuellt skifte ar dock obebyggd.

Med beaktande av vad som har tillforts drendet bedomer arbetsutskottet att ett nytt enbostads-hus pa
fastigheten inte medfor krav pé planldggning inom nu aktuellt omrdde. Den foreslagna atgérden
medfor salunda inte att det aktuella omradet behdver utredas 1 ett storre sammanhang da
bostadshuset inte anses ha ndgon namnvérd paverkan pa omréadets karaktéir. Lokaliseringen beddms
salunda vara god och vil anpassad till bebyggelsen pa platsen. Foreslagen atgird med aktuell
lokalisering bedoms saledes dven passa in 1 landskapsbilden och uppfylla de krav som foljer av 2 &
8 kap. PBL. Dartill foreligger inga motstdende intressen som kan tala emot ett positivt
forhandsbesked. Lokalisering av ett enbostadshus inom aktuellt omrdde medfor inte heller ndgon
negativ prejudicerande verkan.
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Arbetsutskottet bedomer sammantaget att foreslagen lokalisering dr lamplig med hansyn till lage
och omfattning samt kommunens tdtortsutveckling. Det rader inte ndgot detaljplanekrav varfor
atgidrden bedoms vara i linje med kommunens strategiska planering. Arbetsutskottet [dmnar darfor
positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pé fastigheten.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen 1 Hallands 14n, som
provar det 6verklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och hur det ska
dndras. Den som 6verklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter 1 form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansodkan som kom in 2023-01-14 innebir nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten
BRONDOME 5:1 , skifte 5. Fastigheten har en areal av 56 hai 6
delomraden och &r idag bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnader. Aktuellt skifte ar
obebyggt. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrdde. Sokande har 2023-02-24 inkommit
med ny situationsplan i drendet, som ligger till grund for beslutet.

P4 fastigheten, aktuellt skifte, finns tva fornlimningar (RAA-nummer L1996:4562, 1.1996:3300).

Bygg- och miljéforvaltningen har remitterat ldnsstyrelsen angdende nérliggande fornldmningar.
Léansstyrelsen meddelar 2023-03-07 att de inte har ndgon erinran i drendet, men skulle fornldmning
patraffas under grivning eller byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalas till
Léansstyrelsen.

En ansdkan om forhandsbesked for héstgard pa skifte 4 avslogs av Byggnadsndamndens
arbetsutskott den 2019-04-04. Beslutet 6verklagades och Lansstyrelsen i Hallands lén avslog
overklagan (beslut 2020-07-21, 403-3600-19), pa grund av att lokaliseringen skulle placeras pa
jordbruksmark, dnr 2018-1072.

En ansdkan om forhandsbesked for enbostadshus och stall beviljades 2011-05-09, dnr 2008-0184.
Den fastigheten ér idag avstyckad, och bebyggd med enbostadshus och stall, Brondome 5:5.

Lagstiftning

Forhandsbesked ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgérder inte forutsitter planldggning och uppfyller kraven i 2 kap. och
delar av 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till ldge, beskaffenhet och behov. Foretréde ska ges at
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saddan anvdndning som frén allmin synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hinsyn till bland annat natur- och kulturvérden,
frimja en dndamélsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hédnsyn till: manniskors hdlsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhdllandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice 1 Ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
séarskilda kulturhistoriska och miljomassiga viarden skyddas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett stt som ar lampligt
med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen. Naturforutsittningarna
ska sé langt mojligt tas till vara.

Kommunicering

Forvaltningen har den 2023-02-09 skickat ut en skrivelse till sokande med en bedomning i drendet.
Sokande har inkommit med en svarsskrivelse 2023-02-16 samt 2023-02-20 dér man fGrsvarar sin
ansOkan och héanvisar till andra drenden i kommunen. Skrivelsen foranleder inget annat
stdllningstagande frén forvaltningen.

Eftersom édtgédrden ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda sakidgare/grannar fa tillfdlle att yttra
sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).
Forvaltningen har hort berdrda sakégare, inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse, 2023-04-14

Sokandes yttrande, 2023-02-16 och 2023-02-20

Ansokan, 2023-01-14

Situationsplan 2023-02-24

Remissvar Lansstyrelsen 2023-03-07

Yttrande Teknik 2023-03-13

Forslag till beslut pa sammantriadet

Stefan Vilumsons (SD) yrkar pa att limna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus pa
fastigheten med féljande motivering; ett nytt enbostadshus pa fastigheten medfor inte krav pa

detaljplaneldggning inom aktuellt omrade. Den foreslagna &tgérden medfor sélunda inte att det
aktuella omradet behover utredas i ett storre sammanhang da bostadshuset inte anses ha ndgon
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ndmnvird paverkan pd omradets karaktar. Lokaliseringen beddms salunda vara god och vil
anpassad till bebyggelsen pa platsen. Foreslagen atgard med aktuell lokalisering bedoms dven passa
in 1 landskapsbilden och uppfylla de krav som foljer av 2 & 8 kap. PBL. Dartill foreligger inga
motstdende intressen som kan tala emot ett positivt forhandsbesked. Lokalisering av ett
enbostadshus inom aktuellt omrdde medfor inte heller ndgon negativ prejudicerande verkan.
Sammantaget dr foreslagen lokalisering ldmplig med hénsyn till lige och omfattning samt
kommunens tétortsutveckling.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Stefan Vilumsons (SD) yrkande. Ordféranden (M) provar
forslagen och finner att arbetsutskottet beslutar enligt Stefan Vilumsons (SD) yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande, fastighetsdgaren Brondome 5:1 (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 22 (31)

Byggnadsnimndens arbetsutskott Datum
2023-04-27

§ 130

MYREKULLA 9:3 - Bygglov for tillbyggnader av
industribyggnad och andrad anvandning av
ekonomibyggnad till del i produktionslinje for
betongblocktillverkning, samt parkeringsplatser

Dnr BN 2021-002736

Beslut - Forslag till byggnadsnamnden
Byggnadsndmnden beviljar bygglov for tillbyggnader av industribyggnad och éndrad anvéndning
av befintlig ekonomibyggnad, samt parkeringsplatser.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for tillbyggnaderna faststills till samma golvhdjd, som for befintlig ekonomibyggnad
och industribyggnad.

Kontrollansvarig for atgérden éir_.

Avgiften for beslutet dr 127 200 kronor. Av detta kostar bygglovet 60 000 kronor och byggskedet
67 200 kronor. Avgiften for bygglovet dr reducerad med 60 000 kronor pa grund av att beslutet har
tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir ddrfér 67 200 kronor.
Observerar att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Villkor

Tillfartsvégen till aktuell fastighet ska vara lamplig for tung trafik i form av treaxlade fordon for att
inte medfora skada pé anslutande vég. Tillfartsvigen ska sadlunda asfalteras minst tio (10) meter in
pa fastigheten for att tillskapa dkad kapacitet for tunga fordon. Foljaktligen far forevarande
byggétgird inte pabdrjas forrédn de atgirder som sirskilt belysts i Trafikverkets remissvar avseende
tillfartsvig har vidtagits.

Upplysningar

Innan ni fir paborja byggnadsarbetet maste ni ha fitt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den rdknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar.

Om éatgirden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.
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Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakdgare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om étgirden inte strider mot omradesbestimmelse och inte forutsitter
detaljplaneldggning. I forevarande drende gors bedomningen att foreslagen dtgérd stimmer med
omradesbestimmelserna och dirmed inte forutsétter planliggning enligt lamnat forhandsbesked.
Tillbyggnadernas och parkeringsplatsernas placering foljer den struktur som dvrig bebyggelse har i
landskapet och bedéms som lamplig utifran platsens forutsattningar.

Ansokan bedoms vidare uppfylla de krav som foljer av PBL 9 kap 31 § punkt 3, da forslagen
dndrad anvindning & tillbyggnader samt parkeringsplatser édr lampligt utformade & placerade med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrden pa platsen & intresset av en god
helhetsverkan. Dartill bedoms foreslagna atgirder inte medfora nagon oldgenhet som kan anses vara
betydande enligt 2 kap. 9 § PBL. Bygglov ska dérfor beviljas.

Sammanfattning av drendet

Ett positivt forhandsbesked ldmnades av Byggnadsndmndens arbetsutskott 2019-09-19, § 479, for
dndrad anvidndning av en ekonomibyggnad till del av produktionslinje for tillverkning av
betongblock, samt tillbyggnader i form av pdbyggnad pa en befintlig gjuthall och tillbyggnad for att
inrymma cementsilo, materialfickor, samt uppstillningsplats for fordon. Det positiva
forhandsbeskedet omfattar vidare dtgirder pd andra befintliga byggnader men dessa ér inte
inkluderade 1 forevarande lovédrende. Nu inlimnad ansdkan for bygglov omfattar dndrad
anvindningen av en ekonomibyggnad, om- och tillbyggnad av en gjuthall enligt lamnat
forhandsbesked. Den storre tillbyggnaden enligt Idmnat forhandsbesked har dndrats till att endast
omfatta betongtillverkning och det har tillkommit en tillbyggnad med personal-utrymme som
omfattar kontor, matsal och omkladdningsrum.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2021-09-16.

Ansokan avvisades 2022-07-12 och detta beslut 6verklagades till Lénsstyrelsen, som 2022-11-29
upphdvde vart avvisningsbeslut och aterforvisar drendet till nimnden for fortsatt handlaggning.

Ansokan giller dndrad anvindning av befintlig ekonomibyggnad till del av produktionslinje for
tillverkning av betongblock, samt om- och tillbyggnad av en befintlig gjuthall som ocksé kommer
vara en del av produktionslinjen for tillverkning av betongblock.

Vidare som omfattar ansokan tva tillbyggnader med en byggnadsarea om 344 m? och 1108 m?. Den
totala byggnadsarean for den nya verksamhetsbyggnaden blir 5 476 m?.

Inldamnad ansdkan skiljer sig ndgot fran det positiva forhandsbesked som har ldmnats. Det har
tillkommit en tillbyggnad med personalutrymme, s& som kontor, matsal och omkladningsrum, som
inte var med i1 forhandsbesked. Vidare sd har den storre tillbyggnaden inte preciserat ndrmare an att
det dr betongtillverkning. Daremot sé dr de inte aktuellt med atgérder pd dvriga byggnader inom
verksamhetsomrédet som fanns med 1 forhandsbeskedet.

Ansokan avser dven nya parkeringsplatser, enligt inldmnad situationsplan, for verksamheten.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Ansokan var komplett 2022-05-25.

Denna bygglovsprovning har foregatts av ett forhandsbesked beviljat 2019-09-19, AU § 479. 1
forhandsbeskedet finns villkor betrdffande att verksamheten ska bedrivas enligt redovisning i ”PM,

verksamhetsbeskrivning och miljopdverkan for Kvarnbdckens betongfabrik i Myra AB”, Tyréns,
2019-05-17, samt enligt Miljo & Hélsas yttrande 2019-08-16.

Det ska noteras att en uppdaterad PM har inlamnats in med denna ansdkan, da forslagen atgird
skiljer sig nagot &t fran lamnat forhandsbesked, och det har kommit en ny bevarandeplan daterad
2022-06-13 fran Lansstyrelsen géllande Rolfsén.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Remisser
Réaddningstjansten storgdteborg har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande ansokta atgarder.
Av yttrande daterat 2022-07-04 framgar att de inte har nagra invindningar mot foreslagna dtgarder.

Trafikverket har fatt mdojligheter att 1dimna synpunkter gillande ansokta atgérder. Av yttrande fran
dem daterat 2023-02-24 sa har de foljande synpunkter och upplysningar, samt sammantagen
beddmning:

”Viganslutning
Av ansékan framgar att befintliga viganslutningar till vig 933 kommer att anvdndas.

Trafikverket anser att viganslutningarna behéver asfalteras minst 10 meter in pd fastigheten,
eftersom det finns en risk att fordonen drar med sig grus ut pd vig 933 och att asfaltkanten till vig
933 kors sonder ndr trafiken okar.

Transporter

Transporter till och fran verksamheten gar via vig 933 och omfattningen av transporter varierar
mycket 6ver aret. Uppskattningsvis kommer det att bli 22 lastbilar/dag fran verksamheten.
Transporter med ravaror till verksamheten uppskattas till 6 lastbilar/dag.

I dagsldget anvdnds en av byggnaderna till spannmalsforvaring och mellan april till oktober
uppskattas det att vara cirka 300 transporter. I samband med ombyggnationen kommer
verksamheten med spannmdlsforvaring minska och ddrmed dven transporter for denna delen av
verksamheten i Myra.

Trafikverket gér bedomningen att detta inte kommer att paverka trafiken pd de statliga vigarna.
Trafikverkets sammantagna bedomning

Forutsatt att viganslutningarna asfalteras enligt ovan har Trafikverket inget att invinda mot att
bygglov beviljas.”

Léansstyrelsen har fatt mojligheter att 1imna synpunkter gillande inldimnad ansékan. Av yttrande
fran dem daterat 2023-03-08 framgér att de har foljande synpunkter och beddmning:
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” Om de forsiktighetsdtgdrder som anges i inskickat underlag vidtas bedomer Linsstyrelsen att
atgdrden inte riskerar medfora betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet.
Ldnsstyrelsen har ingen erinran mot att bygglov medges i enlighet med ansékan.”

Forvaltningen for Teknik har fitt mgjligheter att 1dmna synpunkter gillande ansokta atgirder. Av
yttrande fran dem daterat 2023-03-09 har de f6ljande synpunkter:

“Teknik anser att ansékan bér ga till Miljo- & Hdlsoskydd pd remiss. Dessutom bor
Avfallsutrymme vara vdl tilltaget for att sdkerstdlla utsortering av samtliga avfallsfraktioner och
vara placerat i anslutning till lastgarden ddr utrymme bor finnas for vindning.”

Milj6- och hilsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande inlamnad ansdkan. Av
yttrande fran dem daterat 2023-03-13 s& hade de inte ndgra synpunkter pd den tilltdnkta d&ndringen
av verksamheten, dé de bedomer at dndringen av verksamheten inte innebér ndgon dndring hur den
bedrivs avseende miljobalken. Utifrdn beskrivningen s& kommer verksamheten bedrivas pa samma
satt som den anmald dr att bedrivas som miljofarlig verksamhet.

Sokande har tagit del av samtliga remissutldtanden.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering
Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda

sakédgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invéindningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-04-13

E-post, inkommen 2023-03-28

Utldtande, inkommen 2023-03-13

Utlatande, inkommen 2023-03-09

Utlatande, inkommen 2023-03-08

E-post, inkommen 2023-02-24
Verksamhetsbeskrivning, inkommen 2023-01-30
Intyg, inkommen 2022-12-06

Situationsplan, inkommen 2022-11-21
Planritning, inkommen 2022-11-21

Planritning, inkommen 2022-11-21
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E-post, inkommen 2022-11-21
Certifikat, inkommen 2022-11-21
Ansokan, inkommen 2022-09-15
Utlatande, inkommen 2022-07-04
Brandritning, inkommen 2022-05-25
Brandskyddsbeskrivning, inkommen 2022-05-25
Situationsplan, inkommen 2022-03-15
Planritning, inkommen 2022-03-15
Planritning, inkommen 2022-03-15
Planritning, inkommen 2022-03-15
Planritning, inkommen 2022-03-15
Sektionsritning, inkommen 2022-03-15
Fasadritning, inkommen 2022-03-15
Situationsplan, inkommen 2022-03-15

Forslag till beslut pa sammantridet

Richard Hansson (C) yrkar pa ett tilligg om villkor for asfaltering av vdganslutningar med f6ljande
motivering; det dr av stor betydelse att asfaltering av vdg villkoras i enlighet med Trafikverkets
remissvar 1 drendet. Detta med beaktande av att vigen till fastigheten inte kan hantera tung trafik
och att anslutningen behdver forbéttras. Ett villkor om asfaltering bedéms som nddvéndig for att
sdkerstélla en tillfredsstidllande anslutning samt skélig med beaktande av omstdndigheterna 1
drendet.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag respektive Richard Hansson (C) tilldggsyrkande.

Ordforande (M) provar forst forvaltningens forslag och finner att arbetsutskottet bifaller det.
Ordforande (M) provar sedan Richard Hanssons (C) tilliggsyrkande och finner att arbetsutskottet
bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
Trafikverket
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§ 131

VALNOTEN 2 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Dnr BN 2021-001687

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott avslar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Avgiften for beslutet dr 2 400 kronor. Avgiften for beslutet dr reducerad med 2 400 kronor pd grund
av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for beslutet blir darfér 0 kronor.

Avgiften dr utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering

Avvikelse fran detaljplan

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en dtgird inom ett
omrade med detaljplan, om atgérden stimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en atgdrd som utgdr en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ér
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestimmelser betrdffande avstand till grins.
Forvaltningen bedomer att avvikelsen inte &r liten eller forenlig med detaljplanens syfte.

Bygglov ska darfor inte beviljas.

Forvaltningen bedomer att det inte foreligger sérskilda skél att medge undantag fran 39 §
Byggnadsstadgan med anledning av att huvudbyggnaden placeras 1 meter fran tomtgréns mot
grannfastighet Valnoten 2. Forvaltningen gor bedomningen att byggnadens placering 1 meter fran
tomtgrins mot grannfastighet inte 4r nddvéandig da den aktuella funktionen redan finns pa
fastigheten. Vidare bedomer forvaltningen att dtgarden kommer att innebira en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 § da dtgdrden innebdr att en terrass pa garagets tak placeras pé
ett avstdnd om knappt 1 meter frin tomtgrinsen. Aven om fastigheten ligger inom ett titbebyggt
omrade bedoms den insyn som foljer med anledning av den nya uteplatsen inte vara en sddan som
fastighetségaren kan komma att forvinta sig.

Dérmed ér sokt atgérd inte planenlig med avseende pa avstand till tomtgrins. Finns inga sérskilda
skil ska en bedomning goras huruvida placeringen kan provas som en sadan avvikelse som avses i 9
kap. 31 b. Forvaltningen bedomer inte att dtgirden kan ses som en liten avvikelse eller att den &r
forenlig med detaljplanens syfte. Mot bakgrund av det ovan anforda kan ansdkan inte beviljas.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in 1 rdtt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lénsstyrelsen i Hallands 14n, som
provar det overklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
dndras. Den som Overklagar ska ocksd uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna overklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-05-20.

Den ursprungliga ansokan gillde tillbyggnad av enbostadshus i form av nytt garage och utékning av
uterum samt utvandiga dndringar.

2021-12-02 underrattades sokande om att bygglov inte kan beviljas for foreslagen tillbyggnad av
enbostadshus 1 form av garage.

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus 1 form av uterum och utvindiga dndringar prévades och
beviljades i ett separat drende BN 2022-001234.

Ansokan géller tillbyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 29 m2. Tillbyggnaden
avser att inreda ytterligare ett garage i huvudbyggnaden.

Vidare avser ansokan en ny mur i tomtgrians mot Valnoten 1.
Ansokan var komplett 2022-12-16.

Tillbyggnaden &r i ansokan placerad ca 0,9—1 meter fran tomtgréns mot grannfastighet. S6kande
anger behovet av ytterligare en garageplats som sdrskilt skal till placeringen.

Forvaltningen beddmer att det inte finns sérskilda skl till placeringen av huvudbyggnaden 1 meter
frdn tomtgrans mot grannfastighet Valnoten 2. Detta beror pé att Forvaltningen gor bedomningen att
byggnadens placering 1 meter frén tomtgrins mot grannfastighet inte dr nddvindig dé den aktuella
funktionen redan finns pa fastigheten. Vidare bedomer forvaltningen att atgédrden kommer att
innebdra en sddan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 § da atgirden innebér att en
uteplats pa garagets tak placeras pa ett avstind om knappt 1 meter frin tomtgriinsen. Aven om
fastigheten ligger inom ett titbebyggt omrade beddms den insyn som foljer med anledning av den
nya uteplatsen inte vara en sddan som fastighetsédgaren kan komma att forvénta sig. Sammantaget
beddms atgdrden innebédra men for Valnoten 1.

Didrmed dr sokt atgérd inte planenlig med avseende pa avstand till tomtgréns. Finns inga sérskilda
skil ska en bedomning goras huruvida placeringen kan provas som en sadan avvikelse som avses i 9
kap. 31 b. Forvaltningen beddmer inte att dtgirden kan ses som en liten avvikelse eller att den &r
forenlig med detaljplanens syfte. Mot bakgrund av det ovan anforda kan ansdkan inte beviljas.
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Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K40 vars syfte ar att mojliggora byggnader for
bostéder. I detaljplanen regleras bland annat hogsta byggnadshojd till 5,2 meter samt vaningsantal
till en vaning med inredd vind.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker frdn gillande detaljplan da

- huvudbyggnaden har foreslagits placerad 0,9—1 meter fran fastighetsgrans, vilket &r 3,5-3,6
meter ndrmare én vad detaljplanen medger

I detaljplanen, som &r fran 1963, regleras inte byggnaders avstand till fastighetsgréns. Enligt plan-
och bygglagens (PBL, SFS 2010:900) 6vergédngsbestimmelser giller da 39 § byggnadsstadgan.
Enligt denna bestimmelse far inte en byggnad placeras ndrmare tomtgréns dn 4,5 meter. Namnden
far medge undantag fran denna bestimmelse om det finns sdrskilda skél. Ett undantag méste ske
utan att det paverkar grannar eller att ett lampligt bebyggande av omradet forsvéras.

Det far inte heller utgora fara for sundhet, brandsédkerhet eller trafiksdakerhet. Uppfylls kraven pé
sarskilda skal ar placeringen att betrakta som planenlig.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfdlle att yttra sig. Invdndningar har kommit in frén fastighetsagare till
Valnéten 1. Valnoten 1 har inkommit med ett yttrande dér de stéller sig negativa till atgdrden. Pa
grund av att skrivelsen &r lang &r det 1dmpligare att hdnvisa till bifogat yttrande.

Den 2023-02-02 skickade forvaltningen underréttelse samt yttrande fran grannen till sokande.

Sokande har tagit del av invindningarna, men har inte &dndrat sin ansdkan.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2023-04-13

Situationsplan, 2022-12-16
Underrittelse till sokande, 2021-07-04
Planritning, 2022-12-16

Fasadritning, 2022-12-16
Sektionsritning, 2022-12-16

E-post fran sokande, 2022-12-12
Yttrande fran granne, 2023-01-13
Ansokan, 2021-05-20
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Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill sdga
forvaltningens forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Berorda grannar
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Arenden om tillsyn

Arende § 132 som giller tillsyn, forbud eller foreliggande, innehaller en mingd personuppgifter
och publiceras darfor inte pd webbplatsen med anledning av Dataskyddsférordningen, GDPR
(General Data Protection Regulation).
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