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Andring av del av detaljplan K35 fér bostader inom Berguven m fl i Kungsbacka Datum: 2024-05-02

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplaneéndringen &r att anpassa byggritten till hur fastigheterna, genom
tidigare bygglov, tagits 1 ansprak. Syftet &r ocksa att sdkerstélla att kulturmiljoklassad
bebyggelse inte forvanskas.

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av del av detaljplan K35 for bostider inom Berguven m fl i Kungsbacka
Diarienummer BN-2023-00016

Paborjad 2023-01-30

Upprittad 2024-05-02

Handldggare: Bjorn Vikstrom, planarkitekt, bjorn.vikstrom@kungsbacka.se, 0300 83 50 13

Handliggare: Fredrik Johansson, markingenjor, fredrik.johansson2@kungsbacka.se, 0300 83
40 67

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Tidplan Samrad Kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 3 2024
Antagande Kvartal 4 2024

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-05-02
e Plankarta med planbestimmelser, 2024-05-02
e Planbeskrivning K35, 1959-02-19

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade p4 kommunens hemsida och 1
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala

e Detaljplan K35, laga kraft 1959-02-19
e Grundkarta 1958
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e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun
e Undersokning, 2024-04-09
e Sirskilt beslut om betydande miljopéverkan, Tjm 2024-04-23

Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvéndas till bostdder, industri eller kontor. Den kan ocksé reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som féar bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sékra insyn for
berérda, fa fram ett sé bra beslutsunderlag som mojligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markagare eller nagon annan
ansoker om planbesked hos kommunen, 4ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansdokan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds darefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sétt som i plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska inga 1 detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som ir sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allmédnheten anvénds ett utokat forfarande. Om en plan tvértom ar av begransad
omfattning och inte berdr sirskilt ménga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebar att fler steg ldggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begrénsat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen forutsatt att samtliga
sakidgare, inklusive ldnsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samradet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT
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Detaljplanens inneboérd

Nulage

Planomradet omfattar bostadskvarteren Snéppan, Berguven, Krakan och Sparven pa
Tingberget 1 Kungsbacka stad. Bebyggelsen utgors av radhus uppforda pa 1960-talet.
Sammanlagt finns 152 l4genheter med dganderitt inom planomradet.

Detaljplanen K35 (1959-02-19) reglerar att bostéder inom nu aktuellt planomride ska
uppforas som radhus i tvé plan och med en hogsta byggnadsh6jd om 7,0 meter. Vid
uppforandet pa 1960-talet har byggnaderna haft en enhetlig utformning inom respektive
kvarter men kvarteren skiljer sig nagot sinsemellan.

Radhusens placering avviker, mer eller mindre, frén byggrétten inom K35. Vid entrésidan
finns forrdd placerade helt pad mark som inte far bebyggas. Genom &ren har dessutom ett antal
av radhusen byggts till med uterum som dven de placerats pa prickad mark.

Ett av kvarteren, Sparven, skiljer sig mer fran de 6vriga kvarteren da det dr nagot hogre, har
en brantare taklutning och fasadmaterial i tegel. Detta kvarter utmairker sig ocksa pa sa sitt att
det inte byggts om och till i samma utstrackning som 6vriga kvarter. Byggnaderna ér
vilbevarade med de flesta arkitektoniska idéerna i behdll. Enligt den bebyggelseinventering
som tagits fram av Léansstyrelsen 1 Halland, Kulturmilj6 Halland och Hallands kommuner har
byggnaden inom kvarteret ett lokalt kulturhistoriskt virde, klass C. I inventeringen lyfts
sarskilt fasadmaterial, taktdckningsmaterial och takutformning fram som parametrar som
sammantaget utgdr ett kulturhistoriskt viarde for bebyggelsen.
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Hela detaljplanen

Omradet planeras med utgangspunkten att befintliga radhus ska kunna byggas till med uterum
pa triddgardssidan. For kvarteren Snippan, Berguven och Krékan tillats dessutom forrad/entré
1 ett plan pa entrésidan.

Generellt inom planomradet giller utdkad lovplikt for att uppfora en liten tillbyggnad i form
av balkong, bursprék eller uppstickande byggnadsdel (PBL 9:5 a).

For kvarteret Sparven infors varsamhetsbestdmmelse som reglerar att byggnadens
karaktédrsdrag ska vdrnas. Har géller ocksa utdkad lovplikt for bygglovsbefriade atgérder
sasom friggebod, attefallshus, tillbyggnad och takkupor (PBL 9:4, 9:4 a och 9:4 b).

Generellt géller att de bestimmelser som enligt detaljplan K35 géller inom omradet for
andring av detaljplan upphor att gilla. Dessa bestammelser ersdtts med relevanta eller
motsvarande bestimmelser med undantag for en bestimmelse som reglerar att i fasad som
uppfores pad mindre avstdnd fran grans mot fastighetsgrians mot granntomt dn 3,0 m far
fonster till bonings- och arbetsrum icke anbringas. Denna bestimmelse upphor att gilla och

ersitts inte.
Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att anpassa byggratten till hur fastigheterna,
genom tidigare bygglov, tagits i ansprak. Avsikten ar ocksa att sidkerstélla att
kulturmiljoklassad bebyggelse inte forvanskas.

Nuvarande detaljplan reglerar anvdndningen inom planomradet till bostdder i radhus och detta
dndras inte. Darfor anser kommunen att &ndringen ryms inom den ursprungliga planens syfte.

Andringen innebir att byggritten for radhusen #ndras s att byggnadernas placering blir
planenlig. Andringen innebir ocks4 att méjliggora tillbyggnad av uterum pa triidgardssidan.
For kvarteren Snéppan, Berguven och Krakan mojliggors ocksa tillbyggnad av entré/forrad pa
entrésidan av byggnaden. Bestimmelser tillkommer som bland annat reglerar hdgsta nockhojd
och takvinkel. Dessa bestimmelser ersitter dldre, mer svartolkade bestimmelser om
byggnadshdjd och vaningsantal.

Konsekvenserna till f6ljd av dndringen ar att planomradet kan bebyggas pa ett indamalsenligt
satt samt att vad detaljplanen tillater blir tydligare for omgivningen.

Kommunen gor beddmningen att d&ndringen av detaljplanen &r positiv da den bidrar till béttre
nyttjande av sedan tidigare planlagda och ianspriktagna fastigheter for bostadsdndamal.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r rdknat fran det datum da &ndringen av detaljplanen far laga kratft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detaljplanen
och planen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till
erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.
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Planbestammelser

Anvandning av mark

BOSTADER

Kvarteren som omfattas av plandndringen anvénds idag for bostadsandamal, vilket ar i
enlighet med nuvarande detaljplan. Anvindningen BOSTADER syftar till att mojliggdra en
fortsatt markanvindning for bostadsdndamal.

Bestammelsen ersétter reglering B 1 detaljplan K35 som innebir att planomradet idag har
anvandningen bostadsdndamal och, dir sa provas lampligt, for handels- och
hantverksdndamal.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning

Endast radhus. Syftet med bestimmelsen &r att reglera att bostéder ska uppforas som radhus
inom planomrédet. Omradet 4r idag utbyggt med radhus och denna utformning bedéms som
lamplig dven fortsdttningsvis.

Bestammelsen ersétter reglering av byggnadssitt i detaljplan K35 som innebér att omradet
endast far bebyggas med enfamiljshus, radhus.

Andrad lovplikt

Bygglov kréivs dven for atgérder som utfors i enlighet med PBL 9:5 a. Syftet med
bestimmelsen &r att hindra tillbyggnader i form av balkong, bursprék och uppstickande
byggnadsdelar som strider mot detaljplanen. Genom plandndringen mojliggdrs tillbyggnad
med uterum och forrad/entré. Kommunen gor dérfor beddmningen att ytterligare
tillbyggnader, likt de som avses i PBL 9:5 a inte dr lampliga, sarskilt med tanke pé att de
endast kan ske om nidrmsta granne &r positivt instélld till dtgérden, eftersom de placeras
narmare grans an 4,5 meter.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgransad via egenskapsgrins och anvindningsgrins

Begransning av markens utnyttjande
Marken med prickar far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ér att reglera var
inom planomréadet som byggnader fir placeras med hédnsyn till fastighetsgrans.

Begransningen genom sa kallad prickad mark ersétter nuvarande reglering.

Marken med korsprickar far endast forses med uterum och plank for att anordna en skyddad
uteplats.

En motsvarande bestimmelse om korsprickad mark saknas 1 detaljplan K35.
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Hoéjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd pa ny- och tillbyggnad ér 2,7 meter. Syftet med bestimmelsen &r att reglera
utformningen pa ny- och tillbyggnad av utrymmen for entré och forradd som placeras pa
radhusens entrésida. Samma bestdmmelse regerar ocksa utformningen av uterum som placeras
pa radhusens triadgardssida. Regleringen mojliggor for byggnad i ett plan.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.

Hoéjd pa byggnadsverk, h,

Hogsta nockhdjd ar 8,0 meter. Syftet med bestimmelsen &r att reglera hogsta nockhdjd for
radhusbyggnaderna och mojliggor byggnader i1 tvd viningsplan. Befintliga byggnader ryms
inom denna nockhojd.

Bestammelsen ersétter reglering i1 detaljplan K35 som anger storsta hojd pa byggnad till 7,0
meter.

Takvinkel, o,
Storsta takvinkel dr angivet 1 plankartan.

For kvarteret Snidppan, Berguven och Krékan regleras storsta takvinkel till 12 grader f6r den
del av huvudbyggnaden som é&r 1 tva plan. Syftet med bestimmelsen ar att komplettera
bestimmelsen om hogsta nockhdjd inom egenskapsomradet for att paverka upplevelsen av
byggnadernas hdjd.

For kvarteret Snidppan, Berguven och Krékan regleras storsta takvinkel till 10 grader f6r den
del av huvudbyggnaden som ligger pé entrésidan och som ir i ett plan. Syftet med
bestimmelsen &r att komplettera bestimmelsen om hogsta nockhdjd inom egenskapsomradet
for att paverka upplevelsen av byggnadernas hojd.

For kvarteret Sparven regleras storsta takvinkel till 25 grader f6r den del av huvudbyggnaden
som &r i tva plan. Syftet med bestimmelsen &r att komplettera bestimmelsen om hogsta
nockhojd inom egenskapsomradet for att paverka upplevelsen av byggnadernas hojd.

En motsvarande bestdmmelse saknas i detaljplan K35.

Takvinkel, o,

For kvarteret Snidppan, Berguven och Krékan regleras minsta takvinkel till 6 grader f6r den
del av huvudbyggnaden som ligger pé entrésidan och som ér 1 ett plan. Syftet med
bestimmelsen &r att komplettera bestimmelsen om hogsta nockhdjd inom egenskapsomradet
for att paverka upplevelsen av byggnadernas hdjd.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.

Utformning, f,

Frihdngande skdarmtak om maximalt 1,0 kvadratmeter far uppforas. Bestimmelsen géller inom
kvarteret Sparven och syftar till att mgjliggora ett mindre skdarmtak over entrén, trots att
marken dér inte far forses med byggnad.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.
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Utnyttjandegrad, e,

Storsta byggnadsarea dr 75 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera hur stor del av fastigheten inom egenskapsomradet som far tas i
ansprak for byggnader. Bestimmelsen giller for kvarteret Sndppan, Berguven och Krikan och
sékerstéller att obebyggd mark finns i anslutning till entrén som majliggér exempelvis
parkering av cyklar.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.

Varsamhet, k;,

Befintliga byggnaders exterior ska underhdllas med utgangspunkt i byggnadens
originalkaraktdr vad giller utformning och materialval. Syftet med bestimmelsen ar att
minska risken for forvanskning av byggnadens exterior i samband med ombyggnad och
andring.

En motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan K35.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgransad via anvindningsgrins

Andrad lovplikt, a,

Bygglov kréivs dven for atgérder som utfors i enlighet med PBL 9.4, 9.4a och 9.4b.
Bestdmmelsen giller inom kvarteret Sparven och syftet &r att hindra att bygglovsbefriade
atgdrder sdsom attefallstillbyggnad, friggebod och attefallsbyggnad uppfors i strid mot
detaljplanen. Genom plandndringen mojliggdrs tillbyggnad med uterum. Kommunen gor
dérfor bedomningen att ytterligare tillbyggnader och fristdende komplementbyggnader, likt de
atgirder som avses 1 PBL 9.4, 9.4a och 9.4b inte dr lampliga med hianvisning till byggnadens
kulturhistoriska virde.
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Genomforandefragor

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. Planomradet angréinsar till allmén plats for gata
och park med kommunalt huvudmannaskap.

Det finns inga genomfoérandefragor kopplade till plandndringen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomréadet finns en géllande detaljplan, K35, som innebér att omrddet far tas i ansprik
for bostadsdandamal.

Planbesked
Byggnadsnamnden beslutade att I1dimna positivt planbesked 2017-06-01 § 192.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.
Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvatten fran planomrédet leds via dagvattenledningar till Kungsbackaén.
Vattenforekomsten Kungsbackaan har klassificerats till Mattlig ekologisk status samt Uppndr
ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen ar bestdmd till God ekologisk status till 2027.

Kungsbackaan mynnar ut i Inre Kungsbackafjorden som har klassificerats till Martlig
ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen ar bestdmd till God
ekologisk status till 2027.

Mark och natur

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomrédet ligger cirka 50 meter norr om Siréleden. Mellan vdgen och bostadsbebyggelsen
finns en bullerskyddsvall. Enligt en 6vergripande bullerutredning for Kungsbacka stad
paverkas ingen av fastigheterna inom planomrédet med hogre ekvivalent ljudniva dn 45 dBA.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomrédet inom eventuellt hdgriskomride for radon.

Samradshandling 10 (1)
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Planomradet dr i sin helhet ianspraktaget for bostadsbebyggelse i form av radhus.

Kulturmiljo

Kulturhistoria
Stora delar av bebyggelse inom planomridet saknar kulturhistoriska virden med anledning av
att flertalet radhus redan har tillbyggnader utan enhetlig karaktér.

Bebyggelse inom planomradet med fastighetsbeteckning Sparven har ett lokalt
kulturhistoriskt vérde, klass C, enligt den bebyggelseinventering Lansstyrelsen i Halland,
kulturmilj6 Halland och Hallands kommuner tagit fram.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomrédet ar anslutet till kommunalt vatten och spillvatten

Konsekvenser

Kulturmiljo

Detaljplanen reglerar inom kvarteret Sparven att dndringar i byggnadens exterior ska utforas
varsamt i syfte att virna den ursprungliga karaktdren. Genom att infora bestimmelser i syfte
att viarna och hindra forvanskning av kulturmiljoklassad bebyggelse far detaljplanen en positiv
paverkan utifran kulturhistoriskt perspektiv.

Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses 1 Miljobedémningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa den analys
som redovisas 1 detta dokument, Undersokning av betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Vatten
Detaljplanedndringen innebér att byggritterna anpassas till hur fastigheterna, genom tidigare
bygglov, tagits i ansprék.

Detaljplanen é&r till storsta del att betrakta som genomford och darfor innebar dndringen inte
nagon utbyggnad som, sett till avrinningsomradet i stort, paverkar miljokvalitetsnormen for
vatten.
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